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DE

- PROIECT
HOTARARE

HOTARARE
privind constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafafd de 46.082 mp. situat in Municipiul Slobozia, varianta DN 2A, Km. 65+509,
identificat cu numiirul cadastral 34556 in favoarea 8.C. OYL COMPANY HOLDING AG
S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judepul Ialomita, intrunit in sedinta

extraordinard din data de i

Aviind in vedere:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportl de specialitate al Serviciului Juridic inregistrat la Primaria municipiului Slobozia
cu nr. 8514/04.02.2021;

B Adresa Institufiei Prefectului nr, 17511/26.10.2020, inregistratd la Primiria Slobozia cu nr.
80198/09.11.2020;

B  Raportul de evaluare proprietate imobiliari - teren intravilan — DN 2A, Km. 65+509, or.
cadastral 34556, loc. Slobozia, jud. lalomita, intocmit de LESCAE R STOICA —
INTREPRINDERE INDIVIDUALA;

B Raportul de avizare al Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Comisiei Juridice
§i de Disciplin din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slobozia;

B Prevederile art. 693-702 din Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), respectiv art. 139 alin. (3) lit. g)
din Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros, fird licitatie
publicd, asupra terenului in suprafatd de 46.082 mp. situat in Municipiul Slobozia, varianta DN
2A, Km. 65+509, identificat cu numérul cadastral 34556, inscnis in cartea funciard nr. 34556 a
UAT Municipiul Slobozia, in favoarea S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.

Art. 2 — Conditiile in care va fi incheiat Contractul de constituire a dreptului de
superficie sunt cele prevazute in Anexa care face parte integranti din prezenta hotdrdre.

Art. 3 - Se mandateazd Primarul Municipiului Slobozia 53 semneze in fata notarului
contractul de constituire a dreptului de superficiie in conditiile prevazute in Anexa la prezenta
hotarére.

Art. 4 - HCL Slobozia nr. 118/30.07.2020 privind constituirea unui drept de superficie
cu tiths oneros asupra terenului in suprafata de 46.082 mp. situat in Municipiul Slobozia, varianta
DN 2A, Km. 65+3509, identificat cu numarul cadastral 34556 in favoarea S.C. OYL COMPANY
HOLDING AG S.R.L., se abroga.

Art. 5 — Prezenta hotirdre va fi adusd la cunostinta cetitenilor prin afisare la sediul
Primariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 6 — Prezenta hotiirire va fi comunicatdi prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Serviciului Urbanism, Directiei de Impozite si Taxe Locale si S.C. OYL
COMPANY HOLDING AG S.R.L., in vederea aducerii la indeplinire.

AVIZAT
SECRETAR GENERAL AL
MUNICIPIULUI SLOBOZIA
JURIST VALENTIN TUDORAN
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Nr. 8614/04.02.2021

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotiirfire privind constituirea unui drept de superficie cu titlu
oneros asupra terenului in suprafafi de 46.082 mp. situat in Municipiul Slobozia,
varianta DN 2A, Km. 65+509, identificat cu numirul cadastral 34556 in favoarea S.C.
OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.

Prin HCL Slobozia nr. 118/30.07.2020 s-a aprobat constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros, fird licitafie public, asupra terenului in suprafatd de 46.082 mp. situat in
Municipiul Slobozia, varianta DN 2A, Km. 65+509, identificat cu numirul cadastral 34556,
inscris in cartea funciard nr. 34556 a UAT Municipiul Slobozia, in favoarea S.C. OYL
COMPANY HOLDING AG S.R.L.

Terenul in suprafatd de 46.082 mp. face parte din domeniul privat al UAT Municipiul
Slobozia, este identificat cu numdr cadastral 34556, inscris in cartea funciard nr. 34556 a UAT
Slobozia §i are urmétoarele vecinatati:

- la Nord: soseaua Sudului;

- la Sud: teren domeniul public - varianta DN 2A;

- la Est: terenul domeniul public al Municipiului - parcul Ialomita;

- la Vest: teren domeniul privat al Municipiului - cartier "Pepinierd”,

In urma verificarii actului administrativ sus-mentionat de citre Institutia Prefectului
lalomifa, in baza art 252 alin. (1) lit. ¢) coroborat cu art 255 alin (1) din OUG nr. 5772019
privind Codul administrativ, se impune modificarea conditiilor in care va fi incheiat Contractul
de constituire a dreptului de superficie, dupd cum urmeazi:

L.In cuprinsul anexei privind conditiile in care va fi incheiat Contractul de constituire
a dreptului de superficie, capitolul ,, Termenul contractului” se va modifica urménd si aiba
urmdtorul cuprins:

» Termenul constituirii dreptului de superficie este de 49 de ani. Acest termen incepe
sa curga de la data semndrii la notar a Contractului de constituire a dreptului de superficie cu
tithu oneros.”

2.Din cuprinsul anexei privind condifiile in care va fi incheiat Contractul de
constituire a dreptului de superficie, capitolul ,Clauze contractuale obligatorii stabilite in
conditille caietului de sarcini”, subcapitolul ,Obligatiile proprietarului”, se va elimina
urmitoarea clauzi:

»Proprietarul garanteaza ca pe durata in care Superficiarul va avea un drept real sau de
folosin{d asupra terenului, nu va acorda un drept real sau de folosintd pe terenurile invecinate
care ii aparfin sau ii vor aparfine, in scopul construirii i operdrii unui centru comercial,
supermarket, bricolaj ( tip “do-it-yourself” ) sau galerie comerciald. Prin terenuri invecinate,
partile inteleg terenurile cu care se invecineazi terenul ce face obiectul contractului pe o razi
de un kilometru.”



3. Seva modifica anexa referitoare la conditiile privind incheierea contractului de
constituire a dreptului de superficie, conform anexei parte integranti a referatului de
specialitate al Serviciului Juridic, inregistrat la Primiria Slobozia cu nr. 8518/04.02,2021,

4. Aviind in vedere modificérile survenite, se va abroga HCL nr. 118/30.07.2020,
urmind ca incheierea contractului de constituire a dreptului de superficies 3 se faci in baza conditiilor
stipulate in anexa la prezentul proiect de hotdrire,

Proiectul de hotardre promovat are la bazi urmitoarele prevederi legale:

B ari. 693-702 din Noul Cod Civil;
B art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin, (14), respectiv art. 139 alin. (3) lit. g) din Codul
Administrativ,
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Nr.: 8518/4.12.2021

REFERAT DE SPECIALITATE

Serviciului Juridic supunem analizei proiectul de hotdrdre privind aprobarea incheierii
contractului de superficie intre UAT municipiul Slobozia si SC Oyl Company Holding AG
SRL.

Prin HCL nr. 118/30.07.2020 a fost aprobata incheierea unui contract de superficie
intre subscrisa si SC Oyl Company Holding AG SRL.

La data de 26.10.2020 Institutia Prefectului Judetului lalomita transmite adresa nr.
17.511, prin care avizeaza nefavorabil acest proiect de hotarare, aducand argumente privind
nelegalitatea hotararii adoptate.

In aceste conditii, s-a procedat la demararea unor discutii intre UAT Slobozia si S.C.
Oyl Company Holding AG S.R.L. in vederea modificarii hotararii adoptate, conform
aspectelor semnalate de Institutia Prefectului, ajungandu-se la un acord in aceasta privinta.

Fati de cele enuntate anterior, vi rugdm si aprobati proiectul de hotariire privind
incheierea unui contract de superficie intre UAT Slobozia si SC Oyl Company Holding AG
SRL., astfel cum a fost prezentat.

Sef Serviciul Juridic
Dinu Aurelia
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Anexi la Referatul nr. 8518/04.02.2021

CONDITII PRIVIND INCHEIEREA CONTRACTULUI DE CONSTITUIRE A
DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS ASUPRA TERENULUI iN
SUPRAFATA DE 46,082 MP, SITUAT iN MUNICIPIUL SLOBOZIA, VARIANTA DN
2A, KM. 65+509, IDENTIFICAT CU NUMARUL CADASTRAL 34556 IN FAVOAREA
S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.

OBIECTUL CONTRACTULUI

Proprietarul U.A.T. Municipiul Slobozia constituie cu titlu oneros un drept de superficie
asupra terenului in suprafafd de 46.082 mp, situat in Municipiul Slobozia, varianta DN 2A, Km.
65+509, identificat cu numdfirul cadastral 34556, inscris in cartea funciard nr. 34556 a UAT
Slobozia in favoarea Superficiarului S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.

Terenul ce face obiectul contractului face parte din domeniul privat al U.A.T. Municipiul
Slobozia si are categoria de folosinta curfi-constructii.

OBIECTIVELE CONTRACTULUI

Obiectivul Proprietarului este Complex comercial Hypermarket si Galerii comerciale
(Constructia C3 - Complex comercial identificata cu nr. cadastral 34556-C3, inscrisa in cartea
funciara 34556-C3, Constructia C4 - Casa de bani, cu nr. cadastral 34556-C4, inscrisa in cartea
funciara 34556-C4).

Complexul comercial va cuprinde spatii independente si galerii comerciale cu
urmatoarele profile: produse alimentare si nonalimentare, bricolaj, mobilier, alimentatie publica,
farmacii, spatii medicale, electrocasnice si electronice, birotica si papetarie, birouri, saloane de
infrumusetare si spatii de relaxare, spatii de divertisment, servicii hoteliere (agentii de turism).

De asemenea, vor fi realizate anexe, parcari carosabile, alei si alte facilitati necesare
pentru buna functionare a spatiilor comerciale mai sus amintite.

In derularea contractului, Superficiarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) ,,Bunuri de Retur* - sunt bunurile care revin de plin drept, gratuit si libere de orice
sarcini Proprietarului la incetarea contractului. Sunt bunuri de retur, bunurile care au facut
obiectul constituirii dreptului de superficie, reprezentand: terenul, retelele de utilitati existente pe
teren sau deviate dupa caz.

b) ,,Bunuri proprii** - sunt bunuri care devin proprietatea Superficiarului pe misurd ce
sunt realizate si care vor ramane in proprietatea Superficiarului la incetarea contractului. Sunt
bunuri proprii, bunurile care apartin Superficiarului si au fost utilizate de catre acesta direct/prin
intermediari pe durata concesiunii, reprezentand Complexul comercial ce va fi construit pe
terenul ce face obiectul prezentului contract, alcatuit din: spatii independente si galerii
comerciale, parcari, accese auto si pietonale, imprejmuiri, retele de utilitati realizate de
Superficiar pentru uzul Complexului comercial si alte constructii aferente constructiilor de baza.

¢) Bunul de preluare este strada de categoria a- [I- a cu doud benzi de circulatie pe sens -
legitura dintre Sos. Sudului si Str. Sudului cu acces la DN2A, conform proiectului tehnic de
executie executat de Superficiar si aprobat de Proprietar, sub condifia punerii la dispozitie de

1



ciitre Proprietar a terenului aferent inclusiv refeaua de canalizare, trotuare §i iluminatul public
aferent acestei strizi.

TERM L CONTRACTULLUI

Termenul constituirii dreptului de superficie este de 49 de ani. Acest termen incepe si
curgd de la data semnirii contractului de superficie.
Contractul poate fi prelungit prin act aditional, pentru o pericadd egald cu cel mult
jumatate din durata sa inifiala.

PLATA CONTRACT |

Cuantumul prestatiei pentru folosinfa terenului este de 16,38 lei/mp/an, iar plata se va
efectua in 2(doud) transe egale, péna la data de 31 martie, respectiv 30 septembrie a anului in
curs. Cuantumul prestatiei va fi indexat anual cu rata inflatiei, comunicata de catre Institutul
National de Statistica pentru anul anterior,

Plata prestatiei pentru folosinja terenului se face in contul Proprietarului nr.
ROS9TREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria municipiului Slobozia, sau la ghiseele
din cadrul Primariei municipiului Slobozia;

In caz de neachitare a prestaiei la termenul scadent, Superficiarul va achita o majorare de
intarziere, in conditiile prevederilor Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu
modificarile si completarile ulterioare (1% pentru fiecare luna sau fractiune de luna din
cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate in termen).

DRE ILOR

Drepturile Superficiarului

(1) Superficiarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile apartinand domeniului privat al Municipiului Slobozia, ce fac obiectul contractului de
constituire a dreptului de superficie.

(2) Superficiarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
contractului, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contract.

(3) incepind cu data semnirii procesului-verbal de predare-primire a terenului,
Superficiarul are dreptul de a exploata in mod direct §i pe raspunderea sa terenul, potrivit naturii
bunului si a obiectivelor stabilite de par{i prin contract, cu intreg concursul Proprietarului pentru
obtinerea certificatelor, avizelor, autorizatiilor necesare realizarii obiectivelor propuse.

(4) In vederea exploatarii Complexului comercial, Superficiarul are dreptul de a incheia
contracte de inchiriere cu diversi operatori de profil pentru spatiile respective. Contractele de
inchiriere vor viza spatiile construite, parciiri, alei, curti de serviciu, alte facilitifi cu exceptia
terenului. Semnarea contractului de constituire a dreptului de superficie echivalind cu aprobare
expresd din partea Proprietarului in acest sens, nici o altd aprobare, acord, aviz nemaifiind
necesar,

(5) Dupa finalizarea investitiilor publice si private, Superficiarul are dreptul sa instraineze
oricarui tert - partial sau in totalitate - bunurile proprii, dupa instiintarea Proprietarului, fara a
avea nevoie de acordul sau avizul acestuia. Noul proprietar al bunurilor cumparate are dreptul si
Proprietarul (Municipiul Slobozia) are obligatia de a incheia un contract de constituire a
dreptului de superficie in aceleasi conditii ca cele din prezentul contract, cu modificarile de pana
la momentul respectiv.

(6) Superficiarul - societate comerciala are dreptul de a proceda la divizari, cesiuni si alte
schimbari de structura a actionariatului propriu fara a fi nevoie de instiintarea sau acordul
Proprietarului, cu mentinerea tuturor obligatiilor in patrimoniul sau dupa operarea schimbarilor
respective.



Drepturile Proprietarului

(1) Proprietarul are dreptul si inspecteze terenul, si verifice stadiul de realizare a
investifiei aferente terenului, precum si modul in care este satisficut interesul public prin
realizarea activitiii, verificind respectarea obligatiilor asumate de Superficiar;

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a Superficiarului cu 5 (cinci)
zile lucritoare anterior efectuirii controlului,

(3) Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz. in cazul in
care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu, Superficiarul are dreptul si
primeasca fara intdrziere o justd despagubire. In caz de dezacord intre Proprietar si Superficiar cu
privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilitd de cétre instanfa judecétoreasca competentd.
Acest dezacord nu poate in nici un caz si permitd Superficiarului si nu i§i execute obligagiile
contractuale.

(4) Proprietarul are dreptul de a realiza lucriri de interes public la limita
amplasamentului terenului, fird a afecta activitatea normald a Superficiarului, cu condifia
notificiirii intentiei citre concesionar cu 2 (doua) luni inainte de inceperea lucrdrilor.

(5) In cazul in care lucririle pe care Proprietarul intenfioncazi si le efectueze sunt de
naturd si afecteze activitatea normald a Superficiarului, Proprietarul pe lingd obligatia de
notificare prevzutd anterior are obligatia de a identifica, impreund cu reprezentantul
Superficiarului solutii tehnice adecvate in vederea minimizirii prejudiciilor cauzate
Superficiarului prin efectuarea acestor lucrdri. Solutiile identificate de pérji vor fi consemnate
intr-un proces-verbal semnat de reprezentantii parfilor i vor fi obligatorii pentru Proprietar.

ALTE CLAU

(1) Superficiarul este obligat sa realizeze investitii si amenajari corespunzatoare, astfel
ineat in termen de maxim 2 (doi) ani de la data predirii sa se realizeze scopul pentru care a fost
constituit dreptul de superficie pentru suprafata de teren care face obiectul contractului, sub
conditia sprijinului acordat de Proprietar Superficiarului in obfinerea avizelor, autorizatiilor,
acordurilor, declaratiilor si tuturor celorlalte documente necesare pentru realizarea investitiilor si
amenajarilor.

(2) Investitiile realizate de Superficiar sunt de natura:

- investitii pentru desfisurarea efectiva a activitatii: spatii comerciale (pot fi magazine
alimentare, nealimentare, galerii comerciale si spatii divertisment), depozite aferente, parcéri,
accese auto §i pietonale, imprejmuiri, acestea constituind bunuri proprii ale Superficiarului;

- investifii publice conform proiectului tehnic de execufie executat de Superficiar §i
aprobat de Proprietar, acestea constituind bunuri de preluare.

(3) Bunurile de retur revin de plin drept cu titlu gratuit §i liber de orice sarcini
Proprietarului la expirarea contractului, fiind urmitoarele: terenul si retelele de utilitati existente
pe teren sau deviate dupa caz,

(4) Investitiile publice efectuate de Superficiar vor fi inregistrate ca bunuri publice in
patrimoniul Municipiului Slobozia la data receptiei: recepfia acestor bunuri se va efectua
anterior receptiei celorlalte investifii sau, cel mult, la aceeasi datél cu acestea.

(5) Costurile totale aferente bunului de preluare, suportate de Superficiar, exprimate in
RON si indexate cu rata inflatiei, vor fi deduse din (I) prestatiile care vor fi platite de Superficiar
si/sau (I1) din valoarea la care se va cumpiira terenul (daci va fi cazul).

(6) Cheltuielile cu investitiile ficute pentru realizarea obiectivelor Proprietarului, vor fi
suportate de Superficiar. La incetarea contractului, in cazul in care Superficiarul intentioneaza si
vandi Proprietarului bunurile proprii, ii va transmite acestuia o ofertd de vénzare, la care
Proprietarul trebuie sa raspundi in termen de maxim 30 de zile. Preful de vénzare va fi stabilit
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de un evaluator independent si, in cazul in care pretul reiesit din raportul evaluatorului este
acceptat de parti, acestea au la dispozitie un termen de 30 de zile de la comunicarea pretului
pentru negocierea restului conditiilor contractului si pentru semnarea contractului. In cazul in
care preful nu este agreat de parti, acestea nu mai au nici o obligatie una fata de cealalta.

(7) Cheltuielile cu devierea refelelor care sunt pe amplasamentul constructiilor cad in
sarcina exclusiva a Superficiarului.

(8) Orice investifie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost transmisa
in folosingi percela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire insofita
de toate avizele cerute de lege.

Obligatiile Superficiarului:

- si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i permanentd a obiectului
contractului de constituire a dreptului de superficie pe cheltuiala sa si s despagubeasca pe
Proprietar pentru pagubele produse din culpa sa;

- sa platescA cuantumul prestafiei pentru folosina terenului, la valoarea §i conform
modalitatilor stabilite prin contract;

- s nu schimbe destinatia spatiului sau a activiti{ii pentru care s-a incheiat contractul,
fird acordul prealabil scris, justificat, al Proprietarului;

- sa realizeze si si recepjioneze concomitent lucrdrile de investifii prevdzute in
contractul de constituire a dreptului de superficie;

- si predea investitia publicd in conditiile proiectului de execufie (inclusiv s realizeze
trotuarele §i iluminatul public aferent) cel tirziu la data receptiondrii investiiilor previzute in
contract, sub conditia punerii la dispozitie de catre Proprietar a proiectului;

- Superficiarul are intreaga responsabilitate in ceea ce privegte respectarea legislaiei in
vigoare cu privire la P.S.1., protectia mediului §i persoanelor;

- la expirarea termenului contractului, Superficiarul este obligat si restituie in deplina
proprietate, liber de orice sarcinii bunurile retur,

- sa realizeze obiectivul de investitii in scopul ciruia s-a realizat constituirea dreptului
de superficie cu titlu oneros;

- si realizeze lucrdrile de investifii numai in conformitate cu documentatia de executie
aprobata §i autorizatd conform Legii 50/1991- republicati;

- s obtini toate avizele §i acordurile legale pentru realizarea i exploatarea investifiei;

- devierea retelelor care impiedici dezvoltarea constructiilor cade in sarcina exclusivi a
Superficiarului;

- A termine constructia in termen de 2 (doi) ani de la intrarea in posesie a terenului;
orice intArziere independentd de vointa pirtilor, prelungeste durata de incepere §i realizare a
investifiei prin notificarea prealabila.

Obligatiile Proprietarului
- sa predea Superficiarului bunul liber de orice sarcini §i pretentii ale terjelor persoane
pe baza unui proces verbal de predare/ primire; Proprietarul asigurd pe Superficiar ci terenul
transmis in folosint2l nu face obiectul unui litigiu, a nici unei urmdriri, executiri de orice natura,
notificdri, cd este liber de orice sarcini ori drepturi ale unor terfi, ¢d nu este sau nu a fiicut
obiectul unui contract sau antecontract privind instriinarea sau darea in folosin{a a acestuia sub
orice forma, nu a ficut si nu va face obiectul unei pretentii de restituire in baza Legii nr. 10/
2001, Legii nr. 18/ 1991, Legii nr 247/ 2005 sau a unei revendicdri, restituiri sau notificirii in
baza altor legi aplicabile, in vigoare la data semndrii contractului;
- de a nu tulbura pe Superficiar in exercifiul drepturilor rezultate din contractul de
constituire a dreptului de superficie:
- 4 notifice Superficiarului aparifia oricdrei imprejurdri de naturd a afecta drepturile
acestuia;



- sé verifice si s& urmireasca modul de derulare a investifiei, notificind Superficiarul
asupra eventualelor abateri de la obiectul contractului;

- in cazul in care pentru dezvoltarea Proiectului va fi nevoie de devierea retelelor de
utilitati, Proprietarul se obligi si emitd in cel mai scurt timp, la cererea Superficiarului, toate
certificatele, avizele, autorizatiile necesare;

- in cazul in care va fi nevoie de modificari ale capacitatii retelor de utilitati, in vederea
realizarii in bune conditii a investitiilor, conform contractului, Superficiarul va transmite
solicitarile sale Proprietarului si Proprietarul va realiza pe cheltuiala sa / prin compensare cu
prestatia pentru folosinta terenului, lucrarile de modificare necesare;

- s accepte racordarea instalatiei de incendiu a Complexului comercial la rezervoarele
de apd existente,

- sA vinda Superficiarului, la cererea acestuia, conform legislatiei aplicabile in vigoare la
data semnarii contractului de constituire a dreptului de superficie, oricand pe durata de
valabilitate a contractului sau la incetarea acestuia, terenul care face obiectul contractului la un
pret ce va fi stabilit de catre un evaluator independent, numit de catre parti, in conformitate cu
standardele internafionale.

Pértile convin ca, in masura in care va fi in conformitate cu legislatia aplicabila la data
semnarii contractului, evaluarea terenului nu va fine cont de sporul de valoare adus de
investitiile in infrastructurd sau alte tipuri de investifii efectuate de cdtre Superficiar. Partile
convin ca o conditie prealabila pentru achizifionarea terenului este construirea integrald a strizii
de categoria a [I-a cu doud benzi de circulatie pe sens;

- si realizeze pe cheltuiala sa masurdtorile cadastrale ale terenului si sa le inregistreze la
Q.CRE:

- si acorde Superficiarului dreptul de a ipoteca toate constructiile pe care acesta le va
ridica, in vederea obfinerii de ciitre Superficiar a unui imprumut bancar pentru finantarea
investitiilor cu obligajia Superficiarului de a ridica toate sarcinile pind la data incetdrii
contractului.

- sé realizeze drumurile de legdturd in zona complexului comercial conform planurilor
urbanistice aprobate.

INCETAREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de constituire a dreptului de superficie inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de constituire a dreptului de superficie;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunjarea unilaterald de
citre Proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competenta instanfa de judecatd;

¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil de catre Superficiar a obligatiei de plati a
prestatiei pentru folosinta terenului pentru o perioada de 3 luni consecutiv, contractul se reziliaza
de plin drept, fara a fi necesara interventia vreunei instante judecatoresti, astfel: Rezilierea
Contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere cu precizarea cauzei
care a determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 30 de zile de
la data primirii comunicarii, fara alta somatie sau punere in intarziere si fara interventia vreunei
instante judecatoresti daca partea notificata nu isi indeplineste obligatiile in termenul mentionat.

In situatia in care Superficiarul nu isi indeplineste obligatia de platd in termenul de 30 de
zile si intervine rezilierea contractului, atunci Superficiarul datoreazi Proprietarului daune
interese.

d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului transmis in folosin{i sau in cazul
imposibilitatii obiective a Superficiarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

¢) alte cauze de incetare a contractului, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege



f) in caz de for{a majord.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului, bunurile ce au fost utilizate de Superficiar
in derularea contractului vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunurile de preluare si bunurile de retur vor fi preluate de ciitre PROPRIETAR:
b) bunurile proprii sunt si raman in proprietatea SUPERFICIARULUL

LAUZE CON UALE REFERITO Al
nnspmganrm%nmn DE MEDIU iﬁfﬁ PROPRIETAR SI SUPERFICIAR

Superficiarul se obligd sa respecte conditiile de siguranti in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a
activitatilor desfasurate.

RASPUNDEREA CONTRACTUALA

(1) Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in contract atrage
raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2) In toate cazurile de incetare a contractului, Superficiarul este obligat sa predea
Proprietarului documentatiile tehnice referitoare la investitiile publice nerealizate sau realizate
partial.

(3) Situatiile de forta majora exonereaza de raspundere partea care le invoca si le
dovedeste in conditiile legii; cazurile de forta majora trebuie comunicate in termen de 5 (cinci)
zile lucratoare de la aparitie, comunicarea urmand a fi insotita de documentele care atesta cazul
de forta majora. In lipsa acestor documente constatatoare, partea care a invocat cazul de forta
majora nu va fi exonerata de raspundere. In cazurile de forta majora invocate si dovedite ca atare,
partile vor conveni la decalarea obligatiilor cu perioada afectata de forta majora.

LITIGII

(1) Orice disputd, controversa sau pretenie care ar putea rezulta din sau in legéturd cu
incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea Contractului de constituire a
dreptului de superficie va fi solufionata de catre périi pe cale amiabild.

(2) In ipoteza in care parfile nu ajung la o solutie amiabila, solutionarea litigiilor, aparute
in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului, precum §i
a celor privind acordarea de despigubiri se realizeazi potrivit legii roméne.

DE 1

(1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(2) in sensul Contractului de constituire a dreptului de superficie, ..Foria Majora” va
insemna orice imprejurare de fapt, imprevizibila si insurmontabila, precum si cauzele unor astfel
de imprejurari, care determind in mod obiectiv imposibilitatea oricdrei Parfi si continue
obligatiile sale contractuale. Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteaza la: fenomene
naturale, blocade, revolutii, razboi, nationalizari, confiscari, greve, embargo, dispozitii legale
imperative intrate in vigoare dupa semnarea Contractului, etc.

(3) In cazul aparitiei unei situatii de Forta Majora, nici una dintre Parti nu va fi
considerata responsabila pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor



sale contractuale, cu conditia ca respectiva Parte sa fi incercat sa remedieze consecintele unei
astfel de situatii.

(4) Partea care invoca Forta Majora trebuie sé notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de
Forta Majora in termen de 5 zile de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau un alt
document de la autoritatea competenta certificand aparitia situatiei de Forta Majora sa fie trimis
celeilalte Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egala cu durata situatiei de Forta
Majora sau cu o perioada de timp considerata rezonabila, luand in considerare situatia specifica.

(6) Daca situatia de Forta Majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea
acesteia, oricare Parte are dreptul sa termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10
zile.

DISPO I FINALE

Taxele ocazionate de autentificarea si intabularea Contractului de constituire a dreptului
de superficie vor fi achitate de cétre Superficiar - S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L.
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Siobozia - lslomita, bd. Matel Basarab, nr. 50, bl 35, sc. B, oL 2, 2p. §

E-mail: lsscss_slolca2000pyahoo.com; slescaag@gmall.com; lel. 0723258405

Cod IBAN: ROIZ RZBR 0000 0500 0474 1177 - Ralffeisan Bank Siobazia
RO40 BUCU 1511 0310 4960 1RON - Alpha Bank Rominia

Cap. 1. INTRODUCERE

Scrisoare da inaintare

Stimati domni,

In baza contractului de evaluare nr. _, referitor la solicitarea dumneavoastrd privind
evaluarea proprietdfii imobiliare “TEREN INTRAVILAN - 46.082,00 m?, situat in DN 2A, Km
654509, Parc lalomita, nr. cad. 34556, loc. Slobozia, jud. lalomita™, va inminez raporul de
evaluare al acestei proprietati imobiliare In 2 exemplare (1 original - printat + 1 suport electronic
- format PDF).

Am pradat, Am primit,



LESCAER STOICA - INTREPRINDERE INDIVIDUALA
Reg. Com. F 21/486(2009, CIF:25097€37

Ihbtlﬂl mummmnu!ﬂﬂl!.mlﬂ.iui

E-mail: lescas_sioica2000gyahoo.com; slescas@gmall.com; el 0723258495

Cod IBAN: RO32 RZBR 0000 0600 0474 1177 - Raiffeisen Bank Slobozia
RO40 BUCU 1511 0310 4360 1RON ~ Alpha Bank Roménia

Nr. raport; M501-2020

raport de evaluare proprietate imobiliara

- teren intravilan -
DN 2A, Km 65+509, Parc lalomila, nr. cad. 34556, loc. Slobozia, jud. lalomila

Qesaryach | Paferinie

3 K

CLIENT: MUNICIPIUL SLOBOZIA
Sir. Episcopiei, nr. 1, cod postal 520023, jud. lalomiia, jud. lalomita

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL SLOBOZIA

EVALUATOR: LESCAE R STOICA - ERE INDIVIDUALA
Str. Matel Basarab, bl, 35, sc. B, , loc. Slobozia, ]ud Inlmni;a

- marlie 2020 -




1.
2.
3
4

™

10.
11.
12.

Tipul proprieta(ii: TEREN INTRAVILAN - Sr= 46.082,00 m*
Localizare: Slabozia, DN 2A, Km 65+509, Parc lalomifa, nr. cad. 34558, jud. lalomifa
Proprietarul bunului: DOMENIUL PRIVAT AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA

. Descrierea propristétic Teren cu suprafafa de 46.082,00 nv’, situat In intravilanul municiplului

Slobozia, DN 2A, Km 65+509, Parc lalomita, nr. cad. 34556, jud, lalomifa. Terenul are o formid
poligonald, pland. Amplasamentul dispune de urmdtoarole wtifitdfi publice, la gard: energle
electricd, apd gl drum pietruit

. Shualia terenulul: Terenul aferent proprietd(il are suprafata de 46.082,00 m® (45.760 m’ din acts),

categoria de folosingd actuali: curfi-constructil. Terenul se afli in intravilanul localitifii Siobozia.
Terenul este Iimprejmuit cu gard din prefabricate din beton armat - partial. Pe teren se aflé
amplasate construcfiile C2-Post de transformare-P — Sc=110 m* — anul construirii: 1965, C3-
comercial-P — 5¢=10.656 m” - stadiu fizic: structurd, C4-Casd bani-P - Sc=144 m2, stadiu
fizic: fundafie. Terenul este Inscris in cartea funciard nr. 34556 — UAT Slobozia sub nr. cad. 34556
Atenfie: Suprafafa de teren luatd In analizd a fost preluatd din documentafia cadastrald.
Verificarea in teren a fost efectuatd doar vizual, urmind ca suprafala care va face obiectul
tranzacfiel sd fie mdsuratd de pirfile interesate, iar valoare va i stabliltd conform valorfi unitare
rezultatd din analizele prezentulul raport de evaluare, in termenul de valabilitate al evaludril!
Clientut MUNICIPIUL SLOBOZIA
Utifizator desemnal: MUNICIPIUL SLOBOZIA

. Scopul evaludri: Informare clientulul gl utilizatoruiul desemnat cu privire fa valoarea de piajd a

bunului imobil sublect In vederea vinzdrl sauwgl estimirii redeventol anuale, conform Legil nr.
5041991, aclualizatd, ari. 17. . Limita minim4 a prefulul concesiunii se stabiiesle, dupd caz, prin
hotdrérea Consifiulul judefean, a Consiliulyi General al Municipiului Bucuresti ssu a Consiliului local,
Mﬁmﬁﬂn@umh?ﬁﬂﬂnnﬂﬂﬂvﬂmdﬁnﬂhwﬂfﬂpﬂﬂ
Ia care se adaugd costul lucrérilor de infrastructurd aferente.” si Codului civil. Art. 897 - (1) Jn cazul In
care superficia s-a constituit cu ity onercs, dacd partle nu au prevazut efte modalftali de plald a
Mwmw.mmmmmadenmum.a

8.}, lindnd seama de nalura lerenulul,
WWWMMMMmeMﬂmrnmummﬂd precurn §i de
orice alfe crifeni de delerminare a contravalorf folosinjei.”

. Tipul de valoare estimat Valoarea de piajd / Chirla de platd

Dreptul evaluat: Dreptul de folosintd cedat pe durata contractulul de concesiune
Data inspecfiei: 10 martie 2020

Data evaludrii: 10 martie 2020

13. Data raportulul de evaluare: 11 martle 2020

15

14. Valori estimate:
- Abordarea prin plats — Valoarea terenulul: Vr = 1.817.000 EURD
- Renta anuald: R, = 156.680 EURO/AN
Valoarea de plagh:
« Vy=3.917.000 EURO, sau 18.873.673 LE] sau

16.

17.
18.
18.

85,00 euro/m®an, sau 409,56 lei'm*fan
Ronta anuald {Costul conceslunii):

« R, = 156,680 EURO/AN, sau 754,947 LEVAN sau
3,40 euro/m®fan, sau 16,38 lel/m?¥an

Valorile nu confin TVA |
Cursul de schimb oficial la data evaludrii 4,8184
Valoarea a fos! estimata in conformilate cu r




ROMANIA

1-! e JUDETUL IALOMITA
5 { _ ,_'__}:: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA
i i Adresa Sobopi, Siracs Eplstopiol i, 1 D001 Judiul tlomita
y RQH#NIA Telefon: 0741731401, Fax 0241212148

Wiabsite: htpr/wwasiobariail ro Emall: olice@municipiulsioboria. o

Comisia Juridica i de Disciplina

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotériire privind constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafatii de 46.082 mp, situat in Municipiul Slobozia, varianta DN 2A,
Km. 65+509, identificat cu numérul cadastral 34556 in favoarea S.C, OYL COMPANY
HOLDING AG 5.R.L.

Comisia Juridica §i de Disciplind, intrunitd in sedinta in data de ..... februarie 2021, a luat
in discutie urmatoarele materiale:

M Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportul de specialitate al Serviciului Juridic inregistrat la Primdria municipiului
Slobozia cu nr. 8514/04.02.2021;

B Adresa Institutiei Prefectului nr. 17511/26.10.2020, inregistratd la Primiria Slobozia cu
nr. 80198/09.11.2020;

B Raportul de evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan - DN 2A, Km. 65+509, nr.
cadastral 34556, loc. Slobozia, jud. Ialomita. intocmit de LESCAE R STOICA -
INTREPRINDERE INDIVIDUALA;

B Proiectul de hotirire promovat de citre dl. Primar,

Comisia a constatat urmatoarele:

B Proiectul de hotarfire prevederile art. 693-702 din Noul Cod Civil; art. 129 alin. (1), alin. (2)
lit. ¢}, alin. (14), respectiv art. 139 alin. (3) lit. g) din Codul Administrativ..
Avind in vedere cele specificate mai sus, Comisia Juridicd §i de Disciplind, analizand
matenalele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Buzoianu Stolan Musat Gabriel



ROMANIA
1INy JUDETUL IALOMITA
i{d { ) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA
N S Adresa: Slobosia, Strada Eptsoopsel . 1, D002, Judwiul lomi
ROMANIA Tololore 0243231 401, Fax. 02437212146 :
Website: hitrivwweasiobariailro Emall: ollice@municipndsiobonia ro

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotirire privind constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra terenului in suprafati de 46.082 mp, situat in Municipiul Slobozia, varianta DN 2A,
Km. 65+509, identificat cu numirul cadastral 34556 in favoarea S.C. OYL COMPANY
HOLDING AG S.R.L.

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunitd in sedinid in data de .....
februarie 2021, a luat in discufie urmétoarele matenale:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportul de specialitate al Serviciului Juridic inregistrat la Primdria municipiului
Slobozia cu nr, 8514/04.02,2021;

B Adresa Institutiei Prefectului nr. 17511/26.10.2020, inregistratd la Primdria Slobozia cu
nr. 80198/09.11.2020;

B Raportul de evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan — DN 2A, Km. 65+509, nr.
cadastral 34556, loc. Slobozia, jud. lalomita, intocmit de LESCAE R STOICA —
INTREPRINDERE INDIVIDUALA;

B Proiectul de hotirire promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele;

B Proiectul de hotarire prevederile art. 693-702 din Noul Cod Civil; art. 129 alin. (1), alin. (2)
lit. ¢}, alin. (14), respectiv art. 139 alin. (3) lit. g) din Codul Administrativ,
Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
analizind matenalele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

...........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Potor Dénut-Alexandru Gradea Rudolf



