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HOTARARE

HOTARARE

privind aprobarea Notei conceptuale aferente obiectivului de investitii ,,
UTILITATI LOCUINTE SOCIALE - CARTIER BORA™

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judepul lalomita, intrunit in gedinia ordinara
din data de .................. 2021,

B Referatul de aprobare al domnului Primar Dragos Soare;

B Raportului de specialitate al Compartimentului Investitii, Lucrdri Publice, inregistrat la
Primiria Slobozia cu nr. 46245/2021;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare $i Comisiei de Urbanism §i
Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Local Slobozia;

B Prevedenle Hotirdrii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i confinutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finanjate din fonduri publice, art, 44 alin. | din Legea nr. 273/ 2006 privind finantele

blice locale, cu modificdrile si completérile ulterioare:
Eltcmciul prevederilor art, 129 alin. (2) lit. b), ¢), d) coroborat cu alin. (4) lit. d), ), alin.
(6) lit. ¢) si alin. (7) lit. @) din Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,
respectiv art, 139 alin, (3) lit. a) din Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Nota conceptuald pentru obiectivul de investitii ,UTILITATI
LOCUINTE SOCIALE - CARTIER BORA", conform Anexei parte integrantd din prezenta
hotirire.

Art. 2 — (1) Se imputerniceste Primarul Municipiului Slobozia, s reactualizee prin
dispozitie, in functie de modificarile lgislative de naturd tehnicd, continutul Notei conceptuale
previizute la art. 1 din prezenta hotirére,

(2) Se imputerniceste Primarul Municipiului Slobozia si semneze toate documentele
necesare realizarii obiectivalui de investifii propus in prezenta hotdrire.

Art. 3 - Prezenta hotirare va fi adusd la cunostinia cetdtenilor prin afisare la sediul
Primiriei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4 - Prezenta hotdrire va fi comumnicati, prin grija Secretarului General al

Municipiului Slobozia, Directiei Tehnice — Compartiment Investitii, Lucrari Publice, in vederea
aducerii la indeplinire.



UAT ~Municipiul Slobozia

Directia Tehnica

Compartimentul Investitii, Lucrdri Publice 5i Concesiuni
Nr. 46221/15.04.2021

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii propus
L.1. Denumirea obiectivului de investitii -, Utilitdfi locuinge sociale cartier Bora”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: UAT- Municipiul Slobozia
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): nu este cazul
1.4, Beneficiarul investifiei: UAT- Municipiul Slobozia
2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus:
2.1. Scurti prezentare privind:
a. deficiente ale situatiei actuale;

Avind in vedere actuala situatie economico-sociald prin care un numér mare de familii tinere
si-au manifestat intenfia de a se stabili in localitate pentru a fi mai aproape de locurile de munca dar
§i datoritd solicitdrilor in numir mare , adresate de familii/persoane ale citor venituri nu le permite
accesul la o locuin{d in proprietate sau inchirierea unei locuinte la prequl pietii, Municipiul Slobozia
a demarat incd din anul 2017 actiunea de realizare a unor locuinte care se adreseazi acestui
segment de populafie, prin elaborarea unui PUZ ,Construire locuinge sociale cartier Bora , str.
Prelungirea Mdgurii , lot 2, mun. Slobozia , jud Ilalomita ™ aprobat prin HCL NR.24 din
23.02.2017.

Potrivit acestei reglementdri urbanistice zonale, au fost elaborate documentatii de proiectare,
faza Studiu de fezabilitate si faza Proiect tehnic de executie in vederea realiziri obiectivului de
investifie Locuinte sociale in cartierul Bora, pe amplasamentul situat pe strada Prelungirea
Magurii, nr. 6A din cartierul Bora, municipiul Slobozia, jud. lalomifa. Acest obiectiv vizeaza
realizarea a trei corpuri de cladire identice (corpuri de scara A, B, C), ce vor cuprinde un total
de 48 de apartamente, din care 39 de apartamente cu o sigura camera si 9 apartamente cu cate 2
camere. Totodatd, cuprinde amenajarea in incintd, a unui spatiu de joaca pentru copiii si a 20
locuri de parcare, fiind realizati si o suprafata carosabila si pietonala, din pavaj

In urma incheierii Contractului nr.885 din 15.05.2020 /49982 din 09.08.2020 intre
Ministerul Lucrarilor Publice, Dezvoltirii i Administratici (MLPDA) si UAT Municipiul Slobozia,
finantarea lucrdrilor de execufie a proiectului aferent obiectivului de investific mai sus
mentionat, va fi realizati de MLPDA prin alocarea de sume aferente Programului de
constructii de locuinte socials derulat conform Legii locuintei, nr.114/1996.

La data prezentei note, se afld in derulare executia lucririlor la obiectiv de investitii Locuinte
sociale in cartierul Bora , situafie care necesiti demararea actiunii de realizarea a racordarii
imobilului, la retelele de utilitdfi necesare functiondrii acestuia.

b. efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

In conformitate cu Cap.8 , paragraf 8.1., litera b) din Contractul mentionat mai sus, UAT
Municipiul Slobozia in calitate de “auwtoritate publica”, are obligafia de a asigura att terenul
destinat construirii acestor locuinfe, ¢t si obligatia de asigurare a utilititilor si dotdrilor
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tehnico-edilitare necesare functiondrii obiectivului (apd, canalizare, energie electricd, gaze
naturale, telefonie, parcare ).

Drept urmare, prin aceastd investifie Municipiul Slobozia isi propune elaborarea
documentatiei tehnice si a execufiei necesare pentru alimentarea cu apdi, canalizare, precum
si de asigurare a alimentiirii cu energie electricd si gaze naturale a ansamblului de locuinte ce
vizeaza construirea

c. impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii.

Nerealizarea obiectivului de investitii, va conduce nerespectarea obligatiilor contractuale si a
celor asumate prin HCL nr. 273 din 18.12.2019 (privind cotributia proprie din care face parte si
asigurarea utilitdtilor necesare functionarii obiectivuluib de investitie) si implicit la imposibilitatea
utiliziirii acestor locuinte lipsite de utilititile indispensabile unui trai decent.

2.2. Prezentarea, dupid caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investifii propus, existente in zond, in vederea justificirii
necesititii realizirii obiectivulni de investitii propus

In Municipiul Slobozia exista obiective de investitii similare, dezvoltate prin acest program
pentru asigurarea utilithtilor necesare functionfirii unor ansambluri de locuinte pentru tineri
destinate inchirierii, atit in partea de Sud a municipiului (str. RAzoare) cdt si in partea de Nord a
Municipiului Slobozia cu trei etape de dezvoltare

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de investitii
propus — nu este cazul

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea
romiind la realizarea obiectivului de investitii

In momentul elaborarii acestei note conceptuale nu exista asemenea angajamente sau acorduri
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Principalele beneficii ale realizarii investitiei care rezultd din asigurarea funcfionalitéfii
ansamblurilor de locuinte deservite. sunt:

crearea locuintelor pentru tinerii orasului;

dezvoltarea infrastructurii locale;

cresterea investitiilor in localitate;

mentinerea locurilor de munca pentru persoanele implicate in faza de executie lucrarn,
furnizare bunuri si prestari servicii;

» cresterea gradului de ocupare a fortei de munca locale;

Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, lufindu-se in
considerare, dupi caz:

YYYY

In conformitatea cu Cap. 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilittilor — racorduri la utilitai.
Devizul general al investijiei aprobat prin HCL nr. 273 din 28.12.2019 , valoarea cheltuielilor
pentru acest obiectiv de investitii este de 345,5 mii lei, cu TVA , din care cheltuielile pentru
executic se estimeazi la o valoare de circa 225,5 mii de lei.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-econornice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege

Luand in considerare costurile unei investitii similare, valoarea estimata a serviciilor de
proiectare este de 120 mii lei, cu TVA,

I



3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii

nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificatd): buget local

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Terenul pe care se vor executa lucrérile aferente realizirii obiectivului de investitii , apartine
domeniului public al mnicipiului/ UAT Municpiul Slobozia si va fi pus la dispozitia contractantilor
lucririlor, dupd caz, la momentul executiei.

Imobilul deservit de acest obiectiv de investijii pe care vor fi amplasate constructiile, este
cuprins in domeniul public al municipiului’ UAT, Slobozia, conform PUZ . .Construire locuinge
sociale cartier Bora , str. Prelungirea Magurii , lot 2, mun. Slobezia , jud lalomipa ™ aprobat prin
HCL nr.24 din 23.02.2017.

Regimul juridic al imobilului ce urmeazi a fi racordat la acest obiectiv de investifii, este
reglementat de cartea funciara nr. 33435, potrivit careia imobilul in suprafata de in suprafatd de
2559 mp este in proprietatea Municipiului Slobozia, se afla in intravilan neiprejmuit, fiind delimitat
la nord teren cu nr. cadastral 652/6 la vest de drum de acces- str. Prelungirea Migurii, la sud de
lotul nr.1, lotul nr.3 si la est de ferma nr.5 5.C. CERES S.A.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a. descrierea succinti a amplasamentului’amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafala
terenului, dimensiuni in plan);

Deoarece la aceastd datd nu a fost elaboratd nici o documentatie in acest sens, nu sunt
cunoscute detalii despre modalitatea de realizare a acestor racorduri la utilitdfi si implicit a
amplasamentului acestor viitoare constructii.

Totusgi, realizarea acestui obiectiv de investitii presupune, in conformitate cu structura
Devizului general aprobat prin HCL nr. 273/28.12.2019 urmdtoarele bransamente la utilitatile
existentd in zond:

1. Racord canalizare menajerd
. Racord apd
Racord gaze naturale

Racord electric joasa tensiune

Racord electnc LES 20 kV

2

3

4

5. Post de transformare LES
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b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile;

Zona ce cuprinde amplasamentul acestui obiectiv de investitie, prezinta posibilitati de acces
la retelele edilitare de apa potabila. canalizare menajera si pluviala, gaz metan, alimentare cu
energie electrica si acces la internet, televiziune si telefonizare si realizare a racordurilor
respective. Astfel:

- bransamentul pentru alimentarea cu apa potabila se poate realiza la reteaua existenta pe str.
Papdiei (solutia va fi datd prin elaborarea studiului de fezabilitate).

- racordarea la canalizare menajera se poate realiza la retaua existenta pe str.Prelungirea
Magurii (solutia va fi dati prin elaborarea studiului de fezabilitate).



- alimentarea cu gaze naturale se poate realiza prin racordarea refelei existente pe str.
Prelungirea Magurii care alimenteazd alte obiective din zond. (solutia va fi datd de
operatorul zonal de distributie a gazelor naturale prin acordul de acces).

- alimentarea cu energie electrica se poate realiza prin bransarea la reteua existenta din zona,
prin intermediul unui punct de transformare existent (solutia va fi datd de operatorul zonal
de distributie a energie electrice, prin emitere ATR ).

c. surse de poluare existente in zond; - nu este cazul

d. particularititi de relief:

Amplasamentul obiectivului de investitii se afla situat in Municipiul Slobozia, cartierul Bora,
in vecinitatea str. Prelungirea Miguni §i str. Papadiei.

¢. nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor;

f. existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;

Nu este cazul
g. posibile obligatii de servitute;
Toate amplasamentele invecinate au acces la infrastructura municipala.

h. conditioniiri constructive determinate de starea tehnicd §i de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii,
dupi caz:- nu este cazul

i. reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal §i regulamentul local de urbanism
aferent;- conform reglementari urbanistice impuse de planul urbanistic zonal

j. existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate.- nu este cazul

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a. destinatie si functiuni;
b. caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;

c.durata minimd de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse:

d. nevoi/solicitiri functionale specifice.

Prin aceasta investifie se propune realizarea racordurilor/bransamentelor la utilitati (apa,
canalizare, energie elecrica, gaze naturale,) care vor deservi obiectivul de investitii .Lecuinte
sociale in cartierul Bora , Slobozia " situat pe str. Prelungirea Magurii, nr.6A, Slobozia, jud,
lalomita (aflat in derulare de citre Municipiul Slobozia ).

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz, a:

- studiului de prefezabilitat/fezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

- expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic on a altor studii de specialitate, auditun
sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente;

- unui studiu de fundamentare a wvalorii resursei culturale referitoare la restrichile $
permisivititile asociate cu obiectivul de investifii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau
in zone protejate.



Deoarece proiectul descris in aceasta nota conceptuala reprezinta realizarea unui obiectiv de
investilii nou, nu este necesara realizarea unei expertize tehnice i doar a unui studiu topografic si
geotehnic, precum si a unui studiu de fezabilitate care stabileste solutia optima ce va fi luatd in
caleul la elaborarea proiectului tehnic de executie..

Intocmit/Redactat,
Anghel Cornelia

Director executiv, ’L‘-‘{’(
Radu Marian -
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Nr. 46281/16.04.2021

REFEERAT DE APROBARE
al proiectului de hotiriire privind aprobarea Notei conceptuale aferente obiectivului de
investitii ,,UTILITATI LOCUINTE SOCIALE - CARTIER BORA”

Supunem spre aprobare proiectul de hotdrire promovat in urma Raportului de specialitate al
Compartimentului Investifii, Lucridri Publice, inregistrat la Pnmaria Slobozia cu nr. 46245/2021.

Prin proiectul de hotdrire supus dezbaterii, se propune aprobarea Notei concepiuale st a
Temei de proiectare aferente obiectivului de investifii ,UTILITATI LOCUINTE SOCIALE -
CARTIER BORA",

In conformitate cu prevederile HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare i continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanjate
din fonduri publice, actualizati, documentatiile necesare realizdrii unui obiectiv de investifii se
realizeaza in etape, astfel:

a) in etapa I:

(i) nota conceptuali;

(i) tema de proiectare;

b) in etapa a [I-a:

(1) studiul de prefezabilitate, dupa caz;

(ii) studiul de fezabilitate sau documentatia de avizare a lucririlor de interventii, dupd caz;

¢) in etapa a I1l-a:

(i) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executirii lucririlor;

d) in etapa a I'V-a:

(i) prodectul tehnic de executie,

Nota conceptuald este documentatia intocmitd de beneficiarul investitiei in scopul
justificeirii necesitatii §i oportunitagii realizéri unui obiectiv de investitii, finantat total sau partial din
fonduri publice. Prin nota conceptuald se evidentiaza datele preliminare necesare implementarii
obiectivului de investitii propus $i se prezintd informatii cu privire la estimarea suportabilitiii
investitiei publice.

Astfel in conformitate cu art. 5 alin. (2) din Hotdrirea Guvernului nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare §i continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finanate din fonduri publice, actualizatd - | Elaborarea
studinlui de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a documentafiei de avizare a
lucrdrilor de intervenfii este conditionata de aprobarea prealabila de caire beneficiarul investifiei a
Notei Conceptuale prevazute la art. 37,

Conform Notei Conceptuale , cheltuiala estimatd pentru realizarea fazei de studiu de
fezabilitate pentru obiectivul de investifii mai sus menfionat este in valacare de 120,000 lei cu
T.V.A.

La baza proiectului de hotirire promovat stau urmétoarele prevederi legale:

B Hotirirea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din
fonduri publice, actualizata;

B art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale, cu modificanle si
completirile ulterioare;

B art. 129 alin. (2) lit. b), ¢), d) coroborat cu alin. (4) lit. d), f), alin. (6) lit. ¢) §i alin. (7) lit. q)
din Codul Administrmativ, cu modificinile si completirile ulterioare.
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Direclia Tehnicd
Compartimentul Investitii, Lucréri Publice si Concesiuni
Nr. 46245/15.04.2021

REFERAT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Notei Conceptuale pentru investitia
“Utilitiiti locuinte sociale cartier Bora”

In conformitate cu prevederile articolului 3, alineatele (1) si (2) din H.G.R. or.907 din
29 noiembrie 2016 privind etapele de eleborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice Nota
conceptuala reprezintd documentatia intocmita de beneficiarul investitiei in scopul justificarii
necesitatii si oportunitatii realizarii unui obiectiv de investitii,finantat total sau partial din
fonduri publice,

Prin Nota conceptuald, se evidentiaza datele preliminare necesare implementarii
obiectivului de investitii propus si se prezinta informatii cu privire la estimarea suportabilitatii
investitiei publice.

In acest sens, conform articolului 5, alin. (2) din acest act normativ “elaborarea studiului
de prefezabilitate dupa caz,a studiului de fezabilitate ori a documentatiei de avizare a lucrarilor

de interventii este conditionata de aprobarea prealabila de catre beneficiarul investitiei a notei
conceptuale prevazute”

Conform Notei conceptuale , cheltuiala estimata pentru realizarea fazei de studiu de
fezabilitate i alte studii necesare pentru obiectivul de investitii mai sus mentionat este de in
valaoare de 120 mii cu TVA.

Fata de cele mentionate mai sus, in conformitate cu prevederile H.G nr.907/2016 propun
supunerea spre aprobare in sedinta de Consiliu Local a Notei conceptuale pentru investitia
“Utilitati locuinte sociale cartier Bora”

Director executiv,
Radu Marian

Intocmit/redactat
Anghel Comelia
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Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea Notei conceptuale aferente obiectivului de
investitii ,,UTILITATI LOCUINTE SOCIALE - CARTIER BORA™

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunitd in sedintd in data de .....
aprilie 2021, a luat in discutie urmitoarele matenale:
B  Referatul de aprobare al domnului Primar Dragos Soare;
B Raportului de specialitate al Compartimentului Investitii, Lucriri Publice, inregistrat la
Primdria Slobozia cu nr. 46245/2021;
B Proiectul de hotdrare promovat de cétre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotarire are la bazd prevederile Hotaririi Guvernului nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentafiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finanjate din fonduri publice, art. 44 alin. 1 din Legea nr.
273/ 2006 privind finanjele publice locale, cu modific@rile §i completdrile ulterioare; art. 129
alin. (2) lit. b), ¢}, d) coroborat cu alin. (4) lit. d), f), alin. (6) lit. ) §i alin. (7) lit. g} din Codul
Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare, respectiv art. 139 alin. (3) lit, a) din
Codul Administrativ.

Avind in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, analizind matenalele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

proiectul de hotdrire si propune aprobarea lui

PRESEDINTE, SECRETAR,
Potor Dianut-Alexandru
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Comisia Economico-Financiard

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotiriire privind aprobarea Notei conceptuale aferente obiectivului de
investitii ,UTILITATI LOCUINTE SOCIALE - CARTIER BORA”

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedinti in data de ..... aprilie 2021, a luat in
discutie urmitoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Dragos Soare;
® Raportului de specialitate al Compartimentului Investitii, Lucrdri Publice, inregistrat la
Primdria Slobozia cu nr. 46245/2021;
B Proiectul de hotdrire promovat de cdtre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotfirire are la bazd prevederile Hotaririi Guvernului nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare §i continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, art. 44 alin. 1 din Legea nr.
273/ 2006 privind finanjele publice locale, cu modificirile si completdrile ulterioare; art. 129
alin, (2) lit. b), ¢), d) coroborat cu alin. (4) lit. d), £), alin. (6) lit. ¢) si alin. (7) lit. ) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, respectiv art. 139 alin. (3) lit. a) din
Codul Administrativ,

Avind in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

...........................................................................................................................................................

proiectul de hotdrére §i propune aprobarea lui

PRESEDINTE, SECRETAR,
lonita Gabriel Telehuz Anca



