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privind aprobarea Notei Conceptuale a obiectivului de investitii ,,Utilitiiti locuinte
tip ANL str. George Enescu”

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedintd ordinar
in data de 22 aprilie 2021,

Aviind in vedere:

Referatul de aprobare al domnului primar Soare Dragos;

Raportul de specialitate al Compartimentului Investifii $i Lucriri Publice, inregistrat la

Priméria Municipiului Slobozia sub nr. 46252/2021;

W Raportul de avizare al Comisiei Economico-Financiare si al Comisiei de Urbanism din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Slobozia;

B Prevederile art. 3 din Hotdriirea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare §i
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investifii finantate din fonduri publice, cu modificirile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 129 alin, (1), (2) lit. b), ale alin. (4) lit. €), f) si g)
coroborate cu alin. (7) lit. k). respectiv art. 139 alin. (3) lit. e) si g) din Codul Administrativ,
cu modificanile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Nota Conceptuald a obiectivului de investitii ,Utilitafi locuinie tip
ANL str. George Enescu”, conform Anexei, parte integrantd din prezenta hotérire.

Art. 2 — (1) Se imputerniceste Primarul Municipiului Slobozia, si reactualizeze prin
dispozitie, in funcfie de modificirile legislative de naturd tehnici, continutul Notei
conceptuale prevazute la art. 1.

(2) Se imputerniceste Primarul Municipiului Slobozia si semneze toate documentele
necesare realizirii obiectivului de investitii propus in prezenta hotiirare.

Art. 3 Prezenta hotirire va fi adusi la cunostinta publicului prin afisarea la sediul
Primiriei Municipiului Slobozia, respectiv pe siteul www.sloboziail.ro.

Art. 4 Prezenta hotdrare va fi comunicatd prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Serviciul de Gospodarie Comunald in vederea aducerii la indeplinire.

Avizat,
Secretar General Municipiu



UAT ~Municipiul Slobozia

Directia Tehnica

Compartimentul Investifii, Lucriri Publice si Concesiuni
Nr. 46031/15.04.2021

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii propus
L.1. Denumirea obiectivului de investifii :..Utilitati locuinte tip ANL str. George Enescu”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: UAT- Municipiul Slobozia
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): - nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei: UAT- Municipiul Slobozia
2. Necesitatea §i oportunitatea obiectivului de investitii propus:
2.1. Scurti prezentare privind:
a. deficiente ale situatiei actuale;

Municipiul Slobozia este regedinia judetului lalomita gi se afld in lunca riului lalomita, in
Zona centrald a judetului Ialomita §i a Campiei Bariganului, reprezentind partea de est a Campiei
Romane. Dupd numdrul de locuitori, municipiul Slobozia se afld in categoria oraselor de mérime
mijlocie (intre 50.000 5i 99.000 de locuitori), fiind in prezent cel mai important centru urban din
Centrul Campiei Baraganului, concentrind 40% din populatia urbana a judetului (respectiv 18%
din populatia judeteana totala).

# In momentul de fata, multe familii din oras si judet sunt lipsite de o locuintd individuala

decentd, cererile in acest sens sunt numeroase si realizarea acestor blocuri vine in
intampinarea §i rezolvarea unora din problemele mentionate.

» In acest context, Agenfia Nationald pentru Locuinte, infiintata in baza Legii nr. 152/1998
pentru dezvoltarea constructiei de locuinte la nivel national, desfasurandu-si activitatea
sub autoritatea Ministerului Dezvoltini Regionale, Administratiei Publice si_Fondurilor
Europene, deruleazi la nivel national patru programe principale de constructii de locuinte:
- Programul Locuinte prin credit ipotecar
- Programul Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii
- Renasterea satului roménesc
- Locuinte sociale pentru comunitiiile de romi

in acest sens, Municipiul Slobozia a demarat inci din anul 2018, actiunea de elaborare a
documentatiei necesard de realizirii de citre ANL, prin Programul Locuinfe pentru tineri,
destinate Inchirierii, intr-o primd etapd, a unui bloc cu 52 apartamente (dintre care 42 cu o
camera & 10 cu doua camere), cu regim de infltime, P+3E cu canal tehnic, P+3E+M cu canal
tehnic, care va fi construit pe un amplasament situat pe strada George Enescu la nr.l. Aceste
locuinte sunt destinate inchirierii tinerilor cu venituri reduse, cu acces la utilidti (apd, canalizare,
energie electrica, gaze naturale) si alte facilitati (parcare auto, locuri de joacd, zone de recreere,
elc.) .

Aceastd investitie face parte dintr-u plan amplu propus de Municipiul Slobozia prin PUZ
“Locuinte ANL etapa III, zona Nord™ aprobat prin HCL al nr.97/30.05.2017 privind realizarea
unui numér de 7 ansambluri de locuinte in regim de inchiriere cuprinzind 124 de locuinfe si se
adreseazi tinerilor cirora sursele de venit nu le permit achizitionarea unei locuinte in proprietate



sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei si asigurarea stabilitdtii tinenlor specialisti, prin
crearea unor conditii de locuit convenabile.

b. efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

In urma incheierii Contractului nr.92112 din 10.03.2019 / 34775 din 28.02.2019 cu Agentia
Nationald pentru Locuinte Bucuresti (ANL) , UAT Municipiul Slobozia are obligatia de a asigura
atit terenul destinat construirii acestor locuinfe, cit 5i obligatia de asigurare a utilititilor
necesare functiondrii obiectivului (apéd, canalizare, energie electrici, gaze naturale, telefonie,
parcare ).

Prin aceastd investitie Municipiul Slobozia isi propune elaborarea documentatiei tehnice si
a execufiei necesare pentru alimentarea cu api, canalizare, sistematizare pe verticald, cai de
acces i circulatie si alte facilititi (locuri de joacd, zone de recreere, etc.) precum si de asigurare
a alimentdrii cu energie electricd si gaze paturale a ansamblului de locuinte ce vizeaza
construirea blocului cu 52 de apartamente.

¢. impactul negativ previzionat in cazul nerealiziirii obiectivului de investitii.

Nerealizarea obiectivului de investitii, va conduce nerespectarea obligatiilor contractuale si a
celor asumate prin HCL nr. 3 din 13.01.2021 si implicit la imposibilitatea utiliziirii acestor
locuinte lipsite de utilitatile indispensabile unui trai decent.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investifii cu aceleasi functiuni san functiuni
similare cu obiectivul de investifii propus, existente in zond, in vederea justificirii
necesititii realizirii obiectivului de investitii propus

In Municipiul Slobozia exista obiective de investitii similare, dezvoltate prin acest program
prin realizarea utilitajilor necesare functiondrii unor ansambluri de locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, atdt in partea de Sud a municipiului (str. Rézoare) cat si in partea de Nord a
Mumicipiului Slobozia cu trei etape de dezvoltare

1.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de investitii
propus — nu este cazul

2.4. Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligd partea
romiini la realizarea obiectivului de investitii

In momentul elaborani acestei note conceptuale nu exista asemenea angajamente sau acorduri
2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Principalele beneficii ale realizarii investitiei care rezultd din asigurarea funcfionalititii
ansamblurilkor de locuinte deservite, sunt:

crearea locuintelor pentru tinerii orasului;

dezvoltarea infrastructurii locale;

cresterea investitiilor in localitate;

cresterea veniturilor la bugetul local;

mentinerea locurilor de munca pentru persoanele implicate in faza de executie lucran,
furnizare bunuri si prestari servicii;

» cresterea gradului de ocupare a fortei de munca locale;

s

» cresterea valorii terenurilor in zona.
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Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luindu-se in
considerare, dupi caz:

In conformitatea cu Cap. 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor — racorduri la utilitati.

I



Devizul general al investifiei aprobat prin HCL nr. 3 din 13.01.2020 , valearea cheltuielilor
pentru acest obiectiv de investifii este de 773,5 mii lei, cu TVA din care valoarea estimati a
cheltuielilor necesare executiei este de 753,5 mii de lei cu TVA.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-econornice
aferente obiectivului de investifie, precum i pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor §i acordurilor previizute de lege

Luand in considerare costurile unei investitii similare, valoarea estimata a serviciilor de
proiectare este de 20 mii lei, cu TVA,

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii

nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificatdi): buget local

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente

Terenul pe care se vor executa lucririle aferente realizirii obiectivului de investitii , apartine
domeniulut public al mnicipiului/ UAT, Slobozia i va fi pus la dispozitia contractantilor, dupa caz,
la momentul executiei.

Imobilul deservit de acest obiectiv de investifii pe care vor fi amplasate constructiile, este
cuprins in domeniul public al mnicipiului/ UAT, Slobozia, conform PUZ Locuinfe ANL etapa
III, zona Nord aprobat prin HCL al Municipiului Slobozia nr.97/30.05.2017 si a fost pus la
dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea cuprinderii in planul de investitii si
finantare pentru realizare, prin Protocol incheiat intre Consiliului Local al municipiului Slobozia si
Agentia Nationala pentru Locuinte.

Regimul juridic al terenului este reglementat de cartea funciara nr. 37501, potrivit careia
imobilul in suprafata de in suprafati de 9145 mp este in proprietatea Municipiului Slobozia, se
afla in intravilan neiprejmuit, fiind delimitat la nord si vest de domeniul privat al mun. Slobozia,
la sudde Liceul Tehnologic “Mihai Eminescu™ si la est de str. George Enescu.

5.  Particularititi ale amplasamentulvi/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a. descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Deoarece la aceastd dati nu a fost elaborati nici o documentafie in acest sens, nu sunt
cunoscute detali despre modalitatea de realizare a acestor racorduri la utilititi si implicit a
amplasamentului acestor viitoare constructii.

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau ciii de acces posibile;

Zona ce cuprinde amplasamentul acestui obiectiv de investitie, prezinta posibilitati de acces
la retelele edilitare de apa potabila, canalizare menajera si pluviala, gaz metan, alimentare cu
energie electrica si acces la internet, televiziune si telefonizare si realizare a racordurilor
respective. Astfel:

- bransamentul pentru alimentarea cu apa potabila se poate realiza la reteaua existenta pe str.
George Enescu (polipropilena Dnl10 mm) sau pe str, Nordului (polipropilena Dn 160 mm)
(solutia va fi datdl prin elaborarea studiului de fezabilitate).

- racordarea la canalizare menajera se poate realiza la retaua existenta pe sir.lonel Perlea sau
pe str. Gheorghe Dima (solutia va {i datd prin elaborarea studiului de fezabilitate).

- alimentarea cu gaze naturale se poate realiza prin extinderea retelei existente pe str. George
Enescu (solutia va fi datd de operatorul zonal de distributie a gazelor naturale)



- alimentarea cu energie electrica se poate realiza prin bransarea la reteua existenta din zona
prin intermediul unui punct de transformare (solutia va fi datd de operatorul zonal de
distributie a energie electrice, prin emitere ATR ).

- Sistematizarea pe verticald a zonei va fi stabiltd in faza de elaborare a sudiulu de
fezabilitate.

¢. surse de poluare existente in zond; - nu este cazul
d. particularititi de relief;

Amplasamentul se afla situat in Municipiul Slobozia, zona de Nord a municipiul Slobozia in
veciniitatea Liceului Mihai Eminescu si a strazilor George Enescu si lonel Perlea.

e. nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilititilor;

f. existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;

Nu este cazul
g. posibile obligatii de servitute;
Toate amplasamentele invecinate au acces la infrastructura municipala.

h. conditioniiri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al

unor constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriiri de interventii,
dupd caz:- nu este cazul

i. reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent;- conform reglementari urbanistice impuse de planul urbanistic zonal

j- existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatii; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate.- nu este cazul

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si
functional:

a. destinatie si functiuni;
b. caracteristici, parametri §i date tehnice specifice, preconizate;

¢. durata minimid de functionare apreciati corespunziitor destinatiei/functiunilor
propuse;

d. nevei/solicitiri functionale specifice.

Prin aceasta investifie se propune realizarea racordurilor/bransamentelor la utilitati (apa,
canalizare, energie elecrica, gaze naturale,) precum si a cailor de acces, a trotuarelor si amenajarii
spatiilor verzi si asigurarea altor facilitati (locun de joaca, locuri de recreere,etc,) care vor deservi
obiectivul de investitii ,.Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, judetul Talomita, municipiul
Slobozia, str. George Enescu, nr.1, etapa 1" (aflat in derulare de citre ANL,privind etapa de
proiectare $i executie), care are drept scop construirea unui ansamblul de 52 de locuinte alcdtuit din
3 scari de bloc cu regim de inaltime P+3E+M partial, cu canal tehnic, situat pe str. George Enescu,
nr.l, Slobozia.

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupi caz, a:

- studiului de prefezabilitat/fezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

- expertizei tehnice §i, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri
sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructil existente;



- unui studiu de fundamentare a wvalori resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau
in zone protejate.

Deoarece proiectul descris in aceasta nota conceptuala reprezinta realizarea unui obiectiv de
investitii nou, nu este necesara realizarea unei expertize tehnice ci doar a unui studiu topografic si
geotehnic, precum si a unui studiu de fezabilitate care stabileste solujia optima ce va fi luatd in
calcul la elaborarea proiectului tehnic de executie..

Intocmit/Redactat,
Anghel Cornelia

Director executiv, f&'u/(
Radu Marian '



'i 2ty ROMANIA -
]- i L JUDETUL IALOMITA

| RN MUNICIPIUL SLOBOZIA

ROMANIA PRIMAR

Nr. 46282/16.04.2021

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea Notei Conceptuale a obiectivului de
investifii ,,Utilitati locuinte tip ANL str. George Enescu”™

Proiectul de hotirare pe care il supunem analizei §i aprobani a fost promovat urmare
referatului Compartimentului Investifii §i Lucrin Publice inrefgistrat cu nr. 46252/2021.

Municipiul Slobozia a demerat inca din anul 2018 actiunea de elaborare a documentafiei
necesard realizarii de citre ANL, prin Programul Locuinfe pentru tineri, destinate inchirierii,
intr-o primi etapd, a unui bloc cu 52 de apartamente, cu regim de indltime P+3E, cu canal
tehnic, P+3E+M cu canal tehnic, care va fi construit pe un amplasament situat pe strada George
Enescu nr. 1. Aceste locuinte vor fi destinate inchirierii tinerilor in conditiile Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, care vor avea acces la utiliti{i (apa,
canalizare, energie electrici, gaze naturale) si alte facilititi (parcare auto, locuri de joacd, zone
de recreere, etc.).

Investitia mentionatd mai sus face parte dintr-un amplu plan propus de Municipiul
Slobozia prin Planul Urbanistic Zonal ,.Locuinje ANL etapa IlI, zona Nord”, aprobat prin HCL
nr. 97/30.05.2017.

Terenul pe care va fi amplasatd investitia are o suprafa{d de 9.145 mp, este situat in
Municipiul Slobozia, zona de Nord, in vecinitatea Liceului Mihai Eminescu si a striizilor
George Enescu si Ionel Perlea, fiind inscris in Cartea Funciard nr. 37501 a localititii Slobozia.

Valoarea estimatd a serviciilor de proiectare este in valoare de 20.000 lei, cu TVA.

Prin Nota conceptuald, se evidenfiazd datele preliminare necesare implementirii
obiectivului de investifii npropus §i se prezinta informatii cu privire la estimarea suportabilitatii
investifiei publice. In vederea continudrii etapelor tehnice reglementate de lege, art. 5 alin. (2)
din Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016 prevede ci - elaborarea studiului de prefezabilitate
dupa caz, a studiului de fezabilitate ori a documentafiei de avizare a lucrarilor de intervenyii
este condifionatd de aprobarea prealabild de catre beneficiarul investifiei a notei concepiuale
prevazute.

Actul normativ care reglementeazi inifierea obiectivului de investifii sus-mentionat, ce
va fi realizat din fonduri publice, este Hotarirea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
glaborare si confinutul-cadru  al  documentagiilor  tehnico-economice  aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finanate din fondun publice, cu modificarile s
completdrile ulterioare.
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Directia Tehnica
Compartimentul Investitii, Lucrdri Publice si Concesiuni
Nr. 46252/15.04.2021 i

REFERAT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Notei Conceptuale pentru investitia
»Utilitdfi locuinte tip ANL str. George Enescu”

In conformitate cu prevederile articolului 3, alineatele (1) si (2) din H.G.R. nr.907 din
29 noiembrie 2016 privind etapele de eleborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice Nota
conceptuala reprezintd documentatia intocmita de beneficiarul investitiei in scopul justificarii
necesitatii si oportunitatii realizarii unui obiectiv de investitii, finantat total sau partial din
fonduri publice,

Prin Nota conceptuala, se evidentiaza datele preliminare necesare implementarii
obiectivului de investitii propus si se prezinta informatii cu privire la estimarea suportabilitatii
investitiei publice.

In acest sens, conform articolului 5, alin. (2) din acest act normativ “elaborarea studinlui
de prefezabilitate dupa caz,a studiului de fezabilitate ori a documentatiei de avizare a lucrarilor
de interventii este conditionata de aprobarea prealabila de catre beneficiarul investitiei a notei
conceptuale prevazute”

Conform Notei conceptuale , cheltuiala estimata pentru realizarea fazei de studiu de
fezabilitate, alte studii necesare si proiect tehnic de executie pentru obiectivul de investitii mai
sus mentionat este de in valaoare de 20 mii cu TVA.

Fata de cele mentionate mai sus, in conformitate cu prevederile H.G nr.907/2016 propun
supunerea spre aprobare in sedinta de Consiliu Local a Notei conceptuale pentru investitia
“Utilitati locuinte tip ANL sir. George Enescu”

Director executiv,
Radu Marian

Intocmit/redactat
Anghel Cornelia
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Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea Notei Conceptuale a obiectivului de
investitii ,,Utilitati locuinte tip ANL str. George Enescu™

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedintd in data de .........covvnienne . @ luat in
discufie urmitoarele matenale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Investifii si Lucrari Publice, inregistrat la
Primdria Municipiului Slobozia sub nr. 46252/2021;
B Proiectul de hotdrire promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

B Prevederile art. 3 din Hotirarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investifii finanfate din fondun publice, cu modificdrile §i completdrile ulterioare; art.
129 alin. (1), (2) lit. b), ale alin. (4) lit. ¢), 1) si g) coroborate cu alin. (7) lit. k), respectiv
art. 139 alin. (3) lit. e) si g) din Codul Administrativ, cu modificérile si completinle
ulterivare,

Aviind in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizind

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
lonitd Gabriel Telehuz Anca
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Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotirire privind aprobarea Notei Conceptuale a obiectivului de
investitii ,,Utilitati locuinte tip ANL str. George Enescu”™

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intruniti in sedintdi in data

.................. 2021, a luat in discutie urmatoarele materiale:

Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Investitii si Lucrdri Publice, inregistrat la

Primiria Municipiului Slobozia sub nr. 46252/2021:
Proiectul de hotirare promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Prevederile art. 3 din Hotararea Guvermnului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor
de investifii finanjate din fonduri publice, cu modificirile si completirile ulterioare; art.
129 alin. (1), (2) lit. b), ale alin. (4) lit. e), {) si g) coroborate cu alin. (7) lit. k), respectiv
art. 139 alin. (3) lit. e) si g) din Codul Administrativ, cu modificdrile si completirile
ulterioare,

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, analizind materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

....................................................................................................................................................

proiectul de hotirire si propune aprobarea lui

PRESEDINTE, SECRETAR,

Potor Danut-Alexandru



