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HOTARARE
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu - ,EXTINDERE MAGAZIN
UNIVERSAL IALOMITA", b-dul Matei Basarab, nr. 53

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinard din
datade...........o.:0::2021,

Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Soare Dragos;

- Solicitarea S.C. COMIND S.A. inregistratd la Primaria municipiului Slobozia sub nr.
3128/15.01.2021;

- Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, inregistrat la Primiria Slobozia cu nr.
9309/05.02.2021;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia:

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a
Municipiului Slobozia inregistrat cu nr. 4554 din 21.01.2021;

- Avizul favorabil al arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 9335/05.02.2021;

- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 2771 alin. (1) lit. ¢), art. 37 alin. (1°2) si (173), art. 56,
art. 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificirile si completirile
ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism, ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Slobozia;

In temeiul prevederilor art, 129 alin. (2) lit. b) si ¢) coroborat cu alin. (6) lit. ¢), ale art, 139
alin. (3) lit. e) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Raportul privind informarea §i consultarea publicului referitor la
elaborarea P.U.D. - EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA", b-dul Matei
Basarab, nr. 53.

Art. 2 — Se aproba documentatia Plan Urbanistic de Detaliu - ,,EXTINDERE
MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA™, b-dul Matei Basarab, nr. 53, conform Anexei care face
parte integranti din prezenta hotirire.



Art. 3 — Documentafia de urbanism previzuta la art. 2 vizeazi un teren proprietate situat
in municipiul Slobozia, b-dul Matei Basarab, nr. 33 si are urmitoarele vecindtiti:

- Nord - Strada Viilor - domeniul public al UAT Slobozia;

Sud - B-dul Matei Basarab - domeniul public al UAT Slobozia;
Est - NC. 35001 - Banca Transilvania, domeniul public al UAT Slobozia (parcare):

- Vest - NC. 39222 - domeniul public al UAT Slobozia (parcare).

Art. 4 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 2 ani de la data aducerii la
cunogtinta publicului.

Art. 5 - Prezenta hotarire va fi adusd la cunogtinta cetiitenilor prin afisare la sediul
Primdriei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 6 - In vederea aducerii la indeplinire, prezenta hotérdre va fi comunicata, prin grija
Secretarului General al Municipiului Slobozia, Primarului, Arhitectului sef, respectiv Serviciului
Urbanism care are obligatia de a comunica H.C.L. de aprobare §i documentatia P.U.D. citre
0.C.P.I. Ialomita si beneficiarului.
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COLECTIVUL DE REALIZARE A LUCRARII

Lista de semnaturi:

Coordonator urbanism
Arh. Mouanes Ghabrah

Coordonator retele edilitare
Ing. Sorin Branza

Proiectant urbanism
Arh. Gogu Valentin

Tehnoredactare
Th.arh. Istudor Aurelian ...

Sef proiect,
Ing. Sorin Branza

Proiectantul detine toate drepturile de autor asupra proiectului; nimeni si sub nici o forma nu
poate interveni asupra proiectului fara acordul prealabil al autorului. Utilizarea documentatiilor de catre
Beneficiar pentru alte obiective sau scopuri decat cel de aprobare si executare a investitiei, fara acordul
scris al Proiectantului, conduce la plata de catre Beneficiar a unor despagubiri egale cu valoarea
actualizata a proiectului, despagubiri datorate Proiectantului ca drept de protectie asupra propriei creatii.

-  DECEMBRIE 2020 -
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BORDEROU

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
wEXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA”

mun. Slobozia, jud. Ialomita, b-dul Matei Basarab, nr. 53

A. PIESE SCRISE

MEMORIU JUSTIFICATIV

B. PIESE DESENATE

Incadrarea in teritoriu si in zona

Situatie existenta

Reglementari urbanistice-zonificare functionald
Reglementari echipare edilitara

Proprietatea asupra terenului

Mobilare exemplificativa

I e

ANEXE :
- Certificat de urbanism nr. 23639/ 08.12.2020
- Contract de vanzare-cumparare de actiuni nr. 265/ 02.06.1995
- Conventie la contractul de vanzare-cumparare de actiuni nr. 265/
02.06.1995
- Contract de concesiune nr. 3051/16.06.2019
- Studiu geotehnic
- Extras de carte funciara
- Ridicarea topografica vizata O.C.P.I.
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Slobozia, judetul Ialomita Localitatea: SLOBOZIA , JUD. IALOMITA,
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MEMORIU JUSTIFICATIV

[. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
TITLUL LUCRARII: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

»EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA”

PROIECT NR. : 758/2020
BENEFICIAR: S.C. ,,COMIND” S.A.
PROIECTANT: S.C. ,,XANDER” S.R.L.

DATA ELABORARII: TANUARIE 2021

1.2. OPORTUNITATEA SI OBIECTUL LUCRARII

Obiectul PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 1l reprezinta
»EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL TALOMITA”’, amplasat in mun.
Slobozia, b-dul Matei Basarab, nr. 53, jud. Ialomita.

Suprafata totald a perimetrului studiat la data intocmirii documentatiei este
de 4 186.00 mp. si se afld in intravilanul municipiului Slobozia.

Prin Certificatul de Urbanism nr. 23639/08.12.2020 eliberat de Municipiul
Slobozia s-a impus elaborarea PUD 1in vederea stabilirii reglementarilor
urbanistice necesare solicitirii de extindere a MAGAZINULUI UNIVERSAL
IALOMITA.

Scopul documentatiei este de a detalia si aprofunda conditiile de
amplasare a extinderii, dotare edilitara, circulatii carosabile si pietonale, accese,
precum si caracteristicile volumetrice in ceea ce priveste gradul de ocupare al
terenului si regimul de Tnaltime.

Obiectivul lucrarii este constituit de realizarea unei extinderi pe latura de
nord a Magazinului Universal [alomita, in suprafata de 157.00 m.p. si elaborarea
unor reglementari integrate (restrictii si permisivitati de interventie, pe de o
parte, precum si categorii de interventii) care sa orienteze dezvoltarea urbanistica
a zonei prin integrarea interventiei propuse.
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Obiectivele urmadrite :

- determinarea conditiilor de amplasare si conformare a investitiei in
contextul urban,

- determinarea elementelor urbanistice care vor sta la baza conformarii
extinderii constructiei, pentru obtinerea autorizatiei de construire si anume :

> stabilirea suprafetei edificabile maxime in care se va inscrie
constructia, astfel incat sa nu se deterioreze relatiile de vecinatate;

»  reglementari privind relatiile de vecinatati;

Parcela este situatd in unitatea teritoriald de referinta C - ,,zona centrala si
a echipamentelor publice dispersate”, subzona CM- ,,zona mixtd grupand
comert, servicii pentru intreprinderi, sociale, colective si personale, hoteluri-
pensiuni, restaurante, locuinte, ateliere manufacturiere”, zond ce permite,
conform PUG Slobozia, comert cu amanuntul si cu ridicata, servicii diverse
pentru inteprinderi, servicii sociale, colective si personale, hoteluri, pensiuni
restaurante, locuinte colective mici P+2, P+1, ateliere manufacturiere ne-nocive
si fara transporturi importante, parcaje si garaje.

Prin PUD, zona va ramane cu aceelasi caracter CM si se vor stabili
conditiille de amplasare a extinderii propuse; se va stabili zona aferenta
edificabilului, procentul si coeficientul de ocupare al terenului, amenajabilul
parcelei si regimul de Tnaltime.

Documentatiile studiate si prelucrate de prezentul studiu sunt urmatoarele:

» legea 350/2001- privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului -

actualizata 2020;

» H.G.R. 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism - actualizata 2020;

> legea 137 /1995 - privind protectia mediului, republicata;

> legea 7/1996- Legea Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare, republicata;

> legea 50/1991-privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicata, actualizata 2020;

> legea 10/1995- privind calitatea in constructii;

> legea 82/1998- pentru aprobarca OG Nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

» ordinul MLPATL nr. 839/2009 - pentru aprobareca Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 - actualizata 2020;

» ordinul 4/2007 al ANRE, modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE -
privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente capacitatilor
energetice;

» ordinul nr. 2701/2010 privind procedura de informare si consultare a

publicului;
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» ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu — reglementare tehnica cu indicativ GM 009 — 2000;
» ghidul metodologic privind elaborarea analizelor de evaluare a impactului
asupra mediului, ca parte integrantd a planurilor de amenajare a teritoriului
st a planurilor de urbanism — reglementare tehnica cu indicativ GM 008 —
2000 in conformitate cu ordinul comun Nr. 214 / RT / 1999 al MAPPM si

nr.16 / NN /1999 al MLPAT;

» studiul topografic;

» studiul geotehnic;

» Planul Urbanistic General si Regulamentul Local aferent, pentru
municipiul Slobozia, judetul Ialomita aprobat de Consiliul Local Slobozia
prin HCL nr. 25 / 29.03.1996, actualizate conform HCL nr.132/2008,
prelungit conform HCL Slobozia nr. 186/27.09.2018.

2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. CONCLUZIT DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE

Conform P.U.G. si R.L.U. parcela care face obiectul PUD este situata
in municipiul Slobozia, zona CM- ,,zona mixta grupand comert, servicii pentru
intreprinderi, sociale, colective si personale, hoteluri-pensiuni, restaurante,
locuinte, ateliere manufacturiere”.

Zona centrala compacta are urmatoarele utilizari functionale:

-utilizari admise:

- comert cu amanuntul si cu ridicata;

- servicii diverse pentru intreprinderi (conform anexei nr.4);

- servicii sociale, colective si personale (idem);

- hoteluri, pensiuni, restaurante;

- locuinte colective mici P + 2, P +1;

- ateliere manufacturiere nenocive §i fara transporturi importante;

- parcaje, garaje.

-utilizari admise cu conditionari:

- se interzice amplasarea unitatilor de alimentatie publice -care
comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100 m de servicii si
echipamente publice si de biserici.

- se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii
functiunii de locuire intr-o proportie de minim 30% din ADC pentru fiecare
operatiune.
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-utilizari interzise:
- se exclud activitatile poluante sau care atrag fluxuri mari de transporturi
grele.

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT
CU P.U.D.

Caile de comunicatie majore din zona sunt urmatoarele: b-dul Matei
Basarab si b-dul Stefan cel Mare.

Zonificarile parcelelor situate in vecinatatea amplasamentului sunt:
- CM - zona centrala compacta,
- TC - zona céi de comunicatie rutierad si amenajari aferente.

Conditii geologice generale:

Amplasamentul se afld in zona de cdmpie aluvionalad holocena de divagare,
cu aspect de albie majora, la partea superioara evidentiindu-se un strat de varsta
cuaternara, formata din aluviuni recente (nisipuri argile, argile nisipoase si
pietrisuri slab argiloase).

Conditii geomorfologice, hidrografic si hidrogeologic:

Din punct de vedere geomorfologic, zona de studiu apartine Campiei
Romane, subdiviziunii Campia Baraganului, amplasamentul situandu-se in zona
sa centrala — Campia Baraganului Ialomitei.

Din punct de vedere hidrogeologic in harta hidrogeologica se remarca
prezenta unui orizont acvifer freatic format din nisipuri argiloase si pietrisuri
holocene, sub care se gaseste un strat argilos, cvasi-impermeabil. Acest acvifer
este alimentat pe intreaga sa suprafatd de percolare, datd fiind grosimea redusa a
straturilor acoperite. Lucrarile de prospectare hidro-geologice indicd un mare
aport al acestuia la debitul raului in zona malului stang, in apropiere de
Slobozia.

Atat curgerea raului lalomita, cat si a apei subterane din bazinul sau
hidrografic in zona amplasamentului studiat se realizeaza de la nord-vest la sud-
est, asa cum rezultd din ,,Studiul hidrogeologic si geotehnic privind coborarea
nivelului apelor freatice in zona de nord a municipiului Slobozia in conditiile
aplicarii irigatiilor in sistemul lalomita Calmatui”. Studiul a fost intocmit de
ISPIF Bucuresti in anul 1980.
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Conditii geotehnice:

Pe terenul cercetat, terenul de fundare este alcatuit din argila prafoasa,
incadratd in conformitate cu prevederile NP112/2014 in grupa pamanturilor
coezive.

Magazinul Ialomita a fost construit in anii 1985 pe teren imbunatatit cu o
pernd din balast in grosime de 1.00 m. Pe toatd perioada de la punerea in
functiune si pand in prezent, constructia cu regim de inaltime P+2E+Etaj tehnic
nu a prezentat fenomene de tasari diferentiate (fisuri, fracture, etc).

Conditii meteo-climatice:

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima
continentald, fiind situata in partea centrald a tinutului climatic din S si SE.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele
proiectarii si actiuni asupra constructiilor "Actiunea vantului" indicativ CR 1-1-
4/2012, viteza mediatd pe 1 min. la 10 m, pe 50 ani interval mediu de recurenta,
este de 35 m/s. Presiunea de referintd a vantului mediatd pe 10 min, la 10m, pe
interval de recurenta este de 0,6 KPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare "Evaluarea actiunii
zapezii asupra constructiilor" indicativ CR1-1-3-2005, valoarea caracteristica a
incarcarii din zapada pe sol este 2,5 KN/mp.

Zona seismica:

Conform SR 11100/1-93, amplasamentul viitoarelor constructii este
incadrat In zona de macroseismicitate [=7; pe scara MSK (unde indicele |
corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani).

Conform normativului P 100/1 - 2013, amplasamentul este caracterizat
printr-o valoare a acceleratiei terenului a, = 0,25 s, pentru un IMR de 100 ani.

Din punct de vedere al perioadelor de colt, amplasamentul este
caracterizat prin Te = 1,0 s.

Din punct de vedere al potentialului de producere al alunecérilor de teren,
amplasamentul se afla in zona de risc scazut, cu probabilitate practic zero de
alunecare a terenului.

Adancimea de inghet:
Conform STAS 6054 / 1977, adancimea de inghet in zond cercetata este de
0,80 m de la cota terenului natural.

incircarea din zipadi:
Conform Normativ CR-1-1-3-2005 ,,Evaluarea actiunii zdpezii asupra
constructiilor" este de 2,5 KN/m’.
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Riscuri antropice:
Suprafata de teren care face obiectul PUD nu este expusd niciunui risc

antropic.

3. SITUATIA EXISTENTA

Accesibilitate la caile de comunicatie:
Parcela care face obiectul PUD beneficiaza de acces din cadrul tuturor
arterelor de circulatie prezente, cum ar fi:
- b-dul Stefan cel Mare,
- b-dul Matei Basarab,
- strada Viilor.

Suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Terenul pe care functioneaza investitia, in suprafatd de 4 186.00 mp. este

compus din:
- NC 31233 in suprafata de 4035.00 m.p.
- NC 39005 in suprafata de 151.00 m.p.

Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Slobozia si are
urmatoarele vecinatati:

Nord - Strada Viilor - domeniul public al UAT Slobozia ;

Sud - B-dul Matei Basarab - domeniul public al UAT Slobozia;

Est - NC. 35001 —Banca Transilvania, domeniul public al
UAT Slobozia (parcare);

Vest - NC. 39222 - domeniul public al UAT Slobozia (parcare).

Suprafata construita existenta este de 2 295.00 m.p.
Suprafata desfasuratad a constructiilor existente este de 9851.00 m.p.

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

BILANT TERITORIAL EXISTENT SUPRAFATA | PROCENT
(mp.)
SUPRAFATA PARCELEI STUDIATE:
din care 4 186.00 100,00 %
- edificabil: 2 295.00 54.82 %
- platforme pietonale: 687.45 16.42 %
- platforme auto: 1 203.55 28.76 %
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Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:

Zona unitatii teritoriale de referinta ,,centrald compactd”, conform PUG si
RLU aprobat.

Constructiile existente ce flancheaza intersectia generatd de b-dul Matei
Basarab si b-dul Stefan cel Mare, au un stil preponderant comercial si modern
fiind vorba de spatii si galerii comerciale.

Majoritatea constructiilor sunt realizate in sistem de cadre din beton armat
cu inchideri usoare.

Constructia studiatd nu face notd discordanta zonei ci ridica nivelul estetic
prin aspectul exterior modernizat (fatade ventilate).

Destinatia cladirilor
In vecinatatea parcelei care a generat PUD, existd cladiri cu destinatia de
spatii comerciale, banci, alimentatie publica, cum ar fi:

- Banca Transilvania (Sediu),

- Magazin general (La Cliseru S.R.L.),

- Restaurant Atlantic,

- Bara comerciala (frizerie, magazin electrocasnice, magazin haine,
magazin piese auto)

Tipul de proprietate asupra terenurilor

In proprietatea privati a beneficiarului se afla terenul cu numarul cadastral
31233 - conform contractului de vanzare-cumparare de actiuni cu nr. 265 din
02.06.1995.

Terenul cu numarul cadastral 39005 este concesionat de catre Municipiul
Slobozia céatre S.C. COMIND. S.A. conform contractului de concesiune cu nr.
3051 din 16.06.2019.

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Pe terenul cercetat, terenul de fundare este alcatuit din argila prafoasa,
incadratd in conformitate cu prevederile NP112/2014 in grupa pamanturilor
coezive.

Accidente de teren
Nu este cazul.

Adancimea apei de fundare
Conform STAS 6045/1977, adancimea maxima de inghet 1n zona
cercetata este de 0.80 m, de la cota terenului natural.
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Parametri seismici caracteristici zonei

Din punct de vedere seismic, zona studiatd se incadreaza in zona de
macroseismicitate 1=7' pe scara MSK(unde indicele 1 corespunde unei perioade
medii de revenire de 50 ani) conform SR 11100/1-93. Conform P100/1-2013
valoarea la varf a acceleratiei terenului pentru proiectare a, = 0,25, si valoarea
perioadei de control a spectrului de raspuns Tc = 1,0 s.

Analiza fondului construit existent, caracterul zonei
Zona in care se integreaza extinderea propusa este centrald compacta
conform PUG si RLU aprobat.

Echiparea tehnico-edilitara

In zona studiata exista retea de distributie apa potabila, retea de canalizare
menajerd, conductd de alimentare cu gaze naturale, retea de telecomunicatii si
retea de energie electricd amplasate 1n spatiul public.

Unitatea de comert care deja functioneaza este echipatd cu toate utilitatile
necesare.

4. REGLEMENTARI

Obiective noi solicitate prin tema program

Tema de proiectare a fost intocmitd de comun acord cu beneficiarul si
prevede realizarea extinderii MAGAZINULUI UNIVERSAL IALOMITA,
amplasarea edificabilului propus tindnd cont de prevederile Codului Civil, ale
Regulamentului General de Urbanism al municipiului Slobozia, fara a stanjeni,
in nici un fel, proprietatile din vecinatate indiferent de tipul de proprietate.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Extinderea MAGAZINULUI UNIVERSAL TALOMITA se va face pe
latura posterioara.

Fluxul functional nu se va schimba total ci va suferi ajustari pentru a
acomoda nevoia de spatiu marit.

Extinderea va avea acelasi regim de inaltime ca si magazinul studiat.

Capacitatea, suprafata desfasurata

Capacitatea functionala se va mari datorita mutarii zonei de depozitare in
extinderea propusa.

Magazinul General [alomita, impreuna cu extinderea propusa vor avea un
regim de inaltime de P+4E si o suprafatd desfasurata de circa 10 636.00 m.p.
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Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Extinderea propusa se va face doar in cadrul magazinului si se va face pe
partea nordica conform planurilor.

Extinderea propusa va avea o suprafata construitd la sol de 157 mp si un
regim de inaltime P+4E.

Zona propusa pentru reamenajare interioard va reprezenta o extensie
functionala a prezentelor zone comerciale.

Corpul nou propus va avea o structurd din beton armat iar Inchiderile
exterioare se vor realiza din panouri termoizolatoare tristrat, tip Isopan.

Apele provenite din precipitatii vor fi colectate prin intermediul
coloanelor pluviale interioare si deversate gravitational in reteaua de canalizare
pluviala. Deasemenea pentru colectarea apelor meteorice sunt prevazute burlane
din tabld zincatd pozitionate adiacent stalpilor de fatada, in fanta decorativa a
acestora.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele
existente mentinute

Extinderea propusd va mentine stilul existent al constructiei si va
moderniza latura posterioara rezervata activitatilor secundare si tehnice.

Principii de interventie asupra constructiilor existente

Extinderea propusa pe parceld respecta Codul Civil ,,CAPITOLUL III
Limitele juridice ale dreptului de proprietate privatda SECTIUNEA 1- Limite
legale” cu privire la picatura stresinii (art.611), la distanta minima in costructii
(art. 612) si vederea asupra proprietatii vecinului (art. 614).

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari
impuse de aceasta
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Se interzice depozitarea, imprastierea deseurilor menajere, stradale sau de
alta natura in alte locuri decat cele amenajate in acest scop (in cadrul curtii de
serviciu).

Functiunea propusad prin PUD nu este poluantd si nu ridica probleme de
mediu, fiind conditionata de realizarea infrastructurii si a echiparii tehnico-
edilitare conform normelor specifice din legislatia in vigoare.

Precolectarea deseurilor se va realizeaza in zona nou indicata.

Administratorul are incheiat contract cu furnizorul de servicii de
salubritate care asigura evacuarea deseurilor menajere ritmic, la groapa de gunoi
ecologicd a municipiului.
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Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului
Nu este cazul.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Parcela studiata nu beneficiaza de suprafete plantate cu rol ambiental fiind
vorba de o zond intens sistematizata Incd din situatia existenta.

Necesitatea platformelor atat pietonale cat si auto impiedicad propunerea
unor spatii plantate cu rol ambiental.

Profile transversale caracteristice
Nu sunt necesare profile transversale caracteristice fiind vorba doar de
extinderea unui magazin universal.

Lucrari necesare de sistematizare verticala
Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verficala, zona fiind bine
sistematizatd inca din situatia existenta.

Regimul de construire (alinierea si iniltimea constructiilor, procentul
si indicele de ocupare a terenurilor)

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT SI LIMITE
LATERALE ALE PARCELEI

- retragerea fatd de aliniamentul constituit de b-dul Matei Basarab este de
minim 5.00 m. (retragere pdstrata din situatia existentd),

- retragerea fatd de aliniamentul constituit de str. Viilor este de minim
5.00 m. (in situatia existenta exista constructii aflate pe limita aliniamentului),

- retragerea fatd de aliniamentul constituit de parcarea aferenta
magazinului este de minim 4.50 m. (retragere pastratd din situatia existenta),

- In cadrul limitei constituite de calcan, amplasarea constructiei se va face
pe limita terenului pentru a asigura un front comun.

CIRCULATII SI ACCESE

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat un acces
carosabil de minim 3,0 m latime dintr-o cale de circulatie publica, sa permita
intrarea mijloacelor de interventie in caz de incendiu.

La toate constructiile publice, comerciale, de loisir se va asigura
posibilitatea de acces al persoanelor cu handicap.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Toate parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului
aferent drumurilor publice si vor fi dimensionate in conformitate cu normele de
parcare valabile in momentul cererii autorizatiei de construire.
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In cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra, prin prezentarea formelor legale, amenajarea
unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un
parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 250 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de:

- protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent,

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a
ansamblului urban,

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii si
sigurantei in exploatare.

Cladirile vor avea regim de indltime maxim de P+4E fard a depasi

inaltimea maxima de 25 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Forma si volumul cladirilor, tratarea arhitecturald, tratarea vitrinelor,
materialele si culorile, aspectul firmelor se vor armoniza cu caracterul general al
cladirii existente cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele
publice tehnico-edilitare existente si vor avea prevazutd posibilitatea de
racordare la viitoarele retele tehnico-edilitare proiectate.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
din spatiile rezervate pietonilor.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Oricare parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al zonei

[MPREJMUIRI

Nu se vor realiza imprejmuri pe limita terenului aferent catre b-dul Matei
Basarab si b-dul Stefan cel Mare.

Imprejmuirile pe limitele laterale sau posteriore pot fi opace cu iniltimea
minima de 2 m.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim de 75% (conform cu PUG si RLU aprobat al municipiului
Slobozia POT maxim 75%).
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COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 3,00 (conform cu PUG si RLU aprobat al municipiului
Slobozia CUT maxim 1,75).

Asigurarea utilitatilor;

Alimentarea cu apa

Deoarece in zona existd un sistem centralizat de alimentare cu apa, si
bransamentul asigurat din cadrul Centrului comercial, extinderea propusd nu
necesita alte lucrari de brangamente prin actuala documentatie.

Canalizarea menajera

Deoarece in zona exista un sistem centralizat de canalizare ape uzate
menajere si bransamentul asigurat din cadrul MAGAZINULUI UNIVERSAL
IALOMITA, extinderea propusa nu necesita alte lucrari de brangsamente.

Apele pluviale, din cadrul extinderii vor fi evacuate prin jgheaburi si
burlane direct 1n sistemul existent.

Alimentarea cu gaze naturale combustibile
Alimentarea cu gaze naturale se face prin intermediul bransamentului
existent. Extinderea propusa nu necesita alte lucrari de brangsamente.

Alimentarea cu energie electrica de joasa tensiune,

Alimentarea cu energie electricd se face prin intermediul bransamentului
existent. Extinderea propusd nu necesita alte lucrari de bransamente prin actuala
documentatie.

Bilant existent si propus;
Au fost stabilite valorile pentru procentul de ocupare a terenului ( POT ) si
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) pentru parcela studiata.

SUPRAFATA

BILANT TERITORIAL EXISTENT (mp.) PROCENT
SUPRAFATA PARCELEI STUDIATE:

din care 4 186.00 | 100,00 %

- edificabil: 2 295.00 54.82 %

- platforme pietonale: 687.45 16.42 %

- platforme auto: 1 203.55 28.76 %

Indici urbanistici : POT : 75%, CUT : 1,75 H.max.: P+3E +Etehnic \
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SUPRAFATA

BILANT TERITORIAL PROPUS (mp.) PROCENT
SUPRAFATA PARCELEI STUDIATE:

din care 4 186.00 100,00 %

- edificabil: 2452.00 21.2 8%

- platforme pietonale: 687.45 58.32 %

- platforme auto: 1 046.55 25.01 %

Indici urbanistici maximi : POT : 75%, CUT : 3,00  H.max. : P+4E

5. CONCLUZII

Realizarea extinderii propuse in PUD, respecta structura functionald a
zonei — «centrala compacta - CM», regimul de Tnaltime si regimul de construire
existent specific ansamblului in care se inscrie.

Prezenta documentatie, in faza PUD, a fost intocmitd la cererea
beneficiarului; in conditiile certificatului de urbanism nr. 23639/08.12.2020
eliberat de Municipiul Slobozia s-a impus elaborarea PUD in vederea stabilirii
reglementarilor urbanistice necesare solicitarii de extindere a MAGAZINULUI
UNIVERSAL IALOMITA.

In perspectiva amplorii dezvoltarii, conform ,,Strategiei de dezvoltare a
municipiulul Slobozia” prezenta propunere nu face decat sd contribuie la
inchegarea din punct de vedere functional si urbanistic a zonei, iar prin
respectarea caracteristicilor functiunilor dominante se pastreaza si se potenteaza,
in acelasi timp, specificul zonei in ansamblu.

Coordonator urbanism, Coordonare retele edilitare,
Arh. Mouanes Ghabrah Ing. Sorin Branza
Intocmit,

Arh. Gogu Valentin
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ENTINDERE MAGAZIN [ALOMITA CUUNCORPE=IETL PUNTTIUNES DE DEPOZITE 5i

VMENAJARE SIMODERNIZARE INTER!OARA SPATI COMERCIALE ETAJELE 1-3. ORAS

ALAC

ZiA JUDETUL TALOMITA.
EFICIARS.C.COMIND S A IALOVITA

STUDIU GEOTEHNIC

1.DATE GENERALE:

1.1 Denumirea si amplasarea lucrarii
e Investitia pentru cares-a intocmit prezentut-studiu geotehnic are urmatoarea

denumire “Extindere magazin Ialomita cu un corp P+3E cu functiunea de depozite
si amenajare si modernizare interioara spatii comerciale etajele 1-3 oras Slobozia,

judetul ialomita”
Extinderea se va realiza pe o parte din latura de est a magazinului Ialomita.

1.2Investitor/Beneficiar
S.C.Comind s.a. Ialomita.

1.3 Proiectant de specialitate pentru studii teren topo si geo:
5.C.GEO 7 S.R.L. Slobozia

1.4 Datele privind caracteristicele fizico-mecanice ale terenului de fundare au fost
furnizate de sondajelel executate pentru elaborarea acestei documentatii.Terenul

de fundare este alcatuit din argila prafoasa si praf nisipos.
1.5 Date tehnice furnizate de proiectant

Prin datele puse la dispozitie de proiectant se doreste extinderea actualului
magazine cu o constructive dezvoltata pe P+3E.

2.Date privind terenul din amplasament

2.1Date privind zonarea seismica
In conformitate cu prevederile Codului de proiect ﬁe@m )

[.Prevederi de proiectare pentru cladiri Jindicativ P100/¢;2
amplasamentul studiat s-au stabilit, valoarea de va,rf\‘a a
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2.2Date privind actiunea vantului

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii
si actiuni asupra constructiilor.Actiunea vantului.indicativ CR 1-1-4-2012,presiunea
de referinta a vantului mediata 10min.la 10m,pe interval de 50ani de recurenta

este de 0.6KPa.
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Reprezentarea sub forma de roza a vanturilor a vitezelor medii anuale si
frecventelor medii ale vanturilor - statia meteorologicd Slobozia.
Din punct de vedere climateric, zona studiata ap rt’ra_g @m{m cu clima
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2.3Date privind actiunea zapezii
In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii

asupra constructiilor,indicativ CR 1-1-3-2012,valoarea caracteristica a incarcarii din
zapada pe sol este de 2.5KN/mp.

2.4Date privind adancimea de inghet
In conformitate cu prevederile STAS 6054 - 77,in municipiul

Slobozia,adancimea de inghet este de 0.80m de la nivelul terenului sistematizat.

5.C.Geo 75l
Dosar rr:3332 ;
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2.5Date geologice generale

Amplasamentul se afla in zona de campie aluvialda holocend de divagare, cu
aspect de albie majora, la partea superioara evidentiindu-se un strat de varstd
cuaternara, format din aluviuni recente (nisipuri argile,argile nisipoase si pietrisuri
slab argiloase), as cum rezulta din foaia geologica Calarasi, scara 1:200.000.

K<

2.6Cadru geomorfologic,hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic, zona de studiu apartine Campiei
Romaéne, subdiviziunii Cdmpia Baraganului, amplasamentul situdndu-se in zona sa
centrala - Cdmpia Baraganul Ialomitei.

Din punct de vedere hidrogeologic 1n harta hidrogeologicd se remarc3
prezenta unui orizont acvifer freatic format din nisipuri la nisipuri argiloase si
pietrisuri holocene, sub care se gaseste un strat argilos, cvasi-impermeabil. Acest
acvifer este alimentat pe intreaga sa suprafata prin percolare, data fiind grosimea
redusa a straturilor acoperitoare. Lucrarile de prospectare hidro-geologice indicd un
mare aport al acestuia la debitul raului in zona malului stadng, in apropiere de
Slobozia.

Atat curgerea raului Izlomita, cat si ,apeb @ub‘t@r ne din bazinul sau
hidrografic Tn zona amplasamentului studiat S/eq:%ah . <‘]a nord vest la sud
est,asa cum rezulta din “Studiul hidrogeojggit gl C pf’lvmd coborarea
nivelului apelor freatice in zona de nord a myniti \ifvconditiile aplicarii
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EXTINDZRE WAGAYIN TR GMITA CU L
ANIEN \.r'.\i? SUMODERNIZARE INTERIDAR
SLEBOZIA IUDETUL TALOMITA.

BENEFTCIARS.C.COMIND S.ALTALOMITA
irigatiilor in sistemul Ialomita Calmatui”.Studiul a fost intocmit de ISPIF Bucuresti in
anul 1980.

2.7Date geotehnice
Terenul de fundare este alcatuit argila prafoasa, care se caracterizeaza

printr-o compresibilitate redusa, conform prevederilor STAS 1243-88.

2.8Istoricul amplasamentului si situatia actuala.

Magazinul Ialomita fost construit in anii 80 ai secolului 20, pe teren
imbunatatit cu o perna din balast in grosime de 1.00m.Pe toata perioada de la
punerea in functiune si pana in prezent, constructia cu regim de inaltime P+3E nu a
prezentat fenomene de tasari differentiate(fisuri, fracture, etc)

2.9Conditii referitoare la vecinatati.
Nu detinem informatii privitoare la retelele edilitare subterane din zona.

2.10Incadrarea in zone de risc.
Incadrarea in zonele de risc natural,la nivel de macrozonare,a ariei pe care se

gaseste amplasamentul studiat se va face in conformitate cu Legea 575/2001:Lege
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a V-
a:zone de risc natural.Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii
de pierderi umane si material pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data
pentru un anumit tip de dezastru.Factorii de risc care se au in vedere
sunt:cutremurele de pamant,inundatiile si alunecarile de teren.

1.Cutremurele de pamant:Zona de mtens:tate‘_selsmlca 71 scara MSK si
perioada de revenire de 50 de ani. =

2.Inundatii:Nu este cazul 4 o‘)"

3.Alunecari de teren: Potentlal de producer/é&ﬁu :

\ £
S.C.Geo 7 s.rl. W
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3.Prezentarea informatiilor geotehmce

Pentru obtinerea de date care sa permita stabilirea unei solutii de fundare
corespunzatoare s-a executat o penetrare dinamica pana la adancimea de 6.00m si
un sondaj deschis la fundatia din coltul de NE a magazinului, amplasamente
indicate in planul anexat.

Penetrarea dinamica executata cu penetrometrul dinamic usor, ale carei date
au fost prelucrate cu softul specializat Dynamic Probing, a permis stabilirea
urmatoarei coloane litologice:

0.00-0.90m platform din beton si umplutura,
0.90-5.60m argila prafoasa cu mtercalatn prafoase, plastic vartos la
o o plastic moale. o
5.60-6.00m praf nisipos.
Qrizontul freatic este cantonat la adancimea de 3.00m.

Sondajul deschas a relevat adancimea de fundare a magazinului la -3.00m de
i Balack

SrerTaaTy

4.Evaluarea informatiilor geotehnice

4.1Categoria geotehnica
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic si se stabileste in conformitrate

cu prevederile normativului privind principiile,exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare indicativ NP074/2014,luind in considerare
urmatorii factori:

-conditii de teren:teren mediu punctaj 3;

-apa subterana:sapaturi fara epuizmente punctaj 1;

-categoria de importanta a constructiei:normala punctaj 3;

-vecinatati:risc redus punctaj 2;

-risc seismic a4<0.25 punctaj 2;

Total 11 puncte,fapt ce incadreaza amplasamentul in categoria 2 de risc
moderat.

Pe amplasamentul cercetat,terenul de fundare este alcatuit din argila
prafoasa , incadrata in conformitate cu prevederile NP 112/2014 in grupa
pamanturilor coezive.

Terenul bun de fundare incepe de la adancimea de 1.00m si se mentine pe
toata adancimea investigata.

Fundarea se face direct pe un pat din piatra sparta compactata in grosime de
0.50m, cu o presiune conventionala de 220KPa.In conformitate cu prevederile
normativului NP 112/2014, aceasta valoare corespunde pentru o fundatie cu
latimea de 1.00m, la adancimea de 2.00m de la CTS.Patul din piatra sparta se va
executa la o adancime care sa asigure fundarea extmdérri'lg C‘eias\cota cu

magazinul,
Patul din piatra sparta se va compacta panaflg\atl Lot u%\o\dul de

deformahe liniara de minim 70MN/mp. /
5.0.000 7501 k3
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Sapatura se poate executa cu taluz vertical pana la adancimea de
1.50m.Peste aceasta adancime pana la 2.50m sapatura se va executa cu taluz cu
panta 1:0.5.

Prin proiect se va prevedea montarea de reperi de tasare atat pe constructia
existenta cat si pe extindere pentru urmarirea sistematica a comportarii in timp a
celor doua constructii.Citirile se vor executa incepand dupa atingerea cotei
+/-0.00, cu frecventa dupa terminarea flecarui nivel si inainte de punerea in
functiune.Dupa analiza rezultatelor se va stabili frecventa citirilor.

4.2 Monitorizarea geotehnica
In conformitate cu prevederile normativului C169-88,pe parcursul executdrii

lucrarilor, constructorul are obligatia de a solicita prezenta proiectantului
geotehnician pe santier ori de cate ori se constat neconcordante intre prevederile
studiului geotehnic si dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului, a nivelului si

caracterutt apciut stbterane:

In conformitate cu prevederile din Ghidul privind modul de intocmire si
verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii,indicativ GP129-2014,
monitorizarea geotehnica se va efectua de catre elaboratorii studiului geotehnic sau

—_—
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Fw: Re: COMIND SLOBOZIA - COMANDA

Subiect: Fw: Re: COMIND SLOBOZIA - COMANDA
de la: eugen petrescu <petrescu_geo7@yahoo.com>

Data: 7/25/2018 5:36 ANV
Catre: "comind@comind.ro" <comind@comind.ro>

Cu stima,
E.Petrescu
0744-323433

—— Forwarded Message -----

From: eugen petrescu <petrescu_geo7@yahoc.com>
To: Office <comind@comind.ro>

Sent: Friday, June 8, 2018, 10:24:23 AM GMT+3
Subject: Re: COMIND SLOBOZIA - COMANDA

1din 1

Ofa ‘-ta

Buna ziua,

Oferta noastra pentru studii teren topo si geo

pentru extinders Magazin Universal este de 3200+TVA.
Termenul final de predare 30.06.2018 cu termene intermediare:
-ridicare topo predata la 30.05

-date praliminare geo 08.06.

Cu stima,

E.Petrescu

0744-323433

On Thursday, June 7, 2018, 10:11:27 AM GMT+3, Office <comind@comind.ro> wrote:

7/25/2018 9:46
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R MUNICIPIUL SLOBOZIA
ROMANIA PRIMAR

Nr. 17255/16.02.2021

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu - ,EXTINDERE
MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA™- b-dul Matei Basarab, nr. 53

Supunem spre analizd si aprobare prezentul proiect de hotdrire care are la bazd
Referatul de specialitate al Serviciului Urbanism, inregistrat la Primiria Slobozia sub nr.
9309/2021, intocmit ca urmare a cererii investitorului care a depus la Serviciul de specialitate
documentatia PUD.

Zona studiatd in suprafatd de 4.186,00 mp, este situatd conform Planului Urbanistic
General in zona CM, care reprezintd ,,zoni mixtd grupind comert, servicii pentru intreprinderi,
sociale, colective si personale, hoteluri-pensiuni, restaurante, locuinfe, ateliere
manufacturiere”,

Terenul pe care funclioneazd investifia este format din suprafata de 4.035 mp
proprietate privatd a investitorului §i din suprafata de 151 mp concesionatd de Municipiul
Slobozia catre COMIND SA, conform Contractului de concesiune nr. 3051/16.06.2019,

Obiectivul lucririi este constituit de realizarea unei extinderi in suprafati de 157 mp la
sol pe latura de nord a Magazinului Universal lalomita si elaborarea unor reglementiri
integrate (restricii si permisivitafi de interventie, pe de o parte, precum si categorii de
interventii) care si orienteze dezvoltarea urbanisticd a zonei prin integrarea interveniei
propuse.

Extinderea cu regim de indltime P+4E, ca 5i magazinul existent. va avea o structurd de
beton armat, iar inchiderile exterioare se vor realize din panouri termoizolante tristrat, tip
Isopan.

Fluxul functional nu se va scimba total i va suferi ajustiri pentru a acomoda nevoia de
spatiu marit.

Cladirea va avea in mod obligatoriu asigurat accesul carosabil minim de 3,00 m lagme
dintr-o cale de circulatie publica, care si permitd intrarea mijloacelor de interventie in caz de
incendiu. De asemenea se va asigura, in mod obligatoriu, accesul persoanelor cu dizabilitati
locomotorii.

Extinderea propusd va mentine stilul existent al constructiei si va modemiza latura
posterioard rezervati activitdtilor secundare si tehnice.

Fatd de cele mentionate mai sus, vi rugim sa aprobai Planul Urbanistic de Detaliu
~EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL TALOMITA"- b-dul Matei Basarab, or. 53.

Proiectul de hotdrére a fost promovat in baza urmétoarelor prevedei legale:

m Art. 25 alin. 1, art. 2771 alin. (1) lit. ¢), art. 37 alin. 1°2 si 13, art. 56, art. 57 din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificrile si completdrile ulterioare;
| Art. 7 alin (1) si 12 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu
modificarile si completarile ulterioare;

| Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

| HCL Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului in Municipiul Slobozia;

" Art. 129 alin. (2) lit. ¢), coroborat cu alin. (6) lit. ¢) respectiv art. 139 alin. (3) lit. e) din
Codul Administrativ,
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Serviciul Urbanism Amenajarea Teritoriului
Nr. 9309/05.02.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Serviciul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului este de acord cu solicitarea S.C.
COMIND S.A. care propune prin P.U.D. - EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL
[IALOMITA", pe un teren situat in municipiul Slobozia, b-dul Matei Basarab, nr. 53.

Terenul pe care functioneaza investitia, in suprafajd de 4 186,00 mp. este compus din NC
31233 in suprafajd de 4035,00 m.p. si NC 39005 in suprafaid de 151.00 m.p.
Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Slobozia si are urmatoarele vecinatafi:

- Nord - Strada Viilor - domeniul public al UAT Slobozia ;

- Sud - B-dul Matei Basarab - domeniul public al UAT Slobozia;

- Est - NC. 35001 —Banca Transilvania, domeniul public al UAT Slobozia (parcare).

- Vest -NC. 39222 - domeniul public al UAT Slobozia (parcare).

Suprafaja construitd existenti este de 2 295.00 m.p. iar suprafata desfigurati a
construciilor existente este de 9.851,00 m.p.

Obiectivul lucrdrii este constituit de realizarea unei extinderi pe latura de nord a
Magazinului Universal lalomija, in suprafafd de 157,00 m.p. si elaborarea unor reglementin
integrate (restrictii §i permisivititi de interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii)
care si orienteze dezvoltarea urbanistici a zonel prin integrarea intervenfiei propuse.

Conform P.U.G. si R.L.U. parcela care face obiectul P.ULD. este situatd in municipiul
Slobozia, zona CM - .zona mixtd grupind comert, servicii pentru intreprinderi, sociale.
colective si personale, hoteluri-pensiuni, restaurante, locuinte, ateliere manufacturiere™

Constructiile existente ce flancheaza intersectia generatd de b-dul Matei Basarab §i b-dul
Stefan cel Mare, au un stil preponderent comercial §i modern fiind vorba de spatii 51 galerii
comerciale. Majoritatea constructiilor sunt realizate in sistem de cadre din beton armat cu
inchideri usoare.

Extinderea MAGAZINULUI UNIVERSAL IALOMITA se va face pe latura posterioard.

Fluxul functional nu se va schimba total ¢i va suferi ajustiri pentru a acomoda nevoia de
spatiu marit.

Extinderea va avea acelasi regim de iniltime ca i magazinul studiat. Extinderea propusa
va avea o suprafatd construiti la sol de 157 mp si un regim de indljime P+4E.

Zona propusi pentru reamenajare interioard va reprezenta o extensie funcfionald a
prezentelor zone comerciale.

Corpul nou propus va avea o structurd din beton armat iar inchiderile exterioare se vor
realiza din panouri termoizolatoare tristrat, tip Isopan.

Toate clidirile trebuie si aibd in mod obligatoriu asigurat un acces carosabil de minim
3,00 m latime dintr-o cale de circulatie publicd, si permitd intrarea mijloacelor de interventie in
caz de incendiu. La toate constructiile publice, comerciale, de loisir se va asigura posibilitatea de
acces al persoanelor cu handicap.

Propunere suprafati amenajati rezultd un P.O.T. maxim de 75% i un C.U.T. maxim 3,00,
H.max.: P+4E.

Propunem spre aprobare P.UD. — L EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL
IALOMITA™ b-dul Matei Basarab, nr. 53.

Fatd de cele prezentate v rog si dispuneti.

Sef S&wiciu Urbanism,
ing. Am Alexandru
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AVIZUL ARHITECTULUI SEF

privind elaborarea P.U.D. - .EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA”,
b-dul Matei Basarab, nr. 53

In conformitate cu prevederile punctului 16 din Ordonanta de Urgentd nr.7/2011 pentru
modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, in
baza concluziilor consemnate in avizul nr. 4554 din 21.01.2021 al Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului

AVIZEAZA FAVORABIL

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU - ,EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL
TALOMITA”, b-dul Matei Basarab, nr. 53

S.C. COMIND S.A. propune elaborarea a unui plan urbanistic de detaliv avind ca
obiect . EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA™, b-dul Matei Basarab, nr. 53, in
Municipiul Slobozia, Jud. lalomita.

Terenul pe care funcfioneaza investitia, in suprafata de 4 186,00 mp. este compus din NC
31233 in suprafatd de 4035,00 m.p. si NC 39005 in suprafa{d de 151.00 m.p.
Terenul studiat se afld in intravilanul municipiului Slobozia §i are urmdtoarele vecinitayi:

- Nord - Strada Viilor - domeniul public al UAT Slobozia ;

- Sud - B-dul Matei Basarab - domeniul public al UAT Slobozia;

-Est- NC. 35001 —Banca Transilvania, domeniul public al UAT Slobozia (parcare);

- Vest -NC. 39222 - domeniul public al UAT Sloboza (parcare).

Suprafata construitd existentd este de 2 295.00 m.p., iar suprafata desfisuratd a
construcfiilor existente este de 9.851,00 m.p.

Obiectivul lucririi este constituit de realizarea unei extinderi pe latura de nord a
Magazinului Universal lalomita, in suprafatd de 157,00 m.p. i elaborarea unor reglementari
integrate (restriclii si permisivitd{i de intervenfie, pe de o parte, precum §i categorii de
interventii) care s orienteze dezvoltarea urbanisticd a zonei prin integrarea intervenfiei propuse,

Conform P.U.G. si R.L.U. parcela care face obiectul P.U.D. este situatd in municipiul
Slobozia, zona CM - ,zona mixtd grupind comerf, servicii pentru intreprinderi, sociale,
colective si personale, hoteluri-pensiuni, restaurante, locuinte, ateliere manufacturiere™.

Constructiile existente ce flancheazi intersectia generatd de b-dul Matei Basarab §i b-
dul Stefan cel Mare, au un stil preponderent comercial §i modern fiind vorba de spatii si galerii
comerciale. Majoritatea constructiilor sunt realizate in sistem de cadre din beton armat cu
inchideri usoare.



Extinderea MAGAZINULUI UNIVERSAL IALOMITA se va face pe latura posterioard.

Fluxul functional nu se va schimba total ci va suferi ajustiri pentru a acomoda nevoia de
spaliu mirit.

Extinderea va avea acelasi regim de indl{ime ca si magazinul studiat, Extinderea
propusd va avea o suprafafdl construita la sol de 157 mp i un regim de inlfime P+4E.

Zona propusd pentru reamenajare interioard va reprezenta o extensie funcfionald a
prezentelor zone comerciale.

Corpul nou propus va avea o structurd din beton armat iar inchiderile exterioare se vor
realiza din panouri termoizolatoare tristrat, tip Isopan.

Toate clidirile trebuie si aibi in mod obligatoriu asigurat un acces carosabil de minim
3,00 m latime dintr-o cale de circulatie public, si permita intrarea mijloacelor de interventie in
caz de incendiu. La toate constructiile publice, comerciale, de loisir se va asigura posibilitatea
de acces al persoanelor cu handicap.

Propunere suprafatd amenajata rezulta un P.O.T. maxim de 75% §i un C.U.T. maxim 3,00,
H.max.: P+4E.

Planul Urbanistic de detaliu va fi aprobat prin Hotarire a Consiliului Local al
municipiului Slobozia, conform Anexei nr.l la Legea nr.350/2001 privind amenajarca
teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare.

Hot#rfirea Consiliului Local al municipiului Slobozia prin care se va aproba aceastd '
documentatie va contine un articol separat prin care se va preciza data pina la care este valabila,
conform prevederilor art. 56, aliniatul 4 din Legea 350/2001, cu modificirile §i completarile
ulterioare.

p. ARHITECT §$EF,
ing. Y\mbrus Alexandru



MUNICIPIUL SLOBOZIA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE
A TERITORIULUI $I URBANISM

Nr. 4554 din 21.01.2021

AVIZ
privind dezbaterile Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism
din data de 21.01.2021

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism din cadrul Primarie
municipiului Slobozia numita in baza H.C.L. nr. 6/13.01.2021, s-a intrunit in data de
21.01.2021 in sedintd de analiza si verificare a documentatiei privind elaborarea
P.U.D. - ,,EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA"™, situat in
municipiul Slobozia, b-dul Matei Basarab, nr. 53, beneficiar fiind S.C. COMIND S.A.

La sedinta de astazi, dintre membrii comisiei, participd urmatoarele persoane:
d-nul Musat Gabriel, d-nul Sardcaceanu Constantin, d-nul Albu Calin, d-nul arh.
Mirica Gheorghe, d-nul Rosca Petre-Valeriu, d-na Iliescu Stefania-luliana, d-na Nifu
Camelia Claudia, d-nul Plaiasu Eduard, d-nul Apostol Dan Marian, d-nul Banicd Emil,
d-nul Radu Marian si d-na Grecu Lidia - secretar fara drept de vot.

Ca urmare a discutiilor si analizarii documentatiei prezentate si in urma
supunerii la vot au fost 10 voturi ,pentru” si o ,abtinere” (d-nul Sardcaceanu
Constantin).

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism

avizeaza favorabil

documentatia P.UD. - _EXTINDERE MAGAZIN UNIVERSAL
IALOMITA?”, situat in municipiul Slobozia, b-dul Matei Basarab, nr. 53, beneficiar
fiind S.C. COMIND S.A.

Secretar,
Gre idia

S
y o
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Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE A RE
la proiectul de hotiriire privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu - ,EXTINDERE

MAGAZIN UNIVERSAL IALOMITA", b-dul Matei Basarab, nr. 53

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunitd in sedinta in data de ..... martie

2021, a luat in discutie urmitoarele materiale:

Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism, inregistrat la Primdria Slobozia cu nr.
9309/05.02.2021;
Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos:
Solicitarea S.C. COMIND S.A. inregistratd la Primdria municipiului Slobozia sub nr.
3128/15.01.2021;
Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism a Municipiului
Slobozia inregistrat cu nr. 4554 din 21.01.2021;
Avizul favorabil al arhitectului gef al municipiului Slobozia nr. 9335/05.02.2021;
Proiectul de hotarire promovat de ciitre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Protectul de hotirire are la baza prevederile art. 25 alin. 1, art. 271 alin. (1) lit. c), art. 37
alin. 12 si 173, art. 56, art. 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
modificirile st completirile ultericare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald, cu modificirile si completirile ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu prvire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, ale H.C.L.
Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
in municipiul Slobozia, ale art. 129 alin. (2) lit. b) 5i ¢), coroborat cu alin. (6) lit. ¢) si art.
139 alin. (3) lit. &) din Codul Administrativ.
Avind in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,

analiznd materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Potor Dianut-Alexandru




