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HOTARARE
prin care se aprobd Regulamentul privind viinzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinard
din data de ;

Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare al domnului Viceprimar Musat Gabriel,

- Raportul de specialitate al Directiei Economice — Birou Evidenti Patrimoniu,
inregistrat la Pnmdrna Slobozia cu nr. 1619/2021;

- Raportul de avizare al Comisiei Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului Local
al Municipiului Slobozia;

- Prevederile art. 6 alin. (1) — (8) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu modificirile si completdrile ulterioare, Legea nr.
287/2009 privind Codul civil; OUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), (2) lit. ¢) si alin (14), art 196 alin. (1) lit. a),
art, 139, alin. (1) din Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd Regulamentul privind vénzarea bunurilor imobile, proprietate
privati a Municipiului Slobozia, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta

hotarire:
Art. 2 — Prezenta hotirire va fi adusd la cunostinta cetitenilor prin afisare la sediul
Primiriei Municipiului Slobozia, pe site-ul www.sloboziail.ro.
Art. 3 - Prezenta hotdrire va i comunicatd, prin grija Secretarului General
Municipiului Slobozia, Biroului Evidentd Patrimoniu, in vederea aducerii la indeplinire.




Anexa la HCL Slobozia nr. /31.03.2021

CAPITOLULI
DISPOZITI GENERALE

Articolul 1 Preambul

Prezentul regulament stabileste procedurile de vénzare a bunurilor imobile,
proprietate privatd a Municipiului Slobozia, in aplicarea prevederilor Ordonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ precum §i Legea
346/2004 privind stimularea infiinfdrii §i dezvoltdrii intreprinderilor mici si mijlocii.

Articolul 2 Definitii

in inelesul prezentului Regulament, termenii de mai jos au urmitoarele
semnificafii:

a) vanzator - Unitatea Administrativ Teritoriald Municpiul Slobozia, reprezentata
prin Primarul Municipiului Slobozia.

b) comisia de evaluare/vinzare - persoane desemnate de citre vanzitor, in
conformitate cu prevederile legale, care evalueazi ofertele/solicitarile depuse.

¢) ofertant - orice persoand fizica sau juridica, roména sau strdind, ciireia nu-i este
interzis prin lege dreptul de cumpdrare §i care participa la licitatia publica de vinzare
organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia.

d) cumpérifor - persoana fizicd sau juridicd care a adjudecat un bun imobil la
licitatie publicii de vinzare organizati de U.A.T. Municipiul Slobozia

d) bunuri imobile - terenun si constructii ce aparfin domeniului privat a Unititii
Administrativ Teritoriale Municipiul Slobozia.

¢) solicitant - orice persoand fizicd sau juridicd, romind sau strdind, cdreia nu-i
este interzis prin lege dreptul de cumpéarare si care participd la licitatia publicd de
viinzare organizatd de U.A.T. Municipiul Slobozia.

- f) acord de pref - inscrisul transmis U.A.T.-ului Municipiul Slobozia de solicitant
prin care isi dd acordul asupra pretului comunicat cu mentiunea metodei de platd a
acestuia.

g) constructor de bunii-credintil — proprietarul claririi/lor construit/e pe un teren
concesionat, inchiriat sau pentru care are constituit un drept de superficie, care poate
face dovada intabulirii dreptului de proprietate asupra constructiei prin extras de carte
funciard, este inregistrat in evidentele fiscale ale autoritétii publice locale conform art.
461 din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, prezentand in cest sens un certificat
fiscal si a respectat obiectivele proprietarului, stabilite la incheierea contractului de
concesiune/inchiriere/de constituire a dreptului de superficie si a autorizatiei de
construire.

Articolul 3 Reguli privind viinzarea
(1) Stabilirea oportunitatii vinzarii bunurilor imobile ale Municipiului Slobozia
se efectueazi cu aprobarea a doud treimi din numérul consilierilor locali in functie.



conform alin. 2 al art. 139 din O.U.G 57/2019 privind Codul Administrativ

(2) Vénzarea bunurilor imobile se face prin licitatie publicd, organizati in baza
0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

(3) Prin exceptie de la art. 3 alin. (2), in situatia terenurilor
concesionate/inchiriate/cu drept de superficie pe care sunt ridicate constructii.
constructorii de buni-credinta ale acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vénzare se stabileste pe baza
unui raport de evaluare, aprobat prin hotéirire de consiliu local. Raportul de evaluare
este intocmit de cétre un evaluator extern independent, autorizat ANEVAR, care se
afla in raporturi contractuale (contract de prestin servicii) cu vinzitorul la momentul
efectudrii raportului.

(4) Rispunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului (valorii de piati)
previzut in raportul de evaluare, revine exclusiv evaluatorului care a intocmit raportul
de evaluare.

Articolul 4 Interdictii

Nu pot face obiectul vénzarii bunurile imobile din domeniul privat al
Municipiului Slobozia afectate de retele edilitare publice, drepturi de servitute,
terenuri aferente acceselor la spatiile comerciale gi cele care au un regim special,
precizat in documentatiile de urbanism.

CAPITOLUL II
VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA

Articolul 5 Reguli generale privind licitafia

(1) Vinzarea prin licitatie publicdA a bunurilor imobile apartindnd unitdtii
administrativ-teritoriale se face in conformitate cu articolul 3 alineatele (1) si (2) din
prezentu! regulament.

(2) Prequl de pornire a bunului/bunurilor imobile scoase la licitafie se stabileste
prin raport de evaluare.

(3) Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede alifel. preful minim de
vinzare, aprobat prin hotariire a autoritifilor deliberative de la nivelul administratie
publice locale, va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piaj determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau junidice, autorizafi. in
conditiile legii, si selectati prin licitatie publica, si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Raspunderea juridicd privind corectitudinea stabilirii prefului previzut in
raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de
evaluare,

(5) Garantia de participare este obligatorie §i se stabileste intre 3 5i 10% din
pretul contractului de vanzare, fard TVA, conform legii.

(6) Predarea-primirea bunului se face la data semndrii contractului de vanzare.
Contractul de vAnzare se incheie in termen de 30 de zile de la adjudecarea licitatiei,
plata pretului facindu-se fie anterior fie in aceeasi zi cu semnarea contractului.



Articolul 6 Documentatia de atribuire

(1) O datd cu aprobarea scoaterii la licitatie se aprobd si documentatia de
atribuire.

(2) Documentalia de atribuire este alcituitd din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continiind clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(3) Vanzitorul are obligajia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire
orice cerintd, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
informare completd, corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(4) Vanzitorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmireste obfinerea unor efecte de ordin social
sau in legfituri cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

Articolul 7 Caietul de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie s cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind bunurile imobile;

b} conditii generale ale vanzarii;

¢) condifiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

d) clauze referitoare la rezilierea contractului de vinzare de bunuri imobile
proprietate privati.

(2) Elementele prevazute la alin. (1) lit. a) includ cel putin urméatoarele:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie vandut;

b) destinatia bunului ce face obiectul vinzirii:

(3) Elementele prevazute la alin. (1) lit. b) includ cel putin urmétoarele:

“a) obligatiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislaiei in vigoare;
b) obligativitatea asigurarii exploatirii in regim de continuitate si permanenti:
¢) natura si cuantumul garantiilor solicitate de vnzitor;

Articolul 8 Protectia datelor

(1) Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, vanzitorul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau junidice cu titlu confidential, in misura in care, in mod obiectiv,
dezviluirea informafiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

(2) Documentafia de atribuire se intocmeste de catre vanzitor, dupd elaborarea
caietului de sarcini, 5i se aprobi de ciitre acesta prin hotdrire a consiliului local.

(3) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
licitatia publicA de vinzare a bunurilor imobile proprietate privathi a Municipiului
Slobozia.



(4) Vanzatorul are obligafia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
ctre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

Articolul 9 Etapa de transparen{i

(1) Vénzatorul are obligajia s3 publice anunful de licitatie in Monitorul Oficial al
Rominiei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nafionald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicalii electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire
de cétre vanzitor si trebuie sd cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind vanzitorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special
descrierea §i identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
vinzitorului de la care se poate obtine un exemplar din documentajia de atribuire;
costul §i condijiile de platd pentru objinerea documentatiei, dacid este cazul;
data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care
trebuie depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusd fiecare ofertd;

¢) data si locul la care se va desfsura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru
sesizarea instanjei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institufiile abilitate, in vederea
publicarii.

(3) Anunjul de licitafic se trimite spre publicare cu cel puiin 20 de zile

calendaristice inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoani interesati are dreptul de a solicita §i de a obfine documentatia
de atribuire.

(5) Vanzitorul are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitifi de
obtinere a documentatiei de atribuire de céitre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia perscanei interesate care a inaintat o solicitare in acest
sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport
magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) vanzatorul are dreptul de a stabili un pret
pentru obfinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref si nu depdseasci
costul multiplicirii documentafiei, la care se poate adiuga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(7) Vanzitorul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de



ciitre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previizut la alin. (5) lit. b) vénzdtorul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate ciit mai repede posibil,
intr-o perioadd care nu trebuie s depiiseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei
solicitini din partea acesteia.

(9) Persoana interesatd are obligajia de a depune diligentele necesare, astfel incit
respectarea de ciitre vinzitor a perioadei previzute la alin. (8) s nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusd la dispozifia sa cu mai pufin de 5
zile lucriitoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificini privind documentatia
de atribuire.

(11) Vanzdtorul are obligajia de a rispunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o pericada care nu trebuie s depiseasca
5 zile lucriitoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(12) Vanzitorul are obligatia de a transmite rispunsurile insofite de intrebdrile
aferente ciitre toate persoanele interesate care au obfinut, in condifiile prezentei
sectiuni, documentatia de atribuire, luind mésuri pentru a nu dezvalui identitatea celui
care a solicitat clarificirile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), viinzitorul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util,
punind astfel vinzatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin,
(13), acesta din urmai are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in
misura in care perioada necesari pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face
posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitajie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Articolul 10 Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul vanzitorului sau la locul precizat in anunful de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazi de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data
si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui sa contind:

a) o fisfi cu informatii privind ofertantul §i o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fird ingrosdri, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdfile si capacititile ofertantilor, conform
solicitdrilor autoritdtii contractante;



¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care conline oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de catre vinzator §i
previzut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de
cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pind la
data-limita pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

{10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major,, cad in sarcina
persoanei interesate.

{11) Oferta depusi la o altd adresd a vanzatorului decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidenfial pdnd la data stabilita
pentru deschiderca acestora, autoritatea contractanti urmédnd a lua cunostinid de
continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta daté.

(13) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea
procesului-verbal prevézut la alin. (15) de cétre tofi membrii comisiei de evaluare §i
de cétre ofertanii.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previizute in caietul de sarcini al licitafiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15),

comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite vanzdtorului.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vanzitorul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicirii anunjului de licitajie nu au fost depuse cel
pujin doud oferte valabile, vanzitorul este obligatd si anuleze procedura §i si
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedunii prevazute la alin. (1)-(13).

Articolul 11 Comisia de evaluare

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de cdtre o comisie de evaluare,
compusi dintr-un numér impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentan{i ai consiliului local, precum si ai structurilor teritoriale ale



Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop:

b) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul vénzirii este necesard
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenia sa i
un reprezentant al antoritdfii competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum §i supleantii lor
se stabilesc si sunt numifi prin hotardre a vanzatorului.

(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numili de
vinzitor dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sediniele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita
personalitdfi recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinti
relevanid din perspectiva vanzirii bunului proprietate proprietate privatd a
municipiului Slobozia, acestia neavéind calitatea de membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cite un vot.
Persoanele prevazute la alin. (6) beneficiazi de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleanfii $i invitatii trebuie sd respecte
regulile privind conflictul de interese prevazute la art. 12.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati si dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere,
dupd termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va piistra aldturi de dosarul
vanzirii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazi de
indatd vanzdtorul despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situajia in care
membrii acesteia se afli in imposibilitate de participare datorith unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise i comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare a ofertelor;

g) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cstigitoare.

(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenfa tuturor membrilor.

(15) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a piistra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Articolul 12 Reguli privind conflictul de interese
(1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire vinzatorul are obligatia de a lua



toate masurile necesare pentru a evita situatiile de naturd s determine aparifia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanclioneazd potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul
de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea documentatiei
de atribuire nu este de naturd sa defavorizeze concurenta.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura de
atribuire.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmatoarele persoane:

a) sof/sofie, rudd sau afin pand la gradul al I1-lea inclusiv cu ofertantul, persoana
fizicé;

b) sot/sotie, rudd sau afin pénd la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti, persoane juridice, terfi susfinitori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin péir{i sociale, piirti de interes, actiuni din capitalul subscris
al unuia dintre ofertanti, terti sustinitori sau subcontractanii propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, ter{i susfinitori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt
sol/sofie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul Unitifi Administrativ
Teritoriale Municipiul Slobozia.

(6) Nu pot fi nominalizate de ciitre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt soy/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 1l-lea inclusiv ori care se
afld in relafii comerciale cu persoane cu funcfii de decizie in cadrul Unitdi

— T Y T W

Articolul 13 Principii pentru selectarea ofertantilor

Principiile care stau la baza selectirii ofertantilor si adjudecanii bunurilor imobile
scoase la licitatie publica in vederea vanzirii sunt urmatoarele:

a) transparenfa - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la procedura de de viinzare prin licitatia publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de ciitre vanzitor,
a criteriilor de selectie a ofertelor de cumpérare depuse de ofertanti;

¢) proportionalitatea - existenfa unui echilibru intre cerintele stabilite pentru
calificare si criteriul atribuirii contractului de viinzare:

d) nediscriminarea - aplicarea de citre vAnzitor a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de vnzare de
bunuri proprietate privatd, potrivit condifiilor previizute in acordurile si conventiile la
care Romiinia este parte;



e) libera concuren(d - asigurarea de citre vinzator a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sd aibd dreptul de a deveni cumpdritor in
condifiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Rominia este

parte.

Articolul 14 Criteriile de atribuire a contractului de viinzare

(1) Criteriile de adjudecare a vinziirii sunt:

a) cel mai mare pref de cumpdirare;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului vindut.

(2) Ponderea fieciirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie
si fie proporfionald cu importanfa acestuia apreciati din punctul de vedere al
asiguriirii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului vindut.
Ponderea fieciruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de péni la 40%, 1ar suma
acestora nu trebuie sa depdiseascd 100%.

(3) Autoritatea contractantdi trebuie sii {inii seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Articolul 15 Determinarea ofertei ciistigitoare

(1) Vénzitorul are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza
criteriului/critenilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, vinzitorul are dreptul de a
solicita clarificini §i, dupd caz, completiiri ale documentelor prezentate de ofertanti
pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificidri este propusd de citre comisia de evaluare si se
transmite de citre vanzitor ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea vanzatorului in termen de 3 zile

lucrdtoare de la primirea acesteia. REERRRRRRERRD

(5) Vanzitorul nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate, sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant,

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evalvare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, previzutd in anunful de licitatie.

(7) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinti publicdl, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu respecta prevederile art. 11 alin. (2)«(5).

(8) Pentru continuarea desfisurdirii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd
deschiderea plicurilor exterioare, cel pujin doud oferte sd intruneascd conditiile
prevazute la art. 11 alin. (2)-(5). In caz contrar, se aplica prevederile art. 11 alin. (18).

(9) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea
procesului-verbal previizut la alin. (9) de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de

catre ofertanti.



(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizirii ofertelor de ctre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menjioncazi
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele
excluderii acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previizute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite vanzéitorului,

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
vanzitorul informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au
fost excluse, indicind motivele excludeni.

(15) Raportul previzut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inind seama de
ponderile previzute la art. 340 alin. (2). Oferta castigitoare este oferta care intrunegte
cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care existd punciaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdfii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaludirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(20) Vinzitorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a
fost stabilitd ca fiind castigitoare.

*(21) Vanzatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI-a, un anunt de vanzare, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprind cel puin urmatoarele elemente:

a) informafii generale privind vénzitorul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact,

b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a
Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;

d) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declaratd
cstigitoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute §i termenele pentru
sesizarea instanjei;
g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;
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h) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institufiile abilitate, in vederea
publicérii.

(23) Véanzatorul are obligatia de a informa ofertanii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucréitoare de la emiterea acestora.

(24) In cadrul comunicrii previzute la alin. (23) vénzitorul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertanfii castigitor/cdstigitori cu privire la  acceptarea
ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicarii previzute la alin. (23) vénzitorul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd
clistigtoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Vénzdtorul poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleazi procedura de licitaie.

(28) Pentru cea de-a doua licitajic va fi pastratd documentajia de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazii in condifiile prevazute la art. 11 alin.
(112).

Articolul 16 Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 15 alin. (20), vinzitorul are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de vanzare in situatia in care se constatd
abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentafiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitalic se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor

previizute la art. 4,

b) vinzitorul se afli in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca
acestea si conducd, la rAndul lor, la incdlcarea principiilor previzute la art. 4.

(3) Incillcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate
atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Vénzitorul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anuldni, atit incetarea
obligatiilor pe care acestia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cit §i motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

Articolul 17 Incheierea contractului

(1) Contractul de vinzare cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
viindut, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in formd scrisd, autenticd, sub sanciunea nulitagii.

(3) Predarea-primirea bunului se face in termen de maxim 30 de zile de la data
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achitiirii prefului, in baza unui proces-verbal incheiat intre UAT in calitate de
vinzitoare si cumpirator.

{4) Fac exceptic de la prevederile alin. 3, bunurile imobile definute in
concesiune/inchiriere/superficie la momentul vinzari, predarea acestora
efectuiindu-se la momentul incheierii contractului de concesiune/inchiriere/superficie,

Articolul 18 Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinirii termenului previzut la art. 15 alin. (26) poate atrage plata daunelor-interese
de cdtre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cstigitor de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar vinzitorul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrindu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de cétre tribunalul in
a carui razd teritoriald se afld sediul vAnzatorului, la cererea parfii interesate, dacd
piirtile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care vinzitorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cistigitor din cauza faptului ¢a ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de forja
majord sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, vanzitorul are dreptul si
declare castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o oferta clasata pe
locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

CAPITOLUL 11
VANZAREA TERENURILOR DETINUTE iN

CONCESIUNE/CHIRIE/SUPERFICIE

Articolul 19 Depunerea solicitirii de cumpiirare

(1) Constructorul de bund-credintd, in baza articolului 3 alineatul (3), poate
solicita in scris cumpdrarea terenului pe care il detine cu drept ce concesiune sau
superficie.

(2) Cererea de cumpérare trebuie si fie insofitd de acte doveditoare a proprietatii
asupra construcjiei, dovada achitdrii la zi a tuturor taxelor locale precum si
documentatia cadastrald a imobilelor (clidire si teren).

Articolul 20 Comisia de viinzare

(1) Analizarea si avizarea oportunititii vinzirii precum si evaluarea solicitarilor
depuse se realizeaza de catre Comisia pentru vanzarea bunurilor imobile, proprietate
privatd a Municipiului Slobozia, constituitd prin hotirire a autorititii deliberative,
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denumitd in continuare Comisie.

(2) Comisia este formata din cinci membri, trei reprezentanti ai Consiliului Local,
numiti prin hotfirire a autoritifii deliberative si doi functionari din cadrul aparatului de
specialitate al primarului numiti prin dispozitie. Fiecirui membru din Comisie i se
desemneazi un supleant.

(3) Sedinjele Comisiei se desfisoar in prezenta majoritdjii absolute a membrilor
s si acorda avizele cu votul majoritatii simple a celor prezenti.

(3) Documentele solicitantului insofite de Raportul de necesitate §i oportunitate
intocmit de compartimentul de specialitate in administrarea patrimoniului din cadrul
UAT sunt prezentate Comisiei in prima sedintd a acesteia, dar nu mai tirziu de 30 de
zile de la data inregistriirii Raportul de necesitate §i oportunitate.

(4) In urma avizrii favorabile de citre Comisic a Raportului de necesitate si
oportunitate intocmit de compartimentul de specialitate in administrarea patrimoniului
din cadrul UAT, vénzitorul, prin intermediul unui evaluator extern independent,
autorizat ANEVAR aflat in relafii contractuale cu vanzitorul, intocmeste un raport de
evaluare pentru stabilirea prefului vanzirii.

(5) Solicitantul este instiintat in scris de citre vinzitor asupra prefului rezultat.

(6) In urma avizarii nefavorabile de cdtre Comisie a Raportului de necesitate si
oportunitate intocmit de compartimentul de specialitate in administrarea patrimoniului
din cadrul UAT, procedura de vAnzare inceteazi.

Articolul 21 Acordul de pret

(1) Solicitantul, in urma primirii instiin{arii, transmite in scris vAnzitorului,
acordul de prej si metoda de achitare a acestuia in termen de 30 de zile.

(2) in cazul in care solicitantul nu este de acord cu preful rezultat in urma
raportului de evaluare, transmite in scris refuzul de a cumpdra, iar procedura de
viinzare este intrerupti.

(3) In cazul neacceptérii prefului, precum §i a tergiversarii mai mult de 60 de zile

dupd trecerea termenului inscris la alin (1), a transmiterii in scris & unui rispuns
pozitiv sau negativ procedura de vinzare se intrerupe, iar costul urmitorului raport de
evaluare efectuat pentru terenul respectiv este suportat de céire solicitant,

(4) Prin exceptie de la alineatul (3), dacd titularul contractului de
concesiune/inchiriere/superficie se schimbd, iar noul titular nu este membru al
familiei primului solicitant (sot/sotie, copii sau alte persoane aflate in intrefinerea
acestuia) raportul de evaluare este achitat de citre vanzator.

Articolul 22 Metode de achitare a pretului

(1) Preful reiesit in urma raportului de evaluare poate fi achitat:

a) Integral inainte de semnarea contractului de vanzare;

b) Pentru persoane fizice avans minim 10% iar restul prefului esalonat in rate
egale pe o perioad de maxim 5 ani de la data incheierii contractului de vanzare;

¢) Pentru persoane juridice avans minim 10% iar restul prefului esalonat in rate
epale astfel:
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- microintreprinderile pe o perioadd de maxim 2 ani de la data incheierii
contractului de vénzare;

- intreprinderile mici cu 10-20 de salariafi vor achita pretul bunurilor imobile, in
rate egale esalonate pe o perioada de 3 ani, de la data incheierii contractului de
vinzare;

- intreprinderile mici cu 21-30 de salariafi vor achita preful bunurilor imobile, in
rate egale esalonate pe o perioadd de 4 ani, de la data incheierii contractului de
vénzare,

- intreprinderile mici cu 31-49 de salariati si cele mijlocii cu 50-249 de salanati
vor achita preful bunurilor imobile, in rate egale esalonate pe o pericada de 5 ani, de
la data incheierii contractului de vinzare;

(2) Persoanele juridice vor face dovada cu inscrisurile previzute de lege, in ceea
ce priveste incadrarea in conditiile impuse de prezentul regulament.

(3) Beneficiaza de aceste prevederi persoanele juridice care au sediul/filiala pe
teritoriul Municipiului Slobozia.

Articolul 23 Aprobarea Consiliului Local

(1) Raportul de evaluare, acordul cumpéritorului privind preful rezultat in urma
evaluinii, raportului de necesitate i oportunitate, avizat de céitre Comisie raportul de
specialitate intocmit de functionarii din aparatul de specialitate al primarului cu
atributii in gestionarea patrimoniului UAT insotit de documenfatia depusa de solicitant
sunt transmise consiliului local spre a fi dezbatute in $edin|d publica.

(2) In urma adoptirii hotiririi consiliului local privind aprobarea prefului rezultat
din raportul de evaluare si a vinzirii bunului proprietate privatd a UAT, se incheie in
forma autentica contractul de viinzare.

Articolul 24 Dispozitii finale

(1) Se mandateazd Primarul municipiului Slobozia pentru a semna actele
rezultate ca urmare a indeplinirii formalitdfilor legale ocazionate de efectuarea

* vénzarii bunurilot proprietate privati ale UAT Municipiul Slobozia. N

(2) Prezentul Regulament poate fi modificat §i completat, in conditiile legii, prin
hotérére a Consiliului local Slobozia.

(3) In urma aprobérii prezentului regulament se abrogd hotdririle consiliului
local nr. 121/29.11.2012 si 220/19.12.2013.
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MUNICIPIUL SLOBOZIA
ROMANIA VICEPRIMAR

ey ROMANIA
EC AL JUDETUL IALOMITA

Nr. 1846/12.01.2021

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotiiriire prin care se aprobil ,Regulamentul privind vinzarea

bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia™

Supunem spre aprobare proiectul de hotarire promovat in urma referatului de specialitate
al Directiei Economice — Birou Evidentd Patrimoniu, inregistrat la Primiria Slobozia cu nr.
1619/2021.

Vinzarea bunurilor din domeniul privat al unititilor administrativ-teritoriale se face prin
licitatie publica.

Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul privat al unititilor administrativ-
teritoriale si organizarea licitatiei publice se realizeazi de catre autorititile locale, cu exceptia
cazurilor in care prin lege se prevede altfel.

Vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile apartindnd unititilor administrativ-
teritoriale se aprobé prin hotarire a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, respectiv a consiliului local al comunet, al orasului sau al municipiulu, dupa caz.

Prin exceptie, in cazul vinzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a unititii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credinta ai
acestora beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor.
Pretul de véinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
judetean, dupa caz.

Avand in vedere faptul cd Regulamentul privind vinzarea bunurilor imobile, proprietate
privatd a Municipiului Slobozia aprobat prin HCL nr. 220/2013 avea la bazi prevederile Legii
nr. 215/2001 privind administratia publici locald, propun spre aprobare prezentul Regulament,

actualizat conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Proiectul de hotararre are la baza urmatoarele preveden legale:

B Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

B OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

B art. 129 alin. (1), (2) hit. ¢) si alin (14), art 196 alin. (1) lit. a) din Codul administrativ.

VICEPRINMIAR,
Gabriel MUSAT
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA ByE
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Slobozia, Strads Eplscopiet nrl, 920023, Judejol lalomis CUT 4368352

Tel: 0243-231401, Fax: 0243-212149 www.sloboginil.ro e-mail:
siicc@mupicipiulslobosiaro

Directia Economic# Nr. 1619/11.01.2021
Birou Eviden# Patrimoniu Ex. 1/2

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Plaiasu Eduard Emanuel, sef birou, in cadrul Directiei Economice,
Biroului Eviden{a Patrimoniu, vd comunic urméitoarele:

Ca urmare a aparifiei Ordonantei de Urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 se impune
actualizarea regulamentului de vénzare al bunurilor imobile aparfindnd domeniului
privat a Municipiului Slobozia.

Regulamentul actual a fost aprobat prin H.C.L. nr. 220/2013 si a avut la baza
Legea 215/2001 privind administraia publicd locald, lege care, in mare parte a fost
abrogatd la momentul publicArii in Monitorul Oficial al Romaniei al O.U.G. nr.
57/2019.

Avénd in vedere cele sus mentionate propunem actualizarea regulamentului de
vinzare care este imperios necesard in vederea armonizirii acestuia cu legislatia
actuald, fapt pentru care solicitim aprobarea in sedin{d publicd a consiliului local o

hotarére de aprobarea a regulamentului anexat la prezentul referat.

Sef Bir jdentd Patrimoniu,
Cons. iasu/fduard Emanuel

Vizat Juridic,
Cons. Jur, Badea-Dumitru Alexandru
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ROMANIA "
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Adresa: Siobosi, Straca Epsscopiel ni. 1, 020021, Judetul lalomita, CU1 4365352
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; Sen*iciui Resurse Umane

Compartiment Relafii cu mass-media si transparenti decizionali
Nr. 26097 / 25.02.2020

PROCES -VERBAL

In conformitate cu prevederile art.7, alin.2 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald, cu modificdrile si completirile ulterioare, a fost adus la cunostinta cetitenilor
Municipiului Slobozia urmétorul proiect de hotérdre :
|. Aprobare - Regulament privind vinzarea bunurilor imobile,
proprietate privati a Municipiului Slobozia .

Fati de acest proiect de hotiirfire a fost formulati o propunere de modificare a art.22
din regulament . Propunerea a fost formulatd de cdtre D.I.T.L. Slobozia in vederea
imbundtafirii proiectului de hotdrire fiind supusd spre analizi compartimentului de
specialitate din cadrul institutiei.

Urmare a publicérii anunfului privind proiectul mentionat mai sus pe data de
12.01.2021 supunerea spre avizare de clitre autoritatea publici locald, se va face incepind
cu data de 25.02.2021 .

Serviciu R.U. Intocmit
Deda Maria Consilier transparenta decizionald
\ Muraragu Cristian
L L fw
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Comisia Juridici si de Disciplini

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare prin care se aprobd Regulamentul privind vinzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia

Comisia Juridicd §i de Discipling, intrunitd in sedinta in data de _ martie 2021, a luat in
discufie urmétoarele materiale:
® Referatul de aprobare al domnului Viceprimar Musat Gabriel ;
® Raportul de specialitate al Direcfiei Economice — Birou Evidentd Patrimoniu, inregistrat la
Priméria Slobozia cu nr. 1619/2021;
® Proiectul de hotirire promovat de cétre dl. Viceprimar Musat Gabriel.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotarfire are la baza prevederile art. 6 alin. (1) — (8) din Legea nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificirile §i completirile
ulterioare, Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, OUG nr. 57/2019 pnvind Codul
administrativ, art. 129 alin. (1), (2) lit. ¢) si alin (14), art 196 alin. (1) lit. a), art. 139, alin. (1) din
Codul administrativ

Avind in vedere cele specificate mai sus, Comisia Juridicd si de Discipling, analizind

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Buzoianu Stoian Musat Gabriel



