CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresi: Slobozia, Strada Episcopiei nr, 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 02437231400, Fast 0243/212.149

Website: hitprfmuniciplulsiobotiara | Emait; office@municipiulslobotiare
(el 2 4 ]

| ssrRBASE Nr. 48462/04.04.2022

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei P.U.Z. - ,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA™ -
Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul Talomita, intrunit in sedinta ordinari din data
R Lyt 2022,

Aviind in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Soare Dragos;

- Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilitafi Publice, inregistrat la
Primiria Slobozia sub nr. 48397/2022;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului
Local al municipiului Slobozia:

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului
Slobozia inregistrat cu nr. 432 din 04.01.2022;

- Raportul privind informarea §i consultarea publicului referitor la elaborarea P.UZ. -
LCONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA™ - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115.

- Avizul favorabil al arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 48404 din 04.04.2022;

- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 271 alin. (1) lit. ¢), art. 37 alin. (1°2) si (1°3), art. 56, art. 57
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile i completirile ulterioare, ale
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald. cu modificiirile si completirile ulterioare, ale
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, ale H.C.L.
Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Slobozia;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢) coroborat cu alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.
(3) lit. €) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — (1) Se aproba Raportul privind informarea §i consultarea publicului referitor la
elaborarea P.U.Z. - ,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA" - Municipiul Slobozia, strada G-
ral Magheru, nr. 115.

(2) Se aprobd documentatia Plan urbanistic zonal - ,,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL
BORA™ - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115, conform Anexei care face parte
integrantad din prezenta hotarire.



(3) Documentatia de urbanism previzuta la alin. 2 vizeazi un teren care aparfine domeniului
public al U.A.T. Slobozia i este situat in intravilanul Municipiului Slobozia, strada G-ral Magheru, nr.
115, care va reglementa urbanistic zona, in sensul schimbdni functiunii urbanistice, astfel incat
obiectivul de investifie "Complex Social Bora" s se poatd edifica pe terenul in suprafaja de 6649 mp,
identificat prin Cartea funciardi nr. 34996 si nr. cadastral vechi 1446, categoria de folosinjad arabil si
urmiétoarele elemente de vecinatate:

- la Nord: teren proprietate persoane fizice i drum acces;

- la Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;

- la Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia.

- la Veest: teren proprietate persoani fizica.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data aducenii la
cunostinta publicului.

Art. 3 - Prezenta hotiirire va fi adusi la cunostinta cetitenilor prin afisare la sediul Primirie
municipiului Slobozia §i pe site-ul www.municipiulsloboziail.ro.

Art. 4 - In vederea aducerii la indeplinire, prezenta hotdrire va fi comunicatd, prin grija
Secretarului General al Municipiului Slobozia, Primarului, Arhitectului sef, respectiv Directiei de
Urbanism si Servicii Utilitdfi Publice care are obligatia de a comunica H.C.L. de aprobare si
documentatia P.U.Z. citre O.C.P.L. lalomita si beneficiarului.
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P.U.Z. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA,
STR. GENERAL MAGHERU NR. 115, Mun. Slobozia.

Amplasament: Cartierul Bora al municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriala de Referinta
G (zona gospodarie comunala din intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat in intravilanul
municipiului, apartine persoanei juridice U.A.T. Slobozia.

Beneficiar: U.A.T. Municipiul Slobozia, proprietarul imobilului (teren). De aceasta lucrare
beneficiaza, in mod direct, municipiul Slobozia, care poate reglementa urbanistic zona, in
sensul schimbarii functiunii urbanistice, astfel incat obiectivul de investitie "Complex Social
Bora" sa se poata edifica pe terenul in suprafatd de 6649mp, identificat prin Cartea funciara nr.
34996 si nr. cadastral vechi 1446, categoria de folosinta arabil, care a fost alocat.

Proiectant: S.C. ARHITECT S.R.L., lalomita;

Data elaborarii: 2021,

1.2 OBIECTUL LUCRARII

in temeiul Cetificatului de urbanism nr. 23670/28 dec. 2020, se asigurd elaborarea
prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) Acest demers este determinat, la initiativa U.A.T.
Slobozia, de constatarea faptului ca, in zona amplasamentului din str. General Magheru nr. 115,
functiunea urbanistica "zona de locuinte - subzona case de vacanta" atribuita Unitatii Teritoriale
de Referintd in conformitate cu prevederile PUG in vigoare, nu corespunde obiectivelor
investitionale ale autoritatii publice locale.

PUG-ul aflat in vigoare, reglementeaza intr-o zona mult mai intinsa decat zona studiata,
o functiune urbanistica si o Unitate Teritoriala de Referinta "L4 - subzona case de vacanta ".
Pentru perimetrul alocat unei noi investitii, functiunea urbanistica alocatéd prin PUG nu mai
corespunde intereselor si optiunilor municipiului Slobozia si se impune definirea si
reglementarea unei noi Unitati Teritoriale de Referinta .

Prin P.U.Z.-ul initiat de U.A.T. Slobozia se asigura definirea unei Unitati Teritoriale de
Referinta cu functie de micro-centru de cartier, de tip IS (conform P.U.G. Slobozia, IS se
constituie in zonele de centru, cu echipamente publice dispersate si semnificad functiunea
urbanistica principala ,zona serviciilor de interes general (manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale, locuinte mici, comert, restaurante), activitati productive mici,
nepoluante si locuinie"”, reglementata ca atare prin Regulamentul Local de Urbanism aflat in
vigoare.

Conform legii, o Unitate Teritoriala de Referintad (U.T.R.) se delimiteaz& pe baza criteriilor
de omogenitate morfologica si functionala. Propunerile de reglementare urbanistica formulate
prin P.U.Z. justifica omogenitatea morfologica si functiunea urbanistica de tip IS.

Initiativa realizarii lucrarii este determinata de necesitatea autoritatilor locale de a asigura
un areal de dezvoltare a unei investitii cu caracter social, menita sa ofere populatiei din cartierul
Bora, o populatie cu dificultati sociale importante, posibilitdti de cazare, precum si de integrare
sociala intr-o comunitate legata prin interese, preocupari si mod de viata.

in ceea ce priveste situatia juridica a terenului alocat, acesta se afla in administrarea
autoritatii locale, intr-o zona urbanistica puternic destructurata si este liber de constructii sau
alte amenajari. Amplasamentul prezinta starea unui teren neproductiv, acoperit de vegetatie
parazita care ascunde diverse depozite aleatorii de reziduuri combinate: menajere, plastice,
molozuri s.a. Aspectul vizual al terenului exprima o stare de nefolosire de timp indelungat.
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in absenta unor reglementari clare si a unei perspective certe de utilizare, terenul si
intreaga zona invecinata cu acesta, a fost lasat fara echipamente tehnico-edilitare, iar
vecinatatile sale au fost utilizate in mod dezordonat.

Prin urmare, obiectul lucrarii il constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, care sa
corecteze si completeze prevederile P.U.G. cu o Unitate Teritoriala de Referinta dedicata unei
functiuni urbanistice viabila si cu reglementari coerente, capabile s& solutioneze in mod clar si
constructtiv necesitatile comunitatii municipale de construire si de rezolvare a unor cerinte
sociale stringente. Prin Regulamentul local de urbanism, aferent acestui Plan Urbanistic Zonal,
se vor gestiona, cu coerenta si predictibilitate, directiile unei dezvoltari durabile si adecvate a
cartierului Bora. Se pot astfel genera si dezvolta noi capacitati de serviciu ale echipamentelor
tehnico-edilitare in zona, iar reteaua de strazi interioare, existente in zona, va putea fi, la randul
ei, sistematizatad si modernizata.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Intre documentele cele mai insemnate care s-au constituit in surse documentare,
P.U.G. Slobozia, aprobat in anul 2008, reprezinta suportul informational al demersului de initiere
si elaborare a acestui P.U.Z. Practic, prevederile P.U.G. furnizeaza chiar elementele
determinante ale acestei necesitati de reglementare, pe acestea bazandu-se analiza
disfunctionalitatilor generate in cadrul P.U.G.

- Strategia integrata de dezvoltare urbana a municipiului Slobozia 2014-2023

- Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Slobozia

- Cadastru Slobozia

- Ortofotoplan zona Bora - Slobozia

- Analiza evolutiilor curente din zona pe durata ultimilor 25 ani.

- Monografia Municipiului Slobozia - Ed Helis 2020

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Satul Bora (Buora, Boora - cum mai este consemnat in documente) este mentionat din
anul 1571 (deci, conform acestor documente, cu 23 de ani Tnaintea Sloboziei). Hrisovul de la 20
martie 1571 arata ca acest sat exista din timpul lui Patrascu cel Bun (1554-1558), el constituind
subiect de disputa intre boierul Badea si vataful Zlate. In anul 1577, Bora va intra in posesia
vornicului Ivascu si a nepotului sau, Albu postelnicul, care I-a primit mostenire de la Elena, sotia
vatafului Zlate pentru ca le sunt vechi si drepte averi si ocine de mostenire.

Ulterior, o parte din mosia Bora va intra in posesia Episcopiei din Buzau, care va se va
ingriji sa populeze satul, destramat din cauza trecerii neintrerupte a trupelor otomane si tataresti
in perioada 1595-1600.

Legea nr.5/6 septembrie 1950, a organizarii teritorial-administrative a tarii, pastreaza in
subordinea orasului Slobozia, localitatile Bora si Slobozia Noua, devenite, mai tarziu, cartiere
ale municipiului resedinta de judet.

in Cartierul Bora, procesul de urbanizare reprezinta, si in prezent, o necesitate concreta,
sustinutd mai ales de nevoia sociala de trecere de la tipul de structurare urbanistica de tip rural
la o modalitate de organizare comunitara cat mai apropiata de un model urban. Aceasta
reprezinta o tendintad naturald destul de firava, dar care isi manifesta caracteristicile, sub diverse
forme, in comportamentul locuitorilor zonei.

Pornindu-se de la acest temei, autoritatile publice au derulat, in decursul ultimelor doua
decenii, investitii importante pentru cartierul Bora. Aceste investitii au constat in extinderi de
retele de alimentare cu energie electrica, realizarea unor sisteme echilibrate de alimentare cu
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apa si de colectare a apelor uzate de tip menajer, constituirea si extinderea treptata a unei
retele locale de alimentare cu gaz metan pentru uz domestic, precum si modernizarea strazilor
principale din cartier. La toate acestea trebuie adaugat serviciul public de salubritate, care
asigura colectarea deseurilor menajere si igiena strazilor modernizate.

Transformarea satului in cartierul urban Bora este un proces de lunga durata, in care au
fost si sunt antrenate mai multe generatii, acest proces constand in schimbarea modului de
viata al intregii comunitati a cartierului, parcurgerea drumului de la modul de viata rural la cel de
tip urban, transformarea preocuparilor populatiei si insusirea unui nou sistem de valori
comportamentale comunitare.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Pozitionarea geografica a cartierului Bora in zona de lunca de pe malul drept/sudic al
albiei majore a réaului lalomita a determinat realizarea, in perioada 1970-1975 a unui sistem de
diguri si canale de desecare, menite sa asigure protectia la inundatii a cartierului. Se constata
astfel ca acest cartier este pozitionat intre sistemul de diguri si rapa care margineste terasa
superioara a lalomitei. De la vest spre est, Bora este strabatutd de drumul judetean DJ 201, iar
catre sud, sunt functionale cateva cai de acces catre fermele zootehnice amplasate pe terasa
superioara. Aceste relatii de circulatie cu obiectivele de productie de la sud au caracter special,
ele avand trasee sinuoase si profil transversal ingust, care asigura cel mult un singur sens de
circulatie.

Intr-un astfel de sit este amplasatd parcela care face obiectul lucrdrii: Plan urbanistic
zonal — CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA, STR. GENERAL MAGHERU NR. 115,
Mun. Slobozia

Pe latura sa catre est, respectiv sud — sud vest, amplasamentul este marginit de o cale
de circulatie carosabila betonata cu un singur fir de circulatie, care duce, in sens ascendent,
catre o ferma zootehnica situatd pe cornisa sudica superioara a orasului. Catre nord, respectiv
catre vest, parcela se invecineaza cu o zona de gospodarii private, situate la o altitudine mai
scazuta decat terenul din proprietatea publica. Aceasta zona a cartierului Bora este alcatuita
preponderent din gospodarii familiale de tip rural (cu acareturi gospodaresti pentru cresterea
animalelor (porc, pasari...), patul, magazii de lemne, gradina de legume pentru autoconsum.

il

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
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Date geologice generale

Amplasamentul se afla ih zona de campie aluviala holocena de divagare, cu aspect de
albie majora, la partea superioara evidentiindu-se un strat de varsta cuaternara, format din
aluviuni recente (nisipuri argile,argile nisipoase si pietrisuri slab argiloase), asa cu rezulta si din
foaia geologica Calarasi, scara 1:200.000.

Cadru geomorfologic,hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic, zona de studiu apartine Céampiei Romaéne,
subdiviziunii Campia Baraganului, amplasamentul situdndu-se in zona sa centrala — Campia
Baraganul lalomitei. Amplasamentul este situate pe terasa joasa de pe malul drept al raului
lalomita.

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul este cvasiorizontal si nu prezinta
fenomene de instabilitate.

Din punct de vedere hidrogeologic, in harta hidrogeologica se remarca prezenta unui
orizont acvifer freatic format din nisipuri la nisipuri argiloase si pietrisuri holocene, sub care se
gaseste un strat argilos, cvasi-impermeabil. Acest acvifer este alimentat pe intreaga sa
suprafata prin percolare, data fiind grosimea redusa a straturilor acoperitoare. Lucrarile de
prospectare hidro-geologice indica un anumit aport al acestuia la debitul raului in zona malului
stang, in apropiere de Slobozia si mai putin semnificativ in zona malului stang.

Atat curgerea raului lalomita, cét si a apei subterane din bazinul sau hidrografic in zona
amplasamentului studiat se realizeaza de la nord vest la sud est,asa cum rezulta din “Studiul
hidrogeologic si geotehnic privind coborarea nivelului apelor freatice in zona de nord a
municipiului Slobozia in conditiile aplicarii irigatiilor in sistemul lalomita Calmatui”. Studiul a fost
intocmit de ISPIF Bucuresti in anul 1980.

Date privind zonarea seismica

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-partea |.Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P100/1-2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, a;=0.254 si valoarea perioadei de
control a spectrului de raspuns Tc=1.0s.

Conform SR 11.100/1-93, amplasamentul se incadreaza in zona cu grad 7; de
macroseismicitate pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire
de minim 50 de ani)

Date privind actiunea vantului

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor.Actiunea vantului.indicativ CR 1-1-4-2012,presiunea de referinta a vantului
mediata 10min.la 10m,pe interval de 50ani de recurenta este de 0.6KPa.

Date privind zonarea seismica

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-partea |.Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P100/1-2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, a;=0.254 si valoarea perioadei de
control a spectrului de raspuns Tc=1.0s.

Conform SR 11.100/1-93,amplasamentul se incadreaza in zona cu grad 7:de
macroseismicitate pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire
de minim 50 de ani) .

Date privind actiunea vantului

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor. Actiunea véantului. indicativ CR 1-1-4-2012, presiunea de referinta a
vantului mediata 10min. la 10m, pe interval de 50ani de recurenta este de 0.6KPa.
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Din punct de vedere climateric, zona studiata apartine sectorului cu clima continentala,
fiind situata in partea centrala a tinutului climatic din S si SE.

Date privind actiunea zapezii

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor, indicativ CR 1-1-3-2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol
este de 2.5KN/mp.

Date privind adancimea de inghet

In conformitate cu prevederile STAS 6054 — 77, in municipiul Slobozia, adancimea de
inghet este de 0.80m de la nivelul terenului sistematizat.

Date geotehnice

Terenul de fundare este alcatuit din depozite prafoase argiloase si nisipoase. Depozitele
argiloase si prafoase se caracterizeaza printr-o compresibilitate foarte mare si mare, conform
prevederilor STAS 1243-88.

Istoricul amplasamentului si situatia actuala.

Nu detinem informatii privind istoricul evenimentelor recente pe amplasamentul cercetat.

Conditii referitoare la vecinatati.

In situatia data nu se pune problema vecinatatilor.

Nu detinem informatii privitoare la retelele edilitare subterane din zona sau din
amplasament.

Incadrarea in zone de risc.

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste
amplasamentul studiat se va face in conformitate cu Legea 575/2001:Lege privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a V-a:zone de risc natural. Riscul este o
estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe o perioada de
referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc care se au
in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

1.Cutremurele de pamant: Zona de intensitate seismica 71 scara MSK si perioada de
revenire de 50 de ani.

2.Inundatii:Nu este cazul, amplasamentul fiind situat la o altitudine semnificativa
deasupra coronamentului sistemului de indiguire a albiei minore a raului lalomita.

3.Alunecari de teren: Potential de producere a alunecarilor relativ scazut, acestea fiind
posibile in afara amplasamentului, dinspre cornisa terasei superioare de la sud de
amplasament.

Probabilitate de alunecare pe amplasament - practic nula.

Prezentarea informatiilor geotehnice

Datele obtinute din penetrarile dinamice, prelucrate cu softul specializat Dynamic
Probing, corelate cu rezultatele lucrarilor de cercetare geotehnica executate in zona ne-au
permis stabilirea pe amplasament a urmatoarei coloane stratigrafice:

0.00m-1.00m Sol vegetal si umplutura in stratull.

1.00m-6.00m Alternanta de praf nisipos,argila prafoasa,parf argilos si nisip prafos in
stratul 2.

Orizontul freatic, cu nivel liber, este cantonat la adancimea de 1.50m (01.11.2013).

Analiza chimica a apei din orizontul freatic indica o agresivitate sulfatica medie asupra
betoanelor si metalelor.(cca.625 mg/l SO,).

Complexul de roci sedimentare care alcatuiesc stratul 2, pe care se vor funda obiectele
proiectate, are consistenta variabila de la plastic virtoasa la plasic moale si compresibilitate
mare si foarte mare.
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Terenul de fundare este alcatuit din depozite prafoase,nisipoase si argiloase, caracteristice
depozitelor de lunca, care, in conformitate cu prevederile NP 112/2014 se incadreaza in
categoria pamanturilor coezive. Amplasamentul necesita indepartarea, prealabila pregatirii
operatiunilor de trasare, a depozitelor de molozuri si reziduuri antropice.

Din datele prezentate si ca urmare a solutiilor aplicate in zona, fundarea se va face pe
teren imbunatatit cu o perna din piatra sparta.

Solutia pentru fundarea complexului social se va stabili in faza de proiectare PT prin
executarea de sondaje conform prevederilor normativului NP 074/2014.

Date urbanistice

Elementele cadrului natural caracteristice pentru o lunca fertila, au favorizat organizarea
in zona a gospodariilor de tip rural, in care se practica atat cultivarea legumelor, cat si cresterea
animalelor. ins& proportiile acestui gen de activititi s-a pastrat mereu in limitele potentialului
familial si ale necesitatilor de autoconsum.

Sub aspectul istoriei recente, majoritatea populatiei rezidenta in Cartierul Bora se
caracterizeaza prin nivelul relativ scazut al posibilitatilor materiale, precum si printr-o educatie
precara, datoratd fenomenului de abandon scolar, destul de raspandit in randul populatiei de
varsta tanara.

Perioada ultimelor doua decenii a produs unele transformari in structura populatiei, odata
cu dezvoltarea unor sisteme de retele tehnico-edilitare in zona, cu modernizarea unora dintre
strazile cartierului, precum si cu realizarea unor investitii in domeniile social si cultural.

Conform Strategiei integrate de dezvoltare urbana a municipiului Slobozia, in cartierul
Bora, investitile cu caracter social trebuie amplificate, atat pentru asigurarea unor conditii
civilizate de locuit pentru categoria de populatie lipsita de posibilitati, cat si pentru stimularea
crearii de locuri de munca potrivite caracteristicilor populatiei active din cartier.

Asa cum se prezinta si in capitolul referitor la incadrarea in localitate, terenul situat in
strada General Magheru nr. 115 este liber de constructii aparente, fiind acoperit de vegetatie
spontana de tip parazitar (buruieni si mai ales ambrozie). In anii anteriori prezentului studiu, pe
acest teren a existat o platforma betonata, pe care exista o hala metalica pentru diverse
operatiuni mecanice. Pe laturile de nord si vest, terenul se invecineaza cu proprietatile private
ale locuitorilor din Bora, pe care sunt constituite gospodarii unifamiliale cu locuinte izolate parter,
majoritatea fiind construite inainte de anul 1990, cu materiale si tehnologii de executie
traditionale. Spre est, amplasamentul este marginit de drumul betonat care urcd spre ferma
zootehnica de pe cornisa superioara. Pe latura sudica, amplasamentul este marginit de un
platou cu declivitate ascendenta si valoare pedologica foarte scazuta.

Arealul nu este inclus intr-un sit Natura 2000 sau intr-o zona de protectie speciala avi-
faunistica si nici nu este susceptibild de a ascunde in subsol sarcini speciale sau vestigii cu
valoare istorica deosebita. De asemenea, pe amplasamentul studiat nu sunt evidentiate lucrari
de ameliorare a solului sau de Tmbunatatiri funciare. Pe latura de est, amplasamentul este
marginit de o instalatie ingropata de alimentare cu apa din reteaua publica urbana, care,
probabil, asigura alimentarea cu apa a fermei zootehnice situatd pe cornisa superioara dinspre
sudul cartierului. Nu au fost accesibile alte informatii privind aceasta alimentare cu apa.

in PU.G.-ul municipiului Slobozia, zona in care este situat amplasamentul este
reglementata ca perimetru destinat functiunilor urbanistice de tip L4 - case de vacanta.

2.4 CIRCULATIA
Tipul de cai de comunicatie existente, care poate deservi terenul studiat, este reprezentat
de strada General Magheru, care margineste amplasamentul pe latura de est si se prezinta sub
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forma unui drum betonat care merge catre ferma zootehnica situata pe platforma superioara din
sudul amplasamentului.

Traficul de circulatie care se deruleaza pe strada General Magheru in aceasta zona este
unul de interes local, cu intensitate scazuta. Pe drumul betonat care merge catre ferma, traficul
este sporadic, conditionat de perioadele in care in ferma se desfasoara activitati. Vehiculele
care dezvolta traficul pe strada General Magheru sunt diverse, de la vehiculele cu tractiune
animala, pana la autovehiculele de tip greu (tiruri si utilaje agricole grele). Cele mai prezente in
traficul public sunt autoturismele riveranilor si autoutilitarele.

Circulatia pietonala, cu caracter exclusiv local, se desfasoara catre si dinspre centrul
orasului, pe aceeasi cale ca si circulatia vehiculelor, intrucat nu sunt amenajate trotuare
marginale dedicate pietonilor.

in zona studiata se poate accede doar pe strada denumitd General Magheru, care, fara a
fi clasificata oficial, intruneste conditile de a fi numita strada de folosinta locala, respectiv de
Categorie a IV-a, care asigura, in prezent, doar accesul la gospodariile din aval de
amplasament, precum gi servicii curente sau ocazionale pentru ferma si cele cateva gospodarii
situate in amonte de amplasament. Organizarea urbanistica, initiata Tn vederea amplasarii
complexului social, poate utiliza strada betonata cu un singur fir de circulatie, denumita
conjunctural General Magheru, astfel ca fluenta circulatiei pe aceasta strada sa fie cat mai putin
afectata, iar volumul de trafic sa se mentina in limtele acceptabile.

Parcarea autovehiculelor cu interese in complexul social se va asigura in interiorul
amenajarii.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat in cadrul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), este situat in partea
sud-estica a municipiului Slobozia, fiind reprezentat de proprietatea in suprafata de 6649mp
care apartine proprietatii publice de interes local.

In prezent terenul situat in intravilan Si propus spre structurare urbanistica este liber de
constructii, are categoria de folosintd neproductiv, iar prin PUG in vigoare el este dedicat unei
"zone L4 - subzona locuinte de vacanta". Studiul efectuat prin PUZ si reglementat printr-un
Regulament Urbanistic Local, identificda modalitatile prin care pe acest teren se va putea
dezvolta un complex social, asa cum acesta este anticipat de Stategia privind dezvoltarea
durabila a municipiului Slobozia, iar functiunea urbanistica a unei noi Unitati Teritoriale de
Referinta va fi una de tip IS - cu rolul de micro-centru de cartier (conform P.U.G. Slobozia, IS se
constituie in zonele de centru, cu echipamente publice dispersate si semnificd functiunea
urbanistica principala ,zona serviciilor de interes general - manageriale, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale, locuinte mici, comert, restaurante, activitati productive mici,

nepoluante si locuinte™).

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

In zona ce urmeazd a fi reglementatd nu existd retele publice tehnico-edilitare. O
conducta de apa, cu statie de pompare la extremitatea de nord (in vale) a strazii asigura apa
pentru ferma zootehnica de pe cornisa superioara. Aceasta conductad are caracter privat si nu
poate fi utilizata pentru investitia initiata de U.A.T. Slobozia.

Pentru asigurarea apei potabile necesara investitiei se impune realizarea unei investitii
pentru extinderea retelei publice existentd in aval, pe strada General Magheru, ale carei
caracteristici vor fi determinate prin studiul de fezabilitate in vederea realizarii Complexului
social.
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Canalizare: Amplasamentul nu beneficiaza de echipare tehnico-edilitara stradala, menita
sa asigure evacuarea apelor de ploaie sau de natura menajera. Dar, in cartierul Bora exista un
colector menajer instalat pe str. General Magheru (DJ 201), in aval de amplasament.

Pe strada General Magheru, in aval de amplasament, exista instalatéd o retea de gaze
naturale, care se intinde, aparent, pana la intersectia cu drumul betonat care urca spre ferma.

Alimentare cu energie electrica: in zona amplasamentului studiat nu exista retea publica
de alimentare cu energie electricdA de joasd tensiune, nici iluminat public. Tn zona
amplasamentului este obligatorie realizarea unei retele de medie tensiune, cu post de
transformare containerizat, menit sa asigure functionalitatea noului Complex social. Capacitatea
de serviciu a retelei electrice de medie tensiune si a postului de transformare se vor determina
atunci cand va fi proiectat obiectivul de investitie Complex social.

Telecomunicatii: Nu exista retele de telecomunicatii pe amplasament.

2.7 PROBLEME DE MEDIU SI PATRIMONIU CULTURAL

in aceastd zona, in decursul ultimelor dou& decenii nu s-au inregistrat riscuri naturale,
respectiv alunecari de teren, inundatii si nici riscuri antropice, intrucat terenul neproductiv alocat
pentru noul obiectiv de investitie nu a fost utilizat .

Terenul studiat nu se afla in interiorul zonelor cu regim de protectie sanitara a forajelor
acvifere sau a obiectivelor economice existente pe terasa superioara. Amplasamentul nu se afla
in arii protejate aflate sub statutul siturilor “Natura 2000”.

Pe amplasament nu s-au semnalat vestigii sau alte elemente de patrimoniu, de natura sa
incarce situl cu sarcini arheologice sau sa impuna restrictii de construire.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru structurarea urbanistica a zonei gi initierea unui areal de dezvoltare, in interesul
unei comunitati urbane cu nevoi de sprijin din partea societatii prin intermediul unui complex
social, se desprind urmatoarele cerinte majore:

- Asigurarea unui regim de construire coerent, care sa satisfaca exigentele de densitate
construita caracteristice pentru Unitatile Teritoriale de Referinta cu functiune specifica serviciilor
sociale, de tip

IS, asa cum acest gen de functiune urbanistica se reglementeaza prin P.U.G.-ul aprobat
al municipiului Slobozia;

- Gradul de ocupare a terenurilor disponibile din intravilanul actual al municipiului
Slobozia, precum si nivelul ridicat de destructurare urbanistica a perimetrului construibil din
cartierul Bora al municipiului, datorat schimbarilor esentiale produse in regimul proprietatilor, cat
si mutatiilor profunde din structura activitatilor social-economice, impune organizarea
intravilanului in scopul constituirii unor situri de dezvoltare ordonata, coerenta, exigenta si
eficienta, bazata pe criterii urbanistice moderne;

- Completarea sistemelor de retele tehnico-edilitare reprezinta o cerinta care-si asteapta
demult raspunsul, in interesul intregului cartier Bora, dar, mai ales, in interesul asigurarii
conditiilor de viata urbana pentru toti locuitorii municipiului.

- Completarea complexului de obiective cu caracter social, deficitare in cartierul Bora,
atat de necesare unei categorii de populatie cu posibilitati materiale reduse, majoritara in
aceasta parte a municipiului.

- Asigurarea frontului de lucrari de construire pentru stimularea emulatiei in randul
formatiilor de constructori competenti;

- Dezvoltarea activitatilor de investitii pentru extinderea si modernizarea dotarilor gi
serviciilor de natura tehnico-edilitara, intr-un sistem functional al retelelor publice de utilitati;
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- Dezvoltarea infrastructurii municipale (modernizarea strazilor gi intersectiilor, realizarea
unor sisteme de retele de alimentare cu apa, retele de distributie a energiei electrice, retele de
distributie a gazelor etc.);

- Realizarea sistemelor ecologice de gestionare a apelor uzate si deseurilor, in vederea
asigurarii protectiei mediului si, implicit, a sanatatii populatiei.

- Constituirea unui areal de dezvoltare in care constructiile s& puna in practica modele de
asigurare a autonomiei energetice.

- Constituirea unor modele viabile de dezvoltare durabila, necesare in municipiu, care sa
serveasca drept model pentru o comunitate cu reale probleme de integrare sociald, cu carente
educationale, pe fondul lipsurilor materiale si al unei perspective clare de imbunatatire a vietii
sociale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul care face obiectul prezentei lucrari (in suprafatd de 6649mp), apartine proprietatii
publice de interes local.

Acest teren este parte din intravilanul municipiului Slobozia, are o forma neregulata, fiind
situat in extremitatea de est a cartierului Bora al orasului. Terenul are categoria de folosinta
arabil. Parcela se prezinta acoperitd cu vegetatie spontana de tip parazitar, cu depozite
aleatorii de reziduuri comunitare, platforme de beton si alte resturi ale unor activitati abandonate
fara a se fi asigurat posutilizarea partilor construite.

Avand in vedere absenta oricaror disponibilitditi de echipare edilitara din zona
amplasamentului si de situarea relativa in apropierea unei zone cu caracter rezidential, se
doreste si se propune ca pe terenul liber de constructii sa se dezvolte o investitie care sa
confere zonei o functiune urbanistica principala de tip IS, care va permite sa se dezvolte o larga
diversitate de servicii publice si de interes social, inclusiv posibilitatea de realizare a locuintelor
cu partiu normal sau adecvat pentru categoriile defavorizate, fiind admise utilizari pentru
institutii, servicii gi echipamente publice la nivel de centru de cartier, asa cum este prevazut in
Regulamentul local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Slobozia
pentru zonele echipamentelor publice dispersate.,

Pentru realizarea obiectivului Complex social sunt de rezolvat urmatoarele probleme:

- realizarea, avizarea si aprobarea Planului Urbanistic Zonal conform anexei la Legea nr.
289/2006 care modifica Legea 350/2000 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

- asigurarea circulatiei carosabile in zona (a infrastructurii de transport), prin modernizarea
strazii General Magheru pe itinerariul drumului fermei, la prospectul de strada de categoria a
IV-a cu doua fire de circulatie;

- realizarea sistemului public de retele tehnico-edilitare in zona;

- reglementarea urbanistica riguroasa a zonei si gestionarea corecta a aspectelor legate
de salubritate.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G. Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia, zona studiata
in acest proiect a fost inclusa intr-o Unitate Teritoriald de Referintd de tip A4 - Subzona de
locuinte de vacanta.

Aceasta reglementare este neconforma cu interesele comunitatii, respectiv ale autoritatii
publice locale, care administreaza terenul si, de asemenea, este stanjenitoare pentru orice
initiativa investitionala de utilizare a proprietatii publice.

Se propune ca amplasamentul studiat sa capete, prin pozitia sa in intravilan, functia de
centru de cartier, aceasta functie urmand sa fie pusa in valoare prin intermediul acestui P.U.Z.
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Oportunitatea investitionala a fost identificata ca urmare a prevederilor strategiei integrate
privind dezvoltarea durabild a municipiului Slobozia, precum si datorita dificultatilor de asigurare
a conditiilor de locuire si hrana pentru un numar considerabil de persoane aflate in dificultate.
Astfel, posibilitatea de realizare in situl reglementat a unor unitati de cazare se circumscrie
acestei oportunitati si asigura o solutie adecvata de rezolvare a problemei legata de cazarea
persoanelor cu dificultati materiale si de integrare sociala.

Prin propunerile fundamentate prin P.U.Z. se urmareste imbunatatirea prevederilor
Planului urbanistic general (P.U.G.) al municipiului Slobozia, propuneri ce vor fi preluate atunci
cand se va actualiza P.U.G.-ul Slobozia.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Prin lucrarile prevazute in cadrul proiectului, elementele esentiale ale cadrului natural se
vor conserva, solutiile de integrare a constructiilor si amenajarilor propuse pentru constituirea
Complexului social urmarind gestionarea stricta si severa a functiunii de micro-centru de cartier,
cu valente sociale susceptibile sa afecteze in vreun fel factorii naturali de mediu sau elementele
de vecinatate a amplasamentului. Tindnd seama de faptul ca pe teren nu s-a construit nimic, Tn
perioada ultimilor 25 de ani, iar amplasamentul situat in imediata vecinatate a unei zone
rezidentiale, reprezinta conditii potrivite pentru o investitie sociala, care va cuprinde locuinte
sociale si alte servicii publice pentru populatia din Cartierul Bora, se poate considera ca
functiunea urbanistica propusa prin P.U.Z. valorifica in mod adecvat conditiile oferite de cadrul
natural.

Sub aspect economic, calitatile factorilor naturali de mediu sunt puse in valoare, inclusiv
prin utilizarea resurselor neconventionale de energie regenerabila:

- orientarea favorabila a constructiilor supraterane ale Complexului social face
posibila utilizarea energiei solare atat pentru producerea energiei electrice, cat si pentru
prepararea apei calde pentru uz menajer;

— incalzirea spatjilor interioare se poate realiza cu pompe de caldura, evitandu-se
folosirea combustibililor fosili;

- in amenajarea generala a amplasamentului investitiei se va urmari conservarea
solului vegetal de pe amplasamentul constructiilor, care se va redistribui in interiorul parcelei
reamenajate, in interesul conservarii fertilitatii caracteristice pentru intreaga zona in care se
situeaza si se organizeaza aceasta investitie si, de asemenea, pentru asigurarea evacuarii
gravitationale a excesului meteoric catre spatiile verzi si alimentarea naturala a straturilor
freatice prin percolare, asa cum aceasta se petrece in mod natural.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru asigurarea accesibilitatii carosabile si pietonale la Complexul social propus este
necesara amenajarea strazii General Magheru, pe portiunea ascendenta care conduce catre
amplasamentul studiat. Pe aceasta portiune, in documentatia de fata este recunoscuta prin
expresia "drumul fermei". Aceasta strada, al carei traseu este limitrof laturii de est a
amplasamentului studiat, este betonata, avand suprafata carosabila cu un profil de 3,5 m
latime. Asadar este necesara extinderea la doua fire de circulatie a partii carosabile a drumului
fermei. Strazii astfel largite, trebuie sa i se creeze trotuare pietonale, intrucat, la data realizarii
lucrarii, circulatia pietonala in intreaga zona se desfasoara exclusiv pe suprafata carosabila.

Pe latura de est a strazii se propune adaugarea unei piste pentru biciclete cu
imbracaminte asfaltica, dimensionata la o latime de 2 metri si traseu sinuos, contra alunecarii
hibernale, pe portiunea cu panta mai mare de 5%.
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in zona de amplasare a Complexului social vor fi asigurate locuri de parcare pentru
vehiculele de interventie in caz de necesitate, precum si pentru alte situatii in care complexul
social trebuie sa asigure parcarea vehiculelor cu interese in cadrul obiectivului.

in interiorul zonei studiate, circulatia carosabild ocazionala se va desfasura pe stradelele
de cvartal, cu profil transversal de 4,00m si sens unic, prevazute cu rigole laterale de scurgere a
apelor pluviale, acoperite cu gratar de scurgere, carosabil, prefabricat din beton armat.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI
Zona studiata si reglementata prin PUZ are suprafata de 11 840 mp, din care suprafata
de teren de 6649 mp este propusa pentru organizarea Unitatii Teritoriale de Referinta IS si
pentru asigurarea amplasamentului pentru Complexul social. in U.T.R., suprafata edificabild
este de 5543 mp.
in cadrul UTR IS propusa, se reglemeteaza urmatorii INDICI URBANISTICI PRIVIND
UTILIZAREA TERENULUI AFLAT LA DISPOZITIA INVESTITORULUI:
-P.O.T. = 45%
-C.U.T. =1,20

Se propune prin acestui studiu, realizarea unui Complex social.

Suprafata edificabila totala, reglementata prin P.U.Z. va fi de 5543 mp.

Regimul de aliniere al constructiilor. Aliniamentul la strada reprezinta limita de separare
a domeniului edificabil fata de terenul din domeniul public, aferent circulatiilor stradale. Pe toate
laturile parcelei, aliniamentul este situat la distanta de 3,50 m fatd de limita de proprietate.
Distantele astfel definite trebuie sa fie respecte obligatoriu in autorizatiile de construire.

Regimul de aliniere, in cazul de fata, este reglementat prin plansa URB.4 —
REGLEMENTARI URBANISTICE.

* Regimul de inalfime. Regimul maxim de inaltime al constructiilor ce se pot executa in
aceasta dezvoltare urbanistica poate fi parter + 2 etaje, cu o inaltime maxima la cornisa de 9,00
m si, respectiv, o Tnal{ime maxima la coame de 12,00 m.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
- Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a Complexului social, in zona reglementata, se va face din reteaua
publicd functionala pe str. General Magheru (DJ201), la distantd de circa 500m fata de
amplasament. Pentru aceasta, la proiectarea obiectivului de investitie se va avea in vedere
gasirea unei solutii tehnice pentru acoperirea necesarului de apa.
- Canalizare menajera
Pentru evacuarea apelor uzate de tip menajer (provenite de la grupurile sanitare si de la
bucatariile locuintelor prevazute in Complexul social), se va prevedea realizarea unui colector
de canalizare, care sa asigure descarcarea gravitationald in colectorul principal de pe strada
General Magheru (DJ 201).
- Canalizare pluviala
Pe drumul fermei, denumit conjunctural strada General Magheru, paralel cu latura
estica a amplasamentului propus pentru Complexul social, va fi prevazuta realizarea in viitor a
unor colectoare de canalizare pluviala, cu guri de preluare sau rigole laterale cu gratar carosabil
din beton, conform normativelor in vigoare.
- Colectarea si depozitarea deseurilor menajere
Reziduurile de tip menajer se vor colecta in eurocontainere (septice) in padocuri
speciale, prevazute cu platforme betonate si posibilitati de spalare si evacuare la canalizare a
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apelor de spalare. Reziduurile colectate vor fi preluate prin contract de catre firma municipala de
salubritate.

- Alimentarea cu gaz metan va fi asigurata printr-o extindere a retelei de gaz metan
functionala pe strada General Magheru (DJ201), pe o distanta de circa 500m. Aceasta
alimentare cu gaze se va face exclusiv pentru o centrala termica tip container, care va furniza
agentul termic si apa calda menajera pentru fiecare unitate de cazare din cadrul Complexului
social. Pentru prepararea hranei in fiecare locuintd se propune utilizarea energiei electrice si
echiparea bucatariilor cu plite cu inductie..

—  Incalzirea unitatilor de cazare din Complexul social se va putea face, intr-o prima
etapa, in sistem local de termoficare cu prepararea agentului termic intr-o centrala tip container.
In etapa a doua de realizare/exploatare a Complexului social se vor adopta sisteme sigure de
pompe de caldura. In sistemul pompelor de caldurd se propune a se utiliza, ca agent primar,
etilenglicolul. Forajele necesare vor fi executate in aria edificabila a amplasamentului, iar
agentul primar va fi procesat pentru extractia aportului caloric in instalatile amplasate in spatiul
special amenajat intr-un container amplasat langa centrala termica din prima etapa. Ambianta
interioara in locuintele ce se vor realiza, va fi asigurata prin diverse procedee tehnice de
incalzire prin pardoseala si climatizare, iar la prepararea apei calde pentru uz menajer se vor
folosi panouri pentru captarea energiei solare, cu boiler amplasat in interiorul centralei termice.
In etapa a doua, in cadrul investitiei nu vor mai fi utilizati combustibili fosili sau instalatii de
ardere.

—  Prepararea hranei in interiorul unitatilor de cazare/locuintelor se va face exclusiv
electric.

- Alimentarea cu energie electrica

Pentru alimentarea cu energie electrica a Complexului social este necesara realizarea
unei linii de medie tensiune care sa alimenteze un post de transformare containerizat prevazut
in cadrul complexului social. De la acest post de transformare se vor alimenta tablourile
electrice ale locuintelor si ale centralei termice.

Pe acoperisul tip terasa al cladirilor Complexului social se va asigura instalarea uni parc
fotovoltaic capabil sa asigure producerea energiei electrice pentru necesitatile de consum ale
Complexului social, pentru iluminat si prize, pentru prepararea hranei in locuinte, pentru
functionarea sistemelor de pompe de caldura, pentru iluminatul exterior, stradal si de incinta,
precum si pentru orice alta trebuintd. Excedentul de energie electrica se va introduce in S.E.N.
(Sistemul Energetic National), prin intermediul postului de transformare prevazut.

Linia electrica va fi executata conform solutiei tehnice oferite de catre furnizorul zonal
de energie (Enel Distributie Dobrogea).

— Telecomunicatii

Sistemul de asigurare a telecomunicatiilor va fi ales ulterior promovarii documentatiei
urbanistice, in functie de solutiile tehnice propuse de proiectanti in fazele de executie a
Complexului social si de ofertele administratorilor de retele de telecomunicatii.

— Transportul in zona reglementata

Transportul persoanelor si materialelor necesare functionarii ansamblului social, la si de
la locuintele prevazute, se va realiza pietonal sau cu mijloace auto, folosindu-se refeaua strazi
modernizata. Va fi implementata si folosirea bicicletelor, in acest sens fiind prevazuta realizarea
unei piste pentru ciclocros pe latura estica a drumului fermei (strada General Magheru).

Accesul in zona reglementata pentru vizitatori va fi permis atat pietonal cat si cu
bicicleta si cu mijloacele auto. In cadrul ansamblului social se prevede construirea unor parcaje
auto, astfel incat platforma drumurilor de incinta sa poata raméane libera pentru trafic.
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3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Activitatile specifice Complexului social nu prezinta consecinte importante, cu impact
semnificativ asupra factorilor naturali de mediu. intrucat Unitatea Teritoriald de Referinta in care
se va configura Complexul social va avea functie de Centru de cartier, functiunea urbanistica
principala a zonei se incadreaza in categoria echipamentelor publice dispersate de tip IS, care
permite amplasarea unei largi diversitati de servicii publice, ca si a locuintelor cu caracter social.

in perioada de construire, santierul constituie o sursd de poluare intrinseca, fiind o
obligatie a antreprenorului sa reduca nivelul de poluare sub limitele admisibile: zgomot, pulberi
in atmosfera, reziduuri solide (molozuri, deseuri metalice si din lemn). in exploatare, zona
complexului social va utiliza, in mod preponderent, surse de energie neconventionale si
regenerabile (energie solara, pompe de caldura), iar apele uzate de tip menajer si pluviale vor fi
evacuate in reteaua publica in conditii de siguranta ecologica. Reziduurile de tip menajer se vor
colecta in eurocontainere (septice) in padocurile de colectare selectiva, de unde vor fi preluate
prin contract de catre firma municipala de salubritate.

Ghidul de colectare selectiva prezintd modul de selectie a deseurilor astfel:
- PLASTIC/METAL
Se colecteaza in recipientul galben (blocuri), respectiv sacul menajer galben (case).
Recipientele din plastic (PET-urile) se clatesc cu apa rece; ambalajele din plastic care nu se pot
curata se colecteaza la deseurile reziduale. Se scoate dopul si se preseaza. Astfel, se
economiseste spatiu.
Exemple:
DA: bidoane si cutii din plastic, pungi din plastic, ambalaje de protectie din plastic, jucarii de
plastic, doze de bauturi, cutii de conserve, cutiile TetraPack (cutii de lapte si suc), etc.
NU: produse combinate din metal si plastic, polistiren din constructii, cutii/bidoane cu resturi de
vopsea, diluanti sau alte substante chimice periculoase, deseuri medicale (de exemplu seringi
folosite) s.a.
- HARTIE/CARTON
Se colecteaza in recipientul albastru (blocuri), respectiv sacul menajer albastru (case). Prin
impaturire se economiseste spatiu!
Exemple:
DA: reviste, ziare, maculatura, plicuri; cutii, fotografii, cartoane de oua, cutii de pizza, etc.
(curate si uscate)
NU: hartie si carton ce contin reziduuri de mancare, servetele si hartie bucatarie folosite, hartie
de ambalat lucioasa.
- STICLA
Se colecteaza in recipientul verde (blocuri), respectiv sacul menajer verde (case). Ambalajele
din sticla se clatesc inainte de debarasare.
Exemple:
DA: ambalaje din sticla (fara capac), borcane (fara capac), damigene, ambalaje din sticla de la
produse cosmetice etc.
NU: oglinzi, geamuri, produse din portelan, ceramica, cristal/vase rezistente la caldura etc.
- BIODEGRADABILE
Potrivit Proiectului de Lege nr 41/17.02.2020: ,incepand cu data de 1 ianuarie 2021,
autoritatile administratiei publice locale sau, dupa caz, subdiviziunile administrativ-teritoriale ale
municipiilor, respectiv asociatile de dezvoltare intercomunitara ale acestora, trebuie sa
implementeze sistemul de colectare separata a degeurilor biodegradabile, sa extinda colectarea
separata din usa in usa a biodeseurilor in mediul urban, dublata de implementarea schemei
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‘plateste pentru cat arunci’ si sa incurajeze compostarea individuala in gospodariile din mediul
rural. Este OBLIGATORIE colectarea separatda a deseurilor biodegradabile destinate
compostarii/digestiei anaerobe, inclusiv din usa in usa, sau prin aport voluntar. (...) Persoanele
fizice si juridice care genereaza deseuri biodegradabile au obligatia sa depuna aceste deseuri
in spatiile indicate sau sa le predea operatorilor autorizati pentru colectarea lor”. Daca locuiesti
la casa, din deseuri biodegradabile poti obtine in propria gospodarie compost, un excelent
ingrasamant pentru plantele din jurul casei si pentru pamantul din gradina.
Exemple:
DA: resturi de fructe si de legume proaspete sau gatite, resturi de paine si cereale, zat de
cafea/resturi de ceai inclusiv pliculete, coji de oua, coji de nuca, cenusa de la sobe (cand se
arde numai lemn), rumegus, fan si paie, resturi vegetale din curte (frunze, crengi si nuiele
maruntite, flori), plante de casa, bucati de lemn maruntit, ziare, carton maruntite - umede si
murdare, servetele de hartie.
NU: resturi de carne si peste, gatite sau proaspete, resturi de produse lactate (lapte, smantana,
brénza, iaurt, unt, frisca), oua intregi, grasimi animale si uleiuri vegetale, excremente ale
animalelor de companie, cenusa de la sobe (daca se ard si carbuni), resturi vegetale din curte
tratate cu pesticide, lemn tratat sau vopsit.

Colectarea selectiva/separata a deseurilor a devenit obligatorie incepand cu 1 iulie
2019. Potrivit legii, containerele obisnuite, in care oamenii isi aruncau pana de curand gunoiul,
vor fi inlocuite cu pubele speciale pentru fiecare categorie de deseu in parte. Resturi menajere,
hartie, sticla si plastic. Firmele de salubritate trebuie sa doteze punctele de colectare a
deseurilor respectiv padocurile speciale, prevazute in cadrul complexului social propus, cu cele
recipiente corespunzatoare pentru cele 4 fractii.

Spatiile ramase neocupate de constructii in cadrul Complexului social se vor amenaja
peisagistic, intr-o conceptie coerenta de reconstructie ecologica durabila.

In vederea protectiei mediului se va actiona pe urmatoarele criterii:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii atmosferice, eventuale
deversari lichide etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlata si selectiva a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- refacerea peisagistica si reabilitarea urbana;

- valorificarea potentialului rezidential al centrului de cartier;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor
edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:

- asigurarea infrastructurii de acces rutier si pietonal la Complexul social, prin
amenajarea strazii adiacente, General Magheru, cunoscuta drept Drumul fermei, pentru relatii
de iesire/intrare;

- crearea spatiilor cu accesibilitate publica, din strada catre intrarile obiectivelor
Complexului social.

- asigurarea iluminatului stradal si de incinta, atat in zona limitrofa Complexului
social, cat si pe restul parcursului strazii General Magheru, supranumita si Drumul fermei.

Raméne in sarcina administratiei locale sa aleaga varianta cea mai eficienta, de a
asigura modernizarea acestei strazi, in favoarea locuitorilor din zona, cat si a intregului
municipiu.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

a. Concluzii ale studiilor de fundamentare privind realizarea obiectivului de investitii
si variantele tehnologice propuse pentru constructiile supraterane.

—  Obiectele construite principale ale investitiei sunt reprezentate de constructiile
Complexului social, care vor fi realizate cu structurda pe fundatii din beton armat si
suprastructura proiectata conform normativelor tehnice in vigoare.

— In interiorul lotului reglementat, in interesul Complexului social, se vor executa
utilitatile tehnico-edilitare: racord la reteaua de apa potabila, respectiv la centrala termica
containerizata pentru incalzire, respectiv la centrala cu pompe de caldura, racorduri la colectorul
de canalizare menajera de incinta, bransament subteran la transformatorul containerizat pentru
asigurarea cu energie electrica a fiecarei unitati de cazare din cadrul complexului social.

— In cadrul ansamblului social este obligatorie asigurarea conditiilor de colectare
selectiva, in vederea preluarii prin contract cu firme de salubritate autorizate, a reziduurilor
menajere.

—  Accesul carosabil in zona reglementata se va realiza din strada General Magheru,
cunoscuta drept drumul fermei, reamenajata si modernizata, pentru doua fire de circulatie, prin
grija si pe cheltuiala publica.

-~ Intrega zona reglementatd a Complexului social va fi imprejmuita, pe limitele
parcelei reglementate prin planul urbanistic.

b. Particularitati ale investitiei din cadrul Complexului social si exigentele specifice
urmarite de investitor in procesul de promovare a investitiei.

Investitorul isi propune sa realizeze un Complex social cu destinatie rezidentiala, cu
functionare continua in intravilanul municipiului Slobozia, cu acces indirect din DJ201 prin
strada General Magheru, cunoscuta drept Drumul fermei, modernizata, cu doua sensuri de
circulatie. In exploatare, unititile de cazare nu vor folosi combustibili conventionali, spatiile
interioare fiind incalzite (racite) cu pompe de caldura, iar apa calda menajara se va prepara cu
aport de energie solara (panouri solare). Apa potabila pentru uz menajer si pentru instalatiile
exterioare de hidranti se va prelua din reteaua publica urbana, prin extinderea retelei opublice.
Apele uzate menajere se vor descarca in reteaua publica existenta si functionala pe DJ201, prin
extinderea acesteia cu circa 500m. Energia electricad necesara unitatilor de cazare propuse, se
va asigura prin intermediul unui bransament de la un transformator containerizat, destinat zonei
reglementate.

Intreaga arie a Complexului social va fi organizatd si amenajata astfel incat sa permita o
dezvoltare etapizatd a constructiilor Complexului social si a utilititilor aferente. In amenajarea
previzionata se va pune un accent special pe reconstructia ecologica si regenerarea mediului.
In acest scop, lucrarile de terasamente se vor efectua fara a se transporta solul vegetal in afara
amplasamentului, iar amenajarea peisagistica va asigura mentinerea echilibrului intre vegetatia
arboricola si vegetatia de talie scazuta.

Functiunea urbanistica propusa (IS) nu este nociva pentru mediul inconjurator.

Se va atrage forta de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung) in domeniul
constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Slobozia.

Realizarea altor Planuri urbanistice invecinate cu zona studiatda se va face in
conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z.

Elaborarea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza cu
respectarea regimului de aliniere si de inaltime reglementat prin prezentul P.U.Z. si in
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conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face parte
integranta din prezentul P.U.Z.

5. CONSIDERATII SPECIALE PRIVIND PROIECTUL INVESTITIONAL.

Investitia proiectata se inscrie in categoria obiectivelor cu caracter social cu efect
nepoluant, care, prin dezvoltarea lor, trebuie sa contribuie la procesul de sprijin categoriei de
populatie aflata in dificultate, sa determine extinderea sistemelor de echipare tehnico-edilitara a
teritoriului, sa asigure descentralizarea zonelor intens populate si implementarea unor noi
principii de organizare a locuirii si de gestionare corecta a efectelor investitilor asupra mediului,
constituindu-se in modele manageriale capabile sa provoace accelerarea evolutiei localitatilor
catre eficienta locuirii si performanta in gestionarea proceselor de dezvoltare.

O componenta importantd a demersului investitional este legatd de materializarea
conceptului de dezvoltare durabild. Tn acest sens se poate lua in seama efortul considerabil de
adoptare a unor solutii tehnice capabile sa ofere posibilitati avantajoase de construire,
exploatare si post utilizare a constructiilor si amenajarilor proiectate. De asemenea, indicii de
ocupare si utilizare a terenului (P.U.Z.-ul ce urmeaza a fi promovat va institui, ca parametri
maximali, POT 45% si CUT=1,20), precum si principiile economice de dispunere a volumelor
construite in situl ales, reprezinta premise favorabile pentru integrarea investitiei intr-o
conceptie globala de diminuare a impactului pe care-l va exercita procesul de construire asupra
mediului natural. Amplasamentul este organizat astfel incat Complexul social sa reprezinte un
model de dezvoltare pentru intregul areal din cartierul Bora.. Prin orientarea corecta a volumelor
construite fata de directia vanturilor dominante se asigura, in acelasi timp, pastrarea in limitele
normale a miscarilor naturale ale maselor de aer si impiedicarea formarii de obstacole
importante in procesul de depunere uniforma a zapezii.

Caracterul nepoluant al procesului de locuit in Complexul social care se va desfasura in
cadrul unitatii teritoriale de referinta nou propusa, reprezintd un element important in
fundamentarea proiectului investitional si incurajeaza promovarea unor noi investitii in zona, in
ideea constituirii unui centru de cartier care sa se poata integra in zona de est a municipiului.

La elaborarea documentatiei tehnice se va tine seama de reglementarile legale in
vigoare legate de rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, siguranta la foc,
sanatatea persoanelor si protectia mediului, economisirea de materiale si energie, protectia
muncii, diminuarea riscurilor potentiale si asigurarea accesibilitatii utilajelor de interventie in
cazul producerii de evenimente periculoase sau de accidente. Prevederile legale vor fi
respectate si se va urmari incadrarea parametrilor tehnici specifici ai proiectului sub limitele
admisibile.

Intocmit, Coordonator de proiect,
arh. lon D. VEDE
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. - COMPLEX SOCIAL - BORA

1. DISPOZITII| GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

—Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a constructiilor pe
teritoriul zonei ce face obiectul prezentului Plan urbanistic zonal — CONSTRUCTIE COMPLEX
SOCIAL BORA, STR. GENERAL MAGHERU NR. 115, situat in intravilanul municipiului
Slobozia.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executari
constructiilor in limitele teritoriului studiat.

—Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al unei zone din teritoriul
administrativ al municipiului Slobozia, judetul lalomita.

—Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

—Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea procedurilor legale de avizare si aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initiala.

—Regulamentul Local de Urbanism, aprobat conform legii, face parte din Regulamentul
urbanistic aferent Planului Urbanistic General al comunei Sinesti.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sta Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 4/2000, republicata si modificata prin HG 490/2011,
ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. De
asemenea, alcatuirea Regulamentului este conforma cu ,Ghidul privind elaborarea si aprobare
Regulamentelor locale de urbanism” - indicativ GM -010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

—Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru
obiectivele din zona reglementata;

—Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

—Alte operatiuni curente ale serviciului de urbanism al consiliului local al municipiului
Slobozia (instrainari, reparcelari etc.)
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Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 6649 mp, situat in intravilan, aflat in
proprietatea investitorului U.A.T. Slobozia si delimitata in str. General Magheru nr. 115, asa cum
aceasta este reprezentata in partea desenata a P.U.Z.

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de realizare a
constructiilor, terenul a necesitat iscrierea intr-o unitate teritoriala de referinta de tip IS (conform
P.U.G. Slobozia, IS se constituie in zonele de centru, cu echipamente publice dispersate si
semnificad functiunea urbanistica principald ,zona serviciilor de interes general - manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, locuinte mici, comert, restaurante -,
activitati productive mici, nepoluante si locuinte).

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si lucrari
interzise.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput
pentru terenul in suprafata 6649 mp, situat in intravilanul municipiului Slobozia este liber ce
constructii sau alte amenajari, fiind folosit, conjunctural, de catre riverani ca teren pentru
depozitarea ilegala de deseuri complexe, ca si pentru alte diverse activitati de cartier cu specific
rural.

Prezentul Regulament local de urbanism se refera exclusiv la parcela de 6649 mp alocata
pentru amplasarea Complexului Social.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 1. Cladirile Complexului Social, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor realiza numai in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul solicitantului de a folosi terenul pentru construire ;

- inscrierea functiunii urbanistice solicitate in functiunea dominanta de tip IS a zonei
reglementata prin prezentul Regulament de urbanism ;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism ;

- existenta in documentatia de executie a tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de
Ordinul nr.839/2009 al M.D.R.L. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata,
respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului maxim de inaltime P+2E, POT- ul maxim 45%
si CUT- ul maxim 1,20 care sunt prevazute in prezentul Regulament de urbanism;

- respectarea cerintei de executare a cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor Complexului Social la retelele edilitare;

- asigurarea, in cadrul ansamblului construit, a amenajarilor privind circulatia pietonala si
ocazional carosabild, precum si a circulatiei bicicletelor, asa cum acestea au fot prevazute prin
P.U.Z.

Cladirile Complexului social pot avea subsol, iar cota + 0,00 va fi situata la min. 0,45 m
peste cota terenului sistematizat al parcelei.

Toate cladirile Complexului social vor fi prevazute cu fundatii la adancimea
corespunzatoare, conform recomandarilor studiului geotehnic efectuat pe terenul de amplasare.
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2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATIONAL SI CONSTRUIT

Art. 2. Reziduurile de tip menajer se vor colecta selectiv in eurocontainere (septice) in
padocurile prevazute in cadrul Complexului social, de unde vor fi preluate prin contract de catre
firma municipala de salubritate.

Deseurile vegetale provenite de la vegetatia arbustiforma, arboricola, ca si din intretinerea
spatiilor verzi din Complexul Social se colecteaza in saci speciali si vor fi preluate prin contract
de catre firma municipala de salubritate si procesate in compost fertilizant.

Este interzisa depozitarea intamplatoare a deseurilor de orice tip, atat in interiorul incintei
Complexului Social reglementat prin acest P.U.Z., cat si in afara acesteia.

Art. 3. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire necesare
pentru obiectivele de investitie prevazute in Zona Complexului Social, se va tine seama de
prevederile din Legea apelor nr. 107/1996, de HGR nr. 101/1997 pentru aprobarea ,Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara", de HGR nr. 525/1996 si
HGR nr. 490/2011.

Se interzice efectuarea oricarui tip de foraj in straturile acvifere fara avizul autoritatii
nationale din domeniul apelor.

Se interzice total si neechivoc organizarea sau executarea oricarui tip de lucrare tehnico-
edilitara sau tehnologica, care, voit sau accidental, poate determina infiltratii poluatoare in sol gi
in orizonturile freatice. Toate eventualele rezervoare sau tancuri de stocare a apelor uzate,
caminele si camerele subterane, precum si eventualele bazine deschise, vor fi executate cu
hidroizolatie asiguratoare pentru infiltratii si exfiltratii din si in sol.

2.2 REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 4. Caracteristicile Unitatii Teritoriale de Referinta de tip IS delimitata pentru dezvoltarea
Complexului Social.

Zona construibila (edificabila), aferenta Complexului Social reglementat prin P.U.Z. trebuie
sa indeplineasca simultan conditiile: distanta minima intre zona edificabila si limitele parcelei
alocate dezvoltarii va fi de minimum 3,50m. Celelalte suprafete din cadrul parcelei reglementate,
situate in exteriorul ariei edificabile, nu pot fi ocupate cu volume construite suprateran.

Se interzice realizarea de constructii definitive supraterane in afara zonei cu statut
edificabil, orice exceptie de la aceasta prevedere putdnd conduce la incalcarea parametrilor
urbanistici P.O.T. si C.U.T.

Art. 5. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament, in parcela aferentd Unitatii Teritoriale
de Referinta IS reglementata:

Constructiile supraterane se vor amplasa in suprafata edificabild, asigurandu-se
retragerea minima de 3,50m fata de limitele parcelei, pe toate laturile acesteia, respectandu-se
Reglementarile Urbanistice.

Este interzisa autorizarea amplasarii constructiilor supraterane definitive in exteriorul
aliniamentelor definite sau in afara conturului ariei edificabile.

| P.U.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR ” IS" - BORA | 3/8




PROIECTANT GENERAL: S.C. ARHITECT srl - J21/851/1994 CONTRACT FAZA

P.U.Z. CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA, STR GENERAL MAGHERU, NR. 115, 649/2021 P.U.Z.-B
SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
BENEFICIAR: U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

Art. 6. Amplasarea constructiilor subterane cu scop tehnico-edilitar se poate autoriza in
interiorul suprafetei edificabile la distantd de minim 6,00m fatd de cea mai apropiata fatada a
cladirilor Complexului Social.

Este obligatorie asigurarea accesului ocazional carosabil la constructiile subterane si
supraterane cu scop tehnico-edilitar, pentru interventiile de mentenanta si supraveghere a
functionarii.

Art. 7. Realizarea constructiilor Complexului Social, intr-o configuratie volumetrica si
functionala de tip insiruit este obligatorie pentru asigurarea unui numar optim de unitati de
cazare.

Daca investitia pentru constituirea Complexului social se realizeaza in doua sau mai multe
etape, ansamblul construit se va proiecta din doua sau mai multe grupari volumetrice,
respectandu-se limitele ariei edificabile reglementate prin PUZ.

Regimul maxim de inaltime al constructiilor Complexului social va fi parter + 2 etaje, cu o
inaltime maxima la cornisa de 9,00 m si, respectiv, o inalfime maxima la coama de 12,00 m .
Inaltimea volumului construit, indiferent daca acesta este realizat in mai multe etape si din mai
multe grupari volumetrice, va fi mentinuta atat la cornisa, cat si la coama.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor independente volumetric sau cu incinta
delimitata in cadrul Complexului Social.

Art. 8. Realizarea amenajarilor de platforme ocazional carosabile si spatii verzi din incinta
Complexului Social este obligatoiu a se face intr-o configuratie care sa permita scurgerea
gravitationala a apelor meteorice in exces catre rigola drumului fermei, respectiv catre strada
General Magheru, ca si catre gurile de preluare ale retelei stradale de canalizare pluviala, atunci
cand acestea vor fi realizate. Daca constructile Complexului Social se realizeaza in doua sau
mai multe etape, lucrarile de sistematizare verticala a parcelei alocate se vor face astfel incat
sistemul de canalizare pluviala sa fie continuu functional si sa se evite baltirile ocazionale sau
evacuarile accidentale catre zonele invecinate.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor ale caror proiecte nu prevad in mod
explicit modalitatile de asigurare a colectarii $i evacuarii apelor pluviale.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 9. Date fiind caracteristicile cadastrale si de nivelment ale amplasamentului,
Complexul Social beneficiaza de acces unic, din Drumul Fermei, acest acces fiind prevazut cu o
cale de intrare si alta de iesire, acestea fiind prevazute cu poarta carosabila si poarta pietonala
de trecere, inclusiv pentru biciclete.

Se interzice autorizarea executarii accesului in incinta imprejmuita a Complexului Social in
alt fel decat se reglementeaza prin P.U.Z..

Art. 10. Parcajele amenajate la nivelul solului in cadrul Complexului Social vor fi
dimensionate in conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane" (P132/93). Pentru autoturismele si autovehiculele de capacitate
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de transport mai mica de 3 to, al caror acces ocazional este permis in cadrul Complexului
Social, nu se impune rezervarea si construirea unor parcaje speciale, acestea putand stationa
ocazional si pentru perioade scurte de timp pe platformele ocazional carosabile prevazute prin
PUZ.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Art. 11. Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor din zona reglementata se va face din
reteaua publica urbana, prin extinderea acesteia pana la amplasament.

Art. 12. Pentru evacuarea apelor uzate de tip menajer (provenite de la grupurile sanitare
ale locuintelor din cadrul Complexului Social) se va intreprinde realizarea unei retele colectoare,
care va conduce apele pana la microstatia de epurare (tip Biosystem) si le va descarca
gravitational la un viitor colector stradal dezvoltat pe strada General Magheru (alias Drumul
fermei) pana la DJ201. Apa uzata va fi gestionata in conformitate cu reglementarile de mediu.

Art. 13. Zona reglementata va fi echipata cu retea de canalizare pluviala, care se va
descarca intr-un colector pluvial dezvoltat pe strada General Magheru.

Apele meteorice de pe acoperisul constructilor Complexului Social, precum si apele de
ploaie de pe platformele amenajate in incinta vor fi drenate catre spatiile verzi de pe parcela.

Art. 14. Incalzirea spatiilor interioare ale unitatilor de cazare din cadrul Complexului Social
se va face, in prima etapa, cu prepararea agentului termic si a apei calde menajere intr-o
centrala termica containerizata; in etapa a doua, Complexul Social va fi echipat cu un sistem de
pompe de caldura, menit sa asigure climatizarea tuturor unitatilor de locuit ale Complexului.
Forajele necesare instalarii sistemului pot fi amplasate si executate sub platformele circulabile
din incinta, iar agentul primar va fi procesat pentru extractia aportului caloric in instalatiile
amplasate in containerul centralei termice.

Ambianta interioara din locuintele Complexului Social va fi asigurata prin diverse procedee
tehnice de incalzire prin pardoseala si climatizare, iar la prepararea apei calde pentru uz
menajer, in etapa a doua se vor folosi panouri pentru captarea energiei solare, cu boilere
amplasate in camerele tehnice rezervate in ansamblul construit al Complexului Social.

In cadrul Complexului Social nu vor fi utilizati combustibili fosili sau instalatii de ardere,
decat pentru prepararea hranei, in prima etapa de dezvoltare.

Art. 15. Fiecare unitate de cazare din cadrul Complexului Social va beneficia de o
instalatie electrica speciala, care va permite echiparea bucatariei cu plita electrica cu inductie
pentru prepararea hranei si, respectiv, cu cuptor electric.

Art. 16. Alimentarea cu energie electrica a Complexului Social se va asigura dintr-un post
de transformare containerizat, alimentat dintr-o extindere a retelei electrice de medie tensiune,
conform solutiei tehnice a distribuitorului zonal de energie (Enel Distributie Dobrogea).
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Este obligatoriu ca, odata cu realizarea Complexului Social, sa se constituie un parc
fotovoltaic instalat Tn cadrul ansamblului construit. Energia electrica produsa de parcul
fotovoltaic va fi gestionata in postul de transformare containerizat al Complexului Social.

Art. 17. Reziduurile de tip menajer produse in Complexul Social se vor colecta selectiv in
padocul echipat cu containere septice prevazut pe platforma gospodareasca de la intrarea in
Complexul social. Din padocul de colectare selectiva, deseurile menajere vor fi preluate prin
contract de catre firma municipala de salubritate.

Este interzisa autorizarea colectarii deseurilor menajere gospodaresti in alte locuri decét in
padocul de colectare prevazut la intrarea in incinta Complexului Social.

2.5 REGULI PRIVIND CONSTRUCTIILE UNITATILOR DE CAZARE DIN COMPLEXUL
SOCIAL

Art. 18. Constructile Complexului Social prevazute prin proiectul urbanistic vor fi
conformate in spatiu, corespunzator prevederilor Normativului P100 actualizat, asa cum
acestea au fost reglementate prin P.U.Z. Aceasta constrangere este dictata de imperativul
asigurarii necesarului minim de unitati de cazare, potrivit capacitatii anticipate a Complexului
Social .

Nu se accepta derogari de la aceasta constrangere, datorita formei si orientarii in teren a
perimetrului edificabil delimitat in cadrul parcelei, precum si datorita caracteristicilor particulare
ale beneficiarilor Complexului Social.

Art. 19. Regimul maxim de inaltime al ansamblului construit al Centrului Social este parter
+ 2 etaje, cu o naltime maxima la cornisa de 9,00 m si, respectiv, o inal{ime maxima la coame
de 12,00 m.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 20. Pe suprafetele neocupate de cladirile supraterane ale Centrului Social se vor
amenaja spatii verzi si locuri de odihna, iar spatiile din proximitatea constructiilor, vor fi inierbate
cu gazon; amenajarile vor fi realizate in regim peisager cu vegetatie floricola de talie joasa si
arbusti decorativi, cu inverzire permanenta.

Se interzice orice activitate destinata productiei agricole sau zootehnice care s-ar putea
desfasura in incinta Centrului Social, care este destinatd exclusiv scopului rezidential de tip
urban.

imprejmuirile de delimitare a parcelei alocate Centrului Social vor fi executate cu panouri
metalice inalte, dublate cu gard viu cu inverzire permanenta: inaltime supraterana de 2,00 m;
stalpi metalici ® 100 pozitionati in fundatii din beton armat cu interaxul de 2,50 m cu panouri din
plasa de sarma galvanizata.

Accesul in incinta imprejmuita se va realiza prin porii carosabile glisante unice, de aceeasi
inaltime cu gardul incintei, amplasate asa cum este reglementat prin Plansa Reglementari
urbanistice.
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Art. 21. In incinta imprejmuitad a Centrului Social nu se vor realiza alte delimitari de teren
prin garduri construite. Diverse delimitari peisagistice in interiorul ansamblului pot fi facute cu
arbusti decorativi si plante agatatoare din familia lianelor cu inflorire decorativa. Pe itinerariile de
circulatie pietonala din incinta este permisa amplasarea de mobilier urban pentru odihna si
jardiniere supraterane cu rol decorativ si de structurare a spatiului.

Amenajarea incintei si realizarea imprejmuirii trebuie sa faca obiectul proiectelor de
specialitate si se executa pe baza autorizatiei de construire.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 22. Zona studiata se va integra intr-o singura unitate teritoriala de referinta — denumita
generic UTR ”IS” (conform P.U.G. Slobozia, IS se constituie in zonele de centru, cu echipamente
publice dispersate si semnificd functiunea urbanistica principald ,zona serviciilor de interes
general - manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, locuinte mici,
comert, restaurante -, activitati productive mici, nepoluante si locuinte"), definita si reglementata
ca atare prin Regulamentul Local de Urbanism aflat in vigoare

4. PREVEDERI LA NIVELUL UTR ”1S”
Art. 23. Indicatori de urbanism in cadrul UTR ”IS”, Centru social:
- P.O.T. maxim: 45%;
-CUT. maximl,20;
- Regim de inaltime maxim: P+2 E;
- Inaltime maxima la cornisa de 9,00 m si, respectiv, o inaltime maximé& la coame de
12,00 m.

Art. 24. Permisiuni.

—Se pot autoriza, in cadrul UTR ” IS, cladiri supraterane insiruite, cu parter si doua etaje
cu functiune rezidentialda colectiva gi instalatii anexe pentru echiparea tehnico-edilitara a
acestora (apa, canalizare, electricitate, pompe de caldura, gaze pentru centrala de incalzire),
platforme amenajate in incinta Complexului social (parcare ocazionala, padoc pentru pubelele
destinate colectarii selective a deseurilor) si alei de promenada.

—Se pot autoriza in cadrul UTR "IS” loc de joaca de tip prescolar, amenajare destinata
odihnei si meditatiei, mobilier urban fix;

—Se poate autoriza, in cadrul UTR "IS”, amplasarea unor elemente supraterane rigide,
permanente sau alte amenajari care sa impiedice propagarea prafului in Complexul social,
aceste elemente urmand a fi realizate intr-un registru signaletic neutru si volumetric decent.

— In cadrul UTR ”IS”, amplasarea constructiilor cu functiune rezidentiala se va face
exclusiv in aria edificabild reglementata, respectandu-se obligatoriu distantele minim obligatorii
fata de vecinatati si pozitia accesului carosabil in incinta Complexului social, asa cum acestea
sunt reglementate in P.U.Z.

Art. 25. Restrictii privind alte functiuni urbanistice, in afara celei rezidentiale :.
In cadrul UTR " IS"se pot autoriza conditionat urmatoarele interventii:
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- in functionarea Complexului Social, interventile in scop tehnico-edilitar sunt
restrictionate, acestea putand fi permise exclusiv pentru imbunatéatirea performantelor tehnice si
randamentelor de functionare a instalatiilor si echipamentelor din sfera energiei verzi.

- amplasarea unor elemente supraterane rigide sau nerigide, destinate reclamei
comerciale care, prin fluturarea sau miscarea lor aleatorie, pot provoca perturbari ale fluxurilor
naturale de aer; aceasta este conditionatd de prezentarea unor studii specializate privind
comportarea elementelor la expunerea in vant, care pot demonstra ca astfel de elemente nu
sunt periculoase.

Art. 26. Interdictii. In cadrul UTR ” IS” nu se pot autoriza

—cladiri autonome destinate comertului sau altor functiuni straine de caracterul social al
Complexului, altele decéat cele cu caracter rezidential (altele decéat cele destinate locuitului) sau
care nu se incadreaza in specificul Unitatii Teritoriale de Referinta;

— nu se pot autoriza constructii sau anexe functionale destinate activitatilor agricole sau
zootehnice.

Art. 27. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, constituie contraventie
si se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata in 2004, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Intocmit,
Coordonator de proiect, arh. lon D. VEDE
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PLAN. CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA
URBANISTIC JSTRADA GENERAL MAGHERU, NR. 115
] [ m ZONAL SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

LEGENDA

L4

X Y@Z
CUT POT

L4 - Subzona pentru locuinte de vacanta

1
I:I Teren extravilan
1

Drumuri si strazi existente

S302V NNYa

LIMITE
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E Limita de proprietate

E Limite Unitati Teritoriale de Referinta
E Limita teren proprietate publica
Limita intravilan

SIMBOL U.T.R.

MINCIU ECATERINA

/TEREN DOMENIUL PRIVAT
AL MUN. SLOBOZIA

15 . 2818
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L4 Tipul zonei
28.28 : ‘ oX Y Numarul de niveluri (Inaltimea la cornisa)
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Numarul de ordine al U.T.R.
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NC 1446  [ourror

BILANT TERITORIAL

ZONA STUDIATA

UTR.-L4 8.
DOM. PRIVAT AL MUN. SLOBOZIA  6.649 m?
| CATEG. FOLOSINTA

- arabil = 6.649 m?
[PROPR. PRIVATA PERS. FIZICE 1,532 m?

CATEG. FOLOSINTA
- curti constructii = 1.532 m?
Teren extravilan 2.213
PROPR. PUBLICA+PRIVATA 2.213,60 m?

CATEG. FOLOSINTA
neproductiv = 2.213,60 m?
DRUMURI S| STRAZI EXISTENTE 1.445,40 m?
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—
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S.C. ARHITECT S-.R.L. A PROIECT NR.

COD FISCAL: ROG515057 U.A.T. - MUNICIPIUL SLOBOZIA C 649/ 2021
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CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA

SEF PROIECT Arh. lon D. VEDE STR. GENERAL MAGHERU, NR. 115, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA puZ
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‘ PLAN. CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA
URBANISTIC STRADA GENERAL MAGHERU, NR. 115
n n B ZONAL SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

LEGENDA

NORD

N\ IS - Zona serviciilor de interes general (sociale...) si locuinte

L4 - Subzona pentru locuinte de vacanta

S300V NNYd

Spatiu verde stradal

Teren extravilan

< ey
«\?5 Profil 12K.8

Strazi si alei carosabile reglementate

MINCIU ECATERINA Trotuare si alei pietonale

UG

AL MUN. SLOBOZIA

|

1 Pista biciclete

/TEREN DOMENIUL PRIVAT

LIMITE

Limita zonei studiate

Limita de proprietate
Limite Unitati Teritoriale de Referinta
Limita teren proprietate publica

Limita edificabil

I

Limita intravilan

SIMBOL U.T.R.

1S d Tipul zonei
oX Y(z)) Numarul de niveluri (Inaltimea la cornisa)
( CyT POT, P.O.T. - Procent de ocupare terenului
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an\ m}%\&m\ﬁz\r&g\ Coeficienti urbanistici: In UTR IS:
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UTR.-L4 1.532 m? C.UT.=1,20
PROPR. PRIVATA PERS. FIZICE _ 1.532 m? H cornisa = 9,00m
CATEG. FOLOSINTA H coama = 12,00m
- curti constructii = 1.532 m

Teren extravilan 2.402 m'ZI
PROPR. PUBLICA+PRIVATA 2.402 m?
CATEG. FOLOSINTA
- neproductiv = 2.402 m?

DRUMURI S| STRAZI 849 m?
TROTUARE 154 m?2
~ SPATIU VERDE 153 m?
§ PISTA BICICLETE 101 m?

@

Lmy
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§ OZIA — VERIFICATOR/EXPERT NUME SEMNATURA CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
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BENEFICIAR:

ﬁ S.C. ARHITECT S_-R.L. PROIECT NR.
oD FISCAL: ROG51505 7 U.A.T. - MUNICIPIUL SLOBOZIA C 6491 2021

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | TITLU PROIECT:  PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA bz

TR Arh. lon D, VEDE STR. GENERAL MAGHERU NR. 115, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
VERIFICAT Arh. lon D. VEDE TITLU PLANSA: -
REGLEMENTARI URBANISTICE | PLANSANR.

PROIECTAT Arh. Sorin CONDRUT] URB. 4




PLAN. CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA
URBANISTIC gSTRADA GENERAL MAGHERU, NR. 115
\ n ] B ZONAL SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

LEGENDA

NORD

L4 |

X Y = |
CUT POT D A

p=n

Proprietate publica a municipiului Slobozia

Proprietati persoane fizice

Drumuri - Proprietate publica de interes local

AL

Teren extravilan

”

/TEREN DOMENIUL PRIVAT

MINCIU ECATERINA

AL MUN. SLOBOZIA

7

, Al LIMITE

Limita zonei studiate

A

Limita de proprietate

Limite Unitati Teritoriale de Referinta

Limita teren proprietate publica

Limita intravilan

SIMBOL U.T.R.

L4 Tipul zonei

oX Y( Numarul de niveluri (Inaltimea la cornisa)
( CFT POTI P.O.T. - Procent de ocupare terenului

NC 1446

C.U.T. - Coeficient de ultilizare a terenului
Numarul de ordine al U.T.R.

© 29.87

BILANT TERITORIAL

| DENUMIRE | AR |
Zona studiata 11.840 m?
Proprietate privata de interes local 6.649 m?

Proprietati persoane fizice 1.532 m?
|Teren extravilan |1.445,40 m2|

SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

- .
Gy BENEFICIAR: PROIECT NR.
- Gy RHITECT S.R.L. U.A.T. - MUNICIPIUL SLOBOZIA C 649 /2021
- -y SPECIFICATIE SEMNATURA | TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL EAZA
-y Ser PROIECT A on D VEDE 1500 CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA PUZ

STR. GENERAL MAGHERU, NR. 115, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
VERIFICAT Arh. lon D. VEDE | TITLU PLANSA:

DATA REGIM JURIDIC EXISTENT | PLANSANR.
PROIECTAT Arh. Sorin CONDRUT| 2021 URB. 5




PLAN. CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA
a URBANISTICESTRADA GENERAL MAGHERU, NR. 115
o [ | [ ] m ZONAL SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
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cuT POT ¢ LEGENDA

Proprietate publica a municipiului Slobozia

Proprietati persoane fizice
Drumuri - Proprietate publica de interes local

Teren extravilan

AL

MINCIU ECATERlNA

AL MUN. SLOBOZIA

7

/TEREN DOMENIUL PRIVAT

LIMITE

Limita zonei studiate

Limita de proprietate

Limite Unitati Teritoriale de Referinta
Limita teren proprietate publica
Limita edificabil

Limita intravilan

LI

SIMBOL U.T.R.

IS Tipul zonei

oX Y( Numarul de niveluri (Inaltimea la cornisa)
CYT POT P.O.T. - Procent de ocupare terenului
C.U.T. - Coeficient de ultilizare a terenului

Numarul de ordine al U.T.R.

_

BILANT TERITORIAL

GED GEb GEb GEb G aGEbD aEb aap e e

| DENUMIRE |  ARIE |
Zona studiata 11.840 m?
Proprietate privata de interes local 6.649 m?
Proprietati persoane fizice 1.532 m?
- 29.81 Proprietate publica de interes local 1257 m?
e N C 1 446 Teren extravilan 2.402 m?

NUME SEMNATURA| CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
BENEFICIAR:

R.L.[ . PROIECT NR.
FISCAL: RO6515057 U.A.T. - MUNICIPIUL SLOBOZIA C 649/ 2021

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA

CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA PUZ
STR. GENERAL MAGHERU, NR. 115, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

VERIFICAT Arh. lon D. VEDE [ TITLU PLANSA: REGIMUL JURIDIC PLANSA NR.
PROIECTAT Arh. Sorin CONDRUT AL PROPRIETATILOR REGLEMENTAT URB. 6

SEF PROIECT Arh. lon D. VEDE




LEGENDA

ELEMENTE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

== Conducta de apa alimentare ferma zootehnica
E===] Racord ingropat joasa tensiune
[——"] cablu electric parazit pozat pe sol

o I .
MINCIU ECATERINA Lampadar iluminat de incinta

AL MUN. SLOBOZIA

LIMITE

E Limita zonei studiate

E Limita de proprietate

E Limite Unitati Teritoriale de Referinta
E Limite de proprietate

@ Limita intravilan

/TEREN DOMENIUL PRIVAT

© 28.18

©28.37

2
\ | BILANT TERITORIAL
' | DENUMIRE EXISTENT
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- Gy, X SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | TITLU PROIECT:  PLAN URBANISTIC ZONAL FAZA
Gy CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA
-y SEF PROIECT Arh. lon D. VEDE STR. GENERAL MAGHERU, NR. 115, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA P.U.Z.
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MINCIU ECATERINA
- 28.18

PLAN. CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA
URBANISTIC STRADA GENERAL MAGHERU, NR. 115
n n B ZONAL SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

ELEMENTE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

/TEREN DOMENIUL PRIVAT
AL MUN. SLOBOZIA

\—————————d

"] Retea gaz metan

== Conducta de apa alimentare ferma zootehnica

[ Bransament apa potabila
f==== Linie electrica medie tensiune (20 kV)

E===] Racord ingropat joasa tensiune la P.T.
[E—=] Colector canalizare menajera

E===3 canal termic - apa calda menajera + incalzire

Firida regulator+contor gaze
s Cofret bransament electric
=P Cofret bransament electric incinta
© Lampadar iluminat de incinta
Camin canalizare deseuri menajere
Camin racord apa potabila

LIMITE

E Limita zonei studiate
E Limita de proprietate
femmm] Limite Unitati Teritoriale de Referinta
E Limite de proprietate

Limite edificabil

——]
E Limita intravilan

BILANT TERITORIAL
DENUMIRE EXISTENT

Refea gaz metan | 60m |

Racord ingropat joasa tensiune la P.T. 250 m
Colector canalizare menajera 170 m
VERIFICATOR/EXPERT NUME SEMNATURA| CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
BENEFICIAR:
PROIECT NR.
U.A.T. - MUNICIPIUL SLOBOZIA C 649 /2021
SPECIFICATIE SEMNATURA | TITLU PROIECT: PLAN URBANISTIC ZONAL .
CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA
SEF PROIECT Arh. lon D. VEDE STR. GENERAL MAGHERU, NR. 115, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA P.UZ
VERIFICAT Arh. lon D. VEDE | TITLU PLANSA: . PLANSA NR.
PROIECTAT Arh. Sorin CONDRUT] REGLEMENTARI EDILITARE URB. 8




PLAN. ONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA
URBANISTICEBSTRADA GENERAL MAGHERU, NR. 115
B ZONAL SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

PROFIL 1 SCARA 1:100

RIGOLA PLATFORMA
PLUVIALA CAROSABILA
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TROTUAR ' TROTUAR VERDE

LIMITA
PROPRIETATE
INVECINATA
LIMITA
PROPRIETATE
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PROFIL 2 SCARA 1:100

STALP
ILUMINAT

PISTA PLATFORMA TAMENT
BICICLETE CAROSABILA

SPATIU SPATIU
VERDE VERDE
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ERIFICATOR/EXPERT SEMNATURA| CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NR./DATA

S.C. ARHITECT S_.R.L. PROIECT NR.
COD FISCAL: RO6515057 C 649/ 2021

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA FAZA
CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL - BORA PUZ

SEF PROIECT Arh. lon D. VEDE STR. GENERAL MAGHERU, NR. 115, MUN. SLOBOZIA, JD. IALOMITA
VERIFICAT Arh. lon D. VEDE TITLU PLANSA:

PROIECTAT Arh. Sorin CONDRUT
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 88385 din 21.12.2020

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 2267°C din LLUEEH4RIE.. 2020

in scopul:

CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA

Ca urmare a cererii adresate de U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, cu sediul in judetul lalomita,
municipiul Slobozia, strada Episcopiei, nr. 1, inregistratd cu nr. 88385 din 21.12.2020,

pentru imoDdilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Jalomita, municipiul Slobozia, STRADA
GENERAL MAGHERU, NR. 115 sau imobilul este identificat prin: Cartea Funciard nr. 34996 si Nr. «

Cadastral 1448, in suprafata de 6649 mp,
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbamsm nr. 104/1995, faza P.U.G., aprobata prin

Hotdrérea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03. 1996, actualizat conform Hotararii Consmu!w Local
Slabozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018,

tin conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdritor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilut se afla In intravilan, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotarérea Consiliului Local
Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate conform Hotararii Consiliutui Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit
conform Hotarérii Consiliului Local. Slobozia nr. 186/27.09.2018 si este In proprietate publica a Municipiului
Slobozia, conform H.C.L. Slobozia nr. 22 din 13.01.2020 s Anexei la H.C.L. Slobozia {nr. crt. 1277).

In vederea emiterii autorizatiei de construire proprietarul va prezenta actul de proprietate in copie
conform cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat 1a zi si extrasul de carte funciara de
informare actualizat la zi,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald a terenului este teren arahil, iar destinatia acestuia conform P.U.G. si R.L.U. aferent,
aprobate prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate conform MHot&rari
Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr.
186/27.09.2018 este de zona locuinte individuale cu gospoddrii de tip rural P, P+1E- L4,

]
Amplasamentul se &fla fn zona B de impozitare conform Hotararii Consitiului Local nr. 86/29.11.2016.

3. REGIMUL TEHNIC:

tndicii urbanistici maximi, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenufui, sunt
P.O.T. - 30% si C.U.T. - 0,6 conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliuiui Locat
Slobozia nr. 25/29.03. 1996, actualizate, conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008,
respecand si prevederile din Anexa 4 a Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996,
republicata sau aprobati conform P.U.Z.

Regim de aliniere: cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau retrase conform P.ULZ. cu urmatoarele
recomandari - retragerile vor fi de minim 3,50 m pe strazile principale cu 2 fire de circulatie 5i de minim 5,00
m pe strazile cu 4 fire de circulatie. In cazul parcelelor de colt, situate la intersectia unor stram retragerile
minime fata de aliniament sé& fie amplificate cu cel putin 1,5 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeagi parcela — in cazul construirii mai multor corpuri
distincte de cladiri pe aceeasi parcela distanielele minime dintre acestea vor fi egale cu media indltimilor la

corniga dar nu mai putin de 3,0 m.
Format A3



Amplasares ¢lidirilor fati de limitele parcelei - pentru toate cladirle se impune o distanta minima obfigatorie afa d& Imitele
parcelei egald cu jumatate din ndltimea fa comigd, dar nu mai putin de 3.0 m cu urmatoarele exceplii:- in cazul in care parcela esle
limitat3 lateral de dou3 calcane cladirea se lipeste de cele doud calcane forménd un front comur; - In cazul in care parcela este limjtata
pe o singurd laturd de calcanul unel cladini invecinat, noua constructie se va lipi In mod obligatoriu de calcanul existent i va respecta
fat3 de cealaltd imita distanta minima egald cu jumatate din indltimea fa comigé dar nu mai putin de 3,0 m.

Utilizarl admise - loculnie, echipamente publice sau de interes public, activitdli comerciale, servicii gi artizanale de mict
dirnensiuni cu conditia sa nu incomodeze sau 53 poiueze vecinatafile.

Utitizari admise cu conditiondri — se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu condiia ca suprafata acestora sa nu
depageasca 300 mp ADC i s3 nu genereze transporturi grele; aceste funcliuni vor fi dispuse [a intersectii §i se va considera ¢a au ¢ arfe
de servire de 250 m. ’

Se interzice localizarea sau continuarea funcliondri in zona de locuit a oricdror activitdti care prin natura lor i modul lor de
functionare produc poluare, zgomot, transporturi grele (baze de transport, statii service, depozite de substanie periculoase, duburi §i
restaurante cu program de noapte); depozitare en-gros; depozitdri de materiale refolosibile; platforme de precoleciare a degeurilor
wrbane; actiyitati productive care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiite publice; autobaze i statii de
intretinere dute; modul de utiizare §i Tntrefinere a constructiilor i spatiilor vizibile din circulatiile publice vor evita orice degradare a
aspectulul general al zonei, conform P.U.G. si R.LU. aferent, aprobate prin Hotararea Consllivlui Local Slobozia nr. 25/ 9.03.1996,
actualizate conform Hotarari Consiliuii Local Slobozia nr. 1322008, prelungit conform Hotérarii Consiliului Local Siobozia or.
186/27.09.2018.

Gardul spre strad3 va avea partea inferioard opacé p4na la inltimea de 0.40 {pentru protejarea frotuarsior de pamantul adus
din precipitatii} s 0 parte transparentd pand la indlfimea totald de 2,20 m; gardurile intre proprietai vor avea inaltimea minima de 2,20 m
si maxim 2,60 m.

Accesul carosabil i zond va tine seama de prevederile pet. 4,12 al Anexei nr. 4 din Regulamentul general de urbanism
aprobat prn H.G. nr. 525/1996, republicata st va respecta in mod obligatoriy, prevederile Art. 25, iar loourile de parcare alocate investitiel
se vor asigura in afara spafiului aferent drumurilor publice avand asigurat cel putin un loG de parcare pentru fiecare ot, conform P.U.G. i
R.G.U. aferent, cu respectarea prevederile Anexei 5 din hotrarea menjionatd anterior. Circtlalii 5t accese - toate cladirile trebuie s2 aiba
n mod obligatoriu asigurat un acces carosabit de minim 3,0m Jaime dint-o cale de circutatie publica, s3 permitd infrarea mijloacelor de
interventie in caz de incendiu. In cazul parcelelor izolate Tn interiorul insulelor, acestea sunt neconstruibile pana la obtinerea dreptului de

trecere conform prevederilor Codului Civit. :
5 de la nivelu! solutul va fi de 4 m penfru constructii P, 7.0 m pentru P+1E si 10 m pantru P+2E,

Inaltimea maxima la corniga
conform P.U.G, si R..U. aferent, aprobaie prin Hotardrea Consllivlui Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate conform Hotararii
Consiliviui Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotarari Consiliului Local Slebozia nr. 186/27.09.2018.

Caracteristici ale parcelelor in zona de Jocuit existentd parcela minim& construibild rezultatd din subimpartirea unei proprietafi
este de 250 mp.. cu conditia ca frontul (a stradd este de mirim 7,0 metri Tn cazul cladirilor construite cu regim continuu, 12,0 metri in
cazul cidirifor cuplate §i 15,0 metri in cazul cladiritor izolate; adincimea minim3 este de 15,0 m, iar forma lotului va permite construirea

unet cladiri de minim 90,0 mp cu respectarea distantelor fata de limita proprietatii;
Aspectul exterior nu va contraveni functiunii cladiri, iar prin conformare i volumetrie nu va intra in contradictie cu aspectul

general al zonei pentru a nu deprecia valorile general acceptate ale urbanismuluf si arhitecturii, conform Art. 32 din Regulamentul

general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525{1996, republicata.
Conditii de echipare tehnico-edilitard - toate cladirile vor fi Tn mod obligatoriu racerdate |z toate tipurile de retele publice

tehnico-edilitare existente si vor avea prevazutd posibilitatea de racordare la viitoarele retele tshnico-edilotare profectate. Se interzice

dispunerea anteneior TV satelit in locuri vizibiie din spatille publice si dispunerea vizibila a cabluriior TV. L
: " Spatii libere si spatii plantate - se recomanda ca spafiile neocupate cu cladir, circulalii si platforme pentru diferite activitati sa
fie Irierbate si plantate cu cel putin un arbore la figscare 100 mp teren liber, Spafiile dintre aliniament si linia de retragers a cladidlor va fi

amenajatd ca grading de fatada decorativa.
Documemtsle necesare emiiari Autorizatiel de Construire sunt cele previdzute In Normele Metocologice de aplicare a Legii

5001991 privind auiorizarea executdrii luerdrilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 8392008, cat si in lege.
D.T.AC. va fi inlocmitd de colective de specialitate in condilile prevederilor art. ¢ al Legii 5061 ¢ va raspecta confinut- cadry

al documentatiei tehnice pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii, din Anexa 1 Ja acasasi lege.

Prin P.U.Z. se vor stabili reglementéri cu privire ia P.O.T. si C.U.T.. precum si functiunea
zonei, retragerile fatd de limitele laterale si postericare ale parcelel, retrageri fata de aliniament
inaltimea maxima admis3 si organizarea retelei stradale, conform prevederilor art. 47 {alin. 2 $i 5)
din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si completarile

ulterioare.
Documentatia P.U.Z. va fi intoemitd in conformitate cu prevederile Leqii 350/2001, cu

modificirile si completarile ulterioare si se va preda in 3 exemplare originale gi 3 CD/DVD.
Dup3 aprobarea prin_Hotdrare a Consiliului Local Slobozia a documentatiei P.U.Z., se va
solicita un nou certificat de urbanism in_vederea stabilirii avizelor i a_documentatiei necesare

obtinerii autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utitizat in scopuf declarat pentru:

CON‘STRU_C]'IE COMPLEX SOCIAL BORA

Ex

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SINU CONFERA DREFPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTIL

o

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documsntatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire - solictantul se va adresa autoritatii competents pentru protectta med/ui ;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MED! 1 1T ihai Viteazu 1, Slobozia, 920083, jud. lalomita.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Diracliva EIA) privind evaluarea efectslor anumitor proiecte publice si private asupra mediviut, modificata prin Directiva
Consiliulyi 97/11/CE si prin Directiva Consiliului & Paramentului European 2003/35/CE privind participarsa publiculi fa slaborarea anumitor planur i programe In
legatura cu mediul si modificarsa, cu prvirs i3 participarea publicului si accesut [a justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism
se comunlca solicitariului obligatiz de a contacta autoritatea teriloriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea
prolectulul investitiei publicefprivate in fista proiectelor supuse evaluarii impactul asupra mediulul,

fn aplicarsa prevederilor Directivei Consilivlui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medlu se desfasoara dupa emiterea cerificatuul de urbanism,
anterior depuneni documeantatief peniry autorizarea executani iucrarilor de construciil ka autoritatea administratiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de meadiu, autoritatea compelenta pentry protectia mediulul stabileste mecanismul
asigurarii consultani publice, centralizari aptiunilor publicului si farmulani unui purct de vedere oficial cu privice la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultari

publice.
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Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiel se va
emiteactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulul,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

i administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

egecutaril lucrarilor de constructil.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFUNTARE va fi insotita de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism {(copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii (copie legalizatd), extrasul de plan
cadastral actualizat la zi $i extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi; =

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ ID.T.AC. [ 1D.T.O.E [ 1D.T.AD. [X]P.UZ

-d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[X ] alimentare cu apa [ X ] gaze naturale Alte avize/acorduri

[ X ] canalizare [ ]telefonizare [ ]

[ X ] alimentare cu energie electrica [ ]salubritate 1 P

[ 1alimentare cu energie termica [ 1transport urban L

d.2) avize si acorduri privind:

[ ]securitatea {a incendiu - [ ] protectia civita [ 1sanatatea populatiel

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale sifsau ale servicilor descentralizate ale
acestora {copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
# Avizul Comisiel de Urbanismy;
# Ridicare topografica vizata O.C.P.I;
# Studiu Geotehnic;
# Documentatia P.U.Z. va fi intocmitd in conformitate cu prevederile 1.50/1991 gi L350/2001, cu

modificarile i completérile ulterioare si se vor preda si in format electronic;
e} actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediufui;
f) dovada privind achitarea taxelor legale:
Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):
# Taxa RU.R.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de catre
emitent, la cererea titularului, formulatd cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Jr. TUDORAN VALENTIN,

0.]2.2020 -

p. ARHITECT SEF,
SEF SERVIGIU URBANISM,
Ing. AMBRYS ALEXANDRU

Tntocmit,

Gro%i luliana

Achitat taxa de: SCUTIT conform art. 476, lit. f din Codul Fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii Eucranlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

.de ladatade ......coooviniiiiiie pandladatade............oviiiiiiiiie e,

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtina, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

_PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARRITECT $EF,
Data prelungirii valabilitatii - ...,
Achitat taxa de: ............... lei, conform Chitantei nr. ........c............ din o,

Transmis solicitantului ladatade ..o, direct/prin posta.

*

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu
caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrérii datelor pot fi: relatia contractuals, obligatiile legale ale
operatorului, interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.

£

Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la
rectificare gi gtergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii, dreptul la opozitie fmpotriva prelucririi
datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automaté a datelor cu caracter personal
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INLPL - oficilul de Cadastru §! Publicitate Imobiliars IALOMITA

AfAeig, Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars Slobozia
Dosarul nr. 146950 / 25-11-2021

A
A
LN

Fres

Semnat : cu semnatura

INCHEIERE Nr, 146950 electronica extinsa, of. L

Reglstrator: VIOREL NICOLAE TURTURICA 455/2001 si elDAS
Asistent: SIMONA TOMA

Asupra cererii introduse de UAT SLOBOZIA domiciliat in - privind Actualizarea informatii
tehnice in cartea funciara, in baza: .
~Inscris Sub Semnatura Privata nr.924-2021/25-11-2021 eris de DINU ALEXANDRU:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatii imobiilare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 251M, 263

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

Avand in vedere prevederile art, 113 din Ordinul nr. 700/2014 al Directoruful General al ANCPI, cu
meodiflcarile st completarile ultericare

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la: _

~ Imobilul cu nr, cadastral 349986, Inscris in cartea funciara 34996 UAT Slobozla avand proprietarij:
UAT SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.2;

- $e noteaza repozitionarea imobliului, conform documentatiei cadastrale avizata si receptionata
de OCPI lalomnita, la data de 02.12.2021, asupra A.L sub B.3 din cartea funciara 34996 UAT
Slobozla;

Prezenta se va comunlica pargilor:
UAT SLOBOZIA
DINU ALEXANDRU PETRU

*} Cu drept de reexarninare in termen de 135 zlle de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobillara Slobozia, se inscria In cartea funclars si se solutloneaza de catre registratorul-sef

Data solutionrii, Registrator, Asistent Registrator,
03-12-2021 VIOREL NICOLAE TURTURICA SIMONA TOMA

*) Cu exceptia situatiitor previzute la Art. 62 alin, (1) din Regufamenfu! de avizare, receptie sf inscriere in
evidentele de cadastru s/ carte funciar, aprobat prin ODG Nr. 700/2014,

Bocument care confine date cu caracter perfonsl, relejat de prevedenie Regulamentulil [UE) 7, Brai018 & Lagd 10072018 Pagina 1 din 1




&W-N Oficlul de Cadastru si Publicitate Imaoblliard IALOMITA i Nr, terera . 246950 )
g“ ’ Blroul de Cadastru $i Publicltate Imobitiarg Slobozla b, _I%«[_uaw
g i una
¥ S 1 1
ANCEREL, EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coavaic |
RIS IR PENTRU INFORMARE HHTT'WWT
Carte Funciars r. 34995 Slobozi (L —
A. Partea ). Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:4528 :
TEREN [ntravilan Nr. cadastral vechi: 1446 :
Adresa: Loc, Bora, Jud, lalomita '
ori [ et N Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Teren neimprejmuit; :
Al 34998 6.649 in CF hartie suprafata de teren din masurator] este de 6648,74 mp, iar
suprafate de teren din_act este de 6648,78

B. Partea II. Proprietar! si acte

fnscrier] privitoare la dreptul de propristate si alte drepturi resle Referinte
120220/ 0771072018
Act Adminlstrativ nr. 58586, din 29/05/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULU! SLOBOZIA;
ntabulare, drept de PROPRIETATE puhlice, dobandit prin Lege, cota Al

Bz actuata 1/1

1) UAT SLOBOZIA, CIF4365352
C. Partea Ill. SARCIN/ ,

inscrler] privind dezmembriminteie dreptulul de proprietate, drepturi rezle Referinte
de garantle g! sarcini

NU SUNT

Document care confine date cu caratior personal, protefate de prevadarile Leglt Nr. 672/2001, Pagina 1 din 3

Extrasa pentru Mifcrmars onding b sdresa epayancplre Forrnulae van sitesia 1ol



Carte Funclard Nr, 34996 Comuna/CGras/Municipiu: Slobozia

Punct

Punct Lunglme segment
fnceput sfargit i {r)
8 7 11.475

7 8 9,823

8 9 - 23.433

g 10 17.212

10 11 37.101

11 12 31.277

12 13 14,539

18 14 13.403

14 15 41,756

15 18 7.407

16 17 14.804

17 18 8.008

18 18 9,766

18 1 33.378

# Lungimile segmanteior sunt daterm{nate tn planul de proiectle Stereo 70 i sunt rotun]ite Ia 1 milimetru,
bk Dlgtanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mat mici decdt valearea 1 milimetru,

Certlflc ¢8 prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funclard orlginald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatilie prezentate sunt
susceptiblle de orice madificare, In conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Imoblllard cu codul nr. 251M, 263,

Data solutlonarii, Aslstent Reglstrator, Referent,

02-12-2021 SIMONA TOMA

Data ellberarl,

A A {parafa gl semnatura) (parafa g semnatura)
Document care contine date cur caracter persenal, protejate de prevedarile Leg/l Nr. 677/2001, : Pagina 3din 3

Futrase pankia lnfermare onling In adress epay.aacplro Formutar varsivres 1.1
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Platitor . C" ‘;'l:-.ﬁ
Customer

ORDIN DE PLATA
Payment Order

70 ]

Tipul transferului [l NORMAL
| URGENT

Necompletarea acestei rubrici inseamna

acordul pentri optiunea NORMAL,

Beneﬁclar)f’éfé Y, 5 ]‘;QU Z..

Beneﬁmary

Jﬁ }7}1}‘(/-:‘3&'9‘&{] T £ - L5 details

AR Qe LD
Pur BoRA B

gl Ordinul de plat se va completa el majusculd
) corect silizibil,




PROIECTANT GENERAL: S.C. ARHITECT srl - J21/851/1994 CONTRACT FAZA

P.U.Z. CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA, STR GENERAL MAGHERU, NR. 649/2021 P.U.Z.-B
115, SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

BENEFICIAR: U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

IDENTITATE PROIECT

Beneficiar: U.A.T. SLOBOZIA

Str. Episcopiei, nr. 1, mun. Slobozia,

Titlu proiect: CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA

Faza proiect: P.U.Z.

Amplasament: Str, General Magheru, nr. 115, mun. Slobozia, jud. lalomita

Proiectant general: S.C. ARHITECT S.R.L.
J21/851/1994 Cod fiscal Ro6515057

Nr. Contract: 649/2021- B

Coordonator proiect: dipl. arh. lon VEDE
Proiectant Arhitectura: dipl. Arh. Sorin CONDRUT

2021

P.U.Z. - IDENTITATE PROIECT 1/1




PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA, STRADA GENERAL
MAGHERU, NR.115, MUNICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA.
BENEFICIAR:U.A. T. MUNICIPIUL SLOBOZIA

STUDIU GEOTEHNIC

1.DATE GENERALE

1.1 Denumirea si amplasarea lucrari

Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit pentru prezentarea terenului si a
conditiilor de fundare necesare elaborarii Planului Urbanistic Zonal Constructie
Complex Social Bora.

Zona studiata se gaseste in cartierul Bora din municipiului Slobozia, strada
General Magheru, nr.115.

1.2Investitor/Benéeficiar:
U.A.T. Municipiul Slobozia.

1.3.1 Proiectant de specialitate pentru elaborare studiu geotehnic:
S.C.GEO 7 S.R.L. Slobozia

1.5Datele privind caracteristicele fizico-mecanice ale terenului de fundare au fost
furnizate de studiile geotehnice executate in zona de S.C.Geo 7 s.r.l.

1.6Date tehnice furnizate de proiectant
Prin datele puse la dispozitie de proiectant,se doreste realizarea a 93 de unitati
de cazare in cladiri cu regim de inaltime P+2E.

2.Date privind terenul din amplasament

2.1Date privind zonarea seismica

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-partea I.Prevederi
de proiectare pentru cladiri,indicativ P100/1-2013,pentru amplasamentul studiat s-au
stabilit, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare,
ag=0.254



PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA, STRADA GENERAL
MAGHERU, NR.115, MUNICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA.
BENEFICIAR:U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA
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si valoarea perioadei de control a spectrului de raspuns Tc=1.0s.

Conform SR 11.100/1-93,amplasamentul se incadreaza in zona cu grad 7:de
macroseismicitate pe scara MSK(unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de minim 50 de ani)




PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA, STRADA GENERAL
MAGHERU, NR.115, MUNICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA.
BENEFICIAR:U.A. T. MUNICIPIUL SLOBOZIA

2.2Date privind actiunea vantului

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si
actiuni asupra constructiilor.Actiunea vantului.indicativ CR 1-1-4-2012,presiunea de
referinta a vantului mediata 10min.la 10m,pe interval de 50 ani de recurenta este de
0.6KPa.

SV | = I .. _SE " | . | e

S
S
=g viteza medie anuali a vanturilor (m/s) ==¢==frecventa medie anuali a vanturilor (%)
Reprezentarea sub forma de roza a vanturilor a vitezelor medii anuale si
frecventelor medii ale vanturilor - statia meteorologica Slobozia.

Din punct de vedere climateric, zona studiata apartine sectorului cu clima
continentald, fiind situata in partea centrala a tinutului climatic din S si SE.

2.3Date privind actiunea zapezii

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor,indicativ CR 1-1-3-2012,valoarea caracteristica a incarcarii din
zapada pe sol este de 2.5KN/mp.



PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA, STRADA GENERAL
MAGHERU, NR.115, MUNICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA.
BENEFICIAR:U.A. T. MUNICIPIUL SLOBOZIA
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2.4Date privind adancimea de inghet
In conformitate cu prevederile STAS 6054 - 77,in municipiul
Slobozia,adancimea de inghet este de 0.80m de la nivelul terenului sistematizat.
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2.5Date geologice generale
Amplasamentul se afla in zona de campie aluviala holocena de divagare, cu

aspect de albie majora, la partea superioara evidentiindu-se un strat de varsta
cuaternara, format din aluviuni recente (nisipuri argile,argile nisipoase si pietrisuri
slab argiloase), asa cu rezulta si din foaia geologica Calarasi, scara 1:200.000.



PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA, STRADA GENERAL
MAGHERU, NR.115, MUNICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA.
BENEFICIAR:U.A. T. MUNICIPIUL SLOBOZIA

2.6Cadru geomorfologic,hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic, zona de studiu apartine Campiei
Romane, subdiviziunii Campia Baraganului, amplasamentul situdndu-se in zona sa
centrala - Campia Baraganul Ialomitei. Amplasamentul este situate pe terasa joasa
de pe malul drept al raului Ialomita.

Din punct de vedere morfologic,amplasamentul este orizontal si nu prezinta
fenomene de instabilitate

Din punct de vedere hidrogeologic, in harta hidrogeologica se remarca prezenta
unui orizont acvifer freatic format din nisipuri la nisipuri argiloase si pietrisuri
holocene, sub care se gaseste un strat argilos, cvasi-impermeabil. Acest acvifer este
alimentat pe intreaga sa suprafata prin percolare, data fiind grosimea redusa a
straturilor acoperitoare. Lucrarile de prospectare hidro-geologice indica un mare aport
al acestuia la debitul raului in zona malului stang, in apropiere de Slobozia.

Atat curgerea raului Ialomita, cat si a apei subterane din bazinul sau hidrografic
in zona amplasamentului studiat se realizeaza de la nord vest la sud est,asa cum
rezulta din “Studiul hidrogeologic si geotehnic privind coborarea nivelului apelor
freatice in zona de nord a municipiului Slobozia in conditiile aplicarii irigatiilor in
sistemul Ialomita Calmatui”.Studiul a fost intocmit de ISPIF Bucuresti in anul 1980.

2.7Date geotehnice
Terenul de fundare este alcatuit din depozite prafoase argiloase si nisipoase.
Depozitele argiloase si prafoase se caracterizeaza printr-o compresibilitate
foarte mare si mare, conform prevederilor STAS 1243-88.

2.8Istoricul amplasamentului si situatia actuala.
Nu detinem informatii privind istoricul evenimentelor pe amplasamentul
cercetat.

2.9Conditii referitoare la vecinatati.
In situatia data nu se pune problema vecinatatilor.
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Nu detinem informatii privitoare la retelele edilitare subterane din zona sau din
amplasament.

2.10Incadrarea in zone de risc.

Incadrarea in zonele de risc natural,la nivel de macrozonare,a ariei pe care se
gaseste amplasamentul studiat se va face in conformitate cu Legea 575/2001:Lege
privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a V-a:zone
de risc natural.Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi
umane si material pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un
anumit tip de dezastru.Factorii de risc care se au in vedere sunt:cutremurele de
pamant,inundatiile si alunecarile de teren.

1.Cutremurele de pamant:Zona de intensitate seismica 7; scara MSK si perioada
de revenire de 50 de ani.

2.Inundatii:Nu este cazul

3.Alunecari de teren:Potential de producer a alunecarilor-scazut,

Probabilitate de alunecare-practic zero.

3.Prezentarea informatiilor geotehnice

Datele obtinute din penetrarile dinamice,prelucrate cu softul specializat Dynamic
Probing, corelate cu rezultatele lucrarilor de cercetare geotehnica executate in zona
ne-au permis stabilirea pe amplasament a urmatoarei coloane stratigrafice:

0.00m-1.00m Sol vegeta si umplutura-stratull.

1.00m-6.00m Alternanta de praf nisipos,argila prafoasa,praf argilos si nisip

prafos stratul2.

Orizontul freatic,cu nivel liber, este cantonat la adancimea de 1.50m.

Din zonarea adancimilor apei subterane in cadrul studiului hidrogeologic si
geotehnic privind coborirea nivelului apelor freatice in zona de nord a municipiului
Slobozia in conditiile aplicarii irigatiilor in sistemul Ialomita Calmatui,elaborat de ISPIF
Bucuresti,rezulta ca la data intocmirii acestuia —august 1980-adancimea la care se
gasea apa era de 1.00m.

Analiza chimica a apei din orizontul freatic indica o agresivitate sulfatica medie
asupra betoanelor si metalelor.(cca.625 mg/l SO,).

Complexul de roci sedimentare care alcatuiesc stratul 2,pe care se vor funda
obiectele proiectate,are consistenta variabila de la plastic virtoasa la plasic moale si
compresibilitate mare si foarte mare.

4.Evaluarea informatiilor geotehnice
4.1Categoria geotehnica

Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic si se stabileste in conformitrate cu
prevederile normativului privind principiile,exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare indicativ NP074/2014,luind in considerare urmatorii
factori:

-conditii de teren:teren mediu punctaj 3;
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-apa subterana:sapaturi cu epuismente normale punctaj 2;

-categoria de importanta a constructiei:normala punctaj 3;

-vecinatati:risc moderat punctaj 3;

-risc seismic ag<0.25 punctaj 2;

Total 13 puncte,fapt ce incadreaza amplasamentul in categoria 2 de risc seismic-
moderat.

Terenul de fundare este alcatuit din depozite prafoase,nisipoase si argiloase,
caracteristice depozitelor de lunca,care in conformitate cu prevederile NP 112/2014 se
incadreaza in categoria pamanturilor coezive.

Din datele prezentate si a solutilor aplicate in zona, fundarea se va face pe teren
imbunatatit cu o perna din piatra sparta.

Solutia pentru fundarea complexului social, proiectul pentru realizarea pernei
din piatra sparta si a caietului de sarcini se vor stabili la faza de proiectare PT+DDE
dupa investigarea terenului conform prevederilor normativului NP 074/2014.

Intocmit,
Ing.Mihai PETRESCU
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REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotirfre privind aprobarea documentatiei P.U.Z. - ,CONSTRUCTIE
COMPLEX SOCIAL BORA" - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115

Supunem spre analizii si aprobare prezentul proiect de hotarire care are la bazi Raportul de
specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilitai Publice, inregistrat la Priménia Slobozia sub nr.
48479/2022, prin care se argumenteazi necesitatea aprobarii documentatiei P.U.Z. - ,CONSTRUCTIE
COMPLEX SOCIAL BORA" - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, or. 115,

Beneficiarul investitiei: UAT Municipiul Slobozia.

Proiectant general: S.C. ARHITECT S.R.L.

Investifia a cirei documentatie urbanistica este prezentatd in cele doud proiecte de hotdrari, are
ca scop principal constructia unui complex social in cartierul Bora al Municipiului Slobozia, pe doud
amplasamente diferite, care vor fi unite de reteaua de striizi ce urmeazd a fi reabilitatd in cadrul
obiectivului, retea care face legitura amplasamentelor investitiei de pe strada General Magheru nr. 115
cu DJ 201. Complexul cuprinde locuinte sociale de tip container §i o cantin sociala cu sali de mese.

Locuintele sociale se vor construi pe amplasamentul situat in partea de sud-est a cartierului
Bora, Municipiul Slobozia, judeful lalomita. Terenul identificat prin cartea funciara nr. 34996 si nr.
cadastral 1446, este situat in intravilan si este adiacent strizilor General Magheru, Burebista, Stinjenei
si Maxim Gorki.

Cantina sociald cu sdli de mese se va construi pe amplasamentul de pe strada Maxim Gorki nr.
18B, cu suprafata de 3877 mp, care este situat in partea central sudica a cartierului Bora si partea sud-
estica a municipiului Slobozia, judetul lalomita. Terenul identificat prin cartea funciara nr. 39794 si nr.
cadastral 39794, este situat in intravilan si este adiacent striizii Maxim Gorki.

Planul Urbanistic Zonal este un proiect care are caracter de reglementare specificd detaliatd a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii,
productie, circulatie, spatii verzi, instituii publice, etc.) si asigurd corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localititi din care face parte. Prin PUZ se stabilesc
obiectivele, actiunile, priorititile, reglementirile de urbanism (permisiuni §i restictil) necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor 5i conformarea constructiilor din zona studiata.

intreaga arie a Complexului social va fi organizati si amenajatd astfel incat si permitd o
dezvoltare etapizati a constructiilor Complexului social si a utilititilor aferente. In amenajarea
previzionatd se va pune un accent special pe reconstructia ecologica si regenerarea mediului. In acest
scop, lucririle de terasamente se vor efectua fard a se transporta solul vegetal in afara amplasamentului,
1ar amenajarea peisagisticd va asigura mentinerea echilibrului intre vegetatia arboricold §i vegetatia de
talie scazuta.

Investifia proiectata se inscrie in categoria obiectivelor cu caracter social cu efect nepoluant,
care, prin dezvoltarea lor, trebuie si contribuie la procesul de sprijin categoniei de populatie aflati in
dificultate, sd determine extinderea sistemelor de echipare tehnico-edilitara a teritoriului, sd asigure
descentralizarea zonelor intens populate si implementarea unor noi principii de organizare a locuirii §i
de gestionare corectdl a efectelor investifiilor asupra mediului, constituindu-se in modele managenale
capabile si provoace accelerarca evolufiei localitatilor citre eficienta locuirii si performantda in
gestionarea proceselor de dezvoltare.

Faid de cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare documentatin PUZ. -
LCONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA™ - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115.

PRIMAR,
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DIRECTIA DE URBANISM SI SERVICII UTILITATI PUBLICE
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RAPORT DE SPECIALITATE

Directia de Urbanism si Servicii de Utilitdfi Publice propune spre analiza §i aprobare
intenfia de elaborare a unui plan urbanistic zonal — ,,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL
BORA™ - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 1135 al cirui obiectiv este o necesitate
si are o importan{a majord pentru Municipiul Slobozia.

Prin elaborarea unui plan urbanistic zonal pe teritoriul administrativ al municipiului
Slobozia, judeful Ialomita, strada G-ral Magheru, nr. 115, care poate reglementa urbanistic zona,
in sensul schimbdrii functiunii urbanistice, astfel incét obiectivul de investitie "Complex Social
Bora" si se poatd edifica pe terenul in suprafati de 6649mp, identificat prin Cartea funciard nr.
34996 si nr. cadastral vechi 1446, categoria de folosin{a arabil.

Zona studiati si reglementatd prin P.U.Z. are suprafata de 11.840 mp, din care suprafaja
de teren de 6.649 mp este propusid pentru organizarea Unitdfii Teritoriale de Referinja IS si
pentru asigurarea amplasamentului pentru Complexul social. In U T.R., suprafaja edificabild este
de 5543 mp.

Amplasamentul studiat are urmatoarele laturi §i vecindtifi:

- la Nord: teren proprietate persoane fizice i drum acces;

- la Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia:

- la Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia.

- la Vest: teren proprietate persoana fizicd

Terenul studiat nu se afla in arii protejate aflate sub statutul siturilor “Natura 2000, iar
pe amplasament nu s-au semnalat vestigii sau alte elemente de patrimoniu, de naturd si incarce
situl cu sareini arheologice sau si impund restricfii de construire,

Constructiile supraterane se vor amplasa in suprafaja edificabild, asigurdndu-se retragerea
minimd de 3.50 m fati de limitele parcelei, pe toate laturile acestein, respectindu-se
Reglementdrile Urbanistice. Este interzisa autorizarea amplasirii constructiilor supraterane
definitive in exteriorul aliniamentelor definite sau in afara conturului ariei edificabile.

Amplasarea constructiilor subterane cu scop tehnmico-edilitar se poate autoriza in
interiorul suprafetei edificabile la distantd de minim 6,00m fatd de cea mai apropiata fatada a
cladirilor Complexului Social. Este obligatorie asigurarea accesului ocazional carosabil la
constructiile subterane si supraterane cu scop tehnico-edilitar, pentru interventiile de mentenan(a
si supraveghere a functioniirii. Regimul maxim de indltime al ansamblului construit al Centrului
Social este parter + 2 etaje, cu o indltime maxima la cornigd de 9,00 m si, respectiv, o inaltime
maximi la coame de 12,00 m.

Cladirile Complexului social pot avea subsol, iar cota + 0,00 va fi situatd la min. 0,45 m
peste cota terenului sistematizat al parcelei,

Toate cladirile Complexului social vor fi previzute cu fundafii la adincimea
corespunzitoare, conform recomandarilor studiului geotehnic efectuat pe terenul de amplasare.

Pentru asigurarea accesibilitifii carosabile si pietonale la Complexul social propus este
necesard amenajarea strizii General Magheru, pe porfiunea ascendentd care conduce ciitre
amplasamentul studiat. Pe aceastd porfiune, in documentafia de fajd este recunoscufd prin
expresia "drumul fermei". Aceastda stradd, al cirei traseu este limitrof laturii de est a
amplasamentului studiat este betonatd, avand suprafafa carosabild cu un profil de 3,5 m latime.



Asadar este necesardi extinderea la doud fire de circulafie a par{ii carosabile a drumului
fermei. Strizi astfel ldrgite, trebuie si i se creeze trotuare pietonale, intrucat, la data realizarii
lucririi, circulatia pietonald in intreaga zond se desfisoard exclusiv pe suprafaja carosabila.

Pe latura de est a striizii se propune addugarea unei piste pentru biciclete cu imbriiciminte
asfalticd, dimensionatd la o lijime de 2 metri si traseu sinuos, contra alunecérii hibernale, pe
portiunea cu panta mai mare de 5%.

Traficul de circulatie care se deruleazi pe strada General Magheru in aceastd zond este
unul de interes local, cu intensitate scizuti. Pe drumul betonat care merge citre fermd, traficul
este sporadic, condifionat de perioadele in care in fermi se desflisoard activitifi. Vehiculele care
dezvoltd traficul pe strada General Magheru sunt diverse, de la vehiculele cu tracfiune animala,
pind la autovehiculele de tip greu (tiruri §i utilaje agricole grele). Cele mai prezente in traficul
public sunt autoturismele riveranilor $i autoutilitarele.

Circulajia pietonald, cu caracter exclusiv local, se desfisoard citre si dinspre centrul
orasului, pe aceeasi cale ca §i circulatia vehiculelor, intrucdt nu sunt amenajate trotuare
marginale dedicate pietonilor.

Indicatori de urbanism in cadrul U.T.R. "IS", Centru social: - P.O.T. maxim; 45%; -CUT.
maxim1,20; - Regim de inilfime maxim: P+2 E; - Iniltime maximi la cornisi de 9,00 m si,
respectiv, o indltime maximd la coame de 12,00 m.

Propunem aprobarea P.U.Z.- ,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA™ -
Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115,
Fati de cele prezentate va rugim si dispuneti.




MUNICIPIUL SLOBOZIA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE
A TERITORIULUI SI URBANISM

Nr. 432 din 04.01.2022

AVIZ
privind dezbaterile Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 23.12.2021

Comisia tehnici de amenajare a teritoriului i urbanism din cadrul Primdriei
municipiului Slobozia numita in baza H.C.L. nr. 323/25.11.2021, s-a intrunit in data
de 23.12.2021 in sedinta de analiza si verificare a documentatiei privind elaborarea

¢ 'P.U.Z. - ,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA ", situat in municipiul
Slobozia, strada G-ral Magheru, nr.115, beneficiar fiind U.A.T. Municipiul Slobozia.

La sedinta de astdzi, dintre membrii comisiei, participd urmétoarele persoane: dl
Musat Gabriel, d-na Arh. Niculae loana, dl Radu Florin Cristian, dl Arh. Condrut
Sorin, dl Rosca Petre-Valeriu, dl, Radu Marian, dl Pldiasu Eduard, dl Arh. Chiritd
Nelu, dI Nedelcu Valentin si d-na Aron Virginia - secretar fard drept de vot.

Ca urmare a discutiilor si analizirii documentatiei prezentate si in urma
supunerii la vot, comisia a votat in unanimitate ,,pentru”.

Comisia tehnicii de amenajare a teritoriului §i urbanism

avizeaza favorabil

documentatia P.U.Z. - ,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA", situat in
municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr.115, beneficiar fiind U.A.T. Municipiul
Slobozia.

Secretar,

Aron Virginia
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Nr. 48404/04.04.2022

AVIZUL ARHITECTULUI SEF

privind elaborarea P.U.Z.- , CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA™ - Municipiul
Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115

In conformitate cu prevederile punctului 16 din Ordonanta de Urgentd nr.7/2011 pentru
modificarea §i completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, in
baza concluziilor consemnate in avizul nr. 432 din 04.01.2022 al Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului

AVIZEAZA FAVORABIL

PLANUL URBANISTIC ZONAL - ,,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA™ -
Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115.

Zona studiat si reglementatd prin P.U.Z. are suprafata de 11.840 mp, din care suprafata
de teren de 6.649 mp este propusd pentru organizarea Unitafii Teritoriale de Referinja IS si
pentru asigurarea amplasamentului pentru Complexul social. In U.T.R., suprafafa edificabila
este de 5543 mp.

Prin elaborarea unui plan urbanistic zonal pe teritoriul administrativ al municipiului
Slobozia, judeful lalomita, strada G-ral Magheru, nr. 115, care poate reglementa urbanistic
zona, in sensul schimbirni funcfiunii urbanistice, astfel incat obiectivul de investifie "Complex
Social Bora" sd se poatd edifica pe terenul in suprafajd de 6649mp, identificat prin Cartea
funciard nr. 34996 si nr. cadastral vechi 1446, categoria de folosinya arabil.

Amplasamentul studiat are urmétoarele laturi si vecindtiti:

- la Nord: teren proprietate persoane fizice §i drum acces;

- la Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;

- la Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia.

- la Vest: teren proprietate persoani fizici

Terenul studiat nu se afld in arii protejate aflate sub statutul siturilor “Natura 20007, iar
pe amplasament nu s-au semnalat vestigii sau alte elemente de patrimoniu, de naturd s incarce
situl cu sarcini arheologice sau sd impuni restrictii de construire.

Constructiile supraterane se vor amplasa in suprafata edificabild, asigurindu-se
retragerea minimd de 3,50 m fatd de limitele parcelei, pe toate laturile acesteia, respectindu-se
Reglementirile Urbanistice. Este interzisd autorizarea amplasirii constructiilor supraterane
definitive in exteriorul aliniamentelor definite sau in afara conturului ariei edificabile.

Amplasarea constructiilor sublerane cu scop tehnico-edilitar se poate autoriza in
interiorul suprafetei edificabile la distantd de minim 6,00m fatd de cea mai apropiata fajadi a
cladirilor Complexului Social. Este obligatorie asigurarea accesului ocazional carosabil la
construcfiile subterane si supraterane cu scop tehnico-edilitar, pentru interventiile de
mentenanta si supraveghere a functiondrii, Regimul maxim de indltime al ansamblului construit



al Centrului Social este parter + 2 etaje, cu o inaltime maxima la cornigd de 9,00 m si, respectiv,
o indltime maximad la coame de 12,00 m.

Cladirile Complexului social pot avea subsol, iar cota + 0,00 va fi situatd la min. 0,45 m
peste cota terenului sistematizat al parcelei.

Toate cladirile Complexului social vor fi previzute cu fundafii la adincimea
corespunzitoare, conform recomanddrilor studiului geotehnic efectuat pe terenul de amplasare.

Pentru asigurarea accesibilititii carosabile §i pietonale la Complexul social propus este
necesard amenajarea strizii General Magheru, pe portiunea ascendentdi care conduce citre
amplasamentul studiat. Pe aceastd porfiune, in documentatia de fajii este recunoscutd prin
expresia "drumul fermei". Aceastd stradd, al cirei traseu este limitrof laturii de est a
amplasamentului studiat este betonata, avand suprafaja carosabild cu un profil de 3,5 m lafime.

Asadar este necesard extinderea la doua fire de circulafie a pértii carosabile a drumului
fermei. Strizii astfel largite, trebuie sa i se creeze trotuare pietonale, intrucit, la data realizdrii
lucrdinii, circulatia pietonal in intreaga zoni se desfisoard exclusiv pe suprafata carosabila.

Pe latura de est a strizii se propune adiugarea unei piste pentru biciclete cu
imbrdciminte asfalticd, dimensionatd la o lajime de 2 metri §i traseu sinuos, contra alunecirii
hibernale, pe porfiunea cu panta mai mare de 5%.

Traficul de circulatie care se deruleazi pe strada General Magheru in aceastd zond este
unul de interes local, cu intensitate scizuti. Pe drumul betonat care merge citre fermd, traficul
este sporadic, condifionat de perioadele in care in fermi se desfisoard activitifi. Vehiculele
care dezvoltd traficul pe strada General Magheru sunt diverse, de la vehiculele cu tracfiune
animald, pan la autovehiculele de tip greu (tiruri si utilaje agricole grele). Cele mai prezente in
traficul public sunt autoturismele riveranilor si autoutilitarele.

Circulafia pietonald, cu caracter exclusiv local, se desfdsoard citre si dinspre centrul
orasului, pe aceeasi cale ca §i circulafia vehiculelor, intrucit nu sunt amenajate trotuare
marginale dedicate pietonilor.

Indicatori de urbanism in cadrul U.T.R. "IS", Centru social: - P.O.T, maxim: 45%; -
CUT. maxim1.20; - Regim de indltime maxim: P+2 E; - Iniltime maximi la comnisd de 9,00 m
si. respectiv, o inilfime maxima la coame de 12,00 m.

Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat prin Hotdrdre a Consiliului Local al municipiului
Slobozia, conform Anexei nr.l la Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

Hotérirea Consiliului Local al municipiului Slobozia prin care se va aproba aceasti
documentatie va contine un articol separat prin care se va preciza data pini la care este valabila,
conform prevederilor art. 56, aliniatul 4 din Legea 350/2001, cu modificirile si completirile
ulterioare.

ARHITECT SEF,
arh. Nicylae loana-lulia

-
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DIRECTIA TEHNICA SI DEZVOLTARE
Serviciul Management Proiecte cu Finanfare Externi

Nr. 51524/13.04.2022

REFERAT

Referitor PUZ- uri obiectiv de investitii ,, Constructie Complex Social Bora in Municipiul
Slobozia™

Obiectivul de investitii ., Constructie Complex Social Bora in Municipiul Slobozia™ are ca
scop principal constructia unui complex social in cartierul Bora al Municipiului Slobozia, pe doua
amplasamente diferite, care vor fi unite de refeaua de strizi, care urmeazi a fi reabilitatd prin proiect,
retea care face legitura amplasamentului investifiei de pe strada General Magheru nr. 115 cu DJ201.

In vederea obtinerii finan{arii in cadrul Apelului POR/722/9/1/1/Reducerea numarului de
persoane aflate in risc de sdricie si excluziune sociald, prin masuri integrate, este imperios necesar ca
Unitatea Administrativ Teritoriala Municipiul Slobozia si depuna catre ADR Sud Muntenia Calarasi,
certificatele de urbanism in vederea obfinerii autorizajiilor de construire aferente proiectului mai sus-
mentionat. acestea urmand sa fie emise numai dupd aprobarea PUZ - urilor- ,, Constructie Complex
Social Bora in Municipiul Slobozia™ — Strada General Magheru, nr. 115 si ,, Constructie Complex
Social Bora™ — Strada Maxim Gorki, nr. 18B.

Conform Legii 52/2003 - privind transparen{a decizionald, PUZ-urile trebuie sa riména postate
pe transparenid decizionald, timp de 30 de zile lucritoare, respectiv pina pe 20.05.2022 si dupa
avizarea acestuia, va trebui emisa hotariire de consiliu local de aprobare.

In conformitate cu art. 7, alin 13, din Legea nr. 52/2003 “ (13) Prin exceptie de la
prevederile alin. (2), in cazul reglementiirii unei situatii urgente sau a uneia care, din cauza
circumstantelor sale exceptionale, impune adoptarea de solutii imediate, in vederea evitirii unei
grave atingeri aduse interesului public, proiectele de acte normative se supun adoptirii si
anterior expiririi termenului previzut de respectivul alineat.”

Pentru indeplinirea condifiilor de egibilitate din ghidul solicitantului, UAT Municipiul
Slobozia trebuie sa transmitd péna pe 21.04.2022 citre finanfator, certificatele de urbanism in vederea
obtinerii autorizafiilor de construire, care nu pot fi emise fira aprobarea PUZ-urilor mai sus-
mentionate.

Repercusiunile neaplicarii prevederilor art. 7, alin 13, din Legea nr. 52/2003 ar fi pierderea
finantarii in cadrul Apelului POR/722/9/1/1/Reducerea numarului de persoane aflate in risc de saricie
si excluziune sociald, in valoare totala de 18.621.708,98 lei (TVA inclus). dar si a celor doud proiecte:
“Amenajare loc de joacd pentru copii cartier Bora, Strada Maxim Gorki™ si  “Extinderea Centrului
Multifunctional Bora pentru desfasurarea de activitati educative, culturale §i recreative, adresate
tuturor categoriilor de varstd™ care au primit deja finanfare (contracte de finangare nr. 7612/16.03,2022
si nr. 7660/08.04.2022), in valoare totald de 3.303.386.76 lei cu TVA inclus.

Obiectivele specifice ale proiectului vizeaza:



- Infiintarea prin construire a unui complex social, in municipiul Slobozia, care si
contribuie la identificarea celor mai bune alternative care s& permita asigurarea bunastarii, dezvoltarea
deplina si armonioasa a beneficiarilor acestui obiectiv de investifii

- Asigurarea accesibilitifii pentru categoriile dezavantajate, prin crearea unui cadru adecvat
prin construirea locuintelor sociale de tip modular, a unei cantine cu sili de mese §i al facilititii
utilizarii unei infrastructuri rutiere de calitate

- imbunﬁtﬁﬁrea infrastructurii serviciilor sociale astfel incit sistemul 53 aducii beneficii reale
cetdtenilor Municipiului Slobozia

- Creslerea capacitafii de acfiune in domeniul social la nivel local, adaptat nevoilor sociale si
resurselor disponibile

- Combaterea niscului de excluziune sociald 3i imbunatijirea serviciilor sociale acordate de
citre municipalitate

- Dezvoltarea locala a Municipiului Slobozia, ca urmare a dezvoltarii infrastructurii cartierului

- imbunﬁlﬁ;ir&a conditiilor de locuire, precum si a accesului la servicii de infrastructura si
utilitdi publice in comunitifile marginalizate.

Neindeplinirea acestora, prin pierderea finanjdrii ar afecta in mod direct beneficiarii, care
provin din categorii sociale dezavantajate, cat §i intreaga comunitate locala.

Pe cale de consecin(d, propunem urgentarea adoptéirii prin HCL a PUZ — urilor ,, Constructie
Complex Social Bora in Municipiul Slobozia” — Strada General Magheru, nr. 115 si ,, Constructie
Complex Social Bora" — Strada Maxim Gorki, nr. 18B.

Secretar general,

Jr. Tudum; Valentin

Director executiv,

Dulgheru Gabriel

Intocmit,

Mihai Catalina Cm}

Balan FI



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotérire privind aprobarea documentatiei P.U.Z. - , CONSTRUCTIE
COMPLEX SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunita in sedintd in data de .......................
2022, a luat in discutie urmatoarele materiale:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Soare Dragos;

- Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilitati Publice, Inregistrat la
Primaria Slobozia sub nr. 48397/2022;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism i amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului
Local al municipiului Slobozia:

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a Municipiului
Slobozia inregistrat cu nr. 432 din 04.01.2022;

- Raportul privind informarea si consultarea publicului referitor la elaborarea P.U.Z. -
,»CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr.
115.

- Avizul favorabil al arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 48404 din 04.04.2022;;

- Proiectul de hotarare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotdrare are la baza prevederile art. 25 alin. (1), art. 2771 alin. (1) lit. c), art. 37 alin.
(172) si (1"3), art. 56, art. 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald. cu
modificarile i completarile ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Slobozia, ale art. 129 alin. (2)
lit. b) si ¢), coroborat cu alin. (6) lit. c) si art. 139 alin. (3) lit. ) din Codul Administrativ.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Potor Danut-Alexandru Bunea Constantin-Dorel
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
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Nr. 53293/19.04.2022

CATRE,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA

RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

PRIVIND APROBARE
P.U.Z. - ,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA”
- Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115

Subsemnata GRECU LIDIA, functionar public desemnat cu informarea
s1 consultarea publicului in situatia initierii elaborarii unei documentatii de
urbanism 1In municipiul Slobozia, in temeiul Dispozitiei Primarului
municipiului Slobozia nr. 662 din 05.08.2011, in conformitate cu prevederile
art. 5, alin. 1 din Ordinul 2701/2010, respectiv ale H.C.L. Slobozia nr,
45/31.03.2011, aduc la cunostinti parcurgerea urmitoarelor etape privind
informarea si consultarea publicului referitor la P.U.Z. — »CONSTRUCTIE
COMPLEX SOCIAL BORA?” - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru,
nr. 115, in vederea reglementarii din punct de vedere urbanistic zona, in sensul
schimbarii functiunii urbanistice, astfel incat obiectivul de investitie "Complex
Social Bora" sa se poatd edifica pe terenul in suprafati de 6649mp, identificat
prin Cartea funciard nr. 34996 si nr. cadastral vechi 1446, categoria de
folosinté arabil.

Zona studiatd si reglementata prin P.U.Z. are suprafata de 11.840 mp,
din care suprafata de teren de 6.649 mp este propusi pentru organizarea
Unitatii Teritoriale de Referintd IS si pentru asigurarea amplasamentului

pentru Complexul social. In U.T.R., suprafata edificabild este de 5543 mp.
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Terenul studiat nu se afla in arii protejate aflate sub statutul siturilor
“Natura 20007, iar pe amplasament nu s-au semnalat vestigii sau alte elemente
de patrimoniu, de naturd sa incarce situl cu sarcini arheologice sau sd@ impuna
restrictii de construire.

Constructiile supraterane se vor amplasa in suprafata edificabilg,
asigurandu-se retragerea minima de 3,50 m fatd de limitele parcelei, pe toate
laturile acesteia, respectdndu-se Reglementarile Urbanistice. Este interzisa
autorizarea amplasirii constructiilor supraterane definitive in exteriorul
aliniamentelor definite sau in afara conturului ariei edificabile.

Amplasarea constructiilor subterane cu scop tehnico-edilitar se poate
autoriza in interiorul suprafetei edificabile la distantd de minim 6,00m fata de
cea mai apropiati fatadd a cladirilor Complexului Social. Este obligatorie
asigurarea accesului ocazional carosabil la constructiile subterane si
supraterane cu scop tehnico-edilitar, pentru interventiile de mentenantd si
supraveghere a functiondrii. Regimul maxim de indltime al ansamblului
construit al Centrului Social este parter + 2 etaje, cu o indl{ime maxima la
cornisa de 9,00 m si, respectiv, o inal{ime maxima la coame de 12,00 m.

Cladirile Complexului social pot avea subsol, iar cota + 0,00 va fi
situatd la min. 0,45 m peste cota terenului sistematizat al parcelei.

Toate cladirile Complexului social vor fi prevazute cu fundatii la
adincimea corespunzitoare, conform recomandarilor studiului geotehnic
efectuat pe terenul de amplasare.

Pentru asigurarea accesibilitdtii carosabile si pietonale la Complexul
social propus este necesara amenajarea strizii General Magheru, pe portiunea
ascendenta care conduce citre amplasamentul studiat. Pe aceasta portiune, n
documentatia de fatd este recunoscutd prin expresia "drumul fermei". Aceasta
strad, al carei traseu este limitrof laturii de est a amplasamentului studiat, este
betonati, avind suprafata carosabila cu un profil de 3,5 m lafime. Asadar este
necesard extinderea la doui fire de circulatie a partii carosabile a drumului

fermei. Strizii astfel largite, trebuie si i se creeze trotuare pietonale, Intrucét,



la data realizarii lucrdrii, circulatia pietonald in intreaga zona se desfisoara
exclusiv pe suprafata carosabila.

Pe latura de est a strazii se propune adiugarea unei piste pentru biciclete
cu imbraciminte asfaltici, dimensionati la o latime de 2 metri si traseu sinuos,
contra alunecérii hibernale, pe portiunea cu panta mai mare de 5%,

Traficul de circulatie care se deruleazi pe strada General Magheru in
aceasta zona este unul de interes local, cu intensitate scazutd. Pe drumul
betonat care merge citre ferma, traficul este sporadic, conditionat de
perioadele in care in ferma se desfisoard activititi. Vehiculele care dezvolti
traficul pe strada General Magheru sunt diverse, de la vehiculele cu tractiune
animald, péni la autovehiculele de tip greu (tiruri si utilaje agricole grele).
Cele mai prezente in traficul public sunt autoturismele riveranilor si
autoutilitarele. Circulatia pietonald, cu caracter exclusiv local, se desfisoars
catre si dinspre centrul orasului, pe aceeasi cale ca si circulatia vehiculelor,
intrucét nu sunt amenajate trotuare marginale dedicate pietonilor.

Indicatori de urbanism in cadrul U.T.R. ”IS”, Centru social: - P.O.T.
maxim: 45%; -CUT. maximl,20; - Regim de iniltime maxim: P+2 E; -

Tnél’;ime maximd la cornisa de 9,00 m si, respectiv, o indl{ime maxim3 la

coame de 12,00 m.

Etapa pregititoare:
Prin cererea nr. 88385/21.12.2020 U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA a

solicitat certificat de urbanism in scopul P.U.Z. — »»CONSTRUCTIE

COMPLEX SOCIAL BORA?” - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru,
nr. 115, fiind emis n acest sens Certificatul de urbanism nr, 23670/28.12.2020.

In conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010, la data de
23.12.2021, ca urmare a analizirii §i verificarii documentatiei pentru
elaborarea P.U.Z. si R.L.U. aferent a fost emis Avizul favorabil al Comisiei

Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism cu nr. de Inregistrare 432 din

04.01.2022.



In data de 05.01.2022, a fost adus la cunostinta publicd in perioada
05.01.2022 — 15.01.2022 si referatul nr. 1102/05.01.2022 (prin afisare la sediu
si pe site-ul propriu) anuntul de intentie si anuntul public de consultare etapa
pregititoare de elaborare P.U.Z. - ,,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL
BORA” - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115 conform
Certificat de urbanism nr. 23670/28.12.2020.

in data de 18.01.2022 inregistrat sub nr. 6973 a fost intocmit Raportul
privind consultarea publicului in etapa pregétitoare a P.U.Z. -
,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia,
strada G-ral Magheru, nr. 115.

Etapa elaboréarii propunerilor:
in data de 18.01.2022 sub nr. 6592 a fost adus la cunostinta publica in

perioada 18.01.2022 — 02.02.2022 se elaboreaza anuntul public de consultare
asupra propunerilor preliminare P.U.Z. — ,,CONSTRUCTIE COMPLEX
SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru, nr. 115, anunt

public afisat la sediu, pe site-ul www.sloboziail.ro, respectiv pe 3 (trei) panouri

amplasate pe teritoriul zonei studiate, conform proces verbal de afisare nr.
1/18.01.2022.

in data de 03.02.2022, sub nr. 14558 a fost intocmit Raportul privind
consultarea publicului in etapa elabordrii propunerilor a PU.Z. -
,,CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia,
strada G-ral Magheru, nr. 115.

Au fost prezentate urmatoarele avize i studii de specialitate solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 23670/28.12.2020:

- Studiu geotehnic intocmit de S.C. GEO 7 S.R.L.;

- Aviz favorabil nr. 09403093/17.01.2022 - e-distributie Dobrogea S.A.;

- Decizie etapa de incadrare nr. 7/28.03.2022 - A.P.M. lalomita;

- Aviz nr. 371/25.01.2022 cu precizéri privind lucrarile de sapatura al

S.C. URBAN S.A. Slobozia;



- Aviz de principiu cu mentiuni nr. 1246-317.230.235/25.02.2022 -
Distrigaz Sud Retele;

- ridicare topo vizata O.C.P.L;
- Ordin de platd nr. 42/17.11.2021 - taxa R.U.R.

Etapa aprobarii:
In data de 07.04.2022, s-a adus la cunostintd publici prin anuntul nr.

49738, proiectul de hotérére privind aprobare P.U.Z. — ,,CONSTRUCTIE
COMPLEX SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia, strada G-ral Magheru,
nr. 115 prin afigare la sediu, pe site-ul propriu si in mass media locald), in
vederea parcurgerii etapei de transparentd decizionald, astfel cum prevede
Legea nr. 52/2003.

In aceastd etapa, prin raportul de specialitate nr. 48397/04.04.2022,
referat de aprobare nr. 49283/05.04.2022 si proiectul de hotarare inregistrat cu
numirul nr. 48462/04.04.2022 se supune aprobérii documentatia P.U.Z. -
»CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia,
strada G-ral Magheru, nr. 115 in Municipiul Slobozia, conform prevederilor
Legii nr. 52/2003.

A fost emis Avizul Arhitectului Sef Inregistrat sub nr. 48404/04.04.2022.

Urmare a publicarii anuntului nr. 49738/07.04.2022 privind proiectul
depus in etapa de transparenta si referatul nr. 51524/13.04.2022 al Serviciului
Management Proiecte cu Finantare Externd, supunerea spre avizare de citre
autoritatea publicd locald, se va face Incepand cu data de 18.04.2022, conform
Proces-verbal nr. 52570 din 18.04.2022.

Conform Legii 52/2003 - privind transparenta decizionald, P.U.Z.-ul
trebuie sd raméand postat pe transparentd decizionald, timp de 30 de zile
lucratoare, respectiv pand pe 20.05.2022 si dupd avizarea acestuia, va trebui
supus aprobarii in Consiliul Local.

In conformitate cu art. 7, alin 13, din Legea nr. 52/2003 ,, Prin exceptie
de la prevederile alin. (2), in cazul reglementdrii unei situatii urgente sau a

uneia care, din cauza circumstantelor sale exceptionale, impune adoptarea de
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solutii imediate, in vederea evitdrii unei grave atingeri aduse interesului
public, proiectele de acte normative se supun adoptdrii §i anterior expirdrii
termenului prevdzut de respectivul alineat.”

Pentru indeplinirea conditiilor de egibilitate din ghidul solicitantului,
UAT Municipiul Slobozia trebuie si transmitd pand pe 21.04.2022 citre
finantator, certificatele de urbanism in vederea obtinerii autorizatiilor de
construire, care nu pot fi emise fara aprobarea P.U.Z.-urilor.

n data de 18.04.2022 a fost emis Raportul de avizare al Comisiei de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Slobozia, care a avizat favorabil documentatia P.U.Z. —
»CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia,
strada G-ral Magheru, nr. 115.

Astfel cum rezultda din datele de mai sus, modalititile de consultare
publicd au constat in afisdri la sediul Primariei Slobozia, pe site-ul
www.sloboziail.ro, precum si pe panouri realizate in conditiile Ordinului nr.
2701/2010, respectiv ale H.C.L. nr. 45/2011.

La momentul actual, toatd corespondenta, anunturile si procesele

verbale ale acestora, rapoartele intermediare se constituie intr-un dosar special,
datele putdnd fi puse la dispozitie in conditiile Legii nr. 544/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Fac precizarea ca in parcurgerea etapelor anterior mentionate, la nivelul
Primariei Municipiului Slobozia nu au fost inregistrate observatii sau sugestii
in ceeea ce priveste documentatia de urbanism supusd informarii si consultirii
publicului.

Avénd in vedere parcurgerea tuturor etapelor previazute de Ordinul nr.
2701/2010, respectiv ale H.C.L. nr. 45/2011, supun spre aprobare P.U.Z. —
»CONSTRUCTIE COMPLEX SOCIAL BORA” - Municipiul Slobozia,
strada G-ral Magheru, nr. 115.

Intocmit,

cons, Lidia Grecu
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