ROMANIA 5 Supt

CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiuislobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 124159/15.12.2022

A HOTARARE
referitoare la modificarea si completarea HCL nr. 281/18.12.2019 privind aprobarea
»REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, referitor la misuri pentru cresterea
calitatii arhitectural - ambientalea clidirilor in Municipiul Slobozia”

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedintd ordinar3
in data de 20 decembrie 2022,
Avind in vedere:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;
B Referatul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice, inregistrat la
Primaria Municipiului Slobozia sub nr. 122698/2022;
B Raportul de avizare al Comisiei de Urbanim si Amenajarea Teritoriului si al Comisiei
Juridice si de Disciplind din cadrul Consiliului Local al Municipiului Slobozia;
B Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu

modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, actualizati si republicatdi cu modificirile si completarile
ulterioare; ale Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural
ambientale a cladirilor, cu modificirile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 196/2018
privind organizarea, infiintarea si functionarea asociatiilor de proprietari i administrarea
condominiilor; ale Legii nr. 121/2014 privind eficienta energetica, care transpune
Directiva UE nr. 27/2012; Documentatia de Urbanism nr. 104/ 1995, faza P.U.G., aprobati
prin HCL Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizat conform HCL Slobozia nr. 13272008,
prelungit conform HCL Slobozia nr. 186/27.09.2018; HCL Slobozia nr. 74/24.02.2022
pentru stabilirea unor masuri privind gospodarirea municipiului Slobozia, precum si
stabilirea, constatarea si sanctionarea faptelor ce constituie contraventie; ale art. 59-60din
Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, actualizati;

in temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si ¢), coroborate cu alin. (6) lit. ¢) si alin. (7)
lit. k) respectiv art. 139 alin. (3) lit. ) din Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. I - Se aproba modificarea si completarea HCL nr. 281/18.12.2019 privind
aprobarea ,REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, referitor la misuri pentru
cresterea calitdfii arhitectural-ambientale si a performantei energetice a cladirilor in
Municipiul Slobozia”, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. II - Se aproba inlocuirea Anexei la HCL Slobozia nr. 281/18.12.2019 cu Anexa la
prezenta hotérare, ce face parte integranti din aceasta.

Art. TII Prezenta hotdrare va fi adusa la cunostinfa publicului prin afisarea la sediul
Primériei Municipiului Slobozia, respectiv pe siteul www.sloboziail.ro.

ArtIV Prezenta hotirire va fi comunicatd prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Serviciului Urbanism, in vederea aducerii la indeplinire.

Avizat
SECRETAR GENERAL MUNICIPIU,
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referitor la miisuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale

a clidirilor in Municipiul Slobozia

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CU| 4365352
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Directia Urbanism si Servicii Utilititi Publice

REGULAMENT LOCAL ,
referitor la misuri pentru cresterea calititii arhitectural - ambientale si a performantei
energetice a clidirilor in Municipiul Slobozia

fn conformitate cu prevederile :
- Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificirile si
completérile ulterioare;
- Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, actualizati si
republicatd cu modificirile si completarile ulterioare;
- 0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ;
- Legii 153/2011 privind masuri de crestere a calitafii arhitectural ambientale a
cladirilor, cu modificirile si completarile ulterioare;
- Legii 196/2018 privind organizarea, infiintarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor;
- Legea 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor republicati;
- Legea 121/2014 privind eficienta energeticd, care transpune Directiva UE nr.
27/2012;
- Strategia integrati de dezvoltare urbani a Municipiului Slobozia 2021-2027
aprobata prin H.C.L. nr, 27.01.2022; |
- H.C.L. nr. 74/24.02.2022 pentru stabilirea unor masuri privind gospodaﬁrea
municipiului Slobozia, precum si stabilirea, constatarea si sanctionarea faptelor ce
constituie contraventie
- In temeiul reglementirilor Documentatiei de Urbanism nr. 104/ 1995, faza P.U.G.,
aprobata prin Hotirare de Consiliu Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizat conform
Hotéararii Consiliului Local Slobozia nrt. 132/2008, prelungit conform Hotararii de Consiliu

Local Slobozia nr. 186/27.09.2018.



REGULAMENT LOCAL,
referitor la misuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale

a clidirilor in Municipiul Slebozia

DISPOZITII GENERALE

Cresterea calititii arhitectural-ambientale a cladirilor prin mésuri de reabilitare
structural-arhitecturald a anvelopei acestora se efectueaza in scopul asigurdrii snatatii, vietii,
integrititii fizice si sigurantei populatiei, a conservirii caracterului estetic-arhitectural al
cadrului urban construit, precum si a calititii mediului natural, respectandu-se specificatiile
patrimoniului local si national.

In vederea punerii in aplicare a Directivei UE nr. 27/2012, s-a aprobat Strategia
energetici a Romaniei pentru perioada 2007-2020, prin care sunt stabilite politici si programe
de imbunititire a eficientei energetice, lucririle de reabilitare termicd a elementelor de
anvelopi a clidirilor, constituind o méasuré esentiala si prioritard pentru reducerea consumului
de energie.

in conformitate cu cerintele europene si nationale, autoritdtile publice locale au
aprobat prin H.C.L. 27/27.01.2022 Strategia Integratd de Dezvoltare Urband a Municipiului
Slobozia 2021-2027 in cuprinsul cireia gisim Programul de imbunitatire a eficientei
energetice, care se impune ca o necesitate in abordarea integratd a resurselor disponibile la
nivel local, precum si a consumurilor energetice, in vederea coordonarii investitiilor si
planificirii corespunzatoare a resurselor financiare. Rezolvarea problemelor de eficientizare
energetica constituie o prioritate a politicilor de dezvoltare sociala si economica.

De asemenea, scopul prezentului regulament este acela de promovare a masurilor
pentru cresterea eficientei energetice a cladirilor, luand in considerare conditiile climatice
exterioare si de amplasament, cerintele de confort interior, de nivel optim, din punctul de
vedere al costurilor si al cerintelor de performanta energeticd, precum si pentru ameliorarea

aspectului urbanistic al municipiului.



REGULAMENT LOCAL
referitor la misuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale
a cladirilor in Municipiul Slobozia

Art. 1 Prezentul regulament se adreseazi tuturor detinitorilor/proprietarilor de cladiri
situate pe raza administrativ teritoriali a Municipiului Slobozia, care prin nivelul de
degradare a sistemului de inchidere perimetrald, afecteazi calitatea cadrului urban construit si
a spatiilor publice urbane. Acestia sunt obligati ca din proprie initiativdl si ia misuri de
realizare a lucririlor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturals a anvelopei
cladirilor pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a acestora, potrivit prevederilor
legale, in conditiile mentinerii aspectului armonios si unitar, indiferent de natura
interventiilor.

Art. 2 Lucrdrile de interventie la componentele proprietétii comune, efectuate in baza
prezentului regulament, se executd in conditii stabilite de comun acord §i consemnate printr-
un acord semnat de citre proprietari i asociatia de proprietari, iar acolo unde nu existi
asociatie de proprietari, acordul proprietarilor 50+1.

Art. 3 In cazul condominiilor de tipul imobilelor colective multietajate, si/sau cu mai
multe sciri sau tronsoane, modificarea aspectului fatadei se face numai in mod unitar pe
intreg ansamblu imobiliar, indiferent de numirul asociatiilor de proprietari constituite pe sciri
sau tronsoane, in baza unei documentatii tehnice elaborate in conditiile legii, de citre arhitecti
cu drept de semnitura si cu respectarea prevederilor legale.

Art. 4 Inainte de modificarea aspectului fatadei condominiului, presedintele asociatiei
de proprietari sau proprietarii, soliciti in scris, autoritdtii administratiei publice locale, toate
informatiile i restrictiile referitoare la culoare, aspect, materiale si altele asemenea, stabilite
prin regulamentul local de urbanism.

Art.5 Proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice si asociatiile de proprietari,
care au in administrare constructii incadrate in clasele de risc seismic si/sau afectate de
seisme, sunt obligati s ia misurile previzute de lege pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor.

Art.6 Detinitorii de imobile si/sau teren, persoane fizice sau juridice, vor asigura
Intretinerea si curitenia terenurilor adiacente imobilelor lor - spatii verzi, circulatie pietonala
si rutierd etc., indiferent de regimul juridic al acestora, in conformitate cu prevederile H.C.L.
nr: 74/ 24.02.2022 privind stabilirea unor masuri pentru gospoddrirea municipiului Slobozia,
precum si stabilirea, constatarea si sanctionarea faptelor ce constituie contraventii.

Art.7 Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a monitoriza si controla
lucrérile de interventie privind cresterea calititii arhitectural - ambientale a cladirilor, in

concordantd cu planurile de urbanism §i regulamentele locale aferente, aprobate conform
3



REGULAMENT LOCAL,
referitor la miisuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale

a clidirilor fn Municipiul Slobozia
legii.

Art.8 In situatia in care detindtorii cladirilor previzute la art. 1, nu iau masuri de
realizare a lucrdrilor de interventii pentru reabilitarea arhitecturald a anvelopei cladirilor,
autorititile administratiei publice locale, notificd acestora obligatiile ce le revin in conditiile
prezentului regulament.

Art. 9 Sunt exceptate de la aplicarea prezentului regulament:

a) Cladirile expertizate tehnic si incadrate in clasa 1 de risc seismic;

b) Cladirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare, cu proiecte finantate prin
P.O.R., Programul national privind cresterea performantei energetice a locuintelor sau alte
mijloace de finantare, pana la data intrarii in vigoare a prezentului regulament;

¢) Clidirile si ansamblurile clasate sau in curs de clasare in conditiile legii
monumentelor istorice;

d) Cladirile monumente istorice, la care interventiile se supun legislatiei privind

monumentele istorice.

CAPITOLUL II
LUCRARI DE INTERVENTIE

Art. 10 Lucririle de interventie care fac obiectul prezentului regulament sunt:

a) lucrari de consolidare, reabilitare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucriri de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli,
vopsitorii, placaje si altele asemenea;

¢) lucriri de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire;

d) lucriri de inlocuire, reparare/refacere a timplariei exterioare si a elementelor
exterioare functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornige §i altele asemenea,;

e) lucriri de reparare/refacere a elementelor de plasticd arhitecturald, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri i altele asemenea;

f) lucriri de demontare a instalatiilor §i echipamentelor montate aparent pe
fatade/acoperis, precum §i remontarea acestora dupa efectuarea lucrérilor de interventie.

Art.11 Sunt exceptate de la obligativitatea obtinerii Autorizatiei de Construire
lucrarile de interventie mai sus mentionate, dacé acestea respectd prevederile specificate la
art. 11 din Legea 50/1991, cu modificirile si completarile ulterioare.

Art. 12 Sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament, cladirile monument

istoric, cele din zonele protejate sau zonele de protectiec a monumentelor istorice care vor fi
4
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referitor la miisuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale

a clidirilor in Municipiul Slobozia
avizate de Comisia Directiei pentru Cultura si Culte.

Art. 13 (a) Anvelopirile la ansamblurile de locuinte colective care se vor realiza in
U.A.T. Slobozia, de citre persoanele fizice sau juridice din fonduri proprii, vor fi autorizate
conform prezentului regulament, fird a se solicita avize/acorduri (altele decét cele privind
auditul energetic al cladirii) sau expertizarea tehnici a imobilului, acolo unde este cazul.

(b) Anvelopérile la ansamblurile de locuinte colective si institutii publice care se vor
realiza in U.A.T. Municipiul Slobozia din fonduri publice nationale sau de la UE, vor fi
autorizate conform legislatiei in vigoare si a prezentului regulament, fird a se solicita
avize/acorduri (altele decét cele privind auditul energetic al cladirii).

(c) In scdpul cresterii performantei energetice a cladirilor si al tranzitiei catre cladiri
al caror consum de energie este aproape egal cu zero, autoritatile administratiei publice locale,
in concordantd cu legislatia europeans si cea nationals, va identifica forme de finantare
utilizate In acest scop.

Art. 14 (a) La cladirile existente la care se executd lucriri de renovare majord,
performanta energetici a acestora  sau a unititilor de clidire ce fac obiectul renovArii,
trebuie imbunitatitd, pentru a satisface cerintele stabilite in metodologia specifics, in masura
in care acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, functional si economic;

(b) Documentatia tehnici elaborati pentru autorizarea lucririlor de interventie pentru
renovare majoréd dezvoltd/detaliazd masurile prevazute in raportul de audit energetic;

(¢) In cazul modernizdrii, renovarii sau a renovirii majore a cladirilor,
proprietarii/asociatiile de proprietari/administratorii clidirilor, pot monta sisteme alternative
de inaltd eficientd de producere a energiei, in masuri in care prin auditul energetic al clidirii
se stabileste cd acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, functional $i economic;

(d) La stabilirea eficientei masurii privind montarea sistemelor alternative de
producere a energiei, se vor avea in vedere asigurarea din punct de vedere tehnic si
functional, a cerinfelor fundamentale aplicabile, astfel cum sunt previzute la art. 5, (1) din
Legea 10/1995 republicats, precum si incadrarea in nivelul optim din punct de vedere al
costurilor, a cerintelor minime de performanta energetica;

(e) Cerinfele se aplica cladirii sau unitatii de clidire renovata, in scopul cresterii
performantei energetice globale a clidirii, precum si elementului/elementelor de anvelopa
care fac parte din anvelopa cladirii si care au un impact semnificativ asupra performantei

energetice a acesteia, in cazul in care acestea sunt realizate, modernizate sau inlocuite.
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referitor la miisuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale

a cladirilor in Municipiul Slobozia

CAPITOLUL III
PERMISIUNI SI RESTRICTII REFERITOARE LA CROMATICA
FATADELOR SI PLASTICA FATADELOR

Art.15 Pentru realizarea fatadelor se vor utiliza culori din urmaétoarele categorii
aplicate in cdmpuri care nu depasesc 80-90% din fatadd in nuante deschise si neutre,
denumite in continuare culori dominante, cu urmitoarele culori : RAL 1015 (culoare unt

deschis), RAL 9001 (alb - crem), pentru ansamblurile de locuinte colective, iar RAL 1034

(galben - pastel), RAL 9003 (alb pentru semnalizare), RAL 9010 (alb), RAL 9016 (alb de
trafic), pentru restul constructiior, conform paletarului cromatic anexat.

Culorile puternice (culori tari) se vor folosi doar In procent maxim de 10% pe
elementele volumetrice distincte ale fatadei, ca accente cromatice si vor avea urmétoarele
coduri de culori: RAL 2001 (rosu - orange), RAL 8001 (ocru - maro) pentru ansamblurile de
locuinte colective, iar RAL 2011 (bej - brun), RAL 3016 (rosu - coral), RAL 2004 (orange),
RAL 2000 (galben - orange), pentru restul constructiilor, conform paletului cromatic anexat.

Culorile denumite in prezentul regulament ca si culori dominante se vor aplica pe
toata fatada, iar celelalte denumite accente cromatice, se vor aplica pe parapetii balcoanelor
si ai ferestrelor pentru ansamblurile de locuinte colective.

Art. 16 Ansamblurile de locuinte colective se supun urmétoarelor prevederi:

- Ansamblurile de locuinte colective nu vor fi modificate in ceea ce priveste plastica
fatadelor si volumetria. La locuintele colective nu se va interveni in nici un fel la structura de
rezistentd, decat cu respectarea prevederilor legale in vigoare ;

- Nu sunt permise extinderile pe domeniul public/privat ale cladirilor de locuinte
colective, cu exceptia spatiilor comerciale construite la parterul acestora si numai in baza
Autorizatiei de Construire eliberata in conditiile Legii 50/1991;

- Construirea balcoanelor la parterul ansamblurilor de locuinte, acolo unde acestea nu
au fost proiectate initial, se va face numai in baza Autorizatiei de Construire, in mod unitar
cu restul fatadelor, respectandu-se caracterul arhitectural al condominiului, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991 actualizati si ale Regulamentului Local privind construirea
balcoanelor la parterul blocurilor, aprobat prin HCL nr. 30/19.07.2012 si HCL nr.
210/28.11.2013;

- Nu sunt admise practicarea acceselor suplimentare din exterior, fatd de cele stabilite
prin proiectul initial al imobilului si fatd de cele autorizate la momentul aprobarii prezentului
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regulament;

- Pentru modificarea componentei termoizolante a unui imobil se poate utiliza numai
unul sau o combinatie de ansambluri termoizolante alese de proiectant in functie de
caracteristicile zbnei pe care se va aplica ( orientare, actiuni mecanice, cerinte estetice sau
functionale, etc. );

- Materialele agreate pentru reabilitarea termici a constructiilor sunt: polistiren
expandat cu grosimea de 10 cm, vatd minerals, produse pe baza de poliuretan, produse pe
bazd de sticli celulard, produse pe baza de pluti expandati, etc., insotite de agremente
termice.

- Mansardarea sau realizarea de acoperisuri, nu este permisi decat unitar, facind
obiectul aceleiasi autorizatii de construire (A.C.) si aceleiasi documentatii tehnice (D.T.) pe
intreg blocul. Nu sunt permise mansardarile individuale pe céte o scari sau doar deasupra
unui apartament;

- Lucrarile de interventie se executd pentru intreaga fatadi a imobilului (scara,

condominiu) .

Art. 17 Cladirile de uz si utilitate publica vor fi tratate cromatic conform codurilor
RAL si prevederilor prezentate la ansamblurile de locuinte colective si se vor integra
volumetric in contextul urban existent, formand partiuri urbanistice coerente si unitare.

Art.18 Alte cladiri din U.A.T. Slobozia vor fi tratate cromatic conform celor

indicate in Art.15 din prezentul regulament. Pentru realizarea fatadelor se vor utiliza
compozifii din nuante diferite ale aceleiagi game cromatice, exceptie ficand combinatiile cu
alb. Se impune ca toate clidirile si se integreze volumetric si din punct de vedere al plasticii
arhitecturale in contextul urban existent, forméand partiuri urbanistice coerente si unitare.

Art.19 Delimitarea culorilor sau a nuantelor se va realiza prin asize sau la modificarea

de planuri in cdmpul aceleiasi fatade.

Art.20 Materialul si culorile tAmpliriei vor fi alese in concordantd cu cromatica

fatadelor.
Art.21 Culoarea §i materialul invelitorilor in cazul acoperirii cu sarpanti se va alege

in concordantd cu cromatica fatadei si a timplariei si cu respectarea P.U.G.-ului Municipiului

Slobozia si RAL.
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CAPITOLULIV
OBLIGATII SI RASPUNDERI

Art.22 Primiria Municipiului Slobozia, prin institutia arhitectului-gef, are urmatoarele
obligatii:

a) de a autoriza/aviza lucririle de interventie in conditiile legii si al prezentului
regulament;

b) de a controla modul de realizare a lucrarilor de interventie;

c) de a participa la receptia la terminarea lucrarilor, acolo unde este cazul.

Art. 23 Detindtorii de constructii au urmétoarele obligatii:

a) de a respecta prevederile prezentului regulament;

b) de a organiza receptia la terminarea lucrérilor de interventie, in conditiile previzute
de Legea 50/1991 republicatd si HGR 273/1994 cu modificérile si completarile ulterioare
privind Regulamentul pentru receptia constructiilor si a instalatiilor aferente acestora.

¢) de a inscrie in Cartea Tehnicd a imobilului toate modificarile aduse, conform
Documentatiei Tehnice.

CAPITOLUL V - SANCTIUNI

Art.24 Neindeplinirea sau implinirea necorespunzétoare a obligatiilor ce le revin
detindtorilor de constructii, cu privire la organizarea lucrérilor de interventie, se constatd de
organul cu atributii de control ale autorititii administratiei locale, in limita competentelor ce
le revin si se consemneazi in procesul verbal de constatare si sanctionare a contraventiilor.

Art.25 Contraventiile constatate cu privire la nerespectarea prezentului regulament, se

sanctioneazd conform Legii 50/1991 actualizata, privind executarea lucrarilor de constructii.

CAPITOLUL VI
DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 26 Prevederile prezentului regulament se aplicé tuturor constructiilor cu caracter
definitiv existente in zonele reglementate prin prezentul regulament, la momentul aprobarii
acestuia, precum si tuturor constructiilor ce se vor edifica pe amplasamente existente in

aceste zone, ulterior aprobarii regulamentului.
Art.27 De la data intrdrii In vigoare a prezentului regulament, toti detindtorii de

imobile ale caror fatade contravin prevederilor din regulament, din punct de vedere al
finisajelor, vor fi notificati in vederea conformérii.

Art.28 Orice modificare legistativi modifici de drept prevederile prezentului

regulament.
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referitor la misuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale
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Art29 In cazul lucririlor de intervenfie care modificd aspectul arhitectural al
fatadelor (goluri, ornamente, propor‘,[ii) si/sau sistem de acoperire, se va obtine autorizatie de
construire potrivit prevederilor Legii 50/1991 actualizata.
Art.30 In vederea executarii lucrarilor de interventie, altele decat cele prevazute la

art.11 din Legea 50/1991 actualizata, autorizatia de construire se va elibera de catre structura

de specialitate din Primaria Municipiului Slobozia, iar documentatia tehnica va cuprinde:

Piese desenate:

- Plan de incadrare in zond a lucrarii, intocmit la scirile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000,
1:1.000;

- Plan de situatie privind amplasarea obiectivelor investitiei, la scarile 1:2.000,
1:1.000, 1:500, 1:200, 1:100, dupa caz;

- Fatadele intregii cladiri prezentate color cu respectarea coduﬁlor indicate in
prezentul regulament, cu indicarea materialelor si finisajelor, cotate si cu indicarea racordarii
la nivelul terenului amenajat, dupi caz;

- Sectiune caracteristicd, redactatd la scara 1:50 sau 1:100, din care si reiasi
caracteristicile materialului folosit pentru termoizolare.

Piese scrise:

- Lista semndturilor proiectantilor - se completeazi cu numele in clar si calitatea
proiectantilor, precum gi cu partea din proiect pentru care rispund;

- Memoriu tehnic general cu prezentarea lucrarilor realizate;

- Devizul general al lucririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;

- Expertizi tehnic;

- Auditul energetic intocmit de persoane autorizate, conform legii.



REGULAMENT LOCAL,
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a cladirilor in Municipiul Slobozia

Termenii si expresiile utilizate in cuprinsul prezentului document au urmiitorul inteles:

1.clddire - ansamblu de spatii cu functiuni precizate, delimitat de elementele de constructie
care alcatuiesc anvelopa cladirii, inclusiv sistemele tehnice aferente acesteia, in care energia
este utilizatd pentru reglarea climatului interior;

2.performania energeticd a clddirii - energia calculatd conform metodologiei previzute la art.
5 pentru a raspunde necesitatilor legate de utilizarea normald a cladirii, necesititi care includ
in principal: incélzirea, prepararea apei calde menajere, ricirea, ventilarea si iluminatul;
3.certificat de performantd energeticd a cladirii - document elaborat conform metodologiei
de calcul al performantei energetice a cladirilor, prin care este indicatd performanta
energeticd a unei cladiri sau a unei unitdti de clddire si care cuprinde date cu privire la
consumurile de energie primara si finald, inclusiv din surse regenerabile de energie, precum
si cantitatea de emisii in echivalent CO,. Pentru cladirile existente, certificatul cuprinde si
maésuri recomandate pentru reducerea consumurilor energetice, precum §i pentru cresterea
ponderii utilizdrii surselor regenerabile de energie in total consum;

9.renovare majord - lucrdrile proiectate si efectuate la anvelopa clddirii si/sau la sistemele
tehnice ale acesteia, ale céror costuri depasesc 25% din valoarea de impozitare a clidirii,
exclusiv valoarea terenului pe care este situati cladirea. Valoarea de impozitare a clidirii se
determind potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare;

10.unitate a clddirii - o zond/o parte a unei cladiri, un etaj sau un apartament dintr-o cladire,
care este conceputid/conceput sau modificatd/modificat pentru a fi utilizatd/utilizat separat;
11.sistem tehnic al clddirii - totalitatea echipamentelor tehnice ale unei cladiri sau ale unei
unititi de cladire destinate pentru incilzirea spatiului, racirea spatiului, ventilare, apa calda
menajerd, iluminat integrat, automatizare si control, generare de energie electrica in situ sau
pentru o combinatie a acestora, inclusiv acele sisteme care folosesc energie din surse
regenerabile si care pot fi prevazute cu solutii de stocare;

12.anvelopa clddirii - totalitatea elementelor de constructie care delimiteaza spatiul interior al
unei cladiri, incélzit la un nivel de confort corespunzitor, de mediul exterior gi/sau de spatii
neincalzite/mai putin incalzite;

13.element al clddirii - element al anvelopei cladirii sau un sistem tehnic al acesteia;
14.cladire al cdrei consum de energie este aproape egal cu zero - cladire cu o performanta
energeticd foarte ridicatd, la care necesarul de energie pentru asigurarea performantei
energetice este aproape egal cu zero sau este foarte scézut i este acoperit astfel:

a)in proportie de minimum 30%, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din
surse regenerabile produsd la fata locului sau in apropiere, pe o razd de 30 de km fati de
coordonatele GPS ale cladirii, incepand cu anul 2021;

b)proportiile minime de energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse
regenerabile produsid la fafa locului sau in apropiere, pe o razd de 30 de km fata de
coordonatele GPS ale cladirii, pentru perioadele 2031-2040, 2041-2050 si dupa 2051, se
stabilesc prin hotdrare a Guvernului;

15.incdlzire centralizatd sau rdcire centralizatd - distributie a energiei termice, sub forma de
abur, apd fierbinte sau lichide ricite, de la o sursi de producere centralizati - centrala
electricd de termoficare, centralad termicd de zond/cvartal sau punct termic - prin intermediul
unei retele, catre mai multe cladiri sau locatii, in vederea utilizarii sale pentru incilzire sau
récire in cladiri;

16.energie primard - energie rezultatd din sursele de energie regenerabile si neregenerabile,
care nu a fost supusa niciunui proces de conversie sau transformare;
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17.energie din surse regenerabile - energie obtinutd din surse regenerabile nefosile, precum:
energia eoliand, solard, aerotermald, geotermald, hidrotermald i energia oceanelor, energia
hidraulica, biomasa, gazul de fermentare a deseurilor, denumit si gaz de depozit, si gazul de
fermentare a namolurilor din instalatiile de epurare a apelor uzate si biogaz;

18.cladire existentd - cladire la care s-a efectuat receptia la terminarea lucrarilor, inclusiv
cladirea aflati in exploatare inainte de data intrrii in vigoare a Hotararii Guvernului
nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor, cu modificirile
si completérile ulterioare;

19.nivel optim din punctul de vedere al costurilor - nivel de performan{i energetici ce
determind cel mai redus cost pe durata normati de functionare rimasa, unde costul cel mai
redus este determinat t{indndu-se seama de costurile de investitie legate de cresterca
performantei energetice a cladirii, de costurile de intrefinere si exploatare, de categoria
cladirii, dupa caz, iar durata normata de functionare ramasi a clidirii se referi la durata de
viatd estimatd rdmasd a unei cladiri sau a unui element al acesteia si pentru care cerintele de
performantd energeticd sunt stabilite fie pentru cladirea in ansamblu, fie pentru elementele
cladirii. Nivelul optim din punctul de vedere al costurilor se situeazi in intervalul nivelurilor
de performantd in care analiza cost-beneficiu calculatd pe durata normati de functionare este
pozitiva. Calculul nivelului optim din punctul de vedere al costurilor se efectueazi pe baza
cadrului metodologic comparativ, aplicat in functie de condifiile generale, exprimate in
parametri, prevazute de reglementarile tehnice specifice cladirilor;

20.audit energetic al cladirii - totalitatea activitatilor specifice prin care se obtin date si
elemente tehnice despre profilul consumului energetic real al unei cladiri/unititi de cladire
existente, urmate de identificarea solutiilor de crestere a performanfei energetice, de
cuantificarea reducerii consumurilor energetice rezultate din solutiile propuse, de evaluarea
eficienfei economice a implementarii acestora prin indicatori economici si finalizate cu
raportul de audit, potrivit metodologiei prevazute la alin. (1) al art. 5;

21.raport de audit energetic - document elaborat in urma desfasurarii activitifii de audit
energetic al cladirii, care contine descrierea modului in care a fost efectuat auditul energetic,
a principalelor caracteristici termice si energetice ale cladirii/unitatii de cladire si, acolo unde
este cazul, a masurilor propuse pentru cresterea performantei energetice a cladirii/unitatii de
cladire si instalafiilor interioare aferente acesteia, precum si a principalelor concluzii
referitoare la eficienta economicéd a aplicarii masurilor propuse si durata de recuperare a
investitiei;

22.auditor energetic pentru cladiri - persoana fizica atestatd de Ministerul Lucrarilor Publice,
Dezvoltérii i Administratiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, care are
dreptul si elaboreze rapoarte de audit energetic gi/sau certificate de performanti energetica
pentru cladiri/unitati de cladire, in conformitate cu metodologia specifica adoptati la nivel
national aprobatd prin ordin al ministrului lucrarilor publice, dezvoltirii si administratiei.
Auditorul energetic pentru cladiri este specialistul care isi desfasoard activitatea ca persoana
fizica autorizati sau ca angajat al unor persoane juridice, conform prevederilor legale in
vigoare;

Arhitect Sef,
Niculae Ioana

M
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ROMANIA
PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 124152/15.12.2022

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire referitor la modificarea si completarea HCL nr. 281/18.12.2019
privind aprobarea , REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, referitor la misuri
pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale a cladirilor in Municipiul Slobozia”

Proiectul de hotérare pe care il supunem analizei §i aprobdrii a fost promovat urmare
referatului Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice - Compartiment Disciplina in
Constructii, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia sub nr. 122698/2022.

Prin HCL Slobozia nr. 281/18.12.2019, a fost aprobat ,REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM, referitor la masuri pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientalea cladirilor
in Municipiul Slobozia”.

In contextul actual, este necesar ca acest Regulament sd se alinieze noilor modificari
legislative privind cresterea eficientei energetice si de asemenea, si se faciliteze utilizarea
fondurilor publice nationale si europene in acest scop, in mod unitar.

Referitor la aceste aspecte, se impune modificarea si completarea Regulamentului
aprobat prin HCL nr. 281/18.12.2019, dupd cum urmeazi:

Art. 2 se va modifica si va avea urmitorul cuprins: Lucrdrile de interventie la componentele
proprietdlii comune, efectuate in baza prezentului regulament, se executd in conditii stabilite de
comun acord §i consemnate printr-un acord semnat de cdtre proprietari si asociatia de
proprietari, iar acolo unde nu existd asociatie de proprietari, acordul proprietarilor in numar
de 50+1.

Art. 6 se va modifica si va avea urmitorul cuprins: Defindtorii de imobile si/sau teren,
persoane fizice sau juridice, vor asigura intrefinerea si curdfenia terenurilor adiacente
imobilelor lor - spatii verzi, circulatie pietonald si rutierd etc., indiferent de regimul juridic al
acestora, in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 74/ 24.02.2022 privind stabilirea unor
mdsuri pentru gospoddrirea municipiului Slobozia, precum si stabilirea, constatarea i
sanctionarea faptelor ce constituie contraventii.

Se adaugd Art. 13 (a) Anvelopdrile la ansamblurile de locuinge colective care se vor realiza in
UA.T. Slobozia, de citre persoanele fizice sau juridice din fonduri proprii, vor fi autorizate
conform prezentului regulament, fird a se solicita avize/acorduri (altele decdt cele privind
auditul energetic al clddirii), sau expertizarea tehnicd a imobilului, acolo unde este cazul.

(b) Anvelopdrile la ansamblurile de locuinte colective si institutii publice care se vor realiza in
UA.T. Municipiul Slobozia din fonduri publice nationale sau de la UE, vor fi autorizate
conform legislatiei in vigoare si a prezentului regulament, fird a se solicita avize/acorduri
(altele decat cele privind auditul energetic al clddirii).

(c) In scopul cresterii performantei energetice a cladirilor si al tranzitiei cdtre cladiri al cdror
consum de energie este aproape egal cu zero, autoritdfile admmzsrm,tzel publice locale, in
concordantd cu legislatia europeand §i cea nationald, va identifica forme de finantare utilizate
in acest scop.

- Se adaugd Art. 14 (a) La clddirile existente la care se executd lucrdri de renovare majord,
performanta energeticd a acestora  sau a unitdfilor de clidire ce fac obiectul renovdirii,
trebuie imbundtdfitd, pentru a satisface cerintele stabilite in metodologia specificd, in mdsura
in care acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, functional §i economic;

(b) Documentafia tehnici elaboratd pentru autorizarea lucrdrilor de interventie pentru
renovare majord dezvoltd/detaliazd mdsurile prevazute in raportul de audit energetic;

(¢c) In cazul modernizdrii, renovirii sau a renovdrii majore a cladirilor, proprietarii/asociafiile
de proprietari/administratorii clddirilor, pot monta sisteme alternative de inaltd eficientd de
producere a energiei, in masurd in care prin auditul energetic al cladirii se stabileste cd acest




Art.30 se modificd si va avea urmitorul cuprins: /n vederea executdrii lucrdrilor de intervenfie,
altele decdt cele previzute la art.11 din Legea 50/1991 actualizata, autorizatia de construire
se va elibera de catre structura de specialitate din Primdria Municipiului Slobozia, iar
documentafia tehnicd va cuprinde:

Piese desenate:
- Plan de incadrare in zond a lucrdrii, intocmit la scarile 1:10. 000, 1:5.000, 1:2.000,

1:1.000;
- Plan de situafie privind amplasarea obiectivelor investifiei, la scdrile 1:2.000, 1:1.000,

1:500, 1:200, 1:100, dupa caz; -
Fafadele intregii cladiri prezentate color cu respectarea codurilor indicate in prezentul
regulament, cu indicarea materialelor si finisajelor, cotate si cu indicarea racorddrii la nivelul

terenului amenajat, dupd caz;
- Sectiune caracteristicd, redactatd la scara 1:50 sau 1:100, din care si reiasd

caracteristicile materialului folosit pentru termoizolare.

Piese scrise:
- Lista semndturilor proiectantilor - se completeazd cu numele in clar si calitatea

proiectanfilor, precum §i cu partea din proiect pentru care rispund;

- Memoriu tehnic general cu prezentarea lucrdrilor realizate;

- Devizul general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
- Expertiza tehnicd;

- Auditul energetic intocmit de persoane autorizate, conform legii.

Regulamentul va fi completat cu Anexa nr.1(Termenii si expresiile utilizate), care va face
parte integrantd din Regulament

ANEXA NR. 1
Termenii si expresiile utilizate in cuprinsul prezentului document au urmitorul inteles:

1.cladire - ansamblu de spatii cu functiuni precizate, delimitat de elementele de constructie care
alcdtuiesc anvelopa cladirii, inclusiv sistemele tehnice aferente acesteia, In care energia este
utilizata pentru reglarea climatului interior;

2.performania energeticd a cladirii - energia calculatd conform metodologiei prevazute la art. 5
pentru a raspunde necesitatilor legate de utilizarea normali a cladirii, necesitdti care includ in
principal: incilzirea, prepararea apei calde menajere, ricirea, ventilarea si iluminatul;
3.certificat de performantd energeticd a cladirii - document elaborat conform metodologiei de
calcul al performantei energetice a cladirilor, prin care este indicati performanta energetici a
unei cladiri sau a unei unitafi de cladire §i care cuprinde date cu privire la consumurile de
energie primard §i finala, inclusiv din surse regenerabile de energie, precum si cantitatea de
emisii in echivalent CO,. Pentru clidirile existente, certificatul cuprinde si masuri recomandate
pentru reducerea consumurilor energetice, precum si pentru cresterea ponderii utilizirii surselor
regenerabile de energie in total consum;

9.renovare majord - lucrarile proiectate si efectuate la anvelopa cladirii si/sau la sistemele
tehnice ale acesteia, ale ciror costuri depisesc 25% din valoarea de impozitare a cladirii,
exclusiv valoarea terenului pe care este situati clidirea. Valoarea de impozitare a cladirii se
determind potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare;

10.unitate a cladirii - o zond/o parte a unei cladiri, un etaj sau un apartament dintr-o cladire,
care este conceputa/conceput sau modificatd/modificat pentru a fi utilizatd/utilizat separat;
11.sistem tehnic al cldadirii - totalitatea echipamentelor tehnice ale unei cladiri sau ale unei
unitafi de cladire destinate pentru incilzirea spatiului, ricirea spatiului, ventilare, apa caldi
menajerd, iluminat integrat, automatizare si control, generare de energie electrici in sifu sau
pentru o combinafie a acestora, inclusiv acele sisteme care folosesc energie din surse
regenerabile si care pot fi prevazute cu solutii de stocare;



energetic pentru cladiri este specialistul care isi desfisoard activitatea ca persoani fizica
autorizatd sau ca angajat al unor persoane juridice, conform prevederilor legale in vigoare.
Urmare modificérilor si completarilor efectuate, se va inlocui Regulamentul aprobat
prin HCL nr. 281/18.12.2019 cu actualul Regulament, modificat si completat, conform
propunerii Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice.
Faté de cele mentionate, rugam Consiliul Local sa aprobe prezentul proiect de hotarare.

PRIMAR,




ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Siobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon; 0243/231.401, Fax: 0243/212,149
Website: https://municipiulsicbozia.ro, Emaii: office@municipiuisiobozia.ro

Directia Urbanism si Servicii Utilititi Publice
Compartimentul Disciplina in Constructii
Nr. 122698 /09.12.2022

. Referat, ,
Privind modificarea Regulamentului local referitor la misuri pentru cresterea
calititii arhitectural - ambientale si a performantei energetice a clidirilor in Municipiul
Slobozia

In conformitate cu cerinfele europene si nationale, autoritatile publice locale au
aprobat prin H.C.L. 27/27.01.2022 Strategia Integrati de Dezvoltare Urbani a Municipiului
Slobozia 2021-2027 in cuprinsul careia gasim Programul de imbunititire a eficientei
energetice, care se impune ca o necesitate in abordarea integratd a resurselor disponibile la
nivel local, precum si a consumurilor energetice, in vederea coordonarii investitiilor si
planificrii corespunzatoare a resurselor financiare. Rezolvarea problemelor de eficientizare
energetica constituie o prioritate a politicilor de dezvoltare sociald $1 economici.

De asemenea, in contextul socio-economic actual, se impune promovarea si
asigurarea unui cadru coerent si unitar de aplicare a misurilor pentru cresterea eficientei
energetice a cladirilor, luénd in considerare conditiile climatice exterioare s1 de amplasament,
cerintele de confort interior, de nivel optim, din punctul de vedere al costurilor si al cerintelor
de performanta energeticd, precum si pentru ameliorarea aspectului urbanistic al municipiului.

in acest sens, prin prezentul Referat se propune modificarea si adaugarea unor articole
pentru ca Regulamentul local referitor la misuri pentru cresterea calititii arhitecturale-
ambientale si a performantei energetice a clidirilor fn Municipiul Slobozia, aprobat
prin H.C.L. nr. 281/18.12.2019, si se alinieze noilor modificiri legislative privind cresterea
eficientei energetice si de asemenea, si se faciliteze utilizarea fondurilor publice nationale si
europene in acest scop, in mod unitar.

Cresterea performantei energetice a cladirilor prin proiectarea noilor cladiri cu
consumuri reduse de energie si prin reabilitarea termici a cladirilor existente, precum si
informarea corectd a proprietarilor/administratorilor cladirilor prin certificatul de performant
energetica, reprezintd actiuni de interes public major $i general in contextul economisirii

energiei in cladiri, al imbunatatirii cadrului urban construit s1 al protectiei mediului.



Modificari propuse:
- Art. 2 se va modifica si va avea urmétorul cuprins: Lucrdrile de intervenfie la componentele

proprietdfii comune, efectuate in baza prezentului regulament, se executd in condifii stabilite
de comun acord si consemnate printr-un acord semnat de cdtre proprietari si asociafia de
proprietari, iar acolo unde nu existd asociafie de proprietari, acordul proprietarilor in
numar de 50+1.

- Art. 6 se va modifica si va avea urmatorul cuprins: Defindtorii de imobile si/sau teren,
persoane fizice sau juridice, vor asigura intrefinerea si curdfenia terenurilor adiacente
imobilelor lor - spatii verzi, circulatie pietonald i rutierd etc., indiferent de regimul juridic
al acestora, in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. 74/ 24.02.2022 privind stabilirea unor
mdsuri pentru gospoddrirea municipiului Slobozia, precum si stabilirea, constatarea §i
sanctionarea faptelor ce constituie contravenfii.

- Se adaugd Art. 13 (a) Anvelopdrile la ansamblurile de locuinfe colective care se vor
realiza in UA.T. Slobozia, de cdtre persoanele fizice sau juridice din fonduri proprii, vor fi
autorizate conform prezentului regulament, fard a se solicita avize/acorduri (altele decdt cele
privind auditul energetic al cladirii), sau expertizarea tehnicd a imobilului, acolo unde este
cazul.

(b) Anvelopdrile la ansamblurile de locuinte colective si institufii publice care se vor realiza
in U.A.T. Municipiul Slobozia din fonduri publice nationale sau de la UE, vor fi autorizate
conform legislatiei in vigoare si a prezentului regulament, fdrd a se solicita avize/acorduri
(altele decdt cele privind auditul energetic al cladirii).

(c) In scopul cresterii performantei energetice a clddirilor si al tranzifiei cdtre clddiri al
ciror consum de energie este aproape egal cu zero, autoritdfile administrafiei publice locale,
in concordantd cu legislatia europeand §i cea nafionald, va identifica forme de finanjare
utilizate in acest scop.

- Se adaugd Art. 14 (a) La cladirile existente la care se executd lucrdri de renovare majord,
performanta energeticd a acestora  sau a unitdfilor de clddire ce fac obiectul renovdrii,
trebuie imbundtdfitd, pentru a satisface cerinfele stabilite in metodologia specificd, in
mdsura in care acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic, funcfional si economic;

(b) Documentatia tehnicd elaboratd pentru autorizarea lucrdrilor de intervenfie pentru
renovare majord dezvolti/detaliazd mdsurile prevazute in raportul de audit energetic;

(¢) In cazul modernizdrii, removdrii sau a renovdrii majore a cladirilor,
proprietafii/asocia,tiile de proprietari/administratorii  clddirilor, pot monta sisteme
alternative de inaltd eficientd de producere a energiei, in masurd in care prin auditul

energetic al cladirii se stabileste cd acest lucru este posibil din punct de vedere tehnic,



Junctional si economic;

(d) La stabilirea eficienfei mdsurii privind montarea sistemelor alternative de producere a
energiei, se vor avea in vedere asigurarea din punct de vedere tehnic st functional, a
ce}‘in;elor Jundamentale aplicabile, astfel cum sunt prevéizute la art. 5, (1) din Legea 10/1995
republicatd, precum §i incadrarea in nivelul optim din punct de vedere al costurilor, a
cerinfelor minime de performantd energeticd;

( e) Cerintele se aplicd clidirii sau unitdfii de cldidire renovatd, in scopul cregsterii
performantei energetice globale a cladirii, precum si elementului/elementelor de anvelopd
care fac parte din anvelopa cladirii 5i care au un impact semnificativ asupra performanei
energetice a acesteia, in cazul in care acestea sunt realizate, modernizate squ inlocuite,

- Se modifica Art.15 si avea urmatorul cuprins: Pentru realizarea Jatadelor se vor utiliza
culori din urmdtoarele categorii aplicate in cdmpuri care nu depdsesc 80-90% din Jfatadd in
nuanfe deschise i neutre, denumite in continuare culori dominante, cu urmdtoarele culori :
RAL 1015 (culoare unt deschis), RAL 9001 (alb - crem), pentru ansamblurile de locuinge
colective, iar RAL 1034 (galben - pastel), RAL 9003 (alb pentru semnalizare), RAL 9010
(alb), RAL 9016 (alb de trafic), pentru restul constructiior, conform paletarului cromatic
anexat.

Culorile puternice (culori tari) se vor folosi doar in procent maxim de 10% pe elementele
volumetrice distincte ale fatadei, ca accente cromatice §i vor avea urmdtoarele coduri de
culori: RAL 2001 (rosu - orange), RAL 8001 (ocru - maro) pentru ansamblurile de locuinte
colective, iar RAL 2011 (bej - brun), RAL 3016 (rosu - coral), RAL 2004 (orange), RAL 2000
(galben - orange), pentru restul constructiilor, conform paletului cromatic anexat.Culorile
denumite in prezentul regulament ca si culori dominante se vor aplica pe toatd fatada, iar
celelalte denumite accente cromatice, se vor aplica pe parapetii balcoanelor §i ai ferestrelor
pentru ansamblurile de locuinte colective.

- Art. 16 se modifica si va avea urmitorul cuprins: Ansamblurile de locuinte colective se
supun urmdtoarelor prevederi:

- Ansamblurile de locuinte colective nu vor fi modificate in ceea ce priveste plastica fatadelor
§i volumetria. La locuinfele colective nu se va interveni in nici un fel la structura de
rezistenfd, decdt cu respectarea prevederilor legale in vigoare ;

- Nu sunt permise extinderile pe domeniul public/privat ale clidirilor de locuinte colective,
cu exceplia spafiilor comerciale construite la parterul acestora si numai in baza Autorizatiei
de Construire eliberata in conditiile Legii 50/1991;

- Construirea balcoanelor la parterul ansamblurilor de locuinge, acolo unde acestea nu au

Jost proiectate initial, se va face numai in baza Autorizafiei de Construire, in mod unitar cu



restul fatadelor, respectindu-se caracterul arhitectural al condominiului, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991 actualizatd si ale Regulamentului Local privind construirea
balcoanelor la parterul blocurilor, aprobat prin HCL nr. 30/19.07.2012 si HCL nr.
210/28.11.2013;

- Nu sunt admise practicarea acceselor suplimentare din exterior, fatd de cele stabilite prin
proiectul initial al imobilului si fatd de cele autorizate la momentul aprobdrii prezentului
regulament;

- Pentru modificarea componentei termoizolante a unui imobil se poate utiliza numai unul
sau o combinafie de ansambluri termoizolante alese de proiectant in functie de
caracteristicile zonei pe care se va aplica ( orientare, actiuni mecanice, cerinfe estetice sau
functionale, etc. );

- Materialele agreate pentru reabilitarea termicd a constructiilor sunt: polistiren expandat
cu grosimea de 10 cm, vatd minerald, produse pe bazd de poliuretan, produse pe bazd de
sticld celulard, produse pe baza de plutd expandatd, etc., insofite de agremente termice.

- Mansardarea sau realizarea de acoperisuri, nu este permisd decdt unitar, facind obiectul
aceleiasi autorizatii de construire (A.C.) si aceleiasi documentafii tehnice (D.T.) pe intreg
blocul. Nu sunt permise mansarddrile individuale pe cdte o scard sau doar deasupra unui
apartament,

-Lucrdrile de interventie se executd pentru intreaga fafadd a imobilului (scard, condominiu) .

- Art.30 se modifici si va avea urmitorul cuprins: [n vederea executdrii lucrdrilor de
interventie, altele decdt cele previzute la art. 11 din Legea 50/1991 actualizata, autorizafia
de construire se va elibera de catre structura de specialitate din Primdria Municipiului

Slobozia, iar documentatia tehnicd va cuprinde:

Piese desenate:

- Plan de incadrare in zond a lucrdrii, intocmit la scdrile 1:10.000, 1:5.000, 1:2.000,
1:1.000; |

- Plan de situatie privind amplasarea obiectivelor investifiei, la scdrile 1:2.000,
1:1.000, 1:500, 1:200, 1:100, dupa caz;

- Fajadele intregii clddiri prezentate color cu respectarea codurilor indicate in
prezentul regulament, cu indicarea materialelor si finisajelor, cotate §i cu indicarea

racorddrii la nivelul terenului amenajat, dupd caz;

- Sectiune caracteristicd, redactatd la scara 1:50 sau 1:100, din care sd reiasd



caracteristicile materialului folosit pentru termoizolare.

Piese scrise:

- Lista semndturilor proiectanilor - se completeazd cu numele in clar §i calitatea

proiectantilor, precum si cu partea din proiect pentru care raspund;

- Memoriu tehnic general cu prezentarea lucrdrilor realizate;

- Devizul general al lucrdrilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in
vigoare,

- Expertizd tehnicd;

- Auditul energetic intocmit de persoane autorizate, conform legii.

Regulamentul va fi completat cu Anexa nr.1(Termenii si expresiile utilizate), care va face

parte integranté din Regulament

ANEXA NR. 1
Termenii si expresiile utilizate in cuprinsul prezentului document au urmatorul inteles:

Lclddire - ansamblu de spafii cu funcfiuni precizate, delimitat de elementele de constructie
care alcatuiesc anvelopa cladirii, inclusiv sistemele tehnice aferente acesteia, in care energia
este utilizatd pentru reglarea climatului interior:

2.performanta energeticd a clidirii - energia calculati conform metodologiei prevazute la art.
5 pentru a raspunde necesitiilor legate de utilizarea normali a cladirii, necesitati care includ
in principal: incélzirea, prepararea apei calde menajere, ricirea, ventilarea si iluminatul;
3.certificat de performantd energeticd a clddirii - document elaborat conform metodologiei
de calcul al performantei energetice a cladirilor, prin care este indicatd performanta
energeticd a unei cladiri sau a unei unititi de cladire si care cuprinde date cu privire la
consumurile de energie primara si finald, inclusiv din surse regenerabile de energie, precum
si cantitatea de emisii in echivalent CO,. Pentru clidirile existente, certificatul cuprinde si
masuri recomandate pentru reducerea consumurilor energetice, precum si pentru cresterea
ponderii utilizirii surselor regenerabile de energie in total consum;

9.renovare majord - lucrdrile proiectate si efectuate la anvelopa cladirii si/sau la sistemele
tehnice ale acesteia, ale caror costuri depisesc 25% din valoarea de impozitare a clidirii,
exclusiv valoarea terenului pe care este situati cladirea. Valoarea de impozitare a clidirii se
determind potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare;

10.unitate a clddirii - o zond/o parte a unei cladiri, un etaj sau un apartament dintr-o cladire,
care este conceputd/conceput sau modificati/modificat pentru a fi utilizati/utilizat separat;
11.sistem tehnic al clddirii - totalitatea echipamentelor tehnice ale unei cladiri sau ale unei
unitati de cladire destinate pentru incilzirea spatiului, ricirea spatiului, ventilare, apa calda
menajerd, iluminat integrat, automatizare si control, generare de energie electrica in situ sau
pentru o combinatie a acestora, inclusiv acele sisteme care folosesc energie din surse
regenerabile si care pot fi previizute cu solutii de stocare;



12.anvelopa clddirii - totalitatea elementelor de constructie care delimiteaza spatiul interior al
unei clidiri, incilzit 1a un nivel de confort corespunzétor, de mediul exterior si/sau de spatii
neincilzite/mai putin incalzite;

13.element al cladirii - element al anvelopei cladirii sau un sistem tehnic al acesteia;
14.clddire al cdrei consum de energie este aproape egal cu zero - cladire cu o performanta
energeticd foarte ridicatd, la care necesarul de energie pentru asigurarea performantei
energetice este aproape egal cu zero sau este foarte scizut i este acoperit astfel:

a)in proportie de minimum 30%, cu energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din
surse regenerabile produsi la faa locului sau in apropiere, pe o razd de 30 de km fata de
coordonatele GPS ale cladirii, incepand cu anul 2021;

b)proportiile minime de energie din surse regenerabile, inclusiv cu energie din surse
regenerabile produsa la faja locului sau in apropiere, pe o razi de 30 de km fafi de
coordonatele GPS ale cladirii, pentru perioadele 2031-2040, 2041-2050 si dupa 2051, se
stabilesc prin hotérare a Guvernului;

15.incdlzire centralizatd sau rdcire centralizatd - distributie a energiei termice, sub formi de
abur, apa fierbinte sau lichide ricite, de la o sursd de producere centralizati - centrald
electrici de termoficare, centrald termicd de zond/cvartal sau punct termic - prin intermediul
unei refele, citre mai multe cladiri sau locatii, in vederea utilizarii sale pentru incilzire sau
racire in cladiri;

16.energie primard - energie rezultatd din sursele de energie regenerabile si neregenerabile,
care nu a fost supusi niciunui proces de conversie sau transformare;

17.energie din surse regenerabile - energie obtinuta din surse regenerabile nefosile, precum:
energia eoliand, solard, aerotermald, geotermald, hidrotermala §i energia oceanelor, energia
hidraulici, biomasa, gazul de fermentare a deseurilor, denumit si gaz de depozit, si gazul de
fermentare a nimolurilor din instalatiile de epurare a apelor uzate i biogaz;

18.clddire existentd - clidire la care s-a efectuat receptia la terminarea lucrdrilor, inclusiv
clidirea aflatdi in exploatare inainte de data intrdrii in vigoare a Hotdrarii Guvernului
nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor, cu modificarile
si completirile ulterioare;

19.nivel optim din punctul de vedere al costurilor - nivel de performantd energeticd ce
determind cel mai redus cost pe durata normata de functionare rimasé, unde costul cel mai
redus este determinat tindndu-se seama de costurile de investific legate de cresterea
performantei energetice a cladirii, de costurile de intrefinere si exploatare, de categoria
cladirii, dupd caz, iar durata normatd de functionare rimasd a cladirii se referd la durata de
viafi estimatd rdmasa a unei cladiri sau a unui element al acesteia §i pentru care cerintele de
performantd energeticd sunt stabilite fie pentru clidirea in ansamblu, fie pentru elementele
cladirii. Nivelul optim din punctul de vedere al costurilor se situeazi in intervalul nivelurilor
de performanta in care analiza cost-beneficiu calculatd pe durata normata de funcfionare este
pozitivd. Calculul nivelului optim din punctul de vedere al costurilor se efectueazi pe baza
cadrului metodologic comparativ, aplicat in functie de conditiile generale, exprimate in
parametri, previzute de reglementirile tehnice specifice cladirilor;

20.audit energetic al cladirii - totalitatea activitatilor specifice prin care se obtin date si
elemente tehnice despre profilul consumului energetic real al unei cladiri/unitafi de cladire
existente, urmate de identificarea solutiilor de crestere a performantei energetice, de
cuantificarea reducerii consumurilor energetice rezultate din solufiile propuse, de evaluarea
eficientei economice a implementirii acestora prin indicatori economici si finalizate cu
raportul de audit, potrivit metodologiei previzute la alin. (1) al art. 5;

21.raport de audit energetic - document elaborat in urma desfdsuréarii activitdfii de audit
energetic al cladirii, care contine descrierea modului in care a fost efectuat auditul energetic,
a principalelor caracteristici termice si energetice ale cladirii/unitatii de cladire i, acolo unde
este cazul, a misurilor propuse pentru cresterea performantei energetice a cladirii/unitafii de
clidire si instalatiilor interioare aferente acesteia, precum si a principalelor concluzii



referitoare la eficienta economicd a aplicdrii masurilor propuse si durata de recuperare a
investitiei;

22.auditor energetic pentru clddiri - persoani fizica atestatd de Ministerul Lucrarilor Publice,
Dezvoltarii si Administratiei, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, care are
dreptul sd elaboreze rapoarte de audit energetic si/sau certificate de performanta energetica
pentru cladiri/unitafi de cladire, in conformitate cu metodologia specifici adoptata la nivel
nafional aprobata prin ordin al ministrului lucrarilor publice, dezvoltarii si administratiei.
Auditorul energetic pentru cladiri este specialistul care isi desfasoara activitatea ca persoani
fizica autorizatd sau ca angajat al unor persoane juridice, conform prevederilor legale in
vigoare;

Avénd an vedere cele mentionate, transmitem spre analiza #i aprobare prezentul Referat.

Va multumim!

Arhitect Sef,
Niculag Ioana

(W21



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia Juridica si de Disciplini

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotirire referitor la modificarea si completarea HCL nr. 281/18.12.2019
privind aprobarea ,REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, referitor la misuri
pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale a clidirilor in Municipiul Slobozia”

Comisia Juridica si de Disciplina, intruniti in sedint in data de .................. 2022 a luat in
discutie urmatoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;
B Referatul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice - Compartiment
Disciplina in Constructii, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia sub nr. 122698/2022;
B Proiectul de hotérare promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

B Proiectul de hotérdre are la bazd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificirile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizati si republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural ambientale a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare; ale
Legii nr. 196/2018 privind organizarea, infiintarea si funcponarea asociatiilor de proprietari
s1 administrarea condominiilor; ale Legii nr. 121/2014 privind eficienta energetica, care
transpune Directiva UE nr. 27/2012; Documentatia de Urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G.,
aprobatd prin HCL Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizat conform HCL Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform HCL Slobozia nr. 186/27.09.2018; HCL Slobozia nr.
74/24.02.2022 pentru stabilirea unor misuri privind gospodarirea municipiului Slobozia,
precum si stabilirea, constatarea §i sanctionarea faptelor ce constituie contraventie; ale art.
129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si c), coroborate cu alin. (6) lit. ¢) si alin. (7) lit. k) respectiv
art. 139 alin. (3) lit. e) din Codul Administrativ.

Avand 1n vedere cele specificate mai sus, Comisia Juridici si de Disciplina, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

............................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Buzoianu Stoian Musat Gabriel



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE

al proiectului de hotirire referitor la modificarea si completarea HCL nr. 281/18.12.2019
privind aprobarea ,REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, referitor la misuri

pentru cresterea calitatii arhitectural - ambientale a clidirilor in Municipiul Slobozia”

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunitd in sedinti in datade.....................

2022 a luat In discutie urmétoarele materiale:

Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

Referatul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice - Compartiment
Disciplina in Constructii, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia sub nr. 122698/2022
Proiectul de hotérare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotdrdre are la bazad prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu modificarile si completdrile ulterioare; ale Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, actualizati si republicata cu
modificarile si completérile ulterioare; ale Legii nr. 153/2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural ambientale a cladirilor, cu modificarile si completirile ulterioare; ale
Legii nr. 196/2018 privind organizarea, infiintarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor; ale Legii nr. 121/2014 privind eficienta energetica, care
transpune Directiva UE nr. 27/2012; Documentatia de Urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G.,
aprobatd prin HCL Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizat conform HCL Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform HCL Slobozia nr. 186/27.09.2018; HCL Slobozia nr.
74/24.02.2022 pentru stabilirea unor masuri privind gospodarirea municipiului Slobozia,
precum si stabilirea, constatarea si sanctionarea faptelor ce constituie contraventie; ale art.
129 alin. (1), alin. (2) lit. b) si c), coroborate cu alin. (6) lit. c) si alin. (7) lit. k) respectiv
art. 139 alin. (3) lit. ) din Codul Administrativ.

Avénd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, analizind materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

PRESEDINTE, SECRETAR,
Potor Dianut-Alexandru Bunea Constantin-Dorel



