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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiel nr, 1, 920023, Judetu! lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax; 0243/212.149

ite; https://municipiulslobozia.re | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 60648/19.05.2022

HOTARARE )
privind aprobarea documentatiei P.U.Z. - ,,PIATA GARII” SLOBOZIA

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara din data
de.iiiine e 2022,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Soare Dragos;

- Raportul de specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilitati Publice, inregistrat la
Primaria Slobozia sub nr. 60628/2022;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului
Local al municipiului Slobozia:

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism a Municipiului
Slobozia Iinregistrat cu nr. 45158 din 09.05.2018;

- Avizul favorabil al arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 60648 din 19.05.2022;

- Raportul privind informarea i consultarea publicului referitor la elaborarea P.U.Z. - , PIATA
GARII” SLOBOZIA.

- Prevederile art. 25 alin. (1), art. 27”1 alin. (1) lit. ¢), art. 37 alin. (1°2) si (13), art. 56, art. 57
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completirile ulterioare, ale
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald. cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarca
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in
municipiul Slobozia;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) si c) coroborat cu alin. (6) lit. ¢), ale art. 139 alin.
(3) lit. ) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — (1) Se aprobd Raportul privind informarea si consultarea publicului referitor la
elaborarea P.U.Z. - ,, PIATA GARII” SLOBOZIA.

(2) Se aproba documentatia Plan urbanistic zonal - ,PIATA GARII” SLOBOZIA, conform
Anexei care face parte integranta din prezenta hotéarare,

(3) Documentatia de urbanism prevazutad la alin. (2) vizeazd un teren situat in intravilanul
Municipiului Slobozia, avand ca zond studiatd o suprafata de 2,03 ha si este destinatd in principal
circulatiilor carosabile si pietonale si va avea o singurd unitate teritoriald de referintd — UTR 1, cu
urmdtoarele zone si subzone functionale:



- Zona institutii publice si servicii — IS;

- Zona cdi de comunicatie — Cc;

- Zona spatii verzi — V.

Vecinatatile zonei studiate prin PUZ sunt:

- la Nord: proprietati publice si private;

- la Sud: proprietati publice si private;

- la Est: proprietati publice si private;

- la Vest: proprietate publica de interes national.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data aducerii la
cunostinta publicului.

Art. 3 - Prezenta hotérare va fi adusi la cunostinta cetétenilor prin afisare la sediul Primariei
municipivlui Slobozia si pe site-ul www.municipiulsloboziail.ro.

Art. 4 - In vederea aducerii la indeplinire, prezenta hotardre va fi comunicatd, prin grija
Secretarului General al Municipiului Slobozia, Primarului, Arhitectului sef, respectiv Directiei de
Urbanism si Servicii Utilitati Publice care are obligatia de a comunica H.C.L. de aprobare si
documentatia P.U.Z. citre O.C.P.1. lalomita si beneficiarului.




PLAN URBANISTIC ZONAL - PIATA GARII SLOBOZIA, MUNICIPUL
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — PIATA GARII, intravilan, municipiul
Slobozia, judetul lalomita;

e Amplasament: intravilanul municipiului Slobozia, judetul lalomita;

e Beneficiar: UAT SLOBOZIA;

e Proiectant general: B.l.A. LASCAR V. ADRIAN;

e Data elaborarii: MAI 2017;

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) realizat la solicitarea expresa a
Compartimentului de specialitate al Consiliului Local al municipiului Slobozia, judetul
lalomita este elaborarea documentatiei de urbanism prevazuta de Legea nr. 50/1991,
republicata in 2004 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si de Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, in vederea punerii in aplicare a sentintei civile nr. 296 F/13.02.2014 a
Tribunalului lalomita, pronuntatd in dosarul nr. 107/98/2009, ramasa defintiva prin
Decizia civila nr. 785/17.10.2014 a Curtii de Apel Bucuresti — sectia a VIl —a
Contencios Administrativsi Fiscal si inceierea privind stabilirea cheltuielilor de executare
silitd , emisa la data de 29.08.2016, respectiv introducerea in planul urbanistic zonal
Piata Garii a bunului imobil: RESTAURANT SITUAT iN Piata Garii din municipiul
Slobozia, judetul lalomita pe terenul concesionat in suprafata de 224,43 mp, inscris in

cartea funciara nr. 4302/N (cartea terenului) si 5396/N (cartea constructiei).
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Odata avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelor
urmatoare - elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire a
viitoarelor cladiri.

Obiectul lucrarii il constituie analiza situatiei existente in zona si zonificarea
functionala a terenului situat in piata Garii, astfel incat sa poata fi rezolvate atat
problemele de construire, cat si cele legate de circulatii si utilitati conform Hotaréarii
Guvernului nr. 525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare referitoare la
amenajarea constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitdtilor de acces la
drumurile publice pentru construirea amenajarilor propuse.

Prin lucrarea de fata se doreste mentinerea cadrului natural existent si o mai buna

exploatare a potentialului zonei.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z. au fost consultate urmatoarele surse:

¢ Planul Urbanistic General municipiul Slobozia, proiect elaborat de S.C. URBAN
DESIGN S.R.L. aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Slobozia nr.
25/29.03.1996, actualizat conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr.132/2008;

e Planul Urbanistic Zonal — zona Garii Slobozia, varianta 6, proiect elaborat de
S.C. ARHITECT S.R.L. Slobozia aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Slobozia nr. 61/29.03.2007;

¢ Ridicarea topografica a zonei elaborata de S.C. GEO7 S.R.L. Slobozia;

o Date statistice de la Directia de Statistica lalomita pentru teritoriul administrativ al
judetului lalomita i municipiul Slobozia;

¢ Studiul geotehnic al zonei elaborat de S.C. GEO7 S.R.L,;

e Sentinta civila nr. 296 F/ 13.02.2014 a Tribunalului lalomita;

¢ Decizia civila nr. 7585 din 17.10.2014 a Curtii de Apel Bucuresti — sectia a VIl —a
Contencios Administrativ si Fiscal;

e Incheierea sedintei Camerei de Control din data de 11.07.2016 a judecétoriei
Slobozia in Dosar nr. 3939/3112/2016;

e Somatia nr. 3800/29.08.2016 data in dosarul de executie nr. 225/2016 de

executorul judecatoresc Ciuperca Dumitru Virgil — numit prin Ordinul Ministerului
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Justitiei nr. 775/C/2008.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Dupa zona centrala — piata garii este un al doilea punct de interes al unei localitati
la nivelul unui municipiu — resedinta de judet constituid inca o poarta principala de
intrare in localitate pentru toate categoriile de persoane care folosesc transportul
feroviar sau transportul comun interurban. Localitatea Slobozia atestata documentar din
martie 1614 a fost introdusa in circuitul feroviar romanesc la 4 martie 1906, cand
judetele Dambovita, Prahova si lalomita reusesc declararea utilitatii publice pentru liniile
Pucioasa — Moroieni, Ploiesti — Urziceni si Urziceni — Slobozia. Linia Ploiesti — Slobozia
era destinata dublarii liniei Bucuresti — Fetesti si preluarii unei parti din traficul de marfa
care suprasolicita acest traseu — asa cum rezultd din studiul de fundamentare detaliat,
elaborat si publicat in 1908. Tn mai 1912 Slobozia este declaratd comuna urbana, avand
o populatie de 4838 locuitori. Populatia cea mai numeroasa a municipiului Slobozia a
fost inregistrata la Recensamantul din 1992 cénd locuiau aici 56.048 persoane (28.184
barbati si 27.864 femei).

In anii Primului R&zboi Mondial, conform unui raport al Primariei Slobozia catre
Prefectura Judetului lalomita rezultd ca a fost atinsa de bombardamente si Gara
Slobozia precum si multe locuinte din oras.

Potrivit cap. 2, lit. A, din Normele metodologice aprobate prin H.G. 382/2003
publicata in Monitorul Oficial partea | nr. 263/16.04.2003 in aceasta zona nu au fost
evidentiate de-a lungul timpului fenomene de faliere a scoartei terestre, alunecari de
teren sau eroziunea apelor curgatoare. La fazele urmatoare de proiectare se vor lua
masuri pentru proiectarea constructiilor cu respectarea normelor tehnice in vigoare
respectiv P100/2013 si O.G. nr. 20/1994, republicatd. Configuratia actuald a spatiului
urbanistic din zona garii s-a conturat in anii 1970-1980 , cand s-a demolat fondul vechi
al orasului, deschizédndu-se actualul bulevard Unirii, construindu-se blocuri inalte care
marginesc strada Garii, amenajandu-se autogara, terminalul postal, parcul public de la
bariera si de la Muzeul Agriculturii si altele. Datorita acestor investitii realizate in anii
1970 -1980 in aceasta zona locuiesc cca. 1000 familii in locuinte colective P+4E (10E),

respectiv in gospodarii familiale cu locuinte parter.
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In zona pietei gérii existd retele tehnico — edilitare in sistem centralizat la nivelul
municipiului Slobozia

Dupa 1990 zona a intrat intr-o oarecare stare artificiala de regres. Activitatea
feroviara de calatori si-a redus activitatea, iar gara este frecventata de un numar din ce
in ce mai mic de calatori. Din acest motiv infrastructura feroviara s-a uzat moral si fizic
si multe activitati tehnice specifice acestei gari nu au mai fost necesare, altele sau

restructurat sau au disparut.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona este amplasata in intravilanul municipiului Slobozia.
Amplasamentul se gaseste in partea de sud a judetului lalomita, fatd de municipiul
Slobozia, zona pentru care se intocmeste prezenta documentatie, este situata in

partea de vest a localitatii, conform plansei de incadrare in teritoriul (UQ)

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

e Caracteristicile reliefului

Din punct de vedere morfologic, municipiul Slobozia este situat in marea unitate a
Campiei Romane, pe lunca réaului lalomita, in partea coborata a Platformei Moiesice.

Terenul amplasamentului studiat este sistematizat, este cvasiorizontal si nu prezinta

fenomene de instabilitate.

e Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica, pe raza municipiului Slobozia este reprezentata prin ape
permanente de suprafata, respectiv raul lalomita care separa intravilanul in doua.

Nu s-au semnalat pana in prezent cazuri de inundatii in perioadele cu maxim
pluviometric produse de acest rau.

Procesul scurgerii apelor este favorabil datorita inclinarii suprafetelor teritoriului cat
si prezentei depozitelor de cuvertura, cu capacitatea de inmagazinare a apelor sub
forma de apa freatica, cu nivelul hidrostatic liber, care cedeaza in perioadele secetoase

o cantitate de apa sub forma de izvoare, retelei hidrografice.
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e Clima

Tn teritoriul studiat, clima prezinta un caracter excesiv continental, cu temperaturi
medii anuale de 10°C.
Teritoriul se gaseste sub influenta maselor de aer estice-continentale, vestice-oceanice,
si sudice mediteraneene.

Potentialul caloric, consecinta a duratei de stralucire prelungita a soarelui este de
cca 125 kcal/cm? ceea ce se realizeaza in special in perioada aprilie — septembrie.

Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de cca 10-1 1°C cu valori medii
negative in intervalul decembrie — februarie si valori medii pozitive in intervalul martie —
noiembrie.

Luna cea mai rece este ianuarie, valoarea medie a temperaturii se situeaza sub
—3°C, iar luna cea mai calda este iulie, cu valori medii in jurul a 23°C. Temperatura
minimé absoluté s-a realizat in ianuarie 1942 (-30°C), iar temperatura maximé absoluts
s-a nregistrat in august 1951 (+44°C).

in general, regimul climatic din zona studiata se caracterizeaza prin contrastul de
temperatura intre anotimpurile extreme, trecerea brusca de la primavara la vara,
predominarea vanturilor din NE si E sufland iarna puternic, precipitatii scazute, numar

mare de zile tropicale.

e Caracteristicile geotehnice
Geologic, zona studiata face parte din marea unitate structurala cunoscuta sub
numele de Platforma Moesica, si se caracterizeaza prin prezenta formatiunilor

aluvionarre halocene, tip de lunca depuse peste depozite neogene.

e Sarcini climatice

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor dinspre NE (21,6%)
si E (19,7%) care bat cu viteze medii anuale de 2,0 — 2,5 m/s, cu maxime pe timpul
iernii ce pot depasii 125 km/h.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este de 2,5 KN/mp conform
indicativ CR 1-1-3-2012.

Adancimea de inghet este de -0,80 m fata de cota terenului natural, conform STAS

6054/88, terenul incadrandu-se in grupa a - Il — a.
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e Seismicitate
Conform reglementarii tehnice Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri indicativ P100/2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ag=0,20 g si valoarea

perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns Tc=1,0 s.

o Date hidrogeologice

Pentru stabilirea coloanei litologice si ale caracteristicilor fizico — mecanice ale
terenului de fundare s-au extrapolat datele din studiile executate Tn zona.

Pe baza cartarii probelor si a rezultatelor obtinute s-a intocmit urmatoarea coloana
litologica:

- 0,00 -0,80 m sol vegetal si umplutura;

- 0,80 — 2,90 m argila prafoasa, nisipoasa, galbuie, plastic vartoasa, plastic moale
in baz3;

- 2,90-6,00 m praf argilos, galbui.

Orizontul freatic este cantonat la adincimea de 2,10 m.

Din zonarea adéancimilor apei subterane in cadrul studiului hidrogeologic si
geotehnic privind coborarea nivelului apelor freatce in zona municipiului Slobozia in
conditiile aplicarii irigatiilor in sistemul lalomita — Calmatui , elaborat de ISPIF Bucuresti,
rezulta ca la data intocmirii acestuia — august 1980 — adancimea la care se gasea apa
era de 1,50 m.

Analiza chimica a apei din orizontul freatic indica o agresivitate sulfatica medie
asupra betoanelor si metalelor.

Pe amplasamentul certcetat, terenul de fundare este alcatuit din praf nisipos argilos,
de véarsta cuaternara. Nivelul orizontului freatic este influentat de nivelul raului lalomita,
fapt ceea ce determina ca in perioadele cu precipitatii indelungate, nivelul orizontului
freatic creste cu pana la 1,00m.

Astfel ca se impune ca pentru definitivarea solutiilor tehnice care se vor avea in
vedere la faza de proiectare, se va solicita intocmirea unui studiu geotehnic de detaliu

care va furniza solutiile de fundare adecvate.
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e Riscuri naturale

Riscul este o estimare a probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale
pe o peroada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru.
Factorii de risc care se au in vedere sunt: cutremurele de paméant, inundatile si
alunecarile de teren.
1. Cutremurele de pamant — zona de intensitate seismica 74 scara MSK si perioada de
revenire de 50 an;
2. Inundatii — nu este cazul;
3. Alunecari de teren — potential de producere a alunecarilor este inexistent.

n concluzie la nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.

2.4 CIRCULATIA

Tn zona exista doua tipuri de c&i de comunicatie rutiera si feroviara.

Piata garii este traversata, pe directia nord- sud, de o artera de circulatie majora
strada Garii, cu fuctie conjuncturala de inel, care asigura descarcarea traficului carosbil
din zona de nord catre accesul de vest in oras.

in piata gérii se descarca, pe directia est-vest, un important bulevard (Unirii), intr-o
intersectie semaforizatd care nu asigura o fluenta deplina, fiind puternic perturbata de
colmatarea zonei cu parcari parazitare si un trafic dezordonat al vehiculelor de transport
in comun intraurban si interurban.

Spre deosebire de circulatia rutiera care este foarte intensa in aceasta zona,
circulatia feroviara este slab reprezentata in aceasta zona datorita frecventei reduse a

trenurilor de persoane.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Regimul juridic al proprietatii asupra terenurilor in acastd zona fac parte, in
majoritate, din domeniul public si privat de interes local (strazi, trotuare, spatii verzi).

Infrastructura feroviara, inclusiv cladirile garii de calatori, sunt in domeniu public
de interes national.

Terenul aferent Oficiului postal face parte din domeniul privat de interes national.

Terenurile aferente locuintelor (colective/individuale) spatiilor comerciale etc. fac

parte din domeniul privat al persoanelor fizice sau juruduce.
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2.6 ECHIPAREA EDILITARA

e Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentare cu apa

e Canalizare

Pe amplasament exista retea de canalizare menajera

e Alimentare cu energie termica

Exista retele de alimentare cu energie termica in zona.

o Alimentare cu energie electrica

Exista retele de alimentare cu energie electrica in zona.

o Telecomunicatii
Exista retele de telecomunicatii in zona.

Prezenta documentatie nu isi propune modificarea retelelor actuale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

In aceasta zona, in decursul timpului nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv
alunecari de teren, inundatii si nici riscuri antropice. in P.U.Z. —ul initial al zonei
elaborat de S.C. ARHITECT S.R.L. — Slobozia se mentioneaza: "zona, fiind situata in
interiorul unei aseséazéari urbane cu servicii tehnico — edilitare organizate , beneficiazé
de retele de apd potabild, canalizare in sistem divizor, energie electricad si gaze
naturale. Serviciile de salubritate asigura colectarea organizata a reziduurilor solide,
precum si curétenia spatiilor exterioare.

Partea amenajata a sitului este deja mobilaté cu spatii verzi si plantatii arboricole
si arbustiforme organizate; in zona urbanistica studiaté in cadrul acestui P.U.Z. s-a
tinut seama sa se asigure o densitate construitd in conformitate cu indicii de ocupare
/utilizare a terenului conforma prevedrilor P.U.G.

Sub aspectul protectiei la zgomot, s-au identificat sursele existente (garéa, trafic
auto, zgomot de fond), constatandu-se ca emisiile se situeaza sub limitele admisibile
pentru zone urbane, iar solufia urbanisticd propusa prin acest studiu nui releva

potential depoluare fonicé pentru vecinatati.
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Sursele existente pentru vibratii (traficul feroviar si traficul carosabil) se

incadreaza sub limitele admisibile pentru zone urbane. Prin dezvoltarea urbanistica

initiatd prin P.U.Z. nu se vor amplifica efectele vibratiilor, constructile propuse

contribuind la diminuarea propagarii acestora catre partea de est a zonei urbane

studiate.

Functiunile urbane reglementate in cadrul studiului nu pot provoca poluare

chimicéa si nu desfasoaré procese cu emisii de radiatii.”

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentru agrementarea zonei si cregterea calitatii vietii locuitorilor si vizitatorilor, se

desprind urmatoarele cerinte majore:

Asigurarea unor amenajari pentru construirea de noi activitati de prestari servicii
si dotari publice;

Ocuparea terenurilor disponibile din zona pietei garii cu elemente de punere in
valoare a spatiului existent;

Incurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii
productii sau a prestarilor de servicii, prin atribuirea terenurilor disponibile din
zona garii Slobozia in vederea obtinerii unui aspect urban unitar si civilizat;
Pastrarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel al serviciilor;
Dezvoltarea activitatilor de investiti pentru completarea si modernizarea
dotarilor si serviciilor publice;

Dezvoltarea infrastructurii zonei (modernizarea strazilor si intersectiilor), fara

afectarea infrastructurii tehnico — edilitare ( retele de apa, canalizare, termice,

electrice etc).

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 2,03 ha are in prezent destinatia de circulatii auto si

pietonale, prestari servicii si comert.

Amplasamentul este situat la in partea de vest a intravilanului municipiului

Slobozia fiind delimitat de urmatoarele vecinatati:
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e La nord — proprietati publice si private;

e La est —proprietati publice si private;

e La sud — proprietati publice si private;

e La vest — proprietate publica de interes national;

Forma generala in plan a terenului este de poligon neregulat.

Avand in vedere pozitia avantajoasa in care este pozitionat amplasamentul se
doreste si se propune ca acest cadru favorabil sa fie remodelat din punct de vedere
urbanistic, reconfigurddu-se circulatia de acces in zona si agrementarea
corespunzatoare a spatiului pe baza unor proiecte de specialitate intocmite de
specialisti in domeniul urbanismului, amenajarii teritoriului si in mobilier urban.

Pentru realizarea obiectivului pentru care s-a realizat prezenta documentatie de
urbanism sunt de rezolvat urmatoarele probleme:

- Realizarea, avizarea si aprobarea prezentei documentatii conform anexei la
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Tmbunété&tirea circulatiei carosabile (a infrastructurii de transport) si realizarea
documentatiilor tehnico — economice pentru realizarea reconfigurarii circulatiilor fara
afectarea infrastructurii tehnico - edilitare;

- Ridicarea confortului edilitar;

- Proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora in conformitate cu plansa
U4,

- Pastrarea pe timpul contractelor de concesiune a constructiei S.C. ATLANTIC
STUDIO S.R.L. Slobozia si obligarea acesteia si a celorlalte unitati de productie sau
prestari servicii sa intocmeasca documentatii tehnice pentru agrementarea ansamblului
zonei Pietei Garii, ce vor fi avizate de catre Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului
si Urbanism ( C.T.A.T.U.) de la nivelul municipiului Slobozia si aprobate de catre
Consiliul local conform prevedrilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.

Prin P.U.G.-ul realizat de catre S.C. URBAN DESIGN S.R.L., zona analizata a

fost destinatéa circulatiilor pietonale si auto precum si serviciilor. De asemenea aceasta
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documentatie prevede modernizarea zonei Garii si amplasarea unor edificii de prestari
servicii si comert astfel concepute incat sa contribuie n viitor la agrementarea zonei din

toate punctele de vedere.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Cadrul natural conceput de catre proiectantu initial al P.U.Z.-ului — S.C.
ARHITECT S.R.L.- ca spatii verzi va fi pus in valoare prin lucrari de amenajare a
terenului ocupat de fiecare constructie in parte si printr-o gospodarire judicioasa a
spatiilor, prin colectarea deseurilor menajere si de alta natura confornm cadrului legal
existent care va proteja mediul inconjurator. De asemenea, se pot amenaja si alte spatii
verzi cu mobilier urban adecvat, in urma unui studiu de refacere peisagistica, intocmit

de catre specialisti in domeniu.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Zona pietei garii studiata prin prezentul P.U.Z. va suferi putine modificari fata de
propunerile aprobate in varianta 6 din P.U.Z. —ul aprobat anterior, in masura in care
studiile ce se vor elabora pentru reconfigurarea cirulatiilor o vor solicita.

Strazile care converg in piata garii vor respecta profilele stabilite prin P.U.G.,

pentru circulatia facila a mijloacelor de transport in zona.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Zona studiata are suprafata de 2,03 ha si este destinata in principal circulatiilor
carosabile si pietonale. Bilanful teritorial al suprafetei de 2,03 ha este prezentat in

tabelul urmator.

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA %
ZONA INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICI] 4.750,00 23,40 %
CIRCULATII 11.180,00 55,10%
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SPATII VERZI 4.370,00 21,50%

TOTAL 20.300,00 100.00 %

e [ndicatori urbanistici

Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) va fi de 80% din suprafata
totala, iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) va fi de 1,0.

Ca functiuni complementare sunt, comertul si prestarile de servicii.

Se propune prin realizarea acestui studiu, punerea in aplicare a Sentintei civile
nr. 296F/13.02.2014 a Tribunalului lalomita pronuntata in Dosarul nr. 107/98/2009,
ramasa definitiva prin decizia civila nr. 7585/17.10.2014 a Curtii de Apel Bucuresti —
Sectia a — VIll —a Contencios Administrativ si Fiscal, respectiv de a fi incluse in P.U.Z.
— Piata Garii bunul imobil restaurant situat in Piata Garii si in P.U.D. Piata Garii acelasi
bun: restaurant situat in Piata Garii Tn municipiul Slobozia, judetul lalomita pe terenul

concesionat in suprafata de 224,43 mp.

o Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fata de domeniul
privat.

Regimul de aliniere al constructiilor reprezinta limita maxima de amplasare a
cladirilor catre strada si se va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice
pe baza carora se va emite autorizatia de construire.

Regimul de aliniere in cazul de fata este impus de aliniamentul constructiilor

existente in zona (vezi plansa U 2 — Reglementari urbanistice).

e Regimul de inéaltime
Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceasta zona va fi
maxim P+1.
e Modul de ocupare si utilizare a terenului
Ocuparea si utilizarea terenului este controlata prin doi indici a caror valori
specifice pentru aceasta zona sunt urmmatorii:
- P.O.T. max (procentul maxim de ocupare al terenului) — 80%

- C.U.T. max (coeficientul maxim de utilizare al terenului) — 1,0
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P.O.T. (procentul de ocupare al terenului) exprima raportul dintre suprafata
ocupata la sol de cladiri si suprafata terenului considerat. C.U.T. (coeficientul de
utilizare al terenului) exprima raportul dintre suprafata construita desfasurata a cladirilor

si suprafata terenului considerat.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

o Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa a viitoarelor constructii Si amenajari din zona studiata se va
face din retelele existente in zona, pe baza avizelor si acordurilor obtinute de la

administratorul retelei.

e Canalizare menajera
Pentru evacuarea apelor uzate menajere viitoarele constructii vor fi racordate la

reteua existenta in zona, pe baza avizelor si acordurilor administratorului retelei.

e Canalizarea pluviala
Zona este prevazuta cu canalizare pluviala, apele meteorice fiind dirijate catre

gaigarele existente in zona.

e Colectarea si depozitarea deseurilor menajere
Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarei constructii in
pubele speciale, acoperite, asezate pe platforme special amenajate astfel incat sa
afecteze cat mai putin posibil aspectul zonei. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale
si transportate de societatea de salubritate care functioneaza la nivelul municipiului si

vor fi depozitate la depozitul ecologic de la nivelul judetului lalomita.

e Alimentarea cu energie termica
Incalzirea se va face individual, la nivelul fiecarei constructii, cu centrale termice
proprii alimentate cu combustibil gazos pe baza avizelor si acordurilor emise de

administratorul retelei de gaze naturale.

e Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea la reteaua Enel

Distributie Dobrogea din zona. Se pot lua in cosiderare, pe viitor, si surse alternative —
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panouri fotovoltaice, fara afectarea aspectului urban al zonei.

e Telecomunicatii
Telecomunicatiile vor fi rezolvate ulterior in functie de gradul de dezvoltare al
zonei si de numarul de solicitari, precum si de solutiile tehnice propuse de proiectanti la

fazele ulterioare si acceptate de administratorii retelelor de telecomunicatii folosite.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

In vederea protectiei mediului se va actiona pe urmatoarele criterii:

- diminuarea pana la eliminare a surselor poluante (emisii, deversari etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale;

- depozitarea controlata a deseurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi;

- eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor

edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:

- Creare si modernizarea infrastructurii de acces la functiunile propuse;

- Cresterea nivelului de dotare a municipiului Slobozia prin dezvoltarea si
modernizarea circulatiilor in zona;

- Valorificarea potentialului economic existent determinat de caile de acces
lesnicioase;

- Agrementarea intregului ansamblu pe baza studiilor elaborate pentru intregul

ansamblu al Pietei Garii.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al municipiului
Slobozia pentru amenajarea zonei studiate si respectarea sentintelor instantelor de
judecata. Avand in vedere ca se doreste sa se realizeze o unitate spatiala configurata

dotata corespunzator in cadrul construit existent, consideram ca acest proiect este un
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punct important de pornire pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic si

economico — social al zonei Garii Slobozia.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriala si
dezvoltare a teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde
urmatoarele concluzii:

e Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung) in
domeniul constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Slobozia, in
conditiile in care, in prezent, se inregistreaza un deficit al locurilor de munca.

o Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi
respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de urbanism care
sa modifice prevederile prezentului P.U.Z.

e Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va
realiza cu respectarea regimului de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentul P.U.Z.
si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face
parte integranta din prezentul P.U.Z.

¢ Funciiunea complexa a zonei reglementate nu este nociva pentru mediul

inconjurator.

VERIFICAT, INTOCMIT,
arh. Adrian LASCAR, arh. Alexandru TINU,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Prezentul regulament se asociaza documentatiei grafice a Planului Urbanistic

Zonal si are ca scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si

restrictii) a prevederilor urbanistice.

Regulamentul face parte integranta din planul urbanistic zonal si se aproba odata

cu acesta.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1)

(1.2)

(1.3)

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul
prezentului P.U.Z., situat in intravilanul municipiului Slobozia, judetul lalomita,
aprobat prin Hotardrea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1993,
actualizata conform hotaréarii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea
executari constructiilor in limitele teritoriului studiat.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
al zonei Piata Garii — municipiul Slobozia, judetul lalomita.

Prezentul Regulament Local de Urbanism se va constitui act de autoritate al
administratiei locale dupa ce se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si

aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. sta
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale carui prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate. De asemenea, a fost avut in vedere ,,Ghidul privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism” — indicativ GM-007-2000
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

Prevederile prezentului P.U.Z. sunt corelate cu prevederile P.U.G. municipiul

Slobozia, judetul lalomita.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

o Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire

pentru obiectivele din zong;

¢ Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

e Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului local

al municipiului Slobozia (instrainari, concesionari etc.)

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 2,03 ha asa cum este
delimitata in partea desenata (plansa U2).

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de
referinta, pentru unitati si subunitati similare putandu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si

lucrari interzise.
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Prezentul Regulament Local de Urbanism nu se refera la nici un fel de constructii
situate in afara suprafetei de teren delimitatd conform plansei U2 din aceasta
documentatie.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal
conceput pentru terenul in suprafata de 2,03 ha, situat in judetul lalomita, in intravilanul
municipiului Slobozia, si se aplica teritoriului delimitat de urmatoarele elemente de
reper:

Terenl are urmatoarele vecinatati:

e La nord — proprietati publice si private;
e La est —proprietati publice si private;
e La sud — proprietati publice si private;

e La vest — proprietate publica de interes national,

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $I DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL SI CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile se vor colecta in pubele speciale acoperite, asezate pe o
platforma din beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate de
societatea care fuctioneaza la nivelul municipiului Slobozia in acest domeniu, la
depozitul conform de depozitare a deseurilor menajere din judetul lalomita, unde pot fi
separate in deseuri menajere si deseuri recuperabile. Este interzisa depozitarea
intdmplatoare a deseurilor, mai ales in zonele plantate.

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire,
se va tine seama de prevederile din Legea apelor nr.107/1996 si de HGR nr. 930/2005
pentru aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie

sanitara si hidrogeologica”.
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2.2 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Efectuarea altor constructii a caror destinatie este incompatibila zonei de
prestari servicii, comert, circulatii auto si pietonale si spatii verzi, se va putea face numai
prin intermediul unui P.U.Z., avizat si aprobat in conditiile Legii.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Prin R.G.U. aliniamentul este definit ca linia de demarcatie intre terenurile
destinate circulatiilor publice si cele apartindnd persoanelor private.

Prin regim de aliniere se intelege linia care urmareste fronturile construite ale
cladirilor.

Regimul de aliniere in cazul de fata este impus de aliniamentul constructiilor
existente in zona (vezi plansa U 2 — Reglementari urbanistice).

Art. 5. Amplasarea constructiilor unele fata de altele se va face la o distanta
egala cu jumatate din Tnalfimea la cornisa a celei mai Tnalte cladiri, dar nu mai putin de
3,0 m.

2.3 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 6. Este obligatorie asigurarea conditiilor pentru accesul mijloacelor de
transport in comun si parcarea/gararea acestora prin pastrarea configuratiei actuale a
Pietei, prin pastrarea constructiei RESTAURANT situat in piata Garii pe terenul
concesionat in suprafata de 224,43 mp pe durata contractului de concesionare. Dupa
expirarea contractului de concesiune se va intocmi o altd documentatie de urbanism la
nivel de P.U.Z. in conditiile legislatiei de la acea data.

Suprafetele de circulatie pietonala prevazute a se realiza in interiorul zonei
studiate, sunt compuse din trotuare, platforme si degajamente pavate cu materiale
adecvate si decorative.

Art. 7. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi fi dimensionate in
conformitate cu ,Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme
in localitati urbane” (P132/93).

B.I.A. LASCAR V. ADRIAN 24




PLAN URBANISTIC ZONAL - PIATA GARII SLOBOZIA, MUNICIPUL
SLOBOZIA, PIATA GARII, JuDETUL IALOMITA

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 8. Alimentarea cu apa potabild, se va face prin racordarea la reteua
existenta in zona, pe baza documentatiilor tehnice elaborate in conformitate cu normele
tehnice in vigoare, pe baza avizelor si acordurilor administratorului acestora.

Art. 9. Apele uzate menajere, vor fi deversate prin intermediul retelelor de
canalizare existente in zona.

Art. 10. Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua
Enel Distributie Dobrogea din zona. Racordul electric se va realiza in varianta subteran
in conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 11. Preluarea aplelor pluviale de pe platforme se va realiza cu ajutorul unor

rigole ce vor colecta apa si o vor trimite spre spatiile verzi din zona.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Art. 12. Lotul construibil trebuie sa aiba pe cat posibil forma rectangulara, cu

unghiuri drepte la colturi si adancime mai mare decét deschiderea la strada.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Art. 13. Terenul liber ramas in afara circulatiilor, dotarilor pentru echiparea
tehnico-edilitara si parcajelor va fi plantat cu gazon si cu altd vegetatie care nu
afecteaza obiectivele propuse.

Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru

accese.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 14. Zona studiata va avea o singura unitate teritoriala de referinta — UTR1,
cu urmatoarele zone si subzone functionale:

e Zona institutii publice si servicii — IS;
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e Zona cai de comunicatie — Cc

e Zona spatii verzi - V

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII - IS:

Art. 15. Indicatori de urbanism:

e P.O.T. maxim: 80%;

e C.U.T. maxim: 1,00;

e Regim de inaltime maxim: P+1;

e H maxim la corniga: 8,00 m

Art. 16. Permisiuni — se pot aviza in zona IS, spatii pentru activitati de prestari
servicii , parcaj subteran pentru cca. 100 — 150 locuri de parcare si comert in conditiile
respectarii legislatiei legate de protectia mediului.

Sunt admise si alte utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale
zonei stabilite prin documentatii de urbanism avizate si aprobate potrivit legislatiei in
vigoare.

Art. 17. Spatiile verzi vor fi limitate la perdele de protectie din arbori gi arbusti.

Orice parte a terenului incintei vizibila din circulatia publica, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al pietei, pe baza unor studii de specialitate.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei;

Art. 18 Utilizari permise cu conditionari;

Se admit constructii pentru urmatoarele utilizari:

- Birouri profesionale sau de afaceri;

- Servicii pentru afaceri;

Art. 19. Restrictii — se interzic urmatoarele utilizari:

- Amplasarea locuintelor;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
pentru traficul generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin

deseurile produse;
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- Imprejmuiri de orice natur&, cu exceptia plantatiilor joase;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine, sau care impiedica colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

- Orice fel de constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament,
arhitectura, dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natura sa atenteze asupra
vecinatatilor.

ZONA SPATII VERZI - V:

Art. 20. Indicatori de urbanism:

e P.O.T. maxim: 5,00 %;

e C.U.T. maxim: 0,05;

e Regim de inaltime maxim: P;

e H maxim la corniga: 3,0m.

Art. 21. Permisiuni — se pot aviza inh zona V cladiri izolate sau cuplate pentru
functiuni si echipamente legate de asigurarea utilitatilor publice si a intretinerii spatilor
verzi.

Art. 22. Restrictii — functiuni de locuire si servicii publice.

5. DISPOZITII FINALE

Art. 23. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile
exterioare, imprejmuirile etc. se vor executa doar in limita terenului studiat prin prezenta
documentatie, in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire, eliberate
conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal si al Regulamentului Local de
Urbanism aferent.

Art. 24. La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

= Dreptul de propietate al solicitantului asupra terenului;

= Inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominantd a zonei in care
urmeaza sa se amplaseze constructia;

= Respectarea regimului de aliniere si retragere a constructiilor conform
plansei de Reglementari — Zonificare functionalg;

= Respectarea regimului de inaltime;

= Respectarea executarii constructiilor si amenajarilor cu materiale durabile;
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= Asigurarea brangarii cladirilor la retelele edilitare numai in varianta
subteran;
= Fundarea constuctiilor se va face, cu respectarea conditiilor din avizul

geotehnic, sub limita de inghet a zonei.

Art. 25. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea
lui conform prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, constituie contraventie si se sanctioneaza
conform prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata in 2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

VERIFICAT, INTOCMIT,
arh. Adrian LASCAR, arh. Alexandru TINU,

B.I.A. LASCAR V. ADRIAN 28




LEGENDA

LIMITE
e L IMITA TERITORIU INTRAVILAN

LIMITA ZONA STUDIATA
ZONIFICARE FUNCTIONALA

mmmm ZONA CENTRALA
s ECHIPAMENTE PUBLICE IZOLATE
s 7ONA COMERCIALA $| DE SERVICII
v 7ZONA MIXTA (COMERT, SERVICII, LOISIR, MICA INDUSTRIE SI LOCUINTE)
o= | ZONé DE LOCUINTE COLECTIVE 5
ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU DENSITATI URBANE
I ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE (parcuri, scuaruri, fasi plantate de protectie)
| === ZONA ACTIVITATILOR SPORTIVE SIVDE LOISIR
B ZONA DE PRODUCTIE INDUSTRIALA SI CONSTRUCTII
I ZONA DEPOZITE INDUSTRIALE 5
] = ZONA DE PRODUCTIE AGRO INDUSTRIALA
s ZONA TRANSPORTURI FEROVIARE
FHHHE ZONA TRANSPORTURI RUTIERE SI SERVICII ANEXE
©7 ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
MUNICIPIUL SLOBOZIA - JUDETUL IALOMITA ~ ZONATERENURI AGRICOLE
DATE STATISTICE RECENSAMINTE ’ W CURSURI, OGLINZI DE APA, CANALE
oR; INDICATORI 1992 | 2002 | 2011 DRUMURI
CRT. mmmmm  STRAZI IN MUNICIPIUL SLOBOZIA
POPULATIA TOTAL 56.048| 52.667| 45.891
MASCULIN 26.256] 22.381
1 | DINCARE: [FEMININ 26.421] 23.510
2 |[NUMARUL LOCUINTELOR 16.928| 16.095
3 [NUMARUL CAMERELOR DE LOCUIT 41.364| 44507
4 |NUMARUL GOSPODARIILOR POPULATIEI 17.200 -
5 _|SUPRAFATA LOCUIBILA (mp) 557.365| 640.565 N LAY L DE ARHITECTURA BENEFICIAR: UAT SLOBOZIA PROIECT NR.
6 |SUPRAFATA MEDIE PE O LOCUINTA (mp) 371 . o A1
= TSUPRAFATA MEDIE PE O PERSOANA (] 12.8 Str. Dorobanf, nr. 45, Calarasi
8 |[ALIMENTARE CU APA IN LOCUINTA 12.9 - TITLU PROIECT: .
NUME SEMNATURA SCARA: PIATA GARII SLOBOZIA FAzA:
SEF PROIECT ARH. A, LASCAR 16:000 mun. Slobozia, Piata Gri, jud. lalomita
PROIECTAT ARH. A. LASCAR DATA: TITLU PLANSA: PLANSA NR.

DESENAT ING. L. FARIN MAI 2017 INCADRARE iN TERITORIU A0




(=1

PROFIL TRANSVERSAL A-A

vleA.

PROFIL TRANSVERSAL B-B

PROFIL TRANSVERSAL C-C
vl -

30030, .20

ZONAL

PLAN URBANISTIC

LEGENDA: =
LINTE EXISTENTE:

LMITA ETUDIL PUZ

LIMITA TEREK GARE & GENERAT PULZ.
Samatas e 2854

2OMFICARE FUNCTIONALA:

Z0NA COMERCIALA 51 DE SERVICH

ZONA MIXTA (COMERT, SERVICH

LS, MICA INDUSTRIE 51

LOCUINTE]

Z0NA DE LOCIANTE COLECTVE

ZONA OE LOCIANTE INDIDUALE CU
DERSITATI URBANE

ZONA SPATILOR FLANTATE PUBLICE
\parcur, seuarur, tsii planiae de prodectia)

ZONA TRANSPORTURS FEROVIARE

ZONA CIRCULATH PIETONALE

ZONA ACCESE IN NGINTE
CLADIR CE UAMEAZA & Fi DEZAFECTATE

o s pates @ s |

Gl
Tra el v [
[Todal boswr: sbimcsty RO B0.00% |

POT, max, adeis = 80%  CUT. max admis =10

UAT, SLOBOZIA

T
- m " Em 30
el PIATA GARM SLOBOZIA P
e v Vbt P e | PAUZ
e =
s eLansh DE pREZENTARE | "R

| T XA




P.U.Z

PLAN URBANISTIC

ZONAL

PIATA GARII SLOBOZIA
municipiul Slobozia, Piata Garfi, judetul kslomita

PERSPECTIVE DEANSAMBLU

Teeem
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
A U.A.T. SLOBOZIA sl
Etr. Docobanti, nr. 45, Calamg 310
TriE PCERT,
EEMATIEA e PIATA GARIl SLOBOZIA o
SEF PROEST | ARH. A, LASCAR I manicipiul Sobozia, Plata Garll, judetd klomita P.U.Z
erowcTAr | ARH. A TINU DATA TLL Pl PLANGA NR.
DESENAT ARH. A, TINU a7 PERSPECTIVE DE ANSAMBLU Lt




&l

S
a5
e

PLAN URBANISTIC
. ZONAL

PIATA GARII SLOBOZIA
municipiul Slobozia, Piata Gari, judetul kalomita

|l

B

LIMITE EXISTENTE:
LIMITA STUDIU P.U.Z. |
LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.UZ,
Suprafata teren = 2,02 b

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

ZONA COMERCIALA 51 DE SERVICH
ZONA MIXTA (COMERT, SERVICII

LOISIR, MICA INDUSTRIE S
LOCUINTE)

DENSITATI URBANE

[0 BN E

(parcuri, scuaruri, fasii plantate de protectie) Ly
ZONA TRANSPORTURI FEROVIARE
ZONA TRANSPORTURI RUTIERE S| SERVICII ANEXA |

CIRCULATI!:
ZONA CIRCULATII CAROSABILE &

ZONA CIRCULATIl PIETONALE
ZONA ACCESE IN INCINTE

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE —=

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU "

ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE -

BIROU IND:I‘IDI.IM. DE ARHITECTURA

Toeres

Str. Deccbant], nr. 45, Calaragi

U.A.T. SLOBOZIA il

310

EERMATURA AEARA. " PIATA GARII SLOBOZIA eran
T 11000 manlcipiul Siabozia, Piata Garil,judand lomia P.U.Z.
PROECTAT | ARH, A, TINU DATA bkt SITUATIA EXISTENTA PLANSS NA,

DESENAT

ARH. A, TINU

wAl 3T

u1




S
a5
e

PARCARE
AUTOBUZE

™

PU.Z

ZONAL

PLAN URBANISTIC

PIATA GARII SLOBOZIA
municipiul Slobozia, Piata Gari, judetul kalomita

u . Y

LEGENDA:
LIMITE EXISTENTE:
LIMITA STUDIU P.U.Z.

LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.U.Z,
Suprafata feren = 2,00 s

PROPRIETATE PUBLICA:

TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE
INTERES NATIONAL

TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE
INTERES LOCAL

PROPRIETATE PRIVATA:

TEREN PROPRIETATE PRIVATA DE o
INTERES LOCAL o

TEREN PROPRIETATE PRIVATA
A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TEREN CONCESIONAT

CLADIRI CE URMEAZA A FI DEZAFECTATE

i o — - Toeres -
st %, BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ém,::tm.. ) U.A.T. SLOBOZIA el
z 2 8tr. Dosobanti, nr. 4%, Calamg 310
FEMATLAR i PIATA GARIl SLOBOZIA i
W Mlser rmower | amn . iascan 1+1000 manicipiul Siobazia, Pata Gari, judahd lalowita P.UZ
PROECTAT | ARH. A TINU DATA muRsst  PROPRIETATEA ASUPRA PLANSA NAL
DESENAT ARH. A, TINU A 7 TERENURILOR u3




PLAN URBANISTIC
287 . ZONAL

PIATA GARII SLOBOZIA
municipiul Slobozia, Piata Gari, judetul kalomita

| i

L
=

LEGENDA: e
LIMITE EXISTENTE: ol
LIMITA STUDIU P.U.Z. oo '|_

LIMITA TEREN CARE A GENERAT P.U.Z
Suprafar teren = 1,02 ba

ZONIFICARE FUNCTIONALA: ot d |
ZONA COMERCIALA 5I DE SERVICH i~

ZONA MIXTA (COMERT, SERVICI o
LOISIR, MICA INDUSTRIE S|
LOCUINTE)

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU =
DENSITATI URBANE 2 T >

ZONA SPATIILOR PLANTATE PUBLICE o
(parcuri, scuaruri, fasii plantate de protectie)

ZONA TRANSPORTURI FEROVIARE - o

CIRCULATII: B sem——
ZONA CIRCULATII CAROSABILE
ZONA CIRCULATII PIETONALE
ZONA ACCESE IN INCINTE

TR

iy g

CLADIRI CE URMEAZA A FI DEZAFECTATE

BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE

SUPRAFATA mp

%

Zond nstitutii pubice si senacii

A750,00

23.40%

Circutatii

11180.00

55,10%

Zona spatil verzi

A4370,00

21,50%

Total teren obiectiv

20300,00

100.00%

S
a5
e

P.O.T. max. admis = 80% C.U.T. max. admis = 1,0 i |

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA .
A U.A.T. SLOBOZIA oordbo
8tr. Descbanti, nr. 43, Calarg 30

s | semn ™ piara GaRN SLOBOZIA e

>|a

\ vt Rt | ARIC L 1+1000 manlcipiul Siobozia, Plata Garl, judan alomita PUZ
; e h \\ i\ PROECTAT | ARH. A TINU DATA bic
— - . : DESENAT ARH. A. TIHU it

LA
REGLEMENTARI URBANISTICE | 112"




PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozig, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUJ| 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212,149

Wehbsite: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobazia.ro

Nr. 64909/06.06.2022
REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea documentatiei P.U.Z. - ,PIATA GARII”
SLOBOZIA

Supunem spre analiza si aprobare prezentul proiect de hotirire care are la bazi Raportul de
specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilitati Publice, inregistrat la Primaria Slobozia sub nr,
60628/2022, prin care se argumenteazd necesitatea aprobarii documentatiei P.U.Z. - ,PIATA GARII”
SLOBOZIA.

Planul Urbanistic Zonal este un proiect care are caracter de reglementare specifica detaliata a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii,
productie, circulafie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc
obiectivele, actiunile, priorititile, reglementdrile de urbanism (permisiuni si restictii) necesar a fi
aplicate In utilizarea terenurilor §i conformarea constructiilor din zona studiata.

Prin Planul Urbanistic General, zona analizatd a fost destinata circulatiilor pictonale si auto
precum i serviciilor. De asemenea aceastd documentatie prevede modernizarea zonei Garii si
amplasarea unor edificii de prestéri servicii si comert astfel concepute Incat sa contribuie in viitor la
agrementarea zonei din toate punctele de vedere.

Zona pietei garii studiatd prin prezentul P.U.Z. va suferi putine medificari fata de propunerile
aprobate in varianta din P.U.Z. —ul aprobat anterior, in méasura in care studiile ce se vor elabora pentru
reconfigurarea cirulatiilor o vor solicita. _

Strézile care converg in piata garii vor respecta profilele stabilite prin P.U.G., pentru circulatia
facila a mijloacelor de transport in zona.

Prezentul P.U.Z. vine in sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al municipiului Slobozia pentru
amenajarea zonei studiate si respectarea sentintelor instantelor judecaroresti. Avand in vedere ci se
doreste sa se realizeze o unitate spatiald configurata dotatd corespunzator in cadrul construit existent,
considerdm c@ acest proiect este un punct important de pornire pentru o dezvoltare din punct de vedere
urbanistic si economico — social al zonei Gérii Slobozia.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriali si dezvoltare a teritoriului
ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmatoarele concluzii:

e Se vor crea noi locuri de munca (atét pe termen scurt cét si pe termen lung) in domeniul
constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Slobozia, in conditiile in care, in prezent,
se inregistreaza un deficit al locurilor de munca.

e Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi respinse pana
la realizarea, avizarea §i aprobarea unor documentatii de urbanism care si modifice prevederile
prezentului P.U.Z.

e [Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va realiza cu
respectarea regimului de aliniere si de inal{ime aprobat prin prezentul P.U.Z. si in conformitate cu
prevederile Regulamentului local de urbanism aferent, care face parte integranti din prezentul P.U.Z.

¢ Functiunea complexd a zonei reglementate nu este nociva pentru mediul inconjuritor.

Fata de cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare documentatia P.U.Z. - _PIATA
GARII” SLOBOZIA.

PRIMAR,
Dragos S
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DIRECTIA DE URBANISM SI SERVICII UTILITATI PUBLICE
Nr. 60628/19.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Serviciul de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului propune spre analizid si aprobare
P.U.Z. - ,,PIATA GARII" SLOBOZIA, iar prin realizarea acestui P.U.Z., se va pune in
aplicare Sentinta Civild nr. 296/13.02.2014 a Tribunalului [alomita pronuntatid in Dosarul
107/98/2009, ramasd definitivd prin Decizia Civila nr. 7585/17.10.2014 a Curtii de Apel
Bucuresti - Sectia a-VIII- a Contencios Administrativ si Fiscal, respectiv a fi incluse atat in
P.U.Z. - Piata Garii bunul imobil restaurant situat in Piata Gérii cat si in P.U.D. Piata Garii,
imobil ce se afla situat in Piata Garii pe teren concesionat in suprafata de 224,43 mp.

Zona studiatd are suprafata de 2,03 ha si este destinata in principal circulatiilor
carosabile si pietonale si va avea o singurd unitate teritoriald de referingi - UTRI, cu
urmatoarele zone si subzone functionale:

- Zona institutii publice si servicii - IS

- Zona cal de comunicatie - Cc

- Zona spatii verzi - V

Vecinatatile zonei studiate prin P.U.Z. sunt:

- la Nord - proprietati publice si private;

- la Sud - proprietati publice si private;

- la Est - proprietati publice si private;

- la Vest — proprietate publica de interes national.

Este obligatorie asigurarea conditiilor pentru accesul mijloacelor de transport in comun si
parcarea/gararea acestora prin pdastrarea configuratiei actuale a Pietei, prin pistrarea
constructiei ,,restaurant” situat in Piata Gérii pe terenul concesionat in suprafatd de 224,43 mp.
pe durata contractului de concesionare. Dupa expirarea contractului de concesiune se va intocmi
o altd documentatie de urbanism la nivel de P.U.Z. in conditiile legislatiei de la acea dataa.

Suprafetele de circulatie pietonald prevazute a se realiza in interiorul zonei studiate, sunt
compuse din trotuare, platforme si degajamente pavate cu materiale adecvate si decorative.

Pe total propunere suprafa{d amenajata rezulta un P.O.T. de 80% si un C.U.T. de 1.0.

Propunem aprobarea P.U.Z. — ,PIATA GARII" SLOBOZIA pentru punerea in aplicare
a Sentintei Civile nr. 296/13.02.2014 a Tribunalului Talomita pronuntati in Dosarul 107/98/2009,
ramasd definitiva prin Decizia Civila nr. 7585/17.10.2014 a Curtii de Apel Bucuresti - Sectia a-
VIII- a Contencios Administrativ si Fiscal, respectiv a fi incluse atat in P.U.Z. - Piata Gérii bunul
imobil restaurant situat in Piata Gérii cat si in P.U.D. Piata Garii, imobil ce se afla situat in Piata
Gdrii pe teren concesionat in suprafatd de 224,43 mp.

Fata de cele prezentate va rog sa dispuneti.

Sef BirGu/arbanism,

Rad _-_:__Ci’istian



MUNICIPIUL SLOBOZIA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE
A TERITORIULUI SI URBANISM

Nr. 45158 din 09.05.2018

AVIZ
privind dezbaterile Comisiei tchnice de amenajare a teritoriului §i urbanism
din data de 09.05.2018

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism din cadrul Primariei
municipiului Slobozia numita in baza H.C.L. nr. 68/27.05.2010, modificata de H.C.L.
47/28.09.2016, s-a intrunit in data de 09.05.2018 n sedintd de analizd si verificare a
documentatiei privind elaborarea P.U.Z. — ,,PIATA GARII", Piata Garii Slobozia,

initiator fiind U.A.T. Slobozia.

La sedinta de astazi, dintre membrii comisiei, participd urmatoarele persoane:
d-nul Musat Gabriel, d-nul Albu Calin, d-nul arh. Chirita Nelu, d-na Neagu Mihaela,
d-nul Mogos Vasile, d-nul Zainea Nicolae, d-nul Ambrus Alexandru, d-nul Spatarelu

Valentin, d-na Nitu Camelia, d-na Grecu Lidia.
Ca urmare a discutiilor si analizarii documentatiei prezentate, Comisia tehnica

de amenajare a teritoriului §i urbanism voteaza in unanimitate si

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism

avizeaza favorabil

documentatia P.U.Z. — ,,PIATA GARII", Piata Girii Slobozia, initiator
fiind U.A.T. Slobozia.

|

Prefedinte, Secretar,
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DIRECTIA DE URBANISM SI SERVICI UTILITATI PUBLICE
Nr. 60638/19.05.2022

AVIZUL ARHITECTULUI SEF
privind elaborarea P.U.Z.—,,PTATA GARII" SLOBOZIA

in conformitate cu prevederile punctului 16 din Ordonana de Urgent nr.7/2011
pentru modificarea $i completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, in baza concluziilor consemnate in avizul nr. 45158 din 09.05.2018 al
Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

AVIZEAZA FAVORABIL

PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. - »PIATA GARII" SLOBOZIA

Documentatia de urbanism a fost elaboratdi de BIROU INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA Adrian V. Lascar, cu sediul in Calérasi, la solicitarea U.A.T. Slobozia,

Se propune prin realizarea acestui P.U.Z., punerea in aplicare a Sentintei Civile nr.
296/13.02.2014 a Tribunalului Ialomita pronuntatd in Dosarul 107/98/2009, riamasi
definitiva prin Decizia Civila nr. 7585/17.10.2014 a Curtii de Apel Bucuresti - Sectia a-
VIII- a Contencios Administrativ si Fiscal, respectiv a fi incluse atat in P.U.Z. - Piata
Garii bunul imobil restaurant situat in Piata Garii cét si in P.U.D. Piata Garii, imobil ce se
afld situat in Piata Garii pe teren concesionat in suprafati de 224,43 mp.

Zona studiatd are suprafata de 2,03 ha si este destinati in principal circulatiilor
carosabile si pietonale si va avea o singurd unitate teritoriald de referintd - UTR1, cu
urmatoarele zone §i subzone functionale:

- Zona institutii publice si servicii - IS

- Zona cdi de comunicatie - Cc

- Zona spatii verzi - V

Vecinétitile zonei studiate prin P.U.Z. sunt:

- la Nord - proprietiti publice si private;

-la Sud - proprietati publice si private;

-la Est - proprietati publice si private;

- la Vest — proprietate publici de interes national.

Este obligatorie asigurarea conditiilor pentru accesul mijloacelor de transport in
comun s§i parcarea/gararea acestora prin pastrarea configuratiei actuale a Pietei, prin
pastrarca constructiei ,,restaurant" situat in Piata Garii pe terenul concesionat in suprafata
de 224,43 mp. pe durata contractului de concesionare. Dupé expirarea contractului de
concesiune se va intocmi o altd documentatie de urbanism la nivel de P.U.Z. in conditiile
legislatiei de la acea dataa.

Suprafefele de circulatie pietonald previzute a se realiza in interiorul zonei
studiate, sunt compuse din trotuare, platforme si degajamente pavate cu materiale

adecvate si decorative.
Pe total propunere suprafajd amenajata rezultd un P.O.T. de 80% siun C.U.T. de 1,0.



Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat prin Hotirdre a Consiliului Local al
municipiului Slobozia, conform Anexei nr.1 la Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Hotarérea Consiliului Local al municipiului Slobozia prin care se va aproba
aceastd documentatie va conine un articol separat prin care se va preciza data pani la
care este valabild, conform prevederilor art. 56, aliniatul 4 din Legea 350/2001, cu
modificarile i completarile ulterioare.

O copie, conform cu originalul, dupa Hotararea Consiliului Local al municipiului
Slobozia privind aprobarea PUZ si RLU aferent, dupd ce a fost avizati de Institutia
Prefectului, va fi transmisa Consiliului Judetean Ialomita — Directia de Urbanism.

ARHITECT SEF,
Arh. Niculae loana - lulia
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