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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 114025/09.11.2023

HOTARARE

privind vinzarea unui apartament tip ANL, situat in Municipiul Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2,
bloc T3, scara A, parter, apartament 3, ciitre doamna Ghica Adriana Elena si domnul Ghica
Marius Ionut

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedintd ordinari in data
de 28.11.2023,

Avind in vedere:
B Cererea doamnei doamnei Ghica Adriana Elena si a domnului Ghica Marius Tonut inregistrata la
Primaria municipiului Slobozia sub nr. 91038/2023 respectiv acordul exprimat de chiriasi avind
numdrul de inregistrare 112205/2023, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
apartamentului situat in Municipiul Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2, bloc T3, scara A, parter,
apartament 3;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Dragos Soare;
B Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la Primaria
Municipiului Slobozia sub nr. 113025/2023;
B Rapoartele de avizare ale Comisiei Comer{ Prestiri Servicii si Comisiei Economico-Financiare, din
cadrul Consiliului Local al Municipiul Slobozia;
B Prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificdrile §i completarile ulterioare, Hotdrdrea Guvernului nr. 251/2016 privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificirile
si completirile ulterioare; ale Hotdrarii Guvernului nr. 1174 din 28 octombrie 2021 privind
modificarea §i completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, aprobate prin Hotararea Guvernului
nr. 962/2001; Hotdrdrea Guvernului nr. 81 din 26 ianuarie 2023 privind modificarea s
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea Guvernului
nr. 962/2001; ale art. 1650, alin. (1), art.1652 din Codul Civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 63/2010 pentru
modificarea si completarea Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum si pentru
stabilirea unor masuri financiare;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 363, respectiv ale art. 139 alin. (2) din
Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. - (1) Se aproba vanzarea apartamentului de tip ANL, situat in Municipiul Slobozia,
Aleea Olimpia, nr. 2, bloc T3, scara A, parter, apartament 3, catre doamna Ghica Adriana Elena s
domnul Ghica Marius Ionut, in calitate de chiriasi ANL, conform contractului de inchiriere nr.
27540/01.03.2021 si ale actelor adifionale ale acestuia, proprietatea statului, administrat de UAT
Municipiul Slobozia.

(2) Locuinta ce face obiectul prezentei hotaréri, construita prin intermediul Agentiei Nationale
pentru Locuinte, este compuséd dintr-un apartament cu 1 (una) camers, cu suprafatd construiti de
50,00 mp, suprafatd utila de 38,50 mp, cote parti comune 3,85%, nr. cadastral 39772-C1-U3 si nu
poate fi Instrdinata de proprietar pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia.
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Art. 2. - (1) Vénzarea apartamentului ANL identificat la art. 1 se va face cu plata in rate
lunare egale, cu un pret final de vinzare de 118.119,16 lei (cu TVA) care include si comisionul de 1%
in sumé de 1.169,50 lei. Valorile de 118.119,16 lei si 1.169,50 lei sunt stabilite prin Raportul de
evaluare imobiliara nr. 8 ANL/27.09.2023, intocmit de Societatea Professional Eval&Consult S.R.L.

(2) Ratele lunare vor cuprinde o dobanda care acoperd dobanda de referinti a BNR la care se
adaugd doud puncte procentuale. Dobénda este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare
cumparare §i ramane neschimbatd pe intreaga duratd a contractului, fiind aplicabild la valoarea
ramasd de achitat. Aceastd dobandi va fi cumulati si cu eventuale majorari de intarziere datorate
pentru neplata la termen.

Art. 3. - (1) Doamna Ghica Adriana Elena si domnul Ghica Marius lIonut vor achita pretul
locuintei astfel: avans de 15% in valoare de 17.542,44 lei, precum si 1% comision in valoare de
1.169,50 lei la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, iar restul pretului de 99.407,22 lei
in rate lunare egale esalonate pe o perioadi de 10 de ani.

(2) Ratele vor fi platite lunar, in ultima zi lucritoare a fiecirei luni.

(3) Pentru obligatiile neachitate in termen, se vor percepe majoriri de intarziere in procent de
2% din cuantumul lor, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(4) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendati pentru o perioadd de maximum
3 luni. Suspendarea se dispune in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate
lunare depune o cerere motivata cu 15 zile Inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita
de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculati corespunzitor.

(5) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrald a valorii de vinzare;

(6) Dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vinzare-cumparare se consideri reziliat de drept, fira nicio
altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificata.

(7) In cazul rezilierii prevézutd la alin. (6), titularul contractului este decdzut din dreptul de a
solicita restituirea sumelor achitate.

Art. 4. - De la data semnirii contractului de vanzare-cumpérare cu plata in rate lunare egale si
péna la achitarea integrald a valorii de vanzare, titularul contractului de vanzare-cumpirare cu plata in
rate egale, va avea urmatoarele obligatii:

(1) Cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale, sunt in
sarcina titularului contractului de vanzare-cumpdrare cu plata in rate egale.

(2) Obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vanzare-cumpérare cu plata in rate egale.

Art. 5. - (1) Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea
integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate previzute de lege.

(2) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia (32 mp), pe durata
existentei cladirii.

Art. 6. — Doamna Ghica Adriana Elena si domnul Ghica Marius Ionut vor fi notificati de catre
Biroul Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, in vederea perfectirii contractului de vanzare-
cumpdrare al locuintei.

Art. 7. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vénzare cumpirare vor fi
suportate de citre cumparator.

Art. 8. — Prezenta hotarére va fi comunicata prin grija Secretarului General al Municipiului
Slobozia, Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar si Directiei Finante Publice Locale in
vederea ducerii la indeplinire.

AVIZAT |
SECRETAR GENERAL AL
| MUNICIPIULUI SLOBOZIA
f JURIST VALENTIN TUDORAN
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PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulslebozia.ro

Nr. 114024/09.11.2023

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind vinzarea unui apartament tip ANL, situat in Municipiul
Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2, bloc T3, scara A, parter, apartament 3,
catre doamna Ghica Adriana Elena si domnul Ghica Marius Ionut

Supunem analizei $i aprobarii prezentul proiect de hotarére care a fost promovat avand la
bazd cererea doamnei Ghica Adriana Elena si a domnului Ghica Marius Ionut inregistrata la
Priméaria municipiului Slobozia sub nr. 91038/24.08.2023 respectiv acordul exprimat de chiriagi
avind numdrul de inregistrare 112205/2023, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de
evaluare al apartamentului situat in Municipiul Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2, bloc T3, scara A,
parter, apartament 3, s1 raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar
inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia sub nr. 105647/2023.

Doamna Ghica Adriana Elena si domnul Ghica Marius Tonut au solicitat cumpararea
apartamentului ANL compus din 1 (una) camerd, cu suprafatd construita de 50,00 mp, suprafati
utila de 38,50 mp, cote parti comune 3,85%, nr. cadastral 39772-C1-U3, pe care il detine in
prezent, cu titlu de chirie, in baza contractului de inchiriere nr. 27540/01.03.2021 si ale actelor
adifionale la contract.

In urma solicitarii pentru cumpdrarea locuintei s-a realizat evaluarea acesteia, rezultand
un pref de vénzare de 118.119,16 lei (cu TVA) care include si comisionul de 1% in sumi de
1.169,50 lei.

Doamna Ghica Adriana Elena si domnul Ghica Marius Ionut vor achita pretul locuintei
astfel: avans de 15% in valoare de 17.542,44 lei, precum si 1% comision in valoare de 1.169,50
lei la data Incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, iar restul pretului de 99.407,22 lei in rate
lunare egale esalonate pe o perioadi de 10 de ani.

Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare - cumpdrare vor fi suportate
de cumpdérator.

La baza proiectului de hotarare promovat stau urméatoarele prevederi legale:

B Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicats, cu
modificérile si completarile ulterioare;

® Hotararea Guvernului nr. 251/2016 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificirile si completirile
ulterioare;

B Hotararea Guvernului nr. 1174 din 28 octombric 2021 privind modificarea si
completareca Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotfirarea
Guvernului nr. 962/2001;

B Hotdrarea Guvernului nr. 81 din 26 ianuarie 2023 privind modificarea si
completarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirérea
Guvernului nr. 962/2001;

B art. 1650 alin. (1), art. 1652 din Codul civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu
modificarile i completirile ulterioare;

B art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 363 din Co L Administrativ.

A N

A\

Drag0$ SO/ ] .":; :
i / A Q‘ >

:




ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulsiobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

DIRECTIA URBANISM SI SERVICII UTILITATI PUBLICE NR.113025 /07.11.2023
BIROU PATRIMONIU, CADASTRU SI FOND FUNCIAR

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Pliiatu Eduard Emanuel, sef Birou Evidentd Patrimoniu in cadrul Directiei
Urbanism, vé rog sa binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului Local al municipiului Slobozia,
cererea de cumpdrare a locuinfei pentru tineri (tip ANL) situatd in municipiul Slobozia, Aleea
Olimpia, nr. 2, bl. T3, sc. A, et. p, ap. 3 din judeful lalomita, definuta cu titlu de chiriasi de catre
Ghica Adriana Elena si Ghica Marius Ionut in baza contractului de inchiriere nr. 27540/01.03.2021
si a actelor aditionale subsecvente.

Vénzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, se face in conditiile prevazute de art. 10
din Legea 152/1998 republicati cu modificirile ulterioare.

Apreciem cé solicitarea doamnei Ghica Adriana Elena este legala raportat la prevederile art.
10, alin 2 lit. b), ¢), ¢*1) si g) din legea nr. 152/1998, putindu-se lua decizia de vanzare a acestei
locuinte.

Pretul final de vanzare al locuintei cu o camerd situatd in municipiul Slobozia, Aleea
Olimpia, nr. 2, bl. T3, sc. A, et. p, ap. 3, din judetul lalomita, conform raportului de evaluare in suma
de 118.119,16 lei pretul include comision 1% reprezentdnd 1.169.50 lei, a fost stabilit conform
prevederilor art. 10 alin 2 lit. d), d*1), d"2) si e) din legea nr. 152/1998 republicata cu modificarile
ulterioare.

De asemenea la determinarea valorii de vanzare a locuinfelor pentru tineri s-a mai avut in
vedere gi noile prevederi ale H.G. 81/26.01.2023 si nr. 1174/28.10.2021. Prin O.G. nr. 6/23.07.2014
modificatd si completatd prin Legea nr. 221/24.07.2015 a fost creat cadrul legal de vanzare in rate
lunare a locuintelor tip A.N.L. cu un avans de minim 15% din valoarea de vanzare.

Prin H.G. nr. 251/2016, s-au aprobat Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998.

Conform normelor, in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate egale, plata avansului de
minim 15%, precum si a comisionului de 1% se fac la data incheierii contractului de vanzare in forma
autenticd, iar ratele lunare se pot achita in maxim 15 ani, 20 ani sau 25 ani, in functie de venitul mediu
pe membru de familie cu posibilitatea de achitare in avans.

Anexa nr. 11 a H.G. nr. 251/2016 introduce doua metode de achitare in avans, in totalitate sau
partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula
prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;

b) reducerea ratei lunare $i mentinerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma rdmasa de achitat ce reprezinti diferenta dintre valoarea
datoratd la incheierea contractului si suma ratelor efective plitite pani la momentul rambursarii in



avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite de citre
solicitant.

De asemenea conform art. 10 alin. (2°2) lit. d), e) si f) existd posibilitatea suspendarii platii
timp de 3 luni prin depunerea unei cereri motivate cu cel putin 15 zile inainte de data stabiliti pentru
plata ratei curente, insolitdi de documente justificative cu privire la diminuarea veniturilor, durata
contractului nu poate fi prelungita cu perioada pentru care a fost ficuti suspendarea iar ratele lunare
vor fi recalculate corespunzitor.

Suspendarea executdrii obligatiei de platdi a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maxim 3 ori pand la
achitarea integrala a valorii de vanzare.

Dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare, in
cazul neachitdrii primei rate, contractul de vinzare-cumpirare se considera reziliat de drept, fara nici o
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intérziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificata.

In cazul rezilierii contractului din motivul mentionat mai sus titularul contractului este decizut
din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate ele constituind venituri la A.N.L.

Prin Ordonanta nr. 26/27.08.2019 in art. 10 alin. (2°2) lit.b) au fost introduse urmatoarele
prevederi:

- De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pani la achitarea
integrala a valorii de vénzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile
capitale sunt in sarcina titularului contractului de vénzare cu plata in rate lunare egale;

- Obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor,
alunecérilor de teren si inundatiilor si platii primelor de asigurare obligatorii revin titularului
contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

Potrivit art. 10 alin.1 din Lg. 152/1998, in acest caz locuinta pentru tineri destinati
inchirierii, se poate vinde titularului contractului de fnchiriere, numai la solicitarea acestuia,
dupd minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu
conditia consemnirii interdictiei de vinzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii
acestuia la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari, in conditiile legii.

Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei, se produce dupa achitarea integrala a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate prevazute de lege.

Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste
si dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren aferente (32 mp) acesteia, pe durata existentei cladirii.

Solicitanta prin cererea nr. 112205/03.11.2023 si-a exprimat optiunea de a plati pretul locuintei
astfel: avans de 15% in valoare de 17.542,44 lei, precum si 1% comision in valoare de 1.169,50 lei la
data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, iar restul pretului de 99.407,22 lei in rate lunare
egale esalonate pe o perioadi de 10 ani.

Ratele vor fi platite lunar, dupa semnarea contractului de vinzare-cumpirare, esalonate pe o
perioada de 10 ani, solicitantul indeplinind conditiile din HG nr. 644/2014, in sensul ci venitul mediu
net pe membru de familie este de 329 lei, fiind in plafonul impus de art. 192 alin. 11 lit. ¢) din
normele in vigoare. Pentru neachitarea lunard, in ultima =zi lucritoare a ratelor, se vor percepe
majordri de intarziere in procent de 2%/luna de intarziere sau fractiune de luna.

In baza art. 10 alin 2*1 din Legea nr. 152/1998 cu modificarile gi completirile ulterioare,
coroborat cu art. 1972 din H.G. 962/2001, ratele lunare cuprind o dobandi care acoperd dobanda de
referin{a a Béncii Nationale a Roméniei la care se adaugd dous puncte procentuale, aceastd dobandi
fiind aplicabila, la valoarea ramasa de achitat. Dobénda este cea valabila la data incheierii contractului
de vanzare-cumpdrare §i riméne neschimbati pe ntreaga durata a contractului. Aceasti dobandi poate
fi cumulata si cu eventualele majorari de intérziere datorate pentru neplata la termen.



Pentru a pune in aplicare intentia initiald a chiriagilor Ghica Adriana Elena si Ghica Marius
Tonut de a cumpéra locuin{a destinati tinerilor situatd in municipiul Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2,
bl. T3, sc. A, et. p, ap. 3, din judetul Ialomita, compusa din o camera cu suprafata construiti de
mp, suprafata utila de 38,5 mp, cote parti comune 3,85%, balcon 4,8 mp, propunem adoptarea
unei hotéréari individuale a Consiliului Local prin care si aprobe vanzarea acesteia pentru un pret final
de vanzare de 118.119,16 lei din care 116.949,67 lei este valoarea de vinzare ponderatd, iar 1.169,50
lei reprezintd comisionul de 1% UAT.

Mentiondm ci acest pref este propus prin raportul de evaluare anexat.

Preful calculat contine TVA.

Fata de aspectele anterior menfionate, sunt indeplinite prevederile legale si propunem spre
aprobare proiectul de hotéarare.

Sef Birou Patrimoni adastru si Fond Funciar
Cons. Plai duard Emanuel
Vizat,

Cons. Jur. Badea Dumitru Alexandru
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QL O2 2071 doresc achizijionarea locuintei maj sus mentionate.

Anexez la prezenta cerere:
l. - cerere de cumparare formulata de titularul contractului de inchiriere;
2. —contractul de inchiriere a locuintei, in teremen de valabilitate — original;
3. —dovada achitarii chiriei, 1a zi (inclusiv luna in care se face vanzarzaj;
4. — adeverinta de la asociatie din care sa rezulte achitarea la zi a cheltuielilor;
3. - copii acte stare civila ale tuturor membrilor inscrisi in contractul de inchiriere (carte de
identitate, certificate de nastere, certificat de casatorie, sentinta de divort - dupa caz);
* in cazul persoanelor aflata in intretinere se va prezenta copie a sentintei sau decizia de incredintare;
6. - certificate fiscale pentru toti membrii majori mentionati in contractul de inchiriere care sa ateste
dovada achitarii taxelor locale) — Directia de Taxe si Impozite;
7. - declaratie notariala data de titularul contractului de inchiriere si de membrii majori ai
familiei acestuia (sot, sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia) inserisi in
contractul de inchiriere, din care sa rezulte:
* ca nu au cumparat o alta locuinta pentru tineri destinata inchirierii;
* ca nu detin o alta locuinta in proprietate inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o
locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp, suprafata
utila minimala/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1196, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,
* ca nu detin la data inchierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor
Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate

personala;
9. - adeverinta de salarizare cu venitul net si brut realizat pe ultimile 12 luni pentru titularul

contractului de inchiriere si pentru membrii familiei acestuia inscrisi in contractul de inchiriere precum

si
9. - adeverinta de venit eliberata de Administratia Finantelor Publice pentru persoanele care nu

realizeaza venituri cat si pentru cei care realizeaza venituri din profesii liberale si /sau pentru cei care
cumuleaza mai multe venituri, daca este cazul.

Semnaturs,

”

Tet: 04 29 9424 4 G0

Adresa mail:

B oo
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr.105647/13.10.2023

Directia Urbanism
Ex. 2/2

Birou Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar

D-na Ghica Adriana Elena
municipiul Slobozia, str. Aleea Olimpia, bloc T3,
scara A, ap. 3, judetul Ialomita

Vié aducem la cunostiinti c# s-a procedat la determinarea pretului de véanzare a locuintei
tip ANL pe care o detineti cu titlu de chiriaga acesta fiind de 118.119,16 lei (pretul include

comision 1% reprezentind 1.169,50 lei).
Vi rugdm sa ne comunicati in scris daca acceptati sau refuzati pretul si modalitatea

de achitare a pretului integral sau in rate.

PRIMAR,
Soare Dragos

, Cadastru si Fond Funciar
u Eduard Emanuel TR B\GUJ

v

I’R: PE.E-2 ex-B.E.P.

fncepﬁnd cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European §i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor 2
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
at de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Stobozia este preocupat de protectia asigurarea

General privind Protectia Datelor- RGPD), este aplic
umneavoastrd cu caracter personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat §i incalcarea securitatii

confidentialitatii, integritaii i accesibilitaii datelor d
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislajia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institufia noastra, dumneavoastra aveti obligatia de a
respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.
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M PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

l Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J 51/88/2014 |
‘ .‘ Tel: 0242332788 | E-mail: professional.evaluari@gmail.com | MEMBRU CORPORATIV

ANEVAR

Nr. 8 ANL din 27.09.2023

2 R Ea g i S b L SRR TR
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RAPORT DE EVALUARE
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- APARTAMENT 1 CAMERA -

situat in Mun. Slobozia, Aleea Olimpia nr. 2, Bl. T3, Sc. A,
Parter, Ap. 3, Jud. lalomita, in suprafata utila de 38.5 mp,
suprafata totala de 50 mp, suprafata construita efectiva a locuinteti
de 75.41 mp intabulat in cartea funciara nr. 39772-C1-U3, nr.

cadastral 39772-C1-U3

Proprietatea: STATUL ROMAN cu drept de
administrare CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA

Chirias: GHICA ADRIANA ELENA

%
#
7]
S
#
&

* AR QB WO RN S AT

Septembrie 2023

Datele, informatiile si continutul prezentului vaport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &

CONSULT SRL, al clientului al proprietarului,

Harsescu Sorin Alexandru

0O = PROFESSIONAL EVAL& CONSULT SRL
OU = Evaluator EBM, EPI

27/09/2023 10:39:59 UTC+02



SCRISOARE DE OPINIE

Referitor: Evaluarea bunului imobil — APARTAMENT | CAMERA, aflat in proprietatea STATUL
ROMAN cu drept de administrare CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie stabilirea valorii de vanzare a bunului imobil de tip rezidential
compus apartament cu 1 camera, situat in Mun. Slobozia, Aleea Olimpia nr. 2, BL. T3, Sc. A, Parter,
Ap. 3, Jud. lalomita, intabulat in cartea funciara nr. 39772-C1-U3, cu nr, cadastral 39772-C1-U3,
apartinand proprietarului STATUL ROMAN cu drept de administrare CONSILIUL LOCAL
SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de vanzare a activului menfionat mai sus, aga cum este definitd
prin legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale a Locuintelor republicata si actualizata.

Conform art 10 alin 1) litera d) din legea 152/1998 - Valoarea de vinzare reprezintd valoarea de
investitie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd
recuperarea investifiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a clddiri, refinutd de
autoritdifile administrapiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sifsau centrale, i viratd cdtre
A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) si actualizatd cu rata inflatiei, comunicatd de cétre Institurul
National de Statisticd.

Avand in vedere ca s-a solicitat evaluarea conform legii 152/1998, suntem in situatia prevazuta de SEV 100
Cadru general pct 60 din Standardele de evaluare a buurilor editia 2022, aplicabile in prezenta cauza,
respective:

Conform pct 60.1 SEV 100 Cadru general O ,deviere de la standarde” reprezintd o situatie in care
trebuie urmate cerinte legislative particulare, de reglementare sau ale altor autoritdti, cerinte care nu
corespund unora dintre cerintele cuprinse in SEV. Devierile au un caracter obligatoriu, in sensul ca,
pentru a asigura conformitarea evaluirii cu SEV, evaluatorul trebuie sd respecte cerintele juridice, de
reglementare si pe cele ale altor autorititi adecvate scopului sijurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate
declara in continuare cd evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu SEV, atunci ¢ind existd devieri

de la standarde in astfel de circumstante.

Conform pct 60.2 SEV 100 Cadru general Cerinta de deviere de la SEV, urmare a cerintelor
legislative, de reglementare sau cerintelor altor autoritdti corespunzdtoare scopului si jurisdictiei
evaludrii, prevaleazi asupra tuturor celorlalte cerinte ale SEV.

Acolo unde existi devieri de la standarde care afecteaza semnificativ natura procedurilor aplicate,
datele de intrare si ipotezele utilizate sifsau concluzia (coneluziile) asupra valorii, evaluatorul trebuie sa
prezinte totodari si cerintele legislative, de reglementare sau ale altor autoritati, precum si punctele
in care acestea difera semnificativ fati de cerintele SEV Exceptand prevederile standardelor de
evaluare cu privire la tipul valorii si procedura de evaluare.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor - ANEVAR 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport.

Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 — Cadru General

o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

o SEV 103 — Raportare

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

In continurul raportului este prezentata metodologia de evaluare asa cum este aceasta stabilita in
legea 152/1998 cu modificarile ulterioare pana la data la care este valabila valoarea.

L 2 2 < TR L TS R S R T T T e Y 0 U N
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Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii: (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; Anexe. :

In urma aplicarii metodologiei de evaluare stabilita in legea 152/1998 cu modificarile ulterioare pana
la data la care este valabila valoarea, opinia evaluatorului referitoare la VALOAREA DE VANZARE
a bunului evaluat, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului raport rste

118.119,16 Lei

Valabil pentru data de referinata a evaluarii 24.08.2023

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania) si a legii 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale a Locuintelor republj¢aya si actualizata .

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL
Administrator Harsescu Alexandru f,«.—%f-;ﬁ?ﬁﬂ}&; ]

§ veseisionn
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA

g‘w Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Slobozia
F L
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codveriar

It PENTRU INFORMARE : Iﬁgﬂﬁ%ﬁ@ -
; Carte Funciara Nr. 39772-C1-U3 Slobozia Eg | EE@

A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuala

Adresa: Loc. Slobozia, Str Aleea Olimpia, Nr. 2, BI. T3, Sc. A, Et. Parter, Ap. 3, Jud. lalomita

Parti comune: Subsol, holuri si casa scarij pe fiecare nivel
Nr Suprafata (Suprafatal Cote parti 3 . ¥
v Nr. cadastral construits [util3 (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 38772.C1-U3 50 38,5 i 3.85% 32 icamers  +dep;Balcon=24.8mp;
ST=43.3mp .
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi feale Referinte

89333 /17/05/2021

Act Notarlal nr. 397, din 13/05/2021 emis de Stupary Costin Marian;
Se Infiinteaza cartea funciara 39772-C1-U3 a unitati mavidusle cuf Al
numarul cadastral 39772-C1-U3/Slobozia, rezultat din apartamentarea, i
constructiei cu numarul cadastral 39772-C1 inscrisa in cartea funciara |
30772-C1; },’

actuala 1/1

1) STATUL ROMAN : " .
OBSERVATH: pozitie transtrisa oin CF 39562/5lcbozla, inscrisa prin inchelerea nr- 44761 din 26/0572020; pozitie

L_ transcriss din CF 34005/Slobozia, inscrisa prin incheieres nr, 11175 din 07/02/2019;
Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Leége, cota aetuaia{ AT
171

1) CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA
OBSERVATII pozitle transerisa din CF 38562/SIobozia, Inscrisa prin incheldrea nr. 44761 din Z8/05/2020; g‘oziﬁieg

i

i

i

i

|

| transcrisa din CF 34005/Slobozia, inscrisa prin inchelerea nr. 11175 din 07/00/9016; !

C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini aterinte
1

" NUSUNT 1

Docdment care conling date cu cararier persenal, protejate de prevedeniie Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

e g vl B2 1 i epayancpliro fo o dnr e gy 1,1



Carte Funciard Nr, 38772-C1-U3 Comuna/Grag/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc, Slebozia, Str Aleea Olimpia, Nr. 2, BL T3, Sc. A, Et. Parter, Ap. 3, Jud,
Ialomita

Partf comume; Subsol, holuri si casa scarii pe fiecare nivel
J Nr Suprafala [Suprafata| Cote pari : ;
otk Nr cadastral construits | utila {mp) R Cote teren Observatii / Referinte
Al | 39772.C1-U3 50 38,5 3.85% 32 lcarmera  +dep;Balcon=4.8mp;
ST=43.3mp

Certific cd prezentu extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciard originaig, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil Ia autentificarea de catré notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §l pentru dezbaterea succeslunilor, far informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii, ) )

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 222.

Data solution&rii, Asistent Registrator, Referent,
26-05-2021 LILIANA TUTUIANU
Data eliberarii,

fooilh (parafa si semnatura) {parata 5l semndtara)

Ducument cang conline date cucaracter bersonal, protejate de prevederiie Legil Ni. &877/2001. Pagina 2 din 2
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Aneza 1.37

RELEVEU APARTAMENT

SCARA 71:100

Nr. cadastral Cota indiviza de teren (mp) Adresa imobilului N
39772-C1-U3 32 Aleea Olimpia nr.2, Bloc T3, Sc.A,Parter, Ap.3, Mun. Slobozia, Jud. Jalomita.
Carte Funciara colectiva nr. UAT Slobozia ik
Cod unitate individuala (U) U3 CF individuala ;
| | ﬁ |
! |
|
| |
| |
j' 4.50 I 4.00 .* ' [
| _ o i |
1
| h |
| ® 3 |
| 1.02 B |
|
\' 3 L 155 225 ‘
| I |
] =) o |
| it ® @ |
247 —%
= — ; |
RECAPITULATIE & J
Numar Denumire SLI-IltliJII'af- . ) "‘;" J'_' ’
incapere incapere (m;’) : ) i i |
1 Camera de zi 19.3 ; -
2 ‘Bucatarie 8.1
3 Baie 5.3 i
4 Hol 5.8 J
Suprafata utila 385 l
5 Balcon 4.8
Suprafata totala 43.3
Suprafata constr, 50
PARACHE Tl smsed, Ereclant NTERGROUP ENGIEERING SRL-CLASAIROB.Jows | Data s
DUMITRU- w1 Audorizat PARACHE Dumitry CrisinelCalDRO-BF-0623 | Februarie |
CRISTINEL .~ e 2021 !
Receptionat, Data (
Marian Gheorghe e | Februarie
Data: 2021.03.04 13:11.34 +02'00° 2021 i [
|




CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
Ia proiectul de hotirire privind vinzarea unui apartament tip ANL, situat in Municipiul
Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2, bloc T3, scara A, parter, apartament 3,
citre doamna Ghica Adriana Elena si domnul Ghica Marius Ionut

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedintd in data de ..... noiembrie 2023, a luat
in discutie urmitoarele materiale:
B Cererea doamnei doamnei Ghica Adriana Elena si a domnului Ghica Marius Tonut inregistrati
la Priméria municipiului Slobozia sub nr. 91038/2023 respectiv acordul exprimat de chiriasi
avénd numdrul de inregistrare 112205, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare
al apartamentului situat in Municipiul Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2, bloc T3, scara A, parter,
apartament 3;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Dragos Soare;
B Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Priméria Municipiului Slobozia sub nr. 113025/2023;
B Proiectul de hotdrire promovat de citre domnul Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:

B Proiectul de hotarére are la baza prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinfe, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, Hotérarea
Guvernului nr. 251/2016 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificdrile si completirile ulterioare; ale Hotararii
Guvernului nr. 1174 din 28 octombrie 2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 962/2001; Hotirarea
Guvernului nr. 81 din 26 ianuarie 2023 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001; ale art.
1650, alin. (1), art.1652 din Codul Civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu modificirile si
completarile ulterioare; ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 63/2010 pentru modificarea
si completarea Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum si pentru stabilirea
unor mdsuri financiare; ale art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 363, respectiv ale art. 139
alin. (3) lit.g) din Codul Administrativ.

Avénd in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiara, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ionita Gabriel Telehuz Anca



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon; 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Comert, Prestiri-Servicii

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirare privind vinzarea unui apartament tip ANL, situat in Municipiul
Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2, bloc T3, scara A, parter, apartament 3,
citre doamna Ghica Adriana Elena si domnul Ghica Marius Ionut

Comisia de Comert, Prestari-Servicii, intrunitd in sedintd in data de ..... noiembrie 2023, a
luat 1n discutie urmaétoarele materiale:
B Cererea doamnei doamnei Ghica Adriana Elena si a domnului Ghica Marius lonut inregistrati
la Priméria municipiului Slobozia sub nr. 91038/2023 respectiv acordul exprimat de chiriasi
avand numdrul de Inregistrare 112205, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare
al apartamentului situat in Municipiul Slobozia, Aleea Olimpia, nr. 2, bloc T3, scara A, parter,
apartament 3;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Dragos Soare;
B Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Priméria Municipiului Slobozia sub nr. 113025/2023;
B Proiectul de hotarare promovat de citre domnul Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

W Proiectul de hotirare are la baza prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, Hotirarea
Guvernului nr. 251/2016 privind aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completirile ulterioare; ale Hotararii
Guvernului nr. 1174 din 28 octombrie 2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001; Hotirarea
Guvernului nr. 81 din 26 ianuarie 2023 privind modificarea §i completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001; ale art.
1650, alin. (1), art.1652 din Codul Civil, aprobat prin Legea nr. 287/2009, cu modificirile si
completarile ulterioare; ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 63/2010 pentru modificarea
si completarea Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, precum si pentru stabilirea
unor masuri financiare; ale art. 129 alin. (2} lit. ¢), alin. (6) lit. b), art. 363, respectiv ale art. 139

alin. (3) lit.g) din Codul Administrativ.
Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert, Prestiri-Servicii, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Musat Gabriel Damian Georgici



