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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Nr. 936/05.05.2023

HOTARARE
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a Documentatiei de Avizare a
Lucririlor de Interventii pentru obiectivul de investitii ,Modernizare Strand Municipal,
strada Riizoare, Municipiul Slebozia, Judetul Ialomita”

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinara din
data de 31 ianuarie 2023,
Avind in vedere:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos

B Raportul de specialitate al Directiei Tehnice si Dezvoltare — Serviciul Investitii si Lucrari
Publice, Inregistrat cu nr. 123376/2022;

| Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii realizati de SC VRLA VLAD
RACHIERU LANDSCAPE & ARHITECTURE SRL;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si Comisiei
Economico-Financiare din cadrul Consiliului Local Slobozia;

B Prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente oblectlvelor/prmectelor de investitii
finantate din fonduri publice, art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/ 2006 privind ﬁnantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b) coroborat cu alin. (4) lit. d), respectiv art

139 alin (3) lit. a) din Codul Administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii (DALI) pentru
obiectivul de investitii ,,Modernizare Strand Municipal, strada Rizoare, Municipiul Slobozia,
Judeful Talomita™, conform Anexei nr. 1, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art. 2. - (1) Se aprobi 1nd10ator11 tehnico economici pentru obiectivul de investitii
~Modernizare $trand Municipal, strada R&zoare, Municipiul Slobozia, Judetul Ialomn;a”
conform Anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotirare.

(2) Valoarea totald a investitiei este de 6.822.417,25 lei cu TVA din care C+M
2.643.913,05 lei cu TVA.

(3) Durata de realizare a investitiei este de 12 luni.

Art. 3 - Prezenta hotdrare va fi adusd la cunostinta cetatenilor prin afisare la sediul
Primériei municipiului Slobozia si pe site-ul www.municipiulslobozia.ro;

Art. 4 - Prezenta hotirdre va fi comunicati, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Tehnice si Dezvoltare, in vederea aducerii la indeplinire.
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VRLA - VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL

ELABORARE STUDII DE TEREN (STUDIU TOPOGRAFIC, STUDIU GEOTEHNIC), EXPERTIZA
TEHNICA A CONSTRUCTIILOR EXISTENTE, ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE
PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.L)
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL ot

Documentatie de avizare a lucririlor de interventii

Proiectant general: VRLA - VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL
Beneficiar: UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

Proiect nr: 145 /2022 S

Faza: )
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CUPRINS DALI

A.PIESE 5CRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de Investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite {secundar/tertiar) LA e
1.4. Beneficiarul investitiei '

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

<. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de Interventii

2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

2.3, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3.Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
a) descrierea amplasamentului {localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan);
b} relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cai de acces posibile;
¢} datele seismice si climatice;
d) studii de teren: (i)studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii
conform reglementarilor tehnice in vigoare; (ii)studii de specialitate necesare, precum
studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, hidrelogice, hidro-
geotehnice, dupa caz;

e] situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

ELAHCWARE STUCH D TEREN (S TUDIL TOPOGRARS, STLDIS GECTENNS), EXPERTIZS TEMNA A 4 CONS TRUCTHLOH EXTSTENTE FLABCRARE COMCERT
GEMERAL OF AMENAIARE PEFSAGHTICA, OOCUMENTATTA DF AWZARE A LLCRARY OR DF INTERVENTN TLALT ) PENTEL ORECTVUL DFE INVELTITH
AR A A TR A RS A
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3.2,

33

3.4,

3.5.

3.6.

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titiul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept | .

de preemptiune;

b) destinatia constructiei existente:

) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zone construite protejate, dupa caz;

Caracteristicl tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

bl cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

¢l an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d} suprafata construita:

@) suprafata construita desfasurata:

f) valoarea de inventar a constructiei;

Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in
zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor
evidentia degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu:
degradari produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate,
cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala
gresita sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere
al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

ELABORARE STIADE DF TERTM (5 TN TOROGRAR, STUDILF GEOTEHMT). EXPERTIZA TEHRICA A CORS TRICTIN O EXUS TENTE ELARORARY COMNCERT
GEMERAL DF AMENA JARE PESAGISTICA, DOCLWENTATIA DE AVIZARE A LLCRARY O OF INTERVEM TN {2 A.LLE PENTI EECTIVUL OF WVESTITY

MODERMIZARE STRAMD W P41
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4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor
de diagnosticare:

a) clasa de risc seismic

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul
energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de
interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform

cerintelor si conform exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice [minimum doua) si analiza
detaliata a acestora

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional
arhitectural si economic, cuprinzand:
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru: - consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural; - protejarea, repararea elementelor
nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor
artistice, dupa caz; - interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si
antropice existente valoroase, dupa caz; - demolarea partiala a unor elemente
structurale/ nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii
existente a constructiei; - introducerea unor elemente structurale/nestructurale
suplimentare; - introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului
selsmic ai constructiei existente;
b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/ inlocuirea
instalatiilor/ echipamentelor aferente constructiei, demontari/ montari, debransarl/
bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare,
precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei

reabilitate;

ELABCIRARE STUDO D TEREN (STUD TOPOGRAKIC, STUS SEOTERNIC), EXPERTIZA TERWICA A CONSTRLE TWOR EXSTEN TE ELANCRARE CONCERT
GENERAL DE AMENAMEE PEISAGISTICA DOCUMENTATIA DEAVIZARE & LUNCRARLON OF INTERVENTN [DGALL ) PENTHU OBIECTIVUL OF SWESTITH
PATDCRE BRI AR TRl RV IR A
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clanaliza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau

situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta
conditionarilor specifice in cazul existentel unor zone protejate;
e caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiel rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

3.2.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiel, detaliat pe etape principale

5.3. Costurile estimative ale investitiei: - costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu
luarea in considerare a costurilor unor investitii similare; - costurile estimative de
operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei.

5.4. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
a) impactul social si cultural:
b} estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;
¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
sitarilor protejate, dupa caz.

5.5. Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea pericadel de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;
b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
Investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;
c) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e} analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

ELABORARE STUDH OF TEREN (STUDM TOPOGRARK, ST GEC TR, EXPERTIZA TEHWCA A COMSTRUCTALOR EX05 TENTE, ELARORARE CONWCERT
GEMERAL OF AMENAMRE PEISAGE TNA, DOCUWENTA TIA DF AVIZARE A LUCRARILOR 0F INTERVENTU f0.A L L) FENTRL CRAECTIVA OE INVESTITR
MODERRZARL STEAND MURACIPAY
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6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim{a), recomandat(a)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propusie), din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomand at(e) e

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in iei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general;
b) indicateri minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivulul de investitii - sl, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
¢} indicatori financiari, sociceconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;
d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

6.4.Prezentarea modululi in care se asigura conformarea cu reglementarile
specificefunctiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de Ia bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe

nerambursabile, alte surse legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construlre
7.2.5tudiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

FLABCIRARE STUDN DF TEREN (STUMHL TOPOGRARY, STUDIL GEOTERNIC), EXPERTIZA TEHWICA A CONSTRUCTALEYE ERISTENTE ELARCIRARE CANCERT
GEWERAL DF ARSERAMRE FEISAGITICA, DO LOMENTA 14 DEAVIZARLD A LLMCRARM DR OF WTERAENTD (DA L1 FENTRL CREASCTA DF IRVESTIT
WEOFERNMETARE STRAMT SR IRAT
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7.3.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de

diminuare a impactului, masurl de compensare, modalitatea de integrare a

prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

8. Implementarea investitiei

9. Concluzii si recomandari

B. Piese Desenate

§ Hﬂu'lr-ﬁ-'-

ELAGCMARE STUDY DF TEREN [STLDM TOPOGRAFT, STUDNGEOTERMCE] EXPeRTIZA TEHICA A CEWFTRUCTILCN EXISTENTE FLARCRARE COWCERT
GEMERAL DF AMENARE PEISAGESTCA, DOCLMENTATIA DEAVITARE A LUCRARY.OR OF INTERVERTY FOAL L RENTRU CHIECTAL DF INVESTITH -
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A. PIESE SCRISE

(1) INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITH

1.1.Denumirea obiectivului de investiii

ELABORARE STUDII DE TEREN (STUDIU TOPOGRAFIC,STUDIU GEOTEHNIC), EXPERTIZA
TEHNICA A CONSTRUCTIILOR EXISTENTE,ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE
PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.L.)
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL

1.2. Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numéarul)

STRADA RAZOARE, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

1.3. Titularul investitiei

UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
1.4, Beneficlarul investitiei

UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
1.5, Elaboratorul studiului

Proiectant general: VRLA - VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL

i L]
'-.':’.I-"" - -,

Descrierea investitiei

(2) Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de Interventi
2,1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

institutionale sl financiare

ELABCWARE STULY D TEREN (TTADN TOWCMERARY, STLIDHL GECTRMMCL EXPERTIZA TERA ALONE TR TONLOR EXSTENTE ELABORARE COWCEPT
GENERAL DF AMERAMAE BEISAGISTICA DOCLMENTATIA DF AVITARE A LUTRARLCE OF INTERVEM T (DALL] PENTRL QRIECTALY OF INVESTITN -
MODEAMZARE S TRAND MURNICTPAL
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PREZENTARE GENERALA A MUNICIPIULUI SLOBOZIA

slobozia este resedinta si cel mai mare oras al judetului lalomita, Muntenia, Romania.
Orasul a fost construit pe ramasitele vechii cetati romane Netindava. In prezent, Slobozia are o
populatie de 52.710 locuitori (2002).

Numele actual al municipiului vine de la cuvéntul romanesc, de origine slavona,
«slobozie” care desemna o localitate nou infiintatd care era scutitd de anumite diri, Orasul,
asezat in mijlocul Campiei Baraganulul, era foarte vulnerabil la atacurile turcilor si tatarilor;
pentru a incuraja oamenil sA se aseze aid, ei erau scutiti de aceste dari, de alel 5 numele,

Municipiul Slobozia este pozitionat in centrul Cimpiei Romane, la aproape 130 km est de
Bucuresti si 150 km vest de Constanta. Orasul este traversat de raul lalomita, unul dintre cele mai
importante rauri din Roméania.

Suprafata totald a localitatii este de 13.286 ha, din care 11.987 ha extravilan si 1,300 ha
intravilan.

Municipiul se inscrie intr-un areal ce face parte din Platforma Valahd, care reprezinta
partea coborata a Platformel Moesice. Fundamentul solului este foarte vechi si constituit din
cristalin cu strat sedimentar. Arealul este afectat de falil, cea mai importanta dintre acestea fiind
cea care trece prin Nordul oragului, venind din Dobrogea. Relieful localitatii, inclusiv cele 11,987
ha din extravilan, a caror altitudine maxima este de 35 m, este constitult pe nisipuri si prezintd
ondulari, dune si vaiugi, ori depresiuni interdunare orientate N-5 sau NE-SV. Se disting in zona
campuri, vai, terase i lunci: Campul Clulnitel, Terasa lalomitel, Lunca lalomitei, Valea lalomitei.
Intinderea aceasta a fost acoperita de ape care, spre sfarsitul Paleoliticulul, s-au scurs in Marea
Neagra, de aceea solul zonel se constituie din formatiuni aluvionare, cu strat freatic umed 5
avanzat spre suprafata.

Este posibil ca in vatra orasului 53 nu se fi ficut prospectiuni mai sericase ale subsolului,
in care se presupune a exista prelungiri ale apelor minerale sulfurcase, ale namolurilor
terapeutice sau ale apelor termale identificate la Amara, Fundata, Ciulnita si Perieti. Acestea s-ar
putea adauga la filoanele zacamintelor de titei si gaze naturale descoperite in diferite puncte ale
ronei, dupd anul 1960,

Solurile au o fertilitate foarte ridicats, aproximativ 95% din suprafata fondului funciar,

avantajata si de relieful de campie, permitand conditli fearte bune pentru agricultura.

ELARORARE STLADD DF TEREN (ST TOPOGRARLC, STUDIL GEOTEMMI, EXPERTIZA TEHMICA A CONSTRUCTILOR EXISTENTE FLARCRARE COMERT
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Climatul zonel oragului este temperat-continental, de tip pontic, cu manifestéri de exNCese,
adica secetos §i cu contraste puternice de temperaturd intre iama si vara. Media anuali a
izotermelor este +10°C 5i -11°C, luna cea mai rece a anului fiind ianuarie (temperatura medie -
3L}, lar cea mai calda iulie (temperaturd medie +32,6°C). Rezultanta este o amplitudine medie a
temperaturii de 25,6°C, care este una dintre cele mai ridicate din tar3.

In ceea ce priveste precipitaiile, zona are caracter de ariditate. Cea mai uscata lund este
februarie (19,0 mm), cea mai umeda este junie (70,2 mm), media anuala a precipitatiilor fiind de
456 mm. Cantitatea maxima de precipitatii la Slobozia in 24 de ore a fost de 69.8 mm i s-a
inregistrat la 20 august 1949, Vanturile predominante sunt crivatul iarna si vara baltaretul.

Asezarea Sloboziei in aceastd parte a Baraganului s-a datorat unor motive comerclale.
Aici, pe malurile lalomitel, se intilneau dous drumuri comerciale importante: primul venea din
Europa centrald, ajungand la Brasov, Bucuresti, apoi Orasul de Floci (vestit targ medieval distrus
complet in jurul anului 1780) si, in fine, Constanta; al doilea lega Orientul Apropiat de Tara
Romaneasca prin Constantinopale, Silistra, Calrasi, Orasul de Floci, Braila, Galati,

Primul document care aminteste de existenta satului Vaideel (Slobozia de azil este
hrisovul emis de Radu Mihnea, in martie 1614, in care postelnicul lanache Caradja mentiona ca
"silistea satului Vaideei din judetul lalomita tot si cu tot hotarul, oricat imprejmuieste vechiul
hotar... suszisa slliste s-a aflat domneasca, a fost pustie, fard cameni inca din zilele raposatului
Mihai voevod din primii ani ai domniel lul pana in zilele domniei mele, la cel de-al treilea an al
domniei in Tara Romanescd, fac impreund atita vieme 20 de an”. lar mai departe in hristov se
precizeaza ca "am dat domnia mea si slobozie pentru trei ani, care va vrea 53 vina si 53 trélascain

aceasta siliste...”

Fard indoiala ca necesitatea credrii in Slobozia a unui flux de circulatie pe arterele
stradale, racordat si la dezvoltarile si canstructiilor tehnico-edilitare - ca sedil de institutii, de
locuit, de comert sau de prestar servicii - a dus, in mod vait si inevitabil, la sacrificarea zestrei
istorice a orasului, care il conferea atmosfera de targ provincial, lar daci dupd anul 1968, cand a

inceput adevéarata transformare a orasulul, noile constructil si amenajari se inscriau intr-o
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conceptie urbana mai mult pe termen scurt, dupa anul 1974 va avea loc o real3 operatiune de
sistematizare a Sloboziel, gandita pentru o perspectivd mai indrazneats, Si aceasta, intr-un fel de
grabd presantd, creatd de o rapida crestere populatiel, in ritmul unel tot atat de rapide
industrializari, Coagularea unor puterice centre §i repere economice a marcat si dezvoltarea
concomitenta sau ulterioard a orasului. Este vorba de constituirea platformelor industriale:

: Sud: Combinatul Chimie

: Vest: industria alimentar

 catre Slobozia Noua: depozite, servicil, mica industrie locali, baze de productie pentru
amenajari de drumuri si terenuri agricole

: Est: abatoare de came

Un trust de constructii industriale, o intreprindere de constructii civile, o intreprindere de
imbunatatiri funciare si un trust de montaj pentru utilaj chimic, cirora |i s-au alaturat,
conjunctural, unitati mai mici pentru lucrar] speciale - au fost umerii pe care s-a sprijinit
reconstructia  Sloboziel. A fost, din  pacate, st pericada in care responsabilitatea si
profesionalismul arhitectilor si constructorilor aveau de luptat deseocrl cu diletantismul decizie
politice, cu graba activistilor care, hotarati sa-si duca la indeplinire angajamentele luate, se
substituiau specialistilor prin puterea discretionard a functiilor pe care le aveau si sfidau regulile
mersului firesc al acestui proces de edificare a unei nai asezari umane. In acest adevarat carusel
2l construirii un rol foarte impaortant 3 fost interpretat de Centrul Judetean de Prolectare, ale
carui organizare si afirmare ca adevirats institutie de profesionisti se leagd de mumele
arhitectilor Cezar Niculiu ¢l loan Grigorescu, respectiv ale inginerilor Gheorghe Georgescu, Misu
lardache st Mircea Apostol Petrescu,

Dintre personalititile epocii skau adus, la inceputurile anilor ‘70, o contributie
semmnificativa la zestrea de cladirl a Sloboziei arhitecti precum Nicolae Viddescu cu proiectul
Casei de Cultur3 a Sindicatelor, Henriette Delavrancea cu blocurile Hangu si BRD-ASIROM. Cornel
Dumitrescu cu Studiul de solutie pentru Palatul Justitiel.
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Perioada reconstructiel a fost puternic marcata de personalitatea echilibratd, modesta si
tenace & unui urbanist profesionist, care timp de peste doud decenii a fost arhitectul-sef al

judetului, Gheorgbe Vierel Miturca,

Arhitectul lon Vede, unul dintre importantii autori ai reconstructiei moderne a Slobozied,
imparte jvirea urbanistica a orasului in mai multe pericade:

*1968-1975 au fost dominati de crearea Bulevardului Unirii cu capetele de perspeactiva
Casa de Culturs a Sindicatelor - piata CFR; anii in care majoritatea proiectelor pentru Slobozia
erau realizate la Bucuresti si in care s-a finalizat sirul de blocuri de pe strada Garii;

“1975-1978 au marcat configurarea zonel Piata Muntenia, strada Laculul, Bulevardul
Chimiei, zona Casei de Culturd a Sindicatelor, Bulevardul Cosminului si realizarea sediului
institutiilor de justitie; in aceastd pericad3 s-a constituit Centrul Judetean de Proiectare (primul
director a fost arhitectul Cezar Niculiu), care in citiva anl va avea peste 60 de specialisti si 5e va
implica hotarator in ridicarea pe plansetele de proiectare sl pe teren a noului oras;

"1979-1981 au fost consacrati extinderii spatiului locuibil, finalizindu-se zona cuprinsd
intre blocurile M.F.A, si piata agroalimentara (Piata Mare);

“1982-1989 au fost cei mai incarcati de amploarea constructiilor, ani in care a fost
demolatd cea mai importantd zond de vechi constructii ale orasului (institutii, pravalii, bodegi,
scoli, ateliere etc) i s-a configurat Bulevardul Matei Basarab, de la Central - Bulevardul
Cosminului pana la extremitatea estica a orasului (zona MB-urilor), responsabilul acestui proiect
fiind arhitectul lon Viede. Din picate, obligatia specialistilor de a rdspunde unei comenzi politice
a facut sa fie inchisa cu blocuri perspectiva stradald citre manastirea "Sfintii Voievozi", in pofida
interdictiei de a se trata astfel vecinatatea unul monument istoric. O izbandi urbanistica din
acolada acestei pericade a fost desenarea in realitatea materiald a infatisarii orasulul a centrulul
comercial de la intersectia Bulevardului Matei Basarab cu strada Stefan cel Mare, centru dominat
de impunatoarea cladire a Magazinului Universal lalemita (actualmente lalomita Shopping
Center), de esplanada care deschide perspectiva Cercului Militar, ¢u zona Calipso si galerille

comerciale Elegant.
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Ultima perioada mentionata a marcat si alte interventii in structura urbans a Sloboziei:
dezafectarea zonei PECO si mobilarea ei cu blocuri de locuinte si spatii comerciale care
potenteaza monumentalitatea edificiului din fundal, cel destinat serviciilor de Finante Publice:
eliberarea depozite a spatiului urban In care s-a construit un mare magazin de mobild, devenit
apoi prin reamenajare Muzeul National al Agriculturii; configurarea pietei agroalimentare prin
construirea unel mari hale cu parter i eta] §i a unui platou acoperit; realizarea celor doud
esplanade in care domina solemnitatea monumentelor lui Mihai Viteazul (pe Bulevardul Unirii) si

al Eroului Necunoseut din Primul Razbal Mondial {in Parcul Tinerstulul).

Tot in aceasta perioada au fost realizate impertante lucrdri de interes tehnico-edilitar:
colectoare de ape menajere 3l statia de epurare a apelor uzate, termoficarea cu agent termic de
la Combinatul Chimie, echiparea blocurilor pentru distributia de gaz metan, inaltarea 50
consolidarea digului de pe malul st3 ng al lalomitei etc.

Dupd evenimentele din decembrie 1988, unele dintre marile proiecte urbanistice ale
Sloboziei au fost abandonate sau amanate: construirea unei nol gari C.F.R, realizarea unui pasaj
peste calea feratd la intrarea dinspre Bucuresti si a unei promenade pietonale pe strada
Episcopiel, terminarea lucririlor incepute la Parcul Sportiv din zona sud-estica a localitatii
(stadion cu 18.000 de locuri pe gradene, un complex polisportiv si, in perspectivd, o Sal3 a
Sporturilor),

In anii ce au urmat dupa decembrie 1983, a aparut in zona de Nerd a orasului un nou
cartier de locuinte individuale, pe Bulevardul Chimiei a continuat mobilarea urbanistica (lacasul
de cult adventist, sediul B.CR, sediul societatii de electricitate, un cartier rezidential) si, nu in
ultimul rand, in Parcul Tineretului a fost construita §i sfintitd Catedrala Episcopald, iar pe artera
principala a orasului a aparut edificiul CEC,

In forma administrativa actuald, municipiul Slobozia este format din orasul Slabozia
propriu-zis si cartierele Bora si Slobozia Nous.

Oragul propriu-zis este impartit in urmatoarele cartiere:
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*Matei Basarab (MB-uri)
*Cuza-Vodi
“Fiata Mare
*Gara b5 1
*Central
*Ansamblul Peco
*Gostat

| *Bazar

*lalomita

*Case

*Bara Comerciala
*Pod (Paradis)
*Manadstire
*Nordului
*Lacului
*Revolutiei (Centrul Civic)
*E14 (E-uri)
*Piata Mica

’ *500

*Caramidari
*Sere
*Cosminului
“Uniirii

*Plata Muntenia
*Cartierul Nou
*Elegant (Calipso)
*Tribunal
*Ferdinand
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POLITICI, STRATEGI! S| ACORDURI RELEVANTE

Principala problema economica a judetului lalomita si implicit a municipiulul Slobozia
este numarul relativ restrans de activititi economice care se structureazi in principal pe
exploatarea resurselor din agriculturi. Chiar dacs unele dintre aceste sectoare sunt capabile sa .
faca fatd concurentel nationale sau internationale, gama restransad de activitati limiteaza
potentialul de dezvoltare. Pe misurd ce economia se maturizeazd este necesara dezvoltares
unor activitati centrate pe o inaltd calitate a resurselor umane, avand implicit o valoare
economica adaugata mare. Tocmai de aceea una dintre principalele probleme strategice este
tocmai dezvoltarea resurselor umane.

Economia Sloboziei, care in noile conditii create de Revolutia din decembrie urma s3
treaca de la organizarea de tip socialist la aceea bazats pe principiile economiei libere, de piat3,
pomea in anul 1990 de la premise destul de genercase, caracterizate de diversificare,
functionalitate si, in mare masura, profitabilitate. Domeniile erau: industria chimica (Combinatul
de ingragdminte chimice); industria allmentar (Industria carnii, intreprindere de ulei, Fabrica de
produse lactate, intreprinderea de mordrit $i panificatie, Avicola); industria textil3 si de confectii
(Filatura de bumbae, tesatoriile manuale de covoare din eadrul industriei locale si cooperatiel de
consum, confectii textile); prelucrarea lemnului (fabrici de mohil3 si ateliere de impletituri);
constructii civile si industriale (JACMI, TMUCE): agriculturd (IAS si CAP Slobogzia): comert cu
ridicata (BATMA, BJATM, ICRA): comert cu amanuntul (ICSAAP, ICSMI), la care se adiuga o gama
de servicii care satisfacea toate nevoile populatei,

In decursul anului 1990, ponderea activitatii economice a continuat sa fie detinuta in
Slobozia tot de intreprinderile cu capital de stat, sectorul particular inlesnit de Decretul-Lege
Ar.34 ajungand fa o pondere de doar 5% din economia municipiului $i fiind reprezentat, in
exclusivitate, de comertul cu amanuntul, Dar, ca pretutindeni in tara, si in Slobozia au produs
efecte descatusirile economice reglementate de actele normative ale anului 1990: legea 15
privind reorganizarea unitatilor economice de stat in regli autonome i societati comerciale.
Decretul-lege 54 privind organizarea si desfasurarea unor activitati economice in maod
independent, Legea 31 privind societdtile comerciale, Legea 66 privind organizarea 5
functionarea cooperativelar mestesugaresti.
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Moul cadru legislativ a fost completat si de infiintarea Camerelor de Comert si Industrie

din Romania {Decretul-Lege 13%/11 mai 1990}, urmarea fiind ca sl in judetul nostry, din initiativa
unor comerciantl, s-a constituit Camera de Comert, Industrie si Agricultur lalomita, care si-a
inceput imediat activitatea dupa recunoasterea el de catre Guvern prin Hotardrea nr.799/1990.

In anul 1991, economia municipiului Slobozia incepe 5a capete alte valente. Camera de
Comert, Industrie si Agriculturd incepe =i inregistreze mereu mai multi agenti economici
{Asociatii Familiale, persoane fizice autorizate, societati Tn nume colectiv, societati in comandita
simpla, Socirtati cu Rispundere Limitata $i Societati pe Actiuni). Prima firma inmatriculatd in
judetul lalomita a fost Combinatul pentru producerea, industrializarea si comercializarea carnii
de porc, cu sediul in Slobozia, avand numarul de inmatriculare 121/1/1991, cu capital de stat.
Prima societate cu raspundere limitata {SRL) cu ca pital privat, sediul de asemenea in Slobozia, a
fost “Flora SRL", inmatriculata sub numarul J21/15/1991, Aceasta a avut la infiintare un capital
social de 100.000 lei, iar ca obiect de activitate comertul cu amanuntul de marfuri industriale si
produse alimentare,

Anul 1991 a fost marcat de o accentuats dezvaltare a sectorului privat. Interesant este
insd faptul ca graba intraril in noul sistemn economic, lipsa de pregitire manageriala gl inca multi
alti factori au facut ca privatizirile din acest an 53 fie cel mai putin performante, s3 esueze in
incetdrl de activitate sau falimente. Cifrele sunt un argument: din total de 369 de agent|
economicl inmatriculati in anul 1997, pana la finele anulul 2005 au mai ramas 188. Deci aproape
jumiatate, din care 109 SRL-uri, s-au "pierdut pe drum” fiindca nu au rezistat in fata provacarilor si
exigentelor unui sistem aconomic nou sl necunoscut, concurential, necrutator cu improvizatia,

La sfarsitul anulul 2005, in Slobozia mai functionau doar doud societati cu capital de stat -
URBAN 5.A. si DRUMURI SI PODURI 5.4, - in timp ce numarul societatilor cu capital privat, active
juridic, ajursese |a 3.220, cu un capital social de 232,390,000 RON, in forma de organizare a
acestora predominau SRL-urile (2,308 agenti economicl, urmate de PF - 502 5i AF - 163 (adici
"Persoand Fizica" si "Asociatie Familiald®) numarul societatilor pe actiuni (5.4.) fiind de 120, Este
foarte important de subliniat si alte componente, consecinte ale cresterii sectorului privat: mai
multe produse st servicil, un aport mai substantial al veniturilor din taxe si impozite la bugetul
local, precum si crearea continus a locurilor de munca, sectorul absorbind la finele anului 2005

un numar de aproape 13.000 de salariati, din totalul de circa 17.000, Cel mai multi dintre acestia
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lucrau in sectoarele aflate in relatie cu agricultura, urmati de cei din industrie, comert, constructii,

servicii etc. 5i cifra de afaceri in sectorul privat din Slobozia era semnificativa, in anul 2004 de
exemplu, aceasta a depasit 11.000 de miliarde lei vechi. Se adaugs Ia toate acestea mutatiile
survenite in peisajul urbanistic, in starea materiald a camenilor, in schimbarile pe care e cunosc
mentalitatea, gradul de civilizatie. Este de menticnat in acest context gl faptul ca, in ultimii ani,
constructia de locuinte particulare cu un grad sperit de confort - multe tip vila - a luat o
amploare deosebits, la orizontul anului 2007 conturandu-se deja cateva cartiere de astfel de
locuinte. Suprafata lecuibila in acest tip de case depdsea 100,000 m.p. in anul 2005, Aceasta se
adauga locuintelor din cele 412 blocuri din oras, in care majoritatea celor 15.827 de apartamente

au fost supuse de proprietarii lor unor importante lucrari de modernizare.

STRUCTURI INSTITUTIONALE S| FINANCIARE
MUNICIPIUL SLOBOZIA va suporta din bugetul propriu si alte surse legal constituite
cheltuielile pentru realizarea investitiei

LEGISLATIE

* Hotararea Guvernului Romaniei nr, 907/2016 ;

= Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ultericare :

= Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea loculntelor, cu modificarile si completarile ulterioare :

= Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 / 1991 privind
autorizarea executarii constructiilor, actualizata in 2016 :

* QUG 195/2005 privind protectia mediului ;

* QUG 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG 1995/2005 privind protectla
mediului ;

* Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect ;

* Codul Clvil ;

* Legii 137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile ulterioare

* Ordinului Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena privind modul de

viata al populatiei
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= HGR 766/1987 pentru aprobarea unar regulamente privind calitatea in constructii

= HGR 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii
si instalatii aferente acestora

* HGR 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului de verificare si expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructlilor

* Ordinului MTCT 1430/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

* NF 68-2002 - Mormativ privind protectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintel de siguranta in exploatare

=P 118-1999 - Normativ privind siguranta la foc a constructiilor19

* Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

* NP 51-2001 - Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban aferent la

= cerintele persoanelor cu handicap

* NP 063-2002 - Mormativ privind criteriile de performanta specifice rampelor si scarilor
pentru circulatia pietonala in constructii

= C 107/0-2002- Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de izolatii termice la
cladiri

= NP 040-2002 - Normativ privind prolectarea, executia 5i exploatarea hidroizolatiilor la
cladiri

* NP 069-2002 - Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea invelitorilor
acoperisurilor in panta la cladin

* 5TAS 2965/1987 - Scari. Prescriptii generale de prolectare

* STAS 6131/1979 - Inaltimi de siguranta si alcatuirea parapetelor

* 5TAL 3302/2 - Pantele invelitorii.

* HG Legea ed. fizice si sportului 69/2000 cu madificarile si completarile ultericare,
normele iglenico-sanitare in domeniul functiondrii si exploatarii piscinelor de uz public

* SR EN 15.288 - 1 5i SR EN 15.288 - 2 despre cerintele de securitate in faza de

prolectare st gestionare a piscinelor;

* EN 13451 - 3 Echipamente pentru piscine- Partea 3: Cerinte specifice suplimentare de
siguranta 5i metode de testare pentru echipamentele de testare;

FLABQRARE STLCAT O TEREN (5 TUDM) FOPOGRARC, STUOIL GEOTERRIC), EXPERTIZA TEHNICA A COMSTRIN T OR FYISTENTE ELARORARE COMCEET

CGENVERAL DF AMENAMAE PEISAGISTACK, DOCCAENTATIA DE AVIZASE A LUCRART 08 DF INTERVENTH (TUALLL ) PENTEL DBIECTIVOY, DE WVESTITN -
MODESNLTALE STHAMD MUWMWCPAL



VHLA - VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL
* Ordinul Ministerului Sanatatii 119/ 4 feb 2014, privind normele de Igiena a apel folosita
de catre populatie :
* 5R EN 1176-3 Echipamente pentru spatii de joaca si suprafete ale spatiilor de joaca -
Partea 3: Cerinte de securitate specifice suplimentare si metode de in cercare pentru topogane.

* Alte STAS-uri si Normative legale in vigoare :

2.2.  Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Documentatia de fatd este intocmitd la  solicitarea beneficiarulul, PRIMARIA
MUNICIPIULUI SLOBOZIA, pentru obiectivul din Municipiul Slobozia, judetul lalomita, cu titlul:
~ELABORARE STUDII DE TEREN (STUDIU TOPOGRAFIC.STUDIU GEOTEHNIC), EXPERTIZA
TEHNICA A CONSTRUCTIILOR EXISTENTE,ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE
PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.L)
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITI - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL"

Spatiul propus pentru modemizare reprezinta un fost strand municipal aflat in prezent
intr-o pronuntata stare de degradare fiind total neutilizabil,

Strandul Municipal Slobozia este amplasat in centrul Municipiului, in imediata vecinitate
a institutiilor administrative, a vadului commercial sia sediilor principalelor institutii bancare.
Terenul pe care se afl3 strandul are suprafata de 5150 mp.

Situl a fost amenajat in anul 2008, De cativa ani a fost scos din circult. in ultimii ani,
urmare a uzurii morale situl s-a degradat accentuat, astfel ¢3 singurele cbiecte rimase pe sit sunt
cele doud bazine pentru imbaiere - unul pentruy adulti cu dimensiunile utile de 20,00 m/10.00 m,
adancime de 1.85 m precum si bazinul copii cu dimensiunile de 20.00 m/ 10,00 m cu addncimea
de 0.80 m. Datorita lipsel de intretinere si nefunctiondrii din 2013 atat echipamentele cit Ly
accesoriile bazinelar nu mai pot fi folosite in conditii optime.

Caracteristici generale Bazin 1:

®  Piscine publice, descoperite

= Dimensiuni generale;
o Lungime piscind =20 m
o Latime piscina=10m
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o Adancime piscing, adancime medie = 0.80 m
* Suprafata libera a apei (oglinda apei) = 200 mp
*  Volumul de apa continut avind in vedere indltimea apel, mentionatd mai sus =
160 mec

Caracteristici generale Bazin 2:
* Piscine publice, descoperite
* Dimensiuni generale:
o Lungime piscina=20m
o Latime piscind =10 m
o Adancime piscind, adancime medie = 1.85 m
* Suprafata liberd a apei (oglinda apei) = 200 mp
= Volumul de apa continut avand in vedere inaltimea apei, mentionatd mai sus =
350 mc

Alimentarea cu apd a bazinelor se realizeaza din conducta publica existent3 in zond, prin
intermediul unui bransament al incintei,

Elementele din beton nu prezinta degradari

Instalatiile aferente bazinelor au fost expertizate iar concluziile sunt detaliate in expertiza
la cerinta Is redactati de prof. ing. Daniela Teodorescu. Structura de rezistenta a bazinelor a fost
expertizata la cerinta A1, concluziile fiind detaliate in expertiza tehnica redactatd de conf. dr. ing.
A, Szalontay.

Situl studiat este imprejmuijit catre strad3 este contituits pe laturile de nord si est din
panourl prefabricate din BA. h=2,5 m iar pe laturile sudica si vestica din plasd bordurata cu
inaltimea de 2.00 m.

Dalajele sunt degradate si prezints o uzurs morald accentuats. Misipul aferent plajei este
compromis in totalitate. Instalatiile electrica si sanitard (api-canal) sunt compromise in
totalitate. Vegetatia este absentd iar putina care a supravietuit este degradatd si necesits
inlocuire,

ELARDWART STLAGK DE TEREN [STLADUL TEURAHG RAR STUTALY GECTERMIC), EXFERTIZA TERMHA A COMSTRU TRLOR EMUSTENTE L ARDARE COWCERT
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2.3. Analiza cererli de bunuri si servicii

Actlvitatile de loisir in naturd dar care 53 contind si elemente de apa (piscine, aguapark,
jumping jets etc.) constituie o componentd esentiald a petreceril timpului liber, Prin inchiderea
actualului strand care a fost scos din uz din cauza starii avansate de degradare, Municipiul
Slobozia a ramas fara o astfel de functiune atst de necesard locuitorilor,

5e propune realizarea unui nou strand municipal, cu bazine la nivelul selulul (52 pastreazd
bazinele existente), cu o zonificare clara a functiunilor,

Zonificarea va fi conceputd pentru a permite un acces facil si ocirculatie fluidd a
beneficiarilor strandulul in cadrul complexului, printr-o asociere rationala a
functiunilor complementare, care 53 duca la o minimizare a circulatiilor superflue.

De asemenea, normele igienico-sanitare Impun noi solutii tehnice de exploatare,
urmarind slurmatoarele obiective:

* Cresterea confortulul utilizatorilor si marirea pericadei de utilizare a strandului;

= Scaderea consumului de aps necesar;

* Exploatare optima a strandului din punct de vedere operastional sl economic:

* Incadrarea calitatii apei din cele 3 bazine propuse in normele igienico-sanitare in
vigoare

* Atragerea cetdtenilor Municipiului Slobozia;

serviciile astfel castigate sunt menite si contribuie la cresterea sanselor de dezvoltare si
reabilitare a infrastructurii locale, dezvoltarea si diversificarea economiei locale, si imbundtatirea
mediului de viata.

Analiza cererii de bunuri si servicii va fi dezvoltatiin fazele ultericare ale projectului in

cadrulanalizelor financiare si analizei cost-eficacitate.

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivele propuse pentru realizarea investitiel au fost definite astfel incat s3 existe
coerenta cu obiectivele politicilor de investitii sectoriale si locale relevante.

Obiectivele generale ale investitiei sunt:

* asigurarea, la nivel municipal, a unui spatiu destinat practicarii inotului recreativ,

precum si a activitatilor de loisic asociate cu acest sport {acest tip de spatiu fiind inprezent absent
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datorita degradarilor ce au facut necesara inchiderea actualuluistrand Slobozia), redefinirea
acestui spatiu ca loc intalnire si socializare de interesmunicipal, precum si transformarea sa intr-

un obiectiv reprezentativ pentru Municipiu.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

* Modalitati de amplasare a functiunilor aferente, in vederea realizirilunor
criteriiperformante de insorire, iluminare, aerisire, grad de ocupare al terenului, acces facil
pietonal 5i auto, spatii verzi si racorduri utilitati;

* Modalitati de rezolvare arhitectural-volumetricasl functionale, realizarea unet lucrari
performante din punct de vedere estetic §i functional la un raport pret/calitate convenabil:

= Solutile tehnice adoptate pentru realizarea lucrdrilor de constructi au in
vedereutilizarea unor materiale agrementate conform reglementarilor nationale in
vigoare,precum si legislatiel si standardelor nationale armenizate cu legislatia UE, Aceste
materiale sunt in conformitate cu HG 776/1997, ale Legii nr. 10/1995 privindobligativitatea
utilizarii de materiale agrementate pentru executia lucrarilor, aleHotararli nr 1/2012 privind
supravegherea  sanatatii lucrdrilor si Ordin MT.CT. nr1558/2004 pentru  aprobarea
Regulamentului privind atestarea conformititil produselor pentru constructii.

* De asemenea, solutile tehnice adoptate sunt compatibile cu reglementarile demediu
nationale, precum s cu reglementarile europene in domeniu, adoptate prin  legislatia

romaneasca.

Tema de proiectare:

n urma analizei cerintelor inaintate de beneficiar, cu privire la propunersa de
modernizare a strandului Slobozia, Municipiul lalomita, au fost identificate principalele cerinte si
exigente ce constituie baza prezentel teme de proiectare, referitoare la; spatii si functiuni cerute,

scheme de organizare functionaldsi zonificari, identitate vizuald, accese si relatia cu vecinatatile.

SPATII 51 FUNCTIUNI CERUTE:

Prin prezentul proiect se propune reabilitarea generald a obiectivului pentru redarea in
circuitul public. Se propun urmétoarele interventii:
SLASQRARE STUCH Do TEVEN (STLANS TOPCKRRAR, STUDAY GEOTEMMCL, EXPERTTIZA TEHALCA A COWSTRUCTULOW EXISTENTE ELABCRARE COMNCEPT
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* Reabilitare generald bazine - conform celor doud expertize tehnice intreprinse la
fata locului, s-au trasat directiile de urmat. Se vor reabilita atat partile structurale,
cat 5i partea de instalatii. De asemenea, componenta arhitecturala a bazinelor va fi
una adecvata trend-urilor actuale. Se va reface complet partea de instalatii piscine .,
- tratare a apei, incalzire apd, evacuare bazine, Etc.

= Propunerea unel zone de food & drink - aceasta va fi deservita de doua containere
agrementate arhitectural racordate la electric, api/canal - terasa aferentd va
contine maobilier urban specific acoperit de copertine poliplan pretensionate pe
stalpi metalici,

= Propunere noi constructii astfel:

C1 - cabina control acces
C2 - corp toalete/dusuri/vestiare
(3 - magazie depozitare

* Propunere locuri de joacd - aquapark ~ instalatli specifice si omaologate european
dar si loc de joaca conventional — pe covor tartan.

* Zona administrativa va fi deservita de un acces carosabil separat - punct colectare
deseuri, depozitare, spatiu personal etc.

¢ Redesenarea iluminatului functional.

= Redesenare lluminat arhitectural.

» Refacereazonelor verzi cu o noud compaozitie vegetala,

*  Propunerea unui sistemn de irigare eficient.

= Refacere generald imprejmuire.

Conceptul modern privind dezvoltarea economica si sociald a unei zone pleacs de la
premisa ca starea sl dezvoltarea infrastructurii se constituie ca principal suport pentru vitoarea
crestere economica in toate sectoarele,

Infrastructura va contribui la cresterea atractivitatil zonei pentru noi investitii. In plus,
odatacu modernizarea infrastructurii publice, valoarea terenurilor din zona va creste, de
asemenea slinteresul investitorilor,

In cadrul activitatii care se va desfasura, dupa terminarea obiectivului, nu rezulta poluanti

ELABUARARE STUDW DE TEREN (S TUDA TOPDGRANT, STUDI SEOTERMT], EXPERTIZA TEMMMCA A CONSTRUCTULOR EXTSTENTE FLABORASE CONCEFT
GENERAL OF AMENAJARE FEISAGETTCA, DOCLMENTATIA DF AVZARE & LOCaAfm0R ne INTERVENTI DLALLL ) PENTHL QBIECTRAL DI INVESTITU -
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evacuati in mediu sau deseuri periculoase, Deseurile menajere rezultate din activitate vor fi
depuse in locuri special amenajate si vor fi preluate de unitatea de salubritate a localitatil cu care
beneficiarul va incheia un contract,

Pentru a implementa in cadrul proiectului masuri de imbunatatire 3 calitatii mediului

incenjurator si de crestere a eficiente energetice, s-au adoptat modalitati de realizare a
lucrarii cevor avea numeroase beneficli economice si sociale pe termen mediu si lung, in special
dataritacomplementaritatii cu politicile locale de dezvoltare durabila,

Sustenabilitatea mediului reprezinta o politica pricritara in definirea si implementarea
prioritatilor/masurilor  sprijinite  de  fondurile europene. In contextul in  care
imbunatatireaperformantel mediului este considerata un factor cheie al dezvoltarii economice si
sociale, scopul urmarit este acela de a asigura ca planul sustine interventiile care urmaresc
Imbunatatirea,protectia sau ameliorarea mediului prin aplicarea criterivlui bunelor practici in
toate domeniile de
activitate ce privesc mediul,

Realizarea constructiel nu va fi conditionata de defrisare sau distrugerea vegetatiei, iar
impactul amplasarii constructiilor propuse colective in acest sit, asupra mediului, va fi unul
pozitiv daterita amenajarii unor spatii verzi in prezent neamenajate / Insalubre (actuale) in spatii
verzi
destinate viitorilor utilizatori ai strandului,

Realizarea projectului va sprijini dezvoltarea economici prin atragerea de
investitori 5i va contribui la protejarea mediului, care pe termen lung va conduce la
cresterea calitatii vietii.

3.Descrierea situatiei existente

3.1.  Particularitati ale amplasamentului:

a] descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

Terenul destinat constructiei ce face obiectul prezentel documentatli este situat In

intravilanul municipiului Slobozia, judetul lalomita, str. Razoare.

ELASCNTARE STUADN DF TEREN (£ TLIDI TOPOGRA BL STUNG GEOTEMIWC), EXPERTIZA TEHNACA A L LW TR TILOM EXTS TENTE FLARORALE CONCERT
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Suprafata tcrenului este de 5150 mp si impreuna cu construcitia face parte din demeniul
public al judetulul lalomita.

bjrelatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Parcela are urmatoarele vecinatati: la nord-Strada Razoare, |a sud-NC342700, la est- .
NC37622, la sud-NC342750

Cai de acces! in zona exista drum de acces - str. Razoare . Terenul studiat este plan
singurele constructii prezente fiind cele doua bazine.

c) datele seismice si climatice;

Climatul zonei orasului este temperat-continental cu manifestiri de excess, adica secetos
5i cu contraste puternice de temperaturd intre iarna si vard. Media anuald a izotermelor este +10
‘C5i-11°C, luna cea mai rece a anului fiind lanuarie (temperaturd medie -3 °C), iar cea mai cald3
iulie (temperaturd medie +32,6 (). Rezultanta este o amplitudine medie a temperaturii de 25,6
°C, care este una dintre cele mai ridicate din tara.

In ceea ce privegte precipitatiile, zona are caracter de ariditate, Cea mai uscats luns este
februarie (19,0 mm), cea mai umeds este iunie (70,2 mm), media anual3 a precipitatilor fiind de
456 mm. Cantitatea maxima de precipitatii la Slobozla in 24 de ore a fost de 69,8 mm si 5-a
inregistrat |a 20 august 1949,

Vanturile predominante sunt crivatul larna i vara baltaretul.

Amplasamentul studiat are stabilitatea generala si locala asigurata in contextul actual si
nu este supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitati,

Din punct de vedere geomorfologic terenul este constitult din depozite specificelocurilor
cu stratificatii diferite formate din depuneri. Amplasamentul este situat pe prima 5i adoua terasd
a raulul lalomita.

In general malul drept al raului lalomita este mai inalt, reprezints terasa superioara

seapropie de albia minora pand la citiva metri limitand astfel albia majora a raului.

d)studii de teren: (i)studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii
conform reglementarilor tehnice in vigoare; (H)studii de specialitate necesare, precum
studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice,

dupa caz;

ELABCWARE STUDK OF TEREN (STUEAU TORQGRAFIC STUDWGEOTERNIC), EXFERTIZA TERAWCA A CONSTRUCTILOR EXISTENTE ELABORARE CONCERT
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AOOERNLTARE STRAND AMURCTPAL



VELA - VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL

Au fost stabilite conform N.P.o74/2007 considerand amplasamentul in categoria
geotehnicd 2, constand din consultarea profilelor unitare de stratificatie intocmite la studiile
geatehnice din zona si vecinitéti, cat si din executia in amplasament a doud foraje de 4", pentru
identificarea stratelor pe zona activd a co nstructiel. STAS 11100/1-93 corelat cu normativ __
F100/1/2006 amplasamentul se caracterizeaza prin:

Perinada de colt (P100/2006): Tc =15;

Acceleratia gravitationala (P100/2006); ag= 0.24q;

Microzonarea teritoriului judetului lalomita, finind seama de geomorfologle si natura
terenurilor de fundare, determina variatii ale intensitatil seismice de +/- 1 grad seismic.

e)situatia utilitatilor tehnice-edilitare existente;

Situl are in apropiere posibilitate de racorduri la toate utiitatile: electric, apa/canal si gaz.
In acest moment nu exista racorduri la utilitat),

flanaliza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Factorii de risc antropici sunt definiti printre altele de explozil. accidente sl prin influenta
negativa datorita prezentei unor retele de infrastructura sau de utilitatl, Acest tip de factori nu
poate afecta investitia deoarece in vecinatatea arnplasamentului nu exista riscuri care sa apara
de la activitatile antropice ce se pot desfasura in locatii special amenajate in scop de productie,
dezvoltare, tip fabrici sl uzine, precurn si retele de infrastructura si utilitati de mari dimensiuni.

Factorii de rise naturali majori pot fi dati de actiunile seismice i cele geologice. Desi
tarancastra este o zona predispusa actiunilor seismice, printr-o proiectare corespunzatoare,
nscurnile si accidentele provocate de acesti factori pot fi minirnalizate, In plus solutile prevazute
prin acest proiect se vor satisface tendintele de calitate si reglementarile tehnice in vigoare.

Factorii climatici sunt reprezentati de cele 4 anotimpuri aferente climatului tarii noastre:
iarna, primavara, vara si toamna. Avand in vedere faptul ca proiectarea va satisface indeplinirea

reglementarilor tehnice in vigoare, acesti factorl nu influenfeaza negativ investitia,

3.2.Regimul juridic;
a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiel existente, inclusiv servituti,

drept de preemptiune;

ELARCVRARE STLADN DE TEREN (5 TLADW TOROGRAR, STUDHL GEUTERMWCE, EXPERTIZA TEHNICA A CONGTRUACTVULOR EXFSTENTE B ARCRARE COMNCERT
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Terenul destinat constructiei ce face obiectul prezentei documentatii este situat in
intravilanul municipiului Slobozia, judetul lalomita, str. Razoare.
Suprafata terenului este de 5150 mp sl impreuna cu construcitia face parte din domeniul
public al judetului lalomita.

b)destinatia constructiei existente;
Destinatia obiectivului este de strand municipal. Prin proiectul de reabilitare se va pastra
destinatia actuala.
clincluderea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone
construite protejate, dupa caz;
Constructia existenta nu este inclusa in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate sau zonele de protectie ale acestora siin zone construite protejate.
3.3Caracteristici tehnice si parametri specifici:
ajcategoria si clasa de importanta;
« Clasa de importantd P100-1/2013 si P100-1/2006: 1l
s (Categoria de Importantd; conf. H.G. 766/1997 — importanti normali C
b)cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
Nu este cazul.
clan/ani/perioade de construire pentru flecare corp de constructie;
Durata de executic estimata este de 12 luni,
disuprafata construlta;

SUPRAFATA CONSTRUITA C1 = 35.60 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C2 = 213.78 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C3 = 140,60 mp
SUPRAFATA COMSTRUITA TOTALA = 385.98 mp

e)suprafata construita desfasurata;
SUPRAFATA DESFASURATA = 389.98 mp

fivaloarea de inventar a constructiei:
NU ESTE CAZUL

ELABCIARE STLIDW D TEREN (STUDAU TOPQGRARN, STUDN GEOTEHNAT, EXFERTIZA TEHNICA & CONSTELCTI OF EXISTENTE ELAROEARE COWMCERT
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3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice sifsau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care
beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele .
de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia
degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de
cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze identificate
prin expertiza tehnica.

Conform Expertiza tehnica aferenta obiectivulul ELABORARE STUDI DE TEREN (STUDIU
TOPOGRAFIC, STUDIL GEOTEHNIC), EXPERTIZA TEHNICA A CONSTRUCTILOR EXISTENTE, FLABORARE
CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOC UMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE
INTERVENTI (D.A.LL) PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL
realizata in 2022 de ing. A. Szalontay:

Starea de degradare minora a bazinelor poate lua in calcul varianta reabilitarii acestora si
adaptarea la normelor si standardelor modermne,

3.5.5tarea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

Nueste cazul,

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare:

a) clasa de risc selsmic;

b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de

interventii;

ELABDTARE STUCT D TERFM IS TLUTHL TOSOELANT, STUDILGEOTERAT], EXPERTIZA TELMEA 4 CONSTROCTALON EXS TENTE ELABORARE CONCERT
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d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.
solutiile vor fi detaliate in expertiza tehnici cerinta A1 redactats de conf. dr, Ing. AC.
Szalontay.
5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza
detaliata a acestora

SCENARIUL 1 - SCENARIUL OPTIM DE INVESTITIE

In scenariul 1 s-a luat in considerare reabilitarea bazinelor existente si inlocuirea
sistemelor de instalatii aferente acestora. Pe langa reabilitare sunt de asemenea create o serie de
functiuni ce urmeaza a deservi strandul, Astfel;

Constructii propuse:

= (1 -Cabina portar control acces
o (2-Toalete, vestiare, dusuri

= (3-Hala depozitare

Zone noi propuse;

= Food and drink aceasta va fi deserviti de doud containere agrementate
arhitectural racordate |a electric, apa/canal - terasa aferentd va contine mobilier
urban specific acoperit de copertine poliplan pretensionate pe stalpi metalici.

® Foisor din structura metalica

¢ Loc de joaca pentru copii-covor turnat din tartan

= Zonasezlonguri-deck wpc

*  Terasalounge

* Funct gospodaresc depozitare deseuri

Propunerea s-a conturat prin preluarea si dezvoltarea directiilor actualelor bazine, care

au fost reabilitatesi conformate cerintelor din tema de prolectare.

SLABDAARE STUTH DE TEREN (S TIIHL TOPCKERAFIC, §TUIGIL GEDTEHMCL EXPERTIEA TEHMICA A COMSTRUCTNLOR EXETENTE [ ADCRMRE CONCERT
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Zonificarea functionala a fost in asa fel conceputa pentru a permite o circulatie fluida a
beneficiarilor strandulul in cadrul comlexului. Astfel, se distingezona de plaja dotatd cu
sezlonguri, dispuse in proximitatea celor 2 bazine, siin legatura directa cu principalele puncte
deinteres, sianume zona accesului principal si de alimentatie publica, zona spatiului de joaca =
destinat copiilor si a bazinulul pentru copii, 5i zona de spatiu verde amenajat (zona de relaxare,
amenajata peisager),

Nucleul principal, definit de unitatea functionald a bazinelor, este dispus citre centrul
amplasamentului studiat. Celelalte zone propuse prin tema functionala se dezvolta natural, intr-
o formula radiald, in jurul acestui nucleu. Zonele se intrepatrund, printr-o studiere atentd a
relatiilor dintre acestea, cu scopul de a fluidiza fluxul traficulul beneficiarilor complexului prin
minimizarea circulatiilor.

Accesul principal se face pe latura nordica a situlul, prin intermediul strazii Razoare, In
aceasta formula, proprietitile invecinate nu vor fi afectate de traficul pietonal si auto generat de
fluxul perscanelor ce beneficiaza de strand, cat side traficul generat de necesitatea aprovizionarii
i mentinerii curdteniel strandului. In acelasi timp,accesul se va putea face direct din domeniul
public, fard a fi mediat de trecerea prin alte proprietati invecinate. Astfel, accesul este mult mai
facil, atat pentru public, cat si pentrupersonalul complexului si firmele ce vor ocupa de
aprovizicnare, mentenantasi curafenie.

Fluxul propus este unul natural, in cadrul caruia accesul public la strand se face
controlat, prin intermediul unui spatiu deschis, aflat in legatura directa cu corpul de control al
accesului si achizitionare a bileteler (cladirea C1) si pe traseul corpului vestiarelor si a grupurilor
sanitare (cladirea C2). Astfel, este separata zona de acces de zona plajelor si a bazinelor, iar
corpul vestiarelor serveste ca spatiu de tip filtru, prin care beneficiaristrandulul tree in mod
cbligatoriu pentru a isi depozita obiectele personale si pentru a isi puteaschimba
tinutavestimentara.  Astfel, aceasta zona functionala este Indispensabila pentru o

bunafunctionare a complexului, s amplasarea acesteia este de o deosebita importanta,

Caracteristici generale Bazin 1;
= Piscine publice, descoperite

» Dimensiuni generale;
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o Lungime piscind = 20 m
o Latime piscind=10m
o Adancime piscind, adancime medie = 0.80 m
+ Suprafata libera a apei (oglinda apei} = 200 mp -
* Volumul de apa continut avand in vedere inaltimea apei, mentionatd mai sus =

160 mec

Caracteristici generale Bazin 2:
» Piscine publice, descoperite
#  Dimensiuni generale;
o Lungime piscind =20 m
o Latime piscind = 10m
o Adancime piscind, adiancime medie = 1.85 m
= Suprafata libera a apel (oglinda apei) = 200 mp
* Volumul de apé continut avand in vedere inaltimea apei, mentionatd mal sus =
350 mc
Alimentarea cu apa a bazinelor se realizeaza din conducta publich existenta in zona, prin
intermediul unui bransament al incintei.
Elermentele din beton nu prezinta degradari
Instalatiile aferente bazinelor au fost expertizate iar concluziile sunt detaliate in expertiza
|la cerinta Is redactatd de prof. ing. Daniela Teodarescu. Structura de rezistent a bazinelor a fost
expertizata |a cerinta Al, concluziile fiind detaliate in expertiza tehnica redactata de conf, ing. A

Szalontay.

Aceasta propunere a urmarit cu atentie tema de proiectare stabilita de comun
acord deproiectant si beneficiar, si a vizat crearea unui complex unitar, coerent ca
functional, cu fluxuribine definite, menite sa minimizeze circulatiile, dar si sa ofere nuclee
bine inchegate de functiuni destinate unor categorii diferite de beneficiari ai strandului,

fiecare cu nevol si preferinte diferite.
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Aceasta solutie r ginta wvari opti de m liza investiti im

prisma realizarii unui complex unitar, cu o puternica identitate vizuala, care sa devina o

Zena de recreere reprezentativa pentru Municipiul Slobozia.

SCENARIUL 2

In scenariul 2 s-a luat in considerare, pe langa cele mentionate in scenariul 1
recanstruirea totala a barinelor, pe aceiasi pozitie 5l aceieasi dimensiuni.Din punct de vedere
BCONOMIC acest scenariu nu reprezinti nici un avantaj de indata ce bazinele existente nu

prezinta degradari majore, ce pun in pericol exploatarea lucrarii,

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional
arhitectural si economic, cuprinzand;
aldescrierea principalelor lucrari de interventie pentru: - consolidarea elementelor,
subansamblurilor sau a ansamblului structural; - protejarea, repararea elementelor
nestructurale sifsau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor artistice,
dupa caz; - interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice
existente valoroase, dupa caz: - demolarea partiala a unor elemente structurale/
nestructurale, cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a constructiei;
- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; - introducerea de
dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic ai constructiei existente:

Prin prezentul proiect se propune reabilitarea generala a obiectivulul pentru

redarea in circuitul public. Se propun urméatoarele imterventii:

* Reabilitare generalad bazine - conform celor dous expertize tehnice intreprinse la
fata locului, s-au trasat directiile de urmat. Se vor reabilita atir partile structural,
cat ¢l partea de instalatii. De asemenea component arhitecturald a bazinelor va fi
una adecvatd trend-urilor actuale, Se va reface complet partea de instalatii piscine
- tratare a apel, incalzire apd, evacuare bazine, Etc.

* Propunerea unei zone de food & drink - aceasta va fi deservita de dous co ntainere

agrementate arhitectural racordate la electric, apd/canal - terasa aferentd va

ELABCIHARE STUDH! D€ TEAEN {STLONL TOROGRARC STUNG GEOTERMCY, EXFERTIZA TEHRICE £ OO TR TR O E X S TENTE ELABOEARE CONCERT
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contine mobilier urban specific acoperit de copertine poliplan pretensionate pe
stédlpi metalici.

* Propunere noi constructii astfel;
C1 - cabina control acces P |
(2 - corp toalete/dusuri/vestiare
C3 - magazie depozitare

* Propunere locuri de joaca - aquapark - instalatii specifice st omologate european
dar si loc de joaca conventional - pe covor tartan.

= Zona administrativa va fi deservita de un acces carosabil separat - punct colectare
deseuri, depozitare, spatiu personal ete.

* Redesenarea iluminatului functional,

* Redesenare iluminat arhitectural,

= Refacerea zonelor verzi cu o noud compozitie vegetala.

» Propunerea unui sistem de irigare eficient.

« Refacere generala imprejmuire,

b} descrierea, dupa caz, si a altor categoril de lucrari induse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de
fundare, precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei
reabilitate;

Solutla tehnicd propune inlocuirea totala a instalatiilor aferente piscinelor, Conform
expertizei tehnice cerinta Is realizatd de conf. dr. ing. Daniela TEODORESCU. Bransamentele se
vor reface catre urmdtoarele utilitati: - apd/canal, gaz, electric,

clanaliza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia:

Mu este cazul
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dlinformatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau

situri arheclogice pe amplasament sau in zona imediat invecinata: existenta
conditionarilor specifice in cazul existentel unor zone protejate;

Nu este cazul

ejcaracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.
1. Zonele verzi
Zonele verzi vor fi gazonate cu rulouri de gazon si intretinute cu instalatie de irigatie prin
aspersiune automata. Se vor planta arbori si arbusti atat foiosi cat si coniferi, adaptati pentru

Zona noastra. Se va planta material dendrologic - arbori, arbusti, plante decorative,
Specil plantate:

1 BETULA PENDULA TRISTIS - MESTEACAN - Acest arbore are o coroana pendulara cu
aspect plangator, adica cu ramurile curbate usor inspre sol. Frunzele sunt mici in nuante de
verde-lucios, iar in pericada de toamna primesc o culoare de galben-ucios, deosebit de
atragatoare. Scoarta este intr-o nuanta de alb-gri care are efecte de cojire, Mesteacanul Pletos
poate sa creasca pana la o inaltime de 5-10 metri. Este un arbore foios cu dimensiune
medie.Locurile preferate de mesteacanul pletos sunt cele eu mult soare, dar tolereaza si locurile
cu semiumbra. Este un copac rezistent la temperaturile scazute si la ger. Mesteacanul pletos este

un copac care tolereaza foarte bine aproximativ toate tipurile de soluri,

ELABOZARE STUDW DE TEAEN (S TUAMY TOROHG AR STODWIGEOTERNIC)L, EXPERTIZA TERAWEA & CONSTRUCTULOR EXISTENTE FLABORAAE CONCEPT
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2 CATALPA BIGNONIOIDES - CATALPA

Arbore foios cu frunzisul cazator care face parte din familia Bignoniaceae. Arborele este
cunoscut sub denumirea de Copacul Tigareta si Copacul Fasole Indian. Soiul este originar din .
Sud-Estul Americii. Copacul creste cu un trunchi drept, puternic. Coroana este densa cu aspect
globular. Frunzele sunt mari, cresc sub forma de inima cu o lungime de 20-30 de centimetri,
Florile cresc sub forma de trompeta in nuante de alb, galbui. Catalpa bignonioides Nana este un
arbore decorativ prin port, aspect, coroana, frunze si flori, Soiul este perfect pentru amenajarea
parcurilor, a gradinilor mici si mari sau ca decor stradal. In pericada de inflorire copacul este
extrem de atragator. Arborele se poate planta solitar sau alienat.

|,'_'=i,"'-'i'.

.

3 PICEA PUNGENS GLAUCA - MOLID ARGINTIU
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T

Picea pungens Glauca este cunoscut sub denumirea de Brad sau Malid Argintiu. Acest
conifer face parte din familia Pinaceae, Molidul argintiu are o forma piramidala cu varful
neregulat. Crengile sunt lungi. Frunzele au forma aciculara si sunt in nuante de albastru-argintiu,
In perioada de primavara pe crengi apar vegetatie noua. Poate sa se dezvelte la o inaltime de 10-
15 metri. Crengile sale pot forma un diametru de 4-5 metri.

Meolidul argintiu prefera locurile cu rmult soare dar se poate dezvolta bine siin locurile cu
semiumbra. Este un conifer rezistent care tolereaza foarte bine locurile poluate. Are o rezistenta
deosebita la seceta si la temperaturile scazute. Solurile preferate sunt cele umede si bine drenate
dar in general se adapteaza foarte bine la orice tip de sol.

Molidul argintiu este un conifer decorativ, perfect pentru realizarea unor peisaje unice In
gradini si spatii verzi. Este un conifer de accent pentru realizarea peisajelor de stancarie. Molidul

argintiu poate fi plantat solitar sau in grupuri.

4 JUNIPERUS HORIZONTALIS - IENUPAR TARATOR

5 .-.I. l-_.--..
Juniperus horizontalis Golden Carpet este un conifer cu frunzisul vesnic verde care face

parte din categoria ienuperilor din familia Cupressaceae, Se intinde si creste cu aspect tarator
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avand frunzele sub forma aciculara-scurta si moale in nuante de verde inchis cu verde-galbui,
tenuparul Tarator Golden Carpet face parte din categoria coniferelor de talie mica in ceea ce
priveste inaltimea. La maturitate ajunge la 30-50 de centimetri insa dezvoltarea pe orizontala
este mult mai mare. Creste cel mai bine daca se planteaza in zone cu multa lumina si mult soare.

Prefera un sol bine drenat cu o umiditate medie, tolereaza foarte bine mediile poluate si
schimbarile bruste de temperatura. Acest soi nu are nevoie de tundere, aspectul sau natural si
culoarea ii ofera o forma interesanta in orice anotimp. Juniperus horizontalis Golden Carpet este
un conifer decorativ prin port, frunze si culoare, Se planteaza in aranjamente decorative in
gradini, parcurl si spatii verzi. Se extinde precum un covor viu, imens ce ofera imagini de basm
gradinii. Realizeaza o combinatie perfecta cu lemnul si piatra. Poate fi plantat in aranjamente de

stancarie, pe ziduri, pe langa scari si borduri.

6 COTONEASTER HORIZOTALIS - COTONEASTER

Cotoneaster horizontalis, cotoneasterul comun, este o planta taritoare, cu crestere
orizontald, folesita cu preponderentd in formarea de covoare vegetale, borduri joase, cu
deosebite valente cromatice datorate frunzelor de un verde intens si a fructelor rosii-stacojii.
De asemenea, se poate folosi in stancarii, de-a lungul zidurilor de piatra, iar dach este condus,
acesta poate forma chiar si pereti verticali. Are crestere lentd si ajunge la maturitate la 0.6-0.9 m
inaltime 5i 1.8-2.5 m latime. Crengile sunt din lemn dur iar forma lor ne poate duce cu gandul la
scheletul unui peste. Desi este consideraté o planti foioasa, in zonele mal calde cu ierni blande,
este posibil ca frunzisul 53 supravietuiasca iernii. Frunzele au forma rotunjitd spre eliptics,
lucioase si sunt atractive pe tot parcursul sezonului de crestere, Acestea capita toamna culori
rogiatice-purpurii. Flori mici si roz, formate din cinei petale apar singure sau in perechi la
sfarsitul primaverii. Albinele sunt atrase de flori, iar fructele oferd o surs3 de hrana pentru plsar
mici, Este o plantd apreciata pentru aportul peisagistic pe care il aduce in orice spatiu in care

este plasat.
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Arbust cu frunze rosu-purpuriu de vara care se coloreaza in rosu aprins in toamnd. Florile
sunt galbene cu nuanta de mov care infloresc la sfarsitul lunii aprilie, inceputul lunii mai. Fructele
sunt mici rosii care apar toamna, necomestibila.

Inaitimea maxima; 0,5 m. Selul: plantata in orice sol, cu exceptia celui imbibat cu apd, dar
este recomandat ca solul sd fie putin acid sau sol alcalin pentru inflorire. Udarea: medie, este
rezistent la seceta Este un arbust iubitor de lumina, astfel el prefera locurile cu mult soare,
Prefera solurile bine drenate. Condilide iernare: rezistent la frig. Utilizari: formeaza o bordurs

excelenta, decorativa, de asemenea sunt de efect atunci cind sunt plantate in grupuri sau
solitar.
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2. Circulatiile pietonale
Circulatiile pietonale se compun din: aleile - vor fi construite fie din pavele vibropresate
din beton grosime 6 cm, culoare gri antracit. Zona de plscine va fi tratatd cu WPC - lemn
compozit montat pe structurd metalica special. e
3. Circulatiile carosabile
Circulatiile carosabile vor avea suprafetele de rulare constituite din covor asfaltic plane
respectand pantele sistematizarii vertical. Se ver inchide cu borduri beton carosabile,
4. Loc de joacd pentru copii
Suprafata acestula va fi de 100 mp iar pardoseala se va realiza din covor cauciuc tip tartan, 5e
va utila cu echipamnete de joacd nol agrementate s autorizate 15CIR.
5. Zond aquapark - In proximitatea piscinelor se propune a fi montatd o instalatie
complexd pentru copil cu rol de aguapark. Instalatia este agrementatd european $i contine
diverse echipamente de joacd cu apd - tobogane, jeturi ete. Finisajul platformei de joaca se

realizeaza din beton periat.
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6. Platforma pentru depozitarea gunoiului
Platforma pentru de pozitarea gunoiulul va fi turnata dintr-un beton rezistent la actiunea
coroziva a degeurilor, Se vor amplasa containerele agrementate ale firmei de salubritate pentru
colectarea selectiva, Pentru a masca imaginea nefavorabila a acestul punct de colectare se va

practica o imprejmuire dublata de o jardinierd din beton apparent care va masca cu vegetatie

agatatoare,

7. Dotéri parc

Bancl lemn cu structurd metalica vopsit negru in camp electrostatic grl inchis - acestea
vor fi construite din structurd metalica si sezut si spatar lemn. Spatar este construit din lemn si
otel galvanizat vopsit cu pulbere, si cu sezut si spatar din rigle din lemn de molid.
Acest model de banca stradala, rezistenta |a actiunea factorilor climatici, este modelul cel mai
simplu cu putinta, fiind usor de manevrat, instalat si manipulat. Poate deservi o larga varietate de
spatii de odihna, nefiind pretentioasa, Sezutul, precum si spatarul acestei bandi stradale, sunt
realizate din molid finisat cu lac cu protectie UV rezistent la apa. Aceasta banca stradala are
cadrul din otel galvanizat vopsit cu pulbere. Sezutul si spatarul sunt realizate din rigle din lernn
de malid finisat cu lac cu protectie UV rezistent la apa. Grosime rigla 40 mm. Culori lac: nuc,
Dimensiuni: 1800 x 580 x 770 mm

- Losuri de gunoi structurd beton aparent si cog metalic - Cosul din beton armat pentru
deseuri este un element care este in mod automat inclus In orice proiect urban. Este unul
din cele mai elementare simboluri ale gradului de civilizatie al unei multimi urbane. Are

un ral functional primar de mentinere a curateniel spatiilor urbane si de colectare si
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depozitare a deseurilor intr-un mod organizat. Structura din beton armat si cuva
metalica.

Culori beton: gri deschis. Dimensiuni - 488 x 400 x 995 mm

.

- Stalpi de iluminat modern - cu doua lampl LED structurd metalics — finisaj metal
galvanizat negru - STRUCTURA - Corpul stalpului este realizat din profil de aluminiu. Este
acoperit cu vopsea pulbere electrostatic dupa sub-spalare pentru rezistenta la
coroziune. Toate piesele cu surub sunt din otel inoxidabil. Capacul sigurantei este ascuns
in interiorul bazei 5i este posibild accesarea automatului de sigurante din aceasti
sectiune.aplicare electrostatica pentru vopsea pulbere in diferite coduri RAL, ARMATURA
- Corpul de fluminat este fabricat din aluminiu si acril PMMA rezistent la UV, Corpul de
armatura inclus in clasa IP64 protejeazd echipamentul electric impotriva prafului, in timp
ce este rezistent la apd din toate directiile si unghiurile, Este acoperit cu vopsea pulbere
electrostaticd dupd sub-spalare pentru rezistenta la coroziune, LED-ul este utilizat in
corpul de iluminat, avand o duratd de viati de peste 50.000 de ore, in conformitate cu
standardele LMBO si TM21 pentru produsele cu LED. Aplicatie LED la temperatura de
culoare dorita {CCT), aplicatie optionald LED RGB de culoare rosie, verde si
albastru.Unitate centralad de control RGB. Clasa de sigurantd electrica este CLASA 1, Cablul
TTR este tras din armaturd la sigurant, temperatura maxima de functionare a cablului
este de 70oC, temperatura maxima a circuitului este de 1600C, Se utilizeazs siguranta de
10 amperiin produsele cu LED-uri, la jesire de curent constant, driver LED cu eficienta

ridicatd. Corectia eficientd a factorului de putere imuna la fluctuatiile tensiunii retelei si
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asigurd o iesire constanta a luminii. PCB din aluminiu cu conductivitate termica ridicata.

Aplicatie optionalad pentru driverul Dimmable.

Fg |||

- Panouri de afisaj.

Paneu informativ din otel cu imprimare sau fara, Acest panou pentru informatii, pentru
afise de dimensiuni standard este realizat din otel galvanizat vopsit cu pulbere, Acest panou
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pentru afisaj stradal este un element cu design modern si functional, adaptabil in functie de
nevoile proiectului urban pe care il deserveste. Amplasarea de panouri pentru afisaj stradal are
ca functie principala oferirea unui mijloc de informare pentru trecatori, fie ca se transmit mesaje
publicitare, fie de interes public. In subsidiar insa, existenta unui numar suficient de mare de
panouri pentru afisaj contribuie la mentinerea ordinii si curateniei, prin evitarea utilizari unor
spatii de expunere inadecvate din punct de vedere estetic,

- Bolarzi pentru restrictionare acces de tip sferd beton spalat - textura split piatra,

Acest stalp delimitator stradal rotund / bolard este realizat din beton armat. Poate fi
utilizat ca delimitator atat pentru spatii urbane publice pietonale, cat si pentru cele auto.

Forma rotunda, desi consacrata pentru stalpii delimitatori, este usor necbisnuita pentru
un element din beton, dimensiunea acestuia, relativ mica pentru o plesa de beton, necesitand
un procedeu de realizare de finete, De aceea includerea sa in proiectul de design urban aduce
un iz de modern si nonconformism.

Stalpul delimitator stradal este un element de design functional, cu rol de demarcare a
unor spatii sau de restrictionare a accesului pentru anumite categorii de elemente de trafic.

Este o solutie foarte practica sl usor de pus in aplicare pentru fluidizarea traficului si
pentru mentinerea logicii destinatiei unor spatii, confoerm proiectului urban.

FLABDRARE STUADN DF TEREN [ STUADML TOPOGRARK, STLDM GEOTERMWE], EXPERTIZA TERNTCA A CONSTRUACTALOS EXSTENTE ELARORARE CONCEPT
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- Suporturi parcare biciclete,

B. Bransamente
Se propune realizarea unor bransamente noi la reteaua de apa stradala, confectionat din

teava de tip PeHD PN10 @75. Aceste bransamente vor avea rolul de a asigura cantitatea de apa
necesara alimentarii cu apa a sistemelor de irigatii, Masurarea cantitatii de apa consumate se va
face prin intermediul contoarelor de apa noi, montate in caminele de apometre (CA) noi
profectate. Caminul de apa va fi unul de tip prefabricat, confectionat din beton (pentru montaj in
zona carosabila), hidroizolat, prevazut cu capac de acces etans {(din fonta) avand rezistenta
minim D400, cu o intrare si o iesire teava PeHD PN10 @75. In camin se va monta un contor de
apa combinat DN65/20 prevazut cu transmitere de date la distanta, montat intre doi robineti de
sectorizare DNGS cu flansa.

9. Instalatiile de irigatie

Suprafetele de spatiu verde pentru care s-a proiectat sistemul automatizat de irigatii au fost
stabilite de comun acord cu beneficiarul, in urma masuratorilor planurilor puse la dispozitie a
rezultat o suprafatd de 1321 mp. La calcularea timpilor de udare si a cantitatii de ap3, s-a luat in

ELABTWLARE STLACA DE TEREN [STUENT TORDGAARC, STUDHL GEOTEMNKL CXAERTIZA TE-MACA, & CONSTROCTI OF EXISTENTE FLABORAHE CONCERT
GENERAL DE AMENAMARE FEVEAGISTICA, DOCLUMENTATIA DF AWZARE A LUCRARLOR DE INTERVEN T (LA LL| FENTRL DRIFCTIVLIL DF (NVESTITH -
MODE R EARE 5TRAMD i AWCPAL



VHLA - VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL

vedere o norma de udare de 6mm/zi pentru toate suprafetele, urmand ca pentru zonele umbrite
53 se ajusteze timpii de udare in faza de exploatare. Volumul necesar de apa estimat pentru

asigurarea acestei norme de precipitatii, in conditii de lipsa totald de precipitatii naturale va fi de-
(1321 m* x 61)/1000 +10%= 9 m?/ ciclu irigatie;

Alimentarea cu apa pentru irigarea spatiilor verzi se va realiza din refeaua de apa potabila a
Municipiului, prin intermediul cate unui rezervar de stacare de V = B0 mc pentru fiecare zona.

Durata maximéa alocata Irigatiel este de Bh (interval orar 24:00- 8:00), dimensionarea retele
de distributie a apel 5i a alimentarii cu apd respectind aceastd cerinta. Stropirea suprafetelor de
spatiu verde se va realiza cu aspersoare telescopice, escamotabile instalate subteran, amplasate
in aga fel incit s& ude uniform pe intreaga suprafata propusd, Din rezervorul de stocare racordat
la reteaua de apa potabila se va alimenta conducta principald cu D=63mm prin intermediul urui
sistern de pomnpare, Fiecare zona de irigatie {retea secundar3 individuald cu aspersoare) este
alimentatd din conducta principald prin intermediul unui robinet comandat electricl
electrovana). Electrovanele se monteaza ingropat in camine ranforsate de vizitare. In situatiile in
care a fost posibil, electrovanele au fost grupate cite 2 in acelasi camin. Amplasarea acestora
este indicatdin proiect.

Comanda electricd de inchidere/deschidere a electrovanelor este datd de panoul de
comanda, printr-un cablu de semnal ce se monteaza de asemenea ingropat, in aceleasi santuri in
care se monteaza 5l conducta principald de apd. Conexiunile electrice intre cablul de semnal si
solenoidul electrovanelor se realizeaza in caminele de vizitare prin intermediul unor conectori
impermeabili. Numdrul de conducter al cablului trebuie sa fie cel putin egal cu numarul de
electrovane+ 1{ fir de nul sau comun).

5-a intoemit planul de amplasare al aspersoarelor pentru intreaga suprafatd propusa, apoi in
baza acestuia s-a realizat proiectul tehnic pentru sisternul de irigatii cu impartirea pe zone. 5-a
luat in calcul un debit al sistemului de pompare de 150 1/min, cu o presiune statica de 4.5 ba.

Sursa se apa: apa din refeaua municipiului va fi colectata in cate un rezervor subteran de 80
mc. Din acest rezerver, apa va fi pompata mai departe citre reteaua de irigat prin coloana
principald, montatd conform proiectului,

ELARORARE STUADW DN TEREN (5 TUAONL TOROMGRAFIC. STUDILI GEOTEHNAC), EXDESTIZA TEHMACA A CONS TRUCTALON EXISTENTE ELABOARE CANCEPT

CEMERAL DF S MENAMRE PEISAGATICL DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCHARYOR DEWTERVENTN (DAL L) PENTRLT OBACTIVL DI \NVESTIFN -
MACNAERMIZARE STRAMI LMY AL



VELA - VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL

Coloana de alimentare: executatd din conductd de PEHD D=63mm, transportd apa de la
Bransament citre toate suprafetele de teren ce vor fi irigate. Pe coloana principala se realizeaza
bransamentele electrovanelor care distribuie apa catre aspersoare prin conducta cu D=40mm.
Conexiunile intre conducte se realizeaza cu fittinguri de compresiune.

Electrovanele: fac legitura intre coloana de alimentare i grupurile de aspersoare ce sunt
proiectate sa functioneze simultan, Comanda de deschidere/ inchidere a electrovanei se face
prin intermediul unui dispozitiv cu actionare electrici la 24V numit solenoid,

Electrovanele permit impartirea sistemului in zone distincte, divizare ce are rol de micsorare a
debitului instantaneu al sistemului in perioada de functionare, dar si de adaptare a ratelor de
precipitatii la cerintele specifice diferitelor zone. Acestea se monteazd subteran in cimine
speciale de vizitare din polietilend, unde se realizeaz racordarea la conducta principald si
racordarea la retelele secundare cu aspersoare. Cutiile din polietilend ce deservesc
electrovanelor drept cdmine se monteazd ingropat, pe un pat de pietris care sd faciliteze
scurgerea apei §i folie geotextil pentru a evita umplerea cu pamént, Capacul este de culoare
verde si se monteazd la nivelul solulul,

Aspersoarele: dispozitive ce imprastie apa pe o suprafatd circulard sau rectangulard, prin
aspersie si sunt conectate in grupuri. Aspersoarele previzute in prolect sunt de tip pop-up
(telescopic) cu montaj subteran, cu mecanism rotativ si functioneaza prin ridicarea pistonului
interior prevazut cu duza la 10 em deasupra cotel terenului. Raza de stropire variaza in functie
de tipul aspersorului 5i duza previizuta, dar se poate ajusta si manual in anumite limite. La
terminarea programului de udare, panoul de control trimite un semnal de inchiders a
electrovanei, aceasta stopeazd alimentarea cu apd, iar aspersoarele se retrag in padmant, la
rivelul solului.

Pentru o aplicare uniforma a ploii artificiale, aspersoarele se pozitioneazi la o distanta egala
cu raza de lucru unul fatd de celdlalt Alimentarea cu apd a aspersoarelor se face in partea
inferioara, prevazuta cu filet 12 atat in cazul aspersoarelor de tip spray cat si in cazul turbinelor
3504 si filet % in cazul turbinelor 5004, Conectarea la conducta de alimentare se face prin
intermediul unui furtun flexibil cu D=16mm, coturi de tip Funny pipe 2 bucati pentru fiecare

ASPersor sia piesei de bransament 40x3/4 numita si sa bransare.
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Panoul de comand: asigura functionarea automatizata a sistemului de irigatii. Va fi instalat
in spatiul tehnic nou propus in care se poate preveni interventia neautorizatd asupra
programeler de udare, precum i a vandalismului. Acesta are nevoie de alimentare la reteaua
electrica 220V, bransament care intrd in sarcina beneficiarului si trebuie pus la dispozitia
executantului la predarea amplasamentului. Executantul va asigura instruirea personalului
beneficiarului in ce priveste programarea si utilizarea acestuia, lar programul de irigatie memorat
va fi tiparit 5i afisat pe capacul interior al programatorului,

Pentru a evita functionarea sistemului pe timpul precipitatilor naturale sau imediat dupa
acestea, atunci cand solul are deja o cantitate semnificativa de apd, panoul de comanda va fi
conectat cu un senzor de ploaie care citeste cantitatea de precipitatii si intrerupe programul de
udare. Pragul de declansare al senzorului de ploaie cit 5i durata in care acesta suspendi
programul de udare pot fi reglate. La reglarea acestuia se va tine cont de tipul de sol, expunerea
terenului la soare, zona geografica.

Reteaua de cablu: legatura intre panoul de comand3 si electrovane se face prin intermediul
retelei de cablu, Acesa se ingroapa in aceleasi transee cu conducta principala. Se foloseste un
cablu multifilar, multicolor, cu dubla izolatie. Conductorul este din cupru de tip bars sau litat cu
sectiune de 1.5. Aceasta sectiune asigurd o lungime maxima de 450 ml, caderea de tensiune pe
aceastd lungime permitdnd comunicarea cu electrovanele. Toate conexiunile se vor face in
caminele electrovanelor, iar in cazul in care sunt necesare inadiri suplimentare, acestea se vor
face cu conectori impermeabili, 5 se vor adipesti in cdmine mici de plastic pentru identificarea

U usurinta.

5.2.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

Durata de realizare a investitiei este de 12 luni.

In procesul de estimare a duratei de executie a obiectivelor de constructii si a planificarii
activitatilor, incepand cu data aprobarii sumelor in sedinta de consiliu local, profectantul a luat in
calcul <i perinadele de timp nefavorabil realizarii investitiilor,

A fost atasat graficul de executie.
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5.3.Costurile estimative ale investitiel: - costurile estimate pentru realizarea
investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investith similare; - costurile

estimative de operare pe durata normata de viata/amortizare a investitiei.

VALORI ESTIMATE PRIN DEVIZUL:
TOTAL INVESTITIE 5.734.321 LEIFTVA 6.822.417 cu TVA
TOTAL C4+M 2,221,775 LEI FTVA 2,643,913 cu TVA

Au fost atasate listele de cantitati, devizul general si pe obiect al lucrarii,

5.4.5ustenabilitatea realizarii investitiei:

alimpactul social si cultural:

serviciile astfel castigate sunt menite sa contribuie la cresterea sanselor de dezvoltare si
reabilitare a infrastructunii locale, dezvoltarea si diversificarea economiel locale, si imbunatati
reamediului de viata.

Conceptul modern privind dezvoltares economica si sociald a unel zone pleaca de la
premizaca starea si dezvoltarea infrastructurii se constituie ca principal suport pentru viitoarea
crestereeconomica in toate sectoarele,

Infrastructura va contribui |a cresterea atractivitatii zonei pentru noi investitii. In plus,
odata cu modernizarea infrastructurii publice si de administratie, valoarea terenurilor din zona
vacreste,de asemenea sl interesul investitorilor.

Realizarea proiectului va sprijini dezvoltarea economicd prin atragerea de investitori si

vacontribui la protejarea mediului, care pe termen lung va conduce la cresterea calitatii vietii,

bjestimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;
Numar de locurl de munca create in faza de executle: 27 persoane Lucririle de executle

se vor realiza cu personalul munciter calificat al antreprencrulul.

ELABORADE STLAON OE TEASW (A TUADMY TOPCHEIARIC, S TUDIL CECTEHNIC), EXPERTIZA TEHRCA & CORSTRUCTRONR EX/S TEN TE ELABCWARE COMCERT
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Estimam cd numarul fortei de munca locale, ocupatad pe toatd derularea investitiei
pentruconstruirea acestei investitii in minimum de timp este necesar urmatoarea configuratie
depersonal tehnico - productiv:

- sef de santier |

- sef punct lucru 1

- responsabil tehnke cu executia 1

- responsabil AQ 1

-responsabil CQ 1

- topograf 1

- responsabil tehnic productie PM gi P51

- muncitori calificati, soferl, mecanici de utilaje 10

- muncitori necalificati 10

Total personal de executie 27

In urma constructiel propuse se vor creea noi locuri de munca pentru  locuitorii
Municipiului Slobozia. Estimam cd numarul de locuri de muncd nou create dupd realizarea
investitiei esteurmatorul:

- personal curatenie 2

- personal intretinere 2

- personal auxiliar 2

- personal paza 1

Total personal 7

climpactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
sitarilor protejate, dupa caz.

MNu este cazul.

5.5.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a)prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si

prezentarea scenariului de referinta;
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Obiectivele propuse pentru realizarea investitiei au fost definite astfel incit 53 existe
coerenta cu obiectivele politicilor de investitii sectoriale si locale relevante.

Obiectivele generale ale investitiei sunt:

= asigurarea, la nivel municipal, a unui spatiu  destinat  practicari  inotului AR |%
recreativ,precumsi a activitatilor de loisir asociate cu acest sport (acest tip de spatiu fiind
inprezent absent datoritadegradarilor ce au facut necesara Inchiderea actuzlului strand
Slobozia), redefinirea acestui spatiu ca loc de intalnire si socializare de interesmunicipal, precum
sl transformarea sa intr-un obiectivreprezentativ pentruMunicipiu,

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

Modalitati de rezolvare arhitectural-volumetrica  si functionale, realizarea unor
lucrariperformante  din punct de wvedere estetic si functinal la un raport pret /
calitateconvenabil;

Solutiile tehnice adoptate pentru realizarea lucrarilor de constructii au In vedereutilizarea
unor materiale agrementate conform reglementarilor nationale in vigoare, precum si legislatiei si
standardelor nationale armonizate cu legislatia U.E, Acestemateriale sunt in conformitate cu HG
776/1997, ale Legii nr. 10/1995 privindobligativitatea utilizarii de materiale agrementate pentru
exeCutia fucrarilor, aleHotararii nr 1/2012 privind supravegherea sanatatii lucrarilor i Ordin
MT.CT.  nr1558/2004  pentru aprobarea  Regulamentului privind  atestarea
conformitatiiproduselor pentru constructii.

De asemenea, solutiile tehnice adoptate sunt compatibile cu reglementarile demediu
nationale, precum si cu reglementarile europene in domeniu, adoptate prinlegislatia
rCIManeasca.

Serviciile astfel castigate sunt menite sa contribule la cresterea sanselor de dezvoltare si
reabilitare a infrastructurii locale, dezvoltarea si diversificarea economiel locale, siimbunatatirea
mediului de viata.

Analiza cererii de bunuri si servicii va fi dezvoltata in fazele ultericare ale projectului in
cadrulanalizelor financiare si analizei cost-eficacitate,

Conceptul modern privind dezvoltarea economici si sociald a unel zone pleaca de la
premizaca starea si dezvoltarea infrastructurii se constitule ca principal suport pentru viltoares

crestereeconomica in toate sectoarele.
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Infrastructura va contribui la cresterea atractivitatii zonei pentru noi investitii. in plus,

odatd cu modernizarea infrastructurii publice si de administratie, valoarea terenurilor din zona
va creste,de asemenea si interesul investitorilor.

Realizarea proiectului va sprijini dezvoltarea economica prin atragerea de investitori si va

contribui la protejarea mediului, care pe termen lung va conduce la cresterea calitatii vietii,

Pericada de referinta

Perioada de referinta se refera la numarul maxim de ani pentru care se realizeaza
previziuni in cadrul analizei cost-beneficiu. Previziunile vor fi realizate pentru o periocada
apropiata de viata economica a investitiei, dar suficient de indelungata pentru a permite
manifestarea impactului pe termen mediu si lung al acestuia.

Proiectul are in vedere un orizont de timp de 30 de ani. Durata de realizare a proiectului
este de 12 luni. Perioada de referinta pentru preturi este luna martie a anului 2018. In vederea
evaluarii eficacitatiifinanciare a prolectului s-a avut in vedere un orizont de timp de 30 de ani.

* Pericada investitionala: 12 luni;

* Pericada operationala: 30 ani;

blanaliza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea
investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

clanaliza financiara; sustenabilitatea financiara;

In elaborarea analizei, s-a finut cont de:

- orientarile privind metodologia de realizare a analizel costuri-beneficii, prevazute
inDocumentul de lucru nr. 4 al Comisiel Europene (Directia Generald pentru PoliticaReginal3).

Analiza financiara efectuata ca parte integrants a unei analize cost-beneficiupentru acest

proiect are ca scop:
» Evaluarea profitabilitatii financiare a investitiei si a capitalulul propriulnational);
. Determinarea cantitati optime de interventie financiard din  partea

fondurilornerambursabile:
. Verificarea durabilitatil financiare a proiectului,

Pentru a calcula ratele randamentului, respectiv rata rentabilitatii financiare a investitiel

ELASTHRAAE STLADW DE TEAEN (STLAOW TOPTRIRART, STUM GEOTEHMIC L EXFERTIZA TEHMACA A CONSTRLICTILOR EXISTENTE ELAROWARE COWCERT
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3i valoarea neta financiara actuald corespunzatoare investifiel, se vor utiliza previziunilefluxului
de numerar al projectului,

Pentru aceasta, in cadrul analizei se vor colecta fluxurile financiare, intrarile si iesirile
denumerar aferente pericadei proiectului, cat si pericadel ulterioare de exploatare a noii
infrastructuri, realizandu-se analiza fluxurilor de numerar in  scopul  verificarii
durabilitatiifinanciare.

Pe orizontul de timp analizat se vor lua in considerare doar fluxurile de numerar,
respectiv valoarea reald de numerar platita sau primita pentru project st ulterior implementarii
proiectului. Elementele contabile asimilate, de natura amortizarii si fondurile de rezerva nu
suntincluse in analiza financiara,

Evolutia prezumata a costurilor de operare

Cheltuiell comune - cheltuieli curente (sau cheltuieli de functionare) sunt cele care
asigura functionarea gi intretinerea institutiei.

Evolutia prezumatd a veniturilor

Proiectul are luate in calcul realizarea de venituri din:

« sume provenite de la bugetul local

» Sponsorizan

Inainte de a efectua analiza financiard, trebuie mai intai <3 prezentam fundamentarea
acestei analize, {indnd cont de urmétoarele elemente:

+ modelul financiar: aceasta informatie este necesard pentru a infelege modul de formare
a veniturilar $i cheltuielilor, precum si detaliilor tehnice ale analizel financiare:;

+ projectiile financiare: proiectii ce prezint3 costurile investitionale 5| operationaleaferente
projectului;

- sustenabilitatea proiectului: ce indica perfomantele financiare ale proiectului.

Modelul financiar:

Scopul analizel financiare este acela de a identifica si cuantifica cheltuielile necesare
pentru implementarea proiectulul, dar si a cheltuielilor si veniturilor generate de proiect in faza
operationala. Modelul teoretic aplicat este modelul Cash Flow Actualizat care cuantifica

diferenta dintre veniturile si cheltuielile generate de proiect pe durata sa de funclionare,
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ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune necesara pentru a aduce
ovaloare viitoare in prezent la un numitar comun,

Pentru determinarea fezabilitatii financiare a proiectului ver putea fi urmdriti
urmateriiindicatori de perfarmanta:

Valoarea actuala netd (VNA) - este valoarea obtinuta prin actualizarea fluxurilor
denumerar cu o rata de actualizare. Un indicator VNA pozitiv indica faptul ca veniturile viitoare
vorexcede cheltuielile, toate aceste diferente anuale aduse in prezent - cu ajutorul ratei de
actualizare - si insumate reprezentand exact valoarea pe care ofurnizeazi indicatorul;

Analiza financiara a fost efectuata din punctul de vedere al proprietarului investitied,
ordonatorul principal, orasul Slobozia. Pentru ¢a analiza cost-beneficiu sa fie relevanta pentru
capacitatea proiectului de a fi autosustenabil, aceasta analiza va fi facuta in varianta cu proiect.

Vor trebui estimate evolutia costurilor i veniturilor legate de infrastructura respectiva,
pentru durata de viatd economica a proiectului. Acest flux de venituri nete este actualizat cu rata
de actualizare de 4%,

Proiectile financiare: acest subcapitol vizeaza principalele cheltuieli implicate in
implementarea  prolectului propus: cheltuieli de capital, cheltuieli curente. Costurile
investitionale au fost estimate pe bazasolutiel tehnice identificate si a evaluarilor prezentate in
capitolul alocat devizului general al investitiei. In anul implementarii investitiei cheltuielile
aferente implementdrii proiectului vor fisuportate din bugetul local. Bugetul de cheltuieli
cuprinde cheltuielile de capital 5i cheltuielilecurente. Cheltuielile curente incluse in previziunile
financiare sunt;

= Cheltuieli cu materiile prime si materialele - acestea vor avea o valoare relativeonstanta
si redusa din punct de vedere valoric:

* Cheltuielile cu utilitatile - sunt extrem de importante pentru a asigura bunafunctionare
a obiectivului, in acestea intrand cheltulell cu energia, apa si se vormentine la o valoare
constanta pe parcursul a celor 20 de ani previzionati;

* Cheltuieli cu salariile - in pericada de implementare a proiectului se estimeazaangajarea
a sapte persoane;

* Alte costuri operationale - cheltuieli previzionate si rezervate pentruevenimente
neprevazute,
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* Venlturile vor proveni din urmatoarele activitati:

— sume provenite de la bugetul local ;

= sponsorizarl ;

= Analiza financiard demonstreazd necesitatea acordarii finantariinerambursabile care s
sustina obfinerea unui cash-flow pozitiv al proiectului si implicitindicatori de rentabilitate
pozitivi,

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiara] este de a
calcula indicatorii performantei financiare a prolectului (profitabilitatea sa), Aceasta analizaeste
dezvoltatd, in mod obignuit, din punctul de vedere al beneficiarului proiectulul,

Metoda wutilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a fluxulul net de numerar
actualizat”. In aceasta metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amartizarea si provizicanele,nu
sunt luate in considerare,

Pentru a se determina indicatorii financiari ai investitiel ce au in vedere toate tipurile de
venituri si toate tipurile de cheltuieli financiare care privesc obiectivul de investitie asupracaruia
se intervine prin proiect,

scopul analizei cost beneficlu este pe de o parte acela de a demonstra
capacitateasolicitantului de a sustine financiar investitia in canditiile funcjienarii normale a
acesteiafunctionare care implica toate tipurile de venituri si cheltuieli generate de
desfasurareaactivitatil curente si pe de alta parte este acela de a analiza influenta investiiel
asupra activitaticurente, Ca urmare a algeritmului prezentat anterior si aceasta analiza contine
cheltuieli depersonal. Referitor la relevanta acestora in cadrul analizei de fata. chiar daca
investitia are caobiect interventia asupra infrastructurli lar costurile de personal nu afecteaza in
mod directinfrastructura In sine, impactul lor asupra analizei este hotarator, ca urmare a faptulul
ca acest tip de cheltuiala afecteaza in mod direct functionarea infrastructurii asuUpra careia se
intervinedin momentul finaliziril implementarii prolectulu,

Cheltuiefile sunt structurate estimativ si cuprind:

« cheltuielile de intretinere;

» cheltuieli salariale;

- cheltuieli cu utilitagile;

- cheltuleli cu materialele consumabile.
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In cadrul analizei s-au estimat costurile de exploatare aferete investitiel prezentanduy-se
in cadrul tabelelor in prima parte a acestora algoritmul de calcul, iar in a doua parte a acestora
pentru anul 1 dupa finalizarea implementarii proiectului se preia rezultatul obtinut ca urmare a
algoritmului, iar din cel de-al doilea an pana in anul 30 acesta creste de la an la an.

Cheltuielile cu consumabilele constau in intrefinerea echipamentelor si instalatiilor
aferente necesare functionarii in bune conditil a investitiei si apar ca urmare a uzurii normale.
Acestea au fost estimate la 7% din totalul cheltuielilor cu intretinerea aferente intregii unitati,in
primul an, inregistrand un trend crescator incepand din al dollea an pana in anul 20. in cadrul
cheltuielilor cu utilitatile sunt cuprinse urmétoarele; incalzit, iluminat; apa,canal si salubritate.
Acestea au fost estimate la 7% din totalul cheltuielilor cu intretinerea aferente intregli
unitati, in primul an, inregistrand un trend crescator incepand din al doilea an pana in anul 20.

Veniturile estimate de cdtre beneficiar sunt reprezentate de sumele provenite din chiriiln
calcularea costurilor de exploatare in scopul determindrii ratei interne a rentabilitatii financiare,
toate articolele care nu au dat nastere unei cheltuieli monetare efective au fost excluse, Din acest
motiv au fost excluse cheltuielile cu deprecierea si amortizarea. 5-a respectatastfel
sirecomandarea cu neincluderea acestui cost fécutd in cadrul Ghidulul pentru analizacost-
beneficii a proiectelor de investitii® realizat de Comisia Uniunii Europene.

Rata financiara interna a rentabilitatii - IRR si care se defineste ca fiind rata dobanzii care
aduce la zero valoarea actualizata neta a investitiei;

VMA{S=X (5, / (1+RIR)) = 0
=10
unde 5n este balanta fluxurilor de venituri nete (cash flow) la timpul n si a ¢ este foctorul de
actualizare financiara si i este dobanda.

Valoarea neta actualizata - VNA ce reprezinta valoarea neta actualizata a investitie
sau a capitalului prin utilizrea unei rate de actualizare si a unel seril de plati (valori negative)
siincasari (valori pozitive) viitoare;

Rata cost-beneficiu - Rb/c care arata relatia oportunititii a oricarui programinvestitional
sau valoarea actuala a beneficiller sociale marginale / um a costurilor socialamarginale.

Rezultatele analizei financiare se interpreteazs ca find pozitive daca valorile indicatorilor

financian indeplinesc urmatoarele conditii:
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RIR > 5% NPV > O0Rb/c > 1

Analiza financiara se realizeaza din punctul de vedere al beneficiarului. Dacs beneficiarul
3l operatorul nu sunt aceeasi entitate, trebuie luatdi in considerare o analizi financiars
consolidata (ca gi cum ar fi aceeasi entitate); rata de actualizare recomandata este de 4% pentru | A
RON).

Profitabilitatea financiard a Investitiei in proiect determinatd cu indicatorii VAN
(valoareaactualizatd netd) si RIR (rata internd de rentabilitate). Total valoare investitie include
totalulcosturilor eligibile si nesligibile din Devizul general de cheltuieli

Valoarea totala (INV),

Valoarea totald a investitiei | inclusiv TVA ) este de:

= Vit = 6.822.417 lei cu TVA

= Din care C+M = 2.643.913 lei cu TVA

d)analiza economica; ANALIZA COST-BENEFICIU;

Cenform HG nr. 807/2016, analiza economica este obligatorie doar in cazul investitiilor
publice majore. Definirea investitiei publice majore descrie termenul ca fiind acea
investitiepublica al carel cost total depaseste echivalentul a 25 milioane eurn, in cazul
investitiilorpromovate In domeniul protectiel mediului, sau echivalentul a 50 milicane euro, in
cazulinvestitiilor promovate in alte domenii,

In condluzie, avand in vedere cele mentionate anterior, pentru proiectul propus nu este
necesar a se elabora o analiza economica; se va intocmi o analiza bazata mal mult pe
beneficiilesociale decat pe cele economice.Obiectivul analizel economice este de a demonstra
¢a proiectul are o contributie pozitivaneta pentru societate si, in consecinta. merita sa fie
finantat,

Costurile proiectului economic (fata de cel financiar) sunt masurate din punct de vedere
al costurilor lor de “resursa” sau “oportunitate”, acesta reprezinta beneficiul care poate
fipredeterminat (pierderea de oportunitate] de societate prin utilizarea in proiect a
resurseloreconomice limitate comparativ cu o utilizare alternativa a fondurilor in alte SCOPUIr,

In mod similar, beneficiile economice ale proiectului pot i masurate din punct de vedere

al costurilor evitate ca rezultat al implementarii proiectului, sau din punct de vedere al
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beneficilorexterne care rezulta din implementarea proiectulul sl care nu sunt incluse in analiza
financiara.

Punctul de start in analiza economica este fluxul de numerar calculate pentru analiza
financiara la care sunt introduse doua tipuri de corectii. Aceste corectii se reflecta in fluxurlle
economice de numerar: (i) corectia fiscala si conversia preturilor (i) monetizarea externalitatilor.

Corectiile fiscale sunt necesare pentru acele elemente ale preturilor financlare care nu
suntiegate de continutul costurilor de oportunitate a resurselor implicate, Din acest punct de
vedere,corectiile vor include deducerea taxelor indirecte (de exemplu TVA), a subventiilor si
transferurilor simple (de ex. plata contributiel la asigurarile sociale). In particular, costurile
investitiei pentru beneficiarii care nu sunt inregistrati ca platitori de TVA (si pentru care TVA-ul
nu este recuperabil) trebuie sa includa TVA-ul in analiza financiara, Aceasta, oricum, va fi exclusa
din analiza economica.

Costul cu investitia este afectat de mai multe taxe, TVA, taxe privind avizele, taxe [SC. In
ceea ce priveste corectia costurile de intretinere anuale, acestea se vor considera fara TVA. Costul
de oportunitate al terenului poate fi definit ca fiind valoarea celel mal bune dintre sansele
sacrificate. Cu alte cuvinte, el masoara cea mal mare pierdere dintre variantele sacrificate,
considerandu-se ca alegerea facuta constituie "castigul”. In cazul proiectului de fata, sansele
sacrificate pot fi considerate: vanzarea terenului sau concesionarea acestuia. Beneficii sociale -
Un impact pozitiv ce este inregistrat in perloada de implementare a investitiei sunt locurile de
munca temporare {(sezaniere) create.

Beneficii de mediu - Un impact pozitiv ce este inregistrat de plantarile de arbori si arbusti.
Se stie €a acesti arbori si arbusti absorb dioxidul de carbon din atmosfera si astfel conduc la
reducerea poluarii.

Beneficii economice - Cel mai relevant beneficiu economic estimat in urma implementaril
proiectului este cresterea valorii proprietatilor imobiliare situate in vecinatate. Cuantificarea
beneficiului se face cu ajutorul metodei preturilor hedonice, care se bazeaza pe preturile de
piata ale proprietatilor imobiliare. Metoda identifica contributia neta a proiectului in modificarea
pretului proprietatilor imobiliare in vederea estimarii disponibilitatii de plata marginale.

In afara distorsiunilor fiscale si a influentei externalitatilor, exista si alti factori

careplaseaza preturile in afara unel piete competitive: existenta unui regim de monopol,
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reglementarile legale pe piata muncii (salariul minim, de exemplul, paliticile guvernamentale
protectioniste sau desubventionare. Aceste elemente de distorsionare a pietei se pot corecta
cuajutorul preturilor umbra.

Preturile umbra trebuie sa reflecte costul de oportunitate si disponibilitatea de plataa ..
consumatorilor pentru bunurile si serviciile oferite de infrastructura respectiva, Se considera ca
pretul economic se stabileste astfel: pentru bunurile tangibile valoarea lor economica este data
de pretul de paritate intermnational {pretul de import); pentru factorii de productie {pamant,
salarii), valoarea lor economica este data de costurile de opotunitate.

elanaliza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor,

Analiza de risc cuprinde:

» analiza de risc in care vor fi identificate riscurile asumate in timpul si ulterior
implementarii proiectului, ce pot s3 concure la schimbari pe parcursul functiondrii proiectului.

Pentru a analiza proiectul si impactul acestuia, echipa de elaborare a studiului
defezabilitate considera ca este necesar a se lua in considerare si riscurile asumate in timpul si
ulterior implementdrii  proiectului, ¢e pot sa concure la  schimbdri pe parcursul
functionariiproiectului.

Principalele riscuri care ar putea interven! sunt;

Riscurile de planificare si profectare care ar putea aparea in cursul fazei de planificare
siprolectare a profectulul si anume: probabilitatea aparitiel unor vicii de prolectare care sa
constituie ulterior cauza unor intarzieri sau a unor depdsiri de costuri.

Pentru a minimiza efectele acestor riscuri activitates de proiectare trebuie sa aiba la baza
tema de proiectare elaborata pe baza unui studiu de necesitate si oportunitate 3 Investitiel,
Astfel in vederea obtinerii unel eficiente econamice se IMpUne parcurgerea urmatoarelor etape:

*introducerea in proiectare a celor mai modeme solutii si procedes tehnologice la nivelul
stiintei si tehnicii actuale;

= dimensionarea optima a investitiei;

« alegerea unor solutii ce implica consumuri reduse de materiale;

= alegerea de solutii ecologice, estetice, mentenabile, ergonomice si cu un grad ridicat de
siguranta in exploatare;

= adoptarea de solutii care sa duca la cresterea productivitatii mundii sl la ameliorarea
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proceselor tehnologice.

Riscurile de constructie sunt toate riscurile care pot aparea in timpul constructiei
prolectulul sau ca rezultat direct al acesteia care pot avea ca efect de asemeanea, depasirile de
costuri, Realizarea unei lucrar de constructie are caracter unicat decarece are |a baza un proiect |
care defineste numai acea lucrare si care impune o serie de masuri legate deamplasament,
proiectare sl adaptarea unor solutii tehnologice si organizatorice specifice de executie, evaluarea
si planificarea costurilor de executie,

In vederea minimizarii riscurilor de constructie, cu efecte directe asupra costuriler de
executie, se impune implementarea unui sistem foane riguros de supervizare, care vapresupune
organizarea de receptii partiale pentru fiecare stadiu al lucrdrilor in parte,

Procedurile aferente vor fi prevazute in documentele de licitatie si in contractele care se
wor incheia,

Sistemul de supervizare va consta in urmitoarele aspecte:

-incadrarea n standardele de calitate si in termenele prevazute:

- respectarea specificatiilor referitoare la materiale, echipamente si proiectare;

« indeplinirea cerintelor referitoare la protectia si conservarea mediului inconjurator.

Riscurile de intretinere care se pot datora Incapacitatii financiare a beneficiarului de a

intretine investitia realizata.

6.5cenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim{a), recomandat(a)

Scenariul optim recomandat este scenariul 1.

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propusie), din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor.

Conform Certificat de Urbanism nr. 24390/09.03.2022 eliberat de Primaria Municipiului
Slobozia , terenul cu numar carte funciara 40707 se afla in judetul lalomita, Municipiul Slobozia,
str. Razoare in intravilanul orasului, fiind in administrarea Municipiului Slobozia.

Suprafata terenului este de 5150 mp. In prezent, pe terenul studiat, sunt situate 2 bazine

de inot descoperite. Amplasamentul studiat este relativ plat si are o forma neregulata in plan.
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Dupa finalizarea executiei lucarilor la obiectivul principal se vor realiza si lucrari de
amenajare si protectie a mediului, Lucrari de refacere si reabilitare a amplasamentului: asternere
pamant vegetal, inierbari si plantari de arbori si arbusti;

Realizare alei pietonale si trotuare cu scopul sistermatizarii verticali dirijarii apelor
Meteorice. Amplasamentul va beneficia de bransament la reteaua electricd. Apa curents se va
asigura prin racordarea la reteaua stradala. Apele menajere se vor deversa la reteaua stradala,

Evacuarea deseurilor se realizeaza prin colectarea acestora la punctul gopodaresc din incinta.

CONSUMURI DE UTILITAT! ESTIMATIVE
Caracteristicile electrice ale obiwctivului:
= pulere ebectrica instalata Pl 174 kw;

= putere electrica absorbitd Pa: 111 kW

Caracteristicile instalagiilor sanitare

Qmax
qep [ ki ke Omaedzi | Qs zi arar
[ fom®zi] [mafel) [ [m3/ei] | [1/s]
Mecesar de apd pentru clienti 15 300 | 1.2 | 1,25 i2 14,40 Q.5
MNecesar de aps pentru angajati 30 15 1.2 | 1,25 0,45 0,54 0,018
Mecesar de apd pentru compensare evacuarli de la bazine 185,50 2,14
| Necesar de apd pentru umplere bazine (o data pe sezon) 3150 36,45

TABEL COMPARATIV AVANTAJE/DEZAVANTAIE

[ CRITERIU AVANTAJE DEZAVANTAIE
SCENARIUL 1 Indeplinirea  cerintelor complete  |a | Nu este cazul,

siguranta la incendiu, igienico-sanitare etc.
Propunerea  unor  constructii  care
conlucreaza dinpunct de vedere functional
cu bazinele de inot propuse, cu o
arhitectura moderna, la standardele actuale

care sa corespunda si sa ofere o identitate
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vizuala aparte;

Rezolvarea fayvorakila a tuturor acceselor si
fluxurilor de circulatie publice / de serviciu;

Amplitudinea  spatiulul  si impactul

signalistic si arhitectural optirn:

SCENARIUL 2 Indeplinirea  cerintelor complete  la | Costul mai ridicat al lucrarilor

siguranta |a incendiy, igienico-sanitare etec. | de construire.
Propunerea unor constructiic - care
conlucreaza dinpunct de vedere functional
cu bazinele de inot propuse, cu o©
arhitectura moderna, la standardele actuale
care sa corespunda si sa ofere o Identitate
vizuala aparte:

Rezolvarea favorabila a tuturor acceselor si

fluxurilor de circulatie publice / de serviciu:

Amplitudinea  spatiulul  si impactul

signalistic si arhitectural optim;

6.2.5electarea si justificarea scenariulul/optiunii optim, recomandat
Din punct de vedere al scenariilor posibile pentru realizarea obiectivulul mentionat mai
sus consideram ca singura variantd viabila pe termen lung este varianta Il / scenariul optim de
investitie;
Tinand cont de:;
o Cerintele beneficiarului rezultate din tema de proiectare
o Costurile estimative de investitia ale celor doua Scenarll de investitie (Devize
generale estimative atasate)
o Indicatorii de performanta financiara calculati prin Analiza financiara

o Rezultatele Analizei Cost-Eficacitate
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o Conditiile si tehnologiile de executie accesibile

o Analiza impactului adus de un santier in zona (fata de metodele de constructie)

SERECOMANDA ALEGEREA SCENARIULUI 1, DENUMIT IN CONTINUARE
IUL OPTIM DE INVESTITIE

Avantajele aplicarii scenariului recomandat din punct de vedere economic, social i de
mediu: Prin realizarea scenariului propus se materializeazi urméatoarele avantaje:

* Reabilitarea unei functiuni in prezent dezafectate, si repunerea acesteia in
circuitulspatiilor de agrement ale Municipiului Slobozia, in parametri net superiori celor in care-si
desfasura activitatea in trecut ;

* Impactul amplasarii noilor bazine in acest sit, aproximativ pe amprenta fostelor bazine,
si a iImplantarii nollor volume aferente pavilioanelor propuse, asupra mediului, va fi unul pozitiv
datorita amenajarii reabilitarii si regenerarii unor spatii contruite si verzi actualmente aflate intr-o
stare avansata de degradare;

= Crearea unui spatiu adecvat pentru recreatie si loisir, ce respectd normele in vigoare de
sanatate si igiend si securitate la incendiu ;

* 5e va sprijini dezvoltarea economicd prin atragerea de investitori si va contribui la

protejarea mediului, care pe termen lung va conduce la cresterea calititii vietii ;

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiel:

alindicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in ieil, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii - montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;

blindicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintel obiectivului de investitii - si, dupa caz,

calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice In vigoare;
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ARIA TERENULUI = 5150.00 mp

CIRCULATII CAROSABILE = 448.00 mp

CIRCULATII PIETONALE = 520.00 mp

PISCINE = 406.00 mp

SUPRAFATA DECK LEMN COMPOZIT = 760.00 mp _
LOCURI JOACA =  S533mp el
SUPRAFATA CONSTRUITA C1 = 35.60 mp .

SUPRAFATA CONSTRUITA C2 =  213.78mp A

SUPRAFATA CONSTRUITA C3 = 140.60 mp

SPATIU VERDE — 2093.00 mp

clindicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui oblectiv de investitii;

Evolutia prezumatd a veniturilor - Venituri directe (financiarel - Pentru folosirea
Strandului si a functiunilor sale conexe, care constituie obiectul projectului, se va percepe bilet
de intrare, deci vor exista venituri Infegistrate in analiza financiara.

Fondurile utilizate pentru realizarea lucrarilor de constructie sunt asigurate de la bugetul

lecal al Municipiului Slobozia,

d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de implementare a proiectului este de 12 Juni calendaristice din care 12 luni

executia lucrarilor de constructie.

6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specificefunctiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

tehnice.

CERINTA ,A"™: REZISTENTA SI STABILITATE
Este asigurata conform prevederilor tehnice aferente prezentei documentatii - parte

rezistenta / structura.

CERINTA B “FOST C": SECURITATEA LA INCENDIU
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Constructia / Constructiile propuse au fost proiectate si vor fi realizate astfel ca in caz de
incendiu 53 se asigure: evitarea plerderilor de vieti omenesti si bunuri materiale; stabilitatea
elementelor portante ale cladirilor pe o perioada determinata; limitarea izbucnirii si propagéril
foculul si a fumului in interiorul cladini precum si limitarea extinderii incendiului la cladirile
vecing;protectia ocupantilor cladinii tindnd seama de varsta, starea de sindtate si riscul de
incendiu, precum si posibilitatea evacuarii in conditii de sigurants in caz de incendiu; protectia

echipelor de interventie.

Aceasta cerinta impune verificarea privind masurile adoptate privind: reducerea riscului
de |zbucnire a incendiului; cerintele de sigurantd ale utilizatorilor in caz de incendiu:
comportarea la foc a constructlei si caracteristicile specifice ale elementelor si materialelor
utilizate; posibilitatea de interventie pentru stingerea incendiului 5i reducerea efectelor acestuia
asupra constructilor si a vecinatatilor ei.

Cerinta de siguranta la foc este obtinuta prin modul de realizare, si se vor asigura:

- protectia utilizatorilor si salvarea acestora;

- limitarea pierderilor de vieti ormenesti si bunuri materiale;
- impiedicarea extinderii incendiului la vecinatati; = A M

- Impiedicarea extinderii incendiului la obiectivele invecinate:

- prevenirea avarillor la constructiile si instalatiile invecinate, in cazul prabusirii constructiilor

- protectia echipelor de interventie pentru stingerea incendiului, evacuarea ocupantilor si a
bunurilor materiale;

Pentru realizarea conditiilor de performanta specifica pe intreaga durata de utilizare a
constructiei se va elabora scenariul de siguranta la foc, ce va avea in vedere;

- riscul de izbucnire a incendiului;

- conditiile de siguranta a utilizatorilor;

- comportarea la foc a canstructiei in ansamblu si a principalelor ei parti componente;
- caracteristicile specifice ale elementelor 51 materialelor utilizate;

- posibilitati de interventie pentru prevenirea incendiilor,

- riscul izbugnirii incendiuluk:
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Reducerea riscului de izbucnire $i propagare a incendiului s-a realizat prin limitarea
surselor potentiale de combustibilitate.

Incadrarea incaperilor si a spatiilor din cladire in niveluri de risc, are in vedere activitatea
desfagurata, densitatea sarcinii termice si alcatuirea constructiva, Spatiile cladirii se incadreaza in __
nivelul de risc mic /obisnuit pentru toate incaperile;

Este interzisa folosirea sau depozitarea lichidelor ori a gazelor combustibile in alte locuri
decat cele special amenajate, in cantitati limitate si fara respectarea masurilor de prevenire si
stingere a incendiilor,

Accesibilitatea vehiculelor si serviciilor de pompieri

+ asigurarea accesului echipelor de interventie: 3 U8

Conformarea constructiei asigura trasee scurte, marcate, usor de recunoscut 5
dimensionate corespunzater pentru echipele de interventie, conform scenariului de siguranta la
foc,

* propagarea fumului:

Pentru evacuarea furmului si a gazelor fierbinti sunt prevazute ochiuri mobile in cadrul
ferstrelor de iluminare si de aerisire (cu deschidere mecanica / manuala),

Frin prolectare este asigurata corelarea intre densitatea sarcinii termice, destinatia
spatillor,
categoria de pericol de incendiu a spatillor si zonelor de depozitare sau activitati cu risc de
Incendiu sau explozii, numarul de nivele, volumul construit s mijloacele de stingere si limitare a
incendiilor,

Cladirea este dotata cu stingatoare portabile Prin masurile constructive este evitata
posibilitatea transmiterii focului dintr-un spatiu in altul prin goluri neprotejate sau amplasate
necorespunzator,

In general, atdt prin proiectare, cit si pe parcursul executiel si ulterior, in exploatare se
urmareste limitarea izbucnirii si a propagarii focului, fumului 5i gazelor fierbinti in interiorul
cladirii, pe fatadele ei, c3t 5i la constructiile invecinate. Performantele elementelor si materialelor
de constructii Combustibilitatea elementelor si materialelor de constructie: materiale din clasa
co.

+ gradul de rezistenta la foc a cladirii Gradul de rezistenta la foc - Il
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Traseele cailor de evacuare trebuie 33 fie distincte si independente, astfel stabilite incat
sd asigure distributia lor judicioasa, posibilitatea ca persoanele s3 recunoasca cu usurintd traseul
spre exterlor, precumn si circulatia lesnicioasa.

Caile de evacuare, nu trebuie sa conduca spre exterior prin locuri in care circulatia poate .. .
fi blocata in caz de incendiu datorita flacarilor, furmului, radiatiei termice etc.

Lucrarile cuprinse in documentatie respecta prevederile prescriptillor:

P118/2013 Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la
actiunea focului.

NP 016/1997 Normativul privind proiectarea cladirilor pe baza cerintelor conform legilor
10495,

MGFS 775/98 Norme generale de prevenire si stingerea incendiilor

Pentru pericada de executie a lucrarilor, masurile PSI vor fi stabilite de catre executantul
lucrarilor, conform Normativului de prevenire a incendiilor pe durata executiel lucrarilor de

constructie siinstalatie aferente acestora C300/93.

CERINTA C: IGIENA 51 SANATATEA OAMENILOR/REFACEREA 51 PROTECTIA
MEDIULUI

Distantele intre limitele proprietatii si constructii (minime) sunt respectate conform Cod
Civil. Cerinta privind igiena, sanatatea oamenilor si protectia mediului presupune conceperaa si
executarea spatiilor si a elementelor componente, astfel incat sa nu fie periclitate sanatatea i
igienaocupantilor, urmarindu-se si protectia mediului inconjurator.,

Actiunile negative ale factorilor exteriori: soare, vint, ploaie, frig sunt rezolvate in general
prin prevederea de tamplarii etanse, geamuri/luminatoare cu calitati izolatoare, terase executate
pe baza unor tehnologii superioare, izolatii termice de calitate, conditii tehnice care sa elimine
puntile termice etc.

Criteriile de performanta in cazul acestor cerinte se refera la:

a. Igiena mediului interior

h. Fmteqia il

| B
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IGIENA AERULLI

Asigurarea ventilarii aerului permite primenirea aerului in 10 minute (schimbare totala a
aerului) pentru toate spatiile.

IGIENA FINISAJELOR

Cerinta privind igiena finisajelor consta in asigurarea calitatii suprafetelor interioare ale
elementelor de delimitare a spatiilor, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea utilizatorilor, La
alegerea materialelor de finisaj s-au avut in vedere urmatoarele calitati: sa fie plane, fara rosturi,
lavabile, sa nu retina praful, sa nu permita dezvoltarea de organisme parazite (gandaci, acarieni,
mucegaiuri], sa prezinte calitati estetice,

Pardoselile sunt rezistente si lavabile, pe toate spatiile de la demisol parter si mansarda
inclusive pe grupuri sanitare. Peretil interior sunt finisati cu zugraveli lavabile si placaje de
faianta la grupurile sanitare.

Alegerea solutiilor tehnice elimina riscul degajarii de gaze toxice, particule poluante,

radiatii
periculoase, poluarea sau contaminarea apei, aerulul, solului, defectiuni in evacuarea apelor
reziduale, a deseurilor solide sau a furmului, T b

IGIENA VIZUALA

Cerinfa privind igiena vizuala consta in asigurarea calitatii iluminatului natural si artificial
astfel incat utilizatorii sa-si poata desfasura activitatea in siguranta,

lluminatul natural se asigura prin suprafetele de fereastra, orientare sl presupune
realizarea
raportului dintre aria ferestrelor si aria pardoselii incaperii.

Corpurile de iluminat sunt repartizate astfel incat directia luminii artificiale sa fie aceeasi
cu directia luminii naturale, cu evitarea sau limitarea orbirii. Sunt luate masuri de amplasare s
ecranare a corpurilor de iluminat pentru evitarea orbirii directe.

Finisajele alese sunt mate sau dispersante de lumina pentru evitarea orbirii prin reflexie.

IGIENA AUDITIVA

Cerintele privind igiena auditiva se refera la realizarea spatiilor interioare astfel incat
zgomotul perturbator sa fie mentinut la un nivel care sa nu afecteze sanatatea ocamenilor,

REFACEREA 51 PROTECTIA MEDIULUI
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Cerintele de refacere si protectie a mediului presupun realizarea constructiei astfel incat

pe toata durata de viata (executie, exploatare, postutilizare) sa nu afecteze echilibrul ecalogic, sa
nu dauneze sanatatii, confortului si linistii camenilor.

5e vor respecta prevederile Legii 1371995 privind pratectia mediului si Legea 107/1996 a g
apelor,

Utilizarea terenului i functiunile propuse nu vor fi de natura poluanta pentru zena g M
va
impiedica sub nicl o forma buna functionare a cladirii sau a vecinatatilor. De
asermenea materialele partilor constitutive structurale sl nestructurale ale imobilulul precum si
instalatiile si echipamentele necesare nu vor avea impact daunator asupra mediului sau
sanatatii.

MNu se var desfasura activitati cu specific de emisie de noxe in mediul inconjurator,

Apele uzate menajere precum si cele pluviale vor fi directionate catre reteaua publica de
canalizare, impiedicand infiltratiile in sol 5i impurificarea apelor subterane.

Mu vor exista ape uzate de tip tehnologic. | eaidos—

Sursele potentiale de poluare a atmosferei sunt cele legate de traficul auto si emisiile de
CO2rezultate in urma arderii gazelor naturale a centralei termice pe gaz metan sifsau peleli, insa
cantitateaacestora se inscrie in parametri normall din punct de vedere al mediului, neexistand
riscul punerii in pericol a vieth locuitorilor,

Prin realizarea proiectului activitatile care pot fi considerate ca surse de impurificare a
solului se impart In doua categorii: surse specific perioadei de executie si surse specific pericadei
de exploatare. In perioada de executie a investitiel nu exista surse industrial de impurificare a
solului cu poluanti. Acestea pot aparea doar accidental, de exemplu prin pierderea de carburanti
de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie.

Aceste pierderi sunt nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte
nedorite asupra solului. in pericada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi
rezultante ale depozitarii necontrolate a deseurilar de tip menajer.

Deseurile vor fi de doua categorii: deseuri menajere, respectiv deseuri asimilabile
acestora si deseurl din ambalaje. Deseurile menajere constituite din resturile care vor provini din

consumurile beneficiarilor si ale angajatilor noului centru si cele rezultate din ambalaje colectate
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in recipienti cu aceasta destinatie vor fi evacuate in baza unui contract incheiat cu un prestator
de servicii de salubritate, care nu va permite imprastierea lor. Pe amplasament nu vor fi
semnalate alte tipuri de degeuri.

NORME DE IGIENA REFERITOARE LA APROVIZIONAREA CU APA

Cladirea va fi racordata la reteaua de alimentare cu apa a Municipiulul SLOBOZIA,

NORME DE IGIENA REFERITOARE LA COLECTAREA §| INDEPARTAREA REZIDURILOR
LICHIDE 51 SOLIDE

Indepértarea apelor uzate menajere se va face in sistem centralizat reteaua publica de
canalizare,

Indepartarea rezidurilor menajere solide se va face prin contract de prestari servicii cu o
societate specializata, urmand ca pastrarea si depozitarea acestora si se fach conform normelor

in vigoare fard sd puna in pericol sanitatea sau mediul inconjurdtor.

CERINTA D : SIGURANTA IN EXPLOATARE

Cerinta de sigurantd in exploatare, presupune protectia utilizatorilor (inclusiv copii,
persoane varstnice si persoane cu handicap), in timpul exploatdrii unei cladiri si are in vedere
urmatoarele condifii tehnice de performanta: '

A. Siguranta clrculatiei pietonale;

B. Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate;

C. Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

[, Siguranta in timpul lucrarilor de intretinere;

E. Siguranta la intruziuni si efractii.

Prin detalierea (criterii de performanta) si cuantificarea (niveluri de performanta) acestor
conditii tehnice, se stabilesc masuri de protectie corespunzitoare utilizatorilor, ce trebule avute
in vedere la proiectarea clidirilor civile.

A.SIGURANTA CIRCULATIEI PIETONALE
Conditia tehnica privind "Siguranta circulatiei pietonale”, presupune asigurarea protectiei
utilizatorilor, impotriva riscului de accidentare, in timpul deplasérii pedestre, in interiorul cladirii
(atat pe orizontala, cét 5i pe verticald), precum si in exteriorul cladirilor, prin spatiul pietonal

aferent acestora (legatura dintre strad3 si cladire).
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1. Siguranta circulatiei exterioare pe cai pietonale presupune asigurarea protectiei,
impotriva riscului de accidentare, prin: alunecare (stratul de uzurd al cailor pietonale va fi astfel
rezolvat, incdt sd nu fie alunecos nici in conditii de umiditate si panta c3ii pietonale va fi in profil
longitudinal- max, 5 % si in profil transversal- max. 2 %) : impledicareldeniveldrile admise, dacs _ e
nu se pot evita, vor fi max. 2,5 am; iar rosturile intre dalele pavajulul, sau orificile gritarelor
pentru ape pluviale vor fi max. 1,5 cm); coliziune cu obstacole laterale sau frontale (latimea libera
a caii pietonale va fi de minim 100 m; inaltimea liberd detrecere pe sub obstacole izolate
amplasate pe caile pietonale, va fi min. 2,10 m; usile si ferestrele clidiriiadiacente cailor
pietonale, vor fi astfel pozitionate si rezolvate, incdt s3 nu constituie un obstacol in calea
pietonilor; cidere pe timp de furtund (pe parcursul cailor pictonale, aflate pe terenuri
accidentate si in zone cu vanturi puternice, se vor prevedea puncte de sprijin: grilaje joase, sau
balustrade, la inaltimea de min 0.60m), coliziune cu vehiculs in miscare (intre di’ld'll_E_ 5i carosabil
exista trotuar, cdlle pietonale vor fi bine diferentiate de cele carosabile, Incluslu-pér-:éje;'iesiriie
din parcaje vor fi bine marcate si semnalizate; in dreptul fesirilor din parcaje trotuarul va fi
intrerupt si rotunjit la colturi) L

2. Siguranta circulatiei pe rampe si trepte exterioare (in spatiile verzl din jurul cladirilor
civile), presupune asigurarea protectiei, impotriva risculul de accidentare, prin: oboseald
excesiva (s-a luat in calcul: lungimea rampelor pana la zona de odihnd max, 3m pentru rampa cu
trepte; latimea zonei de odihng, podestul, min. 1.20m: dimensiunile treptelor vor fi 3h + | = BO-85
cm; panta rampel fara trepte va fi intre 5% si 8% in functie de lungimea rampei <6.00m
=6.00m);cadere/impiedicare (finisajul treptelor va fi astfel rezolvat, incat marginea treptelor 54 fie
clar vizibild gi 53 nu se confunde cu desenul de pe suprafata orizontala a treptelor; treptele vor fi
astfel conformate incat sa se evite impiedicarea prin agdtare cu varful picioruluijcoliziune
(latimea rampei va fi min. 1,20 m) alunecare {finisajul scarilor va fi astfel realizat, incit 53 se evite
alunecarea, chiar 5i pe vreme umedatreptele vor fi astfel rezolvate, incat sa se evite stationarea
apei §i formarea unui strat de gheatd); lovire (in conformarea scrilor se vor evita muchiile
ascutite),

3. Siguranfa cu privire la imprejmuiri, presupune asigurarea protectiei copiilor impotriva
riscului de accidentare, in caz de: escaladare {indltimea curenti a imprejurimilor va fi min. 1,20 m;

gardurile cu h=1.80 m nu se vor rezolva cu elemente ascutite la partea superioars; la garduri in
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trepte, partea Inalta trebuie sa depaseasca partea joasa imediat aldturatd, cu min025 mi;
catarare (gardul trebuie astfel rezolvat pe indltimea de h = 0,30-1,00m, incit si se evite
posibilitatea catdraril); penetrare (distanta intre montantii gardului/diametrul eventualelor

orificii va fi max.10cm.} Pentru asigurarea protectiel pietonilor, gardurile vor fi astfel conforiate

si rezolvate incat sa nu existe surse de accidentare prin agdtare sau ranire, incaz de contact cu
acestea. ¥ Gy

4, Siguranta cu privire la accesul in cladire, presupune a5ig;.|ra;rea protectiei, impotriva
riscului deaccidentare, prin oboseals excesiva, coliziune, cidere in gol, alunecare, impledicate.

3. Siguranta cu privire la circulatia interioara, presupune asigurarea protectiei, impotriva
riscului de accidentare, prin: alunecare (stratul de uzura al pardoselilor trebuie astfel realizat,
incat sa se evite alunecarea; in incaperile cu umiditate si murdérie ridicata se vor lua masuri de
protectie pentru evitarea accidentdril prin alunecare - elemente marginale de sustinere, la
h=0,90 m); impiedicare (denivelarea admis3, in caz ¢4 nu poate fi evitatd, va fi max, 2,5 cm; nu se
admit trepte izolate - deniveldri de o singura treapta); contactul cu proeminente joase (indltimea
liberd de trecere pe sub obstacole izolate, masurata de la suprafata finitd a pardoselii, va fi min.
<£,00 mj; contactul cu elemente verticale laterale (pe caile de circulatie) (suprafata peretilor nu
trebuie sa prezinte proeminente, muchii ascutite, sau alte surse de lovire, agatare, rinire);
contactul cu suprafete vitrate {suprafetele integral vitrate - pereti, usi sau ferestre fird cadry,
precum si cele a caror vitraj incepe la mai putin de 0,90 m de la sol, trebuis 53 fie realizate din
geam de sigurantd); contactul cu usi batante sau usi care se deschid (amplasarea si sensul de
deschidere al usilor trebuie rezolvat astfel incat: s3 nu limiteze si s& nu impiedice circulatia si 53
nu se loveascl intre ele, la deschiderea simultana a dou3 usi); coliziune cu alte persoane, piese
de mobilier sau echipamente (latimea liberd de circulatie, in inciperi si pe coridoare, va fi
stabillta corespunzator reglementarilor specifice, in functie dedestinatia cladirii, inclusiv pentru
necesitdtile persoanelor blocate inscaun rulant; piesele de mobilier adiacente cailor de circulatie,
nu trebuie sa prezinte colturi, muchii ascutite, sau alte surse de agatare, lovire, rinire; traseele de
circulatie vor fi astfel dimensionate si rezolvate, incit si existe posibilitatea de manevra a
mobilelor voluminoase;usile intericare vor avea |3timea liberd de min, 0,80 m): producere de

panica {traseul fluxurilor de circulatie este clar, liber si comod).

ELAGCIRARE STUDY DF TEREN [5TUDML TOPOGRARM, STULVD GEOTE-AWCL EXPERTIZA TERWVCA A COMSTROACTRUOR EXIS TENTE FLARCWARE CONCERT
GENERAL DE AMENAJARE PETSA GISTACA, DDCUMWAENTA TMA DE AVIZARE AL UCRARLOA D WTERVENTN {0LALL L PENTRU OMECTIVLUL DF iNVESTITN -
MODERIWTARE STRAND MURITIRAL



VELA- VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL

6. Siguranta cu privire la schimbare de nivel, presupune asigurarea protectiel asupra
riscului deaccidentare prin; cadere de la un nivel la altul.

/. Siguranta cu privire la deplasarea pe scari si rampe, presupune asigurarea protectiei
impotriva riscului de accidentare, prin: oboseald excesiva: raportul intre trepte si contratrepte
trebuie sa respecte relatia;:2h+1=62/64 cm; treptele, ce apartin aceleiasi rampe, trebuie 53 aiba
aceleasi dimensiuni {inaltime i latime); cadere in gol: schimbarile de pantd trebuie bine
atentionate si corespunzator luminate, inclusiv in timpul noptii, scarlle trebuie sa fie
corespunzatar $i uniform luminate, fird a produce fenomenul de stralueire orbitoare; alunecare:
finisajul scarilor, rampelor si podestelor va fi astfel realizat, incat sd se evite caderea prin
alunecare; ferestrele din dreptul palierelor intermediare trebuie s3 aib3 parapet, corespunzitor
conformate, pentru a se evita accidentarea prin spargerea geamului, in caz de contact prin
alunecare; impledicare; lovire la partea supericara coliziune: lztimea liberd a scarilor, rampelor si
podestelor, va fi stabilita corespunzitor destinatiei cladirii, in corelare cu prevederile
normativului P 118 ¢i NP 051; scirile si podestele vor fi dimensionate COrespunzator
transportului targilor, sicrielor si mobilelor voluminoase, atunci cand N ﬁxista alt sistem de
ridicare /coborare a acestora.

8. Siguranta cu privire la iluminarea artificiala _ A _

Tipul iluminatulul de sigurantd, dupd conditiile de alimentare cu energie electricd si cele
functionale, va fi stabilit in functie de numarul maxim al persoanelor aflate la un moment dat in
cladire (incapere), de tipul si destinatia cladirii, regimul de indltime al cladirii.

Pentru asigurarea corespunzitoare a iluminatului artificial, combinat cu iluminatul
natural, se vor respecta prevederile STAS 6221.2.

B. SIGURANTA CIRCULATIEI CU MUILOACE DE TRANSPORT MECANIZAT

Conditia tehnica privind "Siguranta circulatiei cu mijloace de transport mecanizate”,
presupune protectia utilizatorilor (inclusiv persoane cu handicap), impotriva riscului de

accidentare in timpul deplasarii cu ascensorul, sau scara rulanta. NU ESTE CAZUL

C.SIGURANTA CU PRIVIRE LA RISCURI PROVENITE DIN INSTALATI
Conditia tehnicd privind "Siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii”,

presupune asigurarea protectiel utilizatorilor, Impaotriva risculul de accidentare, sau stres,
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provocat de posibila functionare defectucasd a instalatiilor electrice, termice, de ventilatie, sau
sanitare,

1. Siguranta cu privire la agenti agresanti din instalatii presupune asigurarea protectle,
impotriva riscului de accidentare, prin: electrocutare (masurl de protectie pentru atingere
directd, conf. NGPM, STAS12604 si 17, masuri de protectie pentru atingere indirectd, conf.
NGPM,5TAS 12604 si 17: misuri de protectie prin "intreruperea automata a alimentarii”, care se
realizeaza cu dispozitive automate de protectie] arsura sau opdrire {pentru limitarea presiunii si
temperatunii se prevad armaturi de siguranta, precum §i dispozitive pentru reglaj presiune si
instalatii de semnalizare acusticd si opticd; parile echipamentului tehnic, care prezinta
temperaturl excesive (ridicate sau scazute), trebuie s3 fie izolate sau ingradite corespunzitor,
pentru a preveni contactul utilizatorilor cu acestea sau chiar apropierea de ele; in.cazul cﬂrpﬂﬁllﬂr_' e

de iluminat cu lampi cu incandescenta accesibile utilizatorilor, se vor asigura masurl de protectie

corespunzatoare, conform prevederilor normativului I7, STAS 6646/1, 2, 3 si STAS12294: in'cazul
echipamentelor pentru incalzire (corpuri sau conducte de incalzire) protectia'se va face conform
prevederilor normativului | 13); explozie provocatd de prezenta unei flaciri/scantei intr-un
spafiu, in care sa produs un amestec de aer si gaz combustibil {pentru evitarea riscurilor de
incendiu si explozie, la stabilirea traseelor conductelor de gaze naturale se wvor respecta
prevederile normativulul 16; la alegerea traseelor conductelor de gaze, se va tine seama de
conditiile de siguranta si apol de cele estetice; instalatille intericare de utilizare a aqazelor
naturale se vor realiza numai din otel; conductele de gaze se monteaza numai aparent, in spatii
uscate, ventilate, luminate si circulate, cu acces permanentelementele de prindere ale
conductelor de gaze se vor face pe elementele de rezistentd ale constructiilor sau pe stalpi
metalici special montati in exterior: se admite montarea conductelor de Qaze, mascate in canale
vizitabile 5i ventilate, numai in cazul constructillor civile cu grad deosebit de finisare); intoxicare
datoratd prezentei unor substante, nocive in aer (monoxid de carbon din instalatii de ardere;
bioxid de carbon din expiratii;pulberi de azbest:etc-protectia se va realiza printr-o ventilare
adecvatdeste interzisd utilizarea materialelorde constructie, care au in componenta lor
substanfe toxice, sau radioactive); contaminare sau otrivire datorita prezentei unor substante
nocive in apa potabild (refeava de distributie, a apei potabile, nu trebuie 53 contind substanie
nocive, dupa 48 ore de contact cu peretii conductelor 5i a celorlalte componente ale retelei;
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conductele de transport, ale apei, nu trebuie sa permita dezvoltarea agentilor biologicl; se va
evita stagnarea apei, in reteaua de apd potabils; conditiile de calitate, ale apei potabile, vor
respecta prevederile STAS 1342; verificarea si indeplinirea conditiilor de calitate a apel, se va face
conform prevederilor normativulul € 90% contactul cu elemente de instalatii defectuos ;
executate, montate, sau intretinute (suprafetele accesibile utilizatorilor nu trebuie 53 prezinte
muchii ascutite, proeminente periculoase, sau rugozitati; se interzic solutiile constructive de
inzidire, sau fixare a echipamentelor de instalatii, pe partile de constructie, care ar permite riscul
de accidentare prin defectare, desprindere, cidere sau risturnare a acestora): consecinte ale
descarcarilor atmosferice | trasnet) protectia unei clddiri impotriva trésnetului se\va-faca,_in

conformitate cu prevederile normativului | 20.

D. SIGURANTA IN TIMPUL LUCRARILOR DE INTRETINERE byt

Conditia tehnica privind “Siguranta in timpul lucrdrilor de intretinere”, presupune
protectia
utilizaterilor, in decursul activititilor de curdtire sau de reparare, a unor parti din cladire(ferestre,
scari, pereti, acoperisuri, luminatoare), pe durata exploatarii acestaia,

I. Siguranta cu privire la intretinerea vitrajelor, presupune asigurarea protectiel,
impotriva riscului de accidentare prin cadere de la indltime, in timpul lucrdrilor de curatire,
vopsire sl reparare a ferestrelor (ochiuri mobile si fixe), a fatadelor vitrate si a luminatoarelor,

2. Siguranta cu privire la intretinerea casei scarilor, presupune asigurarea protectiei
utilizatorilor, impotriva riscului de accidentare, in timpul diverselor acthvitdti de intretinere sau
reparative pe casa scaril (zugravit, decorat, spalat sau inlocuit geamuri).

3. Siguranta cu privire la intretinerea acoperisurilor, presupune asigurarea protectiei
utilizatorilor, impotriva riscului de accidentare prin rinire, sau cadere de |a indltime, in timpul

operatiilor de curatire, sau reparare a acoperisurilor.

E. SIGURANTA LA INTRUZIUNI S| EFRACTII
Conditia tehnica privind "Siguranta la intruziuni si efractii’, presupune protectia

utilizatarilor,
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impotriva eventualelor acte de violenta, hotie, vandalism, comise de riuficatori din exterior,
precum siimpaotriva patrunderii nedorite a insectelor sau animalelor daunatoare.

Pentru asigurarea unei protectii optime, din punct de vedere al intruziunii umane, trebuie
luate masuri de securitate adecvate, pentru impiedicarea patrunderii prin efractie, atit in incinta ik
cladirii cat si in cladirea propriu-zisa.

Impaotriva intruziunii animale, trebule asigurate mésuri de protectie corespunzitoare, la
rezolvarea golurilor din elementele de inchidere si din instalatii.

1. Siguranta cu privire la imprejmuiri, presupune asigurarea protectiei utilitatafilor,
impotriva tentativelor de intruziuni, prin agresarea gardurilor sifsau  portilor iespﬂect_i.-.f:
impiedicarea escaladarii, impiedicarea penetrarii, sisteme de securitate recomandate.

2. Siguranta cu privire la incinta cladirii, presupune asigurarea protectiel utilizatorifor, |
impotriva tentativelor de intruziune, prin traversarea nestingherita a incintei cladirii. P !

3. Siguranta cu privire la inchiderile perimetrale, presupune asigurarea protectiei
utilizatorilor impotriva potentialelor acte de vandalism, sau a tentativelor de intruziune, prin
agresarea elementelor de fatada (pereti, usi, ferestre, balcoane), respectiv: impiedicarea actelor
de vandalism, impiedicarea catardrii si pédtrunderii prin efractie, sisteme de securitate
recomandate (la usi si ferestre, la pereti), impiedicarea patrunderii animalelor daunatoare sau
Insectelor,

4. Siguranta cu privire la acoperisurl, presupune asigurarea protectiei, impotriva
potentialelor tentative de intruziune, prin agresarea elementelor de acoperis astfel:accesul pe
acoperis se va face, pe cat posibil, din interiorul cladirii; gurile de ventilatie trebuie s3 fie de max.
0,02 mp.Sisteme de securitate recomandate: sistem cu senzori din punct in punct.

5. diguranta cu privire la compartimentdri, presupune asigurarea protectiei spatiilor
intericareimpotriva eventualelor tentativelor de intruziune prin agresarea elementelor de
compartimentare. Peretii de compartimentare intre apartamente sau spatii cu gestiuni diferite,
trebuie 5a fie astfel alcatuiti incat sa nu permita patrunderea dintr-un compartiment in altul.

CERINTA E: PROTECTIA LA ZGOMOT

Mu se pun probleme deosebite de atenuare a zgomotulul din exterior 5| pe de alta parte,

in cadrul cladirii, in conditiile unei functionari normale, nu exista surse de zgomot care ar putea
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deranja vecinatatile. Peretii exteriori au valoarea indicielui de atenuare fonica situat in limitele
admisibile.

|zolarea acustica a fiecarei incaperi impotriva zgomotului provenit din spatiile adiacente
s& asigura prin elemente de constructie (pereti, plansee) a caror alcatuire este astfel conceputa
incat se realizeaza atat cerintele impuse de structura de rezistenta cit si de conditiile de izolare
acustica,

Sursele de zgomot si agregatele ce functioneaza in interiarul cladirii, precum si activitatile
specifice care se desfasoara la interior, emit un nivel de zgomot incadrat in valorile admisibile.

Protectia fatd de zgomotul aerian provenit din exteriorul cladirii.

Mu este cazul,

Protectia fata de zgomotul aerian provenit dinte-un alt spatiu inchis,

Nu este cazul, ' s

Protectia impotriva zgomotului de impact. ’

Nu este cazul.

Protectia fatd de zgomotul produs de echipamentele si instalatiile tehnice ale cladirii.

Nu este cazul.

Protectia impotriva zgomotului reverberat excesiv si zgomotului produs in spatiul
respectiv.,

Nu este cazul.

Masuri pentru realizarea conditiilor tehnice ale protectiei impotriva zgomotului in cladiri,

Mu este cazul,

CERINTAF : IZOLAREA TERMICA 51 ECONOMIA DE ENERGIE/IZOLAREA HIDROFUGA

Froblema economiei de energie este determinanta intrucat priveste intreaga societate.

Masuri de minimizare a consumului de energie in ansamblu privesc: orientarea
corespunzatoare a spatiilor, procentul de vitrare diferentiat nord, utilizarea spatiilor tampon,
folosirea termosisternului la exteriorul constructie.

Masuri de asigurare a confortului in conditii de vara presupun: asigurarea inertiei termice,
controlul insoriril prin sisterme de protectie solara fixe (stresini, copertine) sau mobile (rulouri,
jaluzele, grile exterioare)
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Masuri de evitare a aparitiel condensului se va avea in vedere protejarea la fala interioara
a peretilor exteriori, protejarea la interiorul peretilor exteriorl, si in spatele unor eventuale finisaje
exterioare etanse.

Masuri de evitare a infiltratiilor de apa prin invelitoare fac referire la tipul de invelitoare si
sunt indeplinite prin panta invelitorii si sistemul de jgheaburi si burlane adecvat pentru
scurgerea apelor meteorice.

Masuri de evitare a infiltratiilor de apa din sol privesc nivelul de apd subterana si solutiile
de izolare la fundatii.

Toate lucrarile se vor face in conformitate cu Legea de protectie a mediului 137/95 cu
completarile ultericare. Se vor lua toate masurile ce depind de actiunea beneficiarului /
executantulul pentru eliminarea oricaror surse de poluare, prevenirea producerii riscurilor
naturale si antropice, depozitarea controlata a deseurilor etc.

Lucrarile cuprinse in prezentul proiect nu determina modificard sau degradari ale
mediulul inconjurator. La executia lucrarilor se vor avea in vedere prevederile Legii protectiei
mediului, inclusiv leqgea 265 / 2006, Legea 107/1996, 0G 243/2000 etc.

Masuri de protectia mediului in timpul executiei lucrarilor

In timpul lucrarilor se va asigura imprejmuirea si curatenia in santier. Intrarea masinilor cu
materiale si iesirea cu deseuri rezultate din activitattea santierului se va face in conditii de
curatenie a acestora pentru a nu afecta zona de lucru cat si curatenia drumurilor publice
dinimediata apropiere. Autecamioanele ce vor transporta deseuri din santier vor avea platforma
de transport acoperita cu o prelata de protectie,

Deseurile rezultate din activitatea santierului sunt incadrate la capitolul 17/HGR
836/2002, respectiv - Deseuri din constructii si demolari

Subgrupele de deseurl rezultate din activitatea santierului pot fi :

cod 17.01 - beton, caramizi, materiale ceramice; 17.05.04 - pamant si pietre altele decit
cele specificate la punctul 17.04.03; 17.09 - alte deseuri de la constructii si demolari,

Deseurile rezultate in timpul procesului de construire se vor colecta si evacua zilnic, prin
grija executantulul,

Pentru obiectivul prezentat nu este cazul monitorizarii calitatii mediului, acestea nu

constituie surse de poluare a apei, aerului si solului si nu este generator de noxe.
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LEGISLATIA DE MEDIU CARE SE VA AVEA IN VEDERE:

Legea protectiei mediului nr. 137/1995 republicata in M.Of. nr. 70/17.02.2000 si
completarile ultericare OUG 91/2002, Legea nr. 294/2003.

Ordinul nr. 536/23.06.97, pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei - publicat in M. Of, nr. 140/03.07.1997;

Ordonanta de urgenta nr, 78/16.06.2000 privind regimul deseurilor - publicata in M. Of,
nr. 283/22.06,00;

Legea 426/18.07.01 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr, 78/2000
privind regimul deseurilor — publicata in M. Of. nir. 411/25.07.01;

Legea 465 din 18,07.01 pentru aprobarea ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
16/2001 privind gestionarea deseurilor industriale reciclabile - publicata in M. Of.
nra22/30.07.01;

Legea 608 /311000 privind evaluarea conformitatii produselor - publicata in M. OF
partea |, nr. 712/08.11.01;

HG nr. 856/16.08.2002 privind evidenta gestiunii deseurilor i aprobarea listei cuprinzénd
deseurile inclusiv deseurile periculoase - publicata in M. Of. nr. 659/05.09.02:

Ordinul nr. 2/211/118 al ministerului agriculturii, padurilor, apelor si mediului, al
ministrulul transporturiler, constructiilor si turismului si al ministrului economiei si comertului
pentru aprobarea Procedurii de reglementare sl control 2l transportului deseurilor pe teritoriul
Romaniei, publicat in M., OF. nr. 324/15.04.2004.

REALIZAREA INVESTITIE! - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL - NU VA AFECTA IN MOD
NEGATIV, IN CONDITIILE RESPECTARN PREVEDERILOR LEGALE PRIVIND PROTECTIA MEDIULLY
RELATIA CADRU NATURAL - CADRUL CONSTRUIT.

Conform Regulamentulul privind stabilirea categoriei de importants a constructiilor §i
metodologiei aferente, pentru punctajul total cuprins intre & 5i 17 categoria de important este

"C" {normald).

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei

financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
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stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe

nerambursabile, alte surse legal constituite

Proiectul va fi finantat integral din bugetul local al municipiului Slobozia.

7.Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Certificat de Urbanism nr, 24390/09.03.2022

7.2.5tudiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Studiu topografic realizat de SC ELIPSOID SRL PRIN ING. Andrel STEFAN.

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
DA

7. 4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii ca pacitatii existente

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-econemica

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:

a)studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantel energetice - nu e cazul

b)studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz - nu e cazul

clraport de diagnostic arheclogic. in cazul interventiilor in situri arheologice - nu e
cazul

d)studiu istoric, in cazul monumentelor istorice - nu e cazul

e)studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei - studiu geotehnic

B.Implementarea investitie

Durata de realizare a investitiei este de 12 luni,
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In procesul de estimare a duratei de executie a obiectivelor de constructii si a planificarii
activitatilor, incepand cu data aprobarii sumelor in sedinta de consiliu local, proiectantul a luat in
calcul si perioadele de timp nefavorabil realizarii investitiilor.

In cazul lucrarilor propuse, costurile de operare reprezinta costurile necesare asigurarii
unei functionari a instalatiilor la parametri optimi.

Lucrarile de intretinere a constructiilor de acest tip se impart in doua categorii :

» Lucrari de intretinere curenta ;

= Lucrari de intretinere periodica ;

Cauzele si conditiile care conduc la degradari ale instalatiel sau la o stare tehnica
necorespunzatoare a acestela sunt extrern de variate, plecand de la calitatea materialelor si a
executiei pana la evolutia conditiilor meteo-climaterice :

In aceste conditii, mai ales in faza unui studiu de fezabilitate si a unei pericade
indelungate de analiza, prevederea volumului necesitatilor de interventle, pe fiecare tip de
degradare nu este posibila.

Din aceste considerente, pe baza experientei lucrarilor similare aflate in intretinere
curenta pe perioada de analiza s-au luat in calcul o cheltuiala de operare de 0.5% din valoarea

investitiel. In anii urmatori aceste cheltuieli cresc la o rata de 1% fan.

Analizand elementele definitorii evidentiate de catre diferiti autori, consideram ca putem

face posibila o perceptie a managementului.

Drept urmare, putem analiza aceasta din doua puncte de vedere si anume:

In primul rand, din punct de vedere al atingerii efective a obiectivelor, intr-un mod cat
mai eficient, specific tuturer managerilor care doresc sa-si imbunatateasca performantele,
Acestia se bazeaza pe o multitudine de abilitati deprinse de-a lungul carierei, avand astfel

capacitatea de a utiliza cu stiinta toate elementele existente in interiorul erganizatiilor lor.

In al doilea rand, cele patru functii, respectiv de planificare, organizare, control si

administrare genereaza cidul de management, oferindu-i acestuia continutul propriu in
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ansambdlu, al procesulul de conducere si in special, eficienta muncii depuse de catre personal fie

ca este pe termen scurt, mediu sau lung.
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a

Planificarea in acest sens poate fi perceputa ca fiind acea actiune prin care un manager
analizeaza situatiile viitoare cu care organizatia sa ar putea sa se confrunte, luand deciziile
optime privind activitatile necesare care vor trebui efectuate si tinand cont de resursele necesare

pentru finalizarea acestora.

Organizarea implica punerea cap la cap a tuturor sarcinilor si activitatilor care urmeaza
apoi sa fie repartizate pe diferite departamente, in functie de domeniul de activitate cu care sunt
compatibile, impreuna cu resursele necesare efectuarii acestora.

Administrarea poate fi definita ca fiind acea utilizare corecta a tuturer resurselor de catre
un manager dintr-o organizatie in asa fel incat, umplerea golurilor acestela sa fie efectuata cu
succes de angajatii pe care managerul respectiv i are in subordine.

Nu in ultimul rand, prin functia de control se poate intelege acea monitorizare efectuata
de catre un manager a angajatilor cat sl a activitatilor lor, determinand in acest mod care este
nivelul la care se afla organizatia sa, iar daca sunt identificate anumite minusurl, acesta sa poata

accede la corectarea lor ulterioara,

Ca si recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale mentionam:

- imbunatatirea abilitatilor de comunicare, convingere si responsabilitatea managerilor;

- eficientizarea activitatilor care se deruleaza in cadrul Primariel administrarea eficienta si
eficace a resurselor cat si a personalului;

« motivarea personalului:

« elaborarea unei strategii de dezvoltare ;

- imbunatatirea monitorizarii de catre manager a intregii activitati a organizatiel,
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9.Concluzii si recomandari

Imobilele si amenajarile propuse au fost concepute, calculate si prolectate in
conformitate cu normele <i normativele in vigoare in Romania. S-au avut in vedere metode de
caleul s5i analizd moderne. La abordarea calcului antiseismic s-a utilizat normativul de calcul
P100-1/2013.

Au fost luate in analizd recomandari si incadrari ale constructiilor si amenajarilor in acord
cu prevederile normativelor in vigoare, iar calculele s-au efectuat in raport cu acestea,

structura de rezistenta proiectata este una de dificultate normala in ceea ce priveste
executia. Firma de executie are obligatia de a studia amanuntit atat plansele desenate cat si
plesele scrise: memorii pe specialitdfi, caiete de sarcini, liste de cantitdti de lucrdri realizate la faza
de proiect tehnic, Eventualele obiectiuni se vor aduce la cunostinta beneficiarului si a

projectantului inainte de ofertare,

Lucrarile vor fi executate de constructori cu experienta in astfel de lucrir sub
supraveghere competenta, cu respectarea caietelor de sarcini 5i a programulul de control al
calitatii lucrarilor elaborate in fazele urmatoare, Pe durata executiel lucrarilor se vor respecta
normele de tehnica 5i securitatea muncii specifice fiecarei categorii de lucrdri conform normelor

In vigoare,

U atentie deosebitd se va acorda respectarii normelor de prevenirea si stingerea
incendiilor specifice lucrarilor de constructie ce se executs pe santier,

5e vor respecta detaliile din prezentul project, iar orice neconcordanta dintre acestea si
teren se va rezolva doar cu acordul proiectantului de specialitate.

52 vor respecta normele de tehnica securitdti muncii si de protectie impotriva

incendiilor, specifice lucrarilor ce se vor executa,

Verificarea calitdtii si receptia lucrarilor de constructii se vor realiza cu respectarea

prevederilor normativelor prezentate mai sus, completate cu prevederile din normativul €.56 -
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85 "Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii® si imbunatatite prin
metodologia de aplicare a instructiunilor din Legea 10/1995 privind "Calitatea in constructii®,
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ANALIZA FINANCIARA, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
F‘ERFDRMAN‘!’A FINANCIARA: fluxul cumulat, valoarea actuala neta,
rata interna de rentabilitate gi raportul cost-beneficiu:

In elaborarea analizei, s-a tinut cont de Orientarile privind metodologia de
realizare a analizei costuri-beneficii pentru noua pericada de programare
2014-2020, prevazute in Documentul de Lucru nr. 4 al Comisiei Europene
(Directia Generala pentru Politica Regionala).

Analiza financiard efectuati ca parte integrantd a unei analize cost
beneficiu pentru acest proiect are ca scop:

* Evaluarea profitabilitatii financiare a investitiei si a capitalului propriu
{national)

¢ Determinarea cantitatii optime de interventie financiara din partea
fondurilor structurale

« Verificarea durabilitatii financiare a proiectului

Pentru a calcula ratele randamentului respectiv rata rentabilitatii financiare
a investiliei, rata rentabilitalii financiare a capitaluluipropriu si valoares neta
financiara actuala corespunzatoare investitiei, se vor utiliza previziunile fluxului
de numerar al proiectului,

Peniru aceasta, in cadrul analizei se vor colecta fluxurile financiare,
intrarile si iesirile de numerar aferente perioadei proiectului, cat si pericadei
ulterioare de exploatare a nolii infrastructuri, realizindu-se analiza fluxurilor de
numerar in scopul verificarii durabilitatii financiare.

Pentru a stabili contributia proiectului s-au analizat doua scenarii;
- scenariul 1, conform caruia reabilitarea piscinelor ia in considerare pastrarea lor.
- scenariul 2, conform caruia caruia este prevazuld demolarea bazinelor existente
| construirea acestora de la 0,

in cazul EHIVTNTNIIEL \aloarea lucrarilor de constructi C+M
2643913 leicu TVA

In cazul SNSRI \/aloarea lucrarilor de constructi C4+M

2643013 lei cu TVA
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Ipoteze de lucru

Pentru realizarea analizei financiare s-au considerat urmatoarele:
Orizontul de analiza este stabilit Ia 20 ani din care 14 luni reprezinta perinada de
executie a lucrarii, urmatorii 19 ani si zece luni de la finalizarea executiel lucrarii
reprezentind pericada operationala.

Rata de aclualizare recomandata In cadrul analizel financiare este de 50%.

..e".lxl.i.i 1 2 | 3 4 1.5 & |7 '8 g 10 |
{factor de | l
sctualzar®) | 09524 | 0.0070 | 0.8638 | 0.8227 | 07838 | 07462 | 07107 0,6768 | 0,6446 | 0.6138

Anli 11 12 13 14 15 16 | 17 18 19 20
{facior de
actualizare) | 0.5847 | 05568 | 0,5303 | 0.65051 | 0,4810 | 0.4581| 0.4363 | 0,4155 | 0,3057 | 0,376 |

Fact=1/{1+a)n] ; unde m=nr de ani pentru cire sa face aclualizarea, a=rata de aclualizare

. Pe orizontul de timp analizat, se vor lua in considerare doar
fluxurile de numerar, respectiv valoarea reald de numerar platitd sau primita
pentru proiect si ulterior implementarii prolectului. Elementele contabile asimilate,
de natura amortizarii $i fondurile de rezerva nu sunt incluse in analiza financiara.

Durata de viald economica utila actuala si a proiectulu depaseste orizontul
de analiza in cauza, valoarea reziduald considerata in analiza financiara fiind

de
-~ SIS SRV~ 936.168,77 lei
- =eSNEIN I - 1.057.420,90lei

Pentru calcululrate rentabilitatii financiare a capitaluluipropriv s-au
considerat urmatoarele surse de finantare:

Total (lei) Total{EURC) Total (lei) Total[EURO)

Categoria da cheltuiala ooy api i - SCENARIUL 1 SCENARIUL2 SCENARIUL 2

Valoare investitie cu 2
TVA 00048881 | STS681ST | 293728028 | ss0.2a3s7
Finantare din fonduri
| guvernamentale 2o4R 45943 | 56416794 | osresaast | 63723870
Valoarea investitio fara 7
Tva EASTITANT || 443 || - rosoans il  sieormas

« proiectul este generator de venituri, costurile operationale de functionare ala
__trandului fiind par ial acoperite din aceste veniturl, _

... Dupa_finalizarea investiiei, enfitalea responsabila de operarea s
... intretinerea acesteia este Priméaria Mun. Slobozia va suporta par ial din propriul
__ Buget cheltuielile de exploatare si intretinere ale obiectivului realizat in cadrul

-_E-I: YRLA -~ VLAD RAGHIERL LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL
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acestei aplicatii. Aceasta va asigura 0 serie de elemente de sustenabilitate
precum: - resursele financiare necesare operarii si intretinerii investitiei dupa
finalizarea proiectului; - resursele umane necesare operarii sl intretinerii
investitiei. In vederea asigurarii i salarizarii resurselor umane | financiare

Dupa finalizarea proiectului, gestionarea trandului va fi facutd prin
compartimantul specializat din cadrul Primériei.

Evolutia prezumata a costurilor de operare

Cheltuielile Centrului de zi pentru persoane varstnicesunt - cheltuieli de
personal, cheltuieli cu materiale si servicii, curente (sau chelluieli de functionare),
cheltuieli cu asigurarile si combustibilul sunt cele care asigura functionarea si

intretinerea investitiei:

Cheltuielile sunt identice in cazul ambelor scenarii considerate.

1. Cheltuiell de personal

Cheltuieli cu salariile:Centrul de zi pentru persoane varstnicedin
comunaMosna, judetul lasi, va avea in organigrama 5 persoane din care 4
personal execuliv si unul personal administrativ.

Cheltuiala anuala estimata cu forta de munca este prezentata in tabelul de

mai jos:

Mumar - P
. . Retributie lunara Retributie anuala
Tip salanat de : ;
Lel Euro Euro
Lintat
Paznic 1 1| 2800.00 619 85 Q800 1960
Paznic 2 1| 2800.00| 61985 9800 1960
Administrator 1| 2800,00| 61985 8800 1960
I Muncitor 1| 280000 619,85 9600 1860
Ingrijitor 1| 1780,00 6230

Total cheltuieli salariale / anual = 45.430 lei/9.086euro

Tipul de cheltuiala

b

. 2. Cheltuieli materiale si servicii

MNuimar de

Let/ Luna unitatif

———

di

45.430

TOTAL |

9.086

AN

~ 1007,26

318,78

e d

IR :c V4 - VLAD RAGHIERU LANDSGAPE & ARCHITECTURE SRL



ELARORARE STUDIT OE TEREN (FTUDIL TOPOSRAFIC, STUDAL GEOTENNICT, EAPERTIZA TEHNICA A O
EXISTENTE ELABORARE CONCEFT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTIOA, DOCUMENTAFIA DE A VIZARE A
LUCRARILOR DE INTER VENTI (D.ALL) PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIL - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL

Telefonie mobila = 5 - =
Internet 120,00 12,00 1440,00 318,78
#~|Fumitui de birou si 50 00 12,00
| materiale consumabile 3 600,00 132,83
# | Materiale pentru curatenie 25,00 12.00 300,00 132,83
Combustibil si intretinere
autoutilitara 500,00 12,00 6000,00 1327.25

18.530,00 4.167.51

Total aite cheltuiell administrative = 18.530,00lei / 4.167.51 suro |
Total = Total cheltuieli salariale + Total alte cheltuieli administrative =

45430 +18.530 = 63.960 lei/an I

Venituri anuale estimate — se considera pericada de functionare de la 01.06
pana la 15.09 - adica 105 zile de func ionare — 10% zile cu vreme
nefavorabila = 95 zile. Conisderand media publicului vizitator de 120 clienti
pe zi dintre care jumatate copii vor rezulta veniturile:

60 adulti x 30 lei = 1800 lei
60 copii x 15 lei = 900 lei

Rezulta 2700 lei/ zi x 95 = 256.500 leilan
Profit = 256,500 — 63.960 = 192,540 lei/ 38.508 euro

A =) L " . |
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ELARORARE STUINE DE TEREN (STUINY TOPOGRAFIC

STUINU GEQTEHRNTC), EXPERTIZA TEHNICA A CONSTRLCTILOR T =
EXISTENTE ELARORARE CONCEPT GENERAL DE AMENALALRE FEISAGISTICA, BOhCTMENT A TEd [ A VIZARE A = o
J.ETE.{MIEH'THW{E.AJ.MPEH?EUMEETHMBEMMHTH-MEEIEM:!BEE STRAND AFUNICTRAL : E !
Durabilitate financiara pe baza fluxului net de numerar neactualizat™ =)
Noua infrastructura va deveni operationala din primul an dupa finalizarga, - =
y , _ 5 + o s
executiel lucrarilor. Drept urmare, prognoza resurselor financiare ce vor firalocate panlgjg =k
sustinerea activitatii operationale, s-a facut pe un orizont de timp de 18 ani si 10 lupi- ——p
v vom 1 r = - -I_.: = .J-:
la finalizarea - executiei lucrarilor. sl o © rE': " %
i 2 B8 &
A R %;
Tabelul sustenabilitathl finafciars R w
- = meE O
Bnuk - 5 - :
i 4 2 :Iu..
- et =
2 - :\_: E E L o
lunile 2 P o ¢m
1 1-8 7-12 3 a8 D >s b
Total resurse financiare (val, | 13200234.47] 1300234 41 1E = m &)
gram+coniributie praprie = [ = i@
che. sligiblle s neeligibile} 0,00 0,00 000 a0
Intran numorar din resurse e »
Gigre alocgle 0,00 0,00 | 254845043 183004 5 E 18
Tertal intras 130023441 130023441 | 254645047 | 183002 50 P
lensini pum axplnaEl (0] Q.00 | 174290,00 183004 50
Costuri lotale s invesiioi 130023847 12300234417
{aligibila sl nealigibite) 0,00 0,00
Total iesiri 130023447 | yao0z3441| 1740000 ] 18300450
Flux de numerar total = S S | SR
| cumulat 0,0 0,00 | 237416943 | 2374169.43 | -
' E
.. :-: I:E:
3 Ll
= 0 L=
§E @
3R B
il =
N B
. - T
Tabelul sustenabilifatij finar
Anuf &
= 11 12 13 14
Total resurse financiare 0,00 0,00 0.00 0,040
(valpare grant si contributie
proprie cheluiel shoibe)
Intran nurmerar din resurse
Tinanciaes alocate 1571 o 1581 199163 4 150,23
Total intrar 19718662 |  198172,56 | 190163,42 %‘Eﬁ.za
lesiri numarar pt exploatare | 19716662 | 198172 56 2
 totale glo iwvestils 0,00 0,00 ﬂﬁ"‘ nﬁ'
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FLABURARE STUDIT D TEREN (STUDJU TOPOGRAFIC. STUDNL GEOTEHNIC), EXPERTIZL TERNICA A CONSTRUCTHLOR
EXISTENTE ELARORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA DOCUMENTATEA I A VIZARE A
LUCRARILOR DE INTER VENTH (DA LT) FENTRU ORIECTIVLL DF INVESTITH - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL

Toksl besiri 197186,62 198172,58 199163,42 EOMAES23 [ 201180.03 | 20216583 | 2034
Total 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 o00 |

| Flux de numerar total

cumulat 2374168.43 | 2374160,43 | 237416943 | 237418 4160,43 | 2374185,43 | 23741

Obs: Anul 1 si anul 2 {lunile 1-6) reprezinta anul de executie a lucrarilor.

In varanla analizata se poate constata ca pe orizontul de limp analizal, conform datelor de
intare, infrastructura nou creata isi

posle sustine costurile de operare din veniturile =i alocarile financiare propusa, nesxistand
fluxurile de numerar negative

pe orizontul de analiza.

Fluxul cumulat pe fiecare an este pozitiv. Fluxul de numerar dupa finalizarea implementarii
projectului

este deasemenes poziliv. Sustenabilitatea este verificata daca filuxyl de numarar este mai mare
sau egal cu zero peniry foti anii

luali in considerare. Rezulta ca, atat activitates in cadrul projectulul. cal si activitatea ultericara
proiectulul este sustenabila,

Analiza indicatorilor de profitabilitate financiara

Pentru a analiza indicatorii de profitabilitate financiara s-a pomnit de la stabilirea
contributiei proiectului, analizandu-se doua scenarii-

- scenariul 1 care pastreaza din punct de vedere constructiv solutia Inftiala

scenariul 2, conform caruia proiectul ELABORARE STUDI DE TEREN (STUDIL

TOPOGRAFIC, STUDIU GEOTEHNIC), EXPERTIZA TEHNICA A CONSTRUCTIILOR

EXISTENTE, ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA,

DOCUMENTATIA DE AVIZARE A LUCRARILOR DE INTER VENTIH (D.A.L.I ) PENTRU

CQBIECTIVUL DE INVESTITIf - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL

- se¢ realizeaza luand in considerare etapa de democlare cladire existenta si
realizarea unel contructii noi cu structura pe cadre de beton si pereti de zidarie de
caramida.

Indicatorii de profitabilitate financiara analizati vor fi:
# rata interna a rentabilitatii financiare a investitiei totale —
in vederea stabilirii nivelului de profitabilitate a proiectului
» rata intema a rentabilitati financiare a capitalulul
autohton_investit (a contributiei capitalului national), In
vederea stabiliril nivelului de profitabilitate a capitalului

Ll

=,

~ Investit
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ELABORARE STUDN DE TEREN (STUDIY TOPOGRAFIC, STUDIL GEOTEHNIC), EXPERTIZA TERNICA A CONSTR
EXISTENTE ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE A VIZARE 4
LUCRARILOR DE INTER VENTI (DA LL) PENTRI QRIECTIVEIL BE INVESTITH - MODERNIZARE §TRAND MUNICIPAL
» valoarea actuala neta financiara a proiectului
# valoarea actuala neta financiara a capitalului investit

= fluxul net de numerar cumulat (neactualizat)
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ELARORARE STUDI DE TEREN (STUDIT TOPOGRAFIC, STUIND GEOTEHNIC), EXPERTIZA TERNICA A CONSTRUCTHLOR
EXISTENTE ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENASARE PEISAGISTICA, DOCTMENTA TTA DE A VIZARE A
LUCRARILOR DE INTER VENTI (DAL L} PENTRE OBIECTIVEL DF INVESTITY - MODERNTZARE STRAND MUNICIPAL

RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI

R

koipares scusls meda fngipns | IDEEie)

TOTALE
JSCENARIUL 1]
Lalcularss Fabei Inéprna a Rondabilitalii Financiam &
an 2
hinile )
i 15 J-Az [:E] il  enj} N b iy T anh
T M Et g2 G004 ghanafed | ipao0dsn | 184455 | 1G66sren | 1essan s | osnnaanoe | qopan 57
|_iriirgri numerar todake L 5,00 4 254R459.43 | 18300420 1 Q4NN B | 186ESZA0 | 1Mks07s | 19043533 | 18d3aanr |
s mrmerar o
| mipd oatane: 1o r) 0,00 ITn?%ﬁ 'EEE&E‘ IpdR3L &5 4 ; 105 72 mm.if."ﬁ gpaansT |
1AL 4 130073441 [aXiF [T 0,00 [ii] ({11 4000
Cusdui kalsda pls
i = ]
e 1300234 81 TI0GEHAT [ 174290,00 | 1BS0O450 | TBEEMI 59 | DGEAZES | VBREG TS | 16043823 | T0iH
|_legiri numear tots _H.
-%:?ﬂm.’!t 1200534, 41 SAS0023e Y | gETAIns a7 (L] S04 N E] L] g G040 §
| ACTUALIZARE 09524 QS0 ooy | 0pE3s pagoT prass |  oraks)l omior|  pemel]
| ey KK 11raa EI] F153371 67 [ 0,00 £, 01 000 {50 ooo §
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Obs: Anul 1 si anul 2 (lunile 1-8) reprezinta perinada de executie a lucrarilor

Rata Interna a Rentabilitatii Financiare a |

Valoarea actuala neta financiara a Investi

JUSTIFICAREA INTERVENTIEI PUBLICE

In varianta analizata se pot constata urmatoarele:
+ Rata Interna a Rentabilitatii Financiare a investitiei RIRF= -12,70%

ANALIZA ECDI‘!DMIEﬁ, INCLUSIV CALCULAREA INDICATORILOR DE
PERFORMANTA ECONOMICA: valoarea actuald neta, rata internd de
rentabilitate si raportul cost-beneficiu;

Analiza financiara nu este suficienta pentru a releva, in mod complet, utilitatea si
aportul sau la dezvoltarea regiunii sau comunitatil locale, precum si efectele sale
de antrenare. Pentru a include si aceste aspecte, ea trebuie completata cu

‘analiza economica, avand rolul de a identifica atat beneficiarii d

__Indirecti ai proiectului si a cuantifica efectele asupra acestora.

o

irecti cat sl
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ELANORARE STUDIT D TEREN (STUDNL TOPOGRAFIC, STUDNE GEOTERNIC), EXPERTIZA TERNICA A NS TR LCTIHLOR
EXISTENTE ELABURARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE A VIZARE 4
LUCRARILOR OF INTERVENTH (DA LT ) PENTRL OBIFCTTVLE. DE I VEFTITIN - MODERNIZARE §TRAND MUNICIPAL

Prezenta analiza cosl-beneficiu are ca scop evaluarea contributiei
proiectului asupra beneficiarilor directi si indirecti ce vor beneficia de rezultatele
aplicative ale cercetarilor. Se va stabili oportunitatea implementarii proiectului
propus analizandu-se beneficiile generate raportate la costurile implicate.

Analiza cuprinde parcurgerea urmatoarelor ela e

faza 1: corectil fiscale,

faza 2: corectii ale externalitatilor

faza 3: conversia preturilor de piata in preturi contabile .

» GCorectii fiscale
In analiza economica nu se iau in calcul valorile TVA,

# Externalitati
Obiectivul acestei faze consta in determinarea beneficiilor externe sau a
costurilor externe |
Principalele categorii de beneficiari ai proiectulul
= Beneficiarii care suporta costurile:
MUNICIPIUL SLOBOZIA

+ Beneficiari ai rezultatelor
Centrul de zi va avea un grup tinta de beneficiari directi — locuitori ai
Municipiului adul i i copii,

» Conwversia preturilor de piata in preturi contabile

Obiectivul acestei faze este de a determina factorii de conversie

Pentru determinarea factorilor de conversie se foloseste urmatoarea formula :
BCE=I+E/(I+Ti)+ (E + Te]

in care:
| = Valoarea importurilor
E =Valoarea exporturilor
Ti =Taxa de import
Te =taxe de export

Rata sociala de actualizare utilizata in analiza economica este de 5,5 %
In conformitate cu prevederile din Ghidul solicitantului
In analiza economica beneficile generate anual vor fi considerale
constante.
In tabelele de mai jos sunt prezentate informatiile necesare fundamentarii
ratelor economice de randament.

Anil i 2 3 2 5 5 7 g (9= [®
(faclor da
sctualzare) | o aazo | o085 | 08516 | 08072 | 0.7651] 0.7252| 06874 0,6516 | 0,6176 | 0,5854
S w3 5[4 ®B] 18 W] W] ® %
. [itectords | 0,555 0,5780] 04686 | 0,4726 | 4479 | 04246 | 04024 G3d15 ] 5361615 e
- o
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EXISTENTE ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENT: VIZARE A4
LUCRARILOR DE INTER VENTH (DAL {) FENTRT OBIFCTIVLE DE INVESTITY - mﬁmm

| ectualizare) | I | | I | I | | l

Fact=1/]{1+ajn] ; unde n=nr de anl pantru care se face actuslizarea, a=rata de aclusizare
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ELABNARE STUDN DE TEREN (STUDI POPOGRARIC, STUIND GEOTENNIC), EXPERTIZA TEHNTCA A CONSTRENCTIRLOR
EXISTENTE ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATTA DE A VIZARE A
LI RARILOR D INTERVENTH (DAL J PENTRLTQRIECTTVUL DE INVESTITH - MODERNIZARE STRANE MUNICIPAL

Situatia beneficiilor generate de proiect se prezinta astfel:

w Brii 1 an 2 Anuld | Anuld Anul & Anul B Anul? Anul B A
ar Tl
18 m; s
0,00 000 | 254845043 | 17429000 | 174200,00 [ 17420000 | 17429000 | 1742 [ 17409000
At
SHAE g 0,00 | 264045023 | 17429000 | 174260,00 | 7420000 | 17420000 | 17428000 | 174z9n00
Categorin | Anul 17 Anul 17 | Anal i3 Anul 14 [ Anul15 | Anwli6 | Anal 1T | Bnul i@ | Analig An
benaficlar :
P 174230,00 | 17429000 | 174290,00 | 174280,00 | 174280.00 | 172290,00 | 174280.00 | 17426000 | 174280,00
TOTAL | srazenoo | 17azenoo | yrszoo00 ] v74200.00 [ v7ezecco | razeaon | t74pa0 00 | 17azenge | i7azeomo
Indicatorii de profitabilitate economica anallzatl vor fi:
rata interna a rentabilitatii economice a mvestilie
valaares acleala nets economics & proechudm
raportul economic beneficiu —cost
raportul economic cost -beneaficiu
RATA INTERNA A RENTABILITATII ECONOMICE A INVESTITIEI
' 1 1
_'E.H.I"_'Ei!- 4 [xNE] 0,0 0,0 1K) a0 0 1.5 0
Ireiran Tl T 11 0 AR5 4 1&3:'1]-1.5 !E-:E.B-I.:'p. | . ¥ | BS540, 7 100435 i P &
| Benefici generss 8.0 G| dfapeisd | TrdEED0 | ITEEOD | 1VaR0 D 1742000 | T74em0 | Trazs00
Ingrar] 1o4pie de nurmprar (K1 g0 | Sopteiks | arranes | 3564245 | JG0ETEE JEIBIOT | REATRED | JGEEFIE |
|sirl Feameran pl Expleaians !l 0.0 178F000 § 183004 1R B | 1Bes3zn 1408457 | 1a04ama PS8
i MHIaGE 2 1D5E3AT 4
| Cosyn igialp gl invesiiisl
G IE00SEES | osdmsTe [ 17aze0d | 1B300AE | 1EAEIAN | TBGEEZD | TBOGART | TeeAdnZ | 1eziiaE |
| besdr niampra betale |
| ZRO0AGEE | 10830874 | AMZEGEEW | 1743800 | (TAm00 | TTEM00 | Vi4San6| T745e0.0 TTAEN,0
_RATA DE ACTUALIEARE AT [, BAs OADAS {5518 080732 7851 | [T 0,BRTE GASIA
| ppy . -2ARLEA 4 SUIRNT S | A4UFEER0 | 14B4IEA 14 1.1_:355,3 1&&4.!:!:33 1180134 113567,2
Rata intema a RRmtshiliaey
- ECnOmice 8 [ s Bnix il
Wl

Se poate constala ¢a rala inberna a rentabilitatii economice a Investitisi este -0 2%, =i este mai
mica decal rala sociala de actualizare de 5.5%. Rata inlerna a rentabilitatii economice a investitiel este
mai mare: fala de rata interna de rentabilitate financiara a Investitiei (-12,70%), Valoarea actuals reta
Bronomica a investlied este de 3,377 .876,098lel valoarea acesteia find mult supericara valoril inregistrale
in araliza financiara. Aceasla denola ca impactul pozitiv al externalilatilor esie mal mare decit eosturile

ELOMNOMmce |
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FLARCRARE STUDIT IE TEREN (FTUDIL TOPOGRAFIC, STUINI GEOTERNIC), EXPERTIEA TENNICA A CONSTRUCTIHLOR
EXTSTENTE ELARORARE CONCEPT GENERAL PE AMENAJARE PEISAGSTICA, DOCIMENTA T DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTER VENTI (D AL 1} PENTRUF OBIECTIVIL D5 INVESTITYT - MNMERNIZARE STRAND MUNICTRAL

Se poste conslata ca rata interna & rentabilitati escnomice 2 investitiel asle -0,96%, =i esta mai
mica decal rala socials de acualizare de 5.5% [Romania esle o tara de coezivne), Rata inferna a
rentabilitati economice a investitisi este mal mare fala de rata interna de rentabilitste financiara a
investities (<6.31%). Valoarea actuala nela economica @& investitel este de 3 607.718.42lei valoares
aceslaia find mult supenoara valorii inregistrate in analiza financiara. Aceasta denola es impaciul pozitv
al exiernalitatilor este mai mare decil costurile economice |

RAPORT BENEFICIU/COST

SCENARIUL 1

Rar
A
wn g
heile
B | "l-! ik F-8 a1 d 5 [ . |
TOTAL INTRARI 19322744 | 1090744 | snoenie pp 35?@% gignadee | mena7 Mizez7s | 384 ik
AT, i1 Q470 I],uﬁaﬁ 02385 G851 [ TTEE] E_?EE1 [iEFE EIEIEE ]
VAL ALTURLIZATA
INTEAR] 1 SH2057.86 | 4oTHeRtnl | MMITR00 | zesed1 s | gjiaae | peS14TRE | pS0Takds | pass
NP (1
GEEEY | VOD3EET A4 | GOUERIRAS | MDA | tBAB34ES | 1005EzE0 | 1ERcanre | iooaataz | o
T. ol _— e
h ALIZARE (5] P D.E98E | ks LESTE IiF=rF O7Esl ) s GERTE i
WAL RES & IZATA IESIF PRLiL T ] SREROTAG | 4STRSS1E0 | 155A40 BV | jadals B4 Jay & 136744 50 | 130813 10 | 1343
| BT BRI NP

Raporiul beneficiw/cost este definit ca B/C = NPW1) / NPV(0); | - fluxuri de intrare: 0 - fuxurile de

iesire. BIC = 1,10 1, prn urmare proiectul este corespureator decarece beneficile, masurate de
valoarea actuala a tuturor fluxurilor de infrare, sunt mai mar decat costurile, masurate de valoares
aciuala a iduror fluscurilor de wesine,

infrare;, OB = 0,905< 1,

Raportul cost/baneficiu este definit ca C/B = NPV{D) / NEW{D): O - fluxurile de sesire: 1 - fluxun da

Prin urmare promectul este corespunzator decarece costurile, masurate de valoares aclusla =

tuturor fuxurilor de iesire, sunl infericare beneficile, masurate de valosrea actuala a luturor

fluxurilar de intrare,

3. ANALIZA DE SENZITIVITATE

Frin aceasta analiza, echipa de elaborare a studiului va evidentia sensibilitatea
proiectului fata de schimbarile ce pot interveni pe parcursul orizontului de timp
ales, datorita riscurilor identificate in capitolul anterior.

Analiza de senzitivitate are ca scop identificarea parametrilor si variabilelor
critice ale caror variatii, in raport cu valorile utilizate in estimarea indicatorilor de
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ELABORARE STUINI DE TEREN (STUDIL TOPOGRAFTC, STUDIL GEOTERNICY, EXPERTIZA TERNICA 4 CONETRUCTIELOR
EXISTENTE ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISACISTICA, DOCLAMENTA TIA DF A VIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTI (BLA.L 1} FENTRI QBB TIVIL OE INVESTITI - MODERNIZARE STRAND MUNIFIPAL
caraclerizare a eficientel economice a investitiei au efectul cel mai mare asupra

raporiului cost beneficiu.
Variabilele critice identificate ce pot influenta indicatorii de eficienta econamica
sunt :
= costurile de exploatare- in sensul creslerii acestora
» beneficiilor generate —in sensul descresterii acestora,

Analiza de senzitivitate cuprinde analiza evolutiei indicatorului raport
beneficiu/cost plecand de la scenariul de baza fundamentat in analiza econamica
in conditiile in care urmatoarele variabile crilice sufera modificari:

* coslurile de exploatare- in sensul cresterii acestora cu 20 %
 beneficiilor generate —in sensul descresterii acestora. cu 20%
¢ slabilirea ratei maxime de crestere a costurilor si de descrastere a
beneficiilor peste care raportul beneficiu cost devine subunitar
Analiza comparata a primelor doua scenarii releva urmatoarele influente
asupra indicatorilor de performanta stabiiiti in S sNElde baza |

Indicator Scenanul crestarii scanariul de Seenanul descresterii
eostunlor cu20% baza benaficilor cu 20%;

Rats interna de -0,24 0,30 -0,36
renfablitale economica
2102301,.568 J33T7TATE 08 4053452 37

Valkarea actualizata neta

Raponul beneficiu -cost 0,88 1,10 1,33

Pentru a stabili sensitivitatea proiectului din punct de vedere al raportului
beneficiu - cosl vem analiza nivelul ratelor maxime de crestre a costurilor si
nivelul maxim al ralelor de descrestere a beneficiilor peste care proiectul
dobindeste un raport beneficiu cost subunitar.

Scenariul de baza este scenariul cuprins in analiza economica, actualizat,
in care raportul cost beneficiu este 0,205,

Prezentam mai jos evolutia raportului beneficiu cost in functie de riscurile
de creslere a ratei costurilor de exploatare si in functie de riscyl descresterii ratei
veniturilor, pornindu-se de la scenariu de baza analizat in care raporiul beneficiu
cost este 1,10 %

i o 5 2l " | 'S
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ELARQRARE STUDY DE TEREN (5THIND TOPOGRA FIC, STUTNL GEQTERNIC), EXPERTIZ FERvTCd A CONFTRIACTHLOR
EXVSTENTE ELABORARE CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEICA CHFTICA, DOCLMENTATIA DE A VIZFARE A
LECRARILOR DF INTER VENTI (DAL L} FENTRIT ORIECTIVLE. DE INVESTS T8 - MODERNIZARS STRAND MUNICTEAL

Senzitivitatea proiectului prin prisma raportului beneficiu f cost, la
cresterea costurilor de uxplnatammmﬁ

| rata de crestere 0 20 40| &0 B0 100) 120 140
raport
| beneficiu/cost 110 | 104] 097] 091] o086 o81| 076] o071

Costurile pot avea o rata de crestere mai mare 140 %, raportul beneficiul cost
ramine supraunitar.

Senzitivitatea proiectului, prin prisma raportului beneficiu / cost, |a
descresterea beneficiilor

rata de

descrestere 1] 20 40 60 __ B0
raport beneficiu

cost 1,10 0,99 (.88 0,79 0,71

Beneficile nu pot avea o rata de descresters mal mare 80 % deoarece
raportulbeneficiu’ cost devine subunitar

CONCLUZIILE ANALIZEI COST BENEFICIU

In elaborarea analizei, s-a Unul cont de:

*HOTARARE nr. 907 din 2016™

Crientaride priving metodologia de realizare a analizei costuri-beneficii pentru noua pericadd da
programare 2014-2020, prevazute in Documentu! de Lucry rir. 4 al Comésiei Europena:

Analiza efectuata demonstreaza utilitatea, eficienta economica sj
sustenabilitatea financiara a proiectului propus. Proiectul nu genereaza fluxuri de
numerar negative pe orizontul de timp de analiza de 20 ani, In conditile weniturilor
prognozate si a costurlor considerate pentru penoada  ulterioara  implementarii
proiectulul, asigura fluxurile de numerar necessre acoperirii tuturor costurilor si iesirlor
monetare aferenta activitatii operationale.

el S Pestae St e DI

# Rala Interna a Rentabilitatii Financiare a investitiei RIRE/C= -12,7% si este
mai mica decat rata de actualizare de 8 % dupa cum este prevazut in
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ELABORARE STUDIT DE TEREN (STUDIL TOPOGRAFIC, STUDIL GEOTEHNIC), EXPERTIEA TERNVICA A CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE, ELABORARE CONCEFT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE A VIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTH (124, L1} PENTR U OBIECTI VUL DE INVESTIFH - MODERNIZARE STRAND MUNKCIPAL

Recomandairile privind analiza cost-beneficiu, Valoarea actuala neta
financiara negativa a proiectului si rata interna a rentabilitatll financiare tot
negativa, releva ca realizarea proiectului trebuie sustinuta din fonduri
nerambursabile, deocarece proiectul nu prezinta un nivel ridicat de
profitabilitate

¥ Raportul cost/beneficiu pentru fiecare an aferent perioadei de
referinta este subunitar; Costuri/beneficii 0,905

# Raportul beneficiu/cost pentru fiecare an aferent pericadei de
referinta este supraunitar: Beneficii / Costuri= 1,10

Analiza financiara realizata in planul de afaceri releva urmatoarele:

Fluxurile de numerar cumulate, generate pe perioada exploatarii sunt
pozitive, rezultind ca atit activitalea pe pericada proiectului cit si activitatea
ulterioara proieclului este sustenabila. Rata Interna a Rentabilitatii Financiare
a prolectului = -12,70%

Analiza economica realizata in cadrul analizei beneficiu-cost releva urmatoarele:
rala interna a rentabilitatii economice a proiectului este —= 0,30 % si este mai mica decat
cu rata soclala de actualizare de 5.5 %,

Rata interna a rentabilitatii economice a proiectului = 0,30 este mai mare fata de
rata interna de rentabilitate financiara a proiectului care are valoarea — 12,70.

Valoarea actuala neta economica a proiectului este de 3.377.876.98lel ,
valoarea acesteia fiind supericara valorii inregistrate In analiza financiara, Acest lucru
demonstreaza ca proiectul prezinta o buna profitabilitate economica, generand beneficii
semnificative pentru comunitate.

Analiza de sensitivitate realizata in cadrul studiului de fezabilitate releva faptul ca
prolectul nu prezinta o sensibilitate majora la cresterea costurllor de operare sau
descresterea beneficiilor generate (ca si variabile critice identificate), raportul
beneficiucost ramanad supraunitar pentru o rata de crestere a costurilor de pana la
140%, precum si pentru o rata de descrestere a beneficiiilor de pana la 80%.

- SC VRLA — VLAD RACHIERU LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL
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Antet stanga §Devine
Benefician
Emecutant: = i
Frofectant: D
Obieckivul: Sirang QU‘ZE
“'mnh q
DEVIZ GENERAL
Fivind cheltulelile necesare realizarii
" Denumires caphtolelor si subcapitolelor de | * 2 oure (fars TVA) A Valoara {eu TVA)
L cheibisdel =
Lei Led Lel
i F] 2 5 5
CAPITOL 1
Cheftulell pentru obtineres st smenajares terenulul
11 Cibkinerea tergnuiui 000 .00 0.00
1.2 Amenajarea terenuiu 0,245 83 1714671 10730754
1.2 1 Amenajare peisagiztice 80,245,837 171146.71 107,392.54
1.3 Amensjari pentru protectla mediulul si 0,00 0.00 (LT
pduceres terenulul ks steres indtiala
1.4 |II.MII:I.HII pentru relocarea/protectia utiittatiior 0.oo 0.00 n.oo
TOTAL CAPITOL 1 90,145.83 17, L46.71 107,382.54
TOTAL CAPITOL 2 0.00 0.00] .00
r . ==
. _ﬂim{_t v d - 18 ",
31 |Sted 5,000.00 |950.00 5,950.00|
3.1.1 Studii de teren 5,000.00] leso.00 5,950.00]
3.12 Report privind impactul asupra mediulel 0.00| 0.00 0.00|
313 Alte studll specifice 0.00 0.00 0.00|
3.2 Documentatli-suport si cheltuleli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avise, acordurl sl suborizat]]
33 Expertizare tehnica 15,000.00 21850.00 17,850.00|
3.4 Certificerea performantei energetice £l auditul 0.00 0.00| .00
BNE 2l eladirilar
L Prefectans 325,000.00 ﬁli?ﬁﬂ.ﬂﬂi 66, 75000
351 Teme de projectare 0.00 0.00| 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabllitate 0.00| 0.00| 0.00}
3.5.3 Studlu de fezabilltate/documentatie de 60.000.00 11.800.00 71 ,4m_nn1
avizare & lucrariior de interventi = deviz
general
354 Documentatiiie tehndce necesare in 0.00 0.00 .00
vederea obtinerli
evizelos/acorduriion/sutorizatiilor
355 Werificarea tehnics de calitate & profectuful 5.000.00 B 50,00 g G50 .060
tehinle 5i @ detzlillor de executie
3.5.6 Proiect tehnic =i detali de executie 2E0,000.00 49.500.00] 209,400 00
3.6 Organizares procedoerdior de pehizitie 0.oo0 000 0,00
3.7 Consuftanta D.[f'_D_ [1.1]_1% 0.on
Incstiiie - DEVIZ GELERAL ch T N Foing
ForrisLilas CrEmer Al LU prodrs el :EL"E- e e Dlevize )



Antet stanga cOgviEg
- Denumirsa capitaieior :.l“ihhnphnhh-r de Valoare (fara TWA) Twva Waleare feu TVA)
L=l L Lal
1 3 3 E
3.7.1 Managementul de pmde:t pentru oblectivul n.oo 0.0 .00
de investitii
3.7.2 Auditul financian 0.00 0.00 0.60
3.8 |Aslstents tehnica 120,000.00 22,800.00 142,800.00|
381 Asistenta tehnica din partea prodectantulul 100,000.00 19,000,00 119,000.00
3.8.11 pe perioada de executle a lucrarior 100,000.00] 19,000.00 119,000,00
38.132 pentri particinsrea prolectantulul la 000 {IJJI:I1 0.00
fazele inc in programul de condral al
luerarlar de utie, avizat de cate
inspectorstul lde Stat in Construetii
38.2 Dirigentie de santicr 20,000.00 3,800.00 23,800.00
[TOTAL CAPITOL 3 465,000.00 B8,350,00 553, 350,00
Cheluifl pentru Investitialde bzs
4.1 Constructii si Instaiptii 2,111,520.84 401.190.67 2,512,720.51
4.1.1 1 Amenajare pefagistica 68,1 38.75 130.746.36 818.885,11
4.1.2 3 Cabina portar 158,431.84 30,102.05 188,533,889
4.1.3 4 Corp loalete s 401,108.40 76.210.60 477,318.99
41,4 5 Hals depozitar 270,830.37 53,160.10 333,006.47
41.5 6 Piscina aduft! 22585607 42,912,862 268,766.80)
4165 7 Piscina copit 206,600.67 39,754,135 245,854,70
4.1.7 2 Imprejmuire 151,555.65 28,795.6] 180,351.46
4.2 :Inntl,l utifaje, ek b tehnologice i 0,00 n.m1 0.00
4.3 Utilaje, echi tehnaloglce si 31743830 60,313.29 377, 751.68
functlonsle cara esite montaj
4.3.1 & Piscina adulti 137,057.56 25,090.04 157,148.50
432 7 Piscina copii 81,354.42 15457.34 96,811.76
FEE) 1 Amenajare pelbagistica 104,026.41 19,765.02 123,791.43
4.4 Utilaje, echipamentl tehnologlce si 0.00 0.00 0.00]
functionale care nuinecesita montaj s
echlpamente de port
45  |Doteri 2,106,653.16 400,264.10 2,506,917.25
451 3 Cabina portar 2,681.28 50544 3,190.72
452 4 Corp toalete véstiave dusuri 86.277.40 16.772.71 105,050,210
4.53 5 Hala deporitars 32,655.95 f,242,63 39,088.56]
4.5.4 1 Amenajare peikagistics 1.082,638.55 376,739.32 2,358,577 .87
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 4,535,621.38 BE1,768.06 5,357,389.45
S Sk |
51 Organizare de santipr 20, 0D, 0D 3,800.00 23.80D,00
T L ,000.00L-7 v TI0LF; !
5.1.1 ﬂ;ﬁﬁ;riﬂ:ﬁ}ﬂ instaletil aferente 20,000 4}’:5_\& 0.00 23,B00.00
5.1.2 Cheltulell cone¥e organizarii santierslu; } 004
5.2 Comisinsne, cote, Bwe, costul creditulul 7.500.00
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AnTel FRnan i whevize
oy Denumires capltolelor 5| subcapitoleior de | © o oare [fara TWA) TR Valoars feu TVA]
challudell ial Lal Lel
1 ) | ) ]

L.2.1 Comisippnele sl dobanzile aferente a.00 0,00 000
credilului banci inantatoare

£2.2 Cota alerenta ISC pentru controbd calitatil 2,500.00 0.0 2,500.00
lucrarilor 8¢ constrectil

£2.3 Cota alerenta 1SC pentru controlul statului 2,500.00 LR 2.500.00]
In emenejares Meftoriulul, urbankcm sl
pentru autorizares lucrarilor de constructii

5.2.4 Cota aferents Casel Sociale & 0.00 0.00 000
Consfructorilor - CSC

525 Taxe pentru acorduri, evize conforme sl 2,500.00) 0.0 2,500.00
auborizatia de construlrefdesfiintans

5.3 Cheltulell diverse i neprevazute £15,954.00 117/031,26 732,965.26)

5.4  |Cheltulell pentru informere si publicitate 0.00 0.00 0.00|

ITOTAL CAPITOL 5 643,454.00 120,831.28 Ti-hll!.!ﬁl

CAPITOL 6
Chelluiell pentru probe tehnologlce sl beste y

6.1  |Pregatires personalulu de exploatare 0.00 0.04 0.00|

6.2 [Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00|

TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00|

TOTAL Strand Slobozle. 5,734,321.32 1,088, 6,822,417.25]

TOTAL Constructil+Monta] 2,221, TT5.67T 422,137.38 i,643,913,0%
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687750
687800
687850

PLAN TOPOGRAFIC
“ARA 1:500

S
Loc. Slobozia, Strada Razoare, Nr. 2A, Jud. lalomita

LEGENDA .

o
=]
4

Punct de cota

BAZIN DE INOT
Stalp de beton
BAZIN DE INOT
342750 _ 342750
—_h Gager
© Camin
=% . .
Limita de proprietate
Parcela (1)
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
! laturi
Pet [ ) Yiml | b SPATIU VERDE - GAZONAT PRIN RULOU - IRIGATIE PRIN ASPERSIUNE
63342773253 [687728.453 | 1197 PISCINE
62(342772.160 | 687728941 | 56.129 Bl
56(342721.233 687752539 | 5.567 2
53|342723.490 | 687757.628 | 2.589 4 Z
52|342723.558 | 687760216 |  2.623 Suprafara zonei studiate este de §150 mp %
51[342721.463 |687761.795 | 7.422 Executant:
49 342714.304 | 687763.755 | 19.965 SC ELIPSOID SRL
43 (342694.977 | 687768.760 | 12, Aut. AN.C.P.I seria RO-BfJ nr. 1403/2018
39342697.489 | 687781.010 768 prin Andrei Stefan Florin
37342724.865 | 6877763 0.450 Aut AN.CP seria RO-GL-F nr. 0133201
162 342725313 |687776.315 | 0.431 Il I
363427 687776.707| 4307 . " " P—
Bl Do oA PRSI Verificator/Expert_| Nume | Semnatura | cerinta Referat de verificare/ Raport de expertiz tehnica
342730502 |687774.361 | 7.239 ELABORARE STUDII DE TEREN (STUDIU TOPOGRAFIC,STUDIU GEOTEHNIC),
/;3( 342737.191 (687771592 | 2823 SC VRLA - VLAD RACHIERU | £xpeRTizA TEHNICA A CONSTRUCTIILOR EXISTENTE,ELABORARE
26 |342738.661 | 687774.002 0.345 LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL |CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE
[ 3420700 25 | 342738 845 | 687774294 | 4996 e | 342700 CUI 38649626 J22/2/2018 |AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.1.) PENTRU OBIECTIVUL DE
24|342738.671 687779287 | 22.244 | (397 | » I Aoea Gimiiir E ! - STRAND MUNICIPAL
21 [342733.126 | 687800.829 | 26513 B | % VRLA leea Cimitir Evreesc nr. 2, 1asi | Amplasament: STRADA RAZOARE, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
15(342726.036 | 687826.376 | 3.239 B " —
89342725425 687829557 | 1481 = Echipa de elaborare: Beneficiar:
14(342726.906 | 687829.595 | 0.191 Specialitate Nume Semnatura
90 | 342726.985 | 687829.769 |  55.958 UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
2[342781.932 [ 687840.359 | 7763 Sef proiect arh.p. Viad RACHIERU
1(342789.166 | 687837.542 | 61975 Proiectat arh.p. Viad RACHIERU Numar proiect: Data Scara:
72|342771.738 | 687778.068 | 2.466 DAL
71[342771.792 | 687775.603 | 33.544 arh. Florin AURSEI 145/2022 2022 1:500
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BILANT TERITORIAL PROPUS:

ARIA TERENULUI = 5150.00 mp
CIRCULATII CAROSABILE=448.00 mp
CIRCULATII PIETONALE=520.00 mp
PISCINE=406.00 mp

ZONA SEZLONGURI=760.00 mp

LOCURI JOACA=533 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA C1=35.60 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C2=213.78 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C3=140.60 mp
SPATIU VERDE=2093.00 mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:

P.O.T.=7.57 %
C.U.T.=0.075
REGIM DE INALTIME P

|| SPATIU VERDE - GAZONAT PRIN RULOU - IRIGATIE PRIN ASPERSIUNE

|| LOC JOACA COVOR TARTAN

[ ALEI CAROSABILE

|| ALEIPIETONALE - BETON APARENT ROSTUIT

| | DECKWPC - ZONA SEZLONGURI

|| piscINE

|| SPATIU AQUAPARK - INSTALATIE DE JOACA CU APA

LIMITA DE PROPRIETATE/IMPREJMUIRE PROPUSA

- CABINA CONTROL ACCES

- FOISOR STRUCTURA METALICA

- CONTAINERE FOOD & DRINK

- COPERTINA POLIPLAN PE STRUCTURA METALICA ZONA FOOD
- JARDINIERA CENTRALA

- HALA DEPOZITARE C3

- CONSTRUCTIE C2 - CORP TOALETE DUSURI VESTIARE

- LOC DE JOACA COPII - PARDOSEALA COVOR TURNAT TARTAN
- ZONA SEZLONGURI - DECK WPC

10 - PISCINA ADULTI

11 - PODET

12 - BANCHETE CARE MASCHEAZA CAMERELE TEHNICE - IMBRACAMINTE WPC
13 - TERASA LOUNGE

14 - PUNCT GOSPODARESC DEPOZITARE DESEURI

15 - PISCINA COPII

16 - ZID TRAFORAT TABLA ROUTATA - MONTATA PE STRUCTURA METALICA
17 - DUSURI EXTERIOARE

CONSTRUCTII PROPUSE:

C1 - CABINA PORTAR CONTROL ACCES - Sc=35.60 m

C2 - CORP TOALETE VESTIAR DUSURI - Sc=213.78 m

C3 - HALA DEPOZITARE - Sc=140.60 m

O NOGOBA WON -~

©
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Depozit \
Suprafata: 2.11 m\
Per: 6,02 m

h Liber: 3.32 m

P4
G.S. P
supratoa: 384t (17
rer7oem |

P2
Cabina control acces
Suprafata: 11.48 m2

per: 13.56 m

 Liber: 3.32 m

B L -
N/ Birou administrator
Suprafata: 8.37 m?

Per: 11.74m
hLiber: 3.32m
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Copertina pe structura
metalica

Tencuiala decorativa alba

Tamﬁlarie PVC

arh. p. Vlad RACHIERU

CORP c1-CAFB

'ATADA PRINCIPALA
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MEMORIU DE REZISTENTA

Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Climatul zonei orasului este temperat-continental, de tip pontic, cu manifestari de excese,
adicd secetos si cu contraste puternice de temperatura intre iarna si vara. Media anuala a
izotermelor este +10°C si -11°C, luna cea mai rece a anului fiind ianuarie (temperaturd medie -3°C),
iar cea mai calda iulie (temperaturd medie +32,6°C). Rezultanta este o amplitudine medie a
temperaturii de 25,6°C, care este una dintre cele mai ridicate din tara.

Geologia si seismicitatea

Au fost stabilite conform N.P.074/2007 considerand amplasamentul in categoria
geotehnica 2, constand din consultarea profilelor unitare de stratificatie intocmite la studiile
geotehnice din zona si vecinatati, cat si din executia in amplasament a doua foraje de 4”,
pentru identificarea stratelor pe zona activa a constructiei.

STAS 11100/1-93 corelat cu normativ P100/1/2006 amplasamentul se caracterizeaza
prin:

Perioada de colt (P100/2006): Tc =1s;

Acceleratia gravitationala (P100/2006): ag= 0.24g;

Microzonarea teritoriului judetului lalomita, tinand seama de geomorfologie si natura
terenurilor de fundare, determina variatii ale intensitatii seismice de +/- 1 grad seismic.

Categoria deimportanta a obiectivului

Conform Normativului P100/1-2013 obiectivul propus seincludein clasalll de
importanta s de expunere la cutremur.

Conform ordinului HG 766/1997, privind stabilirea categoriei deimportantaa
constructiei, cladirea se incadreaza in categoria C, de importanta normala.

2. Scurta descriere a actiunilor care influenteaza structura de rezistenta

Actiunile luate 1n calcul sunt din greutatea structurii, incdrcarile din exploatare,
zapada, apa, vantul si seismul.

Valorile actiunilor sunt date de normativele in vigoare, beneficiarul rezervandu-si
dreptul de a majora anumite valori in sens acoperitor.

3. Situatia propusa

CORP CABINA PORTAR CONTROL ACCES

Infrastructura propusa este de tip fundatii continue sub pereti structurali din zidarie
confinata.

Fundatiile sunt realizate din beton C16/20, armate cu bare independente PC52. Sub
talpa fundatiilor se realizeaza un strat de beton de egalizare cu grosimea de 5 cm, din beton
C8/10.

Sistematizarea verticala va asigura indepartarea rapida a apelor din apropierea
constructiei prin pante si rigole. Pentru protejarea fundatiilor cladirii contra infiltratiilor si
inghetului se va executa un trotuar perimetral de min. 1,00 m latime si panta de minim 5%
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spre exterior. Pardoseala cu grosimea de 10 cm este din beton armat cu plase sudate, sub care
S-au prevazut polistiren extrudat si strat de rupere a capilaritatii (refuz de ciur).

Suprastructura este realizata din stalpisori din beton armat C20/25 si centuri din beton,
armate cu bare independente si etrieri PC52.

Planseele, cu grosimea de 15 cm, sunt realizate din beton C20/25, armat cu bare
longitudinale PC52 si repartitii OB37.

Clasa betonului, utilizata la nivelul suprastructurii vafi C20/25.

CORP DUSURI VESTIARE GRUP SANITAR

Infrastructura propusa este de tip fundatii continue sub pereti structurali din zidarie
confinata.

Fundatiile sunt realizate din beton C16/20, armate cu bare independente PC52. Sub
talpa fundatiilor se realizeaza un strat de beton de egalizare cu grosimea de 5 cm, din beton
C8/10.

Sistematizarea verticala va asigura indepartarea rapida a apelor din apropierea
constructiei prin pante si rigole. Pentru protejarea fundatiilor cladirii contra infiltratiilor si
inghetului se va executa un trotuar perimetral de min. 1,00 m latime si panta de minim 5%
spre exterior. Pardoseala cu grosimea de 10 cm este din beton armat cu plase sudate, sub care
S-au prevazut polistiren extrudat si strat de rupere a capilaritatii (refuz de ciur).

Suprastructura este realizata din stalpisori din beton armat C20/25 si centuri din beton,
armate cu bare independente si etrieri PC52.

Planseele, cu grosimea de 15 cm, sunt realizate din beton C20/25, armat cu bare
longitudinale PC52 si repartitii OB37.

Clasa betonului, utilizata la nivelul suprastructurii vafi C20/25.

CORPHALA

Infrastructura propusa este de tip blocuri fundatie.

Fundatiile sunt realizate din beton C16/20, armate cu bare independente PC52. Sub
talpa fundatiilor se realizeaza un strat de beton de egalizare cu grosimea de 5 cm, din beton
C8/10.

Sistematizarea verticala va asigura indepartarea rapida a apelor din apropierea
constructiei prin pante si rigole. Pentru protejarea fundatiilor cladirii contra infiltratiilor si
inghetului se va executa un trotuar perimetral de min. 1,00 m latime si panta de minim 5%
spre exterior. Pardoseala cu grosimea de 10 cm este din beton armat cu plase sudate, sub care
S-au prevazut polistiren extrudat si strat de rupere a capilaritatii (refuz de ciur).

Suprastructura este realizata din stalpisori din beton armat C20/25 si centuri din beton,
armate cu bare independente si etrieri PC52.

Planseele, cu grosimea de 15 cm, sunt realizate din beton C20/25, armat cu bare
longitudinale PC52 si repartitii OB37.

Clasa betonului, utilizatalanivelul suprastructurii vafi C20/25.

Ing.Hritcan Mihai
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MEMORIU INSTALATII AFERENTE BAZINE

BAZIN ADULTI

Alimentarea cu apa a bazinului se varealiza de laracordul de alimentare cu apa
proiectat in camera tehnica prin intermediul a cinci racorduri Dn5” prevazute de conductele
care alimenteaza duzele bazinelor, pe cele 5 racorduri se va prevedea cate o vana Dn4” de
unde se comanda manual alimentarea cu apa. Intre conducta de alimentare cu apa s
echipamentele de filtrare se va prevedea o clapeta de sens.

Sevaprevedeao instalatie derecirculare si tratare aapel din bazin. Instalatia se va
realiza din tuburi de polietilena de inalta densitate. sistem de filtrare cu preaplin, inclusiv
canal de preaplin, dupa care se acumuleaza intr-un bazin de compensare (cu capacitatea de
10% din volumul piscinei) inainte de a ajunge la pompa de recirculare.

Pentru a se pastra parametril apei din bazin s-a prevazut o instalatie de tratare a apei
care cuprinde urmatoarele: Echipament automat pentru dozarea pH-ului si clorului liber,
include pompa automata pentru masurare si dozare pH, include senzor masurare + suport
senzor si pompa automata pentru masurare si dozare clor, include electrod redox si suport
electrod. S-au mai revazut 2 recipiente pentru substante chimice, capacitate 200 1 comune
pentru cele 3 bazine(este necesar un recipient separat pentru fiecare substanta).

Pentru evacuarea apei |areteaua de canalizare s-a prevazut in apropierea spatiul ui
tehnic aferent bazinului un camin de vizitare racordat |a reteaua de canalizare mengjera prin
intermediul unei conducte PV C-KG Dn250mm.

Pentru preaplinul de labazin s-au prevazut fante in peretii acestuia care descarcaprin
intermediul unor sifoane de pardoseala Dn 125 mm cu racordare verticala, conectate la reteua
de canalizare, conducand apala bazinul de compensare.

In punctele de cota minima ale bazinului s-au prevazut 5 sifoane de pardoseala, din
poliester si fibra de sticla, @ 110 mm, cate unul pentru fiecare din cele 5 echipamente aferente
bazinului mare. Prin aceste sifoane se realizeaza golirea bazinului s totodata pozibilitatea de
recirculare aapei atunci cand acesta nu este umplut |a capacitatea maxima.

Introducerea apei in bazine se realizeaza prin intermediul duzelor de pardoseala Dn 50
mm cu debit reglabil. Duzele de introducere se vor pozitiona confor planurilor de instalatii
respectand distantele de montgj indicate.

Toate conductele utilizate pentru instalatia de filtrare si recirculare aapel sunt
proiectate din conducte de polietilena de inalta densitate.

Temperatura apei care trebuie asigurata este 25 °C.

BAZIN COPII

Alimentarea cu apa a bazinului se varealiza de laracordul de alimentare cu apa
proiectat in camera tehnica prin intermediul a cinci racorduri Dn5” prevazute de conductele
care alimenteaza duzele bazinelor, pe cele 5 racorduri se va prevedea cate o vana Dn4” de
unde se comanda manual alimentarea cu apa. Intre conducta de alimentare cu apa s
echipamentele de filtrare se va prevedea o clapeta de sens.
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Sevaprevedeao instalatie derecirculare si tratare aapel din bazin. Instalatia se va
realiza din tuburi de polietilena de inalta densitate. sistem de filtrare cu preaplin, inclusiv
canal de preaplin, dupa care se acumuleaza intr-un bazin de compensare (cu capacitatea de
10% din volumul piscinei) inainte de a ajunge la pompa de recirculare.

Pentru a se pastra parametril apei din bazin s-a prevazut o instalatie de tratare a apei
care cuprinde urmatoarele: Echipament automat pentru dozarea pH-ului si clorului liber,
include pompa automata pentru masurare si dozare pH, include senzor masurare + suport
senzor si pompa automata pentru masurare si dozare clor, include electrod redox si suport
electrod. S-au mai revazut 2 recipiente pentru substante chimice, capacitate 200 1 comune
pentru cele 3 bazine(este necesar un recipient separat pentru fiecare substanta).

Pentru evacuarea apei |areteaua de canalizare s-a prevazut in apropierea spatiul ui
tehnic aferent bazinului un camin de vizitare racordat |a reteaua de canalizare mengjera prin
intermediul unel conducte PV C-KG Dn250mm.

Pentru preaplinul de labazin s-au prevazut fante in peretii acestuia care descarcaprin
intermediul unor sifoane de pardoseala Dn 125 mm cu racordare verticala, conectate la reteua
de canalizare, conducand apalabazinul de compensare.

In punctele de cota minima ale bazinului s-au prevazut 5 sifoane de pardoseala, din
poliester si fibra de sticla, @ 110 mm, cate unul pentru fiecare din cele 5 echipamente aferente
bazinului mare. Prin aceste sifoane se realizeaza golirea bazinului s totodata pozibilitatea de
recirculare aapei atunci cand acesta nu este umplut |a capacitatea maxima.

Introducerea apei in bazine se realizeaza prin intermediul duzelor de pardoseala Dn 50
mm cu debit reglabil. Duzele de introducere se vor pozitiona confor planurilor de instalatii
respectand distantele de montgj indicate.

Toate conductele utilizate pentru instalatia de filtrare s recirculare aapel sunt
proiectate din conducte de polietilena de inalta densitate.

Temperatura apei care trebuie asigurata este 25 °C.

CAMERA TEHNICA BAZINE

Pentru ampl asarea echipamentelor aferente celor 2 bazine s-a prevazut un spatiu
tehnic subteran dimensionat pentru adapostirea pompelor, filtrelor si ainstalatiilor de tratare a
apel pentru bazine. In vecinatatea camerel tehnice s-a proiectat un bazin de compensare
dimensionat pentru a asigura un volum de 10% din volul total al bazinelor. Atat camera
tehnicacat si bazinul de compensare s-au prevazut cu trape de acces la partea superioara.
Accesul in cele doua spatii se vaface cu 0 scarametalica.

In bazinul de compensare se va colecta apa care se revarsain fantele dispuse in peretii
celor 3 bazine, de unde vafi preluata de pompe si condusa spre instalatia de filtrare. In
bazinul de compensare la parteainferioaravor fi pozitionate sorburile de aspiratie ale celor 9
pompe. In bazinul de compensare s-a prevazut o basa cu dimensiunile 1x1x1 min care seva
monta o pompa submersibila Q=10 mc/h s Hp=8 mca pentru posibilitatea de golire a
rezervorului.

In camera tehnica s-a prevazut o basa cu dimensiunile 1x1x1 min care se vor monta
trei pompe submersibile Q=30mc/h si Hp=8 mca (una in functiune si una de rezerva). In
aceasta basa se vor colecta apele ajunse accidental pe pardoseala colectate de rigola
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amplasata conform planurilor de instalatrii si totodata va colecta apa provenita din golirea
instalatiilor proiectate in aceasta incinta. Evacuarea apei de la pompele submersibile spre
reteaua exterioara de canalizare se va reliza printr-o conducta din PEHD Dn 50 mm montata
pe tavan.

Avand in vedere ca se va realiza o golire a bazinelor o data pe sezon si volumul total
de apa al bazinelor este aproximativ V=3150 mc, evacuarea se va realiza controlat,
respectand debitul precizat in avizul emis de catre compania de apa. In acest sens s-a
prevazut o pompa separata utilizata doar pentru golirea bazinelor. Pompa are urmatoarele
caracteristici: debit 30 ms/h si inaltime de pompare 10 mCA, insa dupa emiterea avizului de
catre compania de apa, daca debitul pompei depaseste debitul precizat in aviz se vor lua
masuri pentru reducerea acestuia conform avizului.

Se va incerca o ajustare a debitului din tablou de comanda al pompei, iar in cazul in
care acest lucru nu este posibil se va inlocui pompa prevazuta initial cu o pompa
corespunzatoare.

Pe toate strapungerile in peretii exteriori ai camerei tehnice si ale bazinului de
compensare care sunt strabatute de conducte se vor prevedea piese de etansare din cauciuc
cu flansa metalica.

Toate conductele se vor monta cu o panta usoara, iar in punctele de cota minima se
vor prevedea robineti de golire port furtun.

Pentru a se asigura temperatura de garda 10°C, in sezonul rece se vor utiliza
convectoare electrice.

Intre conducta de apa rece si conducta de apa calda de la rezervorul de acumulare se
va monta un robinet de amestec cu 3 cai termostatat de unde se va putea seta temperatura
dorita pentru dusuri.

Sistemul de panouri solare aferent bazinului olimpic se va conecta si la modulul de
preparare a apei pentru dusuri folosind o vana deviatoare cu 3 cai permitand astfel
comutarea intre cele doua sisteme.

Fiecare circuit aferent incalzirii apei din bazine va fi asigurat cu vase de expansiune
inchise.

In momentul in care instalatia este umpluta cu apa, presiunea se ridica la 1,5 bar. Se
regleaza apoi presiunea pernei de aer din vasul de expansiune inchis la 1,5 bar, dupa care se
poate trece la regimul de incalzire.

Ing.Constantin CANCIUC
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ARIA TERENULUI = 5150.00 mp
CIRCULATII CAROSABILE=448.00 mp
CIRCULATII PIETONALE=520.00 mp
PISCINE=406.00 mp

ZONA SEZLONGURI=760.00 mp

LOCURI JOACA=533 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA C1=35.60 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C2=213.78 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C3=140.60 mp
SPATIU VERDE=2093.00 mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:
P.O.T.=7.57 %

C.U.T.=0.075

REGIM DE INALTIME P
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1 - CABINA CONTROL ACCES

2 - FOISOR STRUCTURA METALICA

3 - CONTAINERE FOOD & DRINK

4 - COPERTINA POLIPLAN PE STRUCTURA METALICA ZONA FOOD

5 - JARDINIERA CENTRALA

6 - HALA DEPOZITARE C3

7 - CONSTRUCTIE C2 - CORP TOALETE DUSURI VESTIARE

8 - LOC DE JOACA COPII - PARDOSEALA COVOR TURNAT TARTAN

9 - ZONA SEZLONGURI - DECK WPC

10 - PISCINA ADULTI

11 - PODET

12 - BANCHETE CARE MASCHEAZA CAMERELE TEHNICE - IMBRACAMINTE WPC
13 - TERASA LOUNGE

14 - PUNCT GOSPODARESC DEPOZITARE DESEURI

15 - PISCINA COPII

16 - ZID TRAFORAT TABLA ROUTATA - MONTATA PE STRUCTURA METALICA
17 - DUSURI EXTERIOARE

CONSTRUCTII PROPUSE:

C1 - CABINA PORTAR CONTROL ACCES - Sc=35.60 mp
C2 - CORP TOALETE VESTIAR DUSURI - Sc=213.78 mp
C3 - HALA DEPOZITARE - Sc=140.60 mp
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LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL |CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE

CUI 38649626 J22/2/2018 AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.l.) PENTRU OBIECTIVUL DE

INVESTITII - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL

VRLA Aleea Cimitir Evreesc nr. 2, lasi Amplasament: STRADA RAZOARE, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
Echipa de elaborare: Beneficiar:
Specialitate Nume Semnatura UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
Sef proiect arh.p. Vlad RACHIERU
Proiectat ing.Constantin CANCIUC Numar proiect: Data: Scara:
145/2022 2022 1:50 DALI
Desenat Titlu plansa: IE04
ing Constantin CANCIUC PLAN INSTALATH ELECTRICE
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EM.P.T. echipatcu:
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P |- protef«:eela su:racurenh
 soarcaut,
_ - protectie la curenti de defect
*Id = 300 mA.
)
conf. aviz DISTRIBUTIE Priza de pamant proiectata
Rp max4 ohm ® ® %R %R %R
Nr. Circuit C.00 C.01 C.02 C.03 C.05 C.06 C.07 C.16 C.17
Pi/ Pc [kW] 48.20kW / 30.00kW 0.10kW 0. 10kW 0.50kW 2.00kW 2.00kW 2.00kW 2.00kW 2.00kW
Ic. max [A] 47.00A 1.00A 1.00A 2.55A 10.20A 10.20A 10.20A
Aparat Protetie 4P; 50A; 300mA 2P; 10A 2P; 10A 2P; 10A 2P; 16A; 30mA 2P; 16A; 30mA 2P; 16A; 30mA
Tip Cablu CYADY 5x16mmp CYY-F 3x1.5mmp FY 3x1.5mmp FY 3x1.5mmp FY 3x2.5mmp FY 3x2.5mmp FY 3x2.5mmp
Denumire TEG- Tablou El. Il. de siguranta pentru Circuit iluminat Circuit iluminat parter Circuit Prize Circuit Prize Circuit Prize Rezerva Rezerva
General evacuare exterior Spatii Comune

Specialitate

Sef proiect

Proiectat

VRLA

Echipa de elaborare

Verificator/Expert

Nume

Desenat

Nume

arh.p. Vlad RACHIERU

ing.Constantin CANCIUC

Semnatura

Semnatura

CUI 38649626 J22/2/2018
Aleea Cimitir Evreesc nr. 2, lasi

Cerinta

SC VRLA - VLAD RACHIERU
LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL

Referat de verificare/ Raport de expertiza tehnica

ing.Constantin CANCIUC

Numar proiect:

145/2022

Titlu plansa:

CORP

C3
SCHEM

ELABORARE STUDII DE TEREN (STUDIU TOPOGRAFIC,STUDIU GEOTEHNIC),
EXPERTIZA TEHNICA A CONSTRUCTIILOR EXISTENTE,ELABORARE
INVESTITII - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL
Amplasament:
Beneficiar:

CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE

AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.l.) PENTRU OBIECTIVUL DE

STRADA RAZOARE, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

A

-HALA DEPOZITARE
MONOFILARA TEG

Scara:

1:50

UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
Data:

D.ALL.L

1IEO05




BILANT TERITORIAL PROPUS:

ARIA TERENULUI = 5150.00 mp
CIRCULATII CAROSABILE=448.00 mp
CIRCULATII PIETONALE=520.00 mp
PISCINE=406.00 mp

ZONA SEZLONGURI=760.00 mp

LOCURI JOACA=533 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA C1=35.60 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C2=213.78 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C3=140.60 mp
SPATIU VERDE=2093.00 mp

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI:
P.O.T.=7.57 %

C.U.T.=0.075

REGIM DE INALTIME P

B - w\m\\\\\

LEGENDA :
~@ - aspersor rotativ tip pro-spray
(8A/ 10A/ 12A/ 15A/ 17A)

=
il

|

- ASpersor rotativ tip pro-spray
(LCS-515/ RCS-515/ SS-530)

\\\\\v\w\\m\\\\ . SN NN [ —  tub de itigatie prin picurare (la 40cm, 200m)
| g \\ A &éé& &e.
0 \\ : A
s\\\\\“ww\\“w“\\\ : 7 ‘ S B © - clectrovana/ electrovalva 1" (V_)
— T % O L. - conducta secundara HDPE DN32mm
T / SRR S @ - conducta principala HDPE DN63mm
) % ’ o @B - conducta principala HDPE DN90mm
LT - . [ |- subtraversare cu teava de protectie din otel (in zona aleilor pietonale)

&&&&& w”w;.é..}.%fxw uﬁa -mcwmwmmomo_nomﬁoamgH\N:Lmﬁonimmmom
. ciclului de irigat, protectie la inghet

1 - CABINA CONTROL ACCES

2 - FOISOR STRUCTURA METALICA

3 - CONTAINERE FOOD & DRINK

4 - COPERTINA POLIPLAN PE STRUCTURA METALICA ZONA FOOD

5 - JARDINIERA CENTRALA

6 - HALA DEPOZITARE C3

7 - CONSTRUCTIE C2 - CORP TOALETE DUSURI VESTIARE

8 - LOC DE JOACA COPII - PARDOSEALA COVOR TURNAT TARTAN

9 - ZONA SEZLONGURI - DECK WPC

10 - PISCINA ADULTI

11 - PODET

12 - BANCHETE CARE MASCHEAZA CAMERELE TEHNICE - IMBRACAMINTE WPC
13 - TERASA LOUNGE

14 - PUNCT GOSPODARESC DEPOZITARE DESEURI

15 - PISCINA COPII

16 - ZID TRAFORAT TABLA ROUTATA - MONTATA PE STRUCTURA METALICA
17 - DUSURI EXTERIOARE

CONSTRUCTII PROPUSE:

C1 - CABINA PORTAR CONTROL ACCES - Sc=35.60 mp
C2 - CORP TOALETE VESTIAR DUSURI - Sc= 213.78 mp
C3 - HALA DEPOZITARE - Sc=140.60 mp
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ELABORARE STUDII DE TEREN (STUDIU TOPOGRAFIC,STUDIU GEOTEHNIC),

SC VRLA - VLAD RACHIERU
LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL
CUI 38649626 J22/2/2018

EXPERTIZA TEHNICA A CONSTRUCTIILOR EXISTENTE,ELABORARE CONCEPT
GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE AVIZARE A
LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.l.) PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII -
MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL

VRLA Aleea Cimitir Evreesc nr. 2, lasi Amplasament: STRADA RAZOARE, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
Echipa de elaborare: Beneficiar:
Specialitate Nume Semnatura UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
Sef proiect arh.p. Vlad RACHIERU
Proiectat ing.Constantin CANCIUC Numar proiect: Data: Scara:
145/2022 2022 1:200 DAL
Desenat ing.Constantin CANCIUC Titlu plansa: 1HOA
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ELABORARE STUDII DE TEREN (STUDIU TOPOGRAFIC,STUDIU GEOTEHNIC),
SC VRLA - VLAD RACHIERU EXPERTIZA TEHNICA A CONSTRUCTIILOR EXISTENTE,ELABORARE
LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL |CONCEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE
CUI 38649626 J22/2/2018 AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.l.) PENTRU OBIECTIVUL DE
T " |INVESTITII - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL
VRLA Aleea Cimitir Evreesc nr. 2, lasi Amplasament: STRADA RAZOARE, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
Echipa de elaborare: Beneficiar:
Specialitate Nume Semnatura UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
Sef proiect arh.p. Vlad RACHIERU
Proiectat ing.Constantin CANCIUC Numar proiect: Data: Scara:
145/2022 2022 | 1:100 DALL
Desenat Titlu plansa:
CORP C1-CABINA PORTAR CONTROL ACCES 1S01
ing.Constantin CANCIUC PLAN INSTALATII SANITARE
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SIMBOL DESCRIERE
Conducta pentru canalizare menajerd din PVC
Conducta pentru canalizare menajera din PVC-KG & Verificator/Expert | Nume Semnatura Cerinta Referat de verificare/ Raport de expertiza tehnica
ELABO| s G) 0 ,S X
® | Sion de pardoseals cu sigurants impotriva mirosurior SC VRLA - VLAD RACHIERU | A CONSTRUCTIILOR EXISTENTE,ELABORARE
i R LANDSCAPE & ARCHITECTURE SRL |coNcEPT GENERAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA, DOCUMENTATIA DE
£ | Baterle monocomanda pentru lavoar dus CUI 38649626 J22/2/2018 |AVIZARE A LUCRARILOR DE INTERVENTII (D.A.L.I) PENTRU OBIECTIVUL DE
e Robinet de coft. 38" T ~ | INVESTITII - MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL
! VRLA Aleea Cimitir Evreesc nr. 2, lasi Amplasament: STRADA RAZOARE, MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
Nota! . . .
- Distributia apei calde / apei reci se va realiza in sistem ramificat Echipa de elaborare: Beneficiar:
(coturi si te;uri) cu teava din PPR pozatd aparent in tavanli.l fals. Specialitate Nume Semnatura UAT MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA
- _La trecerile prin pereti / planseu, conductele vor fi prevazute cu Sef proiect arh.p. Vlad RACHIERU
piese de protectie. .
- Vafi previzut sistem de recirculare a apei calde. Proiectat ing.Constantin CANCIUC Numar proiect: Data: Scara:
145/2022 2022 | 1:100 DALL
Titlu plansa: 1502
Desenat ing Constantin CANCIUC R LAN INSTALATIT SANITARE




»r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imoblliars IALOMITA
L ? Biroul de Cadastru 5l Publicitate Imobiliard Slobezla
T ey Adress BOPL L0 SLOSATIA, STH GARN MR, 7 00 POSTAL: 320003 TEL 9243211307, 0240233528

PROCES VERBAL DE RECEFTIE 1491 [ 2022

intocmit astazi, 07/12/2022. privind cererea 114121 din 18/11/2022
avand aviz de incepere a lucranilor ou nr ... GiN e

1. Beneficlar: UAT SLOBOZIA

2. Executant: Andrel Stefan Florin

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Flan topograflic necesar intecmirii D.T.A.C. pentru imaobilul
situat In Mun. Slobozia, str. Razoare, nr, 24, Jud. lalomita

4. Nominalzarea documentelor 5i a documentatiilor care se predau Oficiulul de Cadastru si
Fublicitate Imobitiard IALOMITA conform avizului de incepere a lucrériior:

umar act ata act rlp act riftent
an TA1X.Z022 'r'l‘.'i.-El'iI sub sermnatura privata 5 Elipsoid Sri
ocumentatie [17.11.2022 fnscris sub Sermnatura privats Elpsoid Srl

ificat de  00.03.202¢ Rct admenistrati un. Slobozia
an 7.11.2022 frla:ri:suﬁﬂh' semnatura privata B Elpsoid 50 =

Asa cum sunt atasate [a cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 1491 au fost receptionate 1 propuner|:

¥ - he recepbioneara plan topografic conform art, 262, lit, b (*planurile topografice necezare Inbocmirs
documentatiel de autorizare & lucrdrilor de construine 5 de desfiintare”), din Regulamentul de avizare,
receptie si inscriere in evidentele de cadastru =i carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al
Agentiel Nationale de cadastru si Publicitate Imobiliara nr, 70072014, cu modificarile £i completarile
ulterioare, receptia fiind realizata exclusiv pentru terenul &in interiorul zonei studiate din planul bagsarafic,
- Mentipnam Ca aceasta receptie nu confera drept de proprietabe 55 nicl opozahilitate fata de evidentale
cadastral juridice ale Instibutiel noastre. Perssana autorizata raspunde pentry masurares imebilului indicat
de proprietar, pentru corectitudinega intocmini documentatied, corespondenta acestela cu realitates din
teren sl cu actele doveditoare ale dreptului de proprictate puse la dispozitie de catre proprietar.
. g?ﬂ?ﬁmlﬂﬁ. ESTE IMREGISTRATA IN BAZA DE DATE GRAFICA CU NUMARUL CADASTRAL
4 ia,

6. Eror topologlce fata de alte entitati spatiale;

fdentificator [Tip eroare aj suprapunere
Qa7 vertizare Receptia 1849042 Imokiul TR-787-1 S& supragune cu teremnal 40707 din
5 | stratud permanent!
vart|zare HIE_?EIT&&#Z’IHIHG?: Imakilul TR-T87-1 %e afla intr-o zona reglementata pnn
L

Lucrarea este declarata Admisd

inspector

IULIANA DRAGUTA VASILESCU
Iubiana- bzt | il e
Draguta ::me..
VasBtEy nusassmng

Documentul condine dafo cu caracter personal. prodelate g preveceses Legh Nr. 6 7 Jaoa] Pagina 1aln 1
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 3001591 privind autorzanea executarni lucrarior de constructs, republicata,
cu modificanle si completarile ultenoare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM
daladatade .. .o St PR dEEAE. R

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitalii nu este pesibild, solictantul urmand 53 obling, in condilile kegi,
un all cartifical de urbanism,

PRIMAR, SECRETAR,

L.5.

ARHITECT SEF,

Data prefungini valabitatii - ...,

Achitat taa de............... [ei, conform ChtaNBEI N ..o DI e e

Tremamiz salicitanbiut la data da.... i i s e i direct'prin posta,

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice In cesa ce priveste prelucrarea dstefior cu
caracter personal, temeivrile juridice ale prelucririi datelor pot fi; relafia contractuali, obligafiile legale ale
operatorului, interesul public sau exercitarea autornitafii oficiale cu care este investit operatorul.

Drepturile persocanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prefucrate, dreptul la

rectificare si stergere a acestor date, dreplul la restrictionarea prelucriivii, dreptul la opozitie Impotriva preluceriri
Astalar sas1 dea fiee ohieciil naed decsdiez i baraie e nreluererea goiomatd 5 datelor eu cargeier personal

ROMANIA

Judetul LALOMITA
MUNICIPILL SLOBOZIA
Nr. 38337din 03.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM

N 24239 dinodueheit s 9022,
In scopul:

MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL, STRADA RAZOARE, MUNICIPIUL

SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA

Ca urmara a Cereril adresate de MUNICIPIUL SLOBOZIA, cu sediul in judstul lalomea, municipiul Slobozia, Str.
Episcopiei nr. 1, Tnregistratd sub re 33337 din 03.03.2022

pentru imobilul - teren s/sau construchi -, situat in judetul IALOMITA, municigal SLOZ0ZIA, STRADA RAZDARE,
NR. 24, sau identificat prin: cartea funciard a municiplulul Siabozia nr. Sl prin numar cadastral | in suprafata de 5150 m

in temeiul reglementarlor Documentafiel de wrbanism nr. 10401985, faza P.UG., aprobaia prin Hotararea
Consiiului Local SLOBOZAA nr. 25/ 20.03.1996, actualizat conform Hotérari Consiliului Local Slobozia nr, 1322008,
pratungit conform Hotardni Consiliul Local Sloboma, ne, 1862709 2018

in conformitate cu prevaderie Legli ne. 5001981, privind avlorizarea executanl |ucranlor de construchii, republicats
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

|mobdul 32 afia in infravitan, condform P.U.G. si R.LU. aferend, aprobate prin Hotirarea Cons@iului Local SLOBOZA
nr. 25/ 29.03.1996. actualizate conform Heddrarl Consiliului Local Slobozia nr. 1322008, prefungit conform Hotarani
Consiliulut Local Stobozia, nr. 186/27.09.2018 s este in propretate privata - teren §i fsau construchi,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folozinta actuala a terenulul este teren liber de constructi iar destinalia acestuia conform PLULG. si R.L UL aferent,
aprobate prin Hotararea Consillulul Local SLOBOZIA nr. 25/ 20.03.1996, actualizate conform Hotarari Consiliuhl Local
Slobozia nr, 132/2008, prelungit conform HotSrdni Consdiului Local Shobozia nr. 186/27.09.2018 este de subzona
activité{iflor sportive i de recresne =V2

Amplasamentul se afla in zona A de impozitare conform Hoférani Coniliului Local nr, 86/29.11.2016;
3. REGIMUL TEHMIC:

Indicii urbanistici maximi, procentul de ccupare al tesenului si cosficientul de ufilizare al terenulul, sunt P.O.T. magim
=3% & CU.T. maxim = 0,03 conform P.ULG, 51 R.LU. aferent, aprobate prin Hotarares Consdlul Local  SLOBOZIA
nr. 25/ 29.03,1994, actuslizate, conform Hotarani Consului Local Slobozia nr, 13202008, preungit conform Haotararii
Consiliului Local Slobozia, nr. 1BE2T.09.2018, respactand si prevederile din Anexa 4 a Reguismeniul general de
urbanism aprobat prin H.G. v, 525/1998, republicata.

Utilizar admise

#  spati plantate publice (parcud, geading, scuarun);
* circulabil pistonale din care unele ocazional carosabile pentru Intrefinerea spafitior plants;
& robiller urban, amenagin pentru joc 5 odihing;
&  amenajar descoperite pentru praclicarea sporturilor situate in 2onele rezideniale;
& spalii verzi pentru protactia apelor, protecia climaticd, protectia fa43 de infrastructura tebnicd conform
legilor gl normelor in vigoara.
Litilizdrl admise cu condifiondri:




1 REGIMUL TEHNIC

tndicil tirbanistici maximi, - procentul de ocupare s terenulul 5 coeficientul de ufilizane a terenulyl sunl P.O.T.
maxim=10%, C.U.T. maxim=0,7 mc construffiimp teren, conform P.UG s RLU aferend, aprobate prin Hotirdrea
Conslulel Local SLOBOZIA nr. 25/20.03.1006, acluslzate, conform Hotardnl Conslliuhei Local nr, 13272008, prelungtt
confom Hotiradi Consfidul Local Slobozia nr. 186/27.08.2018, respectind prevedarile dn Anexa 4 a Regulamentului
general de urbanism aprobat prn H.G. 5251996, republicatd.

Utilizari admise - suni admise construciile si instalatile specifice conform proectelor avizate;

Utilizéri interzise - arice interventil care contravin legilor si normelor in vigoare; orice schimban ale functjilor
spatiilor verzl publice i diminuarea suprafetelor inverzile; orce amenajan care 3 alraga locuitori In spalile de profeciie
fal de infrastructura tehnicd de circulatii majore 5i de fransport a energien electrice si a gazekor; tdierea arborilor fard
autonzalia autortali locale abilitate.;

Aspectul exterior al clddirilor — se va cula ca prin rezolvarea formald st finisajele propuse chididle &4 nu
afecteze imaginea spaiior plantate pubdice si 53 puna in valoare (din spatju interior) cadrul naturs sxistant:

Indlfimea maxima admisibild a cladirilor — conform studilor de specialitate:

Imprejmuic — indltmes Impreimulrior nu va depdsi 2.3 m

Circulatil g1 accase - pentru toate cladinle g amanajdnle in care se destasoard achvitii sporfive sl de agremant
& VA asigura un acces carosabil de minim 4.0 m dintr-o cale de circulatie publica sau printr-o senvituts instituitd in mod
legal ;

Stationarea autovehiculelor — vor fi pravazute focuri de parcare care &3 asigure un minim de 1 loc de parcare la
fecare 20 de utilizator estimali, la care se adaugd 1 loc de parcare la fiecare 200 mp are construitd pentru ectivitat
comeciala;

D.T.A.C. - va fi Infocmitd de colective de speciaitate in condgile preveddior af. © & legi 5041897 5i va mespecis
pravadents refentoare iz confnutu documentaiied ishnice die Nomele Metodologice de aplicare & legh 501991, privind
aufonzarea axecutdrlf lucrdnior de consfructl, sprobate prn Ordinul M.ORL. NR. 8392008, Anexa 2,
lege.

Prezentul certificat de urbanism poate fi ublizat i scopul declarat oblinend autorizatiel de construire pantr:
MODERNIZARE STRAND MUNICIPAL, STRADA RAZOARE, MUNICIPIUL

SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRAR! DE CONSTRUCTI,

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULLI DE URBANISM:

In seopul elaborardi documentalisi panin auiorizarea execulari lucrarior da construire - solicitanful se va pdresa sutodiatil
compatanie pentru profectis madului ;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI 1AL OMITA, sbr. Miha Viteaz 1. Siabazia, 920083, jud. falomita,

In eplicarea Directived ConsBului 85337CEE (Directiva E1A) priving evaluarea efectalor anumitar profeche publica sl private
asupra madilul, modificata prin Dinsctiva Consilulul 971 15CE & prin Diractiva Consiliviui & Parlamentuli European 200335CE
preind parbciparea publicului ta sleborarea anumitar planur i programe in legeturs ou mediul si modificarea, cu privire |a participarsa
pubbcului s accesul la jusliie, & Ditschvei 8533TICEE 8i & Diractivai B8%1/CE, prin cerfificatl de urbanism se comunica
sofcitantuiui obigalis de @ conlacta auloritates lentoriala de medu penfru oA Aceasta =a analizers si sa decida, dupa car
incadrarea’meincadrarea proiactului invessitiai pubfcaiprivale In Btz proiecteior supuse evaluari impaciulul asupra mediuful,

In aplicares pravedarilir Directivel Consiivll BSAITICEE, procedurs de emiters a acordull da mediv se desfasaara dupa
emiterea corificatulul de wbanism, entamor depunerii coctmeniafisl pentru aulorizarsa executar Wcrarlor de oonabructi |a
aulortahea adminisératiel publica compelenta,

In vederea salisfacerii canntalar cu privie b procedusa de emiare a acordulul de mediu, sutorifstea competenta pentru proleclia
madulyi siabilzste mecanismul asigurani corsultani publice, cenfraizant optirdor publiculul & farmalari wne punct
de vadare oficial ou privice [ realzarea investliel in asord cu rezulistels consullari publica,

It aceste conditi:

Dupa primiren prezentulic certificat de urbanism, titulaml are obligatia de a se prezenta la
autoritalck competenta pentru protectia medivlui in vedersa evaluarii imitiale a imvestitied si-stabilirti
necesitatil evaluari efectelor ncesteia asupra mediului, In urma evaluarii initizle a investitie se va
emiteactul admimistrativ al autormatii commpetente pentra protoctia mediuloi.

I situatia in care antonitalen competentn pentru protectia medinlut stabilesie necesitatea evaluarii
efectelor investitiel asupra mediulut, solicitantul are obligatio de o notifica acest fapt autoritato
administratiei publice competente cu privire I8 mentinerea cererii pentra autorizares

executari lucranlor de constructi.

[n situgtia in care, dupa emiterca certificatulul de urbanism arl pe parcursulderularii procedurii de
evaluare 3 efectelor investitiel asupra mediulul, solicitantul renunta lo intentia de realizare a investitiel,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE va fi insofita de wmalnarele
documents:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlulul asupra Imobllulul, teren sifsau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi.

¢) documentatia tehnica - 0.T., dupa caz {2 exemplare originale):

[X]D.TACL. [ 10.T.0E. [ 1D.T.AD.

d} avizele si acordurnle de. amplasament stabilite prin cerificatul de urbanism;

d.1) avize st acordur pevind ufilitatile urbane si infrastructura (copis):

[ X Jalimentare cu apa [ X ]| gaze ralurale Alle avize/acordun

[ X]canalizare [ Hekefonizane (5] [T

[ X]alimentars cu energie electrica [ X | salubsitats [ fisiati

[ ]alimentare cu energke lemica [ ]transpart urban )

.2} avize si acorduri privind:

[¥] seciritatea |3 incendu | | protecha cild | X ]s8natstea populstiel

d. 3} avizeiacordur spacifice ale administratial publice centrala si'sau ale servicilor descentralizale ale acestora (copie)
d.4) studi de specialitste (1 exemplar originall:

g} actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediulu;

f} dovada privind achitarea taxelor fegale

Cocumentele de plata ale urmatoanedor taxe (copig);
Prezentul certificat de urbanism are valebilitate de 12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valzbilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de catre emitent, la
cererea titularulul, formulatd cu cel putin 15 zile Inaintea expirdri acestula

EECRETAR GENERAL,
Ji. TUDHIRAN VARERTIN
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Anexa nr. 2 la HCL Slobozia nr. /31.01.2023

PRINCIPALIT INDICATORI TEHNICO — ECONOMICI

pentru obiectivul de investitii ,Modernizare $trand Municipal, strada Rizoare,

Municipiul Slobozia, Judetul Ialomita” — faza DALI

A. Indicatori maximali:

Valoarea totala a investitiei (cu TVA) 6.822.417,25 lei
Din care C+M (cu TVA) 2.643.913,05 lei
Valoarea totald a investitiei (fird TVA) 3.734321.22 lei
Din care C+M (fard TVA) 2.221.775,67 lei

B. Indicatorii minimali, respectiv indicatori de performanti
fizice/capacitati fizice care si indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupi caz,
calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementiirile tehnice in vigoare:

elemente

ARIA TERENULUI 5150,00 mp
CIRCULATII CAROSABILE 448,00 mp
CIRCULATII PIETONALE 520,00 mp
PISCINE 406,00 mp
SUPRAFATA DECK LEMN COMPOZIT 760,00 mp
LOCURI JOACA 533,00 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C1 35,60 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C2 213,78 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C3 140,60 mp
SPATIU VERDE 2093,00 mp
C. Durata estimati de executie a obiectivului de investitii, 12

exprimati in luni:




ROMANIA
PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax; 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia,ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Nr. 933/05.01.2023

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirére privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a
Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii pentru obiectivul de investitii
»Modernizare Strand Municipal, strada Rizoare, Municipiul Slobozia, Judetul Talomita”

Supunem spre aprobare proiectul de hotirare promovat in urma referatului de specialitate al
Directiei Tehnice si Dezvoltare — Serviciul Investitii si Lucriri Publice, inregistrat cu nr.
123376/2022.

Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii este documentatia tehnico-economica,
similard studiului de fezabilitate, elaboratd pe baza expertizei tehnice a constructiei/constructiilor
existente si, dupa caz, a studiilor, auditurilor ori analizelor de specialitate in raport cu specificul
investitiei.

Scenariul/Opfiunea tehnico-economic(é) optim(&) recomandat(i) cuprinde urmatoarele:
a)solutia tehnicd;
b)principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii;
ccertificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilititilor, precum si avize, acorduri
si studii specifice, dupi caz, in functie de specificul obiectivului de investitii;
d)strategia de implementare, exploatare/operare si de intrefinere a investitiei.

In cazul obiectivelor de investitii a cdror functionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologica a solutiei tehnice poate fi definitivata ori adaptati tehnologiilor adecvate
aplicabile pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect tehnic de
executie.

Indicatorii tehnico-economici aferenti unui obiectiv de investitii cuprind:
a)indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA
si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;
b)indicatori minimali, respectiv indicatori de performanti - elemente fizice/capacititi fizice care si
indice atingerea fintei obiectivului de investifii-si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementrile tehnice in vigoare;
c)indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si finta fiecarui obiectiv de investitii;
d)durata estimati de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Devizul general este partea componentd a studiului de fezabilitate sau a documentatiei de
avizare a lucrdrilor de interventii, prin care se stabileste valoarea totald estimativa, exprimata in lei,
a cheltuielilor necesare realizarii unui obiectiv de investitii.

Compartimentul de specialitate, prin referatul sus-mentionat, soliciti aprobarea indicatorilor
tehnico-econmici pentru obiectivul de investitii ,,Modernizare Strand Municipal, strada Razoare,
Municipiul Slobozia, Judetul Ialomita”, Judetul Ialomita, conform documentatiei anexate.

Avand in vedere cele enuntate, solicitim Consiliului Local aprobarea prezentului proiect de
hotérare.

PRIMAR,
Dragos SOARE

g W



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Directia Tehnica si Dezvoltare
Serviciul Investitii i Lucrari Publice
Nr.123376 /13.12.2022

S%iz t,

1 Juridic,

REFERAT DE SPECIALITATE

privind supunerea spre aprobare in sedinta Consiliului Local Slobozia a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitie: Documentatia de Avizare a Lucrarilor de
Interventii (D.A.L.1.) pentru obiectivul - Modernizare Strand Municipal ,Strada
Razoare,Municipiul Slobozia, Judetul Ialomita”-

- faza: D.A.L.L

Spatiul propus pentru modernizare reprezintd un fost strand municipal aflat in prezent intr-o
pronuntata stare de degradare fiind total neutilizabil.

Strandul Municipal Slobozia este amplasat in centrul Municipiului, in imediata vecinatate a
institufiilor administrative, a vadului commercial sia sediilor principalelor institutii bancare. Terenul
pe care se afld strandul are suprafata de 5150 mp.

Situl a fost amenajat in anul 2008. De cativa ani a fost scos din circuit. In ultimii ani, urmare a
uzurii morale situl s-a degradat accentuat, astfel ci singurele obiecte rimase pe sit sunt cele doud
bazine pentru imbdiere - unul pentru adulti cu dimensiunile utile de 20.00 m/10.00 m, adancime de
1.85 m precum si bazinul copii cu dimensiunile de 20.00 m/10.00 m cu adancimea de 0.80 m. Datoriti
lipsei de intretinere si nefunctiondrii din 2013 atat echipamentele cét si accesoriile bazinelor nu mai
pot fi folosite in conditii optime.

Obiectivele generale ale investitiei sunt:

= asigurarea, la nivel municipal, a unui spatiu destinat practicarii inotului recreativ, precum si a
activitatilor de agrement asociate cu acest sport (acest tip de spatiu fiind in prezent absent datorita
degradarilor ce au facut necesara inchiderea actualului strand Slobozia), redefinirea acestui spatiu ca
loc intalnire si socializare de interes municipal, precum si transformarea sa intr-un obiectiv
reprezentativ pentru municipiu.in urma analizei cerintelor , cu privire la propunerea de modernizare a

strandului Slobozia, Municipiul Talomita, au fost identificate principalele cerinte si exigente ce



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr, 1, 920023, Judetul Ialomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulsiobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

constituie baza prezentului DALI , referitoare la: spatii si functiuni cerute, scheme de organizare

functionala si zonificri, identitate vizuald, accese si relatia cu vecinatitile.

Prin prezentul DALI se propune reabilitarea generala a obiectivului pentru redarea in circuitul

public. Se propun urmétoarele interventii:

Reabilitare generala bazine — conform celor doud expertize tehnice intreprinse la fata
locului, s-au trasat directiile de urmat. Se vor reabilita att partile structurale, cat si
partea de instalatii. De asemenea, componenta arhitecturald a bazinelor va fi una
adecvata trend-urilor actuale. Se va reface complet partea de instalatii piscine — tratare a
apei, incalzire apa, evacuare bazine, Etc.

Propunerea unei zone de food & drink — aceasta va fi deservita de doud containere
agrementate arhitectural racordate la electric, apa/canal — terasa aferenti va contine
mobilier urban specific acoperit de copertine poliplan pretensionate pe stalpi metalici.
Propunere noi constructii astfel:

C1 - cabina control acces

C2 — corp toalete/dusuri/vestiare

C3 — magazie depozitare

Propunere locuri de joacd — aquapark — instalatii specifice si omologate european dar si
loc de joaca conventional — pe covor tartan.

Zona administrativd va fi deservita de un acces carosabil separat — punct colectare
deseuri, depozitare, spatiu personal etc.

Redesenarea iluminatului functional.

Redesenare iluminat arhitectural.

Refacerea zonelor verzi cu o noud compozitie vegetala.

Propunerea unui sistem de irigare eficient.

Refacere generald imprejmuire.

Conceptul modern privind dezvoltarea economici si sociald a unei zone pleaci de la premisa

cd starea si dezvoltarea infrastructurii se constituie ca principal suport pentru viitoarea crestere

economica in toate sectoarele.

Obiectivul de investitii se afla in Lista obiectivelor de investitii pentru anul 2022 Anexa 3 la
HCL nr. 394 din data 27.10.2022 la pozitia 79. Nota conceptuala si tema de proiectare pentru acest

2



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiuislobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

obiectiv au fost aprobate prin HCL nr.48/14.02.2022.

Se supune aprobirii Consiliului Local indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii :” Modernizare Strand Municipal ,Strada Razoare,Municipiul Slobozia, Judetul
Ialomita” , rezultati ca urmarea a elabordrii DALI , conform HG 907/2016, respectiv se aproba
valoarea totala a investitiei, dupd cum urmeazi:

1. DALI:

a) Indicatori maximali:

o Valoarea totald a obiectivului de investitii ( lei cu TVA) = 6.822.417.25 , din care C +M =
2.643.913,05 lei;
o Valoarea totald a obiectivului de investitii ( lei fird TVA) = 5.734.321,22 lei, din care C+M =

2.221.775,67 lei;
b)Indicatorii minimali:elemente fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de

investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice

in vigoare, astfel:

ARIA TERENULUI = 5150.00 mp
CIRCULATII CAROSABILE B 448.00 mp
CIRCULATII PIETONALE = 520.00 mp
PISCINE =406.00 mp
SUPRAFATA DECK LEMN COMPOZIT = 760.00 mp

LOCURI JOACA = 533 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA Cl = 35.60 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C2 = 213.78 mp
SUPRAFATA CONSTRUITA C3 = 140.60 mp

SPATIU VERDE = 2093.00 mp

¢) Durata de realizare a investitiei = 12 luni.

In sustinerea solicitirii, atasim D.A.L.I., Deviz general, studii de teren(studiu topografic,studiu
geotehnic) ,Expertiza tehnica a constructiilor existente,Elaborare concept general de amenajare
peisagistica , elaborate de S.C. V.R.L.A. - VLAD RACHIERU LANDSCAPE&ARHITECTURE SRL
Tasi , conform H.G. 907/2016 pentru obiectivul de investitii: “Modernizare Strand
Municipal ,Strada Razoare,Municipiul Slobozia, Judetul Ialomita”

Director Executiv, Intocmit/Redactat,

Ing. Vlad Cristia\rl Cons.Cojocaru Lucica
U

\ % y
\n
Lﬁ j



Antet stanga eDevize
Beneficiar:
Executant: p
Proiectant; g
Obiectivul: D @UEZG
= T TS e
Hr. Denumirea capltolelor si subcapitolelor de | Y2lo8re (fara TVA) v Valoare (cu TVA)
cheltulel} Lel Lei o
i 2 3 4 3
CAPITOL 1
Cheiltulell pentru obtinerea si amenajarea terenuiul
1.1 Obtinerea terenuful 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 90,245.83 17}146.71 107,392.54
1.2.1 1 Amenajare peisagistica 90,245.83 171146.71 107,392.54
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 0.00 0.00 0.00
aducerea terenului la starea initiala
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 90,245.83 17,146.71 107,392.54
CAPITOL 2
Cheltulell pentru asigurarea utilitatiior necesare oblectivulul de investiti]
TOTAL CAPITOL 2 0.00] 0.00 0.00
| cAPITOL3
Cheltuiell pentru profectare si asistenta tehnica
31 Studii 5,000.00 |950.00 5,950.00
3.1.1 Studii de teren 5,000.00 1950.00 5,950.00
3.1.2 Raport privind impactu) asupra mediulul 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studli specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Decumentatii-suport si cheltuleli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 15,000.00 2)850.00 17,850.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 325,000.00 61,750.00 386,750.00
3.5.1 Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3 Studiu de fezabilitate/documentatie de 60,000.00 11,400.00 71,400.00
‘ avizare a lucrarilor de interventii si deviz ‘
general
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in 0.00 0.00 0.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor
3.5.5 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 5,000.00 050.00 5,950.00
_ tehnic si @ detaliilor de executie
3.5.6 Proiect tehnic si detalii de executie 260,000.00 49,400.00 309,400.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consl_.v_]ian‘ca 0.00 0.00 0.00
Investiide - DEVIZ GENERAL 7 i " Paginz 1 ding
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Antet stanga

eDevize

NF. Denumirea capitglelor sl subcapitolelor de Valoareq i IVA) T Vislonre (i TVA}
cheltuleli Lel Lel Lei
1 __ 2 3 4 5
3.7.1 Managementul de proiect pentru obiectivul 0.00 0.00 0.00
de investitii
37.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 120,000.00 22,800.00 142,800.00
381 Asistenta tehnicg din partea prolectantului 100,000.00 19,000.00 119,000.00
3.8.1.1 pe perioada de executie a lucrarilor 100,000.00 19,000.00 119,000.00
3.8.1.2 pentru participarea prolectantului la 0.00 0.00 0.00
fazele incluse; in programul de control al
{ucrarilor de %:ecutie. avizat de cate
inspectoratul [de Stat in Constructii
3.8.2 Dirigentie de sanjtier 20,000.00 3,800.00 23,800.00
TOTAL CAPITOL 3 465,000.00 B8,350.00 553,350.00
CAPITOL 4
Cheltulell pentru investitialde baza
4,1 Constructii si instal{atii 2,111,529.84 401,190.67 2,512,720.51
4.1.1 1 Amenajare peisagistica 688,138.75 130,746.36 818,885.11
4.1.2 3 Cabina portar 158,431.84 30,102.05 188,533.89
4.1.3 4 Corp toalete v#stiare dusuri 401,108.40 76,210.60 477,318.99
4.1.4 5 Hala depozita 279,837.37 53,169.10 333,006.47
4.1.5 6 Piscina adultl 225,856.97 42,912.82 268,769.80
4,1.6 7 Piscina copii 206,600.67 39,254.13 245,854.79
4.1.7 2 Imprefmuire 151,555.85 28,795.61 180,351.46
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale T
4.3 Utilaje, echipamentie tehnologice si 317,438.39 60,313.29 377,751.68
functionale care nefesita montaj
4.3.1 6 Piscina adulti 132,057.56 25,090.94 157,148.50
4.3.2 7 Piscina copii 81,354.42 15,457.34 96,811.76
4.3.3 1 Amenajare peisagistica 104,026.41 19,765.02 123,791.43
4.4 Utilaje, echipamentg tehnologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu|necesita montaj si
echlpamente de transport
4.5 Dotari 2,106,653.16 400,264.10 2,506,917.25
4.5.1 3 Cabina portar 2,681.28 509.44 3,190.72
4.5.2 4 Corp toalete vgstiare dusuri 88,277.40 16,772.71 105,050.10
4.5.3 5 Hala depozitar, 32,855.93 6,242.63 39,098.56
4.5.4 1 Amenajare pelkagistica 1,982,838.55 376,739.32 2,359,577.87
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 4,535,621.38 861,768.06| 5,397,389.45
CAPITOL 5
Alte cheltuleli
5.1 Organizare de santier 20,000.00 —.__3,800.00 23,800.00
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente 20,000.00 /,6 0 20 ¢/2)800.00 23,800.00
organizarii de sahtier BN T
|s.12 Cheltuieli conexg organizaril santierului 0Ab] /A2 ¢ Nbdo 0.00]
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 7.500.8b ,  1.50000
' e

tavestitic - DEVIZ GERERAL |
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Antet stanga eDevize
Denumirea capltolelor si subcapltolelor de | ©2/0are (fara TVA) WA Valoare (cu TVA)
Ml cheltuleli
Lel Lei Lel
1 2 3 4 5
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 2,500.00 0.00 2,500.00
lucrarilor de constructi
5.2.3 Cots aferenta ISC pentru controlul statului 2,500.00 0.00 2,500.00
in amenajarea teritoriulul, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
5.2.4 Cota aferenta Casel Sociale a 0.00 0.00 0.00
Constructorilor - CSC _
15.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 2,500.00 0.00 2,500.00
autorizatia de construire/desfiintare
53 Cheltuieli diverse si neprevazute 615,954.00 117/031.26 732,985.26
5.4 Cheltuleli pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 643,454.00 120,831.26 764,285.26
CAPITOL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
I TOTAL Strand Slobozla 5,734,321.22 1,088,096.03 6,822,417.25
TOTAL Constructli+Monta) 2,221,775.67 422,137.38 2,643,913.05
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ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozig, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotirare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a
Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii pentru obiectivul de investitii
nModernizare $Strand Municipal, strada Razoare, Municipiul Slobozia, Judetul Ialomita”

Comisia Economico-Financiara, intruniti in sedinti in data de ..... ianuarie 2023, a luat in
discutie urmitoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;
B Raportul de specialitate al Directiei Tehnice si Dezvoltare — Serviciul Investitii si Lucrari
Publice, inregistrat cu nr. 123376/2022;
B  Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de Interventii realizati de SC VRLA VLAD
RACHIERU LANDSCAPE & ARHITECTURE SRL;
B Proiectul de hotérare promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

B Proiectul de hotdrare are la bazd prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, art. 44 alin. (1) din
Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare; ale art. 129 alin. (2) lit. b) coroborat cu alin. (4) lit. d), respectiv art 139 alin (3)
lit. a) din Codul Administrativ.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiara, analizind

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ionitia Gabriel Telehuz Anca



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotirare privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici si a
Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventii pentru obiectivul de investitii
»Modernizare Strand Municipal, strada Rizoare, Municipiul Slobozia, Judetul Ialomita”

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunitd in sedintd in data de ........
ianuarie 2023 a luat in discutie urmitoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;
W Raportul de specialitate al Directiei Tehnice i Dezvoltare — Serviciul Investitii si Lucrari
Publice, inregistrat cu nr. 123376/2022;
B Documentatia de Avizare a Lucrdrilor de Interventii realizata de SC VRLA VLAD
RACHIERU LANDSCAPE & ARHITECTURE SRL;
B Proiectul de hotérare promovat de cétre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

B Proiectul de hotéréare are la bazd prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare §i continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, art. 44 alin. (1) din
Legea nr. 273/ 2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile
ulterioare; ale art. 129 alin. (2) lit. b) coroborat cu alin. (4) lit. d), respectiv art 139 alin (3)
lit. a) din Codul Administrativ.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT

............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Potor Alexandru Bunea Constantin Dorel
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