CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro [ Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 120556/ 16.12.2024

HOTARARE

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului In suprafata de 366,00

mp, situat in Municipiul Slobozia, strada Ialomitei nr. 5, inscris in Cartea Funciari nr.
39833 cu Nr. Cadastral 39833, citre
S.C. MAYRA CONSTRUCT S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinari

din data 19 Decembrie 2024,

Avand in vedere:

B Cererea Societitii MAYRA CONSTRUCT S.R.L. nr. 563/ 21.08.2024, inregistrata la
Primaria municipiului Slobozia cu nr. 584789/ 21.08.2024, respectiv acordul exprimat de
detinatoarea terenului, avind numarul de inregistrare 119930/ 12.12.2024, in ceea ce
priveste preful rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia,
strada Ialomitei nr. 5, inscris in Cartea Funciara nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833;

B Referatul de aprobare al domnului Primar POTOR Dénut Alexandru;

Raportului de specialitate al Compartimentului Evidentd si Gestiune Patrimoniala,
inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 120025/ 13.12.2024;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestari

Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

B Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676,
1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile
ulterioare; prevederile art.129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba
Regulamentul privind vénzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului
Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului
domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare
(pozifia nr. 1861 din Anexa), art. 331, pct. 2 lit. g) din Legea nr. 227/ 2015 privind Codul
Fiscal,

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale
art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafata de 366,00
mp, situat la adresa din Municipiul Slobozia, strada lalomitei nr. 5, judetul Ialomita, inscris in
Cartea Funciara nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833 , cu o valoare de 209.187 lei, regim TVA -
taxare inversa.

Art. 2. — (1) Se aproba vanzarea terenului in suprafatd de 366,00 mp, amplasat in
Municipiul Slobozia, strada lalomitei nr. 5, judetul lalomita, inscris in Cartea Funciari nr.
39833 cu Nr. Cadastral 39833, pe care este edificatd o constructie citre S.C. MAYRA
CONSTRUCT S.R.L.. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de folosinta,
conform contractului de concesiune nr. 3203/ 17.06.2021.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatd a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/ revendicat conform legilor proprietatii.
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Art. 3. — (1) Pretul care urmeaza a fi achitat de citre Societatea MAYRA CONSTRUCT
S.R.L., detindtoarea terenului situat in Municipiul Slobozia, Municipiul Slobozia, strada
lalomitei nr. 5, judetul lalomita, inscris in Cartea Funciarad nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833

este de 209.187,00 lei, regim T.V.A. - taxare inversa.
(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita integral la data semnérii contractului.

Art. 4. — Societatea MAYRA CONSTRUCT S.R.L. va fi notificati de citre
Compartimentul Evidentd si Gestiune Patrimoniald din cadrul Primériei Municipiului Slobozia,
in termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotaréri, conform art. 364 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de catre cumparatoare.

Art. 6. — Prezenta hotirdre se va aduce la cunostinta cetatenilor prin afisare la sediul
Primaériei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotarare va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Biroului Patrimoniu, Cadastru si

Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Nr. 120429/16.12.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafatd de 366,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, strada Ialomitei nr. 5, inscris in
Cartea Funciari nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833, citre
S.C. MAYRA CONSTRUCT S.R.L.

Supunem spre analizd si aprobare proiectul de hotirdre promovat in urma solicitirii
Societdtii. MAYRA CONSTRUCT S.R.L. nr. 563/ 21.08.2024, inregistrati la Primaria
municipiului Slobozia cu nr. 584789/ 21.08.2024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea
terenului, avand numdérul de inregistrare 119930/ 12.12.2024, in ceea ce priveste preful
rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, strada Ialomitet nr. 5,
inscris in Cartea Funciard nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833 si a Raportului de specialitate al
Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala, inregistrat la Primaria Municipiului
Slobozia cu nr. 120025/ 13.12.2024.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/28.07.2011, cu modificarile si completarile ulterioare, pozitia nr. 1861, se afli in
intravilanul localitatii si nu a fost revendicat. La acest moment asupra terenului in suprafati de
366,00 mp este incheiat un contract de concesiune pe numele solicitantului, avand nr. 3203/
17.06.2021, pentru care plateste o redeventd in cuantum de 4,608 lei pe anul 2024,

in urma evaludrii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de
209.187 lei. Mentiondm c& acest pret este propus prin raportul de evaluare. Solicitanta si-a
exprimat optiunea de a plati preful terenului astfel: integral, la data semnirii contractului, iar
regimul de taxare TVA este de taxare inversa, conform art. 331, pet. 2, lit. g) din Legea nr. 227/
2015 privind Codul Fiscal.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumpirare vor fi suportate de
catre cumparator.

Avénd in vedere propunerea de mai sus, rugdm Consiliul Local si aprobe prezentul

proiect de hotarare.
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozig, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Serviciul Disciplina in Constructii si Evidentd Patrimoniald Nr.120025/13.12.2024
Compartiment Evidenta si Gestiune Patrimoniala Ex. 1/1

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Bérboselu Mariana, consilier Compartiment Evidentd si  Gestiune
Patrimoniald, va rog sa binevoiti a supune analizei $i aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Slobozia cererea de vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusi de citre S.C. MAYRA
CONSTRUCT S.R.L. din municipiul Slobozia si inregistrata cu nr. 84189/2024.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit c&, Consiliul Local al unitétii administrativ-teritoriale poate hotiri vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste ci, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privati
a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinta
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul citre 8.C. MAYRA CONSTRUCT S.R.L din municipiul Slobozia, propunem
adoptarea unei hotarari individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe vanzarea terenului
situat in Slobozia, str. Ialomitei, nr. 5, judetul lalomita, cu suprafata de 366 mp, nr. cadastral
39833, pentru suma de 209.187 lei.

Precizam ca terenul propus spre vanzare citre S.C. MAYRA CONSTRUCT S.R.L. face
parte din domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 157/2024, pozitia
nr.1861.

Mentiondm cé acest pref este propus prin Raportul de Evaluare anexat.

Solicitanta prin adresa nr. 119930/2024 si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului
integral la data semndrii contractului, iar regimul de taxa pe valoare adaugati este de taxare
inversd, (art.331, pct 2, lit.g din Codul fiscal).

Totodatd va aducem la cunostintd faptul ca SC MAYRA CONSTRUCT S.R.L este
beneficiara contractului de concesiune nr. 3203/17.06.2021, pentru care pliteste o redeventa de
4.608 lei/mp pe anul 2024,

Apreciem ca solicitarea SC MAYRA CONSTRUCT S.R.L este legald raportat la
prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, dar si prin HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind
vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putindu-se lua decizia de
véanzare a acestui bun imobil.

Fatd de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vénzdrii bunurilor din domeniul privat al localitétii si propunem spre aprobare proiectul de

hotérare.
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Sef Serviciul Disciplina in Constructii sidividenti Patrimoniali
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Réspuns: Adresa nr 118263/09.12.2024 - instiintare pret teren 366 mp

Subiect: Rispuns: Adresa nr 118263/09.12.2024 - instiintare pret teren 366 mp
de la: Mayra Zamfira <mayra.construct@ymail.coms

Data: 12/12/2024, 12:45 PM
Catre: Municipiul Slobozia - Patrimoniu <patrimoniu@municipiulslobozia.ro>

Buna ziua,

precizarea ca plata se va face integral, iar regimul de taxa pe valoarea addugats este “taxare invers3”.

Totodats facem mentiunea ca intabulareg celeilalte constructii are raport de completare din partea
OCPI pt aceasta lucrare, din cauzs Ca certificatul de edificare a fost intocmit cu nr cad vechi, in sensul
acesta asteptam noul certificat de edificare, dupa care v3 vom transmite si intabulareg

terenul ce face obiectul cererii noastre o poate reprezenta chiar PV I terminarea lucririlor emis de

Primaria Municipiului Slobozia, atasat la cererea noastra.
in atare situatie, pt terenul Pe€ care nu I-ati putut lua in considerare, intelegem s3 revenim cu

documentele solicitate de duvs.

Va multumesc,

0000 A0

i 24
24-119930-DFB Primaria Slobezia 12.12.20

Kind regards,
st
lulian-Cétélin zAMFIRA g M
General Manager /@"*
o
Matei Basarab, Nr. 72 L,{'_/ '

Slobozia, Jud. lalomita, Romania

T: +4 0243232410

F: +4 0243232410

M: +4 0722485426

E-mail: mayra.construct@ymail.com

Buna ziua | Va transmit adresa nr 118263/09.12.2024 privind instiintarea
pretului terenului in suprafata de 366 mp.

Va rog sa ne comunicati in scris acordul dvs de pret si modalitatea de
plata al pretuluj terenului, daca doriti in rate aveti

posibilitatea cu un avans de 10% si restul de plata in rate pe o

12/12/2024, 1:30 p| ‘
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Adresanr 118263/09.12.2024 - instiintare pret teren 366 mp

Subiect: Adresa nr 118263/09.12.2024 - instiintare pret teren 366 mp
de la: Municipiul Slobozia - Patrimoniu <patrimoniu@municipiulslobozia.ro>

Data: 12/12/2024, 12:28 PM
Catre: mayra.construct@ymail.com

Buna ziua ! Va transmit adresa nr 118263/09.12.2024 privind instiintarea pretului terenului
in suprafata de 366 mp.

Va rog sa ne comunicati in scris acordul dvs de pret si modalitatea de plata al pretului

terenului, daca doriti in rate aveti

posibilitatea cu un avans de 10% si restul de plata in rate pe o perioada de maxim 5 ani.

De asemenea, sa mentionati si in cerere daca doriti optiunea de taxare inversa.

—Atasamente:

Adresa nr 118263-09.12.2024.pdf 314 KB

12/12/2024,12:28 P |



Compartimentul Evidenta si Gestiune Patrimonial

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Sloboziz, Strads Episcopiei nr. 1, 920023, judetut lalomita, CUI 4365357
Telefon: 0243/231 407, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipa’u!slobozia.ro, Email: ofﬁce@municipiulsiobozia.ro

Nr.118263/09.1 2.2024
Ex. 1/1

Citre,
MAYRA CONSTRUCT S.R.L.
municipiul Slobozia, judetful Jalomita

Compartiment Evidents si Gestiune Patrimoniali,
Cons. Barboselu Mariana

/R: BOM.-] ex-C.E.G.P

Parlamentului European s al Consilinlui din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor 1

General privind Protectia Datelor- L i
confidentialitagii, Integnitatii g accesibilitatii datelor dumneavoastri cy caracter personal. Vom preveni utilizarea Sau accesul neautorizat sj incalcarea securitdpii
laborare cu institutia noastra, dumneavoastra avefi obligatia de a

datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de co

Tespecta prevederile Regulamentuluj (UE) 2016/679.
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2 CONSTANTIN

Slobozia, B-dul Cosminului, Bl BN3, parter, Jud, Ialomita
Mobil 0762 57 00 22 ¢ E-mail avmariusconstantin@gmail.com

Nr. 563/21,08.2024 A

B Primaria Slobozia 21. 08.2024

Citre, 5 S
PRIMARIA MUN. SLOBOZIA

Subscrisa, MAYRA CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Mun. Slobozia, str.
Piata Agroalimentard, numaér cadastral 1074-CI, Jud lalomita, J21/70/2010, CIF
29892250, reprezentata legal prin administrator Zamfira Iulian-Citélin, avand in
vedere contractul de concesiune nr. 3203/17.06.2021 (suprafata de 366 m.p. ),
contractul de concesiune nr. 3204/17.06.2021 (suprafata de 122 m .p. ), contractul de
concesiune nr. 3205/17.06.2021 (suprafata de 14 m.p. ), formuldm prezenta

CERERE

de cumpirare a terenului in suprafatd totald de 502 m.p. situat in Slobozia, str.
Ialomitei nr. 5, jud. Ialomita, identificat astfel:
-suprafata de 366 m.p. inscrisi in CF nr. 39833 Slobozia, avind nr. cadastral

39833;
-suprafata de 14 m.p. inscrisd in CF nr. 39834 Slobozia, avand nr. cadastral

39834;
-suprafata de 122 m.p. inscrisd in CF nr. 39835 Slobozia, avind nr. cadastral

39835.

Vi rugim si aveti in vedere ci suprafetele mentionate mai sus, in total 502
m.p., fac obiectul celor trei contracte de concesiune 3203,3204 si 3205 incheiate la

data de 17.06.2021.

in atare situatie, vd solicitim si demarati procedura de fncheiere a
contractului de vinzare cumpirare in conditiile mentionate mai sus.
Va depunem aliturat, in copie:
-certificat de atestare fiscala nr. 84106/21.08.2024;
- contractul de concesiune nr. 3203/17.06.2021 (suprafata de 366 m.p. ); ¢
-contractul de concesiune nr. 3204/17.06.2021 (suprafata de 122 m. p.);
-contractul de concesiune nr. 3205/17.06.2021 (suprafata de 14 m.p. );
-extras CF 39833 Slobozia- (suprafata de 366 m.p. );
-extras CF 39835 Slobozia- (suprafata de 122 m.p. );
-extras CF 39834 Slobozia-(suprafata de 14 m.p. );
-autorizatia de construire nr. 13767 din 07.07.2021;
-imputernicire avocatiala.

MAYRA INSTRC
prin Cabinet d orat Constaptin Marius



ROMANIA Nr. 2024-84106 /data elib, 21.08.2024

Municipiul Slobozia

DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
Strada Episcopiei, nr.1

CF 4365352

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE
LOCALE SIALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *)

Ca urmare a cererii DI/D-nei Zamfira lulian Catalin ,nr...84084 din data de 21.08.2024 legitimata prin Cl seria numarul
, CUI 29892250, avand calitatea de actionar unic/asociat/administrator/imputernicit/mandatar 1) / executor 1) / lichidator 1) si
a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor adminstratiei publice locale la nr. de rol

nominal unic 10146275 se atesta urmatoarele:
Denumire MAYRA CONSTRUCT SRL , CUl 29892250, cu sediul P-TA. AGROALIMENTARA NR. 1074, SLOBOZIA

Jud IALOMITA 2), contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri: 3)

tip

CLADIRE BD. MATEI BASARAB NR. 72 val. inv.: 5000000.00 lei Cladire multifunctionala+garaj+punct
transformare

CONCESIONARE LEI (3203.1/17.06.2021) (17.02.2021/22.09.2065) STR. IALOMITEI NR. 5
CONCESIONARE LEI (3203/17.06.2021) (17.02.2021/22.09.2065) STR. IALOMITEI NR. 5
CONCESIONARE LEI (3204/17.06.2021) (17.02.2021/22.09.2065) STR. IALOMITEI NR. 5
CONCESIONARE LEI (3205/17.06.2021) (17.02.2021/22.09.2065) STR. IALOMITEI NR. 5
Contracte superficie (1721_520/18.08.2023) (18.08.2023/19.05.2069) BD. MATE| BASARAB NR. 72
TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 122 mp; STR. IALOMITEI NR. 5
TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 14 mp; STR. IALOMITEI NR. 5
TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 366 mp; STR. IALOMITEI NR. 5
TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 6743 mp; BD. MATE| BASARAB NR. 72

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, nu figureaza cu creante bugetare
de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii:

Nr. Denumirea creantei Curent Ramasita Majorari/ Penalitati Total
bugetare dobanzi intarziere

TOTAL :




in cazul utilizari pentru deschiderea procedurii de lichidare /dizolvareifuziunefabsorbtie/divizare/privatizare  certificatul  se
elibereazi cu debite. In documentul de finalizare a procedurii se inscriu in sarcina cui raman debitele, iar documentul care se
comunici, in copie, organului fiscal.. )

Prezentul certificat s-a eliberat pentru 5) cerere cumparare teren

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce
se intraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatilor de plata
datorate bugetului local al unitati administrativ - teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza.

Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat penfru anul in care se
intraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta
persoana decat proprietarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu
incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5} din Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si
completarile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal :

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

Director executiv, Intocmit azi la data 21.08.2024
Ec. Virginia Adam SECELEANU MARIUS
prenume,nume si stampila functie, prenume si nume

Vi rg i n i a Digitally signed

by Virginia Adam

Date: 2024.08.21
Adam osios+0300

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot fi
relatia contractuala, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.

Drepturile persoanelor vizate sunt dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la reclificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii
dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

1) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatorestifbancari, lichidatori, notari.

2) Figureaz n evidentele fiscale cu urmatoarale bunuri.... proprietate-folosinta din data...../alte situatii

3) in cazul in care informatile nu au loc Tn aceastad sectiune, organu! fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscald, facand mentiune asupra acestul aspect .
Anexa la certificatul de ateslare fiscald va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar insotita de certificat.

*) Cerlificatul de atestare fiscala se poate elibera gi in format electronic



JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. 39\03/ /,} /;UN’;I'? 2021

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul siu legal Soare Dragos — Primar, cu
sediul in Slobozia str. Episcopiei nr. 1, CUI R0O4365352, cont ROS9TREZ39121A300530XXXX
deschis la Trezoreria Slobozia, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

2. 8.C. ,MAYRA CONSTRUCT” S.R.L., cu sediul in municipiul Slobozia, Piata
Agroalimentard, nr. cadastral 1074-C1, judetul Ialomita, inregistratd la ORC Ialomita sub nr.
J21770/12.03.2012, CUI 29892250, reprezentati prin asociat unic si administrator ZAMFIRA
IULIAN - CATALIN, CNP 1880620211202, in calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte,

in temeiul Legii 50/1991 - privind autorizarca executdirii lucrdrilor de constructii, cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, a Hotdrarii Consiliului Local al mun. Slobozia nr. 128 din
29.06.2017 privind aprobarea Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia,
Hotdréarea Consiliului Local al mun. Slobozia nr. 19 din 28.01.2021 si Act de Dezmembrare prin
Lotizare autentificat sub nr. 112/17.02.2021 la Biroul Individual Notarial Stuparu Costin Marian, s-a

incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in suprafatd
de 366,00 mp. (format din: 209,58 mp si 156,42 mp.), din domeniul privat al U.A.T. Slobozia,
identificat prin ar. cadastral 39833, inscris in C.F, nr. 39280 a U.A.T. Slobozia, situat in municipiul
Slobozia, strada Ialomitel, nr. 5 (Piaja Agroalimentard), lot 1, judetul Talomita, avand urmitoarele

vecinatati:
- Nord: teren domeniul public al Municipiului Slobozia (Piata Agroalimentard);

- Sud: teren domeniul privat al Municipiului. Slobozia si Scoala nr. 6;

- Est:teren domeniu public al Municipiului Slobozia - strada Pietii;

- Vest: teren domeniul public al Municipiului Slobozia (alee pietonald).

in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivul Concedentului constd in C1 - atelier confectii geamuri (identificat prin nr.
cadastral 39833-Cl si C2 - constructie industriald si edilitara (identificat3 prin nr. cadastral 39833-C2)

(3) In derularea contractului de concesiune, Concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) “Bunuri de Retur” care inseamna terenul impreuni cu toate utilitatile edilitare aduse in zoni
si investitiile realizate de cédtre Concedent;

b) “Bunuri proprii“ care inseamni bunurile care, la expirarea Contractului, raimén in proprietatea

Concesionarului. Concesionarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri si le-a folosit pe durata

concesiunii, cu exceptia celor previzute la lit. a).




INI. TERMENUL

Art. 2. - (1) Prezentul contract este valabil incepdnd cu data
22 septembrie 2065.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru 0 perioa
din durata sa initiala.

de 17 februanie 2021 péndla

da egald cu cel mult jumitate

IV. REDEVENTA . ;
Art. 3—(1) Pentru suprafata de teren de 209,58 mp., la pretul de 6,68 lei/mp./an, 1ar pentru

suprafata de teren de 156,42 mp., la pretul de 13,36 lei/mp./an, redeventa totald este de 3.489, 77 lei,
platitd anual.

(2) Redeventa va fi indexatd anual cu rata inflatiei, comunicata de cétre Comisia Nationald
pentru Statistica pentru anul anterior.

V. PLATA REDEVENTEI

Art. 4. (1) Plata redeventei se va efectua in doud transe egale, pani la data de 31 martie §i
respectiv 30 septembrie a fiecirui an. Executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la
calcularea de majordri de intirziere, in aceleasi conditii cu prevederile Legii 207/2015 privind Codul
de proceduri fiscald, cu modificirile si completdrile ulterioare.

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul Concedentului nr. ROSITREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria
municipiului Slobozia sau la ghiseele din cadrul Primdriei municipiului Slobozia;

(2) Concedentul are dreptul sd recalculeze redeventa si accesoriile de intarziere, potrivit
actelor normative sau Hotdrarilor Consilinlui Local al municipiului Slobozia, ce intervin dupi
incheierea contractului, cu conditia notificdrii concesionarului de aplicarea noilor tarife ce se referd la
redeventa.

V1. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rispunderca
sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pirti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificind

respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Verificarea s¢ va efectua numat cu notificarca prealabild a concesionarului cu 5 zile

lucritoare anterior efectudrii controlului.
(3) Concedentul are dreptul s modifice in meod unilateral partea reglementard a contractului

de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului
Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate

si de permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor

stabilite de citre concedent. . ‘ |
(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul

concesiunii. ‘ _ . e
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa.




(5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, C‘{}ncesiona_rul este
obligat si restituie Concedentului, in deplind proprictate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de
orice sarcini. ‘

(6) Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fard a putea
solicita incetarea acestuia,

Concesionarul se obligd si nu schimbe destinatia obiectivului construit pe terenul ce face
obiectul acestui contract. _

(7) Concesionarul se obligi si respecte Planul Urbanistic de Detaliu - Extindere si
modernizare spatiu comercial” - strada Ialomitei, nr. 5 - aprobat prin H.C.L. 107/30.05.2019.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afari de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice Concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de
naturd sd aducd atingere drepturilor concesionarului.

{4) Concedentul este obligat sd garanteze pe concesionar de orice evictiune din partea tertelor
persoane.

VI INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
Concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecati;

¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de Concesionar la art.
7 din prezentul contract; contractul se reziliazd de plin drept, fird a fi necesard interventia vreunei
instante judecdtoresti, notificarea sau orice altd formalitate. Cu toate acestea, Concesionarul il va
despagubi pe Concedent;

d) in cazul incaledrii obligatiilor contractuale asumate de Concedent prin art. 8 din prezentul
contract, contractul de concesiune se reziliazd de plin drept, fard a fi necesari interventia vreunei
instante judecétoresti. Cu toate acestea, Concedentul il va despdgubi pe Concesionar; i

¢) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despigubiri; i

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege; '

g) in caz de fortd majora.

(2) La fincetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza: '

a) bunuri de retur vor fi preluate de citre CONCEDENT;

b) bunuri proprii vor fi preluate de catre CONCESIONAR .

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iIMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI éONCESI(}NﬁR

Art. 10. - Concesionarul se obligi sé respecte conditiile de siguranti in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite $i' a
activititilor desfisurate.




X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA ) )

Art. 11. - (1) Pentru nerespectarca obligatiilor prevazute in acest cc_;ntract, partea in culpd
datoreazi celeilalte parti daune. Cuantumul daunelor se va determina in functie de pt’ﬁjlfdlﬁmi produs.
Prejudiciul se va evalua printr-o expertiza tehnica; '

(2). Prezentul contract constituie titlu executoriu prin vointa pértilor.

XL LITIGH i ) L
Art. 12. — (1) Orice disputd, controversd sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legdtura

cu incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului Contract va fi solutionata
de catre Parti pe cale amiabila. .
(2) In ipoteza In care partile nu ajung la o solutie amiabild, disputa, controversa sau pretentia
s¢ va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare.
(3) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

Xil. DEFINITII

Art. 13. - (1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit $i au condus la
producerea prejudiciului gi care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(2) In sensul prezentului Contract, ,Forta Majord” va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibil si insurmontabild, precum si cauzele unor astfel de imprejurdri, care determind in mod
obiectiv imposibilitatea oricarei Parti sd continuie obligatiile sale contractuale. Asemenea imprejurari
includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale, blocade, revolutii, rizboi, nationaliziri, confisciri,
greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate n vigoare dupd semnarea acestui Contract, etc.

(3) In cazul aparitiei unei situatii de For{d Majord, nici una dintre Parti nu va fi considerata
responsabili pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale contractuale,
cu conditia ca respectiva Parte si fi incercat s@ remedieze consecintele unei astfel de situatii.

(4) Partea care invocd Forta Majord trebuie sd notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de
Fortd Majord in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urménd ca un certificat sau un alt
document de la autoritatea competentd certificind aparitia situatiet de Fortd Majord si fie trimis
celeilalte Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioadd de timp egald cu durata situatiei de Fortd Majora
sau cu o perioadi de timp consideratd rezonabild, luind in considerare situatia specifica.

(6) Daci situatia de Fortd Majord nu inceteazd in termen de 60 de zile de la producerea
acesteia, oricare Parte are dreptul sd termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile.

(7) Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere cu
precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade
de 30 de zile de la data primirii comunicdrii, fard altd somatie sau punere in intdrziere §i fard
interventia vreunei instante judecdtoresti daci partea notificati nu isi indeplineste obligatiile in
termenul mentionat, cu plata unei despagubiri.

X1 CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE
Art. 14, Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot fi:
relatia contractuald, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoritdtii
oficiale cu care este investit operatorul.




Drepturﬂg persoagleior vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate,
Adreptul‘ la recttﬁcaré? §1 stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucririi, dreptul la opozitie
impotriva prelucrdrii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automatd a
datelor cu caracter personal.

La incheierea prezentului contract de concesiune inceteazi efectele Contractele de concesiune
nr. 2708, 2709/25.07.2013, 2946, 2947/26.03.2018 si 3068/22.08.2019 incheiate cu S.C. ,MAYRA
CONSTRUCT” S.R.L.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avand 5 (cinci) pagini,
semnat §i stampilat pe fiecare fila.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
3 ~ PRIMAR S.C. MAYRA CONSTRUCT S.R.L.
S . Soare Drggos Zamfira Iulian - Cétalin
\ .
Serviciu Juridic, Director Impozite si Taxe,
jr. Dinu Aurelia ec. Adam Virginia

J

Intocmit,
cons~Grecu Lidia

)




\\“\\\\\“\\\l\“\“\“\\\ “\“ LN R
24-—1@81524)': ja Slobozia a7 | Lf /5 (QIQQ
ey, Yy "ﬂ/ﬁ? %
-

SCoR garpstre LZW A /z/%w - (e 3erisder
-

Gl e Gt TS T FL LIS 2R T 7

sL , Q& SoMlle L=<t L0094 _rFad
Q7

PLAT P W%éﬂ/f%&f e

/(0724 —c/; de iosacd /47%%@;7 AL R e o
ADE., EPL )C/ e At/ ’ AL A
XX 4/36//5/ 0. 202G, Sar  wederlE
G AZRAE /éfé‘fx:fd@@ 2 csft/ct—s/@ﬁe/’ﬁ@‘/

S/t S S I /%/féf/) 2l s

0.2 g1 2R

7€l BPEZE 48 48



=5

M ANnMmLr

59
’;v
ﬂ i
ANCEL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar IALOMITA
s Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobillars Slobozla

Dosarul nr. 118624 / 16-09-2024

B £ gy
FUBENCETAIN IGRiLIAE

INCHEIERE Nr. 118624

Registrator: MONICA GAZDARU
Asistent: LUCICA DUMITRACHE

Asupra cererii introduse de UAT SLOBOZIA privind Dezmembrare/Comasare in cartea

funciara, in baza:
-Act Notarial nr.866/16-09-2024 emis de Stuparu Costin Marian:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 222

Vazand referatul asistentului registrator

--- Avand in vedere prevederire art 879 din Codul Civil si dispoz.art 127 , alin 1 din Ordinul
600/2023 al Directorului General al ANCPI ,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 39835, inscris in cartea funciara 39835 UAT Slobozia avand proprietarii:

UAT SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.3, UAT SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.4, UAT SLOBOZIA
in cota de 1/1 de sub B.5, UAT SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.6, UAT SLOBOZIA in cota de 1/1

de sub B.7;
- Se infiinteaza cartea funciara 43519 a imobilului cu numarul cadastral 43519 / UAT Slobozia,

rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 39835 inscris in cartea funciara 39835:

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 43519 UAT Slobozia:
- Se infiinteaza cartea funciara 43518 a imobilului cu numarul cadastral 43518 / UAT Slobozia,
rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 39835 inscris in cartea funciara 39835;

asupra A.1 sub B.1 din cartea funciara 43518 UAT Slobozia;
- Se sisteaza cartea funciara 39835 a imobilului cu numarul cadastral 39835 / Slobozia ca urmare a

dezmembrarii acestuia in urmatoarele 2 imobile:
~-nr.cad.43518\cf.43518:

~-nr.cad.43519\cf.43519;
asupra A.1 sub B.11 din cartea funciara 39835 UAT Slobozia;

Prezenta se va comunica pértilor:
STUPARU COSTIN MARIAN
UAT SLOBOZIA
UAT SLOBOZIA
UAT SLOBOZIA
UAT SLOBOZIA
SC MAYRA CONSTRUCT SRL
MAYRA CONSTRUCT SRL

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pag."na 1din2

Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



Incheiere Nr. 118624 / 16-09-2024

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slobozia, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

20-09-2024 MONICA GAZDARU LUCICA DUMITRACHE

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certlificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile 5l completdrile ulterloare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP/

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
! MUNICIPIUL SLOBOZIA .
i Adres: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352 &égﬂ e
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.re | Email: office@municipiulslobozia.ro
Compartiment Evidentd si Gestiune Patrimoniala NR.99434/15.10.2024
EX.2/2

Citre,
Cabinet de Avocat Constantin Marius
B-dul Cosminului, BI. BN3, parter,judetul lalomita
pentru MAYRA CONSTRUCT S.R.L.

in urma cererii d-voastre cu nr. de inregistrare 84189/2024 prin care solicitati
cumpdrarea terenurilor concesionate, situate in municipiul Slobozia, strada Ialomitei,
nr. 5, in suprafatd de totald de 502 mp, compusi din: 366 mp, 14 mp, 122 mp,
concesionard a contractelor de concesiune nr. 3203/17.06.2021, 3204/17.06.2021,
3205/17.06.2021, vi rugdm sid anexati la cererea dumneavoastri urmitoarele

documente ;

copie certificat de urbanism;

copie autorizatie de construire- modificare temi:

proces verbal de receptie la terminarea lucririlor;

copie extras de carte funciara actualizat (NU mai vechi de 30 de zile);
documentatie cadastrald (inclusiv planul de amplasament si delimitarea
imobilului); pentru intocmirea rapoartelor de evaluare.

In acest sens va rugdm sd va prezentati la Primaria municipiului Slobozia, Biroul
Unic, ghiseul nr. 6, pentru a depune documentele mai sus mentionate cu privire la
cumpdrarea terenurilor, sau si ne transmiteti documentele pe adresa de mail:

office@municipiulslobozia.ro.

Cu stimi,

Compartiment Evident3 si Gestiune Patrimoniali
Cons. Barboselu Mariana

"/ /R: B.O.M-2 ex-C.E.G.P.

Incepand cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulafie a acestor date 5i de abrogare a Directivei
95/46/CE (Regulamentul Generat privind Protectia Datelor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este
preocupat de protectia asigurarea confidentialitaii, integritatii §i accesibilitatii datelor dumneavoastr cu caracter personal. Vom preveni utilizarea
sau accesul neautorizat §i incalcarea securitafii datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu
institufia noastra, dumneavoastra avefi obligatia de a respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.
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ROMANIA

Judetul IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 71996 din 04.09.2018

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 324, din 2. SEPTEMBRIE 201

-----------

IN SCOPUL:
EXTINDERE SPATIU COMERCIAL S| CONCESIUNE TEREN

Ca urmare a Cererii adresate de SC MAYRA CONSTRUCT SRL, cu sediul in judetul lafomita, municipiul Slobozia,

Str. Londra nr. 10, Corp C2, inregistrata la nr. 71996 din 04.09.2018, 5
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul IALOMITA, municipiul SLOBOZIA, STR. IALOMITE! NR 5,

sau identificat prin: cartea funciars a municipiului Slobozia nr. 37770, 37769, 34313, 34301 sinr. cadastral .........
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 104/1 995, faza P.U.G., aprobata prin Hotérarea Consiliufui

Local SLOBOZIA nr. 25/ 29.03.1996, actualizat conform Hotdrarii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008,
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji, republicatd cu

modificérile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilele se afla in intravilan, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliulyi Local SLOBOZIA
nr. 25/ 29.03.1996, actualizate conform Hotdrarii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008 si sunt in proprietate privata —
UAT municipiul Slobozia, conform contractelor de concesiune nr. 2708/25.07.2013, 2709/25.07.2013, 2947/26.03.2018,

2946/26.03.2018.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala a terenului este Zona comert servicii, iar destinatia acestuia, conform P.U.G, $i R.L.U. aferent
aprobate prin Hotdrdrea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.2016, actualizate conform Hotérarii Consiliului Local

Slobozia nr. 132/2008, este zona comert servicii - IS.
Amplasamentul se afla in zona A de impozitare conform Hotararii Consiliului Lacal nr. 86/29.11.2016.

3. REGIMUL TEHNIC:

Indicii urbanistici maximi, procentul de ocupare al terenului si cosficientul de utilizare al terenului, sunt P.O.T
maxim - 80% exclusiv echipaments publice; pentru echipamente publice conform normelor specifice sau temei
beneficiarufui. C.U.T. maxim (exclusiv echipamente publice) - 2,0; C.U.T. maxim pentru echipamente pubiice conform

SLOBOZIA nr. 25/ 29.03.1996, actualizate, conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, respectand si
prevederile din Anexa 4 a Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1 996, republicata:



Caracteristici ale parcelefor. in cazul constructiilor publicedispuse izotat teranul minim este de 600 mp. cu un front la strada
de minim 25,0 mi; pentru celelalte categorit de functiuni , se racomanda lofizarea terenuli in parcele avand minim 500 mp i front la
siradd de 12,0 m in cazul constructilor dispuse in regim continuu §i de minim 15,0 min cazul constructiitor cuplate fa un calcantateral
sau independente;in funciie de necesitaile investitorilorvor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parceleadiacente.

Regim de aliniere: conform P U.Z. cu urmétoarele condifonari:
cladirile publice vor fi retrase de Ia aliniament cu minim 5 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de profilul activitalfi de
normele existente §i de situafia caracteristica de pe strazile adiacente; cliadirle care nu au functia de institutii servicil sau
echipamente publice se amplaseaza cu retragert de miniem 4,0 metri de la aliniament pe strazile cu frotuare avand latimi de maxim
2.5m sau se pet dispune pe aliniament Tn cazul trotuarelor cu lafme de peste 2,5m cu condiia ca indljmea maxima la comige &
cladirilor sa nu depaseasca distan{a dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusd a strézii sau circulatiei pietonale; daca indiimea
cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de |a aliniament cu ¢ distanta minima egala cu plusul de ingifimea
al cladirii, dar nu cu mai putin de 4,0 metri; cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depagi 15 metr (aliniament posterior) cu exceptia parterului care poate ccupa 75% din suprafata parcelei.

Utilizdri admise - se admite o fargd diversitate de servicii publice $i de interes general, inclusiv posibilitatea de localizare a unor
mici unita productive manufactiers nepoluante §i a locuintelor cu partiu normal sau adecvat pentru servicil profesicnale — parcaje fa
sof si multietajate, intre{inere autovehicule mici, institutfi servicii si echipamente publice Ia nivel de cartier, jacaguri de cult, edituri,
media, servicii sociale, colective §i personale,activitali asociative diverse, comert cu amanuntul si piatd agro-alimentard, depozitare
mic-gros pentru aprovizionarea la domiciliu i pentru aprovizionarea comertului cu amanuntul, hoteluri; pensiuni, restaurante, agentii
de turism, grupuri sanitare publice §i anexe necesare pentru gestionarea §i intretinerea spatiilor publice;

Utilizari admise cu conditiondri - se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu special
incluzind spatii pentru profesiuni liberale;se admit la parterul cladirilor activitatj Tn care accesul publicului nu este liber, numai m
conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de dou astfel de cladir §i 34 nu prezinte la strada sau pe traseele pietonale un front mal mare
de 40,0 m.

Circulatii §i accese — parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri laime dinir-o
circulatje publica in mod direct sau prin drept de trecere Jegal obtinut prin una din proprietafile invecinate; se recomanda ca accesele
dintr o stradé principala cu transport in comun s4 fie asigurate printr-o bretea locala de dublura, in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului n spatiile publice a persoangior cu dificultsti de deplasare. -

Amplasarea cladirilor unele fatd de aitele pe aceeasi parceld — cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media
in&itimii fronturilor opuse, ;

Stationarea autovehiculelor - stationarea autovehiculelor necesare functionéri diferitelor activitdlj se admite numai
interiorul parcelei, deci In afara circulatiiior publice i a parcajelor public; :

Inditimea maxima admisibili - se recomanda ca inalfmea maxima pentru cladirile comerciale §i cele penfru servicii
profesionale, colective §i personale sa nu depageasca P+3 niveluri din considerente comerciale si de acesibilitate a pubficului ;
construcfia, va fi obligatoriu previzutd cu locuri de parcare, numarul fiind stabilit de suprafata construit-dasfasurata a spafjului
comercial ( un loc de parcare 1a 40 mp. suprafata desfagurataa constructiei cu caracter de complex comercial } ; pentru constructile
comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consurnatori, personal §i aprovizionare; vor fi previzute spafii verzi si
plantate cu rol decorativ §i de agrement in exteriorul ciadifii sau in curfi interioare 2-5% din suprafata terenului;

[#] Documentatia P.U.D. va fi intocmitd in conformitate cu prevederile L5019 si L350/2001, cu madificarile si
completirile ulterioare §i se vor preda gl in format electronic;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI UTILIZAT in scopul declarat obfineri autorizatiei de construire
pentru:

EXTINDERE SPATIU COMERCIAL Sl CONCESIUNE TEREN

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

3. OBLIGATIIALE TITULARULUL CERTIFECATULUE DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului : .

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL IALOMITA, str. Mihai Viteazu 1, Slobazia, 920083, jud. latomita.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea afectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiiiului st Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuiui
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa c&z,
incadrarealneincadrarea proiectulul investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In apiicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructil ta
autaritatea administratiei publice competente.
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' autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii

¥t

- LS.

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la

necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va
| emiteactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

'[X]DTAC [ TOT0E [ ID.TAD. [ X]P.UD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utlitatile urbane si infrastructura (copie):

[ X] alimentare cu apa [ 1gaze naturale Alte avize/acorduri

[ ]canalizare [ ]telefonizare [ ]
[ X] alimentare cu energie electrica [ ]salubritate { Jsipmmna
[ Jalimentare cu energie termica [ ]transport urban 3 P

d.2) avize si acorduri privind:

[ ]securitatea la incendiu [ ]sénatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

# verificator (exigentele de verificare vor fi stabilite de catre proiectant)

# dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Roménia si luarea in eviden{d a pértii de

arhitectura a proiectului.

-# taxa pentru Timbru de Arhitecturd;

-# Studiul Geotehnic;

#TaxaR.UR.;

# Avizul Comisiei de Urbanism
# Inspectoratul de Stat in Constructii;
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) dovada privind achitarea taxelor legale

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de catre emitent, la

cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR,
DR ADRIAN MOCIONIU , Jr. TUDORAN ZALENTIN
AR | | /.a9. 90/
p. ARHITECT SEF,
SEF SERWICIU URBASNIM

Ing. AMBRYS ALEXANDRU

Intocmitiredactat
Olteniceanu Camelia

@,_

Achitat taxa de: 7,00 lei, conform Chitantei hr. 20005433 din 27.07.2018.



Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct/prin posta la datade .....

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladata 98 .ormmmmmmmuserasmmprmess panaladatade..........c.ccoevveiiciicnnonnn

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibil, soficitantul urmand s obfing, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
LS.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii : ....................
I % )
Achitattaxade i.......c..cocerene lei, conform Chitantei nr. ..o din e,
Transmis solicitantului ladatade ..o, T direct/prin posta.
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FR:

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

" Nr.59767 din 11.06.2021

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. /3% 7 din o7 Ve E 2021

Urmare cererii adresate de SC MAYRA CONSTRUCT SRL, cu sediul in judetul

Ialomifa, mun. Slobozia, Piata Agroalimentars, inregistratd sub nr. 59767 din;! 1062021 s
in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de

constructii, cu modificdrile si completérile ulterioare.

SE AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESEUNTARE- pentru:

EXTINDERE SI MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL

Se propune extinderea §i médemizarea spatiilor comerciale existente pe amplasament, cu
regimul de iniltime parter, compus din dou# corpuri de clidire, pasaj pictonal care si asigure
acces citre zona de piafd, cu lifimea de 2,40 m. Iniltimea maximi a constructiilor va fi de

4,40 m.
Extinderea proiectatd va avea o arie desfisuratd de 447,50 mp si o arie utild de 398,55

- mp..

Pe imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul Ialomita, municipiul
Slobozia,strada Ialomitei, nr.5, CF nr. 39280-Nr. Cadastral 39834, Nr. Cadastral 39835,
Nr. Cadastral 39833, identificate prin contractele de concesiune nr, 3203,3204, 3205/17

funie 2021,
lucrdri in valoare de 379 680,00 lei

In baza Documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea lucrdrilor de construire
(DTAC+DTOE), nr. 2/01.2021, a fost elaborat de SC Cabinet de Arhitectura Popa Cosmin
Mihai SRL, cu sediul in Bucuregti, Sector 3, respectiv de arh. Popa Cosmin Mihai , arhitect cu
drept de semniturd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 1853 in conformitate cu
prevederile Legii 184/2001 privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicats,
aflat in evidenta Filialei Muntenia Sud-Est a Ordinului Arhitectilor din Romania.

In urmétoarele conditii :

“Verificarea calitdfii lucririlor executate pentru realizarea constructiilor §i a
interventiilor la constructiile existente, pentru care se emit (...) autorizatii de construire san
de de.g/ifrgfare, este obligatorie i se efectueazd de citre investitori prin divigingi de santier
autorizafi, angajafi ai investitorilor §i prin responsabili tehnici cu execufia autorizafi,
angajafi ai executanfilor. "




CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE

PRECIZARE: ) .
A, Documentatia Tehnicd - D.T. (DTACH+DTOE sau DTAD)- vizati spre neschimbare -

fmpreund cu toate avizele §i acordurile obtinute, precum si actul administrativ sl autorititii _

competente pentru protectia mediului, face parte integranti din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obtinute) - constituie infractiune sau contravenjie, dupd caz, in temeiul prevederilor
art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin(1) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd. ‘ | e

tn conformitate cu prevederile art.7 alin (15)-(15") din Legea 50/ 1991 si cu respectarea
legislatiei pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/ 337 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, in situatia in care in timpul executarii
lucrdrilor si numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de tema
privind lucririle de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul
are obligatia de a solicita o noud autorizatie de construire.

B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. s& anunte data inceperii lucriirilor autorizate, prin trimiterea ingtiingarii conform formularului anexat
autorizaiei (formularul-model F.13) Ia autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatiei;

2. s& anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, fmpreuna cu dovada achitarii
cotei legale de 0,1% din valoarea autorizatd a lucririlor de constructii si instalaii aferente acestora;

3. 53 anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la inspectoratul teritorial in constructi, odata cu convocarea comisiet
de receptie;

4, si pistreze pe gantier, in perfectd stare, autorizaia de construire si documentatia tehnicd - D.T,
(D.T.A.C+D.T.O.E/D.T.AD.) vizatd spre neschimbare, fmpreuni cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile
de executie pentru realizarea lucrarilor de constructi autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor
de control, potrivit legii, pe toata durata executdrii lucririlor;

5. in cazul in care, pe parcursul executdrii lucririlor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
etc.) si sisteze executarea lucrrilor, sa ia masuri de pazi si de protectie si s3 anunte imediat emitentul
autorizatiei, precum si Directia judeteand pentru culturd, culte si patrimoniy;

6. si respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum §i de protectic a
mediului, potrivit normelor generale si locale ;

7. si transporte la gwywmm materialele care nu se pot recupera sau
valorifica, ramase in urma executdrii lucrdrilor de constructii.

8. sd desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de 5., zile de la terminarea efectivd a
lucririlor;

9. Ia inceperea executiei lucrdrilor, si monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei" (vezi
anexa nr. 8 la normele metodologice);

10. 1a finalizarea executiei lucrdrilor, sd monteze "Placuta de identificare a investitiei";

11dn situatia nefinalizarii lucrdrilor in termenul prevazut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitdtii autorizatiei de
construire/desfitatare (inclusiv durata de executie a lucrlrilor);

12. s& prezinte "Certificatul de performantd energetica a clidirii” la efectuarea receptiei la terminarea
lhueririlor;

13. si solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupi efectuarea receptiei la terminarea lucririlor
sau fnainte de punerea In functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu®,

14. s4 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platd ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei;

15. s declare constructiile proprietate particulara realizate, In vederea impunerii, la organele financiare
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dup terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de
la data expirérii termenului de valabilitate a autorizafiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucrdrilor).
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C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este do _ 24 __luni/zile calculaté de la data

inceperii efective a luerarilor (anunatd in prealabil), situatic in care pericada de valabilitate a
autoﬂ.zagi.t’.‘i se extinde pe intreaga durats de exccuiie a lucririlor autorizate.

D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 24 _luni/zile de la data
emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrrile de execufic autorizate.

PRIMAR, s-/;g:(:RETAR NERAL,
L.S. SOARE DRAGOS . ” Jr. TudoranValentin

-
p. ARHITECT SEF, {
SEF SERVICIU URBANISM
ing. Ambrus Alexandru

55 O;I’%z lpemru autorizare, in valoare de 3800,00 lei a fost achitatd conform chitantei ar. 3656 din
Prezenta autorizatie a fost transmis¥ solicitantului direct/prin post la data de ;
insotitd de (.....) exemplar(e) din documentatia tehnici impreund cu avizele si acordurile obtinute,
vizate spre neschimbare,
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdril lucrdrilor de
constructii, cu modificarile si completérile ulterioare,

......................... ¥

: SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFHNTARE

de la data de.O8_IULIE, 2023, pind la data de. OF LULIE A02S ...

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind si
obtind, in conditiile legii, o altd autorizatic de construire/desfintare.

PRIMAR, SECRETAR,
T JR. TOBORAN  VALENTIN
04.04.0023.
ARHITECT $EF,
fRH. NICULAE  10ANA- JULIR
2
Data prelungirii valabi_itﬁ;ii...Q.z!'.ﬁ?ﬂg..«,;egg?z&
Achitat taxa de. 3T, .......Iei conform chitantei nr....recrrnenilucceccnninnnn 201,

Transmis solicitantului la data de ..., direct/ prin posta.
CONFORM PRENGMERILOR ART ¥, ALN.¥ BN LEGEA AR. 50/199)
PRIVIND _ AUTORIZAREA EXEW TARI LUCRARILOR BE CONSTRUCTI CU

COMPLETARILE ULTE‘RtG e,

AR

MOMFICARILE 5 LETRR e e
S SRR o W T R RRRRI AN SR RN AT

g




Conform Anexei nr. 2 din H.G. 343/2017- peivind agfe

APROB: ADMITEREA / RESPINGERER { cONSTR

INVESTITOR:SC MAYRA CONSTRUCT SRl 0y /
la terminarea luc

E!BNDERE S| MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL - MODIFICARE DE TEMA
SRL

1. Imobitul care face obiecty] investitiei se identifica dupd cum urmeaza.
inistrativa:

~ adresa admi wa
str. IALOMITEI, nr, §, mun, SLOBOZIA, jud. IALOMITA

»m&mdm@yww: 382 3
nUM@r carte funciary:  39280.35834 3o 5-39
13676 din 07 07 305 de

-----

L {nume ¢ : ' biica care i-a desemnat)- e ihas S
] N C . repr. PRIMARIA mun. SLOBOZIA, jud. ALOMITA

C ing. ISDRAILA 1ON SPECIALIST

n.mmumumu SPECIALIST

COSMIN MIHAI S.R |
F. constfuctor - ing. FOAMETE BOC - repr. SC ALFA INVEST SRL
5. Secretariatul a fost asigurat de ing STANESCU FLORIN NICULAE 7

G.Bﬁgﬁwedemerammmmhmm: 24/ 8

%’_ 8 nr. 00021817 12014 ;
6. Constatirile comisial de recsptie la terminarea or:

6.3. Nu au fost realizate masurile smmtelahcemm:siindocwnemam
dawd&zmmdevmaimﬁsimmhgemhmﬁbnWpfirminlistadhmm
nr.2 la prezentul proces — verbal NU ESTE CAZUL :

NU ESTE CAZUL

6.4 VMM&WW&M este de flei, cu i fard TVAJ:

- fara TVA - 1.339.117,15 ron ~  1.593.849,40 RON



6.6. Perioada de garantie: 36 LUNI

6.7. Alte constatdin, inclusiv ca urmare a solicitdritor suplimentare ale comisiet Enmdrwm |
constructiei este (conf piesele scrise si desenate ale proieciului ) ‘
CLASA DE IMPORTANTA D — CATEGORIA DE IMPORTANTA il
"Tnmcmmm mnﬁmdam«pﬁedecide

,# mmgema reeeppe: ia mvmmarea mm
8. Comisia de recepfie motiveazé decizia luatd prin: mﬁ?‘eauﬂ)stexmmmmw
pmmd&ﬁfaaﬂaaxatwdewnﬂrwesaﬁeyaeﬁ%%ﬂnm

8. CtomtsiadamopﬁomndiumammeImnﬂsuﬁ

Urmarirea in timp a comportani constructiei in conf.
cle urmarire in inserate in iectul tehnic.

cu prevedenie legale si cele ale instructuniior

de urmarire in fimp inserate in prolectul tehme. oo
10. Prezentul proces - verbal, wntxnénd Z{doua) file si .0 (zero) anexe numerotate, cu un tolal

de 2{doua) file, a fost incheiat astazi ...

,in 5 {cinci) exemplare.

w B R

11. Alte mentiuni B
[Comisia de recepie R, . N |

| ing. Bm SORIN £ et g !

MDU FLORIN C%SW ~ =REPR Primaria mun. Slobozia
' ing. ISDRAILA ION “SPECIALIST S
i Cam MITITELU ALEXAWU SP_ELQ!_&_UST i

Aﬁfpaﬁk:ipmﬁ ) e "k 4%

" Arh. POPA COSMIN MIHAT - repr. S.C. CABINET DE ARHITEC TURA POPA

| COSMIN MIHAI SR.L.

memamm mor, SCALFANVESTSRL . i .
f . . i

i e e it T e o O e M e e AN I i Ly .

| SECRETAR: e Y LT S o 1

| E. Ing. STANESCU FLORIN NICULAE gk i xad i

M

STAHE:SC{; £ ORTISC
! m Lﬁﬁm-mcm,gg

,: '”TE DE SANTIER
7. NR. 0n021817

H/ SUBDOM
ST EH:

e —

P



| Nr.cerere : 148258

'5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA
'":,: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia Ziua 07
. f
F i Luna 11
| Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
ST PENTRU INFORMARE 100ﬁ2199505
Carte Funciarad Nr. 39833 Slobozia ”ﬂwmm ummmlmm
3
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Slobozia, Piata Agroalimentara, Nr. 18, Jud. lalomita
Nr. |Nr. cadastral Nr. *
crt| topografic Suprafata®* (mp) Observatil / Referinte
Al 39833 366 Teren lmprejmmt Constructia C1 inscrisa in CF 39833-C1 (radiata); Constructia
L C2 inscrisa in CF 39833-C2 (radiata); Constructia C3 inscrisa in CF 39833-C3;
TEREN INTRAVILAN, IMPRE/MUIT. T
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
46388 / 18/02/2021
Act Notarial nr. 112, din 17/02/2021 emis de Stuparu Costin Marian;
Se infiinteaza cartea funciara 39833 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl |39833 / UAT Slobozia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 39280 inscris in cartea funciara 39280:
Act Notarial nr. 800, din 20/09/2019 emis de Stuparu Costin Marian;
Se infiinteaza cf. 39280 a imobilului cu nr. cad. 39280/Slobozia ca Al
urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile:
~-nr.cad.34301\cf.34301;
Bz ™" nr.cad.34313\cf.34313;
¢ |~-nr.cad.37769\cf.37769;
~-nr.cad.37770\cf.37770;

~- nr.cad.39260\cf.39260;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/201 9;

Act nr. 1230 din 2001;

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/20189;
pozitie transcrisa din CF 34301/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 1528 din 08/05/2001; (provenita din

conversia CF 2945)

Incheiere Cf nr. 1327 din 2003;

B4

Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 34313/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003; (provenita din

conversia CF 1168)

Incheiere Cf
Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lucrari

nr. 1327 din 2003, incheiere cf 698 din 2003, din 24/04/2003 emis de OCPI IALOMITA;
nr. 91, 92, 93, din 07/04/1976 emis de Primaria

B5

Slobozia;
Al

Intabuiare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota

actuala 1/1

1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 37769/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003;

Act nr. 1930, din 24/04/2003 emis de BNP SAVA DOINA;

B6

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Al

Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1
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Carte Funciard Nr. 39833 Comuna/Orag/Municipiu: Slobozia

Tnscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa_din CF 37770/Slobozia, inscrisa_prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003;
Act Administrativ _nr. 135, din 27/06/2019 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 66457,
din 04/07/2019 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 66463, din 04/07/2019 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE,privata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

1) UAT SLOBOZIA, CIF:4365352
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa_din CF 39260/Slobozia, inscrisa_prin incheierea nr. 65313 din 08/07/2019;

Act Administrativ nr. 123966, din 14/12/2020 emis de OCPI IALOMITA;

se noteaza din oficiu propunerea de dezmembrare a imobilului de la
B8 |Al, conform documentatiei cadastrale, avizata de OCPI lalomita la
data de 29.12.2020

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 134773 din 30/12/2020;

C. Partea lil. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl
46388 / 18/02/2021
Act Administrativ nr. 2709, din 25/07/2013 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE AL

1) SC MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa_din CF 34301/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 44888 din 26/07/2013,;

Act Administrativ nr. 2708, din 25/07/2013 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;

C2 |Intabulare, drept de CONCESIUNE b

1) SC MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa_din CF_34313/Slobozia, inscrisa_prin incheierea nr. 47577 din 13/08/2013;

Act Administrativ nr. 2946, din 26/03/2018 emis de Primaria Slobozia, lalomita;

C3 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la 22.09.2065 Al

1) MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF _37769/Slobozia, inscrisa prin _incheierea nr. 69557 din 07/09/2018;

Act Administrativ nr. 2947, din 26/03/2018 emis de Primaria Slobozia, judetul lalomita;

C4 |Intabulare, drept de CONCESIUNE G

1) MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 37770/Slobozia, inscrisa_prin _incheierea nr. 69555 din 07/09/2018;

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 39833 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39833 366 TEREN INTRAVILAN, IMPREJMUIT.

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

43518
4443

2 ‘ 3834

71 H

1 R 3

€3 39833
4
b
I ¢ 42272
37996 ;
Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilan (mp)

1| curti Ipal 366 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie tn plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 22522

| 2| 3 0.348
3] 4 11.366

4] 5 9.509|

5] 6 2.334]

6] 7 3.797

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 39833 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 0.15

8 9 0.82

9 10 3.111

10 11 14.281

11 12 7.447

12 1 14.779

# _ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
s Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/11/2024, 14:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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ROMANIA Nr. 2024-95113 /data elib. 01.10.2024

Municipiul Slobozia

DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
Strada Episcopiei, nr.1

CF 4365352

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND IMPOZITELE S| TAXELE
LOCALE S1 ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *)

Ca urmare a cererii DI/D-nei Zamfira lulian Catalin ,nr..95102 din data de 01.10.2024 legitimata prin CI seria numarul
, CUI 29892250, avand calitatea de actionar unic/asociat/administrator/imputernicitmandatar 1) / executor 1) [/ lichidator 1 s
a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatilor adminstratiei publice locale la nr. de rol

nominal unic 10146275 se atesta urmatoarele:
Denumire  MAYRA CONSTRUCT SRL , CuUl 29892250, cu sediul P-TA. AGROALIMENTARA NR.

Jud IALOMITA 2), contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri: 3)

1074, SLOBOZIA

tip
CLADIRE BD. MATEI BASARAB NR. 72 val. inv.: 5000000.00 lei Cladire multifunctionala+garaj+punct
transformare
CLADIRE STR. IALOMITE! NR. 5 val. inv.: 1339117.00 lei Spatiu comerial

(3203.1/17.06.2021) (17.02.2021/22.09.2065) STR. IALOMITEI NR. 5 ;
(3203/17.06.2021) (17.02.2021/22.09.2065) STR. IALOMITEI NR. 5
(3204/17.06.2021) (17.02.2021/22.09.2065) STR. IALOMITEI NR. 5
(3205/17.06.2021) (17.02.2021/22.09.2065) STR. IALOMITEI NR. 5

Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 6743 mp; BD. MATE|I BASARAB NR. 72
Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 122 mp; STR. IALOMITEI NR. 5

CONCESIONARE LE!
CONCESIONARE LEI
CONCESIONARE LEI
CONCESIONARE LEI
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA
TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 14 mp; STR. IALOMITEI NR. 5
TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 366 mp; STR. IALOMITEI NR. 5

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, nu figureaza cu creante bugetare
de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii:

Ramasita Majorari/ Penalitati Total

Nr. Denumirea creantei Curent
dobanzi intarziere

bugetare

TOTAL :



in cazul utiliziri pentru deschiderea procedurii de lichidare /dizolvare/fuziune/absorbtie/divizare/privatizare  certificatul s
elibereaza cu debite. In documentul de finalizare a procedurii se finscriu in sarcina cui raman debitele, iar documentul care s
comunica, in copie, arganului fiscal ..

Prezentul certificat s-a eliberat pentru 5) certificat de atestare a edificarii constructiei

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor
se intraineaza ftrebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plat:
datorate bugetului local al unitati administrativ - teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza

Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care s
infraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se insiraineaza impozitul se datoreaza de alf
persoana decat proprietarul. Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, ¢
incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile ¢
completarile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal :

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii,

Director executiv, Intocmit azi la data 01.10.2024
Ec. Virginia Adam SECELEANU MARIUS
prenume,nume si stampila functie, prenume si nume
i 11 1 Digitally signed
VI rg Inia E:):'g\:';gi}l"\iag::am

Date: 2024.10.01
Adam 12:00:31 +0300'

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot fi
relatia contractuala, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.

Drepturile persoanelor vizale sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii
dreptul la opozilie impolriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

1) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari, lichidatori, notari.

2) Figureaza n evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri. . proprietate-folosinta din data...../alte situatji

3) In cazul n care informatile nu au loc in aceasts secliune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala, facand mentiune asupra acestui aspect .
Anexa fa certificatul de atestare fiscala va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal focal. Anexa este valabila doar insotita de certificat

*) Certificatul de atestare fiscald se poate elibera si in format electronic



ROMARNIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresi: Slobozia, Strada Friscopionnr. 1, 820023, Judetatlalemita. CUI 43/5352
Telefon: 0243/231.407, Fax: 0243/217 149
Website: https /rwnicpuisisharia ro, Bmail: office@runiciviuslobozia re

Directia Urbanism si Servicii Utilitati Publice

Serviciul Disciplina in Constructii si Evidentd Patrimoniala
Compartiment Disciplina in Constructii si Autoriziri
Nr.95745 /02.10.2024

CERTIFICAT
de atestare a edificarii/extinderii constructiei realizate cu
autorizatie de construire

Urmare a cererii inregistrate la Primiria Municipiului Slobozia cu nr.
95076/01.10.2024 depusa de ciitre societatea Mayra Construct S.R.L., cu sediul in municipiul
Slobozia, Piata Agroalimentard, nr. 1074, confirmdm ci pe imobilul/teren situat in judegul
lalomifa, municipiul Slobozia, strada lalomifei nr. 5, identificat cu nr. cadastrale 39833,
inscris in Cartea Funciard nr. 39833, nr. 39834 inscris in Cartea Funciari 39834, nr. 39835
inscris in Cartea Funciard nr.39835, au fost executate lucririle de constructii pentru
EXTINDERE §I MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL, edificate in anul 2024,
proprietatea societéitii Mayra Construct S.R.L. CUI 29892250,

Edificarea constructiei s-a efectuat conform Autorizagiilor de Construire nir. 13767 din
07.07.2021, nr. 14675 din 09.09.2024- modificare de tema, cu respectarea celorlalte dispozitii
legale in materie §i exista Procesul Verbal de receptie la terminarea lucririlor nr.741 din 30.09.
2024. :

Constructia are urmatoarea descriere:

- destinatia constructiei - SPATIU COMERCIAL C1;
- regim de indltime -P;

- suprafata construiti/desfisurati - 340, 00 mp;
-suprafata construit@/desfasurati acces acoperit - 19, 00 mp;
-destinatia constructiei - SPATIU COMERCIAL C2;
- regim de indltime -P;

- suprafata construitd/ desfasurata - 96, 00 mp;
-suprafafa construitd/desfisurat pasaj - 12, 00 mp;

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in Cartea Funciard, n conditiile
art. 37, alin. (1) din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati,

SEF SERV J\
Radu Flgfr Crisfian

Intocmit,
Aron Virginia

Pl
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KUIVIANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr.59767 din 11.06.2021

' AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. /37¢7 din o7 (V¢ IE_ 2021

Urmare cererii adresate de SC MAYRA CONSTRUCT SRL, cu sediul in judetul

Ialomita, mun. Slobozia, Piata Agroalimentard, inregistratd sub nr. 59767 din 1 ?_,.36.2931 ,
in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, cu modificdrile i completrile ulterioare.

SE AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / BESEHNTARE- pentru:

EXTINDERE SI MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL

Se propune extinderea §i modernizarea spatiilor comerciale existente pe amplasament, cu
regimul de indlfime parter, compus din doui corpuri de cladire, pasaj pietonal care s3 asigure

acces ciitre zona de piatd, cu litimea de 2,40 m. Iniltimea maximi a constructiilor va fi de

4,40 m. '
Extinderea proiectatd va avea o arie desfasurati de 447,50 mp si o arie utild de 398,55
mp.. '

Pe imobilul - teren si/sau édnstrucgii - situat in judetul Jlalomita, municipiul
Slobozia,strada Ialomitei, nr.5, CF nr. 39280-Nr. Cadastral 39834, Nr. Cadastral 39835,
Nr. Cadastral 39833, identificate prin contractele de concesiune nr. 3203,3204, 3205/17

iunie 2021, :
lucrdri in valoare de 379 680,00 lei

in baza Documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea lucririlor de construire
{(DTAC+DTOE), nr. 2/01.2021, a fost elaborat de SC Cabinet de Arhitectura Popa Cosmin
Mihai SRL, cu sediul in Bucuresti, Scctor 3, respectiv de arh. Popa Cosmin Mihai , arhitect cu
drept de semnéturd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 1853 in conformitate cu
prevederile Legii 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, repuhlicati
aflat in evidenta Filialei Muntenia Sud-Est a Ordinului Arhitectilor din Romania.

fn urmétoarele conditii :

“Verificarea calitdtii lucririlor executate pentru realizarea constructiilor i a
intervenfiilor la constructiile existente, pentru care se emit (...) autorizafii de construire sau
de desfiintare, este obligatorie 5i se efectueazd de citre investitori prin diriginti de santier
autorizafi, angajafi ai investitorilor si prin responsabili tehnici cu executia autorizafi,
angajafi ai executangilor. " ) ’



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI:

A. Documentatia Tehnicd — D.T. (DTACHDTOE sau DTAD)- vizati spre neschimbare —
impreuni cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului, face parte integrantil din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai 3 documentatici - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i
acordurilor obtinute) - constituie infractiune sau contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor
art,24 alin.(1), respectiv art.26 alin(1) din Legea nr.50/1991, privind autorizarca executdrii lucrdrilor |
de constructii, republicata. , T

in conformitate cu prevederile art.7 alin (15)-(1 5') din Legea 50/ 1991 si cu respectarea
legislatici pentru aplicarea Dircctivei Consiliului 85 /337 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, in situatia in care in timpul executdrii
lucrrilor §i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de tema
privind lucririle de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificarii acestora, titularul
are obligatia de a solicita o noud autorizatie de construire.

B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. sd anunte data inceperii lucrérilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatici;

2. sd anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, impreuni cu dovada achitérii
cotei legale de 0,1% din valoarea autorizati a lucrérilor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. sd anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la inspectoratul teritorial in constructii, odata cu convocarea comisiel
de receptie; '

4. si pistreze pe santier, in perfectd stare, autorizatia de construire si documentatia tehnica - DT.
(D.T.A.CAD.T.O.E/D.T.AD.) vizata spre neschimbare, fmpreuni cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile
de executie pentru realizarea lucrarilor de constructi autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor
de control, potrivit legii, pe toata durata executirii lucririlor; '

5. in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
etc.) sa sisteze executarea lucrrilor, sa ia masuri de paza si de protectie si si anunte imediat emitentul
autorizatiei, precum §i Directia judeteand pentru culturd, culte si patrimoniu;

6. sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum i de protectic a
mediului, potrivit normelor generale si locale ;

7. si transporte la _groapa ecologicia unicipiutui Slobozia materialele care nu se pot recupera sau
valorifica, ramase in urma executdrii lucrdrilor de constructii.

8. si desfiineze constructiile provizorii de santier in termen de ..5.... zile de la terminarea efectivd a
lucrdrilor;

9. la inceperea executiei lucrérilor, si monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei” (vezi
anexa nr. 8 la normele metodologice);

10. 1a finalizarea executiei lucrdrilor, 3 monteze "Placuta de identificare a investitiei";

11.in situatia nefinalizarii lucririlor in termenul previzut de autorizatie, s solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitdtii autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12. si prezinte "Certificatul de performantd energeticd a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea
luerarilor;

13. sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupd efectuarca receptiei la terminarea lucrérilor
sau fnainte de punerea in functiune cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu®;

14. si regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platd ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei;

15. s4 declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organcle financiare
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dup terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de
la data expiririi termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de
executie a lucririlor).

O

O




icn::él;;g}t?iggf aEicﬁ(:’I:ITIE A LUCRARILOR este de _ 24 luni/zile calculatd dc‘ipa, data
teateAtiEte ol Uciaralor (anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a
a TER’MENUL € pe intreaga durata de executic a lucrdrilor autorizate,

D, i, ntorvel 4o VALABILITATE AL AUTORIZATIED este de __24_ luni/zile de la data
enutetil, Hgetval de timp In care trebuie incepute lucrarile de execulie autorizate.

PRIMAR, S{ECRETAR “NERAL,
L.S. SOARE DRAGos ; Jr. Tudoran Valentin

i et} \ p. ARHITECT SEF,
' 2 " SEF SERVICIU URBANISM
ing. Ambrus Alexandru

Taxa pentru autorizare, in valoare de 3800,00 lei a fost achitata conform chitantei nr. 3656 din

29.04.2021
X fﬁezenta autorizatie a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de . ceen
insofitd de (.....) exemplar(e) din documentatia tehnicd impreund cu avizele §i acordurile obtinute,

vizate spre neschimbare.
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de

construetii, cu modificarile si completdrile ulterioare,

........................

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHNTARE

de la data deOSIOAEGQQOogé pini la data deo'?'iUL;eEZGi?g

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urmind sa
obtind, in conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.

SECRETAR,
. (yg_ TOMORAN VALENTIN
04.04. 9oz,
ARHITECT SEF,
RH. NICULAE  j0ANA- JuLID

2

Data prelungirii vaiabiiité;ii“.Q.é..ﬁffg..ﬁ-ﬂzg‘?z-&

Achitat taxa de. S TIT.........lei conform chitantel ffu.....vvecovesvreeene @il esceerreeeessees 200

sy direct / prin pogta,

Transmis solicitantului la data de .....ccoverenniorse, ,
CONFORM TPRENEDERILOR ART ¥ ALIN.¥ BIN LEGEA AR. 50 /1994
PRNIND _AUTORIRAREA EXEQ TARI LUCRARILOR bE CONSTRUCTH Cu
MOMFICR2N e 4 COMPIETARIE ULTERIONE. ¢
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Seriile certificatelor detinute anterior
si data emiterii acestora:

B2514226 din 12.03.2012

Director,
Constantin BRATU
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:100

ANEXA NR. 10
{Anexa nr 16 13 regulament)
Nr. cadastrat I Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobitulul
3518 105 Strada Plats Agroalimentara, nr, 30
Municigiul Stobozia
Judetul latomits
Nr. carte funcizra i Unitatea Admiristrativ Teritoriala (UAT)
[ Stebozia
< f=1
5 8 g
= = &
@O, O %
342700 .
(342700 (I ; 342790
=649
& 4=6.49m E
d=0.61m
1CC 2
8 w
3 g
En
z & a Tz
T z 5 2
= o
= - [ °
A 3
342600 a 2 kS 2690
&
=
7]
5
3
d=6.17m
5 E 4
o Dorpeniut public 3 UAT Siobozia
3
GaEn
& 8 8
| [y
& & L
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Suprafata Menbiuni
parcela folosinta {mp)
1 cC 105 Teren intravilan.
Tatal 105
B. Date referitoare lar constructii
e Destinalia Suprafata construita Mentiuni
Ia sof {mg)
el CIE 95.6 Spatiu comercial, parter, suprafata desfasurata 108 ‘@p. Al construini 2024,
Total 95.6

Suprafaca totala masurata = 105 mp
Suprafata din act = 105 mg

Alexa .Semnat

dlgltal
ndru- 4

Petru Alexan

u-Petru Semnatura

Dinu pinu

Data: 01.10.2024

scmam CAD SREY -
Autorizatia pSevd R{KQ&?N}' 2108 ﬁﬂm i

* ‘Confirm ex
dqfei:ﬁtudmea xnﬁ&

~orespondenta’ acabfma cu

Inspector,

Confirm introtucerea imobiluut in baza de date integrata st
atribuirea numartdul cadastral.

Semnatura si parafa

Datar

Stamysila BCPI




M PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

' Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J 51/88/2014
‘ .‘ Tel: 0242.332.788 E-mail: professional.evalurai@gmail.com IMEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 110 PS din 09.12.2024

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in Loc. Slobozia, Piata Agroalimentara nr. 18, Jud. Ialomita,

in suprafata masurata de 366 mp, inscris in cartea funciara nr.
39833 cu nr. cadastral 39833

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Decembrie 2024

Datele, informatiile si continutul prezentubid raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, al clientului al proprietarului.



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN aflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren in suprafata masurata de 366 mp,
inscris in cartea funciara nr. 39833 cu nr. cadastral 39833, apartinand proprietarului UAT
SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piatd a activului mentionat mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrit si un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat $i in care partile au actionat fiecare in cunogtin{d de
cauzd, prudent si fard constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanté cu reglementrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 - Cadrul general

o SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii

o SEV 102 — Implementare

o SEV 103 — Raportare

o SEV 104 — Tipuri ale valorii

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare i relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

[n urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmaroarele rezultate:

42.090 Euro, echivalentul a 209.187 Lei (115 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 09.12.2024

Nota: La data inspectiei, pe teren se afla o cladire — spatiu comercial P, care nu face obiectul
prezentului raport de evaluare.
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologlel de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Py

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat AN

Harsescu Nicoleta

A
Nr. 13107

B, Valabil 2024 fﬂf
“izarea: £\, ‘7\

° ANZVAR
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea  supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru

ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire prgfesignala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANE

Harsescu Nicoleta

,%‘w"w mou,,,:"%
HARSESC &)
NICOLETA g
3 Legitmatia Nr. 13107
% Valabl 2024 ‘f;‘lﬁ
2 ; A4
lizarey: €\, : /

* ANZVA
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.1dentificarea bunului imobil — obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan in suprafata masurata de 366 mp,
inscris in cartea funciara nr. 39833 cu nr. cadastral 39833, apartinand proprietarului UAT
SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a bunului menfionat mai sus, aga cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseaza U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. Avind in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decit fati
de client si fata de destinatarul lucrdrii.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piata a activelor, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei

Inspectia a fost efectuatd pe teren in data de 06.12.2024, de cétre evaluator Harsescu Alexandru in
prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 09.12.2024, dara
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Decembrie 2024.

Data evaluarii este 09.12.2024.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finald a valorii de piata este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaludrii (09.12.2024), si anume 4.97
LEI / EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul pentru care s-
a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 — Cadrul general
o SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii

o SEV 102 — Implementare

i
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SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

o 0 0 00

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se {ina
seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente sifsau informatii:

Documentele puse la dispozitie de catre solicitant

Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alte informatii necesare, respectiv:

Cursul de referinti al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara;

Articole din presa;

Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozifie de cdtre client si
proprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

1.10 Ipoteze generale

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun §i markerabil, in afara cazului in
care se specifica altfel;

Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 6



®  Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise i luate in considerare in raport;

® Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purrate cu proprietarul, nu existi
nici un indiciu privind existenfa unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspecfii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza ca nu exista asa ceva. Dac3 se va stabili ulterior
cd exista contamindari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c3 au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce Ia
diminuarea valorii raportate;

e Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Valoarea de piata estimatd este valabili la data evaludrii. Intrucit piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzitoare la un alt moment;

® S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine $i nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sd apard in perioada urmitoare;

* Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de
tipul proprieratii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreprul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si
depund marturie in instanta relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Nici prezentul raport, nici par{i ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si pot
pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale
e Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta sau s
depuna marturie in instanta relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

* Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreprul de publicare

* Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.
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1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cétre alte persoane decit cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fafd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre solicitant,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o terta persoand, in nicio
circumstanta.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 148258 din 07.11.2024 pus la dispozitie, imobilul, se afla in
proprietatea UAT SLOBOZIA. Asupra dreptului de proprietate este inscris drept de concesiune in
favoarea MAYRA CONSTRUCT SRL

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, zona de sud a localitatii, pe strada Aleea
Pietei, in cadrul Pietei Agroalimentare, in apropiere de intersectia cu Aleea Parcului, in apropiere de
Liceul Tehnologic Inaltarea Domnului

Tipul zonei: Zona mixta rezidential-comerciala, cu locuinte (blocuri), spatii comerciale individuale,
dar si terenuri libere.

Accesul in zond se realizeazd prin Aleea Pietei.
Accesul la teren se realizeaza direct din Aleea Pietei

In zona se mai afla:

Unitati comerciale: Da

Unitati de invatamane: Da

Unitdti medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Cursuri de apa: Nu

Altele: Parcul Pepiniera

Amplasarea proprietdtii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Utilitati:
La data evaluarii terenul dispune de toate utilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si
relefonie)

Caracteristici juridice:

Ultilizare legald: Comercial

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Conform PUZ
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CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastdi piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pictele eficiente, piaa imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementdrile guvernamentale §i locale. Cererea §i oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd ntotdeauna un decalaj
intre cerere i ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdridtorii si
vAnzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepind cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietdtii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate n zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprictate determind atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situafia economicd a localitdtii, populatia
sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintad cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

OFERTA

Cea mai mare tranzactie din punct de vedere al suprafetei a fost incheiatd la Corbeanca, judetul Ilfov, unde
dezvoltatorul belgian Speedwell, unul dintre cei mai activi cumpdirdtori de pe piata locald, a achizitionat un
teren de 14,0 hectare pe care intentioneazd sd dezvolte un ansamblu rezidential. Situat in vecinatatea
Bucurestiului pe malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential planificat de dezvoltator va aduna un mix de vile
cu gradini generoase,

O altd ranzactie de amploare (peste 10 ha) incheiatd in semestrul | 2023 este reprezentatd de achizitia unui
teven de circa 11 ha situat in partea de vest a orasului Constanta. Achizitia a fost flcutd de Lion Capital si
noul proprietar intentioneazd sd dezvolte un proiect de utilizare mixtd, cu componente retail §i rezidentiale.

Pand la sfargivul anului 2023, preturile cerute pentru toate segmentele sunt estimate sd se mentind la acelasi
nivel din prima parte a anului. Chiar i asa, numdrul limitar de tranzactii incheiate pand la sfarsitul T2
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2023, precum §i reticenta investitorilor de a cumpdra terenuri doar pentru a-gi ldrgi portofoliul, face ca
localizarea sd aibd nevoie de un plus, respectiv de infrastructura si de posibilitate de dezvoltare pentru a
convinge un cumpdrdtor sd incheie o tranzactie

Figure 26: Bucharest Asking Selling Price (Range) | Development Land

Main Use Office Residential Retail Iindustrial
Prime 500 - 800 600 - 1,000 700 - 1,000 40 - 50
Location EUR / CUT" point EUR / CUT" paint EUR/sqm EUR/sam
Secondary 200 - 350 250 - 500 300 - 500 20-35
Location EUR / CUT* point EUR / CUT" point EUR/sam EUR/sqm

Source: CBRE Rescarch *CUT refars to land use coefficient

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE

Referitor la vanzarea proprietdtilor imobiliare similare proprietdtii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
preturi cuprinse intre 80 Euro si chiar 130 Euro [ mp, terenuri libere, construibile

Variatia principald a prefurilor este antrenatd in pricipal de localizarea proprietdtior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.

in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotafii (oferte de vinzare) pentru proprietafi
similare proprietitii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprictate pentru care se manifestd doringa
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Cererea

fn prima jumdtate a anului 2023, in Roménia au fost tranzacfionate aproximativ 72 de hectare de teven, mai
mult de jumdtate din proprietdti find situate in Bucuresti §i judetul Ilfov. Orage vegionale precum
Constanta, lasi, Timisoara, Sibiu si Ploiesti au atras 36% din suprafata totald tranzactionatd. In functie de
potentialul de dezvoltare, pe terenurile nou achizifionate, cumpdrdtorii au avut in vedere, in principal,
proiecte rezidentiale. Astfel, cu 45% din suprafata totald tranzactionad, terenurile cu destinatie rezidentiald
viitoare au generat cea mai mare cerere, urmate de cele potrivite pentru proiecte mixte si de retail (cote
aproape egale de 25% din suprafata totald vindued). Cu suprafete cuprinse intre 1,0 -2,0 hectare,
tevenurile de dezvoltare pentru uz industrial au atras 6% din total.

Figure 25: Total Land Transactions {(sq m) by Type of Use H12023

25% 24% 6%

B jesidential @ mixed-use retail industrial

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 10



Privind cu nerdbdare cererea tevenurilor pentru dezvoltare tindnd cont de topul creat de principalele tranzactii
din HI 2023, interesele cumpdirdtorilor se indreaptd din now cdtre proiecte de retail si industriale, dar tindnd
cont de criterii diferite fatd de anii trecuti.

Chiar dacd dezvoltatorii sumt incd interesati sd achizitioneze terenuri rezidentiale, cererea din acest sector
pare sd se fi diminuat neepind cu a doua jumdtate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul
decizional este pretul de vanzare, cumpdrdtorii astepténd oferte competitive.

In acest moment, cea mai mare cerere este generard de sectorul retail, investitorii cautand tevenuri potrivite
pentru investitie nu doar tn Bucuresti 5i marile orage regionale, ci si fn orase secundare si chiar tertiare,
apropierea de viitorii lor clienti fiind criteriul principal. de selectie.

In ceea ce priveste tevenurile de uz industrial, cererea venitd de la dexvoltatorii consacrati nu a incetat
niciodatd, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bun in apropierea
lucrdrilor de infrastructurd in derulare, precum autostrdzile AO si A7, sunt locatiile cdutate de investitorii

industriali si logistici. Ceea ce poate fi un plus in acest sector, este numdrul tot mai mare de companii din
Asia care cautd sd deschidd unitdti de productie in CEE, iar Romdnia se numdrd printre tdrile pe care le
iau in considerare. In plus, se vemarcd o cantitate impresionantd de cevere pentru tevenurile porrivite pentru
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi turbinele eoliene.
Cu toate acestea, procesul de selectie este lung, aga cd un impact mai mare ar putea fi observat ncepand cu

2024.

Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de birowri sunt incd solicitate in special in Bucuresti, dar blocajul
creat de vestrictiile de zonare comportd o presiune suplimentard pe o piatd cave a trecu prin schimbdri
substantiale in ultimii doi ani si jumdtate.

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE
Echilibrul piegei. Previziuni

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitagii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, tinind cont de conditiile existente pe piatd la
momentul actual, putem afirma cd preturile i chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
in stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinfe de amploare. Prefurile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugandu-
se la inflafia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existind
un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe langd presivnea cauzatd de

afluxul de refugiati.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimata avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daci
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, $i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a oprat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
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5.2 Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vindute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:
a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statisticd; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativi este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeaza fie
analiza pe perechi de date (tehnica cantitativd), fie analiza comparatiilor relative (tehnicd calitativd)
pentru a obtine valoarea proprietatii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii
prin piatd cel mai des folosite in practica evaludrii. In analiza compararivi, cele doud tehnici pot fi
folosite separat sau in combinatie.

Ajustdrile obfinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vénzare ale
proprietitilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in suma absoluta si/sau in procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,inferior”, ,superior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar mdrimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietatii subiect si cele ale proprietatilor comparabile.

Analiza pe perechi de date

Aceastd analizi constd intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
penttu a se obtine o indicafie despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vanzirilefofertele comparate ar trebui sa fie identice sub toate aspectele, cu
exceptia caracteristicii analizate. Totusi, In realicate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul trebuie si incerce si analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efecrul unei
singure caracteristici.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietiti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, In general, piata imobiliard si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeaza in domeniul cercetirii sau de diferite institutii ale
statului.

APLICATII

In aplicarea abordirii prin piatd, un evaluator poate folosi atat tehnicile cantitative, cit §i cele
calitative. Daca ajustarile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot {i ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativa. Cele doua metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeazd combinat.

Pentru a identifica si estima ajustdrile, un evaluator poate utiliza si alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
s ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. In general, cu ct proprietatea imobiliard subiect este mai complexd, cu
atat numérul rehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustirile trebuie sa reprezinte perceptia pietei si sd fie argumentate in rapoartele de evaluare.
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Evaluatorul trebuie sd fie foarte atent si s3 ajusteze preturile comparabilelor, pentru diferentele
existente intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii evaluate.

Existd situatii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piata ,la
pachet”. Evaluatorul trebuie sa aiba grija sa nu efectueze ajustdri de doud ori pentru aceleasi diferente
(sa evire dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice si economice cele mai apropiate de cele ale proprietitii
subiect. In grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numarul si cuantumul ajustarilor.
Numarul mic de ajustari si cuantumul mic al acestora indicd asemnarea proprietitii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu ¢t numarul de ajustari aplicate este mai mic
si, totodata, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atit proprietatea comparabild este mai
asemanatoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metodd analitic3, uneori este impracticabils,
deoarece numai un numar redus de proprietati imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neaparat definitorie, aga cum o singurd tranzactie nu reflect
neaparat valoarea de piata. Totusi, chiar si atunei cind sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceasta tehnica. Mai degraba va determina valoarea ajustdrii indicata de date limitate §i va
folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustérilor derivate din seturile de perechi
de date. Este imperativ ca evaluatorul sd foloseascd toate metodele analitice pentru a solutiona
ptoblema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustdrilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliard specific, trebuie si fie
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie s3 contind toate informatiile care au stat la baza
ajustarilor. De asemenea, toate ajustdrile trebuie si fie analizate i trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru ca existd o diferentd, ci trebuie analizati piata specific3 si
trebuie vazut daca existenta acelei diferente este recunoscuta de piata sau nu.

In anexe sunt prezentate datele despre vénzdri sau cotafii ale unor proprietdti similare sau
asemdnatoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.

Valoarea de piata

42.090 Euro, echivalentul a 209.187 Lei (115 Euro/mp)

PROFESSIONAL EVAL 8 CONSULT SRL 13



CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piata — 42.090 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd §i semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judec3 cit de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizdrii
evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdfii imobiliare gi
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse prefurilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenfeaza calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila
sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. fn termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate
(apartament) §i scopul evaludirii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordérii prin piata.
Aceasta metodi indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdfii si calitdtii informatiilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai adecvata in cazul de

fata este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietatii a fost estimata la:

42.090 Euro, echivalentul a 209.187 Lei (115 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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ANEXE:
Abordarea prin piata

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Comparativ cu subiectul

Aleea Pietei Liceul de arte Tineretului

locatie similara locatie inferioara

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Cumparabila C
Suprafata (mp) 366.00 mp 470 mp 675 mp 607 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 110 €/mp 104 £/mp 115 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIL
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) 5% 5% -5% 5%
Cuantum ajustare (€/mp) -5.5 €/mp -5.2 €/mp -5.8 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp} €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €fmp 110 €fmp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare MNepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €fmp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE Slobozia, Piata,  Slobozia - Median,  Slobozia - Cartier Slobozia - Cartier

Tmeretului

locatie inferioara

Cuantum ajustare (%) 0% 10% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp 10 €/mp 11 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 108 €/mp 121 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp) 366.00 mp 470 mp 675 mp 607 mp
Cuantum ajustare (%) 0% 3% 3%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp 3 €/mp 4 €/mp

DESTINATIA (utilizarea rerenului) comercial rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 15% 15% 15%
Cuantum ajustare (€/mp) 16 €/mp 16 €/mp 18 €/mp

DRUM DE ACCES din drum public din drum public din drum public din drum public

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €mp €/mp
Cocficienti wrbanistici conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
UTILITATI DISPONIBILE toate utilitatile toate utilitatile toate utilitarile toate utilitatile
Cuanrum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €mp _&/wp
FORMA IN PLAN, DESCHIDERE neregulata regulata, d=15ml  regulata, d=27 ml regulata, d=25 ml

Cuantum ajustare (%) -5% -10% -10%
Cuantum ajustare (€/mp} -5 €fmp -11 €/mp -12 €fmp
ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI nu nu nu Autorizatie
Cuantum ajustare {%) 0% 0% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp -11 €/mp
Total ajustare caractenistici fizice % 10% 8% 1%
Toral ajustare caracteristici fizice (€mp) 10 €/mp 9 €/mp -1 €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 115 €/mp 117 €/mp 119 €/mp
Cheltuieli pr. aducere la stadiul de teren construibil nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) £/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 114.95 €/mp 117.04 €/mp 119.20 €/mp
Ajustare totala brura absoluta (€) 1€ 40€ 45 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 20% 41% 41%
Numarul de ajustari {buc.) 2 4 4
VALOARE DE PIATA* : 115 €/mp 42,090 € , echivalenta 209,187 lei

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari .

**Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_A), care este Curs valutar BNR:

4.97 leil€
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA | TRANZACTIE

Avind in vedere faptul ¢ prop. comparabile utilizate sunt oferte de vinzare $i nu tranzactii, pt a ajunge la un pref estimat de vanzare s=a
__ discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti 5i s-a negociat fiecare proprietate comparabild.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII

Nu au fost aplicate ajustisi pentru elementele specifice tranzactiondinii pt niciuna din proprietatile comparabile urilizate, dearece

acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din puncr de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE

Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd awnci cind caracteristicile de pozitionare in zond ale imobilelor

comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflectd cresteren sau descresterea in valoare a proprietéti datoritd localizérii

in zond, si au fost aplicate acolo unde piaga recunoaste faptul ¢ o locatie este mai bund decat alta, din diferite motive.

Co_A: Slobozia - Median, Liceul de arte - locatie similara Co_B:  Slabozia - Cartier Tineretului - locatie inferioara (10 %)

Slobozia - Str. Domnita Balasa, Median - locatie mai buna (-20
%)
Ajusrarile aplicate reprezinta cit ar plati un cumpdrator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasatd intr-o zond, mai
favorabili sau mai putin favorabild, fagd de propricratea subiect.
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustirile pentru suprafagi se aplicd atunci cfind, in urnma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezuled diferente de pref
pe care un cumpéraror tipic ke va plati pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si Tecunosc cAt ar pliti un cumprdtor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafata fagd
de proprietatea subiect. In ¢azul nostru avem urmaroaren sitvatie:
Co_A - nu necesita ajustari Cuo_B, cu suprafara mai mare, primeste o ajustare de 3%
Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 3%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustini comp. B, D, deoarece din analiza piefei imob. specifice a rezultat faprul c3 diferenta de
suprafata dintre aceste comy sarabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara (comercial) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustarile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeazd accesul se aplicd atunci cind earacteristicile tipului de drum de acces
pentru proprictitile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietafii evaluate. Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual §i reflectd
cregterea sau descregterea in valoare a unei proprietdfi, datorate tipului de drum de acces clitre aceasta.

Co_C: Co_I Slobozia - Cartier Tineretului - locatie infericara (10 %)

Co_A: din dram public - similar Co_B: din drum public - similar
Co C: din drum public - similar Co_D: din drum public - similar

AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI

De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dac un amplasamentul este in aval fad de alte proprietdgi.
Ajustarile se exprimd, de reguld, procentual si reflectd variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti.
Co_A: conf PUZ zonal - similar Co_B: conf PUZ zonal - similar
Co_C: conf PUZ zonal - similar Co_D: conf PUZ zonal - similar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre coeficientii comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

AJUSTAR] PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa utilicdgilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilicitile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitafi chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare,
Co_A: toate utilitatile - similar Co_B: rtoare utilitarile - similar
Co_C: toate utilitatile - superior (-5 %) Co_D: toate utilitatile - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA Sl DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilorfamplasamentelor pot afecta valoarea proprietafii subiect. Efectele dimensiunii gi formei
terenului asupra valorii proprietafii imobiliare variazd odatd cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald 2 unui teren
rezultd adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport limgime-1atime, au fost analizate tendingele valorii atunci cind
aceste caracteristici ale comparabilei (formafdeschidere) difera de cele ale subiectului, Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vanzirilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind rendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL

Arunci cand constructiile nu contribuie la valoarea torald a proprietatii, de obicei, se recomanda demolarea. in cele mai multe cazuri,

costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului

Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demalabile.

Co_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar

Co C: Nu_ - similar Co_I: Nu - similar

Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Un set de coeficienti buni pot indica o dezvoltare mai larga a amplasamentului

A: regulata, d=15 ml - superior (-5 %) B: regulata, d=27 ml - superior C: regulara - D: regulata, d=25 ml - superior (-10 %)
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4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA . Nr.cerere -
;‘g 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara Slobozia Lo Ziua
e | a
i e
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PRI PENTRU INFORMARE mﬁ”ﬁs
Carte Funciard Nr. 39833 Slobozia ’ﬁﬁm l ﬁaﬁﬂm
!}
02

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Piata Agroalimentara, Nr. 18, Jud. lalomita

NF. |Nr. cadastral Nr. -

crt| topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 39833 366 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 39833-C1 (radiata); Constructia
) C2 inscrisa in CF 39833-C2 (radiata); Constructia C3 inscrisa in CF 39833-C3;
L TEREN INTRAVILAN, IMPRE|MUIT. e

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrlerl privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

46388 /18/02/2021
Act Notarial nr. 112, din 17/02/2021 emis de Stuparu Costin Marian:
Se infiinteaza cartea funciara 39833 a imobilului cu numarul cadastral Al

39833 / UAT Sicbozia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 39280 inscris in cartea funciara 39280;

Act Notarial nr. 800, din 20/09/2019 emis de Stuparu Coestin Marian:
! Se infiinteaza cf. 39280 a imobilului cu nr. cad. 39280/Slobozia ca

B1

Al

urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile:
~-nr.cad.34301\cf.34301;
Bz ™" nr.cad.34313\cf.34313;
“ |~-nr.cad.37769\cf.37769;
{~- nr.cad.37770\cf.37770:
',,_ nr.cad.39260\cf.39260:

[Act_nr. 1230 din 2001;
Llntabulare. drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

[ 1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin inchelerea nr. 104206 din 23/09/2019,
pozitie transcrisa din CF 34301/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 1528 din 08/05/2001; (provenita din
conversia CF 2945)

f‘ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr, 104206 din 23/09/20189;

Incheiere Cf nr. 1327 din 2003:
Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

| 1) UAT SLOBOZIA
[ OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 389280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
L [ pozitie transcrica din CF 34313/slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003; {provenita din

conhversia CF 1168)

Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lucrari nr, 91, 92, 93, din 07/04/1976 emis de Primaria

lohozia;

Incheiere Cf nr. 1327 din 2003, incheiere cf 698 din 2003, din 24/04/2003 emis de OCPI IALOMITA;
S
BS Ftabu:’are, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota

Al

actuala 1/1
1) UAT SLOROZIA ]
:‘ OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin inchelerea nr. 104206 din 23/08/2019;
| pozitie transcrisa din CF 37769/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003;
Act nr. 1930, din 24/04/2003 emis de BNP SAVA DOINA;
B6 B&zbulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al "
actuala 1/1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 39833 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2018;
pazitie transcrisa din CF 37770/Slobozia, inscrisa_prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003;
Act Administrativ nr. 135, din 27/06/2019 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 66457,
din 04/07/2019 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 66463, din 04/07/2019 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;
B7 intabulare, drept de PROPRIETATE,privata, dobandit prin Lege, cotal Al
actuala 1/1
1) UAT SLOBOZIA, CIF:4365352
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 39260/Slobozia, inscrisa prin_incheierea nr. 65313 din 08/07/2019,
Act Administrativ nr. 123966, din 14/12/2020 emis de OCPI IALOMITA;
se noteaza din oficiu propunerea de dezmembrare a imobilului de la
B8 |Al, conform documentatiei cadastrale, avizata de OCPI lalomita la
idata de 29.12.2020
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 134773 din 30/12/2020;

Al

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl
46388 / 18/02/2021
Act Administrativ nr. 2709, din 25/07/2013 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
Al

C1 |intabulare, drept de CONCESIUNE l

1) SC MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF;29892250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 34301/Slobozia, inscrisa prin _incheierea nr. 44888 din 26/07/2013;

Act Administrativ nr. 2708, din 25/07/2013 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; J
C2 |intabulare, drept de CONCESIUNE [ AL

1) SC MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019
pozitie transcrisa din CF 34313/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 47577 din 13/08/2013; s ‘t

Act Administrativ nr. 2946, din 26/03/2018 emis de Primaria Slobozia, lalomita;
c3 |intabulare, drept de CONCESIUNEpana la 22.09.2065 '

1) MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF;29892250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 37769/Slobozia, inscrisa_prin_incheierea nr. 69557 din 07/09/2018;

Act Administrativ nr. 2947, din 26/03/2018 emis de Primaria Slobozia, judetul lalomita;
C4 |intabulare, drept de CONCESIUNE A

1) MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa_din CF 37770/Slobozia, inscrisa_prin_incheierea nr. 69555 din 07/09/2018;

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din4
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e

Betin

Carte Funciars Nr. 39833 Comuna/Ora§/Municfpfu; Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39833 366 TEREN INTRAVILAN, IMPREJMUIT.

* Suprafata este determinats in planul de praiectie Stereg 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

43318

40489 i ; i -

I 39834
gip |
C3 39833
3
1) } 42272
39995
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra Suprafata " M ;
crt folosinta |vilan (mp) Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1| curt ’ DA| 366 . - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

t 4| ‘Jgt 9.509|

fnceput sférsit e (m)

_ 2 22,502
b A 3] o.aﬁ‘
b= 3] 4] 11.366]

2.334]

L ¢ 7| 3.797]
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Carte Funciard Nr. 39833 Comuna/Orag/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (M)
7 8 0.15
8 9 'y 0.82
9 10 3111
10 i1 14.281
11 12 7.447)
12 1 14.779|
# Lungimile segmentelor sunt determinate In pianul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite ia 1 milimetru.
4 Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 39833 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (M)
7 8 0.15

8 9 0.82

9 10 3.111

10 11 14.281

11 12 7.447

12 i 14.779

% Lungimile segmentelor sunt determin

ate n planul de prolectle Stereo 70 sl sunt

rotunjite la 1 mifimetru.

o ol
sk

s Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese -
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
07/11/2024, 14:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 39833 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39833 366 TEREN INTRAVILAN, IMPREJMUIT.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

] [ f 4258

4048y i j i -

C3 3%833

Y
i 41272

3FFVE i

L

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra Suprafata 8 o .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

curti -~ fpp 366 - - -

constructii
Lungime Segmente
1) Valorile Jungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 22.522
i 2 3 0.348
i
JL 3 4 11.366
| 4 5 9.509
L 5 6 2.334
| 8| 7 3.797|
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Carte Funciard Nr. 39833 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Tnscrlerl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

1) UAT SLOBOZIA

pozitie transcrisa din CF 37770/Slobozia, inscrisa_prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;

Act Administrativ_nr. 135, din 27/06/2019 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 66457,
din 04/07/2019 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 66463, din 04/07/2019 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATE,privata, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) UAT SLOBOZIA, CiF:4365352

pozitie transcrisa _din CF 39260/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 65313 din 08/07/2018,

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;

Act Administrativ nr. 123966, din 14/12/2020 emis de OCPI IALOMITA;

B8

se noteaza din oficiu propunerea de dezmembrare a imobilului de la Al
Al, conform documentatiei cadastrale, avizata de OCPI lalomita la
data de 29.12.2020

OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 134773 din 30/12/2020;

C. Partea lll. SARCINI

Inscrierl privind dezmembrmintele dreptului de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantle sl sarcin!
46388 / 18/02/2021
Act Administrativ nr, 2709, din 25/07/2013 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE Al
1) SC MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/08/2019;
pozitie transcrisa_din CF_34301/Slobozia, inscrisa_prin incheierea nr. 44888 din 26/07/2013;
Act Administrativ nr. 2708, din 25/07/2013 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
C2 |Intabulare, drept de CONCESIUNE ] £
1) SC MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa_din CF 34313/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 47577 din 13/08/2013;
Act Administrativ nr. 2946, din 26/03/2018 emis de Primaria Slobozia, lalomita;
C3 |intabulare, drept de CONCESIUNEpana la 22.09.2065 s
1) MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 37769/Slobozia, inscrisa_prin incheierea nr. 69557 din 07/09/2018;
Act Administrativ nr. 2947, din 26/03/2018 emis de Primaria Slobozia, judetul lalomita;
C4 |Intabulare, drept de CONCESIUNE AL
1) MAYRA CONSTRUCT SRL, CIF:29892250
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 37770/Slobozia, inscrisa prin _incheierea nr. 69555 din 07/09/2018;
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din4
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara IALOMITA | Nr.cerere 148258 |
’¢: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia o Ziuwa 0T
| i LT R
r L And 2024
A EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Sndweitiars
AR PENTRU INFORMARE ﬁ’m”ﬁfs
Carte Funciard Nr. 39833 Slobozia -35. H

03

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Piata Agroalimentara, Nr. 18, Jud. lalomita
Nr. INr. cadastral Nr| g oragaras (mp) Observatll / Referinte

Crt topografic
Al 39833 166 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 39833-C1 (radiata); Constructia
C2 inscrisa in CF 39833-C2 (radiata); Constructia C3 inscrisa in CF 39833-C3;

TEREN INTRAVILAN, IMPRE|MUIT.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte

46388 /18/02/2021

Act Notarial nr. 112, din 17/02/2021 emis de Stuparu Costin Marian;

Se infiinteaza cartea funciara 39833 a imobilului cu numarul cadastral
Bl {39833 / UAT Slobozia, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 39280 inscris in cartea funciara 39280;

Act Notarial nr. 800, din 20/09/2019 emis de Stuparu Costin Marian;

Se infiinteaza cf. 39280 a imobilului cu nr. cad. 39280/Slobozia ca
urmare a alipirii urmatoarelor 5 imobile:

~- nr.cad.34301\cf.34301;

~-nr.cad.34313\cf.34313;

[~- nr.cad.37769\cf.37769;

~- nr.cad.37770\cf.37770;

~- nr.cad,39260\cf.39260;

Al

Al

OBSERVATII pozitie transcrisa din CF 38280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2018;

Act nr. 1230 din 2001;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/201 9;
pozitie transcrisa din CF 34301/Siobozia, inscrisa prin inchelierea nr. 1528 din 08/05/2001; (provenita din

conversia CF 2945)

Incheiere Cf nr. 1327 din 2003;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1

1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/2019;
pozitie transcrisa din CF 34313/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003; (provenita din

conversia CF 1168)

|

Inchéiere Cf nr. 1327 din 2003, incheiere cf €98 din 2003, din 24/04/2003 emis de OCPl IALOMITA:
Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lucrari nr. 91, 92, 932, din 07/04/1976 emis de Primaria

Slohozia;

BS Intabuiare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al
- Jjactuala 1/1
1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 39280/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 104206 din 23/09/20189;
| pozitie transcrisa din CF _37769/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 1327 din 24/04/2003;

Act nr. 1930, din 24/04/2003 emis de BNP SAVA DOINA;

B6 [Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al
(actuala 1/1
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA | TRANZACTIE
Avind in vedere faptul ¢A prop. comparabile utilizate sunt oferte de vnzare si nu tranzactii, pt a ajunge la un pret estimat de vinzare s-a
___discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabild.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII

Nu au fost aplicate ajustiri pentru elementele specifice tranzactiondrii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece

acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.

AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustdrile pr localizare, de regula exprimare procentual, se aplic3 atunci ¢ind caracteristicile de pozitionare in zond ale imobilelor
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflect cresterea sau descregterea in valoare a proprietati datoritd localizirii
n zond, si au fost aplicate acolo unde piaga recunoagte faptul ¢ o locagie este mai bund decar alta, din diferite motive.

Slobozia - Str. Domnita Balasa, Median - locatie mai buna (-20
%)
Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plati un cumparator tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprictate amplasata intr-o zond, mai

favorabild sau mai putin favorabild, fad de proprietatea subiect.

Co_C:

Ca_A: Slobozia - Median, Liceul de arte - locatie similara Co_B:  Slobozia - Cartier Tineretului - locarie inferioara (10 %)

Co_D: Slobozia - Cartier Tineretului - locatie inferioara (10 %)

AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustarile pentru suprafat3 se aplica atunci cand, n urma ohservatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de prey
pe care un cumpardtor tipic le va pliti pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunosc cat ar pliti un cumpdritor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafata fat3
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea sitvarie:
Co_A - nu necesita ajustari Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 3%
Co_C - nu necesita ajustari Ca_D, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 3%
Astfel, pentra <suprafata> s-au aplicat ajustiri comp. B, D, deonrece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul ¢ diferenta de
suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU simiilara (comercial) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari,

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustérile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizenzi accesul se aplica atunci cind caracteristicile tipului de drum de acces
pentru proprietiile imobiliare comparabile diferi de cele ale propriet3tii evaluate. Ajustirile se exprimd, de reguld, procentual si reflecti
cregterea sau descregterca in valoare a unei proprietdti, datorate tipului de drum de acces citre aceasta,
Co_A: din drum public - similar Co_B: din drum public - similar
Co_C: din drum public - similar Co_D: din drum public - similar

AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI

De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplasamentul este 1o aval fagd de alte proprietati.
Ajustérile se exprimd, de reguld, procentual si reflectd variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti.

Co_A: conf PUZ zomal - similar Co_B: conf PUZ zonal - similar

Co C: conf PUZ zonal - similar Co_D: conf PUZ zonal - similar

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dinre coeficientii comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Un set de coeficienti buni pot indica o dezvoltare mai larga a amplas

amentului

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezentaflipsa utilicatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitatile sunt asigurate public jar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitdti chiar pe
amplasament (fose septice, puguri de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse {lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevieabil
la efectuarea unor cheltuicli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parre, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata var percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: toate utilitatile - similar Co_B: rtoate utilitatile - similar
Co C: toate utilitatile - superior (-5 %) Co_D: toate utilitatile - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fara de cea de care dispune proprieratea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA S1 DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilorfamplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii propriet3tii imobiliare variazi odatd cu utilizarea ei probabils. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o marime ideald, optimi sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendinfele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin studiul
vinzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piati.

A: regulata, d=15 ml - superior (-5 %) B: regulata, d=27 ml - superior C: regulata - D: regulata, d=25 ml - superior (-10 %)

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind rendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIEL] DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL

Arunci cAnd constructiile nu contribuie la valoarea totald a proprietdtii, de obicei, se recomands demolarea. In cele mai multe cazuri,

costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului

Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.

Co_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar

Co C: Nu_- similar Co_D: Nu - similar
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ANEXE:

Abordarea prin piata

e

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Comparativ cu subiectul
Cuantum ajustare (%)

Aleea Pictei

Liceul de arte

locatie similara

0%

Tineretului

locatie inferinara
10%

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Cumparabila C
Suprafata (mp) 366.00 mp 470 mp 675 mp 607 mp
Pret ofertafvanzare (€/mp) 110 €mp 104 €/mp 115 €mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILEI (tranzactiefoferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) 5% -5% -5% 5%
Cuantum ajustare (€/mp) 5.5 €/mp 5.2 €/mp 5.8 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drepr absolur
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) £/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITI DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartimtoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% Q%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp_ 110 €/my
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE Slobozia, Piata,  Slobozia - Median,  Slobozia - Cartier Slobozia - Cartier

Tineretului

Iocatie inferioara
10%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp 10 €/mp 11 €/mp
PRET AJUSTAT (&/mp) 105 €/mp 108 €fmp 121 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp) 366.00 mp 470 mp 675 mp 607 mp
Cuantum ajustare (%) 0% 3% 3%
Cuantum ajustare (€/mp) €mp 3 €/mp 4 €/mp

DESTINATIA (utilizarea terenului) comercial rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 15% 15% 15%
Cuantum ajustare (€/mp) 16 €/mp 16 €/mp 18 €/mp

DRUM DE ACCES
Cuantum ajustare (%)

din drum pulblic

din drum public
0%

din drum public
0%

din drum public
0%

Cuantum ajustare (€/mp) /mp €/mp €/mp
Coeficienti whbanistici conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) £/mp E/m) /)
UTILITATI DISFONIRILE toate utilitatile wate utiliratile toate utilitatile toate utilitatile
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) fm €/mp €/mp
FORMA IN PLAN, DESCHIDERE neregulata regulata, d=15ml  regulata, d=27 ml regulata, d=25 ml
Cuantum ajustare (%) 5% -10% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) -5 €/mp -11 €/mp -12 €/mp
ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI nu nu nu Autorizatie
Cuantum ajustare (%) 0% 0% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) £f/mp €/mp -11 €/mp
Touwal ajustare caracteristici fizice % 10% 8% 1%
Total gjustare caracteristici fizice (€/mp) 10 €/mp 9 €/mp -1 €/mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 115 €/mp 17 €mp 119 €/mp
Chelruieli pt. aducere la stadiul de teren construibil — nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp my
PRET AJUSTAT (€/mp) 114.95 €/mp 117.04 €/mp 119.20 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta {€) 21€ 40€ 45¢€
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 20% 41% 41%
Numarul de ajustari (buc.) 2 4 4
VALOARE DE PIATA* : 115 €/mp 42,090 € . echivalent a 209,187 lei

dpdv fizic, juridic si economic de proprictatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari -

##Conform GEV 630fare. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietacca imobiliara (Co_A), care este  Curs valutar BNR:

4.97 leif€

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

15



CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piata - 42.090 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizirii
evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietaii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este mdsuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vénzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabili
sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daca nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteviul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordarii prin piata.
Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci abordarea cea mai adecvatd in cazul de
fatd este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietitii a fost estimati la:

42.090 Euro, echivalentul a 209.187 Lei (115 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta

STET S

Legidmatia
&, &,  Velabl 2024 fl‘ﬁ
‘{h'g‘”nru; £l :‘V

<L ANZVAR

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 14



Evaluatorul trebuie sd fie foarte atent §i sd ajusteze preturile comparabilelor, pentru diferentele
existente intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii evaluate.

Existd situatii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piata ,la
pachet”. Evaluatorul trebuie sa aiba grijé si nu efectueze ajustdri de doud ori pentru aceleasi diferente
(sa evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice i economice cele mai apropiate de cele ale proprietatii
subiect. In grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numdrul §i cuantumul ajustarilor.
Numérul mic de ajustdri si cuantumul mic al acestora indicd asemanarea proprietdtii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cit numarul de ajustdri aplicate este mai mic
si, totodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atit proprictatea comparabild este mai
asemindtoare cu proptietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metoda analiticd, uneori este impracticabild,
deoarece numai un numar redus de proprietiti imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustirile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obfinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neaparat definitorie, aga cum o singurd tranzactie nu reflectd
neapirat valoarea de piatd. Totusi, chiar si atunci cand sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceastd tehnici. Mai degrabi va determina valoarea ajustdrii indicata de date limitate si va
folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustdrilor derivate din seturile de perechi
de date. Este imperativ ca evaluatorul sd foloseascd toate metodele analitice pentru a solutiona
problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustarilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliard specificd, trebuie sa fie
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie sa conind toate informatiile care au stat la baza
ajustdrilor. De asemenea, toate ajustdrile trebuie sa fie analizate $i trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicata o ajustare doar pentru c existd o diferentd, ci trebuie analizata piata specifica si
trebuie vizut daci existenta acelei diferente este recunoscuta de piata sau nu.

fn anexe sunt prezentate datele despre vinziri sau cotatii ale unor proprietati similare sau
aseminitoare cu cea evaluati. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.

Valoarea de piata

42.090 Euro, echivalentul a 209.187 Lei (115 Euro/mp)
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5.2 Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii propriettii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdfi similare care au fost vindute recent sau care sunt
oferite pentru vénzare,

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:
a) tehnicile cantitative:
analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statistic; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:
analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativa este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeaza fie
analiza pe perechi de date (tehnicd cantitativa), fie analiza comparatiilor relative (tehnici calitativi)
pentru a obtine valoarea proprietatii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordirii
prin piatd cel mai des folosite in practica evaludrii. In analiza comparativa, cele doud tehnici pot fi
folosite separat sau in combinatie.

Ajustdrile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vinzare ale
proprietatilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in sumd absoluta si/sau in procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,inferior”, ,superior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietatii subiect si cele ale proprietatilor comparabile.

Analiza pe perechi de date

Aceasta analizd consta intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre mirimea unei singure ajustdri aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vanzdrile/ofertele comparate ar trebui sd fie identice sub toate aspectele, cu
exceptia caracteristicii analizate. Totugi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul tebuie sd incetce sd analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei
singure caracteristici.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustidrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietdti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliar3 si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazd in domeniul cercetdrii sau de diferite institutii ale
statului.

APLICATII

In aplicarea abordarii prin piati, un evaluator poate folosi atit tehnicile cantitative, cir si cele
calitative. Dacd ajustarile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativa. Cele doud metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeaza combinat.

Pentru a identifica si estima ajustrile, un evaluator poate utiliza si alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
sa ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. In general, cu cét proprietatea imobiliara subiect este mai complexd, cu

atdt numdrul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare. '

Ajustdrile trebuie sa reprezinte perceptia pietei i sa fie argumentate in rapoartele de evaluare.
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Privind cu nerdbdare cererea terenurilor pentru dezvoltare tindnd cont de topul creat de principalele tranzactii
din HI 2023, interesele cumpdrdtorilor se indreaptd din nou cditre proiecte de retail i industriale, dar findnd
cont de criterii diferite fatd de anii trecufi.

Chiar dacd dezvoltatorii sunt incd interesati sd achizitioneze terenuri rezidentiale, cererea din acest sector
pare sd se fi diminuat incepand cu a doua jumdtate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul
decizional este preful de vanzare, cumpdrdtorii asteptand oferte competitive.

n acest moment, cea mai mare cerere este generatd de sectorul retail, investitorii cautdnd terenuri potrivite
pentru investitie nu doar in Bucuresti si marile orase regionale, ci §i in orase secundare si chiar tertiare,
apropierea de viitorii lor clienti fiind criteriul principal. de selectie.

fn ceea ce priveste terenurile de uz industrial, cererea venitd de la dezvoltatorii consacvai nu a incetat
niciodatd, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bun in apropievea
lucrdrilor de infrastructurd in derulare, precum autostrdzile AQ si A7, sunt locatiile cdutate de investitorii
industriali si logistici. Ceea ce poate fi un plus in acest sector, este numdrul tot mai mare de companii din
Asia care cautd sd deschidd unitdti de productie in CEE, iar Romdnia se numdrd prinire tdrile pe care le
iau tn considerare. In plus, se remarcd o cantitate impresionantd de cevere pentru terenurile potrivite pentru
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de enevgie verde, cum ar fi turbinele eoliene.
Cu toate acestea, procesul de selectie este lung, asa cd un impact mai mare ar putea fi observat incepand cu

2024.

Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de birouri sunt incd solicitate tn special in Bucuresti, dar blocajul
creat de vestrictiile de zonare comportd o presiune suplimentard pe o piatd care a trecut prin schimbdri
substantiale in ultimii doi ani §i jumdtate.

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE
Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, tinind cont de conditiile existente pe piatd la
momentul actual, putem afirma ¢ preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
in stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sancfiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinte de amploare. Prefurile energiei i ale materiilor prime au urcat, addugindu-
se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legéituri economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existind
un risc deosebit de penurie $i de intrerupere a aproviziondrii, pe lingd presiunea cauzatd de

afluxul de refugiafi.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca
terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvolare ulterioard,
respectiv pentru ufilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
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2023, precum si reticenta investitorilor de a cumpdra terenuri doar pentru a-si ldrgi portofoliul, face ca
localizarea sd aibd nevoie de un plus, respectiv de infrastructura si de posibilitate de dezvoltare pentru a
convinge un cumpdrdtor sd incheie o tranzactie

Figure 26: Bucharest Asking Selling Price (Range) | Development Land

Main Use Office Residential Retail Industrial
Prime 500 - 800 600 - 1,000 700 - 1,000 40 - 50
Location EUR / CUT" point EUR / CUT" point EUR/sam EUR/sqm
Secondary 200 - 350 250 - 500 300 - 500 20 - 35
Location EUR / CUT" point EUR / CUT* point EUR/sqm EUR/sqm

Source: CBRE Resoarch *CUT tefecs to land wse costficient

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE

Referitor la vanzarea proprietdtilor imobiliare similare proprietditii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
preturi cuprinse intre 80 Euro $i chiar 130 Euro [ mp, terenuyi libere, construibile

Variatia principald a preturilor este antrenatd in pricipal de localizarea proprietatior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) pentru proprietati
similare proprietdtii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumita piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Cererea

In prima jumdtate a anului 2023, in Romania au fost ranzactionate aproximativ 72 de hectare de teven, mai
mult de jumdtate din proprietdti fimd situate in Bucuresti si judepul Ilfov. Orage regionale precum
Constanta, lagi, Timisoara, Sibiu §i Ploiesti au atras 36% din suprafata totald tranzactionatd. In functie de
potentialul de dezvoltare, pe terenurile nou achizitionate, cumpdrditorii au avut in vedere, in principal,
proiecte rezidentiale. Astfel, cu 45% din suprafata totald tranzactionard, tevenwrile cu destinatie rezidentiald
viitoare au generat cea mai mare cerere, wrmate de cele potrivite pentru proiecte mixte si de retail (cote
aproape egale de 25% din suprafata totald vandutd). Cu suprafete cuprinse intre 1,0 -2,0 hectare,
terenurile de dezvoltare pentru ux industrial au atras 6% din total.

Figure 25: Total Land Transactions (sq m) by Type of Use H12023

25% 24% 6%

B jesidential W mixed-use © retoll M industria
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CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbd drepruri de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se auroregleaza ci este deseori influentatd de
reglementirile guvernamentale si locale. Cererea §i oferta de proprietati imobiliare pot tinde cdtre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic $i rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj
intre cerere si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere $i nu echilibru, Cumpdratorii si
vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

Definirea piefei specifice

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de facrori,
incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietatii, piata
specific pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. lalomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

{n analiza acestei piete am investigat i aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret §i un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

fn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

OFERTA

Cea mai mare mranzactie din punct de vedere al suprafetei a fost incheiatd la Corbeanca, judetul Ilfov, unde
dezvoltatorul belgian Speedwell, unul dintre cei mai activi cumpdrdtori de pe piafa locald, a achizifionat un
teven de 14,0 hectare pe care intentioneazd sd dezvolte un ansamblu rezidenfial. Situat in vecinatatea
Bucurestiului pe malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential planificat de dezvoltator va aduna un mix de vile
cu gradini generoase.

O altd tranzactie de amploare (peste 10 ha) incheiatd in semestrul I 2023 este reprezentatd de achizitia unui
teren de circa 11 ha situat in partea de vest a oragului Constanta. Achizitia a fost fdcutd de Lion Capital si
noul proprietar intentioneazd sd dezvolte un proiect de utilizare mixtd, cu componente retail si rezidentiale.

Pénd la sfarsitul anului 2023, preturile cerute pentru toate segmentele sunt estimate sd se mentind la acelagi
nivel din prima parte a anului. Chiar §i aga, numdrul limitat de tranzactii incheiate pand la sfarsitul T2
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1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitétii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apard. Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decit cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fapd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre solicitant,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului i destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 148258 din 07.11.2024 pus la dispozitie, imobilul, se afla in
proprietatea UAT SLOBOZIA. Asupra dreptului de proprietate este inscris drept de concesiune in
favoarea MAYRA CONSTRUCT SRL

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, zona de sud a localitatii, pe strada Aleea
Pietei, in cadrul Pietei Agroalimentare, in apropiere de intersectia cu Aleea Parcului, in apropiere de
Liceul Tehnologic Inaltarea Domnului

Tipul zonei: Zona mixta rezidential-comerciala, cu locuinte (blocuri), spatii comerciale individuale,
dar si terenuri libere.

Accesul in zon3 se realizeazd prin Aleca Pietei.
Accesul la teren se realizeaza direct din Aleea Pietei

In zona se mai afla:

Unitati comerciale: Da

Unitati de invatdmant: Da

Unitdti medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Cursuri de apa: Nu

Altele: Parcul Pepiniera

Amplasarea proprietatii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Utilitati:
La data evaluarii terenul dispune de toate utilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si
telefonie)

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: Comercial

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Conform PUZ
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e Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale §i
republicane privind mediul inconjurtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

o Din informatiile definute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd
valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietdfilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostingd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ¢ nu existd aga ceva. Daca se va stabili ulterior
¢3 existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢ au fost sau
sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

e Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

e Valoarea de piati estimati este valabild la data evaludrii. Intrucit piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorect sau necorespunzatoare la un alt moment;

e S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine $i nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot sa apara in perioada urmatoare;

e  Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avurt la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunogtinta;

e Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sd
depund marturie in instantd relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale
e Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sd
depuna mirturie in instanta relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.
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o SEV 103 — Raportare
o SEV 104 - Tipuri ale valorii
o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

o documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

o inspectia proprietatii;

o stabilirea limitelor i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

o selecrarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

o deducerea §i estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tina
seama;

o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

o aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile §i metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
La baza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente sifsau informatii:

¢ Documentele puse la dispozitie de catre solicitant

e Extras de carte funciara

e (Caraloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)
Alre informatii necesare, respectiv:

e  Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;

e Publicatii privind piata imobiliara;

e Articole din presa;

Evaluatorii nu i§i asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar $i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

1.10 Ipoteze generale

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in
care se specificd altfel;

e Informatia furnizata de cétre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii

pentru acuratete;

e Se presupune ¢ nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clddirii (partilor ascunse) care s influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.Identificarea bunului imobil — obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan in suprafata masurata de 366 mp,
inscris in carcea funciara nr. 39833 cu nr. cadastral 39833, apartinand proprietarului UAT
SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a bunului mentionat mai sus, agsa cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. Avaind in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-§i asuma raspunderea decit fata
de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piatd a activelor, agsa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei

Inspectia a fost efectuatd pe teren in data de 06.12.2024, de citre evaluator Harsescu Alexandru in
prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 09.12.2024, data
la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare precum i valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Decembrie 2024.

Data evaluarii este 09.12.2024.

1.7 Moneda raportului.

Opinia final3 a valorii de piata este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaludrii (09.12.2024), si anume 4.97
LEI / EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul pentru care s-
a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 — Cadrul general
o SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii

o SEV 102 - Implementare
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Ewvaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesignala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizat}.d'n Romania).

[

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

|
|
|
|

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN aflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren in suprafata masurata de 366 mp,
inscris in cartea funciara nr. 39833 cu nr. cadastral 39833, apartinand proprietarului UAT
SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piatd a activului mentionat mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)
la data evaludrii, intre un  cumpdrdtor hotdrit §i un vénzdtor hotdrir, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinti de
cauzd, prudent §i fard constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
fn continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

O 0 0O 0 0 0 0

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

42.090 Euro, echivalentul a 209.187 Lei (115 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 09.12.2024

Nota: La data inspectiei, pe teren se afla o cladire — spatiu comercial P, care nu face obiectul
prezentului raport de evaluare.
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M PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

' Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J 51/88/2014
‘ . ‘ Tel: 0242.332.788 E-mail: professional.evalurai@gmail.com | MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 110 PS din 09.12.2024

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in Loc. Slobozia, Piata Agroalimentara nr. 18, Jud. Ialomita,
in suprafata masurata de 366 mp, inscris in cartea funciara nr.

39833 cu nr. cadastral 39833

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Decembrie 2024

Datele, informatiile si continutud prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu wor putea fi transmise unor tenti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, dl clientului al proprietarului.



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiuisiobozia.ro

Comisia de Comert si Prestiri Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in

suprafata de 366,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, strada Ialomitei nr. 5, inscris in
Cartea Funciard nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833, citre
S.C. MAYRA CONSTRUCT S.R.L.

Comisia de Comert i Prestdri Servicii, intrunitd in sedintd in data de ......... decembrie

2024, a luat in discutie urmatoarele materiale:

B Cererea Societifii MAYRA CONSTRUCT S.R.L. nr. 563/ 21.08.2024, inregistrati la
Priméria municipiului Slobozia cu nr. 584789/ 21.08.2024, respectiv acordul exprimat de
detindtoarea terenului, avand numarul de inregistrare 119930/ 12.12.2024, in ceea ce priveste
pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, strada
lalomitei nr. 5, inscris in Cartea Funciara nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833;

B Referatul de aprobare al domnului Primar POTOR Danut Alexandru;

B Raportului de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala,
inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 120025/ 13.12.2024;

B Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676,
1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile
ulterioare; prevederile art.129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobi
Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatdi a Municipiului
Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului
privat al Municipiului Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitia nr. 1861
din Anexd), art. 331, pct. 2 lit. g) din Legea nr. 227/ 2015 privind Codul Fiscal,

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotéréare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completirile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind véanzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificérile si completérile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)

lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestari Servicii, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
MANEA Gigi RADU Paros Mihaiti



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotiirare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in

suprafati de 366,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, strada Ialomitei nr. 5, inscris in
Cartea Funciara nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833, catre
S.C. MAYRA CONSTRUCT S.R.L.

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedintd in data de ......... decembrie 2024, a
luat in discutie urmatoarele materiale:

B Cererea Societitii MAYRA CONSTRUCT S.R.L. nr. 563/ 21.08.2024, inregistrata la
Primaria municipiului Slobozia cu nr. 584789/ 21.08.2024, respectiv acordul exprimat de
detindtoarea terenului, avand numadrul de inregistrare 119930/ 12.12.2024, in ceea ce priveste
pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, strada
TIalomitei nr. 5, inscris in Cartea Funciara nr. 39833 cu Nr. Cadastral 39833;

B Referatul de aprobare al domnului Primar POTOR Déanut Alexandru;

B Raportului de specialitate al Compartimentului Evidentd si Gestiune Patrimoniala,
inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 120025/ 13.12.2024;

B Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676,
1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile
ulterioare; prevederile art.129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobi
Regulamentul privind véinzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului
Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului
privat al Municipiului Slobozia, cu modificérile si completérile ulterioare (pozitia nr. 1861
din Anexd), art. 331, pct. 2 lit. g) din Legea nr. 227/ 2015 privind Codul Fiscal,

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotarare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)

lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiara, analizand

materialele prezentate,
AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
STOICA Mihaela SAVOIU Octavian



