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HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de

16.127,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, inscris in Cartea
Funciari nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977, ciitre Societatea Oyl Company Holding AG
S.R.L

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara

din data 25 aprilie 2024,

Avind in vedere:

B Cererea Societatii Oyl Company Holding AG SRL, inregistrati la Primiria municipiului
Slobozia cu nr. 50846/2023, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand
numarul de inregistrare 44972/2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de
evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65-+509, inscris in Cartea
Funciard nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

® Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 47248/2024;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719,

1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile ulterioare:

prevederile art.129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare (pozitia nr. 1319 din Anex3).

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale
art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafata de
16.127,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, inscris in Cartea Funciari
nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977, cu o valoare de 8.104.900 lei, fird TVA.

Art. 2. — (1) Se aprobad vénzarea terenului in suprafatd de 16.127,00 mp, situat in
Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, inscris in Cartea Funciari nr. 40977 cu Nr.
Cadastral 40977, pe care sunt edificate cinci constructii. in prezent, asupra terenului este
constituit un drept de superficie conform contractului nr. 360/2021.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietitii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeaza a fi achitat de citre Societatea Oyl Company Holding
AG SRL, definitoarea terenului situat in Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, inscris in
Cartea Funciard nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977, este de 8.104.900 lei, la care se adauga
T.V.A.
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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 16.127,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, fnscris in
Cartea Funciari nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977, ciitre Societatea Oyl Company Holding
AG S.R.L

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotdrdre promovat in urma solicitirii
Societitii Oyl Company Holding AG SRL, inregistratii la Primiria municipiului Slobozia cu nr.
50846/2023, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numarul de inregistrare
44972/2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in
Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, finscris in Cartea Funciard nr. 40977 cu Nr. Cadastral
40977 si a Raportului de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat
la Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 47248/2024.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr.104/28.07.2011, pozitia nr. 1319, se afli in intravilanul localitatii §i nu a fost revendicat. La
acest moment asupra terenului in suprafati de 16.127,00 mp este incheiat un contract de
superficie pe numele solicitantului, avand nr. 360/2021.

fn urma evaluirii facute de cétre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de
8.104.900 lei. Mentiondm ci acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeazi TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului astfel: avans in valoare de
810.490 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul pretului de 7.294.410
leiin 5 rate anuale esalonate pe o perioada de 5 ani.

Ratele vor fi plitite anual, dupa Incheierea contractului de vanzare- cumpdrare; in cazul
nerespectarii termenului de platd a ratelor, dobanzilor remuneratorii i a TVA-ului aferent
dobénzii renumeratorii, se vor percepe majordri de intarziere in procent de 1% pentru fiecare
luna de intarziere. Pentru ratele 2-5 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu
rata dobdnzii de politici monetard, la momentul incheierii contractului de vanzare, la care se vor
adaugd doud puncte procentuale, pentru fiecare rati. Dobanda renumeratorie stabiliti la data
incheierii contractului de vanzare va fi fixi pe intreaga duratd a deruldrii contractului. Dobanzile
remuneratorii mai sus mentionate vor fi purtdtoare de TVA, astfel ci pentru fiecare rati se va
adauga TVA, mai putin pentru prima rati care nu este purtatoare de dobanda.

fn termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat sd achite TVA-ul aferent acesteia.

In situatia in care se opteazd pentru achitarea anticipata si integrali a restului de pret pana
la primul termen scadent nu se vor mai percepe dobanzi renumeratorii.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumpdrare vor fi suportate
de ciitre cumpdritor.

Avéand in vedere propunerea de mai sus, rugdm Consiliul Local si aprobe prezentul
proiect de hotirare.

PRIMA

Dragos
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Comisia de Comert si Prestiri Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotiirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului

in suprafati de 16.127,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, inscris in
Cartea Funciari nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977, ciitre Societatea Oyl Company Holding
AG S.R.L

Comisia de Comert si Prestiri Servicii, intruniti in sedintd in data de ......... aprilie 2024,

a luat in discutie urmitoarele materiale:

B Cererea Societitii Oyl Company Holding AG SRL, inregistratd la Primaria municipiului
Slobozia cu nr. 50846/2023, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind
numarul de inregistrare 44972/2024, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de
evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, finscris in Cartea
Funciari nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977,

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 47248/2024;

B  Proiectul de hotérare promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotirare are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completdrile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobi Regulamentul

privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniuluj privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)

lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avénd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestari Servicii, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Mousat Gabriel Damian Georgici
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Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotiirdre privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului

in suprafatd de 16.127,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, DN 2 A, km 65+509, fnscris in
Cartea Funciari nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977, citre Societatea Oyl Company Holding
AG S.R.L

Comisia Economico-Financiar3, intruniti in sedintd in data de ......... aprilie 2024, a luat
in discutie urmatoarele materiale:

B Cererea Societitii Oyl Company Holding AG SRL, inregistratd la Primaria municipiului
Slobozia cu nr. 50846/2023, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avand
numarul de inregistrare 44972/2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de
evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, DN 2A, km 65+509, inscris in Cartea
Funciara nr. 40977 cu Nr. Cadastral 40977;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

® Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 47248/2024;

B Proiectul de hotarire promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotirare are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completdrile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vinzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniuluj privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. 2)

lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avénd in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ionitd Gabriel Telehuz Anca
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Directia Urbanism Nr.47248/20.03.2024
Birou Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar Ex. 1/2

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Plaiasu Eduard Emanuel, sef Biroul Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar,
va rog sd binevoifi a supune analizei §i aprobarii Consiliului Local al Municipiului Slobozia
cererea de vénzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusd de citre SC OYL COMPANY
HOLDING AG S.R.L. din municipiul Slobozia si Inregistratd cu nr. 790/2023.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit c4, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate hotiri vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste ¢4, in cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea privati
a unitdii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credini
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia inifiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul citre S.C. OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. din municipiul Slobozia,
propunem adoptarea unei hotdrari individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe
vanzarea terenului situat in Slobozia, varianta DN2A, km 651509, judetul lalomita, cu suprafata
de 16.127 mp, nr. cadastral 40977, pentru suma de 8.104.900 lei.

Precizdm ca terenul propus spre vanzare citre S.C. OYL COMPANY HOLDING AG
S.R.L. face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL

453/20.12.2022 pozitia nr.1319,
: Mentiondm ca acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret se
calculeazd TVA,

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022 art.22 SC OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. prin cererea nr.
44972/13.03.2024 solicita esalonarea ratelor anual pe o perioadd de 5 ani.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati preful terenului astfel: avans in valoare de
810.490 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul pretului de 7.294.410
leiin 5 rate anuale esalonate pe o perioadi de 5 ani.

Ratele vor fi plitite anual, dupa incheierea contractului de vénzare- cumpirare; in cazul
nerespectdrii termenului de platd a ratelor, dobanzilor remuneratorii $i a TVA-ului aferent
dobénzii renumeratorii, se vor percepe majordri de intarziere in procent de 1% pentru fiecare
luna de intarziere. Pentru ratele 2-5 se vor datora st dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu



rata dobénzii de politicd monetara, la momentul incheierij contractului de vanzare, la care se vor
adaugd doud puncte procentuale, pentru fiecare rati. Dobanda renumeratorie stabilita la data
incheierii contractului de vanzare va fi fixa pe intreaga durati a derul Arii contractului. Dobénzile
remuneratorii mai sus mentionate vor fi purtatoare de TVA, astfel ci pentru fiecare rati se va
adduga TVA, mai putin pentru prima rati care nu este purtatoare de dobanda.

In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat s achite TVA-ul aferent acesteia.

In situatia in care se opteazi pentru achitarea anticipati si integrali a restului de pret pana
la primul termen scadent nu se vor mai percepe dobanzi renumeratorii.

Totodatd vid aducem la cunostind faptul ¢ SC OYL COMPANY HOLDING AG
S.R.L. este beneficiara contractului de superficie nr. 360/12.03.2021, pentru care pliteste o
redeventd de 21,63 mp lei pe anul 2024.

Apreciem ca solicitarea SC OYL COMPANY HOLDING AG S.R.L. este legala
raportat la prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, dar si prin HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul
privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia putiandu-se lua
decizia de vénzare a acestui bun imobil.

Fatd de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vanzarii bunurilor din domeniul privat al localitifii si propunem spre aprobare proiectul de
hotérére,

Sef Birou Patrimoni dastru si Fond Funciar
Cons. Plaiag uard Emanuel
Birou Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar Vizat,
Cons. Barboselu Mariana consilier juridic Badea Dumitry Alexandru
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RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita, in suprafata masurata de
16.127 mp, inscris in cartea funciara nr. 40977 cu nr. cadastral

40977

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

lanuarie 2024

Datele, informatiile si continuul prezentului vaport fiind confidentiale, nu vor puitea fi copiate in parte sau in totalitate si

nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, al clientulyi al proprietarului,

Harsescu Sorin Alexandru

O = PROFESSIONAL EVAL& CONSULT SRL
OU = Evaluator EBM, EPI

02/02/2024 14:18:29 UTC+02



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN aflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren intravilan in suprafata de 16.127
mp din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Jud. lalomita, inscris in cartea funciara nr. 40977 cu nr.
cadastral 40977, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piafd a activului mentionat mai sus, asa cum este definit3 in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbar(3)
la data evaludrii, intre un  cumpdiritor hotirat §i un vanzdtor hotirar, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care partile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent §i fird constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietiitii imobiliare
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
in continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

O 00O 00O OO0

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitag — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare a] evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

1.628.830 Euro, echivalentul a 8.104.900 Lei (101 Euro/mp)

Valabil pentru data de referinata a evaluarii 31.01.2024
Note:

- La data inspectiei pe teren se aflau 5 cladiri care nu face obiectul prezentei evaluari, jar terenul era
amenajat ca centru comercial ,Plaza Park”. Lucrarile de amenajare si constructie au fost executate de
catre OYL COMPANY HOLDING AG SRL, concesionarul terenului. La solicitarea proprietarului,
valoarea estimata in prezentul raport nu tine cont de sporul de valoare adus de investitor prin aceste
amenajari, conform contractului de constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr.
360/12.03.2021

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 2



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecietile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

il. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

ifi. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de Jucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).
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Administrator Harsescu Alexandru
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Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acredit\a‘t EVAR

Harsescu Nicoleta
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