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l-'{Jl A.ii.l' fiL: Nr. 8423812L.O8.2O24
HOTAnAnn

privind aprobarea raportului de evaluare gi vflnzarea terenului in suprafa![ de 18,00 mp,
situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab,nr. 101, Bl. MB20o Sc. A, Et.l,Ap. 1o

inscris in Cartea Funciarf nr. 30546 cu Nr. Cadastral l4l/l;1, citre dl. Palantin Mihai
Gabriel si d-na Palantin Florentina

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judeJul Ialomi{a, intrunit in qedin{a ordinard din
data29 atgust2024,

Avdnd in vedere:
r Cererea dlui. Palantin Mihai Gabriel, inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu
w. 76245117.07.2024, respectiv acordul exprimat de de{initoarea terenului, avdnd numdrul de
inregistrare 78639129.07.2024, in ceea ce privegte preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab, nr.101, BI.MB20, Sc.E, Ap.3, inscris
in Cartea Funciard nr. 30546 cu Nr. Cadastral 30546;
I Referaful de aprobare al domnului Primar Soare DragoE;
I Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala inregistrat la

Prim[ria Municipiului Slobozia cu nr. 81263106.08.2024;
I Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare gi Comisiei de Comer{, Prest[ri

Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;
Prevederile art. 7650, alin. (1), art. 1652, 1657,1660, 1666, alin. (l),1672,7673,7676,1719, 1730
din Legea nr.28712009 privind Codul Civil, cu modificdrile qi complet[rile ulterioare; prevederile
art.l29 alin.6,lit. b) gi art.364, alin. 1 din O.U.G. rtr.57l20l9 privind Codul Administrativ; ale
HCL Slobozia nr. 147128.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul privind vdnzarea bunurilor
imobile, proprietate privatb a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. l04l28.O7.2OIl
privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificdrile gi
complet5rile ulterioare (pozilia nr. 1319 din Anexi).

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) qi c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificdrile qi completdrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aprob[ raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafafb de 18,00 mp,
situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab,nr.l0l,Bl.MB20,Sc.A,Et.1,Ap.1,inscris in
Cartea Funciar[ nr. 30546 cu Nr. Cadashal I4lll;l cu o valoare de 1610 lei, la care se adauga
TVA.

Art,2.- (1) Se aprobd vdnzarea terenului in suprafa![ de 18,00 mp, situat in Municipiul
Slobozia, B-dul Matei Basarab, nr. 101, Bl. MB20, Sc. A, Et.1,Ap.1, inscris in Cartea Funciard nr.
30546 cu Nr. Cadashal I4Ill;1, aferent locuintei. in prezent, asupra terenului este constituit un
drept de concesiune conform contractului nr. 315612020.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatl a Municipiului Slobozia Ei nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietdfii.

Art. 3. - (l ) I're{ul care vrrneazd a ti achitat de c[tre dl. Palantin Mihai Gabriel si d-na
Palantin Florentina pe terenul situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab, nr.101,

81. MB20,So.A,Et.1, Ap.l,inscris in Cartea Funciard nr. 30546 cu Nr. Cadastral l4lll;l , este de
1610 lei, la care se adaugd T.V.A.
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(2) Preful de vAnzare stabilit la alin. 1 se va achita integral,la data incheierii contractului de
yanzare - cumparare.

Art.4, - Dl. Palantin Mihai Gabriel si d-na Palantin Florentina vor fi notificati de cdtre
Compartimentul Evidenta si Gestiune Patrimoniala din cadrul Primdriei Municipiului Slobozia, in

termen de 15 zile de la data adoptdrii prezentei hotdrdri, conform art.364 alin. (2) din
Codul Administrativ, cu modific[rile qi complet6rile ulterioare.

Art. 5. - Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vdnzare vor fi suportate de

cdtre cumpdr[tori.
Art. 6. - Prezenta hotdrdre se va aduce la cunogtinla cetdfenilor prin afigare la sediul

Primdriei Municipiului Slobozia gi pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.
Art.7, -Prezentahotdrdre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al Municipiului

Slobozia, Direcliei Finan{e Publice Locale gi Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala,
in vederea aducerii la indeplinire.
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PRIMAR
MUNICIPIUT SLOBOZIA

AdresS: Slobozia, Strada Episcopiei ff.1,920023,Judelu1 lalomi!a, CUI 4365352
Telefon: 0243/231 .401, Fax: 02431212.149
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Nr. 84250/ 27.O8.2024

RTF'ERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare pi vflnzarea terenului in

suprafaf[ de 18,00 mpo situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab,nr. 101, Bt.
MB20o Sc. A, Et.l,Ap. 1, inscris in Cartea Funciari nr.30546 cu Nr. Cadastral l4l/l;1,

citre dl. Palantin Mihai Gabriel si d-na Palantin Florentina

Supunem spre analizd gi aprobare proiectul de hotSrdre promovat in urma solicitdrii
inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu ff. 76245117.07.2024, respectiv acordul
exprimat de de{in[toarea terenului, avdnd numdrul de inregistrare 78639129.07.2024, in ceea ce
privegte prelul rczultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, B-dul
Matei Basarab,nr. 101, Bl. M820, Sc A,Et.l, Ap.l,inscris in Cartea Funciarb nr.30546 cu
Nr.Cadastrall4lll;l ;i a Raportului de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune
Patrimoniala inregistrat la Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 81263106.08.2024.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2017,pozilia nr. 899, se afl6 in intravilanul localitIlii Ei nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafald de 18 mp este incheiat un contract de concesiune.

In urma evaludrii facute de cdtre expert, arezultat o valoare de vdnzare a terenului de
1610 lei. Menliondm cd acest pre! este propus prin raportul de evaluare. La acest pre{ se

calculeazl, TVA.
Solicitanta si-a exprimat op{iunea de a pl6ti pre}ul terenului integral,la data incheierii

contracfului de v anzare-cumparare.
Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare vor fi suportate

de cdtre cumpdritoare. in termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea
terenului, beneficiarul este obligat sd achite TVA-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus,rugam Consiliul Local sa dezbata prezentul
proiect de hotarare.

Labaza proiectului de hotdrdre promovat stau urm6toarele prevederi legale:
I art. i650 alin. (1), art.I652, 1657,1660,1666 alin. (7),1672,1673, 1676, 1719,1730 din

Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile gi completarile ulterioare;
I H.C.L. Slobozia nr. 104128.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modific[rile gi completdrile ulterioare (pozilia 1590 din Anexd).
r art.729 alin. (2) lit. b) 9i c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (l), din Codul Administrativo cu

modificdrile gi completarile ulterioare.
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresi: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1 , 920023, Judetul lalomifa, CUI 4365352
Telefon: 02431231 .401, Fax: 02431212.149

Website: https://municiplulsloborla,ro I Emall: otticeomunlclplulslobozla.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare gi vflnzarea terenului in

suprafatfl de 18,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab,nr. 101, Bl.
M820, Sc. A, Et.l,Ap. 1, inscris in Cartea Funciari nr. 30546 cu Nr. Cadastral l4l/l;1,

cltre dl. Palantin Mihai Gabriel si d-na Palantin Florentina

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunitd in sedinfl in data de ......... august 2024, aluat
in disculie urmltoarele materiale:
I Cererea dlui. Palantin Mihai Gabriel, inregistrati la Primdria municipiului Slobozia cu

nr. 7624512024, respectiv acordul exprimat de de{in[toarea terenului, avdnd numdrul de
inregistrare 7863912024, in ceea ce privegte preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab,nr. 101, B1. MB20, Sc. A,Et.1,
Ap. 1, inscris in Cartea Funciard nr. 30546 cu Nr. Cadastral l4lll;l;

I Referatul de aprobare al domnului Primar Soare DragoE;
r Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala, inregistrat

la Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 8126312024;
I Proiectul de hotdrdre promovat de c[tre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotdrdre are labazd art. 1650, alin. (1), art. 1652, 7657, 1660,1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr.28712009 privind Codul Civil, cu modificdrile gi

completdrile ulterioare, ale HCL Slobozia nr.147128.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vdnzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104128.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificdrile qi completdrile ulterioare (pozijianr.703 din Anexd); art. 129 alin. (2)
lit. b) qi c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificirile qi completdrile ulterioare.

Avdnd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele pr ezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

w

PRE$EDINTE,
Muqat Gabriel

SECRETAR,
Damian Georgicfl





coNstuuL tocAl
MUNICIPIUT SLOBOZIA

Adresi: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023,Judetul lalomi[a, CUI 4365352
Telefon: 0243/231 ,401 , Fax: 02431212.149

Webslte: https://munlciplul3loboula.ro I Emall: otllce@munlclplulslobozla.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare qi vflnzarea terenului in
suprafaf[ de 1.8,00 mpo situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab,nr. 101, Bl.
M820, Sc. Ao Et.l,Ap. 1, inscris in Cartea Funciari nr.30546 cu Nr. Cadastral l4l/l;lo

cltre dl. Palantin Mihai Gabriel si d-na Palantin tr'lorentina

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedint[ in data de ......... august 2024, a luat
in disculie urmdtoarele materiale:
t Cererea dlui. Palantin Mihai Gabriel, inregistratd la Prim[ria municipiului Slobozia cu

nr. 7624512024, respectiv acordul exprimat de delindtoarea terenului, avdnd numdrul de
inregistrare 7863912024, in ceea ce privegte prelul rezultat din raportul de evaluarc al
terenului situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab,nr. 101, Bl. MB20, Sc. A,Et.1,
Ap. 1, inscris in Carlea Funciard nr. 30546 cu Nr. Cadastral I4Ill I;

I Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragoq;
I Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala, inregistrat

la Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 8126312024;
I Proiectul de hotdrdre promovat de cdtre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hot[rdre are labazd art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657,1660,1666, alin. (1),

1672, 7673, 1676, 1779, 1730 din Legea nr. 28712009 privind Codul Civil, cu modificdrile gi

complet[rile ulterioare, ale HCL Slobozia nr.147128.04.2022 prin care se aprobb Regulamentul
privind vdnzarca bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia w. 104128.07.201I privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificlrile gi completbrile ulterioare (pozitria nr. 703 din Anexb); art. I29 alin. (2)
lit. b) qi c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Adminishativ, cu modifi cirile gi completlrile ulterioare.

Avdnd in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-FinanciarL, analizand
materialele pr ezentate,

AVIZEAZA FAVORABILAIEFAVORABIL/CU AMENDAMENT :

w

PRE$EDINTE,
Ioni{i Gabriel

SEcRETAR,
Telehuz Anca





ROMANIA

JUDETUL IATOMtTA
MUNICIPIUL STOBOZIA

Adrestr: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1,920023,Judetul lalomiqa, CUI 4365352
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Compartimentul Evidenld qi Gestiune Patrimoniald Nr.81263/06.08.2024
Ex.1l2

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Bdrbogelu Mariana, consilier Compartiment Evidenf[ gi Gestiune Patrimoniald,, vd
rog sd binevoili a supune analizei qi aprob[rii Consiliului Local al Municipiului Slobozia cerereade
vilnzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusd de cdtre dl. Palantin Mihai Gabriel qi d-na
Palantin Florentina din municipiul Slobozia qi inregistratd cunr.7624512024.

Prin prevederile art.l29 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr.5712019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit c6, Consiliul Local al unitdtii administrativ-teritoriale poate hotdri vdnzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, att. 364, alin. I din O.U.G. nr. 5712019 privind
Codul Administrativ stabileqte cd, in cazul vdnzdrii unui teren aflat in proprietatea privatd a unitalii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcfii, constructorii de bun6-credin{6 beneficiazd de
un drept de preempliune la cumpdrarea terenului aferent construc{iilor.

Pentru a pune in aplicare inten{ia ini}iald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de a

vinde terenul cdtre dl. Palantin N{ihai Gabriel Ei d-na Palantin Florentina dirr rnunicipiul Slobozia,
propunelr adoptarea unei hothrAri individuale a Consiliului Local prin care sI se aprol"re vAnzarea
terenului situat in Slobozia, b-dul Matei Basarab, ru'. 101, blc. MB20, sc.A, ap.l judetul lalornila, cu
suprafa{a de l8 mp, nr. cadastral 141 inscris in cartea funciari nr.30546, pentru suma de 1.610lei.

Preciz[m ca terenul propus spre vAnzare c[tre dl.. Palantin Mihai Gabriel ;i d-na Palantin
Florentina, face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL
104128.07 .201 I pozitia nr.899.

Menfiondm cd acest pref este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pre! se
calculeazd, TVA.

Solicitanlii si-au exprimat opfiunea de a pl6ti prelul terenului integral la data intocmirii
contractului.

Totodat[ vi aducem la cunoqtinfb faptul cd dl. Palantin Mihai Gabriel qi d-na Palantin
Florentina sunt beneficiarii contractului de concesiune nr. 3156/30.07.2020, pentru care pldteqte o
redevenfd de 106,12 lei pe anul 2024.

Apreciem ca solicitarea dl. Palantin Mihai Gabriel qi d-na Palantin Florentina este legall
raportatlaprevederile art,l29 alin.6, lit.b)qiart.364,alin. 1dinO.U.G.nr.57l20l9 privindCodul
Administrativ, dar;i prin HCL nr. 1471 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind
vdnzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putdndu-se lua decizia de
vdnzarc a acestui bun imobil.

Fald de aspectele anterior menfionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia vdnzdrii
bunurilor din domeniul privat al localitdfii qi propunem spre aprobare proiectul de hotdrAre.

$ef Serviciul Disciplina in enli Patrimonial5
Cons. Radu

Yizato
consilier juridic

w

itru Alexandru

Compartiment Eviden{i qi Gestiune Patrimoniali,
Cons. B[rboqelu Mariana

Badea Dum#





DOMNULE PRIMAR,

Subsemnatul MIHAI GABRIEL PALANTIN, domiciliat ?n Municipiul Slobozia,
Bulevardul Matei Basarab 101, Bloc M820, Scara A, Etajul L, Apartamentul 1, in
urma adresei dumneavoastrd cu numdrul 78639/29.07.2024, vd comunic acordul
meu referitor la evaluarea intocmitd pentru achizilia terenului in suprafaf5 de
18mp.

Menlionez cd voi achita prelul integral la data semndrii contractului de
vdnzare-cumpdrare.

Data, Sem ura,

(ll, 7')\! tret r
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Direclia Urbanism

Birou Pahimoniu, Cadastru gi Fond Funciar

Nr.78639/29.07.2024

Ex.2/2

Cdtre,
Dl. Palantin Mihai gi d-na Palantin Florentina

municipiul Slobozia, judeful Ialomila

In unla solicithrii durnneavoaslr'i plin adresa nr. 1624512024. plivind cunrpirarea

lerenului in supr"afaiS de 1B nrp aferert locuirrfei sitliale in B-du1 \4atej Basarab, blc. lruiB20,

Sc. A, ap. 7, judelul Ialomila cate face obiectul contractului de concesiune ru'.

3156/30.07.2020, vd informdm cb in urma raportului de evaluare prelul este de 1.6i0 lei,
pre! la care se adaugd TVA.

De asemenea vd rugdm sd ne informali dacd sunteli de acord cu prelul gi in ce

condilii se va efectua modalitatea de plat[ (integral sau in rate).

PRIMAR,
S

$ef Serviciul Disciplina in Eviden{i Patrimoniali
Cons

Compartiment Evidenfi gi Gestiune Patrimoniali
Cons. Blrbogelu Mariana

I/R: B.O.M-2 ex-C.E.G.P

incepdnd cu dala de 25 mai 2018, Regulanentul (UE) 2016/679 al Parlarnentului European gi al Consiliului din 27 aprilie 2Ol6 privind proteclia persoanelor
fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu ctracter personal 9i privind libera circulalie a acestor dale gi de abrogare a Directivei 95/46lCE (Regularnentul
General privind Protecfa Dalelor- RGPD), este aplicat d€ toate statele Uniunii Euopene. Mmicipiul Slobozia este preocupat de proteclia asigurrea

dalelor cu caracter personal, in confonnitale cu legislalia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu inslitulia noastrt, dumneavoastra aveli obligatia de a
respecta prevederile Regularnentului (UE) 201616'19.
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Cdtre,

CERERE

pentru cumplrare teren concesionat

Subsemnatul(a) F At-tu';iiY rq'n t{ b Ah/itiE L cu domiciliul in localitatea

t c.e O07 i/+ ,/+ ,ap. 4

str. tU nr io( bl h4ro sc.

jude{ul 6L solicit cumpdrarea terenului in suprafald de

4{ ^p, situat in Municipiul Slobozia, strada /4 4 S4 P- r+Q ff
( o [ , lot. _, jude]ul Ialornila.

MODALITATEA DE SOLUTIONARB A CERERII:

,p imputernicesc autoritatea publicd I imi ofer consimlimdntul expres ca autoritatea publicd sd

oblind in mod direct documentele solicitate de la autoritdtile emitente I autoritdtrile care delin acele

documente, conform Afl. 4 din OUG 4112016, cu respectarea prevederilor GDPR.

n FvntizezcJocumentele solicitate in fonrat tipizat. autoritatea publicd av6nd obliga{ia confornr Afi.

.l rlin OTIC,1it2A15:;;) asigule fcilocopic'r'r:a il rloci graluil r ai:eslor docuniente.

trJ LJ Itr A T'A IIS?'I h4A T'A P i1}\ ]'i{ T] CC ]\4 P L}T TA }T}JA C]IJI{,EITII :

Conform prevederilor Art. 6 din OUG 4112016, durata estimatd pentru completarea prezentei

cereri este de aproximativ 5 minute.

DOCUMENTELE NECESARE iN VBNNNNA SOLUTIONARII CERERII:

- contract de concesiune;
- contract de vdnzare cumpdrare (unde este cazul);
- autoriza{ie de construire;
- certificat de urbanism;
- procesul verbal de recep{ie la terminarea lucrdrilor;
- extras de carte fuirciard actualizat Q.{U mai vechi de 30 de zile);
- documentatie cadastrald (inclusiv plan de amplasament gi delimitarea imobilului)
- celtificat fiscal Q'JU mai vechi de 30 de zile);

Data,

13. "*"to 
z. t

TeL 04.20 'JtrJ bg L

S

Adresa mail : t 4 i i..ri fi /,..r1 r.l, inl+ r /) f, ;r1,4 1 i



EXpRTMAREA LrBEna n coNSIMTAvtAnrulul
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

p"i"*[* [Jt't^,^,'Subsemnatul (a)

domiciliul' in judelul

satul/sectorul

cu

l4t"r"r r'Y*,ft municipiul/oraqul/comuna S( f '1,t'

strada d't-[dfg ,t 4- l/t' nr."('ol , bl

A_1hsc. 4 ,et. I ,ap. t,,telefon gdWfqtFqt" ,identificatcuB.I./C.I.

seria $ ( , n.4+)?14

Confirm cd am fost informat referitor la prevederile Regulamentului UE 67912016 privind

proteclia persoanelor frzice in ceea ce priveEte prelucrarea datelor cu caractet personal Ei privind libera

circulalie a acestor date qi cd mi-au fost aduse la cunoEtinld drepturile gi responsabilitalile mele

prevdzute in Regulamentul menlionat anterior.

inrputer"nicesc antolilatea publicit I inti ofer consinrJdnrArrtui exprrrs ca autodtatea publica sa

oblind in mod direct documentele solicitate de la autoritAtile emitente / autoritalile care delin acele

documente, conform Art.4 din OUG 4112016, cu respectarea prevederilor GDPR.

Prin semnarea prezentului document, imi exprirn consimldm6ntul privind prelucrarea datelor

mele cu caracter personal in scopul solu{iondrii cererii cu respectarea prevederilor Regulamentului UE

67912016.

Data,

lX.g ? ,LoL

(Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal)
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

I. PARTILE CONTRACTANTE

CONTRACT DE CONCESIUNE

N,.2,(f6 t 3a luu,{ 2020

1' MUNICIPruL SLOBOZIA - prin reprezentantul siu legal Mocioniu Adrian-Nicolae -Primar, cu sediul in slobozia str. Episcopiei nr. 1, cul Ro4365352, cont
RO89TREZ39121A300530XXXX deschis laTreioreria Slobozia, in calitate de CONCEDENT, pe
de o parte,

$1

2. PAr-ANTIN N'fIHAI-GABRIEI-, cetltean rom0n, cu clorriciUul in nrrmicipiul Slobozia,
B-dul Matei Basarab, nr:, 101, bloc M820, scara A, ap. 1, judelul lalomifa, posesor al CI seria SZ, nr..
443813. eljbcrati la dala clc 03 fr.hrrratjt:?(\i6 flr. !ltlCt.l,ip Sloboz_jii, C.li.r.p. iSqt t 0g45AWg,

3' fTALANTIN rI-ORIINTINA. r.:tr dcrriiciliul in nrunicipiul Slobozia, iJ,riul Matei i3ssarab.
nr" l0l. bloc N4820, scat'a A, elni 1" ap. l, jirilelu1 }alorni{a, posesor al Cl serja SZ,, tr. 492071,
eliberatl ladatacie 25 septembde 2011 de SPCLEP Slobozia, c,N.p. 2900g032111gg, so!i, in calitate
de CONCESIONARI, pe de altd par1e,

in terneiul Legii 50/lggl - privinrl autonzarea execut5rji lucrdrilor de constructii, cll
modificdrile gi completdrile ulterioare, a Hotdr6rii Consiliuldi Local a1 mun. Slobozia nr. 12g din
29'06.2017 privind aprobarca Regulamentului referitor la concesionarea/?nchirierea/constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia,
qi Contract de vdnzare autentificat sub nr. 763102.07.2020 incheiat la biroul Individual Notarial Sava
Doina cu sediul in Slobozia, judeful lalomila, s-a incheiat prezentul contract de concesiune,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. - (l) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, a unei cote

indivize.teren in suprafafd de 18,00 mp., proprietate privatd a U.A.T. Slobozia, identlficat prin nr.
cadastral 141, inscris in C.F, ru'. 30546 a U.A.T. Slobozia, b-dul Matei Basarab, nr.l0l, bloc-M820,
scara A, ap. 1, judeful Ialornila, av0nd urmdtoarele vecinltdti:

- la Nord: teren domeniu privatal mun. slobozia - zondverde;- la Sud: casa scdrii A;
- la Est: teren domeniu privat al mun. slobozia - apartament;- la vest: teren domeniu privat al mun, slobozia - zon|vercle.

in conformi tate cu obi ectivel e concedentului,
(2) Obieotivul Concedentului este Cl - apartament (identificat prin nr. cadastral I4l/1;1,

irrscris in cartea funciard nr.30546-Cl-U88).

I
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(3) in derularea contlactului de concesiune, Concesionarul va utiliza urmdtoarele categorii de

bururri:
a) ,,Bunuri de Retur" care inseamnd terenul impreund cu toate utilit6li1e edilitare aduse in zond

qi investiliile realizate de cdte Concedent;

b) .,EUnud-plQprii" care inseamnd bunurile care, la expirarea Contractului, r[tn6n in proprietatea

Cogcesionarului. Concesionarul a awt proprietatea asupra acestor bunuri qi le-a folosit pe durata

concesiunii, cu excepfia celor prevbzute la lit. a).

III. TERMENUL
Art 2 P*r*t"l contract este valabil incepAnd cu data de 02 iulie 2020 p6nd la data de

0l.iunie 2055.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumdtate

din durata sa ini!ia16.

IV. REDEVENTA
Art. 3--(D R"deuettlu este de 78,30 lei, pldtitd anual, ceea ce reprezintd pre{ul de 4,35 lei/rnp./an.

(2) Reclevenla va fi indexatd anual cu rata inflaliei, comunicatd de cdtre Comisia Nationald

pentru Statistic[ pentru anul anterior.

V. PLATA REDEVENTEI
A.t" 4{i) Pl"t" *deven}ei se va efectua in doud tran$e egale, pAnd la data de 31 martie 9i

respectiv 30 septenrbrie a fiecdnri an. Executarea cu intArziere a acestei obliga{ii conduce la

calcularea c1e maiordri deiw:tilrziere, in acelea;i condilii cu prevederile Legii 20712015 privind Codul

t.]i 1:.1.',. drr;'ii J,l,r'irlii, i t: tt;c11ifir,51'il6- ;i r:rltlrl;1c15t'ilr,, ltllr':t'iolrr'',

l'1a1a li:rir:venlei se face plin cotrturilc,:
, conlul {loncedenlulrii nr'. i108gl'ltTlz 3.c)1?"1A30053OXXXX, cleschis ln 'J'rezorctia

mulicipiului Slobozia sau la gliiEeele din cadrul Ptirndriei rnttnicipiului Slobozia;

(2) Concedentul are- clreptul s[ recalculeze redeven]a qi accesoriile de inlarziere, potrivit

actelor nonnative sau Hotdririlor Consiliului Local al municipiului Slobozia, ce intervin dupd

incheierea contractului, cu condilia notificdrii concesionarului de aplicarea noilor tarife ce se referd la

redeven!6.

VI. DREPTURILE PIRTILOR
Drepturile concesionarului
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul 9i pe rdspunderea

sa, bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) ioniesionarul are dreptul de a folosi qi de a culege fructele bunurilor care fac obiectul

concesiirnii, potrivit naturii bunului gi obiectivelor stabilite de pdrfi prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului
art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificdnd

respectarea obligaliilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu 5 zile

lucrdtoare anterior efectudrii controlului,
(3) Concedentul are dreptul s[ modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului

de concesiune, din motive excep{ionale legate de interesul na}ional sau local.

L

"42

fl



vrr. oBLrcATrrLE PARTTLOR
Obligafiile concesion arului
Att,7' - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regirn de continuitate

qi de.permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, pottiuit oUi..tiurio,
stabilite de cdtre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in rnod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. Concesionarul
poate subconcesiona bunul ce face obiechrl concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat s6pldteasci redeventa.
(5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la tennen, Concesionarul este obligatsi restituie Concedentului, in deplind proprietate, bunurile cle retur, in mod gratuit qi libere de ori"ce

sarcini.
(6) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile condilii stabilite de

concedent, in mod unilateral, potrivit art.6 alin. (3) clin prezentul contract de concesiune, fird a putea
soli cita incetarea acestuia.

(7) Concesionarul se obligd sd nu schimbe destinatia obiectiwlui constnrit pe terenul ce face
obiectul acestui contract.

Obligafiile concedentului

'drt. 8. - (1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exerciliul drepturilol
rczultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentttl nu arc cireplr-rl si modifice in rno<J unilaleral oontractul de concesiune, in afar6
de caznrile prev5zute expres de lege.

(3J Coricedctrtul esic obiigai s;, riLrtiilcc CorrccsioixrrulLri apalitia oricaror irrpre.jurari cle naturh
:;il arinca al.ingele dr eptr-rrilor. concesionarului,

(4) Ccuccdcntul cste obilgai sii garanlezo pe concesjonar c1e orjce evictiune cjin partea lertelor
persoane.

VIII. iNCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmdtoarele situatii:

;l'il"::ffi111#i'il-'llilli ffi:li?:*l iffi":';ffi:;", prin denunrarea un'ateral' de cdtre
Concedent, cu plata unei desp5gubiri juste gi prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenti instanta de judecat[;

c) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligaliilor contraofuale asumate de Concesi onar la art.
7 dtn prezentul contract; contractul se re^ziliaza ai pUn drept, ftrd a fi necesard intervenlia weunei
instanfe judecdtoreqti, notificarea sau orice altd formalitate. Cu toate acestea, Concesionarul il va
despdgubi pe Concedent;

d) in cazul incdlcdrii obliga{iilor contractuale asunate cle Concedent prin art. 8 din prezenhrl
contract, contractul de concesiune se reziliazd de plin drept, fdril a fi necesar[ intervenfla vreunei
instanfe jtrdecdtoreqti. Cu toate acestea, Concedentufil ua despngubi pe Concesionar;

- 
t) l1 disparifia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in carul imposibilit1lii

obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, frrdplataunei despdgubiri;
f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune ,'ftr6 a acluce atingere cauzelor gi condiliilor

reglementate de lege;
g) in 9a2 9".9 

f"aa major[.
11 +'
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(2) La incetarea, din orice catzd, a contractului de concesiune, bunwile ce au fosi utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaz6:

a) bunuri de retur vor fi preluate de c6tre CONCEDENT;
b) bunuri proprii vor fi preluate de cdtre CONCESIONAR .

IX.

activitdlilor desfXqurate.

x. RAspuNnnnna coi.lrRa.cruar,A
Art. 11. - (1) Pentm nerespectarea obligaliilor prevdmte in acest conttact, partea in culpd

datoreazdceleilalte pdrfi daune. Cuantumul daunelor se va detennina in ftinclie de prejudiciul produs.

Prejudiciul se va evalua printr-o expertizd tehnicd;
(2). Prezentul contract constituie titlu executoriu prin voin{a pdrliior.

XI. LITIGJI
Art. 12. - (1) Orice disput6, controversb sau preten{ie care ar putea rczulta din sau in legdturd

cu incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului Contract va fi solu{ionatd

de catre Pdrli pe cale arniabild.
(2) in ipoteza in care pdrfile nu ajung la o solulie amiabild, disputa, controversa sau pretenlia

se va solu{iona potrirrit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 55412004, cu modificarile
rulterioare.

L lfl r rzt: ('{ ur rlir'(rlr r 
j j.i(}r'i j 
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XII. DEITTNITII
Art. 13. - (1) Prin caz foduit se inlelege acele imprejurdri care au intervenit qi au condus la

producerea prejr-rdiciulr.ri gi care nu implicd vinovd{ia paznicului juridic, dar care nu inttunesc

caracteristi cile fo(ei maj ore.
(2) in sensul piezentului Contract, ,,For{a Majord" va insemna orice imprejurare cle fapt,

imprevizibill gi insurmontabild, precum gi cauzele unor astfel de imprejurdri, care determind in mod

obiectiv imposibilitatea oricdrei Pdr{i sd continuie obligafiile sale contractuale. Asemenea imprejuriri
includ, dar nu se lirniteazd la: fenomene naturale, blocade, revolulii, rdzhoi, nalionalizdri, confiscdri,
greve, embargo, dispozilii legale imperative intrate

(3) in cazul apariliei unei situa{ii de For![
in vigoare dupd semnarea acestui Contract, etc.

Majorl, nici una dintre Pdr{i nu va fi consideratd

responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzdtoara a obligaliilor sale contractuale,

cu conditia ca respechva Parte sd fi incercat sd remedieze consecintele unei astfel de situafii.
(4) Partea care invoc6 For,ta Majord trebuie sd notifice celeilalte P64i apari{ia situaliei de Forfd

Majord in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urmAnd ca un certificat sau un alt document de

la autoritatea competentd certificdnd aparilia situaliei de Forfd Majord sd fie trimis celeilalte Pbrli.

(5) Conhactul va fi prelungit cu o perioadd de tirnp egal6 cu durata situa{iei de For{6 Major[
sau cu o penoadd de timp consideratd rezonabild, lu0nd in considerare situalia specific6.

(6) Dacd situa{ia de Forli Majord nu inceteazd in termen de 60 de zile de la producerea

care Parte are dreptul sd termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile

Art, 10. - Concesionarul se obligd sd respecte condiliile
mediului, proteclia muncii qi alte asemenea condilii impuse

de siguranld in exploatare, protectia
de natura bunurilor fblosite qi a

I"
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(7) Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea intenfiei de reziliere cu
precizarea cauzelot care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade
de 30 de zile de la data primirii comunicdrii, frrd altd somalie sau punere in intdrzier" 9i ferd
intervenlia weunei instanle judecdtoregti daci partea notificatd nu igi indeplinegte obligaliite in
tetmenul menfionat, cu plata unei desp5gubiri.

(8) Prezentul contract de concesiune inceteazd efectele contraotului de concesiune nr.
2521118.10.2010 incheiat cu Palantin Sandu.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avdnd 5 (cinci) pagini,
seinnat qi gtampilat pe fiecare fi16.

+ coNCESIONAR,

Palantin Mihai-Gabriel

a
$ef Serviclu Director D.I.T.L.

b
.(

.:'

jr. Aurelia K"-nipu

,\

ec. V Adarr

Crecn
Palantin F-lorentina

Y' lnlocniit-
colls wtt*fu
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZAP..E

irrtre subsennalii
I.PALANTIN SANDU, ccttr{can ronrffn, clonriciliar h rrrunic ipiu l

Slobozia, Bd. Matei Basarab, nr.l0l, bl.MB 20, sc. A, et,l , ap. l,.jucletrrl lalorrrita, CNP-
t 66032018276 l,-----____-__

3. PALANTIN MIHAI.GAI}RIEI,, CC tlfea n romAn, dorniciliat irr
municipiul Slobozia, B ld. Matei Basarab, nr. l0l, bl.MB20, sc, A, et. l, ap. l,.juclcful
Ialorn ita, CNP- I 891 108450059.

4, PALANTIN FLORENTINA, cctl tcan romdn, clonriciliati irr
municipiul Slobozia, Bd. Matei Basarab nr. I 0l , bl.MB20, sc.A,er. I .ap. I .iudefu I
Ialomita, CNP-290080J2t I lg9, so{i, ctrsitorifi sub regimrrl comunititii lcgale dc
bu n ruri, in calilafe de c u lnpSrltori, a i te ruenil prezentul contr:rc{ de vAnzare in
rurlnl toarele cond ilii :

2, PALANTIN GrNA, ccttrlean rom6n, dorniciliat6 in rrrunicipiul
slobozia. Bld. Matei Basarab, nr.l0l, bl,M820, sc, A. ap,l..iudefirl lalonrita, cNl,-
268.03282129510 so{i, cf,srtorifi sub regimul conrunitilii iegale de bunuri, in
calitate de vinzitori qi

subscnrn:irii, pAI.AnN'l'lN sANIlu si PALAIvl.lF.l GINA, dcclarim ciVindcnr sorilor PAI,ANTIN l\{I}tAt-GABIt}FtL si I'A i,AN.tr-IN Ft,(}R IIN-tr.}NA,rlt"l'lrlltl rir'1lrr'1;t'icllr{i :tstriria *1iilr'{arircrr{ulu! rrr,l,.li{uirl irl rnrllricilriul SNrlSoz-ill,llrltrl l\'la(t:i trlrts:1 t"ft[t. hl, MIi20, sc. A, r.f.l, ,irrclt:{ut Ia}onri{n, irlcrrti{'ieat crr nr..r:rtrlirs(ral 14llI;1! c()ill!llls tlintr-o srtfragcric, rlorri rlorrni(rlirrrr, o brrel{riric, rlrllribiti, 0 cdrrralii, dour holrr ri pi ulr balcon, cu supralh(a constrrriti de
85rnp(84,Blnrp),srrprafafa utilr cste 67mp (66,s4 mp),suprafa{a balconului estc de3'60nrp'irnprerrnd cu cota partc dc r9,60mp din per:1ite ii rrepcnttin{cre comunc arcimobilului care Prin natura gi rrestina{iu lnr'ru,it in coproprietate fbrfatr qicontinud a tutur'r coproprierariror, pc toatn rrurata existenfei .reairii. i;;ir;;;,;;cu dreptul dc proprietate sus-menfionat sc transmite Ei dreptul 4e concesiuncasupra colei plr{i de teren de rg mpoce face parte din donrcniu privat nl uATslobozia, ,iudeful Iatomifa, identificat cu nr. cadastral l4l, inscris in cartcafunciarr nr' J0546, proveniti din conversia de pe hfirtie cF nr. 6g, a tiATsloltozia. Apnrtamcntur este inscris in cartea iunciard nr. J0546,c1-Ugg, amunicipiului slobozia, provenitl din conversia de pc CF- vechi 9s47, conformincheieriinr. 13563/16/lllz006,etibcratd de o.c,p.I. Iatomila- B.c.p.I slobozia

ApaftarnenrLrl descris mai sus a rbst dobdndit de noiPALANTIN SANDU
qi PAI'ANTIN GINA, prin cumpdrare de la Ministcrul Arlnrinistrafiei gi IntcrnelorInspectoratul de Polific al Judeiului Ialomi{a, conform Contractulul de v6nzarc -cum-pdrare cu plata in Rate nr. 402999 din 30.10.2006 pi procesutui verbat depredarc prinrirc cu celapi numirr incheiar la aceeagi dafi, pre! achitat integralconfornt-adeverinfei nr. 182647 din 04.06.2020, emisi de Ministcrul AfacerilorInternc, Inspectorattrl General al Polifiei RomAnc-Inspectoratul de polifie ,JutleteanIalomifa'Servicitrl Financiar Contabilitate.Terenul afhrent apartanl€ntului csteconccsionat asffel cum rezuttl din Conlractul de Conr:csinnr: nr, zilZl/lg octombric

20211 , cmis dc Prlnririn Municipiurri srorrozia, judetur raronri{a.
subscmnafii, pAT,ANTIN SANDU qiPnLaNrIN GINA, decrardm cidreptttlde proprielnle al irnobiluluicle maisus facc parte clin patrirnorriLr personal ,-----Ilrclrrl stahilit dc pSrfile contraclantc eslc da 260 000 RoN (4nuisulc

S.izccinriilei), pre! rlin care rroi pAI,ANTIN MII-lAI-GAIllilril, si I>ALAN.ilN



ILLOI{EN'I'INA, anr achitat vinzltorilor, PALANTIN SANDU qi PALANTTN
CINA, antcrior autentilicririi prezentului act, din surse proprii, suma dc 103.000
l{ON (unasutltrcimiilei), prin virarne nt blncar din contul nr.
llol9llzlllt000006001966l369 dcschis pe nunrelc nreu PALANTIN MIHAI-
GAlllllE[,, la RAIFFBISIIN BANK SA, in contul numlrul
ItO7211211110000060009855849, deschis pc numelc I'ALANTIN SANDU, la
IfAIITFBISBN BANK SAo conlbrnr conlirmdrii electronicc din data dc 01.07.2020
iar dit'crcn{a clc 157.000 llON (unasutdcincizeciqigaptcmiilci), sc \/il achita din crcdit
ipotecar acordnt de citrc CEC BANK SA -Sucursala Slobozia, Judetul lalonilao
cumplrdtorilor, confornl conlractului de crcdit nr. 11Q20061868056690 l02l07l
21.120, sumh ce va li virntl in ncrlnqi cont al vAnzltorului ,irr lcrrncn dc 5 zilc tlupa
inscrirrca irr cartca [unci:rrir a rontractului rlc viinzirrc qi contractului tle ipotccl li
prcz(rntarclr in originrrl la llarrcr a tlorunrcrnlclor cc nlestn inscricrea ipotccii in
lirr,oarca CEC IIANK SA,(cxtrasul tlc carttr lirnciara si inchr:icrca tlc intabularc).---

Dil'erenla cle prcl rreincasatl l)u sste producdtoare de dobdndi reutuneralorie,
aslf'el ca urmeazd sd lic pl[tita la valoarea ei nonrinall

Avfind in vedcre laptul cI pre{ul vAnzirii nu este achilnt integral, noi ,

PALANTIN SANDU qi I'ALANTIN CINA, declardm ch renun{im in
conlbrnritate cu art. 36 alin.6 din Legca nr,711996, republicatio la beneficiul
inscrierii in cartea I'unciarfi a ipotecii lcgale previzute de 4rt.2386 alin. lCod
Civil,-----

in cazul iri care cunrpiratorii nu vor pl[tii restul cie prei pAnd la data de

16.07.2020,noi, l'AL,AN'l'lN SANDI-J qi l'ALAN'l'lN ClNA,sutrtem indrepthliti
sd oblinenr , conlbrnr nrt.1724 Cod Civil, lie executarea silita a obligaliei de plarh cu

claunc-intcrcsc,lic lczoluliunca (dcslrinlaretr) vAnzlrii cu daune-interese. -
i,r e irz ,lc r.t:z-olrrlirurr:^ i onlrirr:luJ sr rlrsliinlrrazir ;J sc r:ottsjdctt:t cii rttr a litsl

nir:iorlali incirt:ral. ljccalc pilltc llctluic sai r(jsrltuie cclcilaltc pir'{i prcstir{iilr: plirtiilr:,---
l'iir'1*i irrlclcsitlri il a llcc cllioz.at.,ilii tcrlrlor iriciilr:nla acestui cuz- clc iucclate

a conlrar'ltrlrri rrlnrcnz-lr il llronlova aclirrirr/ca1;i:1c cle ci:r'crc::pccilice, cunr ar'1r aclitinea
in rcclillcale a car'lii 1'unciale in sensul ladierii ch'eptului cle proprietate al

currrpirdtoli lorv(alt. I 129 Cotl Civ i I lap. la art.909-9 I 0 Cod Civil)
lntrucAt plata rcstulLri cle prcl se va f'ace prin viraurent bancar, data pldlii

cslc aceea la care contul vdnzhtolului va I'i alinrentat cu accasld suntd cle batti,
colrl'orr-n ar1. l49l Cod Civil, iar couljrmarea in scris a efbctulrii plitrii provenith de la
institulia de credit face dovada pldlii, potrivit art.l504, alin.2 Cod Civil.---------

Pdrlile pot conveni prelungirea telurenului de plath prin incheierea unui act

adilional in formb autentici la plezentul contract de vdrrzare, cumpirdtorii fiind ins[
libcri sd execute obligalia chiar inaintea scadentei

lmobilul are taxele r;i inrpozitele achitate, dup[ cum rezulta din Certificatul
de alestare fiscalA nr.50859/1210612020 eliberat cle MunicipiulLri Slobozia, Judelul
Ialorrila Direclia lmpoz.ite Ei 'laxe, din adeverinla nr.3556din 01.07.2020, emisd de

SC URBAN SA Slobozia, judelul lalornila, din adeverinla nr.02 din 01,07.2020
enris6 de Asocialia dc Proprietari nr'.4'l Bloc MB20,sc,C, Slobozia, judclul lalomila gi

clirr adcvelinla nr. 975130.06.3030, eliberata de SC POLARIS M HOLDING SRL,
Constanla-Punct dc lucru Slobozia, judelul lalomila.-----

Costul enelgiei electlice lirrnizate pentru inrobilul ce lace obiectrrl
prezcnlului contract. a {ost achital integlal de c[tre vAnzAtoli confbrm adresei nr'.

315946966130,06.2020, enrisl de ENIIL ENHIICIE Sn.--
Subsrnrna{ii, PALAN'IlN SANDUqiI'ALANTIN GlNA,declardm

cii nu sunlenr irr niciuna clintre situatiile prr,:vizute ile lege care alra!l incapacitalea ele

a vittde, gi inrobilul cc tblrrcaz.ir obiectul prezentului insclis nu esle clasat ca

lllonunrelrt istot'ic, arrslrnrtrlu sau sit arhe'olrrgic, nu lace obicctul unor litigii sau unor
proceduli aciniinistlative de retrocedale a ploprietdlii in baz.a legilor speciale sau

proceduli cle explopriclc gi nr.r llce obiectul unui patrinrorriu de al'ectaliune lde
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aserrlerlea declarirr ci imobilul ce face obiectul prezentei vAnzdri este in proprietatea
exclusivd a noastrd, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite clreptur.i reale in lavoarea
altor persoatte sau iltsheiate pacle de opfiurre sau pronrisiunr bilaterale clc viinzare -
cutnpdrare al acestui irno[ril, nici urr terJ rru are dreptul de preernfirrnc in ceea ce
ptiveqte inrobilul satr pdrfi din acesta (sau orice cllept asupra acestora. in lol saLr irr
;rarte), tru este sechestrat, grevat de sarcini gi urrnirili cle olice naturij, nu a fost scos
din circuittrl civilPi riu cstc gt'evat de vreo clauzd cle inalienabilitate sau insesizabilitate
legali sau convenfionali, aqa cunr rezultb gi din extra.sul cie carte funciari ernis cJe
Biroul de cadastru qi publicitate Imobiliara slobozia in baza cererii nr.
s37 3 5 t30.06.2020.----- -

Subsemna{ii, PAI,ANTIN SANDU 9i PALANTIN GINA, garanriin pe
cutnpir6tori contra evicfiunii qi a viciilor asupra imobiluh,ri descris rnai sus confbinr
prevederilor art. 1695 9i art. 1707 Cod Civil; a lbst incleplinitl de cltre cunrpArlori
obligafia de verificare a stdrii in care se afl6 irnobilul la rnonrentul preclarii pelrtnr a
descopeli viciile aparellte, pe care noi vdnzatorii avem obligafia sd le remecJielr de
itdatS, precunl qi eventualele vicii ascultse, totoclat6 au fost innrffnatc cumpdritorilor
toate tirlurile Ei documentele prir,itoare la proprietatca bunului, -------

Noi ptrrJile declardm ctr ni s-au clus la cunoqtin{d dispoziliile ar1. 166.5 Coclclivil in sensul ci vinzarea este anulabili c6nd prelul esie ficiiv lcana a fost staSilit{hri intenfia de a fi pl6rit), sau cdnd este cleriz.oiiu (cAnd prelirl este inrr-at61 cledisploporfionat fald cle valoarea bunului incat este eviclerrl sh nu s-a clorit sd seconsintli la o vdnzare), irrsi pleful este cel negocial cle cdtrc noi ,plrfile contractarrtc.-
ll'ansntiterea propriet5{ii cu toate atributele sale 1i pl.edarca intobilulLriilltll|ettni ctt tol ceea ce este necesar Perrtnr exercilalea libcrh 5i neinl:riiditl a posesiei.caic a lost elibe|at dc toate bttnurile rnobile ale v6nzatoiilor se lace astdzi data

arrlerrl i fi cirii con{r.ac1rrlrri.

.- tiuirscrr*rrarii,l,r\LAI\'l it! lv,llitAl-(;AIJIil!il, si llAl,ANl-lNlt;1,()f'llji{]'ll\A, dor:.lariirri cli anr crrnrphr.lrl ri,,.ra r'ril,A^*lr,rN sAi\l}U siIrnl'Ahv'l'lN- GINA, irrtobilLrl ntai srrs de-scris la prclrrl ;i in concli{iilc prevdzirle in
1;rezelrtttl contract cu al cirui conJinrtt ne declardnr cle acold, rje asenrenea arrr lrrat lacLtnoStill{d de faptul cd itt terntelr de 30 zile de la dala aulentificirii contractului clevatrzare 

-avcnr obliga{ia si depunem un exernplar la agenfia fiscali corlpetcrrtd invcderea irr.scr.ie r.ii iniobilului pe rolul fiscal ,__-____
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Cheltuielile ocazionate cu incheierea prczcntului contract sunt supoftate clecalre cuntpit'dtot'i in sarcina shruora se afla gi clreltuielile clc intabularel lucririle clepttblicitate irnobiliartr se vor indeplini de rrotarul public, potrivil clispozifiilor Legiinr,7/1996, repLrlilicatd cu rnodit'icdiire si compretarire urter;oar,e.-----------
Noi, parfile prezentului coiltract cleclaram ctr ne-au fost puse in vedere clecihe notarul public instrumentator dispoziliile Legii llztioli privind performanfa

energeticf, a clidirilor, cu nroclificdrile gi cornplctirile ulterioare, sens in care noivdnzdtorii punem la dispozifia curnpdrdtorilor certificatul cle perfonnanli energetica aclddirii seria SS nr'02388 intocrnit de inginer auclitor .r.tg.,i.'NncA DANIfiL 5iir:registrat in rcgistrul auditorului energeti;ub rrr.0l49l0g/0612020 clin care rezLrlti ciinrobilul este ?ncadral in clasa de perfol"rnanfd energeticd A,-___
SUbSCMNrrfii, PALANTIN SANDU !i NAIANTTN GINA, CICCIATiINci lltl anl incheial rtn cotrtract de asigurarc obligatoric a irnobilului clescris rrai sris.iAT.NO|O PALANTIN MIHAI-GANhINI ;i PALANTIN FI,ORENTINA,declardrr cfi suntenr cJe acorcr si crobdn<iirn inrobirrrr in aceste coniritii.-
Taxele (onorariul 9i taxa ANCPI ), pentru irnobilul descris nrai sus aufost statrilite la valoat'ca rle 260 000 RoN (rloursutcqaizecinriilei), rleclarat[ rlcpdrfi, irrrobilul lilnd evaluat ra valoarca 50 100 EUR, echivaterrtul a 242 344LEr,la cursul BNR de astizi clata autentificdrii de 4,g372LEI IIEUR, potrivil stucliuluide piafl al Cnmcrci Notarilor publici Bucureqfi.
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Subsenrnalii, PALANTIN SANDU gi PALANTIN CINA, declar4m cd

suntenr de acold cu intabLrlarea dreptului de ploprietate al cumplrltorilor in cal'tea

lirnciarl asupra imobilului ce {brrneazl obiectul pt'ezentului inscris.-------
Subsemna{ii, I'ALANTIN SANDU qi PALANTIN GINA, declarirn

od sunlern cdsalorilisub regirnulcorlunitalii legale cle bunuri astl'clcum rez-ult5 din
extrasul de inregistrarc nr.25548010210'7.2020, ernis de cAtre RegistrLrI Nalional
Notaria l al ltegirl urilor Matrimoniale.- --------

Subsemna{ii,PALANTIN MIHAI-GABRIBL qi PALANTIN
FLORIiNTINA, declardrn cd suntem cdsdtorifi sub regimul comunitdlii legalc de

burruri astful curn rczultd din extfasul de inlegistrare nr,255486102,0'1.2020, entis de

crltre R.egistrul Nalional Notarial al Regirnurilor Matritnoniale,---------
Subsenrnafii, I'ALANTIN SANDU, PALANTIN GINA PAI-ATIN

I\{IHAI-GABRIBL qi I}ALANTIN FLORENTINA, declarlm cd am luat la
cLrnogtinli de faptul oi notarul public care auterttifici prezerttul contract are calitatea
dc operator de datc cu caracter personal dobAndit[ in tenrciul Regulamenlului
eurolrean, precunl rpi de laptul c[ datele personale pe care consirnlinr si le putrern la

dispozilia sa nu suni l'olosite in alt scop decAt pentru inlocrnilea prezentului contract,
de asentenea cleclalAm cir am luat cunogtin[d de conlinutul prez-entLrlui act pe care l-anl
inleles in itrtregime 1i declar'lrn cd cele cousernl]ate in cuplinsul acesluia sunt

adcv[ratc, sub sancliunilc prevdzutc de legea penald pentru lalsul irr declaralii,
ConstatAnd cd acest 0ontlact corespunde intocnrai voinlei noastre am seurnal unicttl
exu'lnplar

'['chnoredacliit qi listat la Biroul ludividLral Notarial SAVA DOINA, ctt

sediul in Sltltroz-ia, Lllcl. Cosnrinului, ur. 12,b|.U26, sc. A, parter, judelul lalontila, inlr'-
Lrn cxcrrrplr.ir original carc rirrnirnc irr arlriva bilotrlrri notarial qi 7(gap1c) cluplicale, clin

cilrc rrnrrl va rinrAnc in arhiva biroului nolalial, rrn cxemplar pcntru clrlen funciar.l gi

',1r irrt i,1 1".q'r;.rrl,; , ' ;rtt ,'lil,' s '' ;ri1; 
ril' ;

\iiinr.itori Ounrpir r:itol"i

PAI,ANTIN SANDII, PALAN'TIN MII-IAI-GABIIIBL,

PALANTIN C;INA, PALANTIN FLOITBNTINA,

IIOMANIA
uN r r.JNlrA NAI'roNA r.A,q. Nor,q Rt LoR PrJBr-lc I

t]IIi.OU INDIVIDUAI- NOT'ARIAL SAVA DOINA
l,icen{a de func{ionare nr. 201 7 I 1781 124.10,2013
Sedirrl : Slobozia, Bld. Cosrninului, nr', 12, bl,U26,sc, A, parter, iudetul lalomila

INCHEIERE DB AUTENTIFICARE NR.763
din ANUL 2020 LUNA IULTB ZLUA02

lrr lir1a rrrca, SAVA DOINA o lrutal pul-rliu, la scdiul biruului s-au plczurrtat.
l. PAI,ANTIN SANDIJ, cetdtean romffn, dorniciliat in municipiul

Slo[rozia, Bcl. Matei Basarab, nr,l0l, bl.MB20, sc. A. el.1, ap.l, jLrdelul lalomita, CNP-
1660320182761, identitical cu cartea de identitate seria SZ nr'.55?438 eliberatd la data

dc 02.03.2020 de cdtrc SPCI-EP Slobozia, in nurne propriu.
2, PALANTIN GINA, cetdfean ronrAn, dorniciliata in rnunicipiul

Slobozia" Bld. Matsi Basarab, nr.l0l. bl.MB20, sc. A, ap.l, judelul lalornita, CNP-

I

*
B

N

o
4

I
(/)

b
4
?

ao



o
J
$

2680328212951, identificatd cu cartea de identitate seria SZ nr,390987 eliberatd la clata
de 23.04.2014 de cdtre Spct,Ep Slobozia. in nume propriu.

3. PAI,ANTIN MTHAI-GABRIEL, ccffifean romin, cronriciriar i1munici;liul Slobozia, Blcl. Matei Basarab, nr.l0l, bl.MB20, sc, A, et,l, ap,l,.iuclepl
Ialornita, cNP-1891108450059, identificat cu cartea cle identitate ser.ia sZnr.4438l3eliberati la data de 03,02.2016 de cdtre spct,Ep Slobozia, in nume propriu.

4. PALANTIN FLORENTINA, cerifcan rom6n, cronricitiaia inniLrrricipiul slobozia. Bd. Matei Basarab, nr, r0 r, br.MBz0, sc.A,et. l,ap. r .judefurIalontita, cNP'29008032lll89,identificatr cu ca(ea de iclentitarc scria sZ nr.4g207l
eliberata la clata de 25.09,2017 de citre spclEp Slobozia, irr nunre propriu, care, dupr
ce au citit actul, au declarat c.d i-au ?rrfcles confinutul, cl cclc, cuprinse in aci reprez.irita
voin{a lor, au consirn{it la autentificarea prezentului inscris qi au selnnat unicul
exemplar.

in lemeiul art, 12lit, b) din Legea nofarilor prrtrlici gi a activitlfii notariale pr
36/1995' republicatl, cu modificirile ulterioare, se declard autentic prezenfulinscris.

"l'axd ANCPI: 390
232

lei crr chitanfa se'ia ANCPI_IL nr . 0 132375 din 02/07t2020, coD
S-a perceput onorariul de 2900 lei +5-Sl lei -l.VA 

cu chitan{a nr. I 1652 din 02.07.2020.

NOTAR PUBLIC,
L;S. SAVA DOINA

Plezentul dLrplicat s-a ?ntocmit in 7 exemplare cle SAVA DolNA, notar public , astazi.data auterllificdliiaclului, are aceeaqi fbrfli plobantx ca originalul qi conslituie titlu executoriuirr condiliilc legii. 
.. ,., "
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PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr,49, Jud. Calarasi I CUI RO32890810 I J sUBBlZjl4
Tel 0242.332.788 E,mail: professional.evalurai@gmail.com IMEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 101 PS din 29.07.2024

RAPORT DE EVALUARE
l,. .rr:',:r;-.:r:--;.;:ii,E1{i-?:,:,:-!}.r:4'.!iJ.ri-t4+,!d+irr!, *-ji;J.4r,.!i:-.i:.:!.}.:}:,.\}.,t.:t)t-;L+.t,t.,.,

TEREN INTRAVILAN -

aferent aparfamenfului nr. 1, sifuat in Loc. Slobozia, B"dul Matei
Basaral: nr. 101, ill. h4iJ20, Sc. A, ju,l. lalomira, in suprafara

nlasulata de 1B n1p, ilrscris in carf ea frrnc.iara rrr. 3 0545

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Iu\ie 2024

Datele, informatiile si continutul prezenului raport fiind confidentiale, nu uor putea fi copiate in parte sau in toalinte si

nu uor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil aI evaluatorulai PROFESSIONAL EVAL E
CONSULT SRL, al clientului al proprietarului.

Digitally signed by
HARSESCU SORIN-

ALEXANDRU
Date:2024.07.29
11:21:52 +03'00'



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Eualuareabwwlui imobil - TEREN INTRAVILAN ofl"t in proprientea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil - teren intravilan in suprafata de 18 mp din
masuratori, aferent apartementului nr. l, situat in Loc. Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. i01, Bl.

M820, Sc. A, Jud. Ialomita, inscris in cartea funciara nr. 30546, apartinand proprietarului UAT
SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valofii de piald a activului menlionat mai sus, ata cum este definitl in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 7022,in vederea vanzarii.

Yuloarea de piald rcprczintd suma cstimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)

la data evaludrii, inrre un cumpiritor hotirAt gi un vAnzitor hotdrAt, intr-o tranzaclie

nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat gi in care pirlile au acfionat fiecare in cunogtin!5 de

cauzd, prudent gi fdrd constrdngere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanld cu reglementirile Star-rdardelor de Evaluare a

Bunurilor 2022 gi cu ipotezele ti condiliile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd ir-r conformitate cu standardele aplicabile, finAndu-se cont de scopul

pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 - Cadrul general

o SEV 101 - Termenii de referinli ai evaludrii
o SEV 102 - Implementare
o SEV 103 - Raportare
o SEV 104 - Tipuri ale valorii
o SEV 105 * Abordari si uretode dc evaluare
o SEV 230 . Drepruri asupra proplietS!ii imobiliar:e
e GL r,'6rC i-.i'.,l,rarei, 1.rur,util..,i rrLr,rLi]c

irr r()nlir)ulul r,,1,1.,itltlttt ,-:.1. I)rr:rrrli)Lir rrrrl(x]olo!ia d,: evitltr,rtt ;t t,'ltvarrilr lil,t,ttllrrilot itr tazttl
cvaluirii prezL'ntc.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea ec)aluarti; (1) Generalimti - in care se gasesc

principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaiuarii, respectiv

Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de propriente asupra proprietatii supuse eualuarii - cu

informatii referitoare la proprietar, prezenrarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; ({) Evaluarea

bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia eualuatorului; Anexe.

ir", ,r-u aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la

VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, linAnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

324Euro, echivalentul a 1.610 Lei (18 Euro/mp)

Valabil pentru data de referinata a evaluarii 29.07.2024

2PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si cousiderentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezer-rtul raport si esre valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Romania)

Cu stima,

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

&c&
!,1-t

ryrrl

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat

Harsescu Nicoleta

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detiuute, certificam ca afirmatiile prezentate si

sustilrute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si

concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si

sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul

acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna

din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depindc dc nici un acord, aranjament sau intelegere care sa'i confere

acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile

exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de

finalizarea trallzactiei.

Analizele si opiniile noasrre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si

metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Aurorizati din Romania),

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si

verificat, ir-r conforrnitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul cfrrE selnneaza tnai jos este Inembru

ANF\/y''l'l a irr,Jr.flir-rit.(:rrinteler frofranlului de prt:patirc plofclit,nnlr cr,t-rtrnua al Al'\F\/AR:i arc

r r)lrlneleltlH lte( es;ll;r il)lrr( l1]irii ilrr'.ltti t;t1,n11,

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Adrninistrator Harsescu Alexarrdru ,-'r 'i:.' ' 
i''.

i' *r.:'i'ri ;,: l:,;iti
1, . .

t\
\, t :t.:

:';:r''

Evaluator Autorizat EBM, EPI . Membru Acreditat

Harsescu Nicoleta

4PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

7 .1. ,Identificarea bmwlui imobil - obiectul eqaludrii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil - teren intravilan aferent apartamentului nr. 1, in
suprafata de 18 mp din masuratori, situat in Loc. Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. 101, B1. MB20,
Sc. A, Jud. Ialomita, inscris in cartea funciara nr. 30546, apartinand proprietarului UAT

7.2 Scopul ec)aluarii

Estimarea valorii de piali a bunului menlionat mai sus, ata cum este definiti in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022,in vederea vanzarii.

7. 3 Utilizar ea evoluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. AvAnd in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu.gi asumi rispunderea decAt fald
de client gi fata de destinatarul lucrdrii.

7.4 Bqza de esaluore. Tipul valorii estimate. Premisele eualudrii

Evaluarea executat; conform prezentului raport, in concordanfi cu cerinfele clientului, reprezinti o
estimare a valorii de piald a activelor, ata cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

qI r\Dr\TI A

7,5 Dsta insltectiei

lii::1rt:c1ir r, ii-r:t c{crlrati 1-,t ir:rc:, ir-r,]:,i:,,'1,, ):.17'lUt,,1,: ,r)t:t- elalriator llar':,crcrr Alex;irili'r ;;;

l )f(':clt t lr I fil-rl (:: €n t lrfr 1 l r J r r i 1.r, 11,r i rr t irllt I r r r.

7,6 Data estimaii ualorii

La baza efectuirii evaluirii au stat informaliile privind nivelul prelurilor la data de 29.07 .2024, data
la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare precum gi valorile estimate de citre
evaluator. Er,aluarea a fosr realizari in luna lulie 2024.

Data evaluarii este 29.0?.2024.

7,7 Moneda raportului.

Opinia final5 a valorii de piata este prezentata in EUR si LEL
Cursuf de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaludrii (29.07.2024), si anume 4.97
LEI / EUR

7.8 StanAardele oplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanli cu reglementirile Standardelor de Evaluare a

Bunurilor 2022 cu ipotezele gi condigiile limitative cuprinse in prezentul raporr. Valoarea imobilului
a fost determinatd in cor-rformitate cu standardele aplicabile, finAndu.se collt de scopul pentru care s-

a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 - Cadrul general

o SEV 101 - Tcrmenii de referin!5 ai evalulrii

o SEV 102 - Implementare
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SEV 103 -Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de pia!5 au fost:

o documentarea, pe baza unei liste de informalii solicitate clientului;
o inspectiaproprietilii;
o stabilirea limitelor 9i ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;
o selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
o deducerea $i esrimarea condiliilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se tini

seama;

o analiza tuturor informaliilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluirii;

o aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii gi

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile gi metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

1.9 Sursele de inforrnafii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Labaza estimariivalorii de piata au stat Llrmatoarele surse, documente si/sau informatii:

. Documerrte le puse la dispozitie de catre solicitar.rt

. i-xtt,t. ir'r irttr lr.rl)rillla

r (liitakriigc rle co..;r (ll1()\lAL, N4Al R1X ii( )\4)

A lte in[,n rrra]t i nccesare, r'cspect ir,:

. Cursnl de referinli al monedei nalionale afigat de BNR;

. Publicatii privind piata imobiliara;

o Articole din presa;

Evaluatorii nu i9i asumi niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozilie de cdtre client si

proprietar gi nici pentru rezultatele obginute in cazui in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gretite.

7.70 lpoteze generdle

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaliile 9i documentele furnizate de cbtre
proprietarul imobilului gi au fost prezentate firb a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazului iu
care se specifici altfel;

lrrformatia firnrizati de citre rerli este corrsideratd de irrcredere, dar rru i se acordi garanlii
pentru acuratele;

Se presupune ci nu existi condilii ascullse sau neaparellte ale amplasamentelor: solulului sau

structurii clidirii (pirfilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asum;
nicio responsabilitate pentru osemenea condi;ii sau pentru obginerea studiilor necesare

pentru a le descoperi;

o

o

o

o

o

a

a

a
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. Se presupune ce amplasamentul este in deplind concordanfi cu toate reglementirile locale gi
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cAnd neconcordaniele sunt expuse,
descrise gi luate in considerare in raport;

. Din informaliile delinute de citre evaluator gi din discufiile purtate cu proprietarul, nu existb
nici un indiciu privind existenla unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazd
valoarea proprietdlii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostinte de efectuarea unor inspeclii sau a unor rapoarte care si indice prezenla
contaminanlilor sau materialelor periculoase gi nici nu a efectuat investigalii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in iporeza cd nu existi ata ceva. Daci se va stabili ulterior
cd existd contaminlri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau

sunt puse ln funcliune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea dr-rce la
diminuarea valorii raportate;

. Evaluatorul consideri cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

r Valoarea de piatd estimata este valabilS la data evaludrii. IntrucAt piafa, conditiile de piald se

pot schimba, valoarea estimate poate fi incorectd sau necorespunzdtoare la un alt moment;

o S-a presupus ci legislalia in vigoare se va menline gi nu au fost luate tn calcul eventuale
modificdri care pot si aparl in perioada urmdtoare;

. Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut finAnd seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informaliile disponibile;

. Evaluatorul a utilizat in estimarea rralorii toate informaliile pe care le-a avut la dispozilie la
data evaluirii referitoare la sr"rbiectul de evaluat neexcluzAnd posibilitatea existenlei gi a altor
irrforrnalii de care acesta r1u avea cunogtiuli;

e i111131r: i,-i iu,:.:i rrr,(;,,,l ii; ,' r(.tui tirl)rlll t.lr it-r';l,lir i dte1 ,tu1 rl,1 p11l-1]1rrte;l irr.eillitl:

, F,r'lltiltr.,rtrl, plirr rrirtluir |liutciisale, lru cstc oJrligar ri OJcrc i|r cclrrtirruarc cotisultarrta slrr sa

dePrrni rrriltr-nir: ir-r itrstiurJi relativ la p,tttPrietilile irr clresrjune, irr afara t.azulr-ti in t.ar-e s,au
ir.rcheiat astfel de infelegeri in prealabil;

. Nici prezentul raport, nici pirli ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) r-ru trebuie publicate sau mediatizate firi acordul prealabil al evaluatorului;

. Raportul de evaluare este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice gi politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste condilii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot
pierde valabiliratea.

1. 10.1 lpoteTe specialc

a Nu este cazul

1. 1. 1 Condilii limitative :

. Evaluatorul, priu natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare cor-rsultan!6 sau si
depuni rndrturie in instanfi relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
asrfel de ir-rfelegeri in prealabil;

o Posesia acestui ralrort saLr a unei copii nu confera dreprul de publicare

o Raponul de evaluare este valabil in condiliile economice, fiscale, juridice gi politice de la data
iutocmirii sale. Dacd aceste condigii se vor modifica concluziile acestui raport i$i pot pierde
valabilitarea.
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7,12 Clnuza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altl referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus lntr'un
document destinat publicitdlii firi acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei gi

contextului in care urmeazd sd apari. Publicarea, parfialS sau integrald, precum gi utilizarea lui de

citre alte persoane decAt cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1. 13 Resporu abilitatea fald de terli

Prezentul raporr de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de citre solicitant,
corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare

este destinat scopului 9i destinatarului precizali in raport. Raportul este confidenfial, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o respousabilitate fald de o terli persoanS, in nicio
circumstanli.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.7 Dreptul de proprietate euqluot

Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul se afla in proprietatea UAT SLOBOZIA. Dreptul
de proprietate asupra bunului este liber de sarcini

2.2 Caracteristicile bunului imobil

Informatii de s pr e ampls ament

Terer-rul supus evaluarii este constituit din teren aferent apartamentului amplasat in blocul ]r4B 20 din
Loc. Slobozi^, zona nrediana a localitatii, pe strada Matei Basarab la intersesctie cu Str. Mihai
Enr inescu

t er c-nrrri liltrrc .

Acccsul in zor-rd se realizeazi prin B-dul Materi Basarab.

Accesul la bloc se realizeaza direct din Str. Mihai Eminescu

In zona se mai afla:
Ur-iir5li comerciale: Da

UnitSli de invSfdmAnt: Da

Unitili medicale: Da
lnstitulii de cult: Da
Sedii de bdnci: Da
Cursuri de apd: Nu
Altele: Spitalul Judetean de Urgenta lalomita
Amplasarea proprietilii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Utilitifi:
La data evaluarii terenul dispune de toate utilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si

telefonie)

Caracteristici juridice:

Utilizare legali: Rezidential
Servituli de trecere: Nu este cazul

Restriclii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restriclii existente: Conform PUZ
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CAPITOLUL 3. Analiza piefei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piafa imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a

efectua tranzaclii imobiliare. Participanlii la aceasti piald schimbi drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pielele eficiente, piala imobiliarl nu se autoregleazi ci este deseori influenfatl de

reglementlrile guvernamentale gi locale. Cererea gi oferta de proprietifi imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins, existAnd intotdeauna un decalaj
intre cerere gi ofeni.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate se se modifice brusc, fiind
posibil asrfel ca de multe ori si existe supraoferti sau exces de cerere gi nu echilibru. Cumpiritorii gi

vdnzitorii nu sunt intotdeauna bine informafi, iar actele de vAnzare-cumpdrare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informaliile despre prefuri de tranzaclionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

ProprietS;ile imobiliare sunt durabile gi pot fi privite ca investitii. Sunt pulin lichide gi de obicei
procesul de vAnzare este lung.

D efinir e a piete i spe ci{ice

in carul proprietdfii evaluate, pentru identificarea piefei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepind cu tipul proprietdlii.

Astfel, linAnd cont de specificul zonei (preponderent rezidenfial) gi de tipul proprietdfii, piala
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Alrirliza efectuatb s-ir bazat pe ider-rrificalea proprietdlilor imobiliale sinrilale cLi proprieriltea subiect,
anrplasate ir-i zona ana]izata.

lr-, rna]jza lcestej ;re!e.rrrr rrrvestipat.{j uspr:t:te krgate c1e ritrratia ecor-rr.rn-rici rr localrtalii, po1-rulaJ.ia

sa, tendinle ale Lrltimilol ani, cererea specifici gi respectiv oferta corrpetitivb pentlu tipul de

proprietate mai sus menlionat.

Oferta contpetitivd

Pe piafa imobiliarS, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este dispor"ribili
pentru vAnzare sau inchiriere Ia diferite prefuri, pe o pia!5 dati, intr-o anumitd perioadd de rimp.
Existenla ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pre! gi un anumit loc
indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

ir-t ..., ce privegte oferta competitivd pentru proprietatea imobiliari subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

OFERTA

Cea mai mare tranzactie din punct dc qtedere al suprafelei a fost tncheiatd la Corbeanca, jude,tul llfov , unde
dezuokatorul belgian Speedwell, unul dintre cei mai activi cumpdrdrori de pe piala locald, a achizilionat un
teren de 14,0 hecnre pe care intenlioneaTd sd dezuohe un ansamblu reTidenfial, Situat in vecinntatea
Bucurestiului pe malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential planificat de dezuolntor va adutw un mix de uile
cu g'arlini &erwl' odse.

O ahd rranzacfie de arnploo:re (peste 10 ha) tncheiatd tn semestrull 2023 este reprezentatd de achiTiliaunui
teren de circa 11 ha situat in parrea de uest a ora;ului Consnnfa. AchiTifia a fost fdcutd de Lion Capiml ;i
noul proprietar intenlioneaTd sd dezuohe un proiect de utilizare mixtd, cu componente retail ;i reTidenfiale,

Pdnd la dflr;itul aru,rlui 2023, prelurile cerute pentru toate segmentele sunt estimate sd se menlind la acela;i
niuel din prima parte a anului. Chiar Si a;a, numdrul limiw de tranTaclii tncheiate pilnd la sfhrsitul T2
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2023, precwn Si reticenla investitorilor de a curnpdra terervtri doar penuu a-Si ldrgi portofoliul, face ca

localizarea sd aibd nevoie de un plus, respectiu de infrastrucana si de posibilitnte dt dezvoltare penuu a

conuinge wt cumpdrdtor sd tncheie o uanzaclie

, Flguro 26; Eudrarct Arldt€ Se$!u Prlce GrnOr) | ocvelopqnnr Lrndrlrl
l{NloUse

trd*b.dr

affu Brsldontlql Bet€ll lnduShhl

turirjnrrdsa*cr*

Sursc: RealBstateMarket Report Hl2023 I Runania I CBRE

Referitor In uAnzarea proprietdfilor imobiliare similme proprietdlii subrect, acestea nmt ofertate pe piafd la
prePni cuprinse tnue 80 Euro ;i chior 1,30 Euro I mP, terenwi libere.

Varialia principald a prelurilor este alttrenati in pricipal de localizarea proprietSlior, dar si de

apropierea lor de obiective importate irr comunitate, apropierea de utiiitati, etc.

in anexele raportului de evaluare surlt prezetltate cotalii (ofelte de vAnzare) pelltru proprietdli
sinrilare proplictblii srrl.iect,

Cererea soluabila

Cererea reprezinti canritarea dintr-uli anumit tip de proprietate pentru care se rlanifest) dorinla
pentru cumpirare sau inciririere, la diferite preluri, pe o anumitd piafi, intr-un anumit interval de

timp.

Cererea

In prima jumdtatc a anului 2023 , tn Romilnia au fost traftzacrtonclte aproximatiu 7 2 de hectare de teren, mai
mult de jumdtate din proprietdfi fiind siante tn BucureSti Si judelul llfov, OraSe regionale precum

Constonfa, IaSi, TimiSoara, Sibiu pi Ploiegti au atras i6%o din suprafala toald tranTaclionatd. In furrclie de

potenlialul de dezuolnre, pe tereru,tril.e nou achiTiporwtr, cumpdrdtorii au euut tn vedere, tn principal,

proiecte reTidrnliale . Astf el, cu 45o/o din supraf ala totald uanTacfiorwtd , terenwile cu destinalie rezidenliald
uiitome au generat cea mai mare cerere, urmate de cele ponivite pentru proiecte mixte Si de retail (cote

aproape egale de 25o/o din suprafala totald vAndutd). Cu suprafele cuprinse tnue 1,0 -2,0 hectnre,

tererunile de dezuolnre pentru uTindusuial au atras 6%o din total.

Flgute 28 Tol.l Lrnd TtinD€G-lionr $q m) Dy Type ol Ure Hl ?023

t rlrldtntlt I miied.ur( f rclrli I hduFlfs!
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Pric)ind cu nerdbdme cererea terenurilor pentru dezuoltare lindnd cont de topul qeat de principalele nanTaclii
din Hl 2023 , interesele cumpdrdtorilor se tndreaptd din nou cdtre proiecte de retail ;i industriale , dar fnfund
cont de oiterii diferire fald de anii uecufi,

Chiar dacd dezqtoltatorii sunt tncd interesafi sd achiTigioneze terenuri reTidenfiale, cererea din acest sector
pme sd se fi diminunt tncEdnd cu a doua jumdtate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul
deciziorwl este prelul dc uhnTare, cumpdrdtorii asteptAnd oferte competitiue .

In orrrt moment, cea mai mare cerere este generatd de sectorul retail, inuestitorii cauthnd rcrenuri potrivite
pen*u inuestitie nu dom in BucureSti ;i marile orase regionale, ci Si tn orase secundare Si chiar terfiare,
apropierea de viitorii lor clienfi fiind uiteriul principal de selecfie.

L rrro ce priveSte terenurile de uz indusnial, cererea uenitd de la dezuolnnrii consauafi nu a tncetat
niciodatd, dm pentu ei cheia esu infrastuctura. Astfel, amplasamentzle cu acces bun tn apropierea
lucrdrilar de infrasnuaurd fur derulare, precwn aumstrdzile A0 gi A7 , sunt localiile cdutote de investitorii
indusniali;ilogistici. Ceea ce poate fi un plus tn acest sectar, este numdrul tot maimare de companii din
Asia care cautd sd deschidd unitdfi de producfie tn CEE, iar Romdnia se numdrd printre ,tdrile pe care le
iautn conside.r*e. ln plus, se remarcd o cantitate impresionantd de cerere pentru terenurile pot'rivite pentru
dezuohcuea fermelor fotouokaice, sau pentru alte surse durabile de energie uerde, cum ar fi turbinelz. eoliene.
Cu toate acestea, procesul de seltcfie este htng, a;a cd un impact mai mare ar putea fi obseruat incepdnd cu
2024.

TerenurilB penvu deTvohare in segmentul de birouri sunt tncd sohcinte in special fur Bucure;ti, dar blocajul
creat de restricfiile de zorwre comportd o presiune suplimentard pe o piala care a trecut prin schimbdri
substan,tiale in ukimii doi ani ;i jumdtate.

Sursa: Real Estqte Market Report Hl 2023 I Romania I CBRE

F, lilil'r rrl 1,i, 1i i Prcq iririrri

fininri rrol)t ile ir-rfor.r.r.ia]iilt'r:xi-stcr.rtc pc pia]5, se poare afirn-ia ci la accst it.iollleul lriata c.sre jnrr-un
crIrrlrbru, uielia irind aPrcixiirrativ egala cerclii.

la rrivclr-rl localit;r1il, la nrourentul actual nrrn'rir.irl tlar-rzac!rlor c:rre au drelrt obiect proprictili
jn.robiljarr:,.lt: atest tip rst c tle nn'el scazur. Astfei, linincl cor)l dr: condiliilc exisrcrrrc pe pia!5 la
momentul actual, pr-rtem afirma cd prelurile gi chiriile pentru acesr rip de proprietate se vor menline
in stagnare.

In Drezent in apropierea Rotnaniei se desfasoara un conflict dnndti acest conflict o generdt
sanctiuni internationqle fara precedent. Sancliunile rqdicale aplicate tn preTent tmpotrivo Rusiei
vor funea consecinle dc amploare. Prelurile energiei Si ale materiilor prime qu urcdt, addugdndu.
se Ia inflalia existentd, Economiile europene sunt cele mori expuse la risc; se anticipeago cs tdrile
cqre clu legdturi ecotwmice str?nse cu Ucrqina pi Rusic vor fi afectate in mod ileosebit, existdnd
un risc deosebit de penurie Si de intrerupere a aproviTiondrii, pe lAngd presiunea cauzatd de
afluxul de refugiali.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimat; avAnd in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar dacl
terettul are amenajlri, rraloarea acestuia este estimattr prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, gi anume, prin considerarea lui ca fiind liber gi disponibil penrru dezvoltare ulterioari,
respectiv pelltru urilizarea cea mai eficientS.
Avand iu vedere informatiile dispoir"ribile, s-a optat perltrLr una dintre cele 6 merode de evaluare ale
tereuurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
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5.2 Abordarea prin piafd - Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piald esre procesul de oblinere a unei indicalii asupra valorii proprietilii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietSli similare care au fost vAndute recent sau care sunt

oferite pentru vdnzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul aborddrii prin piali sunt:

a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statistice; analiza costurilor;

b) tehnicile calitative:

analizacomparaliilor relative; analiza tendinplor; ar"raliza clasamentului; iuterviuri.

ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazd fie
analiza pe perechi de date (tehnici cantitative), fie analiza comparaliilor relative (tehnici calitativi)
penrru a obgine valoarea proprietSlii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordirii
prin piald cel mai des folosite in practica evaludrii. ln analiza comparative, cele doui tehnici pot fi
folosite separat sau in combinafie.

Ajustirile oblinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate prelurilor de vdnzare ale

proprietililor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in sumi absoluti ;i/sau in procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,,inferior", ,,superior", ,,mult inferior", ,,mult superior") sau in algi

rermeni descriptivi, care definesc clar mirimea gi/sau calitatea diferengelor dintre caracteristicile
proprietSlii sr"rbiect 9i cele ale proprietSlilor comparabile.

Arraliza pe perechi de date

crilrrclcljsticr. lderrl, r,hnzbrilc/oicrtele conil)rrat('ai ti'elrr.ri sb fie ide'ntice sulr. toitlc itspcctcl(t,.rr
excep!ia calacleljsticii analizate.'1-otr,r;i, in lealjtate, acesta erite u1) caz foarte tat. I)csrr,ii,
evaluatorul trebuie s5 incerce si analizeze o serie de perechi de date perltru a izola efectul unei
slngure caractenstlc 1.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodi pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietili imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piala imobiliari gi

sunt, de obicei, colecrate de firme ce acriveaz; in domeniul cercetarii sau de difdrite institulii ale

statului.

APLTCATil

in aplicarea abordlrii prin pia!5, un evaluator poate folosi atAt tehnicile cantitative, cdt gi cele

calitative. Dacd ajustirile pot fi derivate din tehnicile carltitative, in general acestea vor fi primele

aplicate. Diferenlele aferente elementelor de comparalie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativi. Cele doui metodologii sunt complementare
gi deseori se utilizeaz5 cornbinat.

Pentru a identifica gi estima ajustirile, un evaluator poate utiliza gi alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
si ia irr currsiclcrare Loate^Leluricile aplicabiie, pelrtlu a dcterrrrirra care dititte ele este cea nrai

adecvatd pelltru evaluare. In general, cu cdt proprietatea imobiliard subiect este mai complexd, ctt

atdt r-rumirul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustirile trebuie si reprezinte perceplia pielei gi si fie argurnentate in rapoartele de evaluare.
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Evaluatorul trebuie si fie foarte arellr gi si ajusteze prelurile comparabilelor, pentru diferenlele
existente intre caracteristicile proprietililor comparabile gi cele ale proprietilii evaluate.

Existi situafii in care unele elemente de comparalie se suprapun sau sullt percepute pe piali ,,1a

pachet". Evaluatorul trebuie sd aibi griji si nu efectueze ajustlri de doui ori pentru aceleagi diferenle
(si evite dubla ajustare).

Ralionamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre

comparabila cu caracterisricile fizice, juridice ti economice cele mai apropiate de cele ale proprietSlii
subiect. in grila datelor de piali acest aspect este reflectat de numirul ti cuantumul ajustirilor.
Numirul mic de ajustiri si cuanrumul mic al acestora indici asembnarea proprietSlii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cAt numirul de ajustiri aplicate este mai mic
gi, totorJati, cuanturnul ajustdrilt-rr este rnai rrric, cu atat proprietatea colnparabili este mai
aseminitoare cu proprietatea subiect.

Degi analiza pe perechi de date este, reoretic, o metodi analitici, uneori este impracticabild,
deoarece numai un numdr redus de proprietili imobiliare similare poate fi disponibil gi este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare oblinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neapirat definitorie, asa cum o singurd tranzaclie nu reflecti
neapdrat valoarea de pia!5. Totugi, chiar gi atunci cAnd sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceaste tehnici. Mai degrabi va determina valoarea ajustdrii indicati de date limitate gi va
folosi alte proceduri analitice pentru a tesra credibilitatea ajustdrilor derivate din seturile de perechi
de date. Este imperativ ca evaluatorul si foloseasci toate metodele anaiitice pentru a soluliona
problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elernentelor de cornparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tel-urica pe

llct{:t.}-;i c'le cl:,1r. rc la a-1.,Jica acea!ta tcbnir-a, iar'1:,ctitru elen,cnle p{:ritn.1 .-arr- clatele disl^'r-rnibile suut
linritate evelrraton.r] se va intile|tir catr-e i;r-irriiza rlatelol secrrirtlrrre.

Argurterrtalca ajustiriior, bazati 1..c rnlornraliilc cle lr'Piala jmobiiiaii slrr:cific), rrebuie si fie
suslintrti'ir-r rapoartele de er,aluare cu infom.raliile lrrezerrtate in ca,lul ar-ralizei pielei irrobiliare
specifice. Asfel, analiza pielei imobiliare trebuie sd conlini toate informafiile care au stat labaza
ajustirilor. De asemenea, toate ajustirile trebuie sd fie analizate gi trecute prin filtrul evaluatorului 9i
nu trebuie aplicati o ajustare doar pentru cd existi o diferer-r!5, ci trebuie analizati piafa specificS gi

trebuie vizut daci existenfa acelei diferenle este recunoscuti de pia,ti sau nu.

ir-, 
"r-r"". 

sunt prezentate datele despre vAnzdri sau cotalii ale unor proprietSli similare sau

asemindtoare cu cea evaluati. Aceste date au fost verificate perltru valabilitate gi corectitudine prin
contactarea vdnzitorului.

Valoarea de piata
324 Euro, echivalentul a 1.610 Lei ( 18 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata -324Evo

Criteriile care au srar la baza estimarii finale a valorii, fundamentati gi semnificative, sunt:

adecvarea, precizia gi cantitatea de informalii.

Adecucaea:

Prin acest crireriu, evaluatorul judeci cAt de pertinenti este fiecare metodd, scopului gi utilizdrii
evaludrii. Adecvarea unei metode, de regul5, se referl direct la tipul proprietdlii imobiliare gi

viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este mdsuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de

calculele efectuate gi de corecfiile aduse prelurilor de v6nzare a proprietililor comparabile.

C antitat e s inf or m atiilor :

Adecvarea gi precizia influenleazd calintea gi relevanla rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiare in raport cu cantitatea informaliilor evidenliate de o anumitd tranzaclie comparabilS

sau de o anumiti metod5. Chiar gi datele care indeplinesc crite^riile de adecvare gi precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazd pe suficiente informafii. In termeni statistici, intervalul de

incredere in care va fi valoarea real5, va fi ingustat de informaliile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodS, avAnd in vedere tipul de proprietate
(apartament) 9i scopul evahririi (vanzare), este comparatia directa din cadrul aborddrii prin piata.

Aceasri rnetodb irrdeplinegte criteriul preciziei gt criteril,tl cantitdlii ;i calrtdlii uformatiilor.

Avand in vedere cele de nrai sr.rs, opinia evahratorr-rlr.ri este cb abordarea cea mai adecr,atE itt cazr"rl de

1 '!r ,'r, t,l't,!, ', : t; I t,'t'

Astfc], r'itl,.rrrr.'a.lt. 1;lttl; a frJoprictatil a iost estjtrtat) la:

324Ewo, echivalentul a 1.610 Lei (18 Euro/mp)

Cu stima,

Evaluator Autorizat EBM, EPI . Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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ANEXE:
Abordarea

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferm)

Marja de negociere din piara specifica (%)

Cuantum ajustare (€./mp)

DREPTUT DE PROPRIETATE TRANSMIS
Cuanom ajustare (%)

Cuannrm ajustare (€/mp)

PRET AII ISTAT (€/mnl

RESTRICTII LECAIE (reglemeutare urbauistici)
Cuantum ajustare (%)

Cuantum ajustare (Qmf')
PRFT Alt ISTAT (f/mnl

CONDITII DE FINANTARE
Cuanrum ajustare (%)

Cuantum ajustare (9mp)

PRET AIUSTAT (€/mn)

Dept absolut

0%

€/-p
165 €/*.

CONDIT]I DE VANZARE
Cuantum ajustare (9o)

Cuantum ajustare (€/nrp)

PRET AIUSTAT (€/mn)

CONDITII DE PIATA
Cuanrum ajustare (%)

Cuantum ajustare (€/mp)

PRET AIUSTAT (€/nrn)

Cornprratir cLr rtrl)i(.tul
{ ,::rir:::r ir:.i,.rr 1'rl )

Crrrntrrrr r,ju:trr, ((ihr1 )

ofetra
-59o

.4.8 €/mp

Dept absolut

00k

€/mp

Nu sunt similar

.4.5 9mn

I't{trl

0%

Sl)l'IlAFATA (nrl)

Cralrunr ajusr:rrc (9i)

A5 €/mn

Nepartinii)are NeprrtiDitoare Nepartiilitoare Nepartiniroate

500 mp

€/ml

Drept absolur

0%

9mp

1L62 mp

Drept absolrrt

t,(xtAl.lzl,,li L

560 mp

Numerar

oferta

.5%

Numerar

Cuantunr

.5%

/,1 I

0%

oferta
.5%

Curente

9mp

Cuanrunr aiusrarc (%)

similar

.5.5 9mp

DRTJM DE ACCES

OVo

TIA (utiiizarea rerenului)

105 F/mn

9.p

18.00 mp

90 €/mn

070

Cuarrtum ajustare (%,)

€/mp

Cuantum

Numerar

90 €/mn

OVo

Siol.ozir, Str.

hnrchc

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIl

Curente

Cuantum ajustare (%)

€/mn

similar

0%

85 €/nn

urbanistici

0%

PRETESTIMAT DE TRANZACTIF l€/mn)

€/mp

Cuantum ajustare (0z6)

FORMA IN PLAN, DESCHIDERE
Cuantum ajusrare (%)

Cuantum aiustare (9mo)

€/mp

Numerar

Slohozir

85 €/mn

0%

Jndcpcr,dcntci

16 0i n1-'

locitirrrrniiarr l,)c;rti(iDfclioirrr iocatitsinrilara
t ':i ::':. l,'l

tTrr!. I {i/n,1. (/rrr1

?c,fl4 ei i,!r4, lQ tftl

ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI
Cuanrum ajustare (%)

Cuanttul aiusrare (€/nrp)

€/mp

jvo

105 €/mn

90 €/rrn

€/mn

0%

ATI DISPONIBILE

Curente

Sr r.

Suprafata (mp)

€/mn

rezidential

85 €/mn

Slo|ozia - Sn. Viitor Slol.o;ia - Cartier
pcrifcric "l inerctului

t 05 €/mn

1O5 €/rrn

rezidential rezidenrial reziderrtial

0%' jYo 07o

di:r drunr public din drum public din drum pul.lic

! a8 {!._rt!l !l!(:Lltz,t!t __ _

12(r? nrp 560 nrJ' 
.. 

t00,; -.'--

.20./" .20% .20%

Toal ajusbre conctetistici Ji1ice %

Tobl ojusarc catactetnici lizice (€lnp)

0%

€/mp

Chelnrieli pr. aducere la sradhrl de teren consrruibil

Cuantum ajustare (9o)

Ctrantunr aiustare (€/mp)

cora indiviza ap

Curente

0%

€/rnp

**Conform GE\i 630/art. 53, selec(area cr)nclu?iei asupra valorii rsrc dererminara de proprietatea imobiliara (Co-A), care este

dpdv fizic, juridic si ecoDoDlic de proprierarra inrobiliara subiecr si asut'ra Dicsthti cdrcia s-au cfccrrrar celt' nrai Dlici ajlrsrari .

totala pr rrcentuala absolrru

T

Ajustare totala L.rura atsolutn

toate utilitatile

0%

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

din,lrurn pub)ic

0v.

corf PUZ zr>nal

-60%

conf PUZ zonal

.60%
conf PUZ zonal

.60n/o

toate utilitatile
0%

roate utilitatile
070

toate utiliratile
0%

0%

regulata regulata

20.90 €Ad
84€
8ovo

regulata regulata

0,/.0% 00/"

nu

0%

Nu
jVo

€/mn

nu nu

0%

Nu

|vo
€/nrn

tlu

07o

€/mn

Nu
00/"

€/nrn

-800/.

.72€lno
.80Yo

.75 €lmn

nu

(€)
(%)

72€
80%

83€
980/o

15

:66 €/mo

-80%

.84 €/mn

Crrs lnirrnr BNR:

4.97 lcil€



IUSTIFICAREA AIUSTARILOR APLICATE lN CADRUL COM!4B4TI-EI-DIBECIE,
AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI . OFERTA /TRANZACTIE

Av6nd 1n vedere {aptul ci prop. conparabile utilizate sunt ofene de v6nzare ti nu tranzac}ii, pt a ajunge la un prel estimat de vlnzare s'a

discutat telefonic cu fiecare dintrc ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabile.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fosr aplicate ajusriri penrru elementele specifice rranzaclionirii pt niciuna din propriedJile comparabile utilizate, deoarece

acesrea sunt similare cu proprietarea de evaluat din mrnct de vedere al celor cinci elemente de comparatie snecifice tranzactiontrrii.

AJUSTARE PENTRU LOCAIIZARE
Ajusririle pt localizare, de regula expritrare procentual, se aplici atunci cAnd caracteristicile de pozilionare ln zoni ale imobilelor

comparabile diferi de cele ale prop. evaluate. Ajusrlrile reflecth cregrerea sau descregrerea in valoare a proprietl;i datoriti localizirii

in zoni, si au fost aplicate acolo unde piala recunoagte frprul ci o localic este mai buni decdt aha, din diferite motive.

Co_A: Slobozia. Str. lndependentei. locatie similara Co-B, Slobozia - Str. Viitor p€riferic. locatie inferioara (10 %)

au-". sl.bozia - str' l)omtrita Balasa' Median ' locatie mai buna ('20 
co-Dr slobozia, carticr Tincrctului - locmic similora

%)

Ajustarile aplicate reprezinta car ar Fleli un cumpiritor tipic, mai mult sau mai pulin, penru o proprietate amplasati lnn,o zond, mai

favorabili sau mai putin {avorabiltr, fati de proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRL' DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustdrile pentru suptafali se aplici atunci cdnd, in urma observaliilor concluzionate ltr cadrul analizei pielei, rezulti difetenJe de prej

pe care rn curnpiritor tipic le va pliri pentru un lot de teren ln funclie de suprafala acestuia. ln general aceste ajrtstari sunt aplicate

procentual si recunosc c6t ar pliri un cumpiriror ripic, mai mult sau mai putin, penuu un lot de reren crre diferi prin suprafafi faJi

de proprieratea suhiect. ln qzul nostru avem utmatoarea situatie:

Co_A, cu suprafara mai lnare, lrimesre o ajustare de.20olo Co-B, cu supmfata mai mare, primeste o ajustare de .20%

Co_C - nu recesira ajusrari Co-D, cu sqrrafara rnai Dire, pimesre o ajusrare de -20%

Asdel, pentm <suprafata> s-au aplicar ajusreri comp. A, B, D, deoarece djn ahaliza piel€i imob. specifice a rezuhat fapul ctr diferenta de

suprafati dinrre acesre comparabile si prop. subiecr este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al tetenului.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele uriliate au CMBU similara (re2idential) cu cea a proprietarii subiecr, asrfel incNt nu se impune aDlicarea upor aiustari.

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE

Ajusrdrile pentru tipul de arnenajare a drumului din care se realizeazi acccsul se aplici arunci cind caracreristicilc tipului de drurn de acces

penrru froprieri!ile imobiliare comparabile diferi de cele ale proprietSlii evaluate. Ajusririle se exprinri, de reguli, procenrual 9i reflecti
cregrerea sau descregterea in valoare a unei frofriereli, darorare rilului de drurl de acces citre acelsta.

Co-Ar din drrrrr pul.iic, similar Co-B: din dnrnr prrhlic'sitnilar
Co C, tlin drunr lu[.]ic - sinrilar Co-D: din drrnt prtblic - sirrilar

AIUSTAP.I l'El'll Rti COI:IClENl I Ulilli\NlSl lCl

./t,,li.ri. r,r.: I r .,la 1,, .. r,, il l,l t:,. I,|.,,r1,r,t, .,,.ti1;.,tr, i,t l;,, i,r ,ii,r, I l.,il'r l,r riri
i,A ,rrl l'll7:ir.rl .rfoi,'r(/.0'l\ (l F: ,,rrl lill/:jl;,| jrfl rr,r(6ll',l.)
(,, (, ,,'r,i l'Lr2r r,.,1 ,rr,rl.r (.,,-l): .,r,1 l'lj2: rr,,l .rrlrrlr i'tri ll)

l{':1,'.'-l_JL',Lf . -.r, i, rrri rr1 "r:J:.]:l:-,.:f:"-,, i.l:J 1,:jr,.lt,j.t]lt:t_
AJUSTAR] PENTI{L] UTILITA'IlLE I)JSPONIR]LE

ln gcneral urilirsJilc srmt asigurure public iar atunci cand acesrea lipsesc apare ncvoia dezvoltirii unor sisteme de iltilitifi clri?rr pe

rnphslmcnr (firse scpricc, puluri dc rpr erc) sau, de cxcrnplu in cazul lipsei gazului, utilizrrca rltor tipuri dc cchipamcntc/dotrri crre,

{uncrionand cu alre resurse (lemn, pelcri, en cl, GPL erc), sa conduca la rezolvarii acestci situatii. Toarc acenste optiuni conduc inevitahil

la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, le care parricipanrii ne liata specifica Ie recunosc ca pe o sarcina suplitneltara.

Pe de alra parre, atunci cand uriiirarile nu surt la lirnira terenului, insa prelungirea l,rr pana la arrplasaurenl esre losibrla legal si lezabila

econonlic, lrarticipantii pe piata vor percepe accasta situatic ca pr o sarciDa pt. rezolvarca creia sunt n€cesate costuri suplimenmre.

Co-A: toate utilitatile. similar Co-B: toite utiliutile - similrr
Co-C: roate utiliratile. superior (-5 %) Co-F): toate utilitatile - similat

Nivelul ajustarilor tine cont de car ar recunoaste un cumpararor tipic ca difertnta in pretul platit fata de rtn teren ce dispunc de o

echioare edilirara diferira fara de cea dc care disoune oroorietarea subiect.

A]USTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferenfele dintre dimensiunile terenurilcrr/amplasamentelor po! afecra valoarea lroprietitii subiect. Efectele dimensiunii gi formei

rerenului asupra valorii propriereJii irnobiliare variui odare cu utilizarea ei probabili. De.rarece urilitarea funcjionali a unui teren

rezulti adesea dinrr.o mirime ideali, optimd sau dintr.un raport lungime.lilime, au fost analizate tendinlele valorii atunci clnd
acesrc caracterisrici ale cornparabilei (fonna/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendinfele valorii pot fi observate prin studiul

v6nzirilor de terenuri cu dimensiuni di{erite, efectuare pe piali.
A: regvlata. B: regulata . C, regulata . l): regulata.

AIUSTAR] PENTRU CI-]ELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TERIN CONSTRUIBIL
Arunci cAud construcJiile nu conuibuie la valoarea roralS a proprietilii, dc obicci, se rccotnandi dctnolarca, ln ccle tnai multe cazuri,

costul conversiei proprieriJii ln reren liber esre o penalizare care se scade din valoarea anplasanrentului

Asadar, nivelul ajusrarilor rine conr de cosrurile necesare scoarerii de pe amplas^Drenr a tuturor coDsrrucriilor demolabile.

Co-Ar Nr , sinrilar Co-Br Nu - similar

Cu C: ]\lu oirrrilur Co l): Nu , tirnilrr
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- {UDETUL rALOtvilTA
MuNrcrprur, sr,od cina

Nr.

CONTRACT DE CONCESIUNE

3o lut]; 2020

n" rff:::l1T,u,..r:, legal Mocioniu Adrian_Nicolae _
prirnar, cu sediul il-;ffi;
*1r;ff r3e121A3005jii"o.*"1'*1n,,'iir,i,l"i"'Jl,';il;l;;1,,ffl"[#ffi;#H-

"-0,,^i;,1,*f,|JliTlttjr:tx1:k,ff':'ff l:ffi,cu-domiciriur 
in mu'icipiur srob'zia,443813' eliberatd la iat1,i;oi il;#; 20t6 ctespcr.Ep:.,"i1111,1"1:l;tu, 

po'.*, or.cJ seria sz,, nr'3. pAr_,{Nr-rN ril.r,rg}iN;;,;.'.;',,lll:]i,l,,i;r.,- !]"ni1'', I N p l sqr r0sq5r,0:.,s.

li,,,J,lll lll; 
*i,t 

:jlj; t-;;J1 il;.,i lillilijii,.i:l,lliijl,:lll:i;*"::l:::1fi;ol::::1,
iiifiJ"111';;' r..: j,, ,t:, ',itil.i'!r,L;i,',,.,.a Lr ',,.;,,,.,1., \: 

;'i.'i'''''t-'\'i/i

;,r - "i J "" l :',ri.l ,i.i, ;: i ir.j j t |]r: .i(,,,,,ri,
t,lri1.j,i,.;,.'1, .' .- 

''rr'.. rr'' I j i \.i.,r,i ;iillolt/;rli,ir t.i
zco(,,iit' ;ilJJ'''"'J#,jj'',ir*',r;,*lr;,;;:iii,,F:iiiii,ii:*:id'i,il'#r'iit,o;,r

dreplulrri de superficie cu tiriu c,neroi .rrililttj'rtl|',;:,T:':?: ^lj.^ "ul.rtonarea/inchiderea/consriruirea
fr #':T:ffi rru:xi*:il;;t',,,T#xd*ig*#dl,ljil1':i1g;fliilj,'

"O** 3lTliY""_"st:.e1pfoalarea unui bur, a unei core

;j*Tr';:r;ru:r,',ili#r: jtr-f ;,f#''J:3,i#,;p;"r^fr ti'i*'l:;*#]Tr#ff
: f tf;fi"#ffli' PJ""i'r';; ;;;l##' * 

"oneverde;

"-^. fi:llff:"';ffi:,'liffJl:ilii:::sfbozia-aparramenr;
in conformirate cu obiectivere concedrn,or,1ll,,n. 

srobozia _ zon| verde.

rnscds,'fl'3*'ffij;;';lg:lll:Tir"t - aparrament (idenrincar prin nr. cadastrar 141/t;1,

I
I

I

j

I
I

4frM)



Obllgafiile concesionarutrrl
ArL?" (l) concesionarul este obligal.sd-asigure exploatarea eficace in regirn de continuitare

:i"ff,ff#1',]:tffiJ.:Hi'"r 
proprietate puuti'a ,J to. 

"ii".irr concesiunii, pitriJt obiecri'elor

"on.rrrl?,."oncesionarul 

este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiecrul

(3) concesionarul nu poate srtbconcesiona bunul ce face obiechrt concesiunii. concesionarulpoate subconcesiona bunul ce face objectul concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat sd pliteascl redevenla,
(5) La incetarea contracfului de concesiuncprin ujirgrrr la tennen, concssionarul este obligat

ff.ffi|*tt 
concedentului, in deplini pmprietate, 6ur''rir*-f;" rrti,r, in mod grat'it gi libere de orice

(6) concesionarul este obligat sd conlinue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de

;:ilfi:?:#J#:"::lnfrar, 
potrivir art 6 arin (3) di; t;;;;,ffi;;;ffi;#ff;ij*u a putea

(7) concesionarul se obligi sd nu schimbe destinafia obiectivului consrnrit pe terenul ce faceobiectul acestui conlracl.

Obligafiile concedentului
Art' 8" (l) concedentul este obligat si nu il tulbure pe conccsionar in exerciliul drepturilo'rezultate dia prezentul conhact de concesjrine.
(2) concedentul nu are dreptul sd modifice in mo<l unilateral contractul de concesiunc, i' afar6de cazurile prer'Ezute expres cle le[e.
(3) cotrcedcnlul eslc rlllligit sil lrotjilcc ('rrnr:csiorriirrrirri aparilia oricil.or inrlrri:irrrirr.i rlc,irtrr'j:, ii arJt I li al il1 rrl.r: rl rlrir{ ;1.j 11.,1 (rL;lr!.r l,i ()l ti.J irl ii j.
(4) Cortccdcnlrrl r's:li-: ohli;:rrt sit t:tyi15,7.7, i,, r, ji!( r.,r,,,,; r it, ,,ir i {.,

\ iil. I .i i t,i:i.,ri r..:i,=, i.,,,,i r rrl i,.
,il ..t.,. . (i) I rczr.rrtui cui,lroel tic u,,rri..c.srtutc irrcetcirlz.lt in tnrnaloai.clc sitiralii:a) la expirarea dumtcj stabjritc in conlrar-:rur de concesiunc;

b) irr cazul irt care interesul nafional sau local 
" i;rt;;., prin crenuntarca unilalerari de crrlrcc<rncedeut, cu plata unei despdgubiii juste qi prealabile in ,ur"i,'ru acesluia. in cazde dezacord fiindcornpetenli instan!a de judecnt[

c) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligaliilor contracfuale asumate de Concesio nw la art.7 din prezentul contract; conhactul se reziliazE og;ii; ar* rara u fi necesard iniervenlia weuneiinstanfe judecitoregti, notificarea tuu orice altd formalitatr. 'cu-tout" 
aoestea, concesionarul il vadespigubi pe Concedent; v' vu ruqrs aeesrsa' r"sncesl

d) ?n cazul incilcdrii obliga{iilor contractuale asumate cle concedent prin afi. gdin prezenhrlcontract' contractul de concesiune se reziliazd de.plin drqpi, ftra a fi necesarE intervenlia vreuneiinstanfe judecdtoregti. cu toate acestea, concedentur'ir", a"rpeg"^ur pe concesionar;e) la disparifia, dintr-o 
.cauzi' -de 

fo(5 majord, u u,,nuiui'"ol',.".slonat sau in cazul inrposibiritiliiobiective a concesionarurui de a-r exproata, prin r"n,.,n1u;;f#;rr, unei despigubiri;f) alte cauze de incetare a contractului di concesiune, fErd a acluce alingere cauzelor gi conditiilorreglernentatedelege; ---------'-' rs'.s s slruLw ar'rEtris t;:duzet()l 
$

g) in caz de fo4i majord.

{

i.i;
,t.-'i

3



(7) Rezirierea conh'actutui se va putea face numai dupa notificarea inlenfiei de reziriere cuprecizarca cauzelot care au detenninat-o n":q{;ffi;;ffirin drept ra expirarea unei perioadede 30 de zite de ra dara pti*i.ii ro,nr"i'gari1, feri ,#-;;;;fi, ,uu punerq i' int'rziere gi ftri
'.lll'Tiil{ffi :Ull* *';rug#' o'*'"'i1,ifi}11' nu iei inu"pri",ii* 

-orr 
igaliire in

,rr,,rr7ro.I["ff\nPi#if;:,*u;oJl*" inceteaz. ere*ere conlracturui de concesiune nr.

semnar i[i',#1#J?::j|"'ofi:-iune 
a fost inchoiat in 4 fuatru) exemplare avand 5 (cinci) pagini,

+

Director D.I.T.L.,
ec. Adam

CONCESIONAR,

Palantin Mihai-Gabriel

Palnnlin FJorenliltir

>

a
$ef
jr. Aurelia

,i rr'o'('

r\i^\

K.-

inlocrrril,
t:ons.J-.ifiiri {ir.i:c u

t,
il
ll
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DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

lnlre subsenrnnlii
I,PALANTIN SANDU, ccttr(ca n romfi n, donriciliat ilr rrrunSlobozia, lld. lr4atei Basarab. nr l0l, bl.Mll20, sc. A. et,l np. l,.iudelul lak.rrnita,r660320r 8276t,___

ic ipirrl
CNP.

onriciliati ln nrunicilliul
judegrl lnlonrita, CNp-
lcgnlc de bunllri, ln

2, PAI,ANTIN (;II\A, ccldlean romiln, dSlobozia, B ld, Marei Basarab^ rrr. I 0l o bl.MB20, sc. A ap.l,26803282t295t, .soli,
tori si

c{siltorifl snb rcgimul coDtu nitSliicalitate dc vhnzi

Subscm na{ii, PALANTIN SANDU 5i PALANTIN ctN A, <lcclarirn cilvinrlcnr solitrlr J) AI,ANTIN MIIIAI.GA ll IllEL qi l)At.AN't'tN lll,otuiNTtNA,rln'plul rlr, pro priclalc asu l)ra apxrlanlclll lt lui lt r. l , silual in nr u tticipirrI Slnhoziullrlrrl [4 !l

c:rrl a (r'ai l4lrl;1. r.onr r rlinft.l s fi'lr1r.r'i1,. .lr'lr:j (l(,r.nl if rla

lci [Jrisar.ah, hl

l)

l{}12(},.\f. A, g.l, .j'rlc {til lalorrr i1a. irlrrrrtilical cu llt.lt
l,;ri. ri ir'!:t;,rit ri,,r;

tr,. o lrrrq,iitlit'ir.. rlrrrri
:liitl/.-- l ;,., ,, i,,. ,t!. ! 'j: : | ; 1r.,,. ,lr

- r,i1i11,1.:.r,1;r i r,jr!. r.i, 
"r' ' : r' ;'ilii; /li' : lrj ; I'riJi t it:1:' i,':il lll,:ilt:, i.;r tiri, 1111,,1,,y .:;,.{, j ,,..._,:::lf,l 

',":,,':,,l,:,;;i, 
;;; i;;;;,,; :];;;;.il;l:::;;i"'il1;;;,;ii,r{)trti'ui) a tulurr)t.crllrrr;lrirrtar.ilor, pc to,,fn,lrrot, cxislrnlei clirlirii, lniJlrcuniicu dreprur trc ;rro'ricrar" .,,.r-n,*n;i;;;; ':; 
rransnri(c qi rrrcprul trc conccsiunc

's.r)r'a c'rci 
':Ir'li 

dr lercn ar,rg mp,cc rnce parrc rrin rronrc.iu llri*ar al uA.r.sl'hozia,,jucrclrrl raronrita, raoniinlii".,,"nr..r,r".tral r4t, inscris in carrcafunciari nr' J0'54(r, provcnirr oin connerria de pe 116rric cF nr.6g, a r.jA.fslohozia' Apor{amcntut esre inscrlr 
"ir-'rrrr*n 

funcrnrd nr. J054(>cr_urg, amunlcipiului srobozia,, provcnrltr din conv*s_ia de pc cF vechi 9i47, confornrincheicrrinr. ri563/r6lrinooa,ur',l"r,io.'oc,p.I. 
raromira_ B,c.p,I sroboziaAparramenhrr descris maisus u tirrioouanait u. r"ii,airrvrlrv $AND'pl PALANTIN GrNA..prin 

"un,purr"" 
j*i"'luini.,.rur 

Adnrrnisrrarier ,r rnre rncrorInspecroralul rle Politic al .luo*iului'i;;il, conform confractuiui 
'c 'inzarc 

_crrmp{rarc cu prala r" rirl.'r,i'."ft;;illil 30.t0.2006 .si proccsurui vcrbar rrcp'cderc primire cu ceraqi num,r, i;;;";';r 
"cceafi 

darf,, prel achitar irrtcgralconfornr adcvcrinrcr nr" rg264't din ol.iro,z,20, emisr dc r\{inisrcrur AracerirorInrcrnc, rnspe'orarrrr Gcncrnr ,r p"iiri.i'n",inn.-rn.p*.r"rr,.,i j- ii"ririr .rurcrcanraronrila-Sen'iciur Financi'r Conrabiltr;;.i;;;;,;,;"1;;il,';;l"rio'n,.nturui .rr.crrnccsional astfel runr rczulti din Contraciul rlc Cnnccsi'n,, nr. ZS2l/lgoclonrbric2021), cnris rtc prirrritrin y.r."l.jtltr, ;;;;;;;, jurtclut tatonriln. _-_-_-__Sub:scrnnatii. pALANjTIN Snfvnj'li pALANT,IN GINA, clcclar.f,rn cjtdreptulde ,.opricrare ar irnobirtrrui;; 
"r;;;;;cc parre din patrinr.riu'ersorrai ,-__-_l'rclrrl stabilil rlc prirlilc.oui,lr.r.ur* csre rle 260 000 ltl)N (rl.r*srrcSaizccirniirci), prc; rrin care noi pAl,ANTrN r\filrAr-(;ABr{lr.)r, 1i pAr,AN,I.rN



I

aserlrcllea declardnr ci inrobilul ce liroe obiectul l)rezenrei vAnzhriesle ir 
'r.opric-lalea

exclrr'sivd a n'astri, ntr a.fosl instrtrinal. ru' 0,, i"., consriruire drcptrrri rcale ilr lhvoarcaallor pcrsoairc sau incheiare.pn"r. a"-nf1i;;;;';r, prnmisiuni bilarerale dc yiiinzarc _cr'rli-rrare al acestui irnohir,.nici un ro4 nrr are crrepr,r d.;,";;i],i,,. i,, 
"r.n r.fti:t:)tt inrohihil sarr pirli din acesra rrau iriiu drcpl a.srpr.a acesrora. irr rcrr sarr irrparle), nu este sechestfal, grevar dc sarcini gi urmiriri <le orice narurtr, n, a tbsl sc.sdin cilcuitul civil qi ntt cstc greval de vreo clauz|de inalienabiliior* *r';r*"rizabilirateiegali sau con'errriona16, uju..rrr t.rrira'ii'ol,r exrrs.sur rlc cnr.le frnciari enris cre

l:::l',^ 9: , 
carlasrru ti iunricirate 

-rirouliia"rr 
srobozia i' r-taza cererii ,r.,5 3 7 3 5 / 3 0.06,2020. - - _- _ -

Srrhsenrna{ii, I'At,ANT,N 
'ANDu 

gi ITALAN'r'rN crNA, garantrrln 
1rccttrnpirrtori contra 

^eviclittnii 
gi a 'iciilor asupm inrobilului desclis uai sus conlblnrprevederiror ar. r695 qiarr. r iot coa cirt,i ri,rr ir,a.pii,iiia a..r,r. cunpir.droriobligalia dc vsrificarc a stirii irr care $e aflA irnotrilrrl ia-ni",rr.ru,f prccJir,ii pcnt1, adcscoperi viciire aparerrrc, pe car€ nni'ujl.lzarorii avem obriga;ia s6 re rcmediern creirdati, prrculrr qi cverrtuarere vicii or"unr", totodattr au ftrst f,.,,*n0," cumpirhtorirort.ate rirlrr'ire 5i docunrenre re pri'iroare ra proprictarca bunurui. -------Noi pi4ire decrarirn cd nis-au crur lo.ruoqr;,iir'rispozitiite an, 166.5 cocrci'il irt 'senstrl cil viinz;rca csr" anutatriia c6rrd pre(ur esre fictiv (cdnrl n fosr stahilitllri inlenfia clc a fi 

-pldrir)" ro, ranJ'arte derizorirr (c6ncl pr.elul esre i'rr-arot .edispl'oporliortat fala dc valoarea rrii'iurJ'i".et este evicrerrt'"a',,u .,n crorir sir secorisirrrri la o vdnzare), inse prelu, rrr...inegociat o..iitr.- uoi,pa4ire oo,rtmcranre ,-'ll'ansrrtiterea proprietilii cu toatc atributele *r. tiirri,r.rca irrrobiluluiirnprcrtnii cu tol ceea ce cs{e neccsar pentnr erelcilarea liber6.5i neingr.fiditi a posesici.care a lbst elibel'a( dc loat€ b,,n,rrlle ,.,iouit. ,te uanzntoritor ,ti l,ce asrizi daraautcnt ifi c,lrii corrtt.aclulrr i.
SubsclrrDatii,,,Al,AN.l.llV l\4ItrJAl_G4nnl[1. si,),4t,,4N.].il.\,Irl 'lltl.l".'li'r':i, ,lrr.l.ol,r,il, r,.i: ;till ,.,,,,,1rr,,,, ,1. ilr I,Al .4N'l l\ .\.1 Nl)l j ri

] i' :n;t,," 
r;:\^ irrrrlr'1t;ri,,,,,t,,,,.,i.i.,',,' 1,, ,,,,,,,1.'', ;;,:,;,i;,ir, ,,,,,i ,r: ,

I , ri ,l I 
' ' 

;' "',''1,,,,,',' {1. i'i' r,: ,j{' i \, r,, ) ,:,r r.,-i ',.

; l. r', ,\, r, ,1,,,,,.,, 
i ir1 i' I i ' rilLrjl j':r : ' 1r' i':. liir ri., , I iiii,, ;' ,;1;,r;11. ilr trjt ( .rr,rlrij,ltr l:, :ri,i itl,i l;:,, ,,11.: i ,.;,,;,, i, trjjr I r

,,. 1, t,;r rjr:r riiji, i;ri,,i:ilLrl;,j lri'tr,iril i,rafit',--',_-_ ,(lhciluiclilt.caz'i.ttale ctt ittclteierea p,.czcrtuliri cor.ltrilcl surr srrlr.rtatc rrccRll'(' cllrnl)nralol'i in 'salcirla cituora r..rrl si chelluiclilc tlc i'taSrrlar.e: lrr,.;jr.ile .epttbiicitare irnrrrilia'ir sc'o'i,rlc1:li,,,i <ic r,,-,rar,,r prrblic, pnrri'ii Jispoz-iliirrrr l.cgii
'r'7119()(t^ 

r'epLrblicar,i cu rrrodilrc6rlii. li ln,,,rirl",arire rrrre rioareNoi, pArrire prezenrurui cclnrrnct jccta,a,n ci rre-au {bsr pusc irr vcderc 4e
;#;JillT':'Jil'j'i:;"f i''rnenraror aisp,,*tiite r.egii.3?2.120t0i p,.i"lra pe rrornranla
r.inz-arori o,,,;;;;';;;;:;i::iil.#llli:,;1,::,,ii1l;,,iH::Hil;lil:lit:;;J1
cliclirii seria SS nr 0?iT i,,t"",tr'ill.'l,ig;,", a,,ditn, ,n.rguii. Nace nrlnlrt, 5iirrregistrar in lcgisrrur audirorurui -r.rer;;;";;,; ur.0r49/09/06/z020din car.e rezuh?1 ciinrobilrrt esrc irrcactrar i,,*1l d;t;;r;J;;;1elnrrg",i.e A.____ _____-__subscmnalii, pAt,AN.nN iarv-nU qi pALANTIN GINA, rlcclnrllrncll llu alll ittcheial un conltacl de orig,,rar" obligarorie a irrrobilulLri rlescris rnai .srs.iar,noi, pAt..ANTrN 

. MrHAr_cAriniill"ir pAt,ANTtN n,oRnNt.tNA,dccla'irn c?i srr'rc'r crc rr.cord -, arrte,,air" irirobirrrl i' .cesre corrcrilii._Tnrcle (onoratiul li^r111arvCnl ;,'pentru irnobilul dcscris mai sus aufo'st slahllitc la t'aloarca de.260 000 fotrl'taouds'lcpaizecinriilci), rler:lnrartr rrcp:Ir1i' irrrorrirur riind evarurr lo uornar"n io liio Eutr,..r,rr.ri-,,,ri''o zuz l,t,tt,nr,la crrrsrrr IrNn dc asr{zi rrrta 
"r,-,,iiji.j,.ii'u"'o,rrrrror /rEIJR, porri'ir srurriurrridc piafi nt C'nr*ciNoraritor prl,ii;;;;,;;;i,,.__ _--_____-_---"-- - "l
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2680328212951, itlenlificalacu ca,'lea de identitate seria sz nr.3909g7 elibcrat.i la clatadc 23.0a.20 t 4 de c{ I re Sl-.g]:ltp stil;;, ;';; rnre prnpriu.
J. pAI,ANTIN MIHAI-GAtlRIEt,,[.tn1.on rnm6n, .onriciliar innrunicilliul sro..zia, rJrcr. Matei Basarab. ,t',lor, bl.MB20, ,.. a. ,,.i, ap.l,.jucre;ultatorni(a, cNp-t8en084s00se. ia.,nili.u, 

- ';;';;;;;;' "i.',ioiiul,rre 
seria sZnr'4438l3eliberar.i ra rJnra cre o:.oe.zoro J"-carre spcr_En srorrozialli'nurne propritr.4' pALANT'N FLORENTTNA. c'ircnn ronrfln, cronriciriari irrnltrnicipiul Slobozia. Bd. Marei nasa,rt, 

-n,..f 
nf . bl.Mll20, sc,A,et.l,ap,l,judcgullalontirn' cNP-290080321t l8g,idenririroiil- .u""nrrea de idenlirorc seria sZ nr.49207tetiherarb ra dara de 25.0e.20, <ie c6trc spci# iJ"u;;;; ;;;,il ,,,,1nru,, care, rru'ace ntr cilit actul. au declarat cit i-nu.inlclcs.-1i1u,,,t, cE celu cuprinse in acr re1)rezirrli

:::l|},]|] 
atr consitnlil to aurenril'iiai=u-pt.r*,,,uri,i inscrii 5i ir, sernnar unicur

in (crneiul art' 12lil' b) din Logca notarilor prrblici gi a activiltrfij notarialc 
'r"36ll9s5' re prthlicalil, ciI nrotlificl'ite ittcrioailc, sc dcclartr nutcntic 

'rczcnrur 
inscris.

.n

,r?'n 
ANCPI; 390 lcicu chiranF ser:ia ANcpr-il. nr , (n3237s din 02107t2020, coD

S-a perceprrl orrolariul cle 2900 lei +.5,5; lei 
.l.VA 

crr chiranla nr.. 11652 di, 02.07,2020,

Prezentul
data autentificirii
ilr condiliilc lcgii.

Ji'3l,lf3b,ifi;
duplical s-a rntocmil irr 7 exemprar"Jr-snvn DOTNA. notar public, astdzi,aclului, are aceeagi ro46 probanti.o nrligirirr,,i'gi consrittrie rilru cxccrrl0r.iu
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