CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CU| 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

\ Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

! Nr. 92627/23.09.2024

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 300,00

mp, situat in Municipiul Slobozia, Strada Ionel Perlea, nr. 55, fnscris in Cartea Funciara

nr. 42833 cu Nr. Cadastral 81, ciitre Olteanu Lavinia Magdalena

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara

din data 30 septembrie 2024,

Avind in vedere:

B Cererea doamnei Olteanu Lavinia Magdalena, inregistrati la Primaria municipiului
Slobozia cu nr. 61049/2024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avand
numdrul de inregistrare 86336/2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de
evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, str. lonel Perlea, nr. 55, inscris in
Cartea Funciard nr. 42833 cu Nr. Cadastral 81;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala,
inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 89899/2024:

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestari
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719,

1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

prevederile art.129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitia nr. 1319 din Anexa).

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale
art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafati de 300,00
mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Ionel Perlea, nr. 55, inscris in Cartea Funciari nr.
42833 cu Nr. Cadastral 81, cu o valoare de 141.776 lei, fard TVA.

Art. 2. — (1) Se aprobd vénzarea terenului in suprafati de 300,00 mp, situat in
Municipiul Slobozia, str. Ionel Perlea, nr. 55, inscris in Cartea Funciard nr. 42833 cu Nr.
Cadastral 81, pe care sunt edificate constructii. in prezent, asupra terenului este constituit un
drept de concesiune conform contractului nr. 3365/2023.

(2) Terenul solicitat este proprietate privati a Municipiului Slobozia Si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3. — (1) Preful care urmeaza a fi achitat de citre doamna Olteanu Lavinia
Magdalena, detindtoarea terenului situat in Municipiul Slobozia, str. lonel Perlea, nr. 55,
inscris in Cartea Funciard nr. 42833 cu Nr. Cadastral 81, este de 141.776 lei, la care se
adaugd T.V.A.

(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita astfel : avans in valoare de 41.776
lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul pretului de 100.000 lei va fi
platit semestrial, rate esalonate pe o perioadi de 5 ani.

- -



(3) Ratele vor fi platite semestrial, prima rata fiind achitata in termen de 6 luni de la
semnarea contractului de vanzare-cumpdrare.

(4) Pentru ratele 2-5 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu rata
dobénzii de politicdi monetara, la momentul incheierii contractului de vénzare, la care se vor
adaugi doud puncte procentuale, pentru fiecare ratd. Dobanda renumeratorie stabiliti la data
incheierii contractului de véanzare va fi fixd pe Intreaga duratd a deruliirii contractului, astfel ca
pentru fiecare ratd se va adauga TVA, mai putin pentru prima rati care nu este purtitoare de
dobanda.

(5) Dobénzile remuneratorii prevazute la alin. (4) vor fi purtitoare de TVA.

(6) In cazul nerespectirii termenului de platd a ratelor, dobanzilor remuneratorii si a
TVA aferenta dobanzii remuneratorii, se vor percepe majorari de intarziere in procent de 1%
pentru fiecare luna de intarziere.

(7) In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului,
beneficiarul este obligat sa achite TVA aferenti acesteia.

(8) In situatia in care se opteazd pentru achitarea anticipata si integrald a restului de
pret pand la primul termen scadent nu se vor mai percepe dobanzi renumeratorii.

Art. 4. — Doamna Olteanu Lavinia va fi notificatd de catre Compartimentul Evidenta si
Gestiune Patrimoniald din cadrul Primariei Municipiului Slobozia, in termen de 15 zile de la
data adoptarii prezentei hotarari, conform art. 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu
modificérile si completiirile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de citre cumparitoare.

Art. 6. — Prezenta hotérare se va aduce la cunostinta cetétenilor prin afisare la sediul
Primariei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotdrdre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului Evidenta si
Gestiune Patrimoniald, n vederea aducerii la indeplinire.



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
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Nr. 92626/23.09.2024

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului

in suprafati de 300,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, Strada Ionel Perlea, nr. 55,

inscris in Cartea Funciari nr. 42833 cu Nr. Cadastral 81, citre Olteanu Lavinia Magdalena

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotdrire promovat in urma solicitirii

doamnei Olteanu Lavinia Magdalena, inregistratd la Primiria municipiului Slobozia cu nr.
6104972024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avand numirul de inregistrare
86336/2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in
Municipiul Slobozia, Strada Ionel Perlea, nr. 55, inscris in Cartea Funciard nr. 42833 cu Nr.
Cadastral 81 si a Raportului de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune
Patrimoniala, inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 89899/2024.
Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legivitorul a stabilit c&, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate hotari vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste c, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privati
a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credins
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia
de a vinde terenul catre doamna Olteanu Lavinia Magdalena din municipiul Slobozia, propunem
adoptarea unei hotaréri individuale a Consiliului Local prin care sa se aprobe vinzarea terenului
situat in Slobozia, str. Ionel Perlea, nr. 55, judetul lalomita, in suprafatd de 300 mp, nr. cadastral
81, pentru suma de 141.776 lei. Precizam ca terenul propus spre vanzare face parte din domeniul
privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 104/28.07.2011 pozitia nr. 1105.

Mentionam cé acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pref se
calculeazd TVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022, art. 22, doamna Olteanu Lavinia Magdalena prin cererea nr. 86336/29.08.2024
solicitd achitarea pretului in rate egale semestriale, pe o perioda de 5 ani.

La data semndrii contractului de vanzare se va pliti un avans in cuantum de 41.776 lei.

Ratele vor fi plétite semestrial dupa incheierea contractului de vanzare, prima rata fiind
achitata in termen de 6 luni de la semnarea contractului; in cazul nerespectirii termenului de
plata a ratelor, dobénzilor remuneratorii §i a TVA-ului aferent dobanzii remuneratorii, se vor
percepe majorari de intarziere in procent de 1% pentru fiecare luna de intirziere. Pentru ratele 2-
10 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu rata dobanzii de politici monetar,
de la momentul incheierii contractului de vanzare, la care se vor adiuga cite doua puncte
procentuale, penru fiecare ratd. Dobanda stabilitd la incheierea contractului de vanzare va fi fixa
pe intreaga duratd a derularii contractului. Dobanzile remuneratorii mai sus mentionate vor fi
purtatoare de TVA, astfel ca pentru fiecare ratd se va adduga TVA, mai putin pentru prima rati
care nu este purtdtoarte de dobanda. In situatia in care se opteaza pentru achitarea anticipata si
integrald a restului de pret pand la primul termen scadent, nu se vor mai percepe dobanzi
remuneratorii.



In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului,
beneficiarul este obligat si achite TV A-ul aferent acesteia.

Totodatd va aducem la cunostinta faptul ci doamna Olteanu Lavinia Magdalena este
beneficiara contractului de concesiune nr. 3365/10.10.2023, pentru care pliteste o redeventa de
303 lei anual.

Apreciem ca solicitarea doamnei Olteanu Lavinia Magdalena este legala raportat la
prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, putdndu-se lua decizia de vanzare a acestui bun imobil. De asemenea pentru
semnarea contractului de vanzare-cumpdrare propunem a fi mandatat Primarul Municipiului
Slobozia sau inlocuitorul de drept al acestuia.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugim Consiliul Local si aprobe prezentul
proiect de hotarare.

PRIMAR,
Dragos SOARE




ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
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Directia Urbanism si Servicii Utilitati Publice Nr.89899 /12.09.2024
Compartiment Evidenta si Gestiune Patrimoniala Ex. 2/2
RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Tomescu Daria, consilier in cadrul Compartimentului Evidenta si Gestiune
Patrimoniala, va rog si binevoiti a supune analizei s1 aprobdrii Consiliului Local al Municipiului
Slobozia cererea de vanzare-cumpirare a terenului concesionat. depusa de citre doamna Olteanu
Lavinia Magdalena, din municipiul Slobozia si inregistrata cu nr. 61049/15.05.2024.

Prin prevederile art.129 alin.6. lit. b) din O.11.G. nr. 572019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit ea. Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate hotiri vanzarea
terenurtlor aflate in domeniul privat. De asemenca. art. 364, alin. 1 din OL.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabilesie ca, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata .
a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinta
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpirarea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiala a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul catre doamna Olteanu Lavinia Magdalena din municipiul Slobozia, propunem
adoptarea unei hotaréri individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe vanzarea terenului
situat in Slobozia, str. lonel Perlea, nr. 55, judetul Talomita, in suprafata de 300 mp, nr. cadastral
81, pentru suma de 141.776 lei. Precizim ca terenul propus spre vanzare face parte din domeniul
privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 104/28.07.2011 pozitia nr. 1105.

Mentiondm ca acest pref este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret se
calculeazd TVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022, art. 22, doamna Olteanu Lavinia Magdalena prin cererea nr.
86336/29.08.2024 soliciti achitarea pretului in rate egale semestriale, pe o perioda de 5 ani.

La data semnarii contractului de vanzare se va plati un avans in cuantum de 41.776 lei.

Ratele vor fi platite semestrial dupa incheierea contractului de vanzare, prima rata fiind
achitata in termen de 6 luni de la semnarea contractului; in cazul nerespectirii termenului de
platd a ratelor, dobanzilor remuneratorii si a TVA-ului aferent dobanzii remuneratorii, se vor
percepe majordri de intarziere in procent de 1% pentru fiecare lund de intarziere. Pentru ratele 2-
10 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu rata dobanzii de politica monetari,
de la momentul incheierii contractului de vanzare, la care se vor adiuga cate doui puncte
procentuale, penru fiecare ratd. Dobanda stabilitd la incheierea contractuluj de vanzare va fi fixa
pe intreaga duratd a deruldrii contractului. Dobanzile remuneratorii mai sus mentionate vor fi
purtatoare de TVA, astfel c¢i pentru fiecare rati se va adduga TVA, mai putin pentru prima rata
care nu este purtitoarte de dobandi. In situatia Tn care se opteazi pentru achitarea anticipata si



integrald a restului de pret pand la primul termen scadent, nu se vor mai percepe dobanzi
remuneratorii.

In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat sd achite TVA-ul aferent acesteia.

Totodata vd aducem la cunostintd faptul cd doamna Olteanu Lavinia Magdalena este
beneficiara contractului de concesiune nr. 3365/10.10.2023, pentru care pliteste o redeventi de
303 lei anual.

Apreciem ca solicitarea doamnei Olteanu Lavinia Magdalena este legala raportat la
prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, putindu-se lua decizia de véanzare a acestui bun imobil. De asemenea pentru
semnarea contractului de vanzare-cumpdrare propunem a fi mandatat Primarul Municipiului
Slobozia sau inlocuitorul de drept al acestuia.

Fatd de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vanzarii bunurilor din domeniul privat al localitatii si propunem spre aprobare proiectul de
hotérare.

Directia Finantelor Publice Locale,

Sef Serviciu Disciplina in Constyu
Cons. Radu Cristian=Fl&

Compartiment Evidenta si Gestiune Patrimoniala,
Cons. Tomescu Daria

Vizat,
Cons. Jur. Badea Dumitru Alexandru

Amplasamentul ( terenul) este in concordanti cu planul de urbanism general.
Directia Urbanism si Servicii Utilititi Publice,
Cons. Radu Cristian /\orin

L

Teren propus pentru vénzare, iu a ficut obiectul unei cereri de retrocedare
Compartiment Eviflenta si Gestiune Patrimoniala,
Cons. Ciobantr Laurentiu
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D LE PRIMAR,

SUBSEMNATA OLTEANU LAVINIA MAGDALENA DOMICILIATA
IN SLOBOZIA , STR IONEL PERLEA NR 55 BENEFICIAR AL
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE NR.3365/10/10/2023 PT TERENUL
INTRAVILAN DE 300 MP PE CARE ESTE CONSTRUITA CASA IN CARE
DOMICILIEZ SI AVAND IN VEDRE ADRESA NR 63429/24/05/2024 PRIN
CARE IN BAZA RAPORTULUI DE EVALUARE AL PRIMARIEI § A
STABILIT UN PRET AL TERENULUI DE 168.713,44 LET INCLUSIV TVA ,
VA COMUNICs FAPTUL CA SUNT DE ACORD CU PRETUL REZULTAT IN

URMA EVALUARII SI VOI ACHITA UN AVANS DE 68 713,44 LEI

(O LLSIV VA TAR RESTUT SUMET DE 100,000 11 PE O PERIOADA D S

‘. 3 veas bt A A T OAWD
Ay O LUy NI L & BRavil i s

29/08/2024

.20&6




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200

Anexa nr.10*
{ Anexa nr.16 la regulament )

’7 Nr.cadastral

Suprafata masurata a imobilului{mp)

Adresa imobilului

300

mun. Slobozia, jud. lalomita, str. lonel Perlea, nr. 55

Nr.Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala{lJ.A.T)

SLOBOZIA

344140 _i'_ 344140
[=/
o~
g
A.Date referitoare la teren
Nr. Categoriade | gypr,
afata iuni
parcela folosinta p(mp) Mentiuni
1 Cc . 300 Imobil imprejmuit;
Total 300
B.Date referitoare la constructii
inatia[Suprafata construita
Cod |Destinatia la sol(mp) Mentiuni
C1 CL 133 Locuinta construita in anul 2000, parter, supr.constr.s= 133mp, supr.const.desf.s= 133mp;
c2 CA 14 Anexa construita in anul 2000, parter, supr.constr.s= 14mp, supr.const.desf.s= 14mp;
Total 147

Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp

Executant Tudor S{Efa“'Ra;?ﬂf‘TZEn
Confirm executarea masuratorjloptateren, o,

corectitudinea intocmirii
cadastrale si coresp

<

Data 30.10.2023

Inspector

\ g ®, g - i ; .
MentatETIFICAT )\ Confirm introducerea imobilului in baza de date
f‘ésteia cw DE AN integrata si atribuirea numarului cadastral
AUTORIZARE &,

"

naRO-B.F §

2057 &
; RAZVAN &
NOR P o Data




Cod verificare
Inchefere Nr, 44586 / 12-04-2024

100166261867

pr’

ANGEL - oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliaré IALOMITA
' ' Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara Slobozla

N RABNATEY W
HE AV SR AN

Dosarul nr, 44586 / 12-04-2024

INCHEIERE Nr. 44586

Registrator: ALINA MAGDALENA LUCA
Asistent registrator: BIANCA IULIA IANCU-PRUSU

Asupra cererii introduse de OLTEANU LAVINIA-MAGDALENA privind Intabulare sau inscriere

provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.3365/10-10-2023 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 195 lei, cu

documentul de plata:
-Chitanta interna nr.2021018843/12-04-2024 in suma de 195

pentru serviciul avand codul 232, 251P, 241

Vazand referatul asistentului registrator
~Avand in vedere dispozitiile art. 13 din Legea nr. 50/1991 , modificata si completata

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 81, inscris in cartea funciara 42833 UAT Slobozia avand proprietarii; UAT

SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.1;
- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE pana la data de 01.01.2049 asupra A.1 in tavoarea

OLTEANU LAVINIA-MAGDALENA, sub C.3 din cartea funciara 42833 UAT Slobozia,
- se radiaza inscrierea de la C1 asupra A.1 sub C.2 din cartea funciara 42833 UAT Slobozia;

Prezenta se va comunica partilor:
OLTEANU CONSTANTIN

UAT SLOBOZIA
OLTEANU LAVINIA-MAGDALENA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zlle de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slobozia, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Registrator, Asistent Registrator,
ALINA MAGDALENA LUCA BIANCA IULIA IANCU-PRUSU

N

Document semnat cu sigillu electronic bazat pe certificat digital calificat, fn conformitate cu art. 28”1 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterfoare.

Data solutionarii,
25-04-2024

*) Cu exceptia situatiiior prevézute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care conline date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 Pagina 1 din2

Autenticitatea documentului poate fi verificats Ia adresa www.ancpi.ro/verificare

e



; ’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA Nr, cerere 44586
”f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Slobozia Ziva ;:‘
f Luna
12 _ Antl 2024
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
sonnnnend PENTRU INFORMARE ﬁiﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 42833-C1 Slobozia ’m’n IIII
A. Partea |. Descrierea imobilulul
Constructii Nr. CF vechi:78
crt | Nrcadastral Adresa Observatl / Referinte

Nr. topografic

Jud. lalomita mp

Al CAD: 81-C1 | Loc. Slobozla, Strlonel Perlea, Nr. 55, [S. construlta Ia sol:93 mp; Toculnta parter in s.c de 92,63

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

16362 / 21/04/2010

Act nr. 1410, din 19/04/2010 emis de BNP PAUN MARIANA;

cota actuala 1/1

Al

B1 ’lntabufare, drept de PROPRIETATE PARTAJ, dobandit prin Conventie,’
! | 1) OLTEANU LAVINIA-MAGDALENA, bun propriu

C. Partea Ill. SARCINI .
[nscrler) priving dezmembrimintele dreptulul de proprietzte, drepturi reale |
__de garantie §i sarcini J

¢ ONUSUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Referinte J

S —
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Extrase pentru infermare on-line fa adrese epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1 ;



Carte Funciars Nr. 42833-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructli
Destinatie Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu acte|S. construlta la sol:93 mp; locuinta parter In s,
Al CAD: 81-C1 locuinte 93 in CF |cde 92,63 mp
ropriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard original3, p4strata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autent
care se sting drepturlle reale precum si

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii,

S-a achitat tariful de 195 RON, -Chitanta interna nr.2021018843/12-04

de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 251P, 241.

Data solutionarii,

Asistent Registrator,

25-04-2024 BIANCA IULIA IANCU-PRUSU

Data eliberarii,

o S
25.APR. 2024

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

(parafa?vsemné tura)

Ificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

-2024 in suma de 195, pentru serviciul

Pagina 2 din 2

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular verslunea 1.1



.,f Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard IALOMITA

TEREN Intravilan

f/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Slobozia

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr, 42833 Slobozia

A. Partea |. Descrierea Imobilulul

Adresa: Loc. Slobozia, Str lonel Perlea, Nr. 55, Jud. lalomita

Nr, cerere 44586
Ziua ) 12
Luna _04
Anul 2024

Cod verlficare

g e

Nr. CF vechi:78

" N . »
ore [\ cadastral N/ suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al CAD: 81 300 Canstructia C1 inscrisa in CF 42833-C1;

B. Partea il. Proprietari sl acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale

Referinte

39171 / 29/03/2024

Act nr, 104, din 28/07/2011 emis de PRIMARIA SLOB
STUPARU COSTIN; Act nr. 131, din 25/01
din 26/03/2024 emis de Primaria Slobozia:

OZIA; Act nr. 252, din 21/03/2024 emis de BNP
/2024 emis de NOTAR DUTU NEAGU LUIZA; Adeverinta nr. 48694,

B1 |

actuala 1/1

L |

[ 1) UAT SLOBOZIA, CIF:4365352

Intabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota

O Partea Il SARCIN)

Al 7

inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcinl I
44586 [ 12/04/2024
Act Administrativ_nr. 3365, din 10/10/2023 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA;
Al

C3 |Intabulare, drept de CONCESIUNE pana la data de 01.01.2049

1) OLTEANU LAVINIA-MAGDALENA

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

S et eerr e

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 42833 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 81 300
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie stereo 70.

b

DETAITIMARE NOBIE 7

Date referitoare la teren
nr | Categorle |intra | Suprafata ;
o] Toloants |aan | prerse Tarla Parcels | Nr.topo Observatli / Referinte

1| cuti [pa 300 - .
constructii

Certific c@ prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciar original3, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 195 RON, -Chitanta interna nr.2021018843/12-04-2024 in suma de 195, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 251P, 241.
Aslistent Registrator, Refere&c,
BIANCA JULIA IANCU-PRUSU [

Data solutionarii,
25-04-2024

Data eliberarii, {ix
E_d {paral’?ﬁ semnétura)

25 APR. 202

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Extrase pentru informare on-line |2 adresa epay.ancpl.ro Formulzr versiunea 1.1




JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. 3385 110 eTOMEBRIE 2023

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentantul siu legal SOARE DRAGOS -
Primar, cu sediul in judetul Ialomita, municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr. 1,
CUI RO4365352, cont RO89TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Slobozia, in
calitate d¢e CONCEDENT, pe dc o parte, !

si

2. OLTEANU LAVINIA-MAGDALENA, cetafean romén, domiciliata in Judetul
lalomita, municipiul Slobozia, strada lonel Perlea, nr. 55, posesor al C.1. seria )
eliberatd la data de 30.01.2023 de S.P.C.L.E.P. Slobozia, , In calitate
de CONCESIONAR, pe de alta parte,

in lemeiul provederifor:
—art 41 din Legea nr. 301991 - privind autorizarea executarn lucrarilor de CONKIUCH,
it Cow e Ci e o corptedmile witeroare
- Act de parta) voluntar autentificat sub nr. 1410/19.04.2010 incheiat la Biroul Notarului

Public Paun Mariana. cu sediul in Slobozia, judetu] lalomita

" .y ra be F3N ANOT f sl It mna T S e T Ve s s
- Contractn] de cancecinne nr 2237/22 11 3007 incheint ou Oleanu Lomstanys,

s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.
(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in suprafata

de 300 mp, inventariat la pozitia 1105, conform Anexei la H.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind
aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile si
completérile ulterioare, identificat cu numarul cadastral 81, intabulat in cartea funciara nr, 78
a U.A.T. Municipiul Slobozia, situat in municipiul Slobozia, strada Ionel Periea, nr. 55,
judetul Jalomifa, avand urmatoarele vecinAtati: g

- Nord: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - zoni protectie; '

- Sud: teren domeniul public - strada Ionel Perlea;

- Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - concesionat i

- Vest: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - concesionat '

in conformitate cu obiectivele concedentutui,

(2) Obiectivul Concedentului este C1 - locuinta parter (in suprafata construita la sol

de 92,63 mp, compusa din 3 camere, | bucitirie, 1 baie, 1 hol).

—
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(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele

categorii de bunuri:

a) “Bunuri de Retwr™ care snseamnd terenul impreund cu toate utilitagile edilitare aduse in
zona i investitiile realizate de citre concedent;

b) “Bunuri_proprii” care inseamna bunurile care, la expirarea Contractului, rdman in
proprietatea concesionarului. Concesionarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri si le-a
folosit pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute la lit. a).

1. TERMENUL

Art. 2.
(1) Prezentul contract este valabil de la data incheieirii pané la data de 01 ianuarie 2049.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult
jumitate din durata sa initiala.

IV. REDEVENTA

Art. 3.
(1) Redevenia este de 303,00 lei, platita anual, ceea ce reprezintd pretul de 1,01 lei/mp/an.
(2) Redevenia va fi indexata anual cu rata inflatiei, comunicata de catre Comisia Nationala

pentru Statisticd pentru anul anterior.
(3) Pentru perioada folosintei terenului, cuprinsd intre data dobandirii imobilului (conform
Act de partaj voluntar autentificat <ub nr. 1410/19.04.2010) si data incheierii contractului de

i : oan oaala o redeventa aferentd nerioadel mentionate

concesitie, Cobivdsiobidi di Ualittoiza v sdibed S0

M sus, 1 conformitate cu prevederile € odului Civi
V.PLATA REDEVENILL
Art. 4.
(1) Plata redeventel se va efectua in doua trange cgale, pand la data de 31 martie §i

respectiv 30 septembrie a flecarui an.

(2) Executarea cu intarziere a obligatiilor prevazute la art. 3, alin. (1) s1(3) conduce la
calcularea de majorari de intérziere, in aceleasi condilii cu prevedenie Legii 207/2015 privind
Codul de procedura fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.

(3) Plata  redeventei  se face  prin  contul Concedentului  numarul
ROS9TREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria municipiului Slobozia sau la
ghiseele din cadrul Primaériei Municipiului Slobozia.

(4) Concedentul are dreptul si recalculeze redeventa si accesoriile de intarziere,
au Hotararilor Consiliului Local al municipiului Slobozia, ce

potrivit actelor normative $
intervin dupa incheierea contractului, cu conditia notificarii concesionarului de aplicarea

noilor tarife ce se refera la redeventa.

V1. DREPTURILE PARTILOR
Art. 5. - Drepturile concesjonarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea

sa. bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de

concesiune.

I

#




Art. 6. - Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificAnd

respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu 5
zile lucratoare anterior efectudrii controlului.

(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilatera] partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7. - Obligatiile concesionarului
(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate

si de permanentd a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit

obiectivelor stabilite de citre concedent,
(2) Concesionarul este obligat sa inscrie dreptul de concesiune in cartea funciara,

(3) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul

concesiunii,

(4) Concesionarul este obligat sa nu schimbe functiunea spatiului construit pe terenul
ce face obiectul acestui contract.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa in conditiile si termencle
Wy aeule da arle 4 din prezent contract,

(7) Lu incetarea contractului de concesiune prin anmeere ltermen concesonary! CRil

W o A o)
s 1 Ty 1

Vit Wi e U oneedentoin 100 =

libere de orice sareini.

shpaaan L varbt

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exerciliul drepturilor

rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,

in afard de cazurile prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparifia oricaror imprejurari

de naturi si aduca atingere drepturilor concesionarului.

. s .
Avt R Of‘!lg'l*""‘ nnhondcn:ulu‘

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9.
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind competents instanta de judecata;

L¥3]
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¢)in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de
concesionar la art. 7 din prezentul contract; contractul se reziliazi de plin drept, fira a fi

toate acestea, concesionarul il va despagubi pe concedent;

d) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale asumate de concedent prin art. & din
prezentul contract, contractul de concesiune se reziliazi de plin drept, fird a fi necesars
interventia vreunei instante judecatoresti. Cu toate acestea, concedentul il va despagubi pe
concesionar;

e) la disparifia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunulyj concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fira a aduce atingere cauzelor s
conditiilor reglementate de lege;

8) in caz de fortd majora. '

(2) La incetarea, din orice Cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur vor fi preluate de citre CONCEDENT:;

b) bunuri proprii vor fi preluate de catre CONCESIONAR.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIRF A

RNEST G,‘\'fﬁ_\ﬁil,i'i‘.i'i'iL'\}i{ L MEDIU iN G Kk COMN EDENT SLCONCESIONAR
ELEASE ANR E Y =5 —mmern s P L RN B lOINAK
Art 0.

VoS i e S s \.'-AI i had g L JRER

mediulul, protectia muncii si alte asemenea condipii impuse de natura bunurilor folosite si a
activitatilor desfasurate.

ICulla
SR

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11.

(1) Nerespectarea de citre parfile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpa.

(2) Prezentul contract constituie titly executoriu prin voina pértilor.

XL LITIGH

Art. 12.
(1) Orice disput, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legaturi cu

incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului contract va f
solutionata de catre parti pe cale amiabila.

(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie amiabild, disputa, controversa sau
preten{ia se va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,

cu modificarile ulterioare.

Bt e



XII. DEFINITII
Art. 13,
(1) Prin caz fortuit se injelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la

producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(2) In sensul prezentului contract, ,.Forfa Majord™ va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibila §i insurmontabila, precum $i cauzele unor astfel de imprejuréri, care determing
In mod obiectiv imposibilitatea oricarei parfi sd continuie obligatiile sale contractuale.
Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale, blocade, revolutii,
razboi, nationaliziri, confiscari, greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare
dupa semnarea acestui contract, etc,

(3) In cazul aparitiei unei situatii de fortd majord, nici una dintre parti nu va fi
considerata responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a
obligafiilor sale contractuale, cu condifia ca respectiva parte si fi incercat si remedieze
conseciniele unei astfel de situatii,

(4) Partea care invoca forfa majora trebuie si notifice celeilalte par{i aparitia situatiei
de forta majora in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urménd ca un certificat sau un
alt document de la autoritatea competenta certificind aparitia situatiei de fortd majora si fie
trimis celeiialte parti.

(3) Contractul va i prelungit cu o perioada de timn eeald cu durata <imatie] de foms

hind i considerare <ituat:

!'m!t;\“l-.'u Sl S0 penoadn Jde tmnp consideratd rezonahild
specttica.

{ife] 13 1D o tor FAli TR Ll &0 00 de alle de b [T areT
acestera. oricare parte are dreptul sa termine unilateral contractul. cu termen de preaviz de 10
zile,

) Reziliorea conliaciudul se va putes face numaj dupa notificarea ntentiei de
reziliere cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la
expirarea unci perioade de 30 de zile de la data primirii comunicarii, fari alta somatie sau
punere in intérziere i fard interventia vreunei instante judecatoresti daca partea notificati nu
isi indeplineste obligatiile in termenul mentionat, cu plata unei despagubiri.

XIII. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 14.
(1) Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce

priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot
fi: relatia contractuald, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea
autoritaii oficiale cu care este investit operatorul.

(2) Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale
prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii,
dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe
prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

T e A e



XIV. DISPOZITII FINALE

(1) La incheierea prezentului contract de c

oncesiune inceteaza efectele contractului de

concesiune nr., 2237/22 1 1.2007 incheiat cu Olteanu Constantin,

(2) Noi, partile contractante, declarim
concesiune asttfel cum a fost redactat, ¢a am co

ca suntem de acord cu prezentul contract de
nvenit fiecare clauza si am inteles continutul si

consecinfele juridice ale actului, acestea reprezentind voinfa noastra reala, drept pentru care
stdruim si consimtim la incheierea prezentului contract, semnand maj Jjos.
(3) Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avand 6

(sase) pagini, semnat $1 stampilat pe fiecare pagina.

. CONCEDENT,
o o
77 @MUNICIRIUL SLOBOZIA

thrector DA PL

LAt . Voraafer:

Direttor DF P

| Sef biroq U.A\TY,

Radu Florin-Cristian

fn‘tocmit,
cons. Green Tidia

CONCESIONAR,

OLTEANU CAVINIA-MAGDALENA
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SLOBOZIA

=

R e

HOTARARE
privind aprobarea inventarului domeniuluj privat al municipinlui Slobozia

Consiliul Local al municipiului Slobozia, Judetul Ialomita, intrunit tn sedinta
ordinard din 28 julie 2011,
Avénd in vedere:
- Expunerea de motive a dluj Primar;
- Referatul Directiei economice — Compartiment Patrimoniu, inregistrat la
Priméria municipiuiui Slobozia sub nr. 29433/20.07.2011;
- Raportul de avizare ale Comisiei de urbanjsm $1 amenajarea teritoriului din
cadrul Consiliului Local a] municipiului Slobozia,
fn temeiu) art. 36, alin. 2, Iit. ¢), art. 122, respectiv art. 45, alin. 3 din lLegesa nr.
21572001 privind  administratia publica locala, republicats. cu modificirile sj

combletiiile it er sy
COLLpIGEl i1 Wilernonre,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aproba inventarul domeniuluj privat al municipiului Slobozia,
conform Anexei care face parte integrant din prezenta hotérére
~Art. 2 — Prezenta hotirare va fi adusi Ja cunostinta cetifenilor prin afisare la
sediul Priméariei municipiului Slobozia §1 pe site-ul www.sloboziail.ro.
Art. 3 — Prezenta dispozitie va fi comunicati prin grija secretarului municipiului
Slobozia, Compartimentului Patrimoniu, in vederea ducerii la indeplinire.

Contrasemneazi
SECRETAR,
Costea Agripina—Gabriela

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Stoica Alexandru

Nr. 104
din 28 iulie 2011

S
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Anexa ta HCL nr. 104/ 28.07.2011

Valozare de

Nr.

Denumirea bunului

Elemente de identificare

inventar {lef]

(_Zrt.

Suprafaté = 284 mp

1099

teren

- Vest: teren domeniu! privat al munic.-Slobozia - lot C

Amplnsnm-ont: zonk “Pepiniers”, lot C, str. Molidului, ar. 5 (locuinta)

Vecinztagi:
Nord: teren domeniul public - alee pietonalé;
Sud: teren domeniul public - strada Molidului;
Est: teren domeniul privat al munic, Slobozia - lot E

Suprafati= 192 mp

9830.40

1100

teren

Amplasament; b-dul Unirii, zond bloc E14 (spafiu comcmlal)

Vecin#tati:
Nord: teren domeniul public &1 mun. Slobozia - trotuar aferent b-dul Unirii;

Sud : teren domeniul privat el mun. Slobozia;
Est: teren domeniul privat al mun. Slobozie;
Vest: teren domeniul public al mun. Slobozia - alee carosabild;

Suprafath = 9 mp

1421.10

1101.

teren

Amplasament: b-dul Unirii, zonk bloc E14 (spatiu comercial)
Vecinkithti:

Nord: teren domeniul public - trotuar aferent b-dul Unirii;
Sud : teren domeniul privat ) mun, Slobozia;

Est: teren domeniu] privat al mun: Slobozia - zon# verde;
Vest: teren domeniul public - acces auto;

Suprafitd =4 mp

631,60

1102

Amplasament; Aleea Cosminului, zond bloc U24, lutz (garaj)
Vecinktiti:
Nord: teren domeniul privat al mun. Slobozia - concesionat
Sud: teren domeniu] privat a] mun. Slobozia - concesionat
Est: teren domeniul public - Aleea Cosminului;
Vest: teren domeniul privat al municipiviui Slobozia.
Suprafati = 24.24 mp

1103

teren

“Amplasament: Aleea Tipogratiei, zona bloe G5 (garzj)

Vecinatati:

Nord: teren domeniul privat al municipiului - garg]
Sud: teren domeniul privat al municipiului - geraj
Est: teren domeniul privat al municipiului;

Vest: teren domeniul public - alee acces garaje.

' 1861.63

1833.22

Suprafai = 23.87 mp

1104

Amplasament: Aleea Biii, bloc T2 (exundere spafiu “comercial)

Vecin#thti:
Nord: teren domeniul public - trotuar ad:accnt strada Traian;
Sud: teren domeniul privat al municipivlivi Slobozie - spatiu verde;
Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - spatiu verde;
Vest: teren domeniul public - trotuar adiacent Aleea Baii,

Suprefati = 58 mp

9158.2

1105

Amplasament: strada lone! Perlea, or. 55 (locuins)

Vecinatifi: o
Nord: teren domeniul pnvat al municipiului Slobozia - zoné pmtecpc

Sud: teren domeniul public - strada lonel Perle;.
Est: teren’ domeniu! privat al municipiului Slobozia - concesionat
Vest: teren domeniul pnmra] mumc:pwlux_SJobom .concesionat

Suprafati = 300 mp

15360.00

1106

teren

Amplasement: b-dul Unirii, bloc U14 (scard acces)

Vecinatifi:

Nord: teren domeniuf privat &l municipiuluj Siobozis;

Sud; proprietatea fn indiviziune & tuturor proprietarilor de apartamente §i spafif cu

altd destinatie din blocul U14;
Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;

Vest: proprietate privati 2 persoanelor juridice,
Suprafati= 5.15 mp

395.52

1107

teren

Amplasament; soseana-Bréilei-(totem) -

Vecinftafi:

Nord: teren domeniul public - zoni de siguranti a drumului;
Sud: teren domeniul public - zon# de sigurantd a drumului;
Est: teren domeniul privat - pdure;

Vest: teren domeniul public - soseaua Brailei.

Suprafati = | mp

76.80

1108

Amplasament: strada Marasesti (fosta Prel. Cirimidari), nr. 3 (teren aferent
constructiei)

Vecin#tati:
Nord: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;

293326.08
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Anexa la HCL nr. 104/ 28.07.2011

Nr,
Crt.

_Denumirea bunului

Elemente de identificare

Valosre de ,

E-De 752
V —De 762
Suprafa}# = 6.68 ha

inventar [lei]

1420 | Teren neproductiv

Amplasament: Nr 771
‘Vecinatii:

N=-Cc 773/
§-Cc792

E -De 77011

V-A 772/
Suprafafé = 4.00 ha

5.100,00

1421 | Teren neproductiv

Amplassment: A 340
Vecinstai:

N — Privaf 339
S-DF 344

E-Cd 341

Y — Prival 339

Suprafeis = 7,00 ha

9.000,00

1422 | Teren neproductiv

Amplasament: Nm 875/5
Vecinatlii:

N—De 874

S - teren domeniul privat
E —teren domeniul privat
V-De 875/2

Suprafati: 3 ha

3.900,00

1423 | Teren

Amplasament: Strade Cuza Vod¥ nr.12A

Vecin#tk}i:

N — Strade Cuza Voda

3 - domaniu! public &l municipiului Slobozia - alee scces
E — domeniul privat al municipiului Slobozia

V — domeniul privat al municipiului Slobozia

LoOUPreldie albrenle |
1926 o lerase diocur L, L2,

L3, L4, L5

Suprefagh: 208 mp

| N- bloourile Li.1.2 13,14, !5

§ - B-dul. Matei Basarab
E — Strads Coloanelor

V — alee acces

Suprafats = 777 mp

32.800,00

122.700,00

Suprafete aferente
1425 | terase blocuri T, U gi
magazin , lalomifs”

Amplasament: B-dul. Mate] Baserab, nr. 53, nr.57 si nr.59
N - Magazin ,lalomifa”, bloc T, bloc U

S - B-dul. Matei Basarab

E ~ alee acees

V — parcare auto

Suprafats = 1353 mp

213.600,00

1426 | Teren

Amplasament: Strada Véndtori, bloc D1, sc.A
Vecinatai:

N — domeniu public al municipiului Slobozia
S—bl DI

E-bl. DI

V — domeniu public al municipiului Slobozia (trotuar adiacent bloc D1)

Suprafafs = 26.20 mp

1.342,00

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Stoica Alexandru

Contrasemneaza
SECRETAR,
Costea Agripina—Gabricla
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S-a cerut autentificasca urmétornlui fnscris:

ACT DE PARTAJ VOLUNTAR

Ingre SUbSEMAALiii-snmescereses e : e e k
LOLTEANU CONSTANTIN, domiciliat in mun. Slobozia, str. Lacului, bl. U38, sc. A, et. 3,

ap. 16 jud. Taiomira, : ; : s :
2.0LTEANU LAVINIA-MAGDALENA, domicihiati in mun. Slobozia, -s_q:;;ba

sc. A, ap. 16, jud. lalomifa, ca urmare a desfacerii chsitorici fn baza sentingei civile n
pronungatd de Judectoria Shbaﬁa, rimasd definitivi §i :WMM prin mpci i
copartajangi; s-a inchieiat prezentul act de pareaj oluntar avind ca obicct urmitoa

dobéndite in timpul cdsitorici, fn.cote de contribupic cgaler—r oo i
Deasa de loouit situatd tn mun. Slobozis, Str._ ; r::55, mifa, construita
din bea, cu acoperis tip sarpantd, avind o camerd de zi, dormitoare, e, un hol, in

suprafagi construitd de 93 m.p. (respectiv de 92,63 m.p. conform misuritorilor vadastrale! constructic
amplasatd pe un teren concesionat care face parte din doméninl ‘privat al munj alui; Slobozia, cu
categoria de folosingd curgi-construetii, fn su rafatd de 300 (trei sute) m.p., avind ca eeindtiti: la N-teren
domeniu privat al mun. Sloboria-2ond protecyic, Ia S ~ terch domeniu public - sir. Ionel Perlea, la E -
teren domeniu privat al mun. Sloboezia — concesionat clitre Burlacw Stelian, la V weren domeniu privat al
mun. Slobozia -concesionat citre Andreescu Nicolac, imobil identificat prin nr. cadastral 81,
intabulaté in C.F. nr. 78 a localititii Slobozia.- e
Casa de locuii de mai sus a fost dobinditd de noi, Olteanu Constantin §i Olteany
Lavinia-Magdzlena, prin cumpirare de la sotii Silivestru Setefan si Silivestru Elveua, cu contractul de
g i e saifiear sub o, $131/24,10.2007 de BN, Paun Masiana, act din care rezulty ¢o

Foeu wGbeldn-0 1wl conuactulur de schimb incheiar cu Condrut Gheorghe s
ey OAFL Y ¢ BN i Savs Voin berenul ateress . f
< Lonieliio: Go confesiune nr. 2237/22.11.2007 incheiat cu rmunicipiul Slobozia, jud.
stele i taxcie darorate bugetvlui local Siobozia sunt achitate ks zi, conform certificatulu
de atestare fiscald nr. 12122/13.04.2010 emis de Primiria mun. Slobozis <o eeee
2)imobilul situat in intravilanul com. Ograda (anterior sat Ograda, com. Bucu), jud.
lalomita, identificat prin nr. cadastral 322, intabulat in C.F. nr. 20243 a localitatii Ograda
(provenidd din conversia de pe hdrtic a C.F. nr. 64), compus din constructiile: Cl-casa de locuit
construitd din paiantd, acoperitd cu plici azbociment, avind cinci camere, in suprafatd construity de 70
m.p., C2-grajd construit din paiant, acoperit cu fighl, avind dou inciperi, in suprafati construini de 23
m.p. §i din terenul aferent in afafd de 4.160 (patru mii o sutd saizeci) m.p., conform
misurdtoritor cadastrale, degi fn acul de proprictate al proprictarulai inigial éste inscrisi suprafaga de
4.187 m.p., din -are suprafapa de 1.325 m.p. @m&gﬁ mncuéatcgons de folosingi curgi-constructii,
suprafaga de 2.517 m.p. —teren arabil, iar suprafaga de 318 m.p.-teren cu categoria de folosingdl vii, avind
ca latuni §i vecinZedigi: Ia N pe o latord de 39.057 mi- strad, a S pe o laturd de 39,521 m.1.- strada, 1a E pe
0 laturd de 51,813 m.1.- Rotaru Maria si pe o laturd de 54,447 m.1.- Soare Tudorache, 12 V pe o laturi de
54,898 m.1.- Miutescu Nicolae §i pe o laturd de 51,893 m.].- Dumitru Sica. oo
Imobitu! de mai sus a fost dobandit de noi, copartajangii, prin cumpirare de la Olteanu Neculina,
Olteanu Ton-Virgitins i Olteanu Ana-Maria cv contractul de vanzarc-cumplrarc autentificar sub nr.
896/05.09.2600 de BN.P. Dinct Mircl Luminita, cu sedivl in or. Tandirei, jud. Ialomita, act din care
rezultd cd acestia la rindul lor, su dobéndit imobilul conform certificatului de mostenitor nr. 407/1995
cliberat de Nerariziul de Stat judetean lalomita $i contractului de donafic imobiliary avtentificar sub nr.
9330/12.10.1995 die scelasi notariat. Impozitele §i taxele datorate bugetului local Ograda sunt achitate Ja
a1, conform certificatului de atestare fiscal¥ nr. 67/13.04.2010 emis de Consiliul local al com. Ograda-------
Asupra imobilelor descrise la punctele 1) gi 2) noi, copartajan{ii, am hotérat sistarea

stari-de indiviziune prin atribuirea imobilului descris la punctul 1) in deplina proprietate si
posesie a-dui Tlteanu Lavinia-Magdalenaycare preia i dreptul de concesiune asupra terenului
aferent constructiei si a imobilului deseris 12 punctul 2) in deplina proprietate $i posesie a lui

lalomirn Tmig

Olteanu Constangin. -«
2
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Acest partaj se face firi plata vreunei sulte, Bt LI DR I,

fn ceca ce priveste apartamentul cu nr. 16, situat In municipiv] Slobozia, str. Lacului, bl. U38, sc.
A, et. 3, judegul Ialomita, noi, copartajangii, am hotirat ci starea de indiviziune asupra Iui nu s¢
lichideazd, prin prezenwl act de partaj stabilindu-se doar cotele-pirti cuvenite fiecirui copartajant,
respectiv: lui Olteanu Constantin i se cuvine o cotd-parte de 2/3 (doud treimi), iar lni Olteany

-avinia-Magdalena o coti-parte de 1/3 (o treime). —— -

Apartamentul este compus dinu-o sufragerie, doud dormitoare, o bucitirie, 0 baie, dovd holup, o
debara, un balcon (cu o 5. de 3,40 m.p.) si o logie (cu o 5. de 4,27 m.p.); i se cuvine ¢ cotd-parte (d
m.p.) din pirile si dependingele aflate in proprictatea comund, forfatd si_perpetui a tuturor tisularilor
apartamentelor individuale din bloc, precum §i o coti-indivizi de 10,59 m.p. din terenul aferent.
Suprafaga utild a apartamentului este de 76—y . (respectiv de 70,03 m.p. conform misuritorilor
cadastrale). Suprafata construitd este de 85 m.p.)(respectiv. de 8¢ m.p. conform mésuritorilor
cadastrale), imobilul descris mai sus fiind identficac prin nr. cadastral 464/16. -« —

Dreptul de proprietate asupra apartamestului a fost intabulat in cartea funciard nr. 31109-C1-U1
(provenit din conversia de pe hirtie a2 C.F. nr. 3280) §i este grevat de sarcini (ipoteci §i interdictii de
instrdinare, grevare, demolare, restructurare) in favoarea S.C. Banca Transilvania S.A. ~Sucursala
Slobozia, conform extrasului de carte funciari emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliary
Slobozia fn baza cererii nr. 15299/14.04.2010.-- - -

Imobilul de mai sus a fost dob#ndit in urma contractului de schimb imobiliar incheiat cu sotit &
Ene Jacob si Ene Gherghita si autentificat sub nr. 485/28.03.2003 de B.N.P. Dinci Mirela Luminiga, cu o
sediul Tn or. Tanddrel, jud. Jalomifa, act din care rezultd ci aceyiid, la randul lor, au dobandit aparta,entul . !
prin cumpdrare de la RA.G.C.L. Slobozia eu contractul de vanzare-cumpidrare nr. 13903/30.12.1991 ¢ -1

Ararestilin verbal de presdore ot JaF L e i oafe e S @l b U i 1T Grie bicties g2
CHCLAI VOTR D QY by i, Jaf torongd ateyo AL AU LU L P GRTIetate inbase Jdeciiics it

1 i % i 14 fof ¢ Avcedvic  Talks . 1 y . . i N . 1 4 §
RAYEL el Jdo Prefecturs jedeiului lalota. Tinpozice ic b ALl amordie bugetoim oo

v il V1

Phdined e apthE B ODOZYE - = wv e ieman s -
In modul aidtar mai SUS, toale pretengiile dintre nol sunt sagstdonte FECIPIOC §i De Viitor renuntim
la otice pretentii unul impotriva celuilalt de natura celor previzute de are: 36 din Codnl familie; fiecare
dintre coparrajanti intsind in st¥panirea de fapt §i de drept a imobilelor atribuite fncepind de astizi, daty
autentficdrii prezentului inscris, consolidindu-se cu efect retroactiv dreprul de proprietate asupry lor -e--e
Noi, copartajantii, declarim ci bunurile imobile ce fac obiectul prezentei impirgeli nu au fost ,
scoase din circuitul civil, nu au fost trecute in proprietatea statului in temeiul vreunui act noLmativ, nu i
sunt ipotecate, nu sunt sechestrate, nu sunt grevate de alte sarcini, astfel cum rezultd din extrasele de |
carte funciari emise de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia in baza cererilor nr. 15300,
15302/14.04.2010, garantind de orice eviciune totald sau pargialX in conformitate cu ar. 787 Cod civil.----- .
Chelruiclile ocazionate cu perfectarea actului sunt su portate de copartajangi, fiind determinate in [.
raport cu valoarea de circulatic a imobilelor de 140.565 lei stabilitd prin expertiza Tntocmicd in E

——— - ¥

conformitate cu dispozitiile Codului fiscal.---- --
In conformitate cu prevederile art. 54 alin 1 din Legea nr. 7/1996, republicati, prezentul act va fi i

inscris in cartea funciard prin intermediul biroului notarial investit cu incheierea Jui,----eeamemreonecne o )

Tehnoredactat §i listat la Birou! Notarului Public cu sediul in municipiul Slobozia, b-dul E
Cosminului, bl. U28, sc. A, parter, jud. lalomia, in 6 exemplare din care 4 au fost inmdnate pirtilor, unul '
pentru a fi inscris in cartea funciard, iar unul pentru arhiva biroulu; naotarial, ~=--mmeeereeeee. R — emmnnes [

Copartajanti,
OLTEANU QUNSTANTIN, OLTEANU AP NIAMAGDALENA


mihai
Rectangle

mihai
Rectangle


S-a cerut autentificarea urmatorului inscris:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Intre subsemnatii:----- - :
.SILIVESTRU SETEFAN, domiciliat in mun. Slobozia, str. Ionel Perlea nr. 55, jud. Talomita,--
.SILIVESTRU ELVETIA, cu acelasi domiciliu, soti, in calitate de vdngdtori, pe de o parte gi---
.OLTEANU CONSTANTIN, domiciliat in mun. Slobozia, str. Lacului, bl. U38, sc. A, et. 3, 4p.
16, jud. lalomita, cdsitorit cu OLTEANU LAVINIA MAGDALENA, in calitate de cumpdritor, pe de
altd parte, a intervenit prezentul contract de vinzare-cumpdrare in urmitoarele condigiiz---------- et
Noi. Silivestru Setefan si Silivestru Elvetia, vindem lui Olteanu Constantin dreptul de
proprietate asupra casei de locuit situatd in mun. Slobozia, str. Ionel Perlea nr. 55, jud.
Ialomita, construiti din bea, cu acoperis tip garpantd, avand o cameri de zi, doud dormitoare, o bucitirie,
o baie, un hol, in suprafagd construitd de 92,63 m.p., amplasatd pe un teren concesionat in suprafati de
300 (trei sute) m.p., avind ca vecinitifi: la N-Canal, la S - str. Ione!l Perlea, 1a E - Burlacu Stelian, la V-
Andreescu Nicolae, imobilul fiind identificat prin nr. cadastral 81.---
Am dobindit casa de locuit Tn urma contractului de schimb incheiat cu Condrut Gheorghe si
Condrut Jleana §i autentificat sub nr. 2544/26.07.1999 de BNP Sava Doina, iar terenul a fost concesionat
tn baza contractului de concesiune nr. 1083/11.02.2000 incheiat cu Primarul mun. Slobozia, dreptul de
mobilului fiind intabulat in cartea funciard nr. 78-cartea constructiei, a localitatii

proprietate asupra i

Slobozia.- .
Noi. Silivestru Setefan si Silivestru Elveta, solicitim in conformitate cu prevederile art. 33 din
i s T B A P

4 1unGldld 4 UG

nr. 771996, republicatd, rectificarca pe cale amiabilz 4 inscren i Certe

Cndividualizat mai sus in ceea ce priveste prenumele véanzdtoruiui, in sensul ca acesta €5t “Scredan” -

Pepead virpirii este de 100000 (6 sutd miny let, (in Care s-du fratit 26000 tQOUAZCT il Lol L
Gilu de avans cu ocazia autentificirii contractului de promisiune bilaterald de vénzare-cumparare sub nr.
S048/18.10.2007 de BNP Piun Mariana, iar restul de 80.000 (optzeci mii) lei se va achita la data de
26.10.2007, prin uansfer bancar Tn contul vinzlteriler oy ROARTRI.O2301201153064XX deschis la
Banca Transilvania SA-Sucursala Slobozia.

Auvdnd in vedere faptul cii prejul vinzirii nu este achitar integral noi, vénzditorii, declarim i
renuntiim la inscrierea privilegiului nostru pentru plata restului din pret in cartea funci@rd.---------------

in caz de neexecutare a obligagiei de platd a diferentei de preg de cdtre cumpiritor, vanzitorii pot
cere fie obligarea cumpiritorului la executarea fn naturd a contractului, dac cumpiritorul este solvabil,
prezentul fnscris constituind titlu executoriu, intrucit constati o creant certd, lichidd §i exigibild potrivit
art. 66 din Regulamentul de puncre in aplicare 4 Legii nr. 36/1995, vdnzitorii urmind a proceda la
tavestirea lui cu formuld executorie si la executarea silitd in conformitate cu dispozitiile Codului de
proceduri civili, fig rezolutiunea contractului cu daune-interese.- mmemmmmem oo mmmamn oo e e

Imobilul ce formeazi obiectul acestui contract nu a fost trecut in patrimoniul statului ori al altei
persoane juridice sau fizice, in niei un mod, riminind continuu si netulburat in proprietatea noastrd, a
vAnzdtorilor. nu l-um inchiriat si nici nu am promis inchiricrea, vinzarea ori constituirea vreunui drept
asupra acestiia, nu este grevat de alte sarcini aga cum rezultd din extrasul de carte funciard eliberat de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia n baza cererii nr. 26380/19.10.2007 si noi.
vom rispunde in caz de evicjiune conform art. 1337 Cod civil, precum §i pentru viciile

vinzitorii,
imobilului, potrivit art. 1352 Cod civil.

“Transmiterca dreptului de proprietate opereazi pe data autentificdrii prezentului contract, iur ca
o consecingd a acestui fapt, se transmite cumpiritorului §i dreprul de concesiune asupra terenului.-=-------

Impozitele si taxele de orice naturd, asupra imobilului de mai sus sunt in sarcina noastri, a
vanzitorilor, pani la data de 31.10.2007, fiind achitate conform certificatului de arestare fiscald nr.
39337/19.10.2007 emis de Primaria mun. Slobozia, iar incepdnd cu data de 01.11.2007 obligagia de platd a

lor trece in sarcina cumpdrdtorulul -==eses=meen----



prevederile lui.-- - - .
Am luat cunostingd de dispozigiile art. 30 din C.fam. cu privire la comunitatea de bunuri a sotilor.
Noi, pirtile acestui contract, dupi ce am fost informate despre consecintele previzute de Legea

241/2005 pentru prevenirea $i combaterea evaziunii fiscale, declarim ci prejul de vinzare mentionat in

4cest contract este cel real, - -—--
In conformitate cu prevederile art. 54 alin 1 din Legea nr. 7/1996, republicacs, prezentul act va fi

inscris Tn cartea funciary prin intermediul biroului notarial investit cu incheierea luj.—w-eoooeee
Tehnoredactat si listar la Birou] Notarului Public cy sediul fn municipiul Slobozia, b-du]

Cosminului, bl, U28, sc. A, parter, jud. Talomiga, in 6 exemplare din care 4 au fost inmédnate pdrtilor, unul)

pentru 4 fi Tnscris in cartea funciarj, iar unul pentru arhiva biroului notarial,
Vinzatori,

‘;//_‘ ZZ' 1 ;f-/""/'i C S C_-/ff%c:}-‘s
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ROMANIA

BIROUIL, NOTARULUI PUBLIC
PAUN MARIANA

Mun. Slobozia, b-dul Cosminului,

bl. U28, sc. A, parter, jud. lalomita

Nr. operator de date cu caracter personal 1341

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 5131
Anul 2007 luna octombrie ziua 24

fn faga mea, PAUN MARIANA, notar public, Ia sediul birouluy s-du prezentar:

-SILIVESTRU SETEFAN, domiciliat in mun. Slobozia, str. lonel Perlea nr. 55, jud. lalomiga,
identificat cu C.I. seria SZ nr. 047229 eliberat la duta de 04.09.2001 de Poligia mun. Slobozia, CNP
1481015212978, in nume propriu,

-SILIVESTRU ELVETIA, cu acelasi domiciliu identificati cu C.1. seria SZ nr, 032550
cliberat lu data de 22.01.2001 de Politia mun. Slobozia, CNP 2560328212965, in nume propriu,

-OLTEANU CONSTANTIN, domiciliac in mun. Slobozia, str, Lacului, bl. U38, sc. A, et 3, ap.
16, jud. lalomita, identificat cu C.I. seria SZ nr. 187505 eliberat la data de 15.11.2006 de SPCLEP
Sluboziy, CNP 1531213212959, in nume Propriu, care, dupi citirea actului, au consimgit la autentificarcu
prezentului Tnscris i au semnat toate exemplarele.

In temeiul art, 8 lit. b din Legea nr. 36/ 1995, cu modificirile $i completirile ulterioare

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a incasat su’na de 100 lei reprezentind contravaloare servicii publicitate imobiliard cod 11P4AT] cy
chitanta nr. EM(} /24.10.2007
S-a incasdat suma de 2.000 lej reprezentind impozit pe venitul din ;ransfcrul/)roprictﬁ;ii imobiliare ¢
bon fiscal nr, ()ﬁl’\j 124.10.2007 P
S-a pereeput onorariul de 1.480 fef $i 'T.V.A de 281,20 lci"‘rg 2}
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ROMANIA
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
PAUN MARIANA
Mun. Slobozia, b-dul Cosminului,
bl. 1128, sc. A, parter, jud. lalomiga
Nr. operator de date cu caracter personal 1341

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 1410
Anul2010 luna aprilie ziua 19

In fata mea, PAUN MA ANA, notr public, la sediul biroului s-au prezenat:

-OLTEANU CONSTANTIN, domiciliat tn mun. Slobozia, str. Lacului, bi. U38, sc. A, et. 3, ap.
16 jud. lalomits, identificat cu C.L seria 8Z nr. 187505 elibcratd la data de 15.11.2006 de SPCLEP
Slobozia, CNP 1531213212959, % nurne propriu,

-OLTEANU LAVINIA-MAGBALENA, domiciliaty in mun, Slobozia, str. Lacului, bl. 1738,
sc. A, ap. 16, jud. Iddomija, identificacy cu C.L scria SZ or. 113594 cliberats la data de 11.12.2003 de
Politia mun. Slobezia, ONP 2681001034991, in nume propriu, care, dupid citirea actului, au consimtit

prezeomahel inecris ¢ av sempet toare « serpliicly

SERT ST 2% F R

Ln Legea e 36/19%, cu mudificarile si corRpctanie witenogdre

P BEAEARA AUTBNTIC PREZENTUL INSCRIS

Scutic de wmpng
S-4 incasat suma de 270,85 (2}0,85+60) lei reprezentind contravaioare servicy; publicitate imobiliar 2.3.2
31 2.4.2 cu chitanga nriY q /19.04.2010

8- perceput onorariul de 1,890 lej $i T.V.A. de 359,10 lei cu bon fiscal nr. Y QQ)GL /19.04.2010
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RAPORT DE EVALUARE
- TEREN INTRAVILAN —

situat in Loc. Slobozia, Str. Ionel Perlea nr. 55, Jud. lalomita, in
suprafata masurata de 300 mp, inscris in cartea funciara nr. 42833
cu nr. cadastral 81

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Mai 2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor putea fi transmise unor tevti fava acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, al clientului al proprietarului.

Harsescu Sorin Alexandru

O = PROFESSIONAL EVAL&CONSULT SRL
OU = Evaluator EBM, EPI

23/05/2024 10:02:13 UTC+02



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN aflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren intravilan in suprafata de 300 mp
din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. lonel Perlea nr. 55, Jud. lalomita, inscris in cartea

funciara nr. 42833 cu nr. cadastral 81, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piafd a activului mentionat mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d)
la data evaludrii, intre un  cumpdrdtor hotirit §i un vAnzdtor hotdrit, intr-o tranzacfie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pargile au acfionat fiecare in cunostin{d de
cauzd, prudent si fird constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordan{d cu reglementérile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele si condifiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

o o0 0000

Raporrul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietani supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

In urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, §inind seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

28.500 Euro, echivalentul a 141.776 Lei (95 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 22.05.2024

Nota: Pe terenul supus evaluarii se afla o cladive — locuinta P, aflata in proprietatea Olteanu Lavinia-
Magdalena, care nu face obiectul prezentei evaluari
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

it. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iti. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati-din Romania).

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat AN

Harsescu Nicoleta
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluarorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea  supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul cpre semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire pr fesibnala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANE AR

Harsescu Nicoleta
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.1dentificarea bunului imobil — obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan in suprafata de 300 mp din
masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. lonel Perlea nr. 55, Jud. lalomita, inscris in cartea funciara
nr. 42833, cu nr cadastral 81, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a bunului mentionat mai sus, asa cum este definit3 in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utlizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseaza U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. Aviind in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-§i asuma rispunderea decét fati
de client gi fata de destinatarul lucrérii.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piatd a activelor, aga cum este aceasta definitd in Srandardele de Evaluare a

Bunuriler 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei

Inspectia a fost efectuatad pe teren in data de 11.10.2023, de citre evaluator Harsescu Alexandru in
prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 22.05.2024, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Mai 2024.

Data evaluarii este 22.05.2024.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finald a valorii de piata este prezentata in EUR si LEI.
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaluirii (22.05.2024), si anume 4.9746
LEI / EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul pentru care s-
a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 — Cadrul general
o SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

o SEV 102 — Implementare
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SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

000 0 0

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selecrarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se {ind
seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii §i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformid cu standardele, recomandirile i metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente sifsau informatii:

Documentele puse la dispozitie de catre solicitant
Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alte informatii necesare, respectiv:

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara;

Articole din presa;

Evaluatorii nu isi asumd niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozifie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gregite.

1.10 Ipoteze generale

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de céure
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in
care se specificd altfel;

Informatia furnizatd de ciitre terfi este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratefe;

Se presupune ca nu exista condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clidirii (partilor ascunse) care si influenteze valoarea, Evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;
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®  Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordant3 cu toate reglementirile locale §i
republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise §i luate in considerare in raport;

e Din informatiile definute de citre evaluator §i din discutiile purtate cu proprietarul, nu existi
nici un indiciu privind existenfa unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdfii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostinfd de efectuarea unor inspecfii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminanfilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior
cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

e Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

e Valoarea de piatd estimatd este valabila la data evaluarii. Intrucit piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimatd poare fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

e S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sd apard in perioada urmitoare;

e Alegerca metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;

® Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau sa
depund marturie In instan{d relativ la proprictafile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

e Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizare fard acordul prealabil al evaluatorului;

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale
e Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

e Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau s3
depuna mdrturie in instantd relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

e Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.
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1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fira acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i
contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fafd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre solicitant,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului §i destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fat3 de o tertd persoana, in nicio
circumstanta.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 44586 din 12.04.2024, imobilul, se afla in proprietatea UAT
SLOBOZIA. Dreptul de proprierate asupra bunului este grevat de drept de concesiune in favoarea
OLTEANU LAVINIA-MAGDALENA

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, zona periferica, Nordului, pe Str. lonel Perlea
in apropiere de intersectia cu Str. Simfoniei

Tipul zonei: Zona rezidentiala, cu locuinte (case), spatii comerciale individuale, dar si terenuri libere.
Accesul in zond se realizeaza prin Sos. Nordului.
Accesul la teren se realizeaza direct din Str. lonel Perlea

In zona se mai afla:

Unitati comerciale: Da

Unitati de invatdmant: Da

Unitati medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de binci: Da

Cursuri de apad: Nu

Altele: Spitalul Judetean de Urgenta lalomita

Amplasarea proprietatii este prezentata in anexele prezentului raport.

Utilitati:

La data evaluarii terenul dispune de toate utilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si
telefonie)

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: Rezidential

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Conform PUZ
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CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pieele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori  influenfati de
reglementdrile guvernamentale §i locale. Cererea §i oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj
ntre cerere §i ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdritorii si
vinzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpdrare nuau loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietitii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietitilor similare.

In analiza acestei piefe am investigat $i aspecte legate de situatia economicd a localitatii, populatia
sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioadi de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

OFERTA

Cea mai mare rranzactie din punct de vedere al suprafefei a fost incheiatd la Corbeanca, judetul Ilfov, unde
dezvoltatorul belgian Speedwell, unul dintre cei mai activi cumpdirditori de pe piata locald, a achizitionat un
teren de 14,0 hectare pe care intentioneazd sd dezvolte un ansamblu rezidential. Situat in vecinatatea
Bucurestiului pe malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential planificat de dezvoltator va aduna un mix de vile
cu gradini generoase.

O aled rranzactie de amploare (peste 10 ha) incheiatd in semestrul I 2023 este reprezentatd de achizitia unui
teren de circa 11 ha situat in partea de vest a oragului Constanta. Achizitia a fost fécutd de Lion Capital si
noul proprietar intenfioneazd sd dezvolte un proiect de utilizare mixtd, cu componente retail si rezidentiale.

Pand la sfargieul anului 2023, pregurile cerute pentru toate segmentele sunt estimate sd se mentind la acelasi
nivel din prima parte a anului. Chiar si aga, numdrul limitat de tranzactii incheiate pand la sfarsitul T2
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2023, precum §i reticenta investitorilor de a cumpdira terenuri doar pentru a-si ldrgi portofoliul, face ca
localizarea sdi aibdi nevoie de un plus, respectiv de infrastructura si de posibilitate de dezvoliare pentru a
convinge un cumpdrdtor sd incheie o tranzacfie

Figure 26: Bucharest Asking Selling Price (Range) | Development Land

Office

Main Use Residential Retail Industrial
Prime 500 - 80O 600 - 1,000 700 - 1,000 40 - 50
Location EUR / CUT* point EUR / CUT" point EUR/sqm EUR/sqm
Secondary 200 - 350 250 - 500 300 - 500 20-35
Location EUR / CUT" point EUR / CUT" point EUR/sam EUR/sqm

Source: CERE Research *OUT refers to land use cocfficient

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE

Referitor la vinzarea proprietdtilor imobiliave similare proprietGtii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
preturi cuprinse intre 80 Euro $i chiar 130 Euro [ mp, terenuri libere.

Variatia principald a preturilor este antrenatd in pricipal de localizarea proprietatior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de viinzare) pentru proprietati
similare proprietdtii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumitd piaf3, intr-un anumit interval de
timp.

Cererea

In prima jumdtate a anului 2023, in Roménia au fost tranzacfionate aproximativ 72 de hectare de teren, mai
mult de jumdtate din proprietdti find situate in Bucuresti i judeful Ilfov. Orage regionale precum
Constanta, lagi, Timigoara, Sibiu si Ploiesti au atras 36% din suprafata totald ranzacfionatd. In functie de
potentialul de dezvoliare, pe terenurile nou achizitionate, cumpdrdtorii au avut in vedere, in principal,
proiecte rezidentiale. Astfel, cu 45% din suprafaga totald tranzactionatd, terenrile cu destinafie rezidenfiald
viitoare au generat cea mai mare cerere, wrmate de cele potrivite pentru proiecte mixte §i de vetail (cote
aproape egale de 25% din suprafata totald véandutd). Cu suprafete cuprinse nere 1,0 -2,0 hectare,
terenurile de dezvoltare pentru uz industrial au atras 6% din total.

Figure 25: Total Land Transactions (sq m) by Type of Use H12023

24%

B residentizl B mixed-use retell @ Industrial
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Privind cu nerdbdare cererea terenurilor pentru dezvoltare tindnd cont de topul creat de principalele tranzactii
din H1 2023, interesele cumpdrdtorilor se indreaptdi din nou cditre proiecte de retail si industriale, dar tindnd
cont de criterti diferite fafd de anii trecufi.

Chiar dacd dezvoltatorii sunt incd intevesafi sd achizitioneze terenuri rezidentiale, cererea din acest sector
pare sd se fi diminuat incepand cu a doua jumdtate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul
decizional este preful de vanzare, cumpdirdtorii astepténd oferte competitive.

In acest moment, cea mai mare cerere este generatd de sectorul retail, investitorii cautdnd tevenuri potrivite
pentru investitie nu doar in Bucuresti si marile orase regionale, ci si in orase secundare si chiar tertiare,
apropievea de viitorii lor cliengi fiind criteriul principal. de selectie.

In ceea ce priveste tevenurile de uz industrial, cererea venitd de la dezvoltatorii consacrati nu a incetat
niciodatd, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bun in apropierea
lucrdrilor de infrastructurd in derulare, precum autostrdzile AO si A7, sunt locatiile cdutate de investitorii
industriali si logistici. Ceea ce poate fi un plus in acest sector, este numdrul tot mai mare de companii din
Asia care caurd sd deschidd unitdti de productie in CEE, iar Romania se numdrd printre tdrile pe care le
iau tn considerare. In plus, se remarcd o cantitate impresionantd de cerere pentru terenurile potrivite pentru
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi turbinele eoliene.
Cu toate acestea, procesul de selectie este lung, asa cd un impact mai mare ar putea fi observat incepénd cu

2024.

Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de birouri sunt incd solicitate i special in Bucuresti, dar blocajul
crear de reswictiile de zonare comportd o presiune suplimentard pe o piatd care a trecut prin schimbdri
substantiale in uldmii doi ani si jumdrate.

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE
Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numdirul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, tinind cont de conditiile existente pe piata la
momentul actual, putem afirma ¢ preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
in stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sancfiunile radicale aplicate in prezent tmpotriva Rusiei
vor avea consecinte de amploare. Prefurile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugdndu-
se la inflapia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdturi economice stranse cu Ucraina i Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existind
un risc deosebit de penurie §i de intrerupere a aproviziondrii, pe lingd presiunea cauzatd de

afluxul de refugiafi.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar daci
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea In considerare a celei mai bune
utilizari a lui, $i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioar3,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
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5.2 Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul aborddrii prin piata sunt:
a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statisticd; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentulti; interviuri.
ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativi este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazd fie
analiza pe perechi de date (tehnici cantitativd), fie analiza comparatiilor relative (tehnica calitativa)
pentru a obtine valoarea proprietitii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii
prin piatd cel mai des folosite in practica evaludrii. in analiza comparativd, cele doud tehnici pot fi
folosite separat sau in combinatie.

Ajustirile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vénzare ale
proprietatilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in suma absoluta sifsau in procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,inferior”, ,superior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietatii subiect si cele ale proprietatilor comparabile.

Analiza pe perechi de date

Aceastd analizi constad intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o indicatic despre marimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vanzirile/oferrele comparate ar trebui sd fie identice sub toate aspectele, cu
exceptia caracteristicii analizate. Totugi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul trebuie s incerce si analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei
singure caracteristici.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietiti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliard si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazd in domeniul cercetdrii sau de diferite institutii ale
statului.

APLICATII

In aplicarea abordirii prin piatd, un evaluator poate folosi atdt tehnicile cantitative, cat si cele
calitative. Daci ajustdrile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferenfele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativa. Cele doud metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeazd combinat.

Pentru a identifica si estima ajustérile, un evaluator poate utiliza si alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
si ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. In general, cu cit proprietatea imobiliard subiect este mai complexa, cu
atit numirul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustarile trebuie s3 reprezinte perceptia pietei §i sa fie argumentate in rapoartele de evaluare.

ROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 12

-



Evaluatorul trebuie sd fie foarte atent si s3 ajusteze preurile comparabilelor, pentru diferentele
existente intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietitii evaluate.

Exista situafii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piatd ,la
pachet”. Evaluatorul trebuie sa aiba grija sa nu efectueze ajustiri de doud ori pentru aceleasi diferente
(sd evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparablla cu caracteristicile fizice, juridice $i economice cele mai apropiate de cele ale proprietatii
subiect. In grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numdrul si cuantumul ajustirilor.
Numarul mic de ajustdri $i cuantumul mic al acestora indic3 asemdnarea proprietitii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cit numérul de ajustiri aplicate este mai mic
si, totodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atdt proprietatea comparabili este mai
asemdnadtoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, 0 metodd analiticd, uneori este impracticabili,
deoarece numai un numdr redus de proprietdti imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neaparat definitorie, aga cum o singurd tranzactie nu reflectd
neapdrat valoarea de piata. Totusi, chiar i atunci cind sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceastd tehnicd. Mai degraba va determina valoarea ajustarii indicatd de date limitate si va
folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibiliratea ajustarilor derivate din seturile de perechi
de dare. Este imperativ ca evaluatorul s3 foloseascii toate metodele analitice pentru a solutiona
problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustdrilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliard specifici, trebuie si fie
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie s3 contind toate informatiile care au stat la baza
ajustdrilor. De asemenea, toate ajustdrile trebuie sa fie analizate si trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru cd existd o diferentd, ci trebuie analizata piata specific si
trebuie vdzut dacd existenta acelei diferente este recunoscutd de piati sau nu.

In anexe sunt prezentate datele despre vénzdri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.

Valoarea de piata

28.500 Euro, echivalentul a 141.776 Lei (95 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplic3rii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piata — 28.500 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informafii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cit de pertinent este fiecare metodd, scopului §i utilizarii
evaludirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse prefurilor de véinzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzacfie comparabild
sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazii pe suficiente informafii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdinii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordarii prin piata.
Aceastd metod indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdifii si calitdii informatiilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai adecvard in cazul de

fatd este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a propriettii a fost estimata la:

28.500 Euro, echivalentul a 141.776 Lei (95 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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ANEXE:
Abordarea prin piata

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Suprafata (mp) 300.00 mp 500 mp 1049 mp 826 mp
Pret ofertafvanzare (€/mp) 100 €/mp 100 €/mp 90 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (tranzactiefoferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) 5% -5% -5% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) -5.0 €/mp -5.0 €/mp 4.5 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 95 €/mp 95 €/mp 86 €/mp
DREFTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drepr absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 95 €lmp 95 €fmp 86 €/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 95 €/mp 95 €/mp 86 €fmp
‘CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 95 €/mp 95 €fmp 86 €/mp
CONDITII DE VANZARE Mepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 95 €fmp 95 €fmp 86 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 95 €fmp 95 €/mp 56 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII

LOCALIZARE

Comparativ cu subiccrul

Slobozia - Nordului -
lonel Petlea

Slobozia -
Tinererului,
Pogoane
locatie similara

Slobozia - Brailei,
Viitor

locatie similara

Slobozia - Dimitrie
Cantemir

locatie similara

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 95 €/mp 95 €/mp 86 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 300.00 mp 500 mp 1049 mp 826 mp
Cuanwum :justare (%) 0% 5% 5%
Cuanwm ajustare (€/mp) t/mp 5 €/mp 4 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului} rezidential rezidential rezidential rezidential
Cuanwm ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €mp __€/mp
DRUM DE ACCES din drum public din drum public din drum public din drum public
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustace (€/mp) €/mp €fmp €/my
Coeficienti urbanistici conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €mp €/mp €/mp
UTILITATI DISFONIBILE bransat la utilitati  roate urilitatile toate utilitatile toate urilitatile
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €fmp
FORMA IN PLAN, DESCHIDERE regulara regulata regulata regulata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €/mp
ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI nu nu Sl nu
imprejmuit
Cuantum ajustare (%) 0% -5% 0%
Cuantum ajustare (€/mp} €/mp -5 €/mp €mp
Total ajustare caracteristici fizice % 0% 0% 5%
Total ajustare caractevistici fidice (€/mp) €/mp €/mp 4 €/mp
PRET AJUSTAT (¢/mp) 95 €/mp 95 €/mp 90 €/mp
Cheltuieli pr. aducere la stadiul de teren construibil = ny Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€fmp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 95.00 €/mp 95.00 €/mp 89.78 €/mp.
Ajustare totala bruta absoluta {(€) 0€ 5€ 4€
Ajustare totala procentuala absoluta {9%) 0% 5% 5%
Numarul de ajustari {buc.) Q 1 1
VALOARE DE PIATA* : 95 €/mp 28,500 € . echivalent a 141,776 lei

**Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietaten imobiliara (Co_A}, care este

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efecruar cele mai mici ajuseari .

Curs valutar BNR:

4.9746 leif€
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA | TRANZACTIE

Avind In vedere faptul ¢ prop. comparabile urilizate sunt oferte de vinzare §i nu tranzactii, pt a ajunge la un pref estimat de vinzare s-a

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti i s-a negociat fiecare proprietate comparabild.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII

Nu au fost aplicate ajustri pentru elementele specifice tranzactiondrii pr niciuna din propriet3file comparabile utilizate, d

acestea sunt similare cu proptietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii,
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE

Ajustrile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplic3 atunci cAnd caracteristicile de pozifionare in zond ale imobilelor

comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustrile reflectli cresterea sau descresterea tn valoare a proprietdfi datoritd localizdrii

fn zand, si au fost aplicate acolo unde piata recunoagte faptul ¢3 o locatie este mai bund dechit alta, din diferite motive.

Co_A: Slobozia - Tineretului, Pogoane - locatie similara Co_B: Slobozia - Brailei, Viitor - locatie similara

.~ Slobazia - Str. Domnita Balasa, Median - locatie mai buna (-20
Co_C:
.t %)
Ajustarile aplicate reprezinta cAt ar pliti un cumpiritor tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasatd intr-o zond, mai
favorabild sau mai putin favorabild, fatd de proprietatea subiect.
AJUSTAR] PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustirile pentru suprafag se aplic atunci cind, T wrma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezulvd diferenge de pret
pe care un cumpdritor tipic le va pliiti pentru un lor de teren in functie de suprafafa acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunosc ¢t ar plati un cumparitor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafath faa
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Co_A - nu necesita ajustari Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 5%
Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 5%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustiri comp. B, D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul cé diferenta de
suprafad dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenlui.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara (rezidential) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustirile pentru tipul de amenajare a drumului Jin care se realizeazd accesul s aplica atmei cind camcteristicile tipului de drum de acces
pentru proprictatile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietatii evaluate. Ajustrile se exprimd, de reguld, procentual 51 reflectd
cresterca sau descresterea in valoare a unei proprictdti, datorate tipului de drum de acces cdtre aceasta.
Co_A: din drum public - similar Co_B: din drum public - similar
Co_C: din drum public - similar Co_D: din drum pubtic - similar
AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI
Amplasamentele pot avea valori diferite datoried acestei caracteristici fizice. Un set de coeficienti buni pot indica o dezvoltare mai larga 2 amplasamenty
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplsamentul este n aval fad de alre propriecati.
Ajustarile se exprima, de reguli, procentual $i reflectd variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti.
Co_A: conf PUZ zonal - similar Co_B: conf PUZ zonal - similar
Cn C: conf PUZ zonal - similar Co_P: conf PUZ zonal - similar
Nivelul ajustaritor a fost seabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare I efectul pe carc il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre coeficientii comparabilelor si cea a proprietatii subiect.
AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezentaflipsa utilit3tilor gi serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilittile sunt asigurate public iar arunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de ueilitdfi chiar pe
amplasament {fose seprice, pupuri de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, urilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en ¢l, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea vmor chelieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
ecanomic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe 0 sarcina pr. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: toate utilitatile - similar Co_B: toate utilitatile - similar
Co C: roate utilitatile - superior (-5 %) Co_D: toate utilitatile - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.
AJUSTAR] PENTRU FORMA Sl DF.SCHIDERE
Diferentele dintre di i ter pl ntelor pot afecta valoarea proprietdii subiect. Efectele dimensiunii §i formei
terenului asupra valorii proprietatii mmbﬂmre variazi odat3 cu urilizarea ei probabild. Decarece utilitatea funcgionald a unui teren
rezultd adesea dintr-0 m3rime ideal, optim3 sau dintr-un raport lungime-13time, au fost analizate tendingele valorii atunci cAnd
aceste caracteristici ale comparabilei (formafdeschidere) difera de cele ale subiectului. Tendingele valorii pot fi observate prin studiul
vanzirilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efecrate pe piata.
A: regulata - B: regulata - C: regulata - D: repulata -
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valotii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Arunci cand constructiile nu contribuie I valoarea total a proprictagii, de obicei, se recomandd demolarea. In cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor canstructiilor demolabile.
Co_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar
Co C: Nu_- similar Co_D: Nu - similar

Co_D: Slobozia - Dimitrie Cantemir - locatie similara

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 16
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o ,_r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA Nr. cerere | 44586
. yf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Slobozia Zive | 12
¥ “Lua o4
g Anul 2024
ANLPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
LR
#EBEIC gL T

PENTRU INFORMARE ﬁiﬁﬁ
Carte Funciard Nr, 42833 Slobozia ,l Illl

A. Partea |. Descrierea imobllului

TEREN Intravilan

Nr. CF vechi:78

Adresa; Loc. Slobozia, Str lonel Perlea, Nr. 55, Jud. lalomita

Nr. [Nr. cads , -
| sl N Suprafata* (mp)

Observatli / Referinte

Al CAD: 81 300 Constructla C1 inscrisa In CF 42833-C1;
B. Partea Il. Proprietarl sl acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
39171/ 29/03/2024

din 26/03/2024 emis de Primaria Slob

Act nr, 104, din 28/07/2011 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act nr. 252, din 21/03/2024 emis de BNP
/01/2024 emis de NOTAR DUTU NEAGU LUIZA: Adeverinta nr. 48694,
ozia;

STUPARU COSTIN; Act nr. 131, din 25

51[

actuale 171

Intabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cotal Al

| [ 1) UAT SLOBOZIA, CiF4365357

€. Partea |ll. SARCIN!

Tnscrier] privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle gl sarcinl et b

44586 f 12/04/2024

Act Administrativ nr. 3365, din 10/10/2023 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA;

C3 |Intabulare, drept de CONCESIUNE pana la data de 01.01.2049 Al

1) OLTEANU LAVINIA-MAGDALENA
|
%_
|
Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciaré Nr. 42833 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozla
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

CAD: 81 300 :
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
i ' % INIAREIMGBIL
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata ;
ot folos%h;a ks ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte

1| cuti IpAa| 300 - . .
constructil

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciaré este valabil
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor,

susceptiblle de orice modificare, in conditiile legli.
S-a achitat tariful de 195 RON, -Chitanta interna nr.2021018843/12-04-2024 In suma de 195, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 251P, 241.
Asistent Registrator,
BIANCA JULIA IANCU-PRUSU

la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
iar informatiile prezentate sunt

Data solution&rii,
25-04-2024

Data eliberaril, Qn\
I (para!’i,\x& semnéatura)

7% APR 20k

Pagina 2 din 2

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001,

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formuler versiunea 1.1




Plan de amplasament si delimitare a imobilului Anexa nr.10*

Scara 1:200 ( Anexa nr.16 la regulament )
Nr.cadastral Suprafata masurata a imobilului{mp) Adresa imobilului
300 mun. Slobozia, jud. lalomita, str. lonel Perlea, nr. 55
Nr.Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala(U.A.T)
SLOBOZIA
5 8
|
-]
w0
~
3
344140 _ I 344140
1
(= [=]
o N
| ©
8 B
A.Date referitoare la teren
Nr. Categoria de oot
parcela fofogsima Sup‘r:‘fg)ta Mentiuni
1 Cc 300 Imobil imprejmuit;
Total 300
B.Date referitoare la constructii
inatia[Suprafata construita
Cod |Destinatia la sol(mp) Mentiuni
C1 CL 133 Locuinta construita in anul 2000, parter, supr.constr.s= 133mp, supr.const.desf.s= 133mp;
c2 CA 14 Anexa construita in anul 2000, parter, supr.constr.s= 14mp, supr.const.desf.s= 14mp;
Total 147
Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp
Inspector
corectitudinea intocmirii Confirm introducerea imobilului in baza de date
cadastrale si coresp integrata si atribuirea numarului cadastral
realitatea di
[ Data 30.10.2023 ™ Data




CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: httpsi//municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotiirdre privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in

suprafati de 300,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, Strada Ionel Perlea, nr. 55, inscris in

Cartea Funciari nr. 42833 cu Nr. Cadastral 81, ciitre Olteanu Lavinia Magdalena

Comisia Economico-Financiara, intrunitd in sedintd in datade ......... septembrie 2024, a
luat in discutie urmétoarele materiale:

B Cererea doamnei Olteanu Lavinia Magdalena, inregistrata la Primaria municipiului Slobozia
cu nr. 61049/2024, respectiv acordul exprimat de defindtoarea terenului, avind numirul de
inregistrare 86336/2024, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Ionel Perlea, nr. 55, inscris in Cartea Funciari nr.
42833 cu Nr. Cadastral 81;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala, inregistrat la
Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 89899/2024;

B Proiectul de hotarare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si

completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul

privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificérile §i completrile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anex3); art. 129 alin. (2)

lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ionitd Gabriel Telehuz Anca



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestiri Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in

suprafata de 300,00 mp, situat in Municipiul Slobozia, Strada Ionel Perlea, nr. 55, inscris in

Cartea Funciari nr. 42833 cu Nr. Cadastral 81, citre Olteanu Lavinia Magdalena

Comisia de Comert si Prestiri Servicii, intrunitd in sedintd in data de ........ septembrie

2024, a luat in discutie urmatoarele materiale:

B Cererea doamnei Olteanu Lavinia Magdalena, inregistrata la Primédria municipiului Slobozia
cu nr. 61049/2024, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numarul de
inregistrare 86336/2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat iIn Municipiul Slobozia, str. Ionel Perlea, nr. 55, inscris in Cartea Funciari nr.
42833 cu Nr. Cadastral 81;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala, inregistrat la

- Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 89899/2024;
B Proiectul de hotardre promovat de catre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotaréare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si

completérile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completérile ulterioare (pozifia nr. 703 din Anexi); art. 129 alin. (2)

lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestari Servicii, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Musat Gabriel Damian Georgica



