CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 820023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 76483/17.07.2024
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privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 110 mp,

situat in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea Funciari nr. 39863

cu Nr. Cadastral 39863, citre d-na Neagu Victoria

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara

din data 31 iulie 2024,

Avind in vedere:

B Cererea d-nei Neagu Victoria, inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr.
83288/2023, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numdirul de
inregistrare 71227/2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea Funciara
ar, 39863 cu Nr. Cadastral 39863;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Dragos Soare;

B Raportul de specialitate al, Compartimentul Evidentd si Gestiune Patrimoniala, inregistrat
la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 75821/2024;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comerf, Prestari
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719,

1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;

prevederile art.129 alin. 6, lit, b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul

privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare (pozitia nr. 1692 din Anexa).

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale
art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafati de 110 mp,
situat in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea Funciard nr. 39863 cu
Nr. Cadastral 39863, cu o valoare de 38.863 lei, farda TVA.

Art. 2. — (1) Se aproba vénzarea terenului in suprafatd de 110 mp, situat iIn Municipiul
Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea Funciard nr. 39863 cu Nr. Cadastral 39863,
pe care este edificatd o constructie. in prezent, asupra terenului este constituit un drept de
concesiune conform contractului nr. 3327/2022.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatd a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietitii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeazi a fi achitat de catre d-na Neagu Victoria, detinitoarei
terenului situat in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea Funciara nr.
39863 cu Nr. Cadastral 39863, este de 38.863 lei, la care se adauga T.V.A.

(2) Pretul de véanzare stabilit la alin. 1 se va achita integral, la data incheierii
contractului de vinzare-cumparare.

Art. 4. — D-na Neagu Victoria va fi notificatd de cdtre Compartimentul Evidentd si
Gestiune Patrimoniala din cadrul Primariei Municipiului Slobozia, in termen de 15 zile de la
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data adoptarii prezentei hotdriri, conform art. 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de cétre cumpdritoare.

Art. 6. — Prezenta hotirire se va aduce la cunostina cetatenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. Prezenta hotirlre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului Evidentd si
Gestiune Patrimoniald, in vederea aducerii la indeplinire.
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Nr.76492/17.07.2024 /

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotiirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 110 mp, situat in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in

Cartea Funciari nr. 39863 cu Nr. Cadastral 39863, ciitre Neagu Victoria

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotarare promovat in urma solicitirii d-nei
Neagu Victoria, inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr. 83289/26.07.2023,
respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avind numirul de inregistrare
75596/15.07.2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat
in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea Funciard nr. 39863 cu Nr.
Cadastral 39863 si a Raportului de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 75821/15.07.2024.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr.104/28.07.2011, pozitia nr. 673, se afla in intravilanul localitdtii si nu a fost revendicat. La
acest moment asupra terenului in suprafata de 110 mp este incheiat un contract de concesiune.

in urma evaluarii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vinzare a terenului de
38.863 lei. Mentiondm cd acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeaza TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului integral.

In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat s achite TV A-ul aferent acesteia.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumpirare vor fi suportate
de catre cumparator.

Avénd in vedere propunerea de mai sus, rugam Consiliul Local si dezbati prezentul

proiect de hotdrare.

La baza proiectului de hotarare promovat stau urmitoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitia 1590 din Anexi).

B art.129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din Codul Administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

PRIMAR; -
Dragos Soare







CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 20023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in

suprafati de 110 mp, situat in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea

Funciari nr. 39863 cu Nr. Cadastral 39863, citre Neagu Victoria

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunita in sedintid in data de ......... iulie 2024, a luat in
discutie urmétoarele materiale:

B Cererea d-nei Neagu Victoria, inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr.
83288/2023, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numarul de
inregistrare 71227/2024, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea Funciara
nr. 39863 cu Nr. Cadastral 39863;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala,
inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 75821/2024;

B Proiectul de hotarére promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotarare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)
lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Avéand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,

analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Musat Gabriel Damian Georgici
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Comisia Economico-Financiara

RAPORT DE AVIZARE

al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 110 mp, situat in Municipiul Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea

Funciari nr. 39863 cu Nr. Cadastral 39863, citre Neagu Victoria

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedintd in data de ......... iulie 2024, a luat in
discutie urmatoarele materiale:
Cererea d-nei Neagu Victoria, inregistratd la Priméaria municipiului Slobozia cu nr. 83288/2023,
respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numaérul de inregistrare 71227/2024,
in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul
Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, inscris in Cartea Funciara nr. 39863 cu Nr. Cadastral 39863;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Soare Dragos;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala, inregistrat

la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 75821/2024;

B Proiectul de hotarare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotérare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vanzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)
lit. b} si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avéand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiara, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ionita Gabriel Telehuz Anca
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[ G MUNICIPIUL SLOBOZIA
h Adresa: Slobozia, Strada Episcapiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
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Serviciul Disciplina in Constructii si Evidenta Patrimoniala Nr.75821/15.07.2024
Compartiment Evidenta si Gestiune Patrimoniali Ex: 171

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Barboselu Mariana, consilier Compartiment Evidenti si Gestiune
Patrimoniald, vé rog s binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Slobozia cererea de vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusa de citre Neagu Victoria
din municipiul Slobozia si inregistratd cu nr. 83289/2024.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit c&, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate hotari vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste ¢4, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata
a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credinta
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiala a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul cdtre d-na Neagu Victoria din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei
hotaréri individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe vanzarea terenului situat in
Slobozia, sos. Nordului, nr. 6B, judetul lalomita, cu suprafata de 110 mp, nr. cadastral 39863,
pentru suma de 38.863 lei.

Precizam ca terenul propus spre véanzare citre d-na Neagu Victoria face parte din
domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 104/28.07.2011, pozitia nr.673.

Mentiondm ci acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret se
calculeaza TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati preful terenului integral la data semnirii
contractului. '

Totodatda va aducem la cunostintd faptul ci d-na Neagu Victoria este beneficiara
contractului de concesiune nr. 3327/14.12.2022, pentru care pliteste o redeventa de 16,33 lei/
mp pe anul 2024,

Apreciem ca solicitarea d-nei Neagu Victoria este legala raportat la prevederile art.129
alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, dar si prin
HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind vanzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putdndu-se lua decizia de vanzare a acestui
bun imobil.

Fata de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
véanzarii bunurilor din domeniul privat al localitatii si propunem spre aprobare proiectul de
hotardre.

Sef Serviciul Disciplina in Cons{rilcy!'k@\i:lividen;ﬁ Patrimoniala
Cons. Radu Cristian Florin

Compartiment Evidenta si Gestiune Patrimoniali Vizat,
Cons. Barboselu Mariana consilier juridic Badea Dumitru Alexandru
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adres3: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomnita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 02437212149
Website: https:f/rnunicipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Directia Urbanism Nr.71227/26.06.2024
Birou Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar Ex. 1/2

Citre,
Neagu Victoria
municipiul Slobozia,
str. Nordului, nr. 2, bl V5/1, sc.A, ap.6, judetul Talomita

In urma solicitarii dumneavoastra privind cumpararea terenului in suprafatd de 110 mp,
situat In municipiul Slobozia, $os. Nordului, nr. 6B, judetul lalomita care face obiectul
contractului de concesiune nr. 3327/14.12.2022, vi informam ci in urma raportului de
evaluare pretul este de 38.863 lei, pret la care se adaugs TVA.

De asemenea vi rugim si ne informati dacéd sunteti de acord cu pretul si in ce

b

conditii se va efectua modalitatea de plata (integral sau in rate).

Cadastru si Fond Funciar
Cons. Barboselu Mariana
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Incepind cu data d¢ 25 mai 2018, Regulamen EJ 2016/679 al Parlanfefitului European Consiliuhu din 27 aprilie 2036 privind protectia persoanelor )

fizice in ceea ce prliveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abropare a Directivej 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datelor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asipurarea
confidentialitatii, integritatii si accesibilitafii datelor dumneavoastrii cu caracter personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat §i incalcarea SECUrititii
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institutia noastra, dumneavoastri aveti obligatia de a
respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.
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copie contract de concesiune:

copile autorizatie de construire:

copie certificat de urbanism;

copie procesul verbal de receptie la terminarea Tucrarilor

copie extras de carte funciari actualizat (NU mai vechi de 30 de zile).
documentatie cadastrald (inclusiv plan de amplasament 51 delimitarea
tmobilului)

certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile):

copie certiticat constatator (in cazul persoanelor juridice);
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simnnens,  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg IALOMITA
rarananesh  Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliara Slobozia

Dosarul nr. 155044 / 25-10-2023

INCHEIERE Nr. 155044

Registrator: LOREDANA FLORINA BACU
Asistent registrator: LILIANA TUTUIANU

Asupra cererii introduse de NEAGU VICTORIA privind Intabulare sau inscriere provizorie in

cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.897/18-05-2022 emis de Dutu Neagu Luiza Maria;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 232, 251p o
Vazand referatul asistentului registrator -~ 77 T

Se va dispune admiterea cererii de indreptare eroare materiala strecurata in prezenta carte
funciara, cu privire la omisiunea transmiterii prin efectul legii a dreptului de concesiune in favoarea
numitei Neagu Victoria, in cota de 1/1, in temeiul art 215 din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului

General al ANCPI.

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 39863, inscris in Cartea funciara 39863 UAT Slobozia avand proprietarii:

UAT SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.1:
- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE mod dobandire lege in cota de 1/2 asupra A.1 in favoarea

NEAGU VICTORIA, sub C.4 din cartea funciara 39863 UAT Slobozia;

Prezenta se va comunica partilor:
NEAGU VICTORIA
DUTU NEAGU LUIZA MARIA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ia comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slobozia, se inscrie in Cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

20-11-2023 LOREDANA FLORINA BACU LILIANA TUTUIANU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat Ppe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 28”1 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificsrile si completarile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor previzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directoruiui General al ANCP|

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagf'na 1din2
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpi.ro/verificare
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 39863-C1 Slobozia

AGESTIA NATIONAL Y
DE EABFNETE

DL€ A ) T
FUREAFTATE OB Rt

A. Partea |. Descrierea imobilului
Constructii

IENEN

-

a | 2 |
b1 ]
2023 |

Cod verificare
100159796690 »

|

IR

Crt Nr. topografic

Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

A 2
1 donlE lalomita desfasurata:77 mp;

2004.

Loc. Slobozia, Sos Nordului, Nr. 6B, Jud.| Nr. niveluri:2; S. construita la sol:77 mp; S. construita
SPATIU COMERCIAL P+1E,
SUPRAFATA DESFASURATA 159 MP. ANUL CONSTRUIRII

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

57713/ 22/06/2022

COM MILOSESTI;

Act Administrativ  nr. 15, din 04/01/2022 emis de OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA
TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ nr. 22, din 03/01/2022 emis de OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI
DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ  nr. 792, din 20/10/2021 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA; Act Administrativ -—-nr. 17149, din 20/06/2022-emis de OFIEIUL REGISTRULU COMERTULUI DE-PE]
LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ nr. 178, din 15/11/1986 emis de CONSILIUL POPULAR AL

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEdizolvare, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/2

Al/B.3

2) NEAGU VICTORIA

62519 /07/07/2022

Act Notarial nr. 149, din 04/07/2022 emis de Dutu Neagu Luiza Maria;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE,mostenire, dobandit prin
Succesiune, cota actuala  2/16

Al

1) NEAGU VICTORIA

136339 /18/09/2023

Act Notarial nr. 897, din 18/05/2022 emis de Dutu Neagu Luiza Maria;

86 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare drepturi succesorale,
dobandit prin Conventie, cota actuala 6/16

Al

1) NEAGU VICTORIA, vaduva

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 39863-C1 Comuna/Oras/Municipiu: R
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare Ia constructii

g Destinatie Situatie . .
€rt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii : Cu acte|S: construita la sol.77 mp; S. construita
Al 39863-C1 industriale sj 77 in CF desfasurata:77 mp; SPATIU COMERCIAL P+1E,
edilitare ; iy [SUPRAFATA DESFASURATA 159 MP. ANUL
PTOPTIV | CONSTRUIRI 2004,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars €u codul nr. 232, 251P,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

09-11-2023 LILIANA TUTUIANU

Data eliberarii,

A (parafa si semnétura) (parafa si semnétura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2
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- ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA | Nr.cerere | 155044 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Slobozia i

Ziva | 25 |

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
L

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Sos Nordului, Nr. 6B, Jud. lalomita

g:t NF. tc:::gsgi%'c NIl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 30863 110 Teren iImprejmuit; Constructia C1 inscrisa n CF 39863-C1;

IMPREJMUIT INTRE PUNCTELE 3-4-5-6 CU GARD DE PLASA, INTRE PUNCTELE 6-
7-8-1-3 CU GARD DE BETON.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30435 7 01/02/2021
Act Administrativ nr. 1638, din 21/05/2004 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 197, din
120/12/2005 emis -de. PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr-4828, din 09/08/2004 emis de PRIMARIA

PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 76024, din 21/10/2020 emislde PRIMARIA SLOBOZIA;
B1 [lntabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
| 1) UAT SLOBOZIA, CIF:4365352

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
; de garantie si sarcini

Referinte

57713/ 22/06/2022
Act Administrativ  nr. 15, din 04/01/2022 emis de OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA
TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ  nr. 17149, din 20/06/2022 emis de OFICIUL REGISTRULUI
COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ nr, 178, din 15/11/1986 emis de
CONSILIUL POPULAR AL COM MILOSESTI; Act Administrativ nr. 792, din 20/10/2021 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 22, din 03/01/2022 emis de OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE
LANGA TRIBUNALUL IALOMITA:

C2 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, cota actuala 1/2

2) NEAGU VICTORIA

155044 / 25/10/2023

Act Notarial nr. 897, din 18/05/2022 emis de Dutu Neagu Luiza Maria;

ca Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/2

| |2) NEAGU vicToRIA

Al
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Teren

Carte Funciars

Anexa Nr, 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)#*

h

Nr. 39863 Comuna/Oras/Municipiu: .

Observatij / Referinte

39863

110

IMPREJMUIT INTRE PUNCTELE
3 CU GARD DE BETON,

3-4-5-6 CU GARD DE PLASA, INTRE PUNCTELE 675..

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

L

b

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra Suprafata ¥ . ;
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observa!;u/Refennte
1| curti T 110 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 0.203

2 3 5.724

3 4 1.761

4 5 2.509

5 6 13.493

6 7 7.177

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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#

Carte Funciard Nr. 39863 Comuna/Orag/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit - = (m)
7 8 14.052

8 1 0.44

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pr_oi_é(:tie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 251P.

Data solutionarij, Asistent Registrator, Referent,

09-11-2023 LILIANA TUTUIANU

Data eliberarii,

- {parafa si semn3tura) (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. 233% 1 /s DECEMBRIE 2022

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL ~ SLOBOZIA - prin  reprezentantul siau  legal
SOARE DRAGOS - Primar, cu sediul in Slobozia, str. Episcopiei nr. 1,
CUI'RO4365352, cont ROSSTREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Slobozia,
in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

Si
2. NEAGU VICTORIA, cetatean roman, domiciliat in judetul Ialomita, ‘
municipiul Slobozia, strada Nordului, nr. 2, bl. V5/1, sc. A, ap. 6, posesor al
C.I. seria SZ, nr. 358077, cliberata la data de 02. 04.2013 de SPCLEP Slobozia,
C.N.P. 2680317212978, in calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte,

in temeiul prevederilor:

- art. 41 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Hotararii Consiliului Local al municipiului Slobozia nr. 128 din 29.06.2017
privind aprobarea Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Slobozia,

- Contractului de concesiune nr. 1638 din 21 mai 2014, incheiat cu
AF. “NYS-Neagu” - reprezentata prin Neagu Mircea;

- Contractului de vénzare de drepturi succesorale, autentificat sub
nr. 897/18.05.2022, incheiat la Biroul Individual Notarial “Dutu Neagu Luiza Maria” cu
sediul in orasul Amara, judetul Ialomita,

- Certificatului de mostenitor, autentificat sub nr. 149/04.07.2022 la
Biroul Individual Notarial “Dufu Neagu Luiza Maria”, cu sediul in orasul Amara,
judetul Ialomita,

s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in
suprafatd masuratd de 110,00 mp, din domeniul privat al municipiului Slobozia si
identificat prin numir cadastral 39863, inscris in cartea funciard nr. 39863 a
U.A.T. Municipiul Slobozia, soseaua Nordului, nr. 6B, judeful ] avand

urmatoarele vecinatati:







- la Nord: teren domeniu! public al municipiului Slobozia - soseaua Nordului;
- la Sud: incinta Licenl Tehnologic “Mihai Eminescy” Slobozia;
- la Est: teren domeniul public al municipiului Slobozia - alee acces;
- la Vest: teren - proprietate privata;
in conformitate cu obiectivele concedentului,
(2) Obiectivul Concedentului este Cl - spatiu comercial P+1E (identificata prin
nr. cadastral 39863-C1., inscrisi in cartea funciara nr. 39863-C1).
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmétoarele
categorii de bunuri:
a) “Bunuri de Retur* care inseamna terenuf impreund cu toate utilitatile edilitare aduse
in zond §i investitiile realizate de catre concedent;
b) “Bunuri proprii* care inseamna bunurile care, la expirarea Contractului, raman in
proprietatea concesionarului. Concesjonaru] a avut proprietatea asupra acestor bunurj si
le-a folosit pe durata concesiunii, cu exceptia celor previzute la lit. a).

III. TERMENUL

Art. 2,

(1) Prezentul contract este valabi] de la data incheieirii pani la data de 01.05.2053.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egali cu cel mult
Jumatate din durata sa initiala.

IV. REDEVENTA

Art. 3. .

(1) Redeventa este de 1.430,00 lei, platita anual, ceea ce reprezintd pretul de
13,00 lei/mp/an.

(2) Redeventa va fi indexatd anual cy rata inflatiei, comunicati de citre Comisia
Nationala pentru Statistic pentru anui anterior.

(3) Pentru perioada folosintei terenului, cuprinsa ntre data dobandirii imobilului
(conform certificatului de mostenitor, autentificat sub nr. 149/04.07.2022) i data
incheierii contractului de concesiune, concesionarul datoreazi o suma egald cu redeventa
aferentd perioadei mentionate mai sus, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

V.PLATA REDEVENTEI

Art. 4,

(1) Plata redeventei se va efectua in doud trange egale, pani la data de 31 martie si
respectiv 30 septembrie a fiecirui an.

(2) Executarea cu intirziere a obligatiilor prevazute la art. 3, alin. (1) si (3)
conduce la calcularea de majorari de intdrziere, in aceleasi conditii cu prevederile Legii
207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificirile si completirile ulterioare.

(3) Plata . redeventei se  face prin contul - Concedentulu; nr.
R089TREZ39I21A300530XXXX, deschis la Trezoreria municipiului Slobozia sau la
ghiseele din cadrul Primariei Municipiului Slobozia.

(4) Concedentul are dreptul si recalculeze redeventa si acce
potrivit actelor normative sau Hotararilor Consilivlui Local al mu A1
intervin dupi incheierea contractului, cu conditia notificirii conc
noilor tarife ce se refers la redeventd.
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VL DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. - Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul st pe
raspunderea sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarui are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de par{i prin
contractul de concesiune.

Art. 6. - Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligafiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului cu
5 zile lucratoare anterior efectudrii controlului.

(3) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7. - Obligatiile concesionarului

(1) €oncesionarul -este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa inscrie dreptul de concesiune in cartea funciari.

(3) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac
obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa nu schimbe functiunea spafiului construit pe
terenul ce face obiectul acestui contract.

(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat si pliteasca redevenfa in conditiile si termenele
prevazute la art. 4 din prezent contract.

(7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul
este obligat sa restituie Concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod
gratuit si libere de orice sarcini.

Art. 8. - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de

concesiune, in afard de cazurile prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natur3 si aduci atingere drepturilor concesionarului.

My[f 17;)2 -@U /







VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9,
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterals
de cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competent instanta de judecati;

¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de
concesionar la art. 7 din prezentul contract; contractul se reziliaza de plin drept, fird a fi
necesara interventia vreunei instante judecitoresti, notificarea sau orice alts formalitate.
Cu toate acestea, concesionarul 1l va despagubi pe concedent;

d) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale asumate de concedent prin art. § din
prezentul contract, contractul de concesiune se reziliazi de plin drept, fird a fi necesara
interventia vreunei instante judecdtoresti. Cu toate acestea, concedentul il va despagubi
pe concesionar;

e) la disparifia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului coneesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor
si conditiilor reglementate de lege;

g) in caz de fortd majora.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeaza:

a) bunuri de retur vor i preluate de citre CONCEDENT;

b) bunuri proprii vor fi preluate de ciatre CONCESIONAR.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iIMPAR IREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CON CEDENT SI
CONCESIONAR

Art. 10,

Concesionarul se obligd sa respecte conditiile de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii si alte asemenea condiii impuse de natura bunurilor folosite si
a activitatilor desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11.

(1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a partii In culpa.

ﬁ¢) Prezentul contract constituie titlu executoriu prin vointa partilor.

XI LITIGIT
Art. 12. N 1P
. . s - 5 S o, A . -
(1) Orice disputd, controversi sau pretentie care u‘ﬁmﬁgq,re\zﬁh@-;@m sau in
- . ~ i et o .
legdturd cu incheierea, interpretarea, punerea in execu}}a@v/’&;&nﬁnaata}‘ea~=\p¥ezentulu1

contract va fi solutionata de catre parti pe cale amiabila. ( : f \
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{2) In ipoteza in care pariile nu ajung ia o solutie amiabila, disputa, controversa
sau pretentia se va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
D ¢ I g
55472004, cu modificarile ulterioare.

XII. DEFINITH

Art. 13.

(1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

(2) In sensul prezentului contract, ,.Forta Majora” va insemna orice imprejurare de
fapt, imprevizibili si insurmontabila, precum si cauzele unor astfel de imprejurdri, care
determind in mod obiectiv imposibilitatea oricdrei parti sa continuie obligatiile sale
contractuale. Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteazs la: fenomene naturale,
blocade, revolutii, rizboi, nationalizari. confiscari, greve, embargo, dispozitii legale
imperative intrate in vigoare dupd semnarea acestui contract, etc,

(3) In cazul apariiel unei situafii de forta majord, nici una dintre parti nu va fi
consideratd responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a
obligatiilor sale contractuale, cu conditia ca respectiva parte si fi incercat s3 remedieze
consecintele unei astfel de situatii.

(4) Partea care invoci forta majord trebuie si notifice celeilalte parti aparitia
situatiei de for{d majora in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urmand ca un
certificat sau un alt document de la autoritatea competenta certificand aparitia situatiei de
fortd majora s fie trimis celeilalte parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioadi de timp egald cu durata situatiei de
fortd majora sau cu o perioada de timp considerata rezonabild, luand in considerare
situatia specifici.

(6) Daca situatia de fortd majord nu inceteazi in termen de 60 de zile de la
producerea acesteia, oricare parte are dreptul sa termine unilateral contractul, cu termen
de preaviz de 10 zile.

(7) Rezilierea contractului se va putea face numai dupi notificarea intentiei de
reziliere cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la
expirarea unei perioade de 30 de zile de la data primirii comunicarii, fara altd somatie sau
punere in intérziere si fard interventia vreunei instante judecatoresti daca partea notificata
nu isi indeplineste obligatiile in termenul mentionat, cu plata unei despagubiri.

XIII. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 14.

(1) Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale
prelucrarii datelor pot fi: relatia contractuala, obligatiile legale ale operatorului, interesul
public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.

" (2) Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele
personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la
restrictionarea prelucrérii, dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face
obiectul dfei decizii bazate pe prelucrarea automat ter personal.
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XIV. DISPOZITII FINALE

(1) La incheierea prezentului contract de concesiune Inceteazi efectele

contractului de concesiune nr, 1638/21 05.2004, incheiat cy AF. *NYS - NEAGU”.

(2) Noi, partile contractante, declaram ci suntem de acord cu prezentul
contract de concesiune asttfe] cum a fost redactat, ca am convenit fiecare clauzy si am
inteles continutul $i consecintele juridice ale actului, acestea reprezentand vointa noastra
reald, drept pentru care stdruim si consimtim la incheierea prezentulyj contract, semnand

(3) Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avand 6

(sase) pagini, semnat st stampilat pe fiecare pagind.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
MUNICIPIUL SLOBOZIA

NEAGU VICTORIA

Director D.J.A.P.L.
JiE J%rea Violeta

\

Sef birou B.UA.T,,
Radu Florin-Cristian

/

fntocmit,
Insp. Grozea Marju3-Alexandru







ROMANIA Nr. 2023-81949 /data elib. 20.07.202

Municipiul Slobozia

| DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
Strada Episcopiei, nr.1

CF 4365352

TEL. 0243 - 231401 FAX 0243-212149

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE S|
TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *)

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei NEAGU VICTORIA nr. 81631 din vata de 20.07.2023 cu domiciliul in STR. NORDULUI NR. 2 BL.
V5/1 SC. A AP. 6, SLOBOZIA Jud IALOMITA legitimata prin CI serie $2 numar 622783 CNP/CUI 2680317212978, avand calitatea
de proprietar/coproprietar/mandatar 1) fexecutor 2) /mostenitor 3) i a verificeriier efectuate la nivelul compartimentului de specialitate
al autoritatilor adminstratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 1041323 se atesta urmatoarele:

figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri 3;;
NEAGU VICTORIA SOS. NORDULUI NR. 2 BL. V5/1 SC. AET. 2 AP. 6, SLOBOZIA Jud IALOMITA

tip Declaratie

CLADIRE Data dob.: 20.12.2005 SOS. NORDULUI NR. 6B, Suprafata construita la sol: 79.72
Constructie1: Val. cf. raport: 166181.00, An evaluare: 2022 Nerezidential -corp principal: Supr.
constr. 159.44 m.p. din beton sau cadre din beton armat An constr.: 2005, Zona: A, Certificat
energetic NU;

CONCESIONARE LEI (3327/14.12.2022) (04.07.2022/01.05.2053) SOS. NORDULUI NR. 6B

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 110 mp; SOS. NORDULUI NR. 6B
NEAGU VICTORIA STR. NORDULUI NR. 2 BL. V5/1 SC. A AP. 6, SLOBOZIA Jud IALOMITA

tip Declaratie

CLADIRE Data dob.: 01.02.1991 STR. NORDULUI NR. 2 BL. V5/1 SC. AAP. 6 Constructiel: Rezidential
-corp principal: Supr. constr. 91.64 m.p. din beton sau cadre din beton armat, Val. imp.
225167.73 lei, An constr.: 1980, Zona: A, Certificat energetic NU:

MIJLOC TRANSPORT FIAT (motor: 2603027 sasiu: ZFA35000000179318)
TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata! 18.85 mp; STR. NORDULUI NR. 2 BL. V51 SC_ A
AP. 6

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat fiscal, nu figureaza cu creante bugetare de plata
scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii:

Nr. Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita Majorari / Penalitati Total

TOTAL :

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal: .

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data
decesului 6), iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru 5) Primaria Slobozia

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se
intraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate
bugetului local al unitatii administrativ - teritoriaie in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza.

Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se intraineaza
bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul.
Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din
Legea 207/201 5/ iving-Gadul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare®synt nule de drept.

DA
Y

I E iy AN
’fféaa' VIR SECELE MARIUS
kz\ .’K ok ,3‘ = functie, i nume
N DAL,
Conform Regulameﬁ@ 6. 20 1€ Tiv) i prq{ectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter perscnal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot
fi: relatia contractualaebligatjile’ le ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.
Drepturile persoanelor vizal " dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea

prelucrérii, dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

1) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil.

2) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari

3) Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri...proprietate folosinta . /alte situatii

5)I n cazul in care informatiile nu au loc¢ in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala. facand mentiune asupra acestui aspect.
Anexa la certificatul de atestare fiscala va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila insotita doar de certificat,

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succesorale. Debitela inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a
mostenitorului.

*) Certificatut de atestare fiscala se poate elibera si in format electronic.
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INVESTITOR
A.F.NYS NEAGU

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA
LUCRARILOR

Nr. 197 ain 20.12.2005

privind lucrarea ,, MODERNIZARE SI EXTINDERE SPATIU COMERCIAL ”

1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei de construire nr. 4828/09.08.2004
eliberata de Primiria Slobozia cu valabilitate pand la 09.02.2006.

2. Comisia de receptie si-a desfdsurat activitatea in intervalul 20.12.2005, fiind formata

din:

NEAGU VICTORIA
NEAGU MIRCEA
STATE ION

BEJAN ALEXANDRU
MARIAN CORNEL

3. Au mai participat la receptie:

4. Constatarile comisiei de receptie:

4.1. Din documentatia scrisd si desenatd necesard a fi prezentatd nu a lipsit nici o piesa;
4.2. Cantititile de lucréri au fost executate conform stadiul fizic de mai sus;

5 (Comisia de receptie, in urma constatérilor facute, propune:
Receptionarea lucrarilor

6. Comisia de receptie motiveazd propunerea facutd prin:
s-au respectat prevederile proiectului.
1. Comisia de receptie recomand urmétoarele:

Prezentul proces-verbal, continand 1 file, a fost incheiat astizi 20.12.2005 la
amplasamentul Jucrdrii (strada Nordului, bloc V5/1) in 4 exemplare.

Comisia de re_ceptie Specialist

(47

MARIAN CORNEL 1
- A







ROMANIA

. JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM

N 88 4in LY JUUE 2003

Urmare cererii adresate de A.F, » NYS NEAGU M “, cu domiciliu] in  judetul
Talomita, municipiul Slobozia, strada Nordului, bl. V 5I, sc. A, ap. 6, et. 2, inregistrati la

nr. 18126/07.07.2003.
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executirij lucrarilor

de constructii, cu modificirile si completirile ulterioare, se:

CERTIFICA:

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat fn judetul Ialomita municipiul

Slobozia, strada Nordului.
sau identificat prin:

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 104/ 1995, faza P.LLG..
aprobatd cu hotirarea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1996.

1. REGIMUL JURIDIC

-leren: - se afla situat in intravilanul municipiului Slobozi %
- apartine domeniului privat al municipiului Slobozia; "

- obiectiv: - va fi proprictatea d-tu-PumitsuFloria, cu@i}ﬁpt

depls d
Codului Civil, AT NYS BEAGH I Y i)

e dispozitie 1n conditiile

2. REGIMUL ECONOMIC
- tere‘flyf— destinatia actuali: curti constructii;

- folosinta actuald: curti constructii.
- obiectiv: - se aflii in zona A de impozitare.

format A3






3. REGIMUL TEHNIC

- obiectiv: - regim de Inaltime: P + 1E;

- structura de rezistentd: cadre din beton armat;

- regim de aliniere: la fatd se va Tnscrie in aliniamentul blocului V 5 I, iar intre bloc
si spatiu se va pdstra o distantd de minim 3,00 m pentru a permite intrarea mijloacelor de
interventie, fatd de celelalte vecinititi se vor respecta prevederile Codului Civil privind
vecindtitile;

- pe fatada principald se va realiza tdmplirie din aluminiu sau P.V.C. cu geam
termopan, iar pentru finisajele exterioare se vor folosi materiale durabile atestate calitativ si de
culori care sd se inscrie in nota arhitecturald dominantd a constructiilor existente in zoni:

- nu se vor modifica sau reduce spatiile de intrare in clddiri; nu se vor utiliza spatiile
exterioare comune pentru extinderea activititii, (ambalaje, comert stradal, etc.); sistemul de
afisaj sd fie discret si sd se subordoneze arhitecturii existente a clidirii; s nu se provoace
aglomerare mare de pietoni si fluxuri importante de transport; si nu se produci poluare sau
incomoddri de orice natura;

- acoperisul se va realiza cu sarpanta din lemn si invelitoare din tigli sau tabli;

- molozul i alte materiale nefolositoare se vor transporta si depozita obligatoriu prin
grija beneficiarului la groapa de gunoi a localititii; .

- toate cheltuielile privind modernizarea spatiului comercia, precum si amenajirile
aferente, intrd in sarcina beneficiarului.

- modernizarea spatiului se va realiza cu respectarea prevederilor Codului Civil si
va fi executatd in conformitate cu prevederile Legii 10/1995 si cu autorizatia de construire
eliberatd de autoritatea locala;

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul _declarat pentru:

modernizare spatiu comercial si sediu firma.

4. CEREREA DE ADMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE /
DESFINTARE VA FI INSOTITA DE URMA TOARELE DOCUMENTE

a) Titlul asupra imobilului (gople Iegallzata);

b) Proiectul de autorizare a executirii lucrﬁﬁlof de constructii;

XP.AC. O P.A.D. ~ OP.OE
c) Fisele tehnice necesare emiterii Acordului Unic;

cl. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructuri:

X aliméﬁ(taré cﬁ apa ¥ canalizare

X alimentare cu energie electrici -] alimentare cu energie termici
A gaze naturale X telefonizare

1 salubritate g transp;)rt urban

7 altele






¢2. Avize si acorduri privind:
_| prevenirea si stingerea incendiilor _| apararea civila
_| protectia mediului _| sdndtatea populatiei

d) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigurd de citre solicitant;
dl. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

d2. Alte avizefacorduri:
verificator (exigentele de verificare vor fi stabilite de citre proiectant)

d3. Studii de specialitate:

e) Documentele de piati ale urmitoarelor taxe:

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII -

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 12 luni de la data emiterii.

SEERE'];;A%;

Cons. Jr, Simona Dumitrache

ARHITECT SEF,

Wﬁi

-






Achitat taxa de: 35 000 lei, conform chitantei nr. 2854143 din 16.07.2003.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data
de 25 .04 2003,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, cu modificirile si completarile ulterioare:

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
M CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de 200__ pani la data de 200

Dupd aceastd dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul
urmaénd sd obtini, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Ing. Toan Pinter Cons. Jr. Simona Dumitrache
LS.
ARHITECT SEF,
Ing. Sorin Branzi
Data prelungirii valabilititii: 200
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
03.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data
de 2003. '

format A3






ROMANIA
JUDETUL IALOMITA

MUNICIPIUL SLOBOZIA

PRIMAR

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

nr. U828 gin 0D Bogusk 2004

Urmare a cererii adresate de A.F. ,,NYS-NEAGU” cu sediul in judetul lalomita,
municipiul Slobozia, strada Nordului, bloc V5/I, scara A, ap. 6, inregistrati la nr.

17680/21.05.2004.
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executirii

lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completirile ulterioare, se:

AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE MODERNIZARE SI EXTINDERE SPATIU

COMERCIAL

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Talomita municipiul
Slobozia, strada Nordului, bloc V5/1.

Carte funciard/Fisa bunului imobil sau nr. cadastral :

in valoare de 820.000.000 lei.

In baza proiectului pentru autorizarea lucririlor de construire (P.A.C.) or. 1038
glaborat ‘de AL ,F&M CONSTRUCT”, cu sediul in judetul Talomita, municipiul
Slobozia.

In urmétoarele conditii:

- trasarea constructiei si receptia acesteia se va executa obligatoriu in
prezenta investitorului, a constructorului, a proiectantului si a unui-
reprezentant al servicinlui de specialitate al Primiriei municipiului
Slobozia. ‘






_CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC
URMATOARELE PRECIZAR]: : ,‘
A.  DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/PAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE -
IMPREUNA CU AVIZELE >I ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN
PREZENTA AUTORIZATIE. K g

Nerespectarea intocmaj a documentatiei - vizats Spre neschimbare (inclusiv g avizelor si
acordurilor obtinute) - constitye contraventie - in temeiul legij 50/1991 cu modificirile sl

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de _6___luni/zile de a data
emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucriirile de executie autorizate,

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de _12_luni/zile calculatd de Ia ata
Inceperii efective a lucririlor (anuntati in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate 2
autorizatiei se extinde pe intreaga durati de executie a lucririlor autorizate.

D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

v

2. Sd anunte data Inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea Instintérii conform formularului
anexat autorizatiei la Inspectoratul de Stat in Constructii, fmpreund cu dovada achitirij cotei
legale de 0,1 % din valoarea lucrdrilor autorizate.
3. Sd pistreze pe santier - in perfects stare - autorizatia de construire sj documentatia vizat spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toatd durata
executdrii lucrdrilor. :
4. In cazul in care, pe parcursul executirii lucririlor, se descoper vestigii arheologice

( fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate,
oseminte, inventar mnonetar, ceramic etc.) si sisteze executarea lucririlor, si ia masuri de paza si
de protectie si si anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia judeteani pentru

5. S4 respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de
protectie a mediului, potrivit normelor generale si locale.

6. Si transporte la materialele care nu
S€ pot recupera sau valorifica , rimase n urma excavarii lucririlor de constructii.

7. Sd desfinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea
efectivi a lucririlor.

8. La inceperea executiei lucririlor, si monteze la loc vizibil ,,Panou de identificare a investitiei”
9. La finalizarea executiei lucririlor, s monteze »»Plicuta de identificare a investitiei”,

10.In cazul nefinalizirii lucririlor in termenul previzut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilititii acesteia, cu cel putin 15 zile Tnaintea termenuluj de expirare a valabilititii autorizatiei
de construire/desfintare (inclusiv durata de executie a lucririlor).

11.84 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plati
ce-1 revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei.

12.Toate constructiile proprietate particulari se declard, in vederea impunerii, la organele

1 =
Simona Dumitrache

A

i El :
S b5 & 5
Ang Brianzd Sorin
& g_/






Pr%zent autonzatxe a fost transmlsa sohc1tantulu1 direct/prin postd la data de
..2004, insotitd de un exemplar din documentatia tehnicd impreund cu
acordunle §,1 av1zele obtinute, vizate spre neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor
de constructii, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

e a0 atade s pind la data de....coiviiciniimimomensnensnsans

Dupi aceastd datd, o noudl prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmind si
obtind, In conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfintare.

PRIMAR, SECRETAR,
LS.
ing. Ionascu Gabi Simona Dumitrache

ARHITECT SEF,

Ing. Brinzi Sorin

Data prelungirii valabilitatii 2004.
- Achitat taxa de lei conform chitantei nr. din 2004.
Transmis solicitantului la data de 2004, direct/prin posta.
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ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Dutu Neagu Luiza Maria
Licenta de functionare nr. 3284/2876/20.12.2013
Sediul in localitatea Amara, strada Nicolae Balcescu,
mwer  bloc F, scara B, parter, apartament 1, judetul lalomita

h ":?'?“u;n;: Telefon/fax: 0343 401121, 0787288627
aONARIA email: bnp.dutuneagu@gmail.com

Dosar succesoral nr. 195/2022
Supliment la dosar nr. 143/2022

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 149
Anul 2022, luna IULIE, ziua 04

SUPLIMENT LA CERTIFICATUL DE MOSTENITOR
nr. 110/18 mai 2022, eliberat in dosarul succesoral nr. 143/2022,
de BIN Dutu Neagu Luiza Maria, cu sediul in orasul Amara, judetul lalomita

Dutu Neagu Luiza Maria, notar public, cercetand piesele dosarului de mai sus,
precum si incheierea finala respectiva, in temeiul art.12 lit. c) si al art. 119 din Legea notarilor publici si
a activitatii notariale nr.36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,

CERTIFIC URMATOARELE:

De pe urma defunctului NEAGU MIRCEA, CNP 1641022212967, decedat |a data de 19 octombrie
2021, cu ultimul domiciliu in municipiul Slobozia, str. Nordului, bl. V5/1, sc. A, ap. 6, judetul lalomita, in afara
bunurifor descrise In certificatui de mostenitor nr. 110/18 mai 2022, eliberat in dosarul succesoral nr.
143/2022, de BIN Dutu Neagu Luiza Maria, cu sediul in orasul Amara, judetul lalomita, masa succesorala se
completeaza cu urmétoarele bunuri:

Defunctul era casatorit la data decesului cu Neagu Victoria sub regimul comunitatii legale de bunuri,
regim care a fost lichidat conform actului de lichidare autentificat sub nr. 896/18.05.2022 de BIN Neagu Dutu
Luiza Maria, cu sediul n orasul Amara, judetul lalomita, suplimentat cu actul de lichidare autentificat sub nr
1258/04.07.2022, de acelasi birou notarial,

I. MASA SUCCESORALA:

Activ succesoral

A. Bunuri mobile: nu sunt,

B. Bunuri imobile:

1. Cota parte de 1/2 din constructia spatiu comercial, situati in intravilanul municipiului
Slobozia, soseaua Nordului, nr 6B, judetul lalomita, avem regim de inaltime P+1E, in suprafaté construita
la sol de 77 mp, suprafata construita desfasurata de 159 mp; identificata cadastral cu nr. 39863-C1.

Constructia este intabulatd in Cartea Funciard nr. 39863-C1 a localitatii Slobozia, judetul lalomita, in
baza incheierii nr. 57713/22.06.2022, eliberata de OCPI - lalomita, BCPI Slobozia, astfel cum reiese din extrasul
de carte funciara pentru informare nr. 61045/04.07.2022 eliberat de OCPI- lalomita, BCPI Slobozia.

Constructia descrisa mai sus a constituit patrimoniu de afectatiune al NYS Neagu Mircea Intreprindere
Familiala, societate ce a fost radiatd conform rezolutiei nr. 15/04.01.2022 emisa de ONRC, Oficiul Registrul
Comertului de pe langa Tribunalul lalomita, constructia find edificata in timpul casatoriei cu Neagu Victoria, cu o
contributie egala, cu certificatul de urbanism nr. 7188/24 iulie 2003, autorizatia de construire nr. 4828/09 august
2004 si procesul-verbal de receptie la terminarea lucrérilor nr. 197 din data de 20.12.2005, inscrisuri eliberate de
Primaria municipiului Slobozia, judetul lalomita, astfel cum rezults din certificatul de atestare a edificarii/extinderii
constructiei nr. 76024/21.10.2020 eliberata de Primaria municipiului Slobozia, judetul lalomita.

Nota: Constructia descrisd mai sus este edificata pe terenul in suprafata de 110 mp, teren detinut
de defunct cu contractul de concesiune nr. 1638/21 mai 2004 incheiat cu Primaria municipiului Slobozia, judetul
lalomita, identificat cadastral cu nr. 39863 si Inscris in cartea funciara nr. 39863 a localitatii Slobozia, judetul
lalomita, in baza incheierii nr. 57713/22.06.2022, eliberats de OCPI - lalomita, BCPI Siobozia.

Restul cotei de 1/2 din imobilul descris mai sus, apartine sotiei supravietuitoare, Neagu Victoria,
conform actului de lichidare autentificat sub nr. 1258/04.07.2022. de BIN Dutu Neagu Luiza Maria, cu sediul




in crasul Amara, judetu! lalomita, supliment la actul de lichidare auten
Neagu Dutu Luiza Maria, de acelasi birou notarial

Imobilul nu a fost scos din circuitul civil, nu a fost expropriat, confiscat sau rechizitionat, ci a ramas
continuu in stapanirea acestora, Tn mod iegal. De asemenea, nu au fost incheiate promisiuni sau conventii de
instrainare, constituiri de drepturi reale sau de creanta, ipoteci, privilegii, alte garantii sau sarcini asupra acestuia,
si nu face obiectul niciunui litigiu pe rolul instantelor judecatoresti, astfel cum rezulta din extrasul de carte
funciara pentru informare nr. 61045/04.07.2022, eliberat de ANCPI-OCPI laiomita, Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliarad Slobozia.

Toate taxele si impozitele sunt achitate la zi, conform Certificatului de atestare fiscala nr. 2022-
71208/30.06.2022 eliberat de Primaria municipiului Slobozia, judetul lalomita.

C. Pasiv Succesoral: nu s-a declarat,

Il. Natura succesiunii: legald in baza art. 971, art. 972 litera a i 975 din Codul Civil,

ill. MOSTENITORI:

1. NEAGU VICTORIA, CNP 2680317212978, cetatean roman, domiciliata in municipiui Slobozia, str.
Nordului nr. 2, bl. V5/1, sc. A, ap. 6, judetul lalomita, in calitate de sotie, careia ii revine o cota de 2/8 din
masa succesorala,

2. NEAGU STEFANITA, CNP 1900605211206, cetatean roman, domiciliat in municipiul Slobozia,
str Nordului nr. 2. bl. VV5/1, sc. A, et. 2, ap. 6, judetul lalomita, in calitate de fiu, caruia ii revine o cota de
3/8 din masa succesorald, si care si-a instrdinat cota parte catre Neagu Victoria, CNP 2680317212378,
potrivit contractului de vénzare-cumpdrare de drepturi succesorale autentificat sub nr.
897/18.05.2022 de BIN Dutu Neagu Luiza Maria, cu sediul in orasul Amara, judetul lalomita,

3. NEAGU COSTINELA, CNP 2980725211187, cetatean roman, domiciliata in municipiul Slobozia,
str. Nordului nr. 2, bl. V5/1, sc. A, et. 2, ap. 6, judetul lalomita, in calitate de fiica, careia ii revine o cota de
3/8 din masa succesorala, si care si-a instradinat cota parte catre Neagu Victoria, CNP 2680317212978,
potrivit contractului de vénzare-cumpdrare de drepturi succesorale autentificat sub nr.
897/18.05.2022 de BIN Dutu Neagu Luiza Maria, cu sediul in orasul Amara, Jjudetul falomita,

IV. Sunt striaini de succesiune prin renuntare: nu sunt,

Sunt striini de succesiune prin neacceptare: nu sunt,

Aplicarea prezumtiei de renuntare, conform art.1112 Cod civil: nu sunt,
Sunt nedemni de a mosteni: nu sunt,

S-a incasat taxa ANCPI OCPI in cuantum de 153 lei, pentru imobilele descrise mai sus, si a fost
achitata cu chitanta nr. 0167886/04.07.2022.

S-a perceput onorariul in cuantum de 1076,95 lei (905 lei + TVA 171,95 lei) si a fost achitat cu
chitanta DNLM/04.07.2022.

Redactat Ja sediul Biroului Individual Notarial Dutu Neagu Luiza Maria in 4 (patru) exemplare, din
care, 2 (doud) exemplare pentru biroul notarial, si 2 (doud) exemplare au fost eliberate mogtenitorilor.

Mostenitorilor li s-au pus in vedere dispozitile legale incidente privind necesitatea fntocmirii
documentatiei cadastrale in vederea indeplinirii formalitailor de publicitate imobiliara si obligatia de inregistrare
fiscald a bunului in termen de 30 zile.




DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE DE DREPTURI SUCCESORALE

Intre subsemnatii:

1. NEAGU STEFANITA, CNP 1900605211206, cetitean roman, domiciliat in municipiul
Slobozia, str. Nordului nr. 2, bl. V5/1, sc. A, et. 2, ap. 6, judetul lalomita, identificat cu C.I. seria SZ nr.
537367 eliberatd de SPCLEP Slobozia la data de 04.06.2019, casatorit sub regimul comunitatii legale
de bunuri, bunul fiind propriu,

2. NEAGU COSTINELA, CNP 2980725211187, cetitean roman, domiciliatd in municipiul
Slobazia, str. Nordului nr. 2, bl. V5/1, sc. A, et. 2, ap. 6, judetul lalomita, identificata cu C.I. seria SZ nr.
514646 eliberatd de SPCLEP Slobozia la data de 26.07.2018, necasatorits,

in calitate de vanzatori, pe de o parte, i,

1. NEAGU VICTORIA, CNP 2680317212978, cetatean roman, domiciliata in municipiul
Slobozia, str. Nordului nr. 2, bl. V5/1, sc. A, ap. 6, judetul lalomita, identificata cu C.I. seria SZ nr.
358077 eliberatd de SPCLEP Slobozia la data de 02.04.2013, vaduva,

in calitate de cumpératoare, pe de alti parte,

a intervenit prezentul contract de vanzare de drepturi
succesorale in urmatoarele conditii:

Noi, NEAGU STEFANITA, in calitate de fiu, si NEAGU COSTINELA, in calitate de fiica,
deciaram ca vindem |ui NEAGU VICTORIA, toate drepturile noastre de mostenitori, pe care le-am
dobandit dupa succesiunea defunctului NEAGU MIRCEA, CNP 1641022212967, decedat la data de 19
octombrie 2021, cu ultimul domiciliu in municipiul Slobozia, str. Nordului, bl. VM, sc. A, ap. 6, judetul
lalomita.

Declaram, de asemenea cé intelegem sa cedam toate drepturile ce ni s-ar cuveni in calitate de
mostenitori ai tatalui nostru, fara a ne rezerva pentru noi niciun drept si fara a raspunde de existenta
acestor drepturi.

Noi, vanzatorii, ne rezervam pentru noi, toate fructele pe care le-am cules si toate platile primite
pentru creantele mostenirii pana la mementu! incheierii contractului. '

Totodata, noi, vanzatorii, declaram pe propria rédspundere cunoscand prevederile Legii Penal
privind falsul in declaratii, c& nu am incheiat nici un alt contract de vanzare de drepturi succesorale,
catre vreo altd persoand, nu am ipotecat sau grevat cu vreo sarcind nici unul din bunurile care au
aparfinut autorului nostru, nu am instrainat nici unul din bunurile care au apatinut acestuia sau
dezmembraminte ale acestor drepturi de proprietate.

_ Preful prezentei vanzari, este de 35000 (treizecisicincimii) lei, pe care noi, NEAGU
STEFANITA, si NEAGU COSTINELA, l-am primit in intregime de la NEAGU VICTORIA, astazi, data
autentificarii prezentului contract aceastd declaratie a noastra, tinand loc de chitan{a descércatoare de
primire a prefului.

Transmiterea tuturor drepturilor asupra succesiunii defunctului NEAGU MIRCEA, CNP
1641022212967, decedat la data de 19 octombrie 2021, cu ultimul domiciliu in municipiul Slobozia, str.
Nordului, bl. V5/1, sc. A, ap. 6, judetul lalomita, are loc astazi data perfectarii acestui inscris, data de la
care cumparatoarea este rdspunzatoare de toate sarcinile de orice naturd, de toate drepturile si
servitutile sau orice alte asemenea obligatii ce au fost asumate sau constituite de defunctul Neagu
Mircea, autorul succesiunii. 3 5

Eu, NEAGU VICTORIA, declar c& am cumparat de la NEAGU STEFANITA, si NEAGU
COSTINELA, toate drepturile de mostenitor, pe care acestia le au in succesiunea defunctului lor tata,
NEAGU MIRCEA, CNP 1641022212967, decedat la data de 19 octombrie 2021, cu ultimul domiciliu in
municipiul Siobozia, str. Nordului, bl. V5/1, sc. A, ap. 6, judetul lalomita, am achitat acestora pretul
vanzarii in suma de 35000 (treizecisicincimii) lei, ludnd la cunostints de toate obligatiile de garantie pe
care vanzatorii gi le-au asumat sau nu si le-au asumat, si ne declaram intru totul de acord de continutul
prezentului inscris.

Toate taxele ocazionate de autentificarea prezentuiui inscris, sunt supertate de mine,
cumparatoarea, care imi asum si obligatia de a indeplini procedura inscrierii prezentului contract, in
Cartea Funciara a imobilului.

Redactat si procesat de Biroul Individual Notarial Dutu Neagu Luiza Maria, cu sediul in
localitatea Amara, strada Nicolae Bélcescu, bloc F, scara B, parter, apartament 1, judetul lalomita.

~ VANZATORI, CUMPARATOARE,
NEAGU STEFANITA NEAGU COSTINELA NEAGU VICTORIA
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iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 897
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In fata mea, DUTU NEAQU LUIZA MARIA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

- NEAGU STEFANITA, CNP 1900605211206, cetitean roman, domiciliat in municipiul
Slobozia, str. Nordului nr. 2, bl. V5/1, sc. A, et. 2, ap. 6, judetul lalomita, identificat cu C.i. seria SZ nr.
537367 eliberata de SPCLEP Slobozia la data de 04.06.2019, in nume propriu,

- NEAGU COSTINELA, CNP 2980725211187, cetdtean roman, domiciliatd in municipiul
Slobozia, str. Nordului nr. 2, bl. V5/1, sc. A, et. 2, ap. 6, judetul lalomita, identificata cu C.l. seria SZ nr.
514646 eliberata de SPCLEP Slobozia la data de 26.07.2018, in nume propriu,

- NEAGU VICTORIA, CNP 2680317212978, cetatean roman, domiciliata in  municipiul
Slobozia, str. Nordului nr. 2, bl. V5/1, sc. A, ap. 6, judetul lalomita, identificatd cu C.l. seria SZ nr.
358077 eliberatd de SPCLEP Slobozia la data de 02.04.2013, in nume propriu,

care dupa ce au citit actul, au declarat ca au inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici gi a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata, cu modificarile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

Impozit nu se datoreaza.

S-a incasat onorariul de 178,50 lei ( 150 lei + 28,50 lei TVA ) cu chitanta DNLM/18.05.2022.

NOTAR PUBLIC,
Dutu Neagu Luiza Maria
"Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare, de Dufu Neagu Luiza Maria, notar public,
astézi, data autentificarii actului gi are aceeasi fortd probanta ca originalul”,

fi ,;;1 .
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Nr. 3 ACT din 17.06.2024

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in Loc. Slobozia, Sos. Nordului nr. 6B, Jud. Talomita, in
suprafata masurata de 110 mp, inscris in cartea funciara nr. 39863

cu nr. cadastral 39863

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Tunie 2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in rotalitate si

nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, al clientului al proprietarului.

Harsescu Sorin Alexandru

O = PROFESSIONAL EVAL&CONSULT SRL
OU = Evaluator EBM, EPI|

17/06/2024 19:52:33 UTC+02



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN aflat in proprictatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren intravilan in suprafata de 110 mp
din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Sos. Nordului nr. 6B, Jud. lalomira, inscris in cartea funciara
nr. 39863 cu nr. cadastral 39863, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piatd a activului mentionat mai sus, aga cum este definita in
Srandardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piakd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbac(d)
la data evaludrii, intre un  cumpdrdtor hotdrdc §i un vaAnzator hotdrdr, intr-o tranzacfie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare In cunostintd de
cauzd, prudent si fard constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
fn continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

O 0O 0 0 O 00

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, tinind seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

7.810 Euro, echivalentul a 38.863 Lei (71 Euro/mp)

Valabil pentru data de referinata a evaluarii 17.06.2024



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluarorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL )
Administraror Harsescu Alexandru :
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Harsescu Nicoleta
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avemn nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL ;

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANE\]AR

Harsescu Nicoleta
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.Identificarea bunului imobil - obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan in suprafata de 110 mp din
masuratori, situat in Loc. Slobozia, Sos. Nordului nr. 6B, Jud. lalomira, inscris in cartea funciara nr.

39863, cu nr cadastral 39863, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a bunului mentionar mai sus, asa cum este definicd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. Avind in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-si asumi rispunderea decat fati
de clienr si fata de destinatarul lucrarii.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele clientului, reprezinti o
estimare a valorii de piatd a activelor, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei

Inspectia a fost efectuatd pe teren in data de 02.02.2024, de citre evaluator Harsescu Alexandru in
prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor la data de 17.06.2024, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluaror. Evaluarea a fost realizatd in luna Tunie 2024.

Data evaluarii este 17.06.2024.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finald a valorii de piata este prezentara im EUR si LEL
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinra a evaludrii (17.06.2024), si anume 4.97
LEI/EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, finindu-se cont de scopul pentru care s-
a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 — Cadrul general
o SEV 101 — Termenii de referinti ai evaludrii

o SEV 102 — Implementare



O

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinaren valorii de piafa au fost:

o 0 0 0 0O

e}

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s3 se tina
seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea  rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii i
fundamentarea opiniei evaluatorului. ‘

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente sifsau informatii:

Documentele puse la dispozitie de cacre solicitant
Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alce informatii necesare, respectiv:

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara;

Articole din presa;

Evaluatorii nu isi asumd niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar si nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

1.10 Ipoteze generale

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdrre
proprietarul imobilului i au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigafii
suplimentare. Se presupune cd titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in
care se specificd altfel;

Informatia furnizatd de carre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

Se presupune ¢d nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clidirii (pargilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;



Se presupune ¢d amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purrate cu proprietarul, nu exiscd
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd
valoarea proprietifii evaluate sau valoarea proprietiitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostinfd de efectuarea unor inspecfii sau a unor rapoarte care s indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dac3 se va stabili ulterior
ca existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢ au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raporrate;

Evaluatorul considerd ¢a presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piata estimatd este valabili la data evaludrii. Intrucit piata, conditiile de piatd se
pot schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot s3 apard in perioada urmitoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a ucilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostint;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau s3
depund marturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului:

Raportul de evaluare este valabil in condiiile economice, fiscale, juridice si politice de la
dara intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale

Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanti sau s3
depund mirturie in instan{d relariv la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealahil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.



1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de
citre alte persoane decir cele indicate in raport, atrage dupa sine Incetarea obligafiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fafd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdure solicitant,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nicio
circumstantd.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 155044 din 25.10.2023, imobilul, se afla in proprietatea
UAT SLOBOZIA. Dreptul de proprietate asupra bunului este grevat de drept de concesiune in
favoarea NEAGU VICTORIA

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, zona periferica, Nordului, pe Sos. Nordului in
apropiere Grupul Scolar Mihai Eminescu

Tipul zonei: Zona rezidentiala, cu locuinte (blocuri, case), spatii comerciale individuale, dar si
terenuri libere.

Accesul in zond se realizeazd prin Sos. Nordului.
Accesul la teren se realizeaza direct din Sos. Nordului

In zona se mai afla:

Unitati comerciale: Da

Unitdti de invatdmant: Da

Unitdti medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Cursuri de apa: Nu

Altele: Spitalul Judetean de Urgenta lalomita

Amplasarea proprietiitii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Utilitati:

La data evaluarii terenul dispune de toate utilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si
telefonie)

Caracteristici juridice:

Ultilizare legald: Rezidential

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existenre: Conform PUZ



CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piafd schimbd drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori  influenfacd de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un puncet de echilibru, dar acest puncr este teoretic $i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj
intre cerere $i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpdrdrorii §i
vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpdrare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt pufin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pictei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepind cu tipul proprietatii.

Astfel, tinind cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietdtii, piata
specificd pentru proprictatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprictate determinad atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localitatii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

OFERTA

Cea mai mare tranzactie din punce de vedere al suprafetei a fost incheiatd la Corbeanca, judeful llfov, unde
dezvoltatorul belgian Speedwell, unul dintre cei mai activi cumpdrdtori de pe piata locald, a achizitionat un
teren de 14,0 hectare pe care intenfioneazd sd dezvolte un ansamblu rexidenpial. Situat in vecinatatea
Bucurestivlui pe malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential planificat de dezvoltator va aduna un mix de vile
cu gradini generoase.

O altd tranzactie de amploare (peste 10 ha) incheiard in semestrul | 2023 este veprezentatd de achizitia unui
teren de circa 11 ha situat in partea de vest a orasului Constanfa. Achizitia a fost fdcutd de Lion Capital si
noul proprietar intentioneazd sd dezvolte un proiect de utilizare mixtd, cu componente retail §i rezidentiale.

Péand la sfarsicul anului 2023, preturile cerute pentru toate segmentele sunt estimate sd se mentind la acelasi
nivel din prima parte a anului. Chiar §i asa, numdrul limitar de tranzactii incheiate pand la sfarsioul T2
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2023, precum si reticenta investitorilor de a cumpdra terenurt doar pentru a-gi ldrgi portofoliul, face ca
localizarea sd aibd nevoie de un plus, respectiv de infrastructura si de posibilitate de dezvoltare pentru a
convinge un cump@rdtor sd incheie o tranzactie

Figure 26: Bucharest Asking Selling Price (Range) | Development Land

Main Use Office Residential Retail Industrial
Prime 500 - 800 600 - 1,000 700 - 1,000 40 - 50

Location EUR / CUT" polnt EUR / CUT" point EUR/sqm EUR/sqm

Secondary 200 - 350 250 - 500 300 - 500 20-35

Location EUR IT* poi e . EUR R/ba

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE

Referitor la vinzarea proprietdtilor imobiliare similave proprietdtii subiect, acestea sunt ofertate pe piafd la
prefuri cuprinse intre 60 Euro st chiar 150 Euro [ mp, terenuri libere.

Variatia principalda a preturilor este antrenatd in pricipal de localizarea propriettior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) pentru proprietiti
similare proprietdtii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprictate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Cererea

In prima jumdtate a anului 2023, in Romania au fost ranzactionate aproximattv 72 de hectare de teven, mai
mult de jumdtate din proprietdti fiind situate in Bucurest si judetul Hfov. Orase regionale precum
Constanta, lasi, Timisoara, Sibiu $i Ploiesti au arras 36% din suprafata totald tranzactionacd. In functie de
potentialul de dezvoltare, pe tevenurile nou achizifionate, cumpdrdtorii au avut in vedere, in principal,
protecte rezidengiale. Astfel, cu 45% din suprafata torald cranzactionatd, terenurile cu destinatie rezidentiald
viltoare au generat ced mai mare cerere, urmate de cele potrivite pentru prolecte mixte i de rerail (cote
aproape egale de 25% din suprafata totald vandutd). Cu suprafete cuprinse tnre 1,0 -2,0 hectare,
terenurile de dezvoltare pentru uz industrial au atras 6% din total.

Figure 25: Total Land Transactions {sq m} by Type of Use H1 2023

6%




Privind cu nerdbdare ceverea terenunilor pentru dezvoltare findnd cone de topul crear de principalele tranzactii
din H1 2023, interesele cumpdrdrorilor se indreaptd din now cditre proiecte de retail si induseriale, dar tindnd
cont de criterii diferite fatd de anii trecufi.

Chiar dacd dezvoltatorii sunt incd interesafi s@ achizifioneze terenuri rezidentiale, cererea din acest sector
pare sd se fi diminuat incepand cu a doua jumdtate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul
decizional este pretul de vanzare, cumpdirdtorii agteptand oferte competitive.

In acest moment, cea mai mare cerere este generard de sectorul retail, investitorii cautand terenuri potrivite
pentru investitie nu doar in Bucuresti §i marile orage regionale, ci §i in orase secundare §i chiar tertiare,
apropierea de wiitorii lor clienti fiind criteriul principal. de selectie.

In ceea ce priveste terenunile de wz industrial, ceverea venitd de la dezvoltatorii consacrati nu a cetat
niciodatd, dar pentru et cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bun in apropierea
lucrdrilor de infraseructurd in derulare, precum autostrdzile AO st A7, sunt locatiile cdutate de investitorii
industriali si logistici. Ceea ce poate fi un plus in acest sector, este numdrul tot mai mare de companii din
Asia care cautd sd deschtda’ unitdti de productie in CEE, iar Romania se numdrd printre tdrle pe care le
tau in considerare. In plus, se remarcd o cantitate impresionantd de cerere pentrut terenurile potrivite pentru
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi turbinele eoliene.
Cu wate acestea, procesul de selectie este lung, asa cd un impact mai mare ar putea fi observat tncepand cu

2024.

Terenurile pentru dexvoltare in segmentul de birouri sunt incd solicitate in special in Bucurest, dar blocajul
creat de vestricfille de zonare comportd o presiune suplimentard pe o piatd care a trecut prin schimbdri
substantiale in ultimii doi ani si jumdtate.

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE
chilibrul piegei. Previziuni

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cii la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, tinind cont de conditiile existente pe piati la
momentul actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
in stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinfe de amploare. Prefurile energiei $i ale materiilor prime au urcat, addugéndu-
se la inflafia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdturi economice stranse cu Ucraina §i Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existand
un risc deosebit de penurie §i de intrerupere a aproviziondrii, pe lingd presiunea cauzatd de
afluxul de refugiati.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daci
terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, §i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard,
respectiv pentru urilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informadiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 merode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.



5.2 Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vindute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul aborddrii prin piatd sunt:
a) tehnicile cantirative:

analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statisticd; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.

ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazd fie
analiza pe perechi de date (rehnicd cantitativd), fie analiza comparatiilor relative (tehnica calitativa)
pentru a obtine valoarea proprietatii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii
prin piatd cel mai des folosite in practica evaluarii. In analiza comparativa, cele doud tehnici pot fi
folosite separat sau in combinatie.

Ajustirile obtinute prin aplicarea analizei compararive sunt aplicate preturilor de vinzare ale
proprietatilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in suma absolutd sifsau in procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,inferior”, superior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietdtii subiect si cele ale proprietatilor comparabile.

Analiza pe perechi de date

Aceastd analizi constd fntr-un proces in care doudl sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre marimea unei singure ajustdri aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vinzarilefofertele comparate ar trebui sd fie identice sub toate aspectele, cu
exceptia caracteristicii analizate. Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul trebuie si incerce s analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei
singure caracteristici.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietiti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliard si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazd in domeniul cercetarii sau de diferite institutii ale
statului.

APLICATII

In aplicarea aborddrii prin piatd, un evaluator poate folosi atdt tehnicile cantitative, cic si cele
calitative. Dacil ajustirile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
n mod precis, se iau in considerare in analiza calitativd. Cele doud metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeazd combinat.

Pentru a identifica si estima ajustirile, un evaluator poate utiliza §i alte rehnici. Evaluatorul ar trebui
si ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mal
adecvard pentru evaluare. In general, cu cit proprietatea imobiliard subiect este mai complexd, cu
atat numarul tehnicilor care port fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustirile trebuie sd reprezinte perceptia piefei §i sd fie argumentate in rapoartele de evaluare.



Evaluatorul trebuie s fie foarte atent §i sd ajusteze preturile comparabilelor, pentru diferentele
existente Intre caracteristicile proprietdtilor comparabile $i cele ale proprietatii evaluate.

Exista situatii in care unele clemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piatd ,la
pachet”. Evaluatorul trebuie sd aiba grija sd nu efectueze ajustdri de doud ori pentru aceleasi diferente
(sd evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice $i economice cele mai apropiate de cele ale proprietitii
subicct. In grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numdrul si cuantumul ajustirilor.
Numadrul mic de ajustdri §i cuantumul mic al acestora indicd aseminarea proprietitii comparabile
care are aceste caracreristici cu proprictatea subiect. Cu cit numarul de ajustiri aplicate este mai mic
si, totodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atit proprietatea comparabild este mai
asemdnadtoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metodd analiticd, uneori este impracticabil3,
decarece numai un numar redus de proprietati imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neapdrat definitorie, agsa cum o singurd tranzactie nu reflecti
neapdrat valoarea de piatd. Totusi, chiar $i atunci cind sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceastd tehnicd. Mai degrabd va determina valoarea ajustdrii indicatd de dace limitate si va
folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustdrilor derivate din seturile de perechi
de date. Este imperativ ca evaluatorul sd foloseascd toate metodele analitice pentru a solutiona
problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepra catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustdrilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliard specifici, trebuie si fie
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie si contind toate informatiile care au stac la baza
ajustdrilor. De asemenea, toate ajustdrile trebuie si fie analizate i trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru ca existd o diferentd, ci trebuie analizatd piata specifici si
trebuie vazur dacd existenta acelei diferente este recunoscutd de piati sau nu.

fn anexe sunt prezentate datele despre vénzdri sau cotatii ale unor proprietiti similare sau
asemdndtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vinzdrorului.

Valoarea de piata

7.810 Euro, echivalentul a 38.863 Lei (71 Euro/mp)



CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piata — 7.810 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informalii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare merodd, scopului si urilizarii
evaluiirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare gi
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este misurard de increderea evaluarorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse prefurilor de vinzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatitlor:

Adecvarea si precizia influenfeazd calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila
sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi
contestate dacid nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni scatistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate
(apartament) i scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordarii prin piata.
Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdfi si calicatii informatilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai adecvata in cazul de
fatd este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietitii a fost estimatd la:

7.810 Euro, echivalentul a 38.863 Lei (71 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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ANEXE:

Abordarea prin piata

“EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Element de ca;le‘paratie Subiect Comparahila A Comparahila B Comparabila C
Suprafata (mp) L10.00 mp 1000 mp 500 mp 500 mp
Prer oferta/vanzare (£imp) 65 £imp 46 €mp 100 Eimp

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILEI (tranzacticfoferta) ofert aferta ofirra
Marja de negociere din piata specifica (%) -5 23% 23% .59,
Cuantum ajustare (€imp) -3.3 €mp -2.3 €/mp -5.0 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 62 €lmp 44 €/mp 95 €mp

DREPTUL DE PROIRIETATE TRANSMIS Dvepr abselut Direpe sthanut Dirept abi dut Direpe abeolui
Cuantum ajustare (%) 0 0 o
Cuantum ajustare (€/mp) €mp €fmp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 62 €/mp 44 €mp 95 €mp

RESTRICTI LEGALE {reglementare urhanistica) N sunt simmilar sinthe il
Cuantumn ajustare (%) o (1.5 il
Cuantum ajustare (€/mp) €mp €mp €/mp
PRET AJUSTAT (£/mp) 62 €mp +4 E/mp 95 €/mp

CONDITIH DE FINANTARE Nutnerar Numurar Numerar Numerir
Cuantum ajustare (%) 0% % 0%
Cuantum ajustare {(€fmp) €/mp €/mp €fmp
PRET AJUSTAT (€/mp) 62 €mp 44 €/mp 95 €/mp

CONDITI DE VANZARE Neparanitoars Nepurtinitare Nepattinitoare Nepartimtoare
Cuantum ajustare (%) % 0% 0%
Cuantun ajustare {€fmp) €mp €/mp €mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 62 €/mp 44_€/mp 95 €/mp

CONDITH DE PTATA Curenee Lurenn Laurente Luarente
Cuantum ajustare (%} 0% [L28 o
Cuanrum ajustare (€/mp) €mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 62 €mp 44 €/mp 95 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROTPRIETATIL

Shabezia - Nowdubui - Slobozia - Nordulut, Slobozia - BORA,

Slabuozia - Cartievud

LOEALIZARE See, Nordulu Columbifil Vasile Roaia Tineretului
Comparativ cu subiecoul lacatic similara locatie inferiara locatie mai buna
Cuantum ajustare {%) Q% 509, -10%

Cuantum ajustare (€/mp) €fmp 21 €/mp 10 €fmp
PRET AJUSTAT (€/mp) 62 €/mp 66 €/mp 86 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp) 110.00 mp 1000 mp 500 mp 500 mp
Cuantum ajustare (%) 5% 109 -10%

Cuantum ajustare (€fmp) -3 Efmp -1 £/mp -9 €/mp

DESTINATIA (utilizarca terenului) vemudential rezidential rezidential vezidential
Cuantum ajustare (%) 0% 0% vy
Cuantumn ajustare (€fmp) €hop €mp “lmp

DRUM DE ACCES din drm gubhe din drws seaimdar din dram cecundar din drues secondar
Cuanturm ajustare (%) 100 10% o

| Cuantum ajustare (€/mp) 6 €mp 7 €mp €fmp

Cocficienti urhanistici conf PUZ zonal comt PLIZ zonal conf PUZ zomal conf PUZ zanal
Cuantum ajustare (%) 0 (118 O%:

Cuantuin ajustare (Efinp) Elmp €hnp €mp

UTILITATI DISPONIBILE

toate utilicanle in toate utiliatic by

bransut L unlica

bravsar b wtelitgs zona poart
Cuantum ajustare (G 10% 5% G,
Cuantum ajustare (€/mp) 6 €/mp 3 €mp €/mp
FORMA IN PLAN, DESCHIDERE regulata reguban repulata regulata
Cuantum apustare (%) ) 0% %
Cuantum ajustare (€/mp) £mp €/mp €mp
Total ajustare caraceerist 15% 5% -10%
Toral ajustarz caracteristict fizice (€np) 9 €/mp 3 €mp -9 €mp
PRET AJUSTAT (€/np) 71 €/mp 69 €/mp 77 €lmp
Cheleuicli pr. aducere la stadiul de teren comstruihil nu Nu MNu Nu
Cuamtwn ajustare (%) oy O Q%
Cuantum ajustare (€/mp) €mp €/mp €mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 71.01 €/mp 68.83 €/mp 76.95 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 15€ 8 E 18 €
Ajustare totali procentuala absoluta (%) 25% §8% 19%
Numarul de ajustari {hur.) 3 4 2
VALOARE DE PIATA* : STy 7,810 € | echivalenta 38,863 lei

*(onfonm GEV 630/art. 33, selectaren concluzici asupra valorii esee determinati de proprietatea imobiliara (Co_A), care este

dpdv fizic, juridic si econamic de proprictates imobiliara subicce s asupra precului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari .

Chrs valutar BNR:
49761 leif€




JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARARBILEI - OFERTA [ TRANZACTIE
Avand in vedere faprul ¢ prop. comparahile urilizare sunt oferte de viinzare si nu tranzaci, pta ajunge la un pref estimat Jde vin
discutat relefonic cu fiecare dintre ofertanti §1 s=1 negociat fiecare proprietare comparabila.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajusedri pentru elementele specifice rranzactiondrit pt niciuna din propricadtile comparabile unlizate, deoirece
acesten sunt similare cu propriecaces de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii,
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustarile pt localizare, de resula exprimate procentual, se aplica atunei cand caracteristicile de pozfionare in zond ale imobilelor
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustdrile retlectd cresterea sau descresterea in valovare a proprierati dacoritd loculizdrii
i zond, si au fost aplicare acolo unde piata recunoaste faprul cd o locatic este mai bund decit alta, din Jiferite motive,

Co_A: Slohozia - Nowdubui, Columbofil - locaric similara Co_B:  Slohozia - BORA, Vasile Roaira - locartie inferioara (50 %)

Slabozia - Str. Dommica Balasa, Median - locanie mai buna (<20
%)
Ajustarile aplicare reprezinta nn cumparator tipic,
_favorabild sau mai putin favorabild, fald Je proprietacea subicct.
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA -
Ajustarile pentru suprafata se aplica atunci u:md‘, in urma observatiilor concluziomare in cadrul analizer pietei, rezuldd diferente de pret
pe care un cumnpdrdtor tipic le va placl pentru un lot de teren in funciie de suprafifa acestutie In general aceste ajustari sunt aplicace
procentual si recunose cat ar plari un cumpirdcor tipic, mat mult sau mai puting, pencru un lot de teren care diferd prin suprafitd fatd
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem unmitodren situaties
Co_A, cu suprafuta mai mare, primeste o ajuscare de -5% Co_B, cu suprafata mai nare, primeste o ajustare de -10%
Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafara mai mare, primeste o ajustare de -10%
Astlel, pentru <suprafata> s-au aplicar ajustiri comp. A, B, D, deoarece dm analiza picter imoh. specifice a rezultat faptul ¢ diferenta de
suprafata dintre aceste comparabile si prop. subicer este suficient Jde mare incar sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI .
Comparahilele ueilizate av CMBU similara (rezidential) cu cea a proprietatii subieer, asifel incat nu se impune aplicarea ynor
AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustirile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeazd accesul se aplica atunci cand caractensticile tipului de diim de acces
pentru proprietatile imobiliare comparabile difera de cele ale proprieta
cresterea sau descresterea in valoare a uner proprierdti, datorate tipului de drum de acces cdore aceasta.
Co_A: din drum secundar - inferior (10 %) Co_B:  din drum secundar - inferior (10 90)
Co C: din drum secundar - similar Co D din drum secundar - similar
AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei earacteristiei fizice. Un set de cocficient buni pot indica o dezvoltare mu larga @ amplasameno
De usemeney, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos al fatd dJe alee propriecati.
Ajustirile se exprimd, de reuld, procentual si reflectd variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficentilor diferiti.
Co_A: conf MUZ zomal - similar Co_B: conl PUZ zonal - similar
Co conf PUZ zonal - simila Co_[: conf PUZ zonal - similar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii cerenului,
diferenta dintre cocficientii comparabilelor si cen aproprictatii subicct.
AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISFONIBILE
Prezentaflipsa ucilitatilor si servi
In general urilitatile sunt asigurate public iar atuncr cand acestea lips

D Slobozia - Cartierul Tineretului - locatie ma huma (<10 95)

ar pla 1 mult sau mai putin, pentru o proprictace amplasatd intr-o zond, ma

ISEA T

evaluate. Ajustarile seexprima, de reguld, procentual sireflectd

au dezavantajos dacd un aroplasamencul este inav

ile dispomibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorit amplasamentului.
sledrii unor sisteme de uilicati chiar pe
altor tipuri de echipamentefdotar care,

¢ apare nevora dezv
amplasament (fose seprice, puturi de apa ere} sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, ot
functionand cu alre resurse (lemn, peletd, en el, GPL cee), sa conduca la rezolvarii acested sicvacii. Toate aceaste optiuni condue inevitabil
| efectuaren unor cheltuieh suplimentire, pe care participantii pe piata specifica le recunoese ca pe o sarcina suplimentara.
De de alta parte, atunc cand utilitatile nu sune la limica terenalu, insa prelungirea lor pana L amplasament esee posibila legal st fezabils
CCONOMIC, PArLCIPANTi pe Piara vor Percepe aeeastin SIItic Gl pe o sircima p.rezolvaren creia sunt necesare costurt suplimentare.
Co_A: roare utihtacile in zona - inferor (10 %) Co_B: toare ueilitatie ka poarta - nferior (3 %)
Co_C voate utthitatie la poarta - supenor (-5 %) Ca_D: bransat Ia utilivati - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenea in pretal platic fata de un reren ce dispune de o
cchipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietarea subicet.
AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilorfamplasamentelor por afecra valoarea proprictafii subteet. Efeceele dimensianii si formet
supra valorii propricegi imobiliare variazd odatd cu utilizarea ef probabila. Deoarcee utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea diner-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-1atime, au fost analizace tendintele valori awnei clind
aceste caracteristici ale comparabilei (formafdeschidere) difers de cele ale subiecrului. Tendingele valorii pot fi ohservate prin scudiul
vinzirilor de tevenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piatd.
A regul: B: regulara - Croregulat - D regulita -
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informacilor istonice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor Je terenuri cu dimensiuni diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cand constructiile nu contribuie ka valoarca totald a proprictatii, de obicei, se reconundd demolarea. T cele ni mulee cazuri,
costul conversiei proprietifi in teren liber este o penalizare care se scade din viloarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolibile.
Co_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar
B, E Nu_ - similar Co [ Nu - similar

terenului
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