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Către:
PRIMĂRIA SLOBOZIA -

domnului primar ALEXANDRU POTOR

in atentia responsabilului pentru relaţia cu societatea civila - 
domnul Cristian Murarasu

CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA

Noi, locuitorii domiciliaţi pe străzile Vechea Matca si Mircea cel Batran, in 
directa si apropiata vecinătate a imobilului generator de proiect PUZ - “construire 
clădire mixta servicii/locuire D+P+3E amenajare teren/spatiu verde”, initiat de 
investitorul privat AGROMAS GRUP pentru imobilul situat in Slobozia, strada Vechea 
Matca, nr. 10, in urma analizării documentelor pentru informarea si consultarea 
publicului, disponibile pe site-ul web al primăriei, in etapa a IV a - de transparenta 
decizionala, versiunea repetata, si anume:

- Proiectul horararii privind aprobarea documentaţiei PUZ: întocmire PUZ si 
construire clădire mixta servicii/locuire D+P+3E, amenajare teren/spatiu verde” nr 
119407 din 11.12.2024;

si anexele, parte integranta din proiectul de hotarare, ce reprezintă baza de
fundamentare:
- Referatul de aprobare al dlui primar aflat in funcţie Potor Alexandru;
- Raportul de specialitate al Direcţiei Urbanism si Servicii utilitati publice, biroul 

Urbanism si amenajarea teritoriului, (DUSUP) nr. 85331 din 27.08.2024;
- Avizul favorabil al arhitectului sef al municipiului Slobozia, nr. 85336 din 

27.08.2024;
- Dintre documentele menţionate ca baza de fundamentare a proiectului de 

hotarare lipsesc de la informarea publicului următoarele documente: avizul 
comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 94841 din 
08.09.2023, avizul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism nr. 
70402 din 21.06.2024 si raportul de avizare al comisiei de urbanism si 
amenajarea teritoriului din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;
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si, deoarece nu ati considerat ulii si oportun sa ţineţi cont de propunerile, 
sugestiile si opiniile noastre transmise anterior, prin adresa nr. 93603 din 25.09,2024, 
pentru prima etapa a IV a de transparenta decizionala, si ati ales sa le ignoraţi in mod 
abuziv si ostentativ, suntem obligaţi sa revenim si va transmitem, următoarele 
propuneri, sugestii si opinii, actualizate la data prezentei:

Conform art. 7 alin. (2) din legea nr. 52/2003 republicata, anunţul referitor la 
elaboiarea unui proiect de act normativ va cuprinde printre altele: o nota de 
fundamentare, o expunere de motive, un referat de aprobare privind necesitatea 
adoptării actului normativ propus, un studiu de impact si/sau de fezabilitate, după caz.

Piecizati motivele pentru care nu este elaborat sau nu este disponibil pentru 
informare studiul de impact si/sau de fezabilitate, după caz, impus de legislaţie si 
solicitam sa dispuneţi masurile care se impun pentru elaborarea/publicarea pe site-ul 
web al primăriei a acestui studiu, care reprezintă unul din fundamentele desfăşurării in 
legalitate a etapei de transparenta decizionala.

A. Despre documentele ce reprezintă baza de fundamentare a proiectului de hotarare: 
1. referitor la raportul de specialitate al DUSUP nr. 85331 din 27.08.2024 - bazat pe 

conţinutul documentului proiect PUZ depus de către beneficiar si fiind punctul de 
plecare si baza pentru toate celelalte documente intocmite pentru proiectul de hotarare:
- din continui nu reiese nicicum argumentarea necesităţii aprobării documentaţiei 

PUZ in cauza;
Propunem completarea argumentata a necesităţii aprobării proiectului. Care 

este de fapt necesitatea si oportunitatea acestui proiect PUZ?
- insasi denumirea proiectului PUZ, in opinia noastra, este dubioasa si laşa loc de 

interpretare, nemaiaducand in discuţie si conţinutul acestuia, clădire mixta 
servicii/locuire, amenajare teren/spatiu verde si nu este in niciun caz D + P + 3E, 
mai degraba un bloc intre case cu P si 7 etaje, după cum vom detalia si demonstra 
mai jos. Baia oblica poate insemna atat si cat si sau, astfel incat proiectul este 
ambiguu inca de la început prin denumirea aleasa. In denumirea mincinoasa, 
clădirea este trecuta mixta, fiind de servicii in principal, ca si cum partea de servicii 
predomina, asa cum ar fi de altfel si legal (conform PUG si RLU in vigoare), iar 
pai tea de locuire este in plan secundar, când in realitate este total invers, predomina 
componenta de locuire, iar componenta de servicii este minima, doar o fracţiune din 
parterul construcţiei, fapt ce induce in eroare in mod intenţionat.

Piecizati si completaţi in raport, care este denumirea corecta si legala a 
proiectului PUZ in concordanta cu conţinutul acestuia si cu toata documentaţia 
conexa si care este ponderea reala a pârtii de locuire comparativ cu zona de servicii;

- se precizează ca prin acest PUZ se stabileşte zona funcţionala ca fiind “Zona locuire 
colectiva - regim mediu de înălţime”. Va aducem la cunoştinţa ca in RLU aferent 
PUG in vigoare al municipiului Slobozia nu exista o astfel de zona definita, iar 
regimul mediu de inaltime, conform NP 057-02/2002 se traduce prin clădiri de 
locuinţe de la P+5 pina la P+11. In diagramele tentativei de studiu de insorire este
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luata ca referinţa o construtie cu inaltimea de 22 de metri, ceea ce inseamna 8 
niveluri deasupra solului. Practic nu se respecta prevederile art. 47 alin. (1) din legea 
350/2001 actualizata si implicit nici prevederile PUG si RLU in vigoare.

Cum, piin ce metoda, mecanism sau pârghie, binenteles respectând normele 
legale in vigoare, se realizează trecerea de la zona IS la zona inventata “Zona 
locuire colectiva - regim mediu de inaltime”, de altfel inexistenta si nedefinita in 
PUG si RLU?

Clarificaţi aspectele sesizate si corectaţi datele neconforme cu datele reale si 
legale.
vecinătatea din est a imobilului este eronat completata, fapt perpetuat si in 
documentele Referat de aprobare, Avizul arhitectului sef, inclusiv in proiectul de 
hotarare supus analizei si este in contradicţie cu paragraful “vecinătăţile trupului 
studiat prin PUZ” din memoriul de prezentare al proiectului PUZ postat pe site, fapt 
ce dovedeşte o data in plus, ca exista doua versiuni ale documentului proiect PUZ 
cu continui diferit, asa cum noi am mai semnalat anterior, dar cu acelaşi număr si 
data de elaborare, aspect verificabil si uşor de demonstrat si in acelaşi timp ilegal.

Solicitam clarificarea acestui aspect, corectarea si corelarea datelor eronate din 
toate documentele;
nu se precizează numărul spatiilor speciale dedicate parcajelor, deşi in memoriul de 
prezentare al PUZ apar 8 parcaje pentru zona rezidenţiala si 5 parcaje pentru zona 
comerciala, iar in planşa nr. 5 reglementari urbanistice zonificare, se precizează 
“estimare 4 locuri de parcare supraterane si 10 locuri la demisol”. In primul rând nu 
exista corelare intre partea scrisa si partea desenata a proiectului PUZ, ceea ce este 
ilegal. Despre localizarea si destinaţia parcajelor nu are sens sa mai irosim cuvintele. 
Daca clădirea de apartamente propusa are, conform datelor coroborate din 
documentaţia PUZ, 8 niveluri, unde vor fi parcate autoturismele “riveranilor”, pe 
carosabilul cu latimea de 6,82 m, pentru ca o alternativa de parcare nu s-a propus 
prin proiectul PUZ, deşi se impunea conform prevederilor PUG si RLU aferent in 
vigoare? Si daca, doar presupunem, ca aceasta construcţie propusa ar fi real 
D+P+3E, aceeaşi întrebare este valabila.

Propunem completarea raportului cu informaţiile care lipsesc privind asigurarea 
numărului corect si suficient de parcaje care se impune, raportat la numărul de
apartamente al blocului si prezentarea alternativei de parcare, conform normelor 
legale in vigoare.
in raport se specifica faptul ca blocul va fi racordat la toate tipurile de reţele tehnico 
-  edilitare existente in zona si ca se propune extinderea reţelei de energie electrica 
si realizarea unui post trafo pe parcela beneficiarului, conform avizului 
gestionarului de reţea.. Daca blocul se racordează la toate utilităţile existente pe 
strada, nu in zona, conform planşei nr. 7 din proiectul PUZ, care este scopul postului 
trafo? Pentru a mima dezvoltarea infrastructurii edilitare sub mantia unei minciuni 
sfruntate? Aceasta minciuna nu este oare dovada falsului in inscrisuri, iar preluarea 
si perpetuarea ei nu generează oare uzul de fals?
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In avizul de amplasament nr. 18496330 din 18.10.2023 eliberat de către E- 
DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A. pentru solicitantul AGROMAS GRUP S.R.L., 
nu se tace nicio precizare cu privire la instalarea unui post trafo, tocmai pentru ca 
este un aviz de amplasament. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de 
racordare. Prin avizul tehnic de racordare se stabileşte soluţia tehnica pentru 
asigurarea necesarului de consum de energie electrica al blocului. Este interesant de 
precizat si faptul ca in proiectul PUZ nr. Z025 elaborat in septembrie 2023, la 
punctul 3.5 scrie: “se propune extinderea reţelei de energie electrica si realizarea 
unui post trafo pe parcela beneficiarului, conform avizului gestionarului de reţea”. 
Adică, in septembrie 2023 beneficiarul si elaboratorul ştiau deja ce va fi scris in 
avizul gestionarului de reţea, obtinut o luna mai târziu, in octombrie 2023, cu 
precizarea repetitiva ca in avizul obtinut nu exista nicio precizare cu privire la postul 
trafo, pentru ca, prin avizul de amplasament nu se stabileşte soluţia tehnica de 
racordare. Aceasta minciuna cu postul trafo a devenit laitmotivul tuturor 
documentelor constitutive ale documentaţiei proiectului PUZ.

Consideram ca tertipul postului trafo instalat pe parcela beneficiarului, a fost 
premeditat si stabilit de comun acord intre reprezentanţii structurii de urbanism si 
beneficiar si elaborator, pentru a induce in eroare si a crea iluzia indeplinirii unuia 
dintre dezideratele PUZ, si anume dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Precizam, o data in plus, faptul ca pe strada Vechea Matca exista un singur 
traseu de conducte cu diametrul de 40 cm care preia atat apele menajere reziduale 
cat si apele pluviale, ceea ce este un impediment major, din punctul nostru de vedere, 
in aprobarea acestui proiect PUZ asa cum a fost el prezentat.

Solicitam corectarea datelor neconforme cu privire la dezvoltarea infrastructurii 
edilitare a proiectului PUZ si precizaţi care este propunerea reala, corecta si legala 
de dezvoltare a infrastructurii edilitare.

Propunem, in conformitate cu prevederile art. 27 alin. (1), (3) si (4) art. 28 alin. 
(2), din Regulamentul general de urbanism, republicat, aprobat prin Hotararea nr, 
525 din 1996, elaborarea si implementarea, de către beneficiar, a unui traseu nou de 
conducte pentru canalizare, corect dimensionat pentru necesitatile/debitele apelor 
menajere uzate colectate pentru strada Vechea Matca, tronsonul de la strada Mihai 
Viteazu pina la strada Viilor si descărcarea ulterioara, si care sa îndeplinească funcţia 
de canalizare menajera (sau pluviala) si care se constituie, in mod real, intr-unui din 
dezideratele PUZ-urilor si anume dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- indicatorii de urbanism in cadrul PUZ propuşi sunt: POT maxim 60%, 
CUf maxim 2, regim de inaltime D+P+3E (retras). Reamintim ca din bilanţul 
teritorial propus in proiectul PUZ, POT maxim este 45% si nu 60% si ca solicitarea 
neargumentata de POT maxim 60% si CUT max 2 devoaleza dimensiunile reale ale 
edificabilului propus. Concluzionam faptul ca investitorul privat si-a stabilit singur 
POT si CUT, fara nicio argumentare si încadrare legala, după bunul plac si in 
propriul interes, astfel incat sa fie maxim avantajat pentru a-si îndeplini obiectivul, 
constuctia unui bloc P+7 intre casele noastre.
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Ţinând cont de vecinătăţile imobilului genererator de proiect PUZ si de 
speciticul existent construit al zonei, daca tot se doreşte trecerea la zona locuire 
colectiva, propunem trecerea la o zona legala, existenta si definita prin PUG si RLU 
aferent, zona L subzona L2, cu POT maxim 30%, CUT maxim 0,6 si regim maxim 
de inaltime corespunzător, asa cum este definit in RLU pentru subzona L2.

Motivaţi de unde reiese ca etajul 3 este retras, atat timp cat denumirea proiectului 
este “construire clădire mixta servicii/locuire D+P+3E amenajare teren/spatiu 
verde”, iar in conţinutul memoriului de prezentare al PUZ nu se face nicio referire 
la retragerea etajului 3. Clarificaţi cum au fost stabiliţi coeficienţii POT si CUT si in 
ce norme legale s-a făcut încadrarea acestora si care este retragerea etajului 3.

Urmare a celor de mai sus, concluzionam ca acest raport de specialitate conţine 
informaţii mincinoase, omisiuni intenţionate, informaţii care induc vădit in eroare, 
este lipsit de consistenta si temei si nu-si îndeplineşte scopul pentru care a fost 
intocmit, toate acestea conducând la incalcarea grava a normelor legale urbanistice 
in vigoare.

Consideram ca acest prin acest raport se promovează si se protejează strict 
interesele beneficiarului, iar noua, cetăţenilor de rând ni se refuza in mod abuziv si 
nejustificat respectarea drepturilor garantate de Constituţie.

Propunem anularea acestui document si întocmirea unui alt raport de 
sprecialitate, judicios si legal, argumentat corespunzător si care sa îndeplinească si 
argumenteze scopul pentru care este elaborat sau, cel puţin, corectarea tuturor 
informaţiilor neconforme.

2. Despre referatul de aprobare nr. 89637 din 11.09.2024:
- In primul rând referatul de aprobare prezentat nu este al dlui primar Potor Alexandru, 

asa cum in mod eronat se precizează in baza de fundamentare a proiectului de 
hotarare, ci este al fostului primar dl Soare Dragos, referat nr. 89637 din 11.09.2024. 
Solicitam corectarea informaţiilor eronate sau intocmirea unui nou referat de 
aprobare semnat de către primarul aflat in funcţie.

- acest document a fost elaborat asa cum de altfel se si precizează, pe baza raportulului 
de specialitate al DUSUP nr. 85331 din 27.08.2024 si de la paragraful 3 si pina la 
penultimul paragraf inclusiv, este” copy -  paste” fidel după raportul de specialitate, 
conţine inclusiv aceeaşi eroare si aceeaşi minciuna sfruntata despre postul trafo. 
Faptul ca acest reierat are o alta spaţiere a rândurilor si o alta dimensiune a fonturilor 
nu inseamna ca sunt alte date si informaţii, ci doar faptul ca “copy -  paste” -  ul 
funcţionează. Deoarece acest document este un “copy -  paste” veritabil, tot ceea ce 
am opinat si propus pentru raportul de specialitate subzista si pentru acest referat de 
aprobare.

Propunem anularea acestui document si intocmirea unui alt referat de aprobare, 
elaborat ulterior noului raport de sprecialitate (sau ulterior celui corectat), ambele 
documente sa fie elaborate in scopul declarat si cu respectarea normele legale in 
vigoare.
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v Despre raportul de avizare al comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din
cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia — acest document nu a fost postat 
pentru informare pe site-ul web al primăriei si pe calc de consecinţa nu a putut fi 
consultat.

Deşi acest raport a fost solicitat si prin adresa nr. 93608 din 25.09.2024, acesta 
nu a fost transmis de către reprezentanţii primăriei care, insa au precizat prin adresa lor 
nr. 102803 din 25.10.2024, ca pina la data răspunsului, documentul in cauza nu a fost 
emis si ca .. .“vi-1 vom pune la dispoziţie la data emiterii lui”, ceea ce evident ca nu s-a 
intamplat pina in prezent.

Solicitam sa dispuneţi masurile necesare pentru publicarea pe site-ul web al 
primăriei a acestui raport, ce constituie parte integranta a proiectului de hotarare aflat 
in dezbatere publica.

4. Despre avizele favorabile ale comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si 
urbanism nr. 94841 din 08.09.2023 si nr. 70402 din 21.06.2024:

- aceste avize nu au fost postate pe site si in etapa a IV a repetata, asa cum legal 
ar fi trebuit, ci ele au fost postate doar in etapa a IV a iniţiala din septembrie 2024, la 
cererea noastră si nu la iniţiativa celor abilitaţi si obligaţi sa o faca. Cu toate acestea, 
noi le vom lua in considerare, fiind aceleaşi documente, conform proiectului de 
hotarare;

a) pentru avizul CTUAT nr. 94841 din 08.09.2023, consideram ca procesul 
votării a fost viciat de votul “pentru” avizarea proiectului, al dnei Mardale D., deoarece 
aceasta era in incompatibilitate, aspect consemnat de altfel in avizul favorabil nr. 70402 
din 18.06.2024, fiind sora fratelui elaborator al proiectului PUZ si anume dl. Mardale 
M., prin urmare legalitatea avizului nr. 94841 sta sub semnul întrebării. Data întrunirii 
comisiei tehnice, speram ca nu este 07.08.2023 ci este 07.09.2023. In aviz nu se 
precizează care sunt documentele constitutive ale documentaţiei PUZ care au fost 
analizate si care este soluţia tehnico -  aconomica adoptata.

Precizaţi valabilitatea juridica a avizului favorabil nr. 94841 din 08.09.2023, prin 
solicitarea unui punct de vedere de la structura juridica din cadrul primăriei si care este 
fundamentarea tehnico - economica a avizului pentru proiectul PUZ in cauza, care de 
altfel a generat avizarea favorabila.

b) pentru avizul CTUAT nr. 70402 din 21.06.2024, la distanta de nici un an de 
la data avizului mai sus menţionat, dna. Mardale D. s-a răzgândit si pe cale de consecinţa 
nu a mai votat proiectul fratelui, specificandu-se in aviz, ca aceasta este in 
incompatibilitate. Cu toate acestea, influenta dumneai a subzistat si si-a atins scopul. Se 
precizează in conţinutul avizului ca la data întrunirii comisiei tehnice, 18.06.2024, di. 
proiectant a răspuns punctual tuturor obiectiunilor formulate de către petenti, ca urmare 
a inregistrarii mai multor petitii, răspunsuri care se regăsesc ca anexa a prezentului aviz. 
Nu se precizează, in schimb, daca s-a răspuns din punct de vedere tehnic, ţinând cont 
de rolul si scopul înfiinţării si funcţionarii acestei comisii, ci se consemnează sec ca dl. 
proiectant a răspuns. La acest aviz lipseşte cu desavarsire anexa cu aceste răspunsuri ale 
elaboratorului.
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Va aducem la cunoştinţa ca la data de 18.06.2024, era finalizata doar etapa I de 
informare si consultare a publicului, din toate cele patru etape obligatorii, conform 
prevederilor art. 4 din Metodologia aprobata prin ordinul 2701/2010, actualizat si art. 4 
din HCL nr. 45/2011. Etapa a II a început in 15.07.2024, etapa a III a s-a omis 
consideram in mod deliberat, din considerente ilegale, de la informarea si consultarea 
publicului, iar prima etapa a IV a iniţiala a început in 16.09.2024. Opinam ca aceasta 
comisie s-a întrunit mult prea devreme si cam ilegal pentru reanalizarea si verificarea 
documentaţiei PUZ, deoarece petentii au depus observaţii si propuneri si pentru etapa a 
II a, prin adresa 78895 din 30.07.2024, la care nu s-a primit niciun răspuns si pentru 
etapa a IV a iniţiala, prin adresa nr. 93603 din 25.09.2024, la care binenteles ca nu s-a 
primit niciun răspuns. Opiniile si propunerile noastre pentru etapa a II a si etapa a IV a 
iniţiala, au fost, in mod nejustificat si aberant, in totalitate ignorate atat de către 
instituţia dvs. cat si de beneficiarul si elaboratul PUZ.

Precizaţi care este fundamentarea reala din punct de vedere tehnic a acestui aviz 
favorabil acordat.

Punctul 10 din Regulamentului de funcţionare al CTATU din cadrul 
primăriei Slobozia, aprobat prin HCL nr. 323/2022 este in contradicţie totala cu 
prevederile art. 37 (6) din legea nr.350/2001 actualizata, fapt ce compromite 
legalitatea funcţionarii acestei comisii. Atat timp cat comisia nu are un regulament 
de funcţionare valid, stabilit in conformitate cu prevederile legislative specific in 
vigoare, consideram ca aceasta isi desfasoara activitatea in ilegalitate si pe cale de 
consecinţa documentele emise in acest sens sunt nule de drept.

Opinam ca aceste avize au fost acordate ilegal ca favorabile, din considerentele 
menţionate mai sus, deoarece la mijloc au fost si sunt interese importante, ocrotite si
promovate atat de către structura de urbanism si membrii CTATIJ cat si de demnitarii 
publici ai primăriei.

Propunem anularea celor doua avize favorabile acordate si întrunirea comisiei 
pentru adoptarea unui Regulament de funcţionare valid si ulterior, pentru analizarea si 
verificarea cu temeinicie, conform legislaţiei in vigoare, in cunoştinţa de cauza si 
deplina responsabilitate a întregii documentaţii PUZ si nu după bunul plac al fiecărui 
membru si nu fictiva, doar ca sa existe ceva scris pe o bucata de hârtie.

5. despic avizul favorabil al arhitectului sef al municipiului Slobozia, nr. 85336 din 
27.08.2024:
- referitor la baza legala a acestui document, menţionam ca este completat doar avizul 

favorabil din 2023, cel cu incompatibilitate crasa si susceptibil de nulitate, iar 
celalalt aviz, cel din 2024 nu a mai fost completat.;

Solicitam completarea corecta si legala a bazei de fundamentare a avizului. 
Subzista si aici toate cele precizate de noi pentru raportul de specialitate al DUSUP 
nr. 85331 din 27.08.2024 in ceea ce priveşte parcajele, cu amendamentul ca planşa 
m. 5 anexata proiectului PUZ nu conţine informaţii clare despre amenajarea si modul 
de încadrare m perimetrul liber de construcţii al proprietăţii sau demisolul 
construcţiei propuse, a locurilor de parcare, ci doar in coltul din stanga sus al planşei,
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apar cateva rânduri cu nişte estimări fara fundamentare, estimări care oricum nu sunt 
corelate cu datele trecute in memoriul tehnic al proiectului PUZ;

Solicitam corectarea informaţiilor eronate prin corelare cu datele reale si 
legale si stabilirea numărului necesar si suficient de parcaje.

- consideram ca dna arhitect sef se antepronunta cu privire la faptul ca proiectul PUZ 
va fi aprobat prin PICL, o dovada in plus a ocrotirii cu staruinta a intereselor 
beneficiarului. De unde stiti, dna arhitect sef, ca acest proiect PUZ va fi cu 
certitudine aprobat?

Solicitam completarea avizului cu o alta sintagma, care sa fie legala, obiectiva si 
sa reflecte starea reala de fapt si de drept.

Un document întocmit in aceeaşi nota superficiala, lipsit de continui si menit sa 
inducă in eroare intenţionat, ca si toate celelalte de mai sus.

Conform punctului 16 (1A3) din OU nr. 7/2011 actualizata, pentru modificarea 
si completarea legii nr. 350/2001, comisia tehnica de amenajare a teritoriului si 
urbanism de la nivelul municipiului fundamentează din punct de vedere tehnic 
emiterea avizului arhitectului sef.

Propunem, corectarea informaţiilor neconforme din aviz si completarea 
corespunzătoare a acestuia cu date veridice si legale, asa cum reiese din 
fundamentarea tehnica a comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism 
(CTATU).

B. Despre articolele din proiectul de hotarare nr. 85354 din 27.08.2024:
- la articolul 1 punctul 1 -  se precizează ca se aproba raportul privind informarea si 

consultarea publicului referitor la elaborarea PUZ in cauza. Menţionam ca acest 
raport nu a fost postat pe site-ul primăriei si nici nu ne-a fost transmis, deşi a fost 
solicitat atat prin adresa nr. 93608 din 25.09.2024, cat si prin reclamada 
administrativa nr. 112093 din 19.11.2024.

Conform prevederilor art. 12 din Metodologia aprobata prin ordinul 2701/2010, 
actualizat, art. 11 din HCL nr. 45/2011 si art. 36 lit. c din ordinul nr. 233/2016 
actulizat, raportul consultării, insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate 
DUSUP, se prezintă Consiliului Local pentru insusire sau respingere. Consideram 
ca acest raport a fost, sau trebuia sa fie, întocmit anterior elaborării acestui proiect 
de hotarare si nu a fost pus la dispoziţia publicului in mod deliberat de catre structura 
de urbanism, deşi legal ar fi trebuit.

Solicitam sa dispuneţi masurile necesare pentru publicarea pe site-ul web al 
primăriei a raportului privind informarea si consultarea publicului, document avand 
structura si conţinutul conforme cu normele legale in vigoare.

- La articolul 1 punctele 2 si 3 -  subzista toate menţiunile făcute la punctul A 1, cu 
menţiunea pentru punctul 3, ca documentaţia de urbanism in cauza nu poate 
reglementa urbanistic zona, ci doar imobilul proprietatea beneficiarului la care se 
face referire, deoarece proiectul PUZ propus este realizat strict pentru acel teren si 
nu pentru o zona care include si acel teren.
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Propunem corectarea informaţiilor neconforme si corelarea cu conţinutul 
documentului proiect PUZ, dar sa precizaţi cu ce versiune de document, din cele 
doua existente cu acelaşi număr de inregistrare si data de elaborare, realizaţi 
corelarea.

In derularea procesului de elaborare a PUZ menţionat, ati omis in mod deliberat 
si vicios etapa a UI a, a elaborării propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare, 
dar in schimb repetaţi etapa a IV a, cea de transparenta decizionala, in mod superficial 
si obsesiv, tara a pune insa la dispoziţia cetăţenilor toate documentele menţionate in 
proiectul de hotarare.

Faptul ca ati actualizat nr. de înregistrare al proiectului de hotarare, ca ati 
înlocuit numele fostului primar cu cel al actualului, deşi in contextul dat este o 
acţiune eronata, ca ati postat un studiu de precoordonare reţele edilitare falsificat, 
consideram ca nu sunt îndeplinite condiţiile necesare si suficiente pentru repetarea 
etapei a IV a de transparenta decizionala. Insa, toate acestea coroborate si cu data 
postării pe site a acestor documente si a anunţului aferent actualizat ca data si nr. 
de inregistrare, in 23 decembrie, denota intenţia clara si premeditata a unei 
parcurgeri facile a acestei etape repetate, astfel incat sa va asiguraţi ca acest 
proiect va fi aprobat cat mai repede cu putinta si fara alte impedimente.

Ne consideram indreptatiti sa afirmam si sa susţinem faptul ca, modul in 
care ati ales sa acţionaţi pentru a promova si proteja interesele beneficiarului, in 
detrimentul cetăţenilor de rând, este mai mult decât dezonorant pentru instituatia 
dvs..

Daca ne desconsideraţi in mod constant si ignoraţi continuu si total 
propunerile si opiniile noastre, de ce le mai solicitaţi? Ca sa mimaţi desfasurarea 
in legalitate a acestei etape si a întregului proces de elaborare, ca instituţia dvs. sa 
fie, sa zicem “acoperita”?

Va solicitam sa ne comunicaţi motivul real si legal al repetării etapei a IV a 
de transparenta decizionala.

Revenind acum si la proiectul studiu de precoordonare reţele edilitare pentru 
PUZ si construire clădire mixta, servicii/locuire D+P+3E, amenajare teren/spatiu 
verde, ne vedem obligaţi sa argumentam de ce susţinem ca acest document este 
falsificat.

In primul rând, numărul de inregistrare al studiului de oportunitate este, sa zicem, 
Z027/iulie 2023, După etapa a IV a iniţiala de transparenta decizionala, de fapt la data 
de 18.10.2024, a fost postat pe site ul web al primăriei, documentul studiu oportunitate 
pentru întocmire PUZ si construire clădire mixta, servicii/locuire D+P+3E, amenajare 
teren/spatiu verde, cu numărul de inregistrare Z027/iulie 2023. In 18 octombrie a.c. 
numărul de inregistrare Z027/iulie 2023 era atribuit studiului de oportunitate, iar in 23 
decembrie a.c., acelaşi număr de inregistrare Z027/iulie 2023 a fost atribuit studiului de 
precoordonare reţele edilitare. Adică, exista 2 (doua) documente distincte - 2 (doua) 
fiţuici, cu denumire si continui diferite, cu acelaşi număr de inregistrare? Sau studiul de 
oportunitate a fost rebranduit si transformat in studiu de precoordonare reţele edilitare?
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Pentru o mai buna înţelegere a acestui aspect, ataşam la prezenta, in copie, cele 2 (doua) 
studii.

Va solicitam sa ne comunicaţi cum este legal posibil acest fapt si cum structura 
de urbanism alege sa nu-si indeplineasca atribuţiile de serviciu, acceptând asemenea 
documente si ‘aruncandu-le” sfidător pe site ul web al primăriei pentru informarea si 
consultarea cetăţenilor.

Daca numărul de înregistrare este Z027, reiese ca aceste studii, ambele, au fost 
întocmite ulterior proiectului PUZ (Z025). Consideram, ca nici elaboratul studiilor si 
nici reprezentanţii instituţiei dvs., nu pot demonstra nicicum ca aceste studii au fost 
intocmite in iulie 2023, dar se poate demonstra extrem de uşor, in detrimentul tuturor 
eforturilor coroborate si susţinute de a mima legalitatea, ca ambele studii au fost 
elaborate recent cu indolenta maxima, o dovada in plus a superficialităţii, a lipsei de 
asumare si de profesionalism a eleboratorului si a reprezentaţilor structurii de urbanism.

Referitor la conţinutul acestui studiu de precoordonare reţele edilitare, facem 
următoarele precizări si sesizam următoarele aspecte neconforme din punctul nostru de 
vedere:
- zona studiata nu are ca funcţiune dominanta propusa zona mixta locuire si servicii, 

ci zona locuire colectiva sau zona locuire colectiva - regim mediu de inaltime, asa 
cum reiese din proiectul PUZ, de altfel, toate aceste zone fiind inventate, niciuna 
dintre ele neregasindu-se definita in PUG si RLU in vigoare;

Precizaţi care este funcţiunea reala si legala propusa.
- in acest document nu se face nicio precizare cu privire la condiţionările impuse prin 

avizele obţinute de la gestionarii reţelelor de utilităţi publice, dar nici nu avea cum 
sa fie altfel, deoarece elaboratorul nu cunoaşte momentul de timp, modul de 
intocmire si care ar trebui sa fie conţinutul conform al unui studiu de precoordonare 
reţele edilitare;

Propunem actualizarea studiului cu precizările sau condiţionările din avizele 
obţinute de la gestionarii reţelelor de utilitati publice si completarea corespunzătoare 
a conţinutului acestui studiu.

- la capitolul categorii de costuri, nu sunt date si informaţii cu privire la alimentarea 
si racordarea la reţeaua de gaze naturale, fapt ce ne conduce la concluzia ca 
asigurarea activitatilor gospodăreşti: a apei calde, a încălzirii si a gătitului, se 
realizează exclusiv prin alimentarea cu energie electrica;

Precizaţi daca blocul se racordează, sau nu, la reţeaua de gaze naturale.
- pentru alimentarea cu apa, s-au realizat nişte calcule luând in considerare un număr 

de 12 apartamente, deşi acesta nu este numărul real de apartamente, si deşi se trec 
nişte formule si se fac nişte minime calcule, ceea ce este important, din punctul 
nostru de vedere, nu este precizat. Care este consumul total estimat in momentele de 
vârf? Reţeaua publica de alimentare cu apa poate suporta in parametri, fara nicio 
intervenţie asupra ei, acest consum suplimentar si semnificativ, fara afectarea 
consumatorilor existenţi?
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Precizaţi care este consumul maxim estimat al blocului si care este posibilitatea 
asigurării acestuia in parametri normali, atat pentru consumatorii noi cat si pentru 
cei existenţi.

- pentru canalizarea menajera exterioara lipseşte esenţialul, lipsesc recomandările 
si/sau condiţionările din avizul gestionarului de reţea si modalitatea de descărcare si 
preluare a apelor reziduale menajere dar si pluviale ale blocului, prin tronsonul unic 
de conducte cu diametrul de 40 cm existent pe strada Vechea Matca, ce 
îndeplineşte funcţia de canalizare mixta menajera si pluviala. Având in vedere ca 
exista un singur tronson de conducte pentru canalizare, trebuia precizat care este 
debitul volumic maxim rezultat din însumarea debitelor apelor reziduale menajere 
si pluviale, in momentele de vârf si daca canalizarea publica existenta are 
posibilitatea de preluare conforma a consumatorilor noi.

Cum este asigurata si garantata preluarea in totalitate si conforma a apelor 
reziduale menajere si a celor pluviale, astfel incat sa nu intervină eşecul canalizării 
si nu fie afectate casele individuale din vecinătate, racordate la aceeaşi canalizare?

- Pentru consumul de energie electrica, consideram ca estimarea pentru puterea 
electrica instalata de 18 kW pentru 1 (un) apartament este eronata. Ţinând cont de 
faptul precizat mai sus, ca blocul nu este prevăzut a se racorda si la reţeaua de gaze 
naturale, aspect ce presupune ca toate necesităţile gospodăreşti se asigura exclusiv 
prin consum de energie electrica, si in conformitate cu prevederile Normativului I 7 
-  2011 aprobat prin ordinul nr. 2741/2011 si actualizat prin ordinul nr. 959/2023, 
tabelul 3.3, puterea instalata pentru 1 (un) apartament este de 23 kW. Ţinând cont de 
valoarea factorului de utilizare si a factorului de simultaneitate, sa zicem pentru doar 
12 apartamente, rezulta ca puterea absorbita totala pentru apartamente, fara a mai 
contoriza si consumul comun, depăşeşte valoarea calculata si trecuta in strudiu.

Va solicitam corectarea datelor eronate prin corelarea acestora cu estimarea cat 
mai realistica a spetei si in conformitate cu normele legale in vigoare.

La pagina 4 a studiului, este realizata jonctionarea, vizibila de la prima citire, a 
doua bucăţi din doua documente distincte, fiecare bucata elaborata si semnata de 
persoane distincte, o persoana semnează pe prima pagina, cealalta persoana 
semnează pe ultima pagina. Daca se intenţiona ca acest document sa fie cat de cat 
credibil, dar si pentru a crea o minima impresie de legalitate si autenticitate, cel 
puţin, numele si semnătură urbanistului reţele trebuia sa apara si pe prima pagina a 
studiului la colectivul de proiectare si stilul fonturilor trebuia uniformizat pentru 
întreg documentul.

Opinam ca acest studiu, ca de altfel toate celelalte documente analizate in 
prezenta, este lipsit de continui, de calitate îndoielnica, superficial si ilegal întocmit, 
menit sa inducă in eroare, încropit doar sa existe nişte pagini scrise.

Elaboratorul acestui studiu de precoordonare reţele edilitare, dar si al celorlalte 
documente intocmite pentru beneficiar, nu cunoaşte si nu respecta prevederile 
urbanistice in vigoare, prezintă lucrări superficiale, ilegale, fara continui specific si care 
induc in mod intenţionat in eroare, dar se prevalează atat de influenta sa cat si de cea a
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beneficiarului, astfel incit toate cele de mai sus trec neobservate si primesc astfel girul 
tuturor structurilor responsabile din cadrul primăriei.

Consideram ca structura de urbanism accepta beneficiarului proiectului PUZ in 
cauza, documente de o calitate indoielnica din toate punctele de vedere, cu omisiuni 
intenţionate si ilegalităţi, unele documente postate pe site nefiind certificate ca 
apartinand beneficiarului, neindeplinindu-si astfel atribuţiile de serviciu si nerespectand 
propriile obligaţii prevăzute la art. 36 din ordinul nr. 233/2016 actualizat.

Urmare a tuturor propunerilor, sugestiilor si opiniilor descrise mai sus, 
concluzionam faptul ca proiectul de hotarare se fundamentează pe documente 
ilegale, incomplete si care lipsesc cu desavarsire, neaduse la cunoştinţa publicului 
pentru informare si consultare in mod deliberat si pe cale de consecinţa, 
propunem:
- reanalizarea obiectiva a conţinutului proiectului de hotarare pentru corectarea 

si completarea corespunzătoare a bazei de fundamentare - anexele integrante, 
cu toate informaţiile neconforme si care lipsesc din documentele prezentate, sau 
din noile documente elaborate, informaţii care sa fie in litera si spiritul legii, 
indubitabile, irefutabile si verificabile;

- corectarea erorilor cuprinse in conţinutul articolului 1;
- prezentarea noii versiuni a proiectului de hotarare pentru informarea si 

consultarea publicului si care sa întrunească si sa respecte toate cerinţele 
legislative impuse.

începând cu emiterea certificatului de urbanism si pina in prezent -  etapa 
transparentei decizionale, varianta repetata, consideram ca intregul proces de elaborare 
a proiectului PUZ, este prejudiciat si ilegal, din cauza calitatii Îndoielnice a tuturor 
documentelor constitutive, lipsa de la informare si consultare a unor documente si 
inexistenta altora si ne exprimam, o data in plus, opoziţia vehementa si dezacordul total 
fata de acest proiect.

Revenim si va solicitam, inca o data, sa precizaţi in mod argumentat si legal, 
care este necesitatea si oportunitatea, pentru populaţie, a acestui proiect PUZ, 
exceptând interesul privat si protejat al beneficiarului transformat peste noapte in 
dezvoltator imobiliar, care este deja demonstrat. Care este beneficiul adus 
cetăţenilor?

Reamintim, o data in plus, faptul ca administraţia publica locala are 
responsabilitatea de a aproba un PUZ, respectând legislaţia urbanistica in vigoare 
si necesităţile comunităţii locale.

Având in vedere toate cele de mai sus si in baza legilor ce va guvernează 
activitatea, solicitam transmiterea răspunsului dvs. la observaţiile si propunerile noastre, 
in termenul legal prevăzut, pe adresa de email: jglanina.t.stanescu@gmail.com.
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Anexam la prezenta tabelul cu semnaturile noastre.

Va mulţumim! * »

Persoana de contact 
Stanescu Gianina 
Adresa: strada 
Telefon contact: 07 
Email: gianina.t.stanescu@amail.com

, judeţul Ialomiţa

Data

V
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CIF 41478178. J21/564/2019 
ADRESA: muri. SLOBOZIA, jud. IALOMIŢA 

TELEFON; 0763-613.432
URBAN D E S IG N  ---------- -----------

M B A  URBAN D E S IG N  S.R.L.

PROIECTANT:

S.C. „ MBA URBAN DESIGN” S.R.L.
municipiul Slobozia, judeţul Ialomiţa

COLECTIVUL DE REALIZARE A LUCRĂRII

Lista de semnături:

Proiectat
Urb. Mihai Mardale

Desenat
Urb. Mihai Mardale

Administrator,

Urb. Mihai Mardale

Proiectantul deţine toate drepturile de autor asupra proiectului; nimeni şi sub nici o forma nu 
poate interveni asupra proiectului fără acordul prealabil al autorului. Utilizarea documentaţiilor de către 
Beneficiar pentru alte obiective sau scopuri decât cell de aprobare şi executare a investiţiei, fără acordul 
scris al Proiectantului, conduce la plata de către Beneficiar a unor despăgubiri egale cu valoarea 
actualizata a proiectului, despăgubiri datorate Proiectantului ca drept de protecţie asupra propriei creaţii.

IUL. 2023 -
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M B A  URBAN D E S IG N  S.R.L.
CIF 41478178, J21/564/2019 

ADRESA: mun. SLOBOZIA, Jud. IALOMIŢA 
TELEFON: 0763-613.432

BORDEROU

STUDIU OPORTUNITATE 
pentru

ÎNTOCMIRE PUZ SI CONSTRUIRE CLĂDIRE MIXTA, 
SERVICII/LOCUIRE D+P+3E, AMENAJARE 

TEREN/SPATIU
Str. Vechea Matca, Mun. Slobozia, Jud. Ialomiţa

M B A

URBAN D E S IG N

A. PIESE SCRISE
MEMORIU TEHNIC

B. PIESE DESENATE
1. încad ra rea  în te r ito r iu
2. încadrare în PUG
3. încadrare în zona
4. Situaţie existenta
5. Reglementari urbanistice zonificare
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URBAN D E S I G N

C IF41478178, J21/564/2019 
ADRESA; mun. SLOBOZIA, Jud. IALOMIŢA 

TELEFON; 0763-61Î.432

M B A  URBAN D E S IG N  S.R.L.

MEMORIU TEHNIC

DATE DE RECUNOAŞTEREA DOCUMENTAŢIEI

TITLUL LUCRĂRII: Studiu Oportunitate pentru ÎNTOCMIRE PUZ SI 
CONSTRUIRE CLĂDIRE MIXTA, SERVICII/LOCUIRE D+P+3E, AMENAJARE 
TEREN/SPATIU, Str. Vechea Matca, Nr. 10 Mun. Slobozia, Jud. Ialomiţa
PROIECT N R .: Z 025 /2023
BENEFICIAR: S.C AOROMAS GRUP S.R.L  
PROIECTANT: S.C. „MBA URBAN DESIGN" S.R.L
DATA ELABORĂRII: Iul. 2023

OPORTUNITATEA Şl OBIECTIVUL LUCRĂRII
Perimetrul studiat se afla pe teritoriul administrativ al municipiului 

Slobozia, judeţul Ialomiţa ocupând o suprafaţa totala de 1161 mp (Conform 
actelor de proprietate si a ridicării totpgrafice).

Zona studiată se afla în intravilan, în partea central nordică a localităţii: 
str. Vechea Matca, nr. 10, având categoria de folosinţă curţi construcţii şi 
agricol cf. actelor de proprietate.

Suprafaţa care face obiectul PUZ este identificata prin cartea nr. 
cadastral 2790 si cartea funciara 36379 iar pe suprafaţa terenului este 
existenta o construcţie regim de intaltime P+1E (suprafaţa construita cf. acte 
de porpietate de 164 mp.).

pfin prezentul proiect se prevede amplasarea unui edificiu care sa 
gaztuiasca funcţiunea mixta de servicii si locuire, platforme precolectare 
deşeuri, loc de joaca copii, parcaje supraterane cat si la demisol, 
platforme/rampa auto, circulaţii pietonale şi spatii verzi .

Alegerea acestui amplasament este justificată ca fiind cea mai 
avantajoasă din următoarele motive:

 ̂ terenul este într-o zonă accesibilă la căile rutiere, accesul se 
poate asigura, pentru toate funcţiunile, din str. Vechea Matca; 

v în zonă există deja funcţiunea de instituţii si servicii si locuire;
 ̂ accesul la energie electrică se poate realiza uşor prin legare la 

reţeaua de alimentare cu energie electrică din vecinătate. 
Propunerea se face pentru a reglementa şi direcţiona caracterul zonei.
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M B A  U R B A N  D E S IG N  S.R.L.
CJF 41478178, J21/S64/2019 

ADRESA: mun. SLOBOZIA, |ud. IALOMIŢA 
TELEFON: 0763-613.432

Scopul studiului este  s ta b ilire a  o b ie c tive lo r, p r io r ită ţ i lo r ,  a c ţ iu n ilo r  de  
u rb a n ism  necesa re  a f  a p lica te  în o rg a n iza re a  şi u tiliz a re a  te re n u r ilo r ,  în  
acord cu o p ţiu n ile  po pu la ţie i, în vederea re a liz ă r ii unei zone m ix te  de s e rv ic ii 
si lo cu ire  ca re  sa fie  gă zd u ită  in tr  o c lă d ire  cu reg im  de in a lt im e  D+P+3E.

Obiectivul lucrării î l c o n s titu ie  e la b o ra re a  un o r re g le m e n tă ri in te g ra te  
(re s tr ic ţ ii şi p e rm is iv ită ţi de in te rve n ţie , pe de o pa rte , p recum  şi c a te g o rii de  
in te rve n ţii)  ca re  sa o rie n te ze  de zvo lta re a  u rb a n is tica  a zone i p r in  s ta b ilire a  
zonei fu n c ţio n a le  ca fiin d  „Zona m ix ta  lo c u ire -s e rv ic ii" .

O b iective le  a n a liza te  se re fe ră  la d e zvo lta re a  econom ică  a lo c a lită ţ ii în  
scopu l a m e lio ră r ii n iv e lu lu i de v ia tă  a l p o p u la ţie i p r in  a tra g e re a  u n o r 
in v e s tiţ ii im p o rta n te  ca re  sa fie  re a liza te  în co n te x tu l d e z v o ltă r ii d u ra b ile  şi a 
p ro te c ţie i m e d iu lu i în c o n ju ră to r, de asem enea la o d e zv o lta re  a ca p a c ită ţii de  
locu ire  a m u n ic ip iu lu i.

PUZ - „  CONSTRUIRE CLĂDIRE MIXTA, SERVICII/LOCUIRE D+P+3E, 
AMENAJARE TEREN/SPATIUCONSTRUIRE CLĂDIRE MIXTA, 
SERVICII/LOCUIRE D+P+3E, AMENAJARE TEREN/SPATIU” m u n ic ip iu ! 
S lobozia , ju d e ţ Ia lo m iţa  va s ta b ili p r io r ită ţ i le  de in te rv e n ţie  şi re g le m e n tă r ile  
de u rb a n is m  p rin :

^  d e te rm in a re a  re g im u lu i ju r id ic  a l te re n u r ilo r  în ve de re a  e m ite r i i  
a u to r iz a ţie i de c o n s tru ire :

^  a m p la sa re a  ju d ic io a să  a c lă d ir i lo r  pe pa rce lă :
^  d e te rm in a re a  re g le m e n ta r ilo r  u rb a n is tic e  sp e c ifice  p e n tru  

ca n a le le  e x is te n te  în zonă:
^  d e te rm in a re a  zo n e lo r de p ro te c ţie , de s ig u ra n ţă  şi de re s tr ic ţ ii ,  

aco lo  unde este  cazu l;
^  p ro te ja re a  m e d iu lu i în c o n ju ră to r.

C on fo rm  P.U.G. şi R.U.L. a l m u n ic ip iu lu i S loboz ia , a m p la s a m e n tu l es te  
s itu a t în in tra v ila n , a re  ca te g o ria  de fo lo s in ţa  c u rţ i c o n s tru c ţ ii si a ra b il; 
F u n c ţiu n ile  a c tu a le  p re ze n te  pe s it este: „IS -Zona in s titu ţ i i si s e rv ic ii” '.

M B A

URBAN D E S I G N

Evoluţia zonei
A m p la s a m e n tu l ce face  o b ie c tu l d o cu m e n ta ţie i, cu s u p ra fa ţa  de 1161 

este s itu a t în p a rte a  c e n tra l n o rd ică  a m u n ic ip iu lu i S loboz ia , ju d e ţu l Ia lo m iţa  .
ie re n u l es te  s itu a t în in tra v ila n  şi es te  a d ia ce n t s tră z ii Vechea M atca. 

A m p la s a m e n tu l es te  fo a rte  a tra c tiv  p e n tru  aceasta  in v e s tiţ ie  d a to r ita  
p re ta b ilită ţ i i zone i, acce su lu i c a ro s a b il fa c il d in tr -u n  d ru m  pu b lic , d is ta n te i 
re la tiv  m ic i pana la fu n c ţiu n i c o m p le m e n ta re  a p ro b a te  co n fo rm  PUG şi RLU.

In această  zonă a e x is ta t un ca d ru  c o n s tru it cu fu n c ţiu n e  p re d o m in a n t 
de lo c u ire  ia r  în u rm a  in te rv e n ţie i se va a u g m e n ta  aces t c a ra c te r.

5



M BA  URBAN D E S IG N  S.R.L.
C IM W 017S, J2 1/5 6 4 /2 0 1  ? 

ADRESA: mun. SLOBOZIA. Jud, IALOMIŢA 
TELEFON. -6 13.43?.

zona a n a liza tă  nu ex is ta  m on um e n te  de a rh ite c tu ră  sau s itu r i 
ai he o lo g ice /d e  a rh ite c tu ra  şi n ic i re ţe le  e d ilita re  m a jo re  ca re  sa im pu nă  zone 
de p ro te c ţie  sau in te rd ic ţie .

M B A

URBAN D E S I G N

Circulaţia
A m p la s a m e n tu l va fi a c ce s ib il d in d ru m u r ile  d in  inc in ta  p a rc e le i 

p ro p rie ta te  p riva ta  a b e n e fic ia ru lu i, ia r conexiunea la re ţeaua  s tra d a lă  a 
m u n ic ip iu lu i S lobozia  se face p rin  str. Vechea Matca.

INDICATORI URBANISTICI PROPUŞI

B IL A N Ţ  T E R IT O R IA L  -  PR O PUS: S U P R A F.
M P

-*t 1  ̂ ui u a ,

PROC.

S U P R A F A Ţ A  PA R C E LA , d in  c a re  : 1 1 6 1 ,0 0
S U P R A F A Ţ A  C O N S TR U ITA  ( SC ): 4 8 0 ,0 0 4 1 ,3 4 %
S U P R A F A Ţ A  D E S F A S U R A T A  ( SD ): 1 9 2 0 ,0 0
S U P R A F A Ţ A  A F E R E N T A  C IR C U LA ŢIILO R , PA R C A JELO R  
TE R AS ELO R  SI P LA TFO R M E LO R : 5 0 6 ,8 5 4 3 ,6 6 %
S U P R A F A Ţ A  A FER E N  IA  SP ATII V E R Z I/A G R E M E N T  
A M E N A JA T E  PE P A R C E LA  : 1 7 4 ,1 5 1 5 ,0 0 %

IN D IC I U R B A N IS T IC I: P O T = 6 0 % ; C U T = 1 ,8 ; NR. N IV . : P + 3

In p lanşa nr. 5 "S itu a ţie  P ropusa", sca ra  1:500 su n t p re ze n ta te  
fu n c ţiu n ile  d in zona s tu d ia tă  şi re g le m e n tă r ile  s ta b ilite  p e n tru  p a rce la  ca re  a 
g e n e ra t s tu d iu lu i.

P rin  a m p la sa re a  c o n s tru c ţ ii lo r  şi a m e n a jă r ilo r  pe p a rce la  şi re zo lva re a  
a m e n a jă r ilo r  a fe re n te  nu se gene rează  s e rv itu ţi pe p a rc e le le  în ve c in a te  
in d ife re n t de t ip u l de p ro p rie ta te .

D ocum e n ta ţia  de u rb a n is m  resp ec ta  p re v e d e rile  C odulu i C ivil 
a c tu a liza t, re sp e c ta  p re v e d e rile  Legii nr. 50 /1991  re p u b lic a ta  şi p re v e d e rile  
Leg ii nr. 10 /19 95  p riv in d  s ig u ra n ţa  c o n s tru c ţii lo r .

ÎNCADRARE ÎN ZONĂ
P e r im e tru l s tu d ia t p r in  PU2 se a fla  pe te r ito r iu l a d m in is tra t iv  a l 

m u n ic ip iu lu i S loboz ia , ju d e ţu l Ia lo m iţa  ocupând o su p ra fa ţa  de 1161 mp.
Zona s tu d ia tă  se a fla  în in tra v ila n , în pa rte a  c e n tra l n o rd ica  a lo c a lită ţii:  

s tr. Vechea M atca, nr. 10, având ca te g o ria  de fo lo s in ţă  c u rţ i c o n s tru c ţii şi 
a ra b il; id e n tif ic a te  p rin  ca rte a  nr, c a d a s tra l 2790, ca rte a  fu n c ia ra  36379  .

A m p la sa re a  a n s a m b lu lu i a fo s t d e te rm in a ta  de d im e n s iu n ile  te re n u lu i
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M B A

URBAN D E S I G N

şi de le g ă tu ra  ru tie ra  de tra n s p o rt.

CIF 4147817«. J21/SM/2019 
ADRESA: mun. SLOBOZIA, jud IALOMIŢA 

TELEFON: 0763-61 IM lî

MBA URBAN DESIGN S . R . L .

B IL A N Ţ  T E R IT O R IA L  -  E X IS T E N T : S U P R A F.
M P PROC.

S U P R A F A Ţ A  PA R C E LA  B E N E F IC IA R , din c a re : 1 1 6 1 ,0 0
S U P R A F A Ţ A  C O N S TR U ITA  ( SCR ): 1 6 4 ,0 0 1 4 ,1 3 %
S U P R A F A Ţ A  D E S F A S U R A T A  ( SCD ): 3 2 8 ,0 0
S U P R A F A Ţ A  A F E R E N T A
C IR C U LA ŢIILO R ,P LA TFO R M E LO R  SI TE R AS ELO R : 15 ,0 0 1 ,2 9 %

S U P R A F A Ţ A  S P A ŢIU  N E A M E N A JA T : 9 8 2 ,0 0 8 4 ,5 8 %

ZO N A  IN S T IT U Ţ II S I S E R V IC II (IS ):P O T = 8 0 % ; C U T = 2 ,0 ; N R . N IV . : P + 3

Vecinătăţile trupului studiat prin PUZ sunt:
- no rd  -  s tr . Vechea M atca:
- sud -  B arbu D u m itru  (NC 40576) si B a rbu  G heorghe (NC 31718);
- es t - Ion D ra g o m îr (NC 2001), Is tra te  S e rg iu  ;
- v e s t - lo n ita  V asile  (NC 31556).

Zona s tu d ia ta  a re  ca fu n c ţiu n e  d o m in a n ta  p ropusa  : zona m ix ta  lo c u ire  
şi se rv ic ii.

Descrierea soluţiei de organizare spaţial -  urbanistică
1 E d ific a b ilu l p ro p u s  va avea d im e n s iu n ile  m a x im e  de ap rox. 46 .00  m x 

14 m şi se va am p la sa  la o re tra g e re  de 5m  fa ţă  de a lin ia m e n t.
* Se P ropune un acces c a ro s a b il pe pa rce la  d in  s tr. Vechea M atca p rin  

in te rm e d iu l unu i ra co rd  p r iv a t ;
Se am ena jează  accese le  p ie to n a le  d is tin c te  p e n tru  c l ie n ţ i/  lo c u ito r i /  pe 
fa ţa d a  p r in c ip a la / la te ra la /p o s te r io a ra  a c lă d ir i lo r  

" Se am p la se a ză  p la tfo rm e  pe n tru  d e şe u ri m e n a je re  pe p ro p r ie ta te a  
p r iva ta  şi se a s ig u ra  evacua re a  r itm ic a  a d e ş e u r ilo r  m en a je re ;

1 Se p ro p u n e  a m e n a ja re a  de sp a tii ve rz i în p ro p o r ţ ie  de a p ro x im a tiv  1 5% 
d in  s u p ra fa ţa  to ta la  a p ro p r ie tă ţi i p riva te .
Se p ro p u n e  a m e n a ja re a  de ; sp a tii ve rz i p la n ta te , g ra d in a  e x te r io a ra , 
pa rca je , c u rte  de se rv ic ii,  p la tfo rm e  de şe u ri, cab ine  poa rta .
Nu se p ro p u n  s c h im b ă ri a le  re g im u lu i ju r id ic  a s u p ra  te re n u r ilo r ,  în 
se n s u l t re c e r ii unei s u p ra fe ţe  de te re n  d in  do m e n iu  p r iv a t pe rsoa na  
ju r id ic a  în do m en iu  p u b lic  de in te re s  lo c a l ;
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M B A  U R B A N  D E S IG N  S.R.L,
C IF4H7fll78 , J21/564/2019 

ADRESA: mun. SLOBOZIA, |Jd. IALOMIŢA 
TELEFON: 0763-6J3.432

1 Se p rop un e  ex tin d e re a  re ţe le i de e n e rg ie  e le c tr ic a  şi re a liza re a  unu i
post tra fo  pe pa rce la  b e n e fic ia ru lu i c o n fo rm  a v izu lu i g e s tio n a ru lu i de
re ţea  ;

CONSECINŢE E C O N O M ICE Ş^SOCIALE
B e n e fic ia ru l d o re ş te  a m p la sa re a  unu i de lo cu it c o le c tiv  pe un te re n  

p ro p rie ta te  p r iva ta  în s u p ra fa ţa  de 1161 m p., p rin  în f iin ţa re a  unei c lă d ir i ca re  
sa gazdu iasca fu n c ţiu n i m ix te  lo cu ire  si se rv ic ii, p la tfo rm e  p re c o le c ta re
deşeuri, lo c u ri de joaca  cop ii, parca je , p la tfo rm e  au to  şi p ie to n a le  si s p a tii 
ve rz i .

S-a ţ in u t con t de a n u m ite  c r ite r ii so c ia l -  econom ice  şi te h n ice  cu m  a r  fi 
c o s tu rile  leg a te  de p re g ă tire a  de şa n tie r, de p o s ib ilită ţ ile  de p ro c u ra re  şi 
c o s tu r ile  u t i l i tă ţ i lo r  necesa re  la c o n s tru c ţii -  m on ta j s u p o rta te  în to ta lita te  de 
be ne fic ia r, de g ra d u l de a fe c ta re  a fa c to r ilo r  de m ed iu , v a ria n ta  cu c e l m ai 
m ic co e fic ie n t de u til iz a re  a te re n u lu i, g ra d u l de a fe c ta re  ce l m ai scă zu t a 
te re n u lu i, a fa c to r i lo r  so c ia li şi de sănă ta te  a p o p u la ţie i.

T ra s e u l c a b lu r ilo r  e le c tr ic e  de a lim e n ta re  a fo s t s ta b ilit  a s tfe l în c â t sa 
nu a fecteze te re n u r ile  în ve c in a te  -  tra s e e le  v o r  tre ce  pe lângă  d ru m u l ca re  
se a fla  în pa rtea  ve s tica  a pa rce le i.

Opţiuni ale populaţiei
A d m in is tra ţia  pu b lica  loca la  ap re c iază  ca o p o rtu n a  d e zv o lta re a  

a c tiv ită ţii p rop use  de b e n e fic ia r p rin  re g le m e n ta re a  zone i ca t şi p r in  c re a re a  
a noi lo c u r i de m unca .

In te rve n ţia  es te  una ca re  în cu ra je a ză  o îm b u n ă tă ţire  a im a g in ii zone i 
pi îi Cs ga n iza re a  in c in te i b e n e fic ia ru lu i, a s ig u ra re a  acce se lo r, a s ig u ra re a  
u t i l i tă ţ i lo r  necesa re  d e s fă ş u ră r ii a c tiv ită ţii şi re sp e c ta re a  p re v e d e r ilo r  leg a le .

CATEGORII DE COSTURI
C o s tu rile  p e n tru  re a liz a re a  in v e s tiţ ie i vo r fi re a liz a te  in te g ra l de că tre

be n e fic ia r, nu v o r  ex is ta  c o s tu r i ce vo r cădea în s a rc in a  a u to r ită ţ i p u b lice  
locale.

Accesul la  re ţe au a  s tra d a la
A cce su l se a s ig u ra  a tâ t d in  s tr. Vechea M atca ca re  s ta b ile ş te  le g ă tu ra  

cu m u n ic ip iu l S lob oz ia  ca t ş i cu te r ito r iu l e x tra  m u n ic ip a l; acce su l se va 
re a liza  pe c o s tu r ile  b e n e fic ia ru lu i.

A lim e n ta re  cu apa
A lim e n ta re a  cu apa se va rea liza  re ţea ua  de a lim e n ta re  cu apa a 

m u n ic ip iu lu i.

M B A

URBAN D E S I G N
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M B A

URBAN D E S I G N
CIF 41478178, -121/564/20)9 

ADRESA: mun. SLOBOZIA, Jud. IALOMIŢA 
TELEFON: 0763.413 432

MBA URBAN DESIGN S .R .L ,

Canalizare menajera, canalizare pluviala
Mia! ca na liza rea  m en a je ra  ca t şi cea p lu v ia la  se va re a liza  p r in  ra c o rd  

la re ţeaua m un ic ipa la ,
Alimentare cu energie electrica
A ccesu l la e n e rg ie  e le c tr ic a  se poate re a liza  p rin  ra c o rd a re  la re ţe a u a  

ex is ten ta  pe s tr. Vechea Matca.
Telecomunicaţii
Se va raco rd a  la re ţea ua  ex is ten ta .
Alimentare cu energie termica
Nu este cazul.

J ^ P U N E R L  p r iv in d  m e t o d e l e  d e  in f o r m a r e  s i
CONSULTARE A PUBLICULUI CU PRIVIRE LA ELABORAREA 
PLANULUI URBANISTIC ZONAL '

P entru  co n s u lta re a  p o p u la ţie i m e to de le  de in fo rm a re  si c o n s u lta re  a 
p u b licu lu i se vo r re a liza  c o n fo rm  O rd in u lu i nr. 2 7 0 1 /2 0 1 0  p e n tru  a p ro b a re a  
M etodo log ie i de in fo rm a re  şi c o n s u lta re  a p u b lic u lu i cu p r iv ire  la e la b o ra re a  
sau re v izu ire a  p la n u r ilo r  de a m e n a ja re  a te r ito r iu lu i şi de u rb a n ism .
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M B A
M B A  U R B A N  D E S IG N  S.R. l .

URBAN D E S IG N

PROIECT NR. Z027/2023

TITLU PROIECT:
STUDIU PRECOORDONARE REŢELE EDILITARE PENTRU- P U I 

SI CONSTRUIRE CLĂDIRE MIXTA, SERVICII/LOCUIRE D+P+3E 
AMENAJARE TEREN/SPA TIU VERDE '

Str. Vechea Matca, Mun. Slobozi

BENEFICIAR:

S.CAGROMAS GRUP S.R.L

PROIECTANT DE SPECIALITATE»

IUL. 2023 -
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M B A

URBAN D E S IG N

M B A  U RBAN  D E S IG N  S.R.L.
Ar>0, . A CIF„4 ' 478178 ■ 121 « Í4 / 2 0 I9  
ADRESA: mun. Si O flO M , Jud. ia l o m iţ a

TELEFON; OrS3-SI,1.432

MEMORIU TEHNIC

DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUIMFNTATIEI

CONSTRUIRE CLĂDIRE MIXTA,
Matca, Nr.

TITLUL LUCRĂRII: ÎNTOCMIRE PUZ SI ___

“ “  D+P+3E' AMENAJARE TEREN/7pATIU,’ str. VeThea 10 Mun. Slobozia, Jud. Ialomiţa
PROIECT NR.: Z 025/2023 
BENEFICIAR: S.CAGROMAS GRUP S.R.L.
PROIECTANT: S.C. „MBA URBAN DESIGN" S.R.L.
DATA ELABORĂRII: Iul. 2023

ÎN C A D RARE IN TERITORIU SI y n a/ft

, i t „ „ - AmPl! Samentul ce face obiectul documentaţiei, cu suprafaţa de 1161 este 
situat in partea central nordică a municipiului Slobozia, judeţul Ialomiţa

Terenul este sttuat m intravilan şi este adiacent străzii Vechea Matca
p asamentul este foarte atractiv pentru aceasta investiţie datorita pretabllltătli

^ ^ ^ r ; ^ r a ^ a S une pred“  de
n zona analizată nu exista monumente de arhitectură sau  cituri 

protecţlesau I n t e r d ^  *  ^  edilitare majore care »  » n e  de

Circulaţia

p r iv a ta ^ T e n e T fr 'i1 ”  *  aCCeSib" di" drUmUrile din incinta Parcelei proprietate P eneficiarului, iar conex,unea la reţeaua stradali a municipiului Slobozia
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URBAN D E S IG N
CIF 4 47BI78 . 771/564/2019 

AORBA: mun. SS. C0O7IA, |ud. IALOMIŢA
TBÎpHFOWi 0763-tii3,i32

M B A  U R B A N  D E S IG N  S.R.L

se face prin str. Vechea Matca.
C I U Per,metrul studiat prin PUZ se afla pe teritoriul administrativ al municipiului 
Slobozia, judeţul Ialomiţa ocupând o suprafaţa de 1161 mp.

Zona studiata se afla în intravilan, în partea central nordica a localităţii: str 
Vechea Matca, nr. 10, având categoria de folosinţă curţi construcţii şi arabil’ 
identificate prin cartea nr. cadastral 2790, cartea funciara 36379 .

Amplasarea ansamblului a fost determinata de dimensiunile terenului si de 
legătură rutiera de transport.

Vecinătăţile trupului studiat prin PUZ sunt:
- nord -  str. Vechea Matca;
- sud -  Barbu Dumitru (NC 40576) si Barbu Gheorghe (NC 31718);
- est - Ion Dragomir (NC 2001), Istrate Sergiu ;
- vest -lonita Vasile (NC 31556).

servicif°na StUd'ata 3re ca func* iune dominanta propusa : zona mixta locuire şi

Descrierea soluţiei de organizare spaţial -  urbanistica
Edificabilul propus va avea dimensiunile maxime de aprox. 46.00 m x 14 m 
şi se va amplasa la o retragere de 5m faţă de aliniament
Se propune un acces carosabil pe parcela din str. Vechea Matca prin 
intermediul unui racord privat;
Se amenajează accesele pietonale distincte pentru clienţi/ locuitori/ pe 
faţada principala/laterala/posterioara a clădirilor
5e amplasează platforme pentru deşeuri menajere pe proprietatea privata
şi se asigura evacuarea ritmica a deşeurilor menajere;
Se propune amenajarea de spatii verzi în proporţie de aproximativ 15% din 
suprafaţa totala a proprietăţii private.
Se propune amenajarea de : spatii verzi plantate, gradina exterioara 
parcaje, curte de servicii, platforme deşeuri, cabine poarta.
Nu se propun schimbări ale regimului juridic asupra terenurilor, în sensul 
trecem unei suprafeţe de teren din domeniu privat persoana juridica în 
domeniu public de interes local;
Se propune extinderea reţelei de energie electrica şi realizarea unui post 
ra o pe parcela beneficiarului conform avizului gestionarului de reţea ;
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M B A

URBAN DES IG N
CIF4H78178. J21/544/20I? 

ADRESA; m uri. SLOBOZIA, Jud. IALO MIŢA  
T filJ îÎD N : 0763- 6 13,432

M B A  U RBAN  D E S IG N  S.R.L.

Pentru Dn 160 mm, !a un debit de 6,31 l/s la o panta de 0,01 
de 1,20 m/s si un grad de umplere de 0,41. Viteza de calcul trebuie 
in intervalul:0,7 m/$< v calcul<4 m/s

avem o viteza 
sa fie cuprinsa

CALCUL CONSUM ENERGIE ELECTRICA

Puterea electrica Instalata pentru 1 apartament = 18 kW 
Puterea electrica absorbita pentru 1 apartament = 10 kW 
Puterea electrica instalata pentru 12 apartament = 216 kW 
Puterea electrica instalata pentru consumatori comuni = 5 kW
Puterea electrica absorbita totala (s-a preconizat un coeficient de 

simultaneitate de 0,4) = 88 Kw.

întocmit
Ing. Sorin Branza
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M B A

URBAN D E S IG N
GIF 4 M 7 8 I7 8  , J 2 1 /54 4 /3 01?  

ADRESA: m u n . SLOBOZIA, jud. IALO M IŢA  
raUîPDN:0763.(iX3.432

M B A  U R B A N  D E S IG N  S.R.L,

DEBITE DE APA PENTRU CANALIZARE MENAJERA E X T F R I D A R A

Diametrele conductelor de canalizare s-au ales ţinând seama de 
considerente constructive si funcţionale, cat si de calculul hidraulic efectuat in 
baza echivalenţilor de debit de apa menajera evacuata de fiecare obiect sanitar in 
reţeaua de canalizare. Astfel diametrele conductelor de legătură de la obiectele 
sanitare la coloane, rezulta din condiţiile funcţionale si constructive, respecta ndu- 
se pentru o buna funcţiune pantele normale de montaj.

Obiecte
sanitare

! Diametre 
conducte de 
legătură 
(mm)

Panta 
normala 
de montaj

Debit specific Debit 
decurgere 'specific 
Vs (l/s) de

curgere 
¡Vs (l/s) 
total i

Buca
:ti I

; Spălător 50 : 0,035 0,50
------------1— — ----------

0,50
------« sa ---------1

12
Lavoar 40 0,035 0,30 0,30 ;24 ;
Cada Baie 50 0,035 ~ '0,60 0,60 24 !

i MSV , 50 0,035
- 4 -

0,60 0,60
MSR ,50 0,035 ¡0,60 0,60 T r i
Vas WC Î110 '0,020

-_L_______ 1,80
------- ----H-----

' 1,80 '24 |
Diametrele coloanelor si a conductelor orizontale colectoare, s-au ales

impunerea condiţiilor constructive, care permit alegerea preliminară a 
diametrelor, care trebuie sa fie cel puţin egale cu cel mai mare diametru al 
conductelor de legătură la obictele sanitare in cazul de fata conducta de legătură 
a vasul WC de 110 mm. Acest diametru îndeplineşte condiţia hidraulica care 

determina o viteza reala de curgere care se incadreaza in limitele vitezelor de
autocuratire ¥min=0,7 m/s si a vitezelor care sa nu permită degradarea pereţilor 
conductelor Vmax= 4 m/s.

Debitul de calcul pentru canalizare Qec- 81.6 l/s 
Debitul specific maxim al unui obiect sanitar Qs= 1,8 l/s 
Pentru clădiri de locuit factorul de simultaneitate k = 0,5
V tot = Qcw+Qs
Qcw = k*VQcc = 4,51 l/s
V tot = Qcw+Qs = 4,51 + 1,8 = 6,31 l/s 
Viteza de calcul: Vcalc=ZxVsect.plina 
X=qcalc/qsect.plina; Z=Vcalcul/Vsect.plina
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M B A  U RBAN  D E S I G N  S.R.L.
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ADRESA: mun. SLOBOZIA. ¡Lui IALOMIŢA 
TBLfiSOMiOTlïM 13,433

Denumire obiect 
sanitar

Nr Debit
minim
necesar
Vsi

Debit
total
Necesar
Vstot

Unitate
de
consum, 
Ui pt o 
armătura

Diametru minim 
interior conducta 
de alim. cu apă 
rece sau caldă, pt 
armătura 
respectivă

(buc) (l/s) (l/s) mmLavoar cu baterie
y2n

24 0.15 3.6 1.5 10

Spălător baterie
y /

12 0.2 2.4 2 12

Cada de baie cu 
capacitate <1501, 
baterie

24 0.25 6.0 3
1 3

Robinet -Vas de 
closet cu rezervor 
cu capacitatea de 
61

24 0.12 2.88 1 10

Maşina de spalat 
rufe

12 0.2 2.4 2 12

Maşina de spalat 
vase

12 0.2 2.4 2 12

P t 11 - i h a  c _

19.68 U=
SUMUi= 
=204 ! --------------------------------------1

- pentru apa rece: VcAR = VstotARx fAR (l/s)
Se determină valoare coeficient simultaneitate fAR pt. tronson principal, în 

funcţie de număr N - obiecte sanitare alimentate de acesta; Coeficient de 
simultaneitate pentru tronsoanele de apă rece: 
fAR= 0,83 /  (N -l)1/2 = 0.83/ (108-1) 1/2=0.080
Vc a r  -  19.68 x 0.08 = 1,57 (l/s) Debit de calcul pentru apa rece

Conducta de alimentare cu apa rece va fi din PEID 50 mm cu Pn de 10 bar 
cuv = l,4m /s . '

s
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M B A  U R B A N  D E S IG N  S.R.L.

CATEGORII DE COSTURI

Costurile pentru realizarea investiţiei vor fi realizate integral de către 
eneficiar, nu vor exista costuri ce vor cădea în sarcina autorităţi publice locale 

Accesul la reţeaua stradala
Accesul se asigura atât din str. Vechea Matca care stabileşte legătura cu 

municipiul Slobozia cat şl cu teritoriul extra municipal; accesul se va realiza oe 
costurile beneficiarului. y

Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se

municipiului.
va realiza reţeaua de alimentare cu apa

Canalizare menajera, canalizare pluviala
¿e va realiza prin racord la reţeaua municipala.
Alimentare cu energie electrica
Accesul la energie electrica se poate realiza prin racordare la reţeaua 

existenta pe str. Vechea Matca. v
Telecomunicaţii
Se va racorda la reţeaua existenta.
Alimentare cu energie termica
Nu este cazul.

M EVjAREDE_CALCUL PENTRU UTILITATI

ALIMENTARE CU APA

S-au adoptat următoarele armaturi si obiecte sanitare:
•  lavoar-24  buc;
■ cada de baie -  24 buc;
• vas closet -  24 buc.;
•  maşina de spalat rufe - 1 2  buc;
•  maşina de spalat vase -1 2  buc;
•  spălător- 1 2  buc.

Conform funcţiunii - clădiri de locuit

in te r io r i1'“ ' l  SPeCif|Ce *  3pă Vsi' unităti de consum ui' diametrul minim
Ipn t n rt l T  - lde.! limentare cu apă rece sau caldă presiunea de utilizare 
pentru diferite armaturi in scopuri menajere ;i igienice, definite pentru clădiri de 
locuit, utilizate in calculul de dimensionare.
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