CONSILIUL LOCAL
‘MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.re | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 108954/21.11.2025
- - HOTARARE - T o
privind aprobarea raportului de evaluare si vAnzarea terenului in suprafati de 949 mp, situat
in Municipiul Slobozia, Sos Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris in Cartea Funciari nr. 34909
cu Nr. Cadastral 34909, ciitre S.C. Black Sails S.R.L.

| HoTARAS

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara din

data de 27 Noiembrie 2025,

Avind in vedere:

B Cererca S.C. Black Sails S.R.L., inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr.
71451/2025, respectiv acordul exprimat de detinadtoarea terenului, avind numirul de
inregistrare  97426/2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, judetul Jalomita, nr.
Cadastral 34909 inscris in cartea funciard nr. 34909;

B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar I Musat Gabriel;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 105460/14.11.2025;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730

din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile ulterioare; prevederile

art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; ale

HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul privind vinzarea bunurilor

imobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011

privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile si
completérile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa).

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

: Art. 1. — Se aprobd raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafatd de 949 mp,
situat Tn Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris in Cartea Funciari nr. 34909
cu Nr. Cadastral 34909 cu o valoare de 259.000 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aproba vénzarea terenului in suprafatd de 949 mp, situat in Municipiul
Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris in Cartea Funciara nr. 34909 cu Nr. Cadastral
34909. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr.
3438/17.02.2025.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor propriettii.

Art. 3. — (1) Preful care urmeaza a fi achitat de catre S.C. Black Sails S.R.L. pe terenul
situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris in Cartea Funciara nr.
34909 cu Nr. Cadastral 34909, este de 259.000 lei.
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(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare, iar regimul de taxare pe valoare adaugata este de taxare inversa (art.331, pct 2,
lit.g din Codul fiscal).

Art. 4. — S.C. Black Sails SR.L. va fi notificatd de citre Compartimentul Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primériei Municipiului Slobozia, in termen de 15
zile de la data adoptérii prezentei hotarari, conform art. 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Art. 5. - Cheltmehle ocazionate de mchezerea contractulul de vanzare vor fi suportate
de ciitre cumpalator = i s

Art. 6. — Prezenta hotdrire se va aduce la cunostinta ceta;emlor prin aﬁ@are la sedlul
Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotirdre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Economicd §i Finante Publice Locale si Compartimentului
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.




ROMANIA
VICEPRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUl 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.re | Email: ufﬁce@municipiulSIubozia.m

Nr. 108950/21.11.2025

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 949 mp, situat in Municipiul Slobozia, Sos Bucuresti - Constanta nr. 3,
fnscris in Cartea Funciari nr. 34909 cu Nr. Cadastral 34909, citre S.C. Black Sails S.R.L.

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotdrdre promovat in urma solicitarii de
vanzare-cumpdrare a tercnulﬁfi%concesigpat, _d;epug»ﬁ_ de catre S.C. Black Sails S.R.L. si .
inregistratd cu nr. 71451/2025, respectiv acordul exprimat de' detinitoarea terenului, avand
numirul de inregistrare 97426/2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare
al terenului situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, judetul Ialomita, cu
suprafata de 949 mp, nr. cadastral 34909 inscris in cartea funciard nr. 34909 si a Raportului de
specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 105460 /14.11.2025.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2011, pozitia nr. 1037, se afld in intravilanul localitatii si nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafatd de 949 mp este incheiat un contract de concesiune.

In urma evaludrii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de
259.000 lei. Mentionam cd acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeazd TVA. ' R

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a pldti preful terenului integral la data semmnérii
contractului, iar regimul de taxare pe valoare adaugati este de taxare inversa (art.331, pct 2, lit.g
din Codul fiscal). .

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumparare vor fi suportate
de citre cumparitoare. In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea
terenului, beneficiarul este obligat sd achite TVA-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugdm Consiliul Local sa dezbata prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotarare promovat stau urmétoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.CL. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa).

B art.129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

VICEPRIMAR 1,
MUSAT Gabriel
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax; 0243/212.149
Website: hitps://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsicbozia.ro

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr.105460 /14.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Bérboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, va rog si binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Slobozia cererea de vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusa de citre SC
Black Sails SRL din municipiul Slobozia si inregistratd cu nr. 71451/2025.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit c&, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate hotiri vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste cd, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata
a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinti
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul citre din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei hotirari individuale a
Consiliului Local prin care sd se aprobe vénzarea terenului situat in Slobozia, sos. Bucuresti-
Constanta, nr. 3, judetul lalomita, cu suprafata de 949 mp, nr. cadastral 34909, intabulat in C.F.
nr. 34909 pentru suma de 259.000 lei.

Precizam ca terenul propus spre vanzare catre SC Black Sails SRL face parte din
domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 104/28.07.2011, pozitia nr.
1037,

Mentionam c& acest pref este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret se
calculeaza TVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022 art.22, SC Black Sails SRL prin cererea nr. 97.426/21.10.2025 solicita plata
integrala a terenului.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati preful terenului integral la data semnirii
contractului, iar regimul de taxare pe valoare adaugata este de taxare inversa (art.331, pet 2, lit.g
din Codul fiscal).

Totodata vda aducem la cunostintd faptul cd SC Black Sails SRL este beneficiarul
contractului de concesiune nr.3438 /17.02.2025, pentru care plateste o redeventa de 5.580.12 lei
pe anul 2025.



Apreciem ca solicitarea SC Black Sails SRL este legald raportat la prevederile art.129
alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, dar si prin
HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind vénzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putdndu-se lua decizia de vénzare a acestui
bun imobil.

Fatad de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vanzdrii bunurilor din domeniul privat al localitifii si propunem spre aprobare proiectul de
hotérére.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanta cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructi, E\Fidentﬁ si Gestiune Patrimoniali
Draghici Mirela

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons juridic Soceanu Silviu
Cons. Barboselu Mariana

Teren propus pentru vémzizé nu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
Cadastru,
Cons. Ciobdnu Laurentiu
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Sediu social; Str. Revolutiei nr.1B, Comuna Gheorghe Lazar, Judetul Ialomita,
humatriculati ONRC suly nrJai/z49/z0az, CUL 7162505

Adresa de corespondentd: Sos. Brailei nr.4, Municipiul Slobozia, Judeful Ialomita

B I_ACK SA' LS Telefon: 0741 887 570, e-mail: office@ blacksails.ro

Nr.307/21.10.2025

MR J2. 9% /z/. 0. 2008

Catre,

MUNICIPIUL SLOBOZIA

Referitor la Adresa dumneavoasta nr.93132/09.10.2025 prin care ne informati cu privire la

pretului terenului in suprafatd de 949 mp situat in Sos. Bucuresti-Constanta nr.3, J udetul Ialomita,

Prin prezenta ne exprimdm acordul asupra pretului de 259.000 lei (fird TVA) si mentionim ca

vom pliti integral. In sensul prevederilor art.316 din Codului Fiscal, solicitim aplicarea taxarii inverse.

Cu deosebita consideratie,
BLACK SAILS S.R.IL.
Prin Administrator

ROBERT TITI

Robert_ Digitally signed
by Robert-

Valentin valentin Titi
- Date: 2025.10.28
Titi 10:30:50 +02'00'



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, Judetul lalornita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozla.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar Nr.93132 /09.10.2025

Citre,
SC Black Sails SRL
municipiul Slobozia, judetul Ialomita

In urma solicitarii dumneavoastra prin adresa nr. 71451/2025, privind cumpdrarea
terenului in suprafatd de 949 mp situat in sos. Bucuresti-Constanta, nr, 3, judetul Talomita
care face obiectul contractului de concesiune nr. 3398/05.04.2024, v& informdm cd in urma
raportului de evaluare pretul este de 259.000 lei, pret la care se adaugd TVA.

De asemenea, vd rugdm sd ne informati daci suntefi de acord cu pretul si in ce
conditii se va efectua modalitatea de platd (integral sau in rate).

PRIMAR, -/
ADMINISTRATOHL;HQB
Mocioniu A(i'xi>an\

\

videntii Patrimoniali

Sef Serviciul Disciplina in Constructii si E
Draghici Mirela

Intocmit,
Cons. Barboselu Mariana

Incepand cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE} 2016/679 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind proteciia persoanelor 1
fizice in ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatic a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datelor- RGPD), este aplicat de toate slatele Uniunii Europene. Muricipiul Slobozia este preocupat de protecjia asigurarca
confidentialitatii, imegritatii si accesibilitafii datelor dumneavoastra cu caracter personal. Vo preveni utilizarea sau accesul neautorizat §i incalcarea securitayii
datelor cu caracter personal, h conformitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institufia noastrs, dumneavoastra ave{i obligatia de a
respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUJ
SLOBOZIA

HOTARARE

privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Slobozia

Consiliul Local al municipiului Slobozia, Judetul Ialomita, intrunit in sedinta
ordinard din 28 fulie 2011,
Avéand In vedere:
- Expunerea de motive a dluj Primar:
- Referatul Directiei economice — Compartiment Patrimoniu, fnregistrat la
Priméria municipiului Slobozia sub nr, 29433/20.07.2011;
- Raportul de avizare ale Comisiei de urbanism §i amenajarea teritoriuluj din
cadrul Consiliului Loca] al municipiului Slobozia,
fn temeiul art, 36, alin. 2, lit. ¢), art. 122, respectiv art. 45, alin. 3 din Legea nr,
215/2001 privind  administratia publicd locala, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi inventary] domeniului privat al municipiului Slobozia,
conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotsrire
-Art. 2 — Prezenta hotirare va fi adusi la cunogtina cetitenilor prin afisare lg
sediul Primariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail. ro.
Art. 3 - Prezenta dispozitie va fi comunicatd prin grija secretaruluyj municipiului

Slobozia, Compartimentului Patrimoniv, In vederea ducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA Ty Contrasemneazs
Stoica Alexandru m& SECRETAR,

Costea AgripinanGa briela

Nr. 104
din 28 julie 2011
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AAvexn In CL nr, 104/ 28.07.2011

Nr,

Denumiren bunului

Llemente de identificare

Valoare de
inventar [leif

L Cre

1032 | teren

Amplasament; str. Al Odobescu, zonh bloe AZ-A3 Lgarnj)
Veeindlfiyi:

- Nord: teren domeniul privat al mun. Slobozia:

= Sud :ieren domeniut public - alec Heees;

- L8t teren domeniut peival al mun, Slobozin - garej;

= Vest : teren domeniul privat al mun, Slobozln - puraj;
Suprulaif = 2400 mp

T

1843.20 ’

1033 | reren

Amplasament: gos, Bueuregti - Constanu, nr, 3 (spatii prestari servicii)
Veelna)i;

Nord; teren domenial privat al mun, Stobozin
Sud : teren domeniul privat af mun, Slobezia:
Est: teren domeniul privat sl mun. Sloboziy :
Vest ! teven proprictate peivatl;

Suprafafi = 1349 mp

H3603.20

O3 | teren

1035 | weren

Amplasament: sirada Decebal, bloc 5 (extindere cabinet medicul)
Veeindayi: . s ’ ;

= Nord: teren domeniul privat al muniicpivlui; ‘

- Sud: teren indiviziune cu copraprietarii searii A, bloe I'S;

- st e weren domeniul privat al municipiului;

- Vest; teren domeniul privat o) municiplufui;

2964 .48

Supeafifd = 38.60 mp )
Amplusument; str, Nisipurl, bloc N6, scern B, up, 11 {locuin|a)
Vecinatyi:

- Nord: teren domeniul privat al mun. Slobozia - zond verde:

- Sud : teren domeniul privat af mun. Slobozin - zong verde;

- list : casa sciirii B;

- Vest: teren domeniul privat af mun, Slobozia - zondi verde:

1530.88

Suprafats = 29.90 mp

1036 | leren

Amplasament: strada Nisipuri, nr. 2, (incints S.C. "PRESCON" S.A.) (teren alerent

constructie)
Vecinatati:
Nord: teren domeniul public - drum acces;
Sud: teren domeniul privat al municipiulyi - concesionat;
Est: teren domeniul public - rejen termoficare;
Vest: teren domeniu! privat al munleipiului - platformé acees;
Suprafati = 45 mp

3456.00

1037 | teren

Amplasament: sos. Bucuresti - Constenia, nr, 3 {spafiu prestiri servicii)
Vecindtayi: .

Nord: teren proprietate privat;

Sud :teren “ROMSILVA™ 5i DN 24,

Est: teren domeniul privat al mun, Slobozin;

Vest : teren domeniul privat al mun. Slobozia

Suprafajd = {226 mp

1038 | teren

Amplasament: str. Cuza Voda, zond bloc 2 (garnj)
Vecindili}i:

Notd: teren domeniul privat al mun, Slobozia - garaj:
Sud : teren domeniul public - platforma menajerd;
Est: teren domeniul public - alee acces garaje;

Vest : garaje proprietate persoant jurldics;
Suprafals = 21.12 mp

94156.80

1622.02

1039 | teren

Amplasament; str. Riizoare, bloc 14, scara A, ap. 15 (locuinia)
Vecinatafi:

~ Nord: teren domeniul privat al mun, Slobozia - zon verde;

- Sud : casa scirii A;

- Est : teren domeniul privat al mun. Slobozia - 20né verde;

- Vest: teren domeniul privat al mun, Slobozia - zond verde;
Suprafaté = 29.09 mp

/«" { \ ‘.\‘4894]

Y

e
1

i

"

1040 | teren

S {
Amplasament: b-dul Matei Basarab, zona bloc MB6, parter (spatiu ccmcr&‘}ﬁpfﬂ_‘ i

Vecinatati;

- Nord: teren domeniul public al mun. Slobozia - alee de cvaital;
- Sud: teren domeniul privat al mun. Slobozia - trotuar b-dul Matei
- Est: spajii comerciale bloc MB6:

- Vest: secic blinarie C.M.P. Slobozia;

Suprafaf = 17.73 mp

1041 | teren

Amplasament; str. lalomitei, lot 11 (garaj)
Vecinatati: ‘
Nord: teren domeniul public al municipiului - alee acces garaje;
Sud: teren domeniul privat al municipiului - zond verde:
Est: teren domeniul privat al municipiului - garaj lot 12;
Vest: teren dameniul privat al municipiului - garaj lot 10,
Suprafatl = 22 mp

N
Basay

i

N,

4 ,.".‘.‘ -."'
'a‘i;'xé_’

N
3%4957

N

—

1689.60
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Anexa la HCL nr. 104/ 28.07.2011

Nr,
Crt.

Denumirea bunului

Elemente de identificare

Valoare de
inventar |lel]

E-De 752
V=~ De 762
Suprafafi = 6,68 ha

1420

Teren neproductiv

Amplasament: Nr 771
Vecinatai

N=-Cec 7731

S—-Cc 792

E - De 770/1

V—A 772()
Suprafati = 4.00 ha

5,100,00

1421

Teren neproductiy

Amplasament: A 340
Vecinstii:
N —Prival 339

8- DF 344

E - Cd 341
V — Prival 339
Suprafafs = 7.00 ha

9.000,00

1422

- Teren neproductiv

Amplasament: Nm 875/5
Vecinatati:

N~—De 874 T

8 — teren domeniul priva
E — teren domeniul privat
V —De 875/2

Suprafati: 3 ha

3.900,00

1423

Teren

Amplasament: Strada Cuza Vod4 nr.12A

Vecinatai:

N — Strada Cuza Voda

§ ~ domanlul public al municipiului Slobozia - alee acces
E — domeniul privat al municipiului Slobozia

V — domeniul privat al municipiului Slobozia

Suprafath: 208 mp

32.800,00

1424

Suprafete aferente
terase blocuri L1, L2,
L3, L4, L5

Amplasament: B-dul. Matei Basarab, nr. 49 si nr.51
Vecinatati: ; .

N - blocurile L1, L2, L3, L4, LS

S - B-dul. Matei Basarab

E — Strada Coloanelor

V — alee acces

Suprafata =777 mp

122,700,00

1425

Suprafete aferente
terase blocuri T, U si
magazin ,,lalomita”

Amplasgment: B-dul. Matei Basarab, nr. 53, nr.57 si nr.59
N — Magazin , lalomifa”, bloc T, bloc U

S - B-dul. Matei Basarab

E — alee acces

V — parcare auto

Suprafajd = 1353 mp

213.600,00

1426

Teren

Amplasament: Strada Véngtori, bloc D1, sc.A
Vecintdfi:

N ~ domeniu public al municipiului Slobozia
S-bl. DI

E~Dbl. DI

V — domeniu public al municipiului Slobozia (trotuar adiacent bloc D1)

Suprafafd = 26.20 mp

1.342,00

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Stoica Alexandru

Contrasemneazg
SECRETAR,

Costea Agripina-Gabriela
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructii

Adresa Bucurestlob sy S anns
Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia
Utilizator Primaria Municipiului Slobozia
Membru corporativ ANEVAR AM VERUS SRL, AUT 0687
Nr. raport D37 /08.08.2025

el

}f i A
My U E R

Septembrie 2025
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SINTEZA EVALUARII

Client 7 : Primaria Munrwpmlw Slobozia

Utilizator desemnat Primaria Munlmpsuiw SIobozna i
Data raportului 30.09.2025 ”
Data inspectiei £ 29.09.2025

Dataevaluarii 20.09.7025 B

tilizarea desemnata .
4 ot e Estimarea vaforu de p:a;a in vederea vanzarii

' Evaluator autorizat | Evaluator E.P.|.

Mihai Dediu nr legitimatie 18347
Compania de evaluare - AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR aut 0687
Reprezentant - funcja  Mihai Dediu - Director tehnic
Tip proprietate Teren intrawlan Curl-Constiugly. =

Adresa proprietalii — cf. acte | Lot 949 ,00 mp Jud. Falomlta Loc Sloboz;a N C 34909

Nr. carte funciara / nr. cadastral Carte funmara nr. 34909 nr. Cad 34909

Amplasare / Cartier Loc. Sloboma i

- Codul postal " e A e - .
s S S i zena Electricnate canahzare apa gaze .
Suprafete | Teren ' Ateren=949,00 mp, Nr. Cad 34900

Proprietar (persoanéjundlca) | Primaria Mummpmlm Slobozia, Tn coté determlnata de 1!1
Utilizare existentd/potentiala  Intravilan/ c. .m.b.u. Curt Conéfructu o e
Curs de schimb valutar 15,0783 ) T
VALOAREA DE PIATA

‘ 'Drep!ul de propnelate

- Sarcini |nreg4strate Nu sunt

Descriere anexe -

Observatii speciale .
Societatea de evaluare:
AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
Evaluator E.P.I.

Mihai Dediu nr. legitimatie 18347

51.000 [Euro 1 259000 |Lel
- Consuderamtmdephnn Ty

SC AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 ! Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Tordache Golescu. nr 4A, sector | Bucumstl officefiiverus.ro www.iverus.ro




Client: Primaria Municipiului Slobozia

Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, $0s. Bucuresti-Constanta nr. 3, NC 34909
Utilizator desemnat; Primaria Municipiului Slobozia

Tipul Proprietatii: Teren intravilan Curti Constructii
Numar de inregistrare: AP11/ 30.09.2025

Valoarea de Piata: 51.000 Euro
259.000 Lei
Cursul de schimb (1 euro = 5,0783 lei)
Abordari utilizate Abordarea prin piata —
Valori rezultate Metoda comparatiei
directe
51.000 Euro

Metoda Extractiei
nu s-a aplicat

Suprafata teren Lot — 949,00 m2 nr. Cad
34909 (din documente)

Evaluator autorizat, Administrator, AM Verus SRL
Ing. Mihai Dediu Mihai Dediu
Nr Jegitimatie 18347

Data inspectiei: 29.09.2025
Data evaluarii: 29.09.2025
Data redactarii raportului: 30.09.2025

SC AM VERUS $RL C.U.L RO36203618 ! Reg. Com.: 140/8299:2016
Punet de lucru: str. Tordache Golescu, nr 44, sector 1, Bucuresti officeqivervs.ro WWIY,VETus.ro
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Catre: Primaria Municipiului Slobozia
Ref.: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Sos. Bucuresti-Constanta nr. 3, NC 34909

Stimate Domn / Stimata Doamna,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatile
mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre client,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii de piata a bunurilor mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

VALOARE DE PIATA TEREN
51.000 Euro, respectiv 259.000 Lei
(cincizecisiunamii Euro)

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate
sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca AM Verus S.R.L nu
are niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta
legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Director tehnic
Mlhai Dediu

SC AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299:2016
Punct de lucru: str. Tordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officed@iverus.ro wwiw.iverus.ro
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe
surse. De asemenea, certificam c& analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional. in plus, certificdm c& nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de pariile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul etic al ANEVAR. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, editia 2025.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii acestui raport. De asemenea,
evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Godul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma AM
Verus S.R.L si angajatii/colaboratorii s&i au incheiate asiguréari de raspundere profesionala.

Cu stima, Evaluator autorizat,
Director tehnic ing. Mihai Dediu
Mihai Dediu Nr legitimatie 18347

$C AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 i Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lueru: str. Tordache Golescu. nr 4A, sector 1, Bucuresti officefwiverus.ro WWW, IVeIus. 1o
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1.1 ldentificarea evaluatorului

AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687, Evaluator autorizat{EPI) Mihai Dediu nr
legitimatie 18347

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala RO 36203618

Registrul Comertului sub nr. J40/8299/2016

Sediul: Str Varnita, nr. 21, Sector 1, Bucuresti

Tel: 0722.163.102

E-mail: office@iverus.ro

Web site: www.iverus.ro

1.2 ldentificarea clientului

Client:

Denumire: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa sediu: Jud. lalomita, Slobozia, Str. Episcopiei, nr. 1
CUI: 4365352

1.3 ldentificarea altor utilizatori desemnati

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat Primaria Municipiului Slobozia si nu poate fi
utilizat in alte utilizari desemnate sau de catre alti utilizatori.

1.4 1dentificarea proprietdtii imobiliare subiect al evaluari
Proprietate imobiliara — Teren intravilan Curti Constructii
Adresa imobilului evaluat: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Sos. Bucuresti-Constanta nr. 3, NC 34909
1.5 Moneda evaluari
Toate valorile din prezentul raport sunt exprimate in lei si in euro la cursul de schimb valutar BNR din
data 29.09.2025, respectiv 5,0783 lei.
1.6 Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata este Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii
1.7 Tipul si premisa valorii
Tipul valorii estimate este valoarea de piatd ca urmare a utilizarii prezentate in raport, asa cum este ea

definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Anexa, A10 si anume: “Valoarea de piata
reprezinta suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&), la data evaludrii, intre un

SC AM VERUS SRL C.ULL RO36203618 { Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Iordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officetiiverus.ro www.iverus.ro
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cumpdrdtor hotdrét si un vénzator hotdrét, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dup& un marketing adecvat i in
care péartile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constréangere.”

1.8 Data evaluarii

Data evaluarii este 28.09.2025, data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata.

Data redactarii raportului este 30.09.2025

1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost;

¢ - Solicitarea decumentelor privind bunu! supus evaluarii

s Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 29.09.2025 de catre Mircea Ciobanu, ca reprezentant

al AM VERUS SRL in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a identificat
activul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarulul.
L.a data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea
documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite
de la client/proprietar.

¢ Culegerea si analiza datelor de piata

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care sa bazeaza evaluatorul

Informatiile’ utilizate au fost:
s Situatia juridica a proprietatii imobiliare {extras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala)
e Istoricul utilizdrii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul
proprietarului/solicitantului in cadrul inspeciiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

- SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 - Abordéri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 - Documentare si raportare (VS 106)
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

c 0o 0 0 0 0 0 O

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

o GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

* Qursele de infarmatii au fostreprezentantii solicitantului. pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
suprafete. istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiiior furmnizate:

SC AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 i Reg. Com.: J40/8299/2016
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¢ Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte ~ procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/sau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL
2010, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale, editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii
speciale, Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL.

¢ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

¢ Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate : www.flexmis.ro: www.imobiliare.ro;
www. storia.ro; www,ofx.ro

1.11 Ipoteze si ipoteze speciale relevante

1. Ipoteze semnificative

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna, Nu se poate exprima nicio
opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
integritatea elementelor.

- Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului
de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
investigatii pentru a le descoperii,

- Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in
concordanta cu toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor
invecinate sau administratia locala.

- Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din Zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
situatiile financiare, estiméari gi avize) obtinute de la parti neangajate de catre AM VERUS SRL se presupun
a fi adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune cd nu existd abuzuri sau Tncilcari ale legii, care sa afecteze
proprietatea evaluata.

- Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimiamintele,
licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, $i ca toate autorizatjile,
permisele, certificatele, francisele gi asa mai departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual
cumpdrétor sau ait ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cdrora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

- Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta,
care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.

- Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.

SC AM VERUS SRL C.UL.L RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a
acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma faré acordul prealabil al evaluatorului, i nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de
autor al raportului este retinutad de AM VERUS SRL si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.

Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune. .

In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiducia
sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se
recomanda contactarea evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot
sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piata a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de cregtere sau
scadere brusca, in conditile economice locale. Nu putem si nu garantam cé estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, i sunt destinate s tina
seama de experienta investitorilor.

Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare, facand
calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai
multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de
rotunjirg, In anumite cazuri.

Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind Tn acelasi timp o stiinia si o arta. Desi
aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
valorii este subiectiva si poate fi influentats de experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care
sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurinta, fara nicio restrictie nejustificatd, cu
exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatiile continute Tn acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o garantie de orice fel.

Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale
constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatile furnizate de catre proprietar /
dezvoltator. _

Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin
perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiel
noastre.

Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri,
sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare
rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea evaluata sau cu partile
interesate Tn tranzactie
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2. Ipoteze speciale semnificative

- Nu sunt
1.12 Utilizarea unui specialist

Nimeni altcineva nu a oferit o asistenta profesionald semnificativa celui ce semneazé acest raport.

1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Factorii ESG (Environment, Social, Governance) sunt acum elemente cheie in evaluarea
performantei proprietatilor, influentand pretul, finantarea si atractivitatea acestora.

1. Mediu (E):
« Eficientd energeticd, emisii scazute de CO,
= Utilizarea materialelor sustenabile, surse regenerabile, managementul apei si riscurilor de
mediu (poluare, inundatii)

2. Social (S):
* Bunastarea ocupantilor: sigurantd, sanatate, confort
o Transparentd in raportarea impactului social si riscurilor aferente

3. Guvernanta (G):

¢ Implementarea principiilor de guvernanté corporativa
e Raportare transparentd, managementul riscurilor, conformitate si etica in deciziile de
investitie.

Aceste aspecte evidentiaza modul in care criterile ESG au devenit o cerintd indispensabild in
sectorul imobiliar, influentand deciziile de construire, investitii, evaluare, finantare si utilizarea spatiilor de catre
chiriasi.

"In ceea ce priveste cladirile nou construite, tendinta dezvoltatorilor importanti din tara noastra este sa
respecte de la bun inceput criteriile de sustenabilitate legate de mediu, sociale si de guvernanta. 2022 a fost
un an record pentru cladirile verzi din Roménia, nu mai putin de 154 de cladiri fiind certificate conform
standardelor BREEAM sau LEED, adicé o treime din numarul celor certificate in 14 ani de cand a aparut in
Romania prima certificare de cladire verde, conform unei analize realizate de ADP Green Building, citata de
Forbes Romania. In 2023, numarul de certificéri a fost cu 17% mai mic, 128 de cladiri find certificate in acest
an, dintre care 57 de cladiri industriale, urmate de cele de retail (43 de magazine, parcuri comerciale sau mall-
uri) si birouri (19). De asemenea, aproape 50 de locuinte si proiecte rezidentiale sunt certificate sau in curs de
certificare ca locuinie verzi de catre Consiliul Roman pentru Cladiri Verzi (RoGBC).

Pe masurd ce ocupantii si investitorii sunt atrasi de proprietati care sunt mai durabile, acestea vor fi
mai atractive, cererea va creste si, implicit, vor valora mai mult. De asemenea, avand facturi mai mici de plata
pentru utilitati, chiriasii vor fi dISPUSI sa plateasca o chirie mai mare pentru aceste cladiri "verzi”, generand
astfel un vemt mai ridicat si 0 valoare mai mare pentru proprietari. Implicatiile asupra veniturilor investitorilor
sunt benefice: cladirile verzi vor genera chirii i valori de piatad mai mari, in timp ce costurile lunare de operare
si intretinere vor fi mai mici.

Exista evidenle clare c& pentru cladirile "verzi” se platesc chirii mai mari, insa este dificil de estimat o
prima de sustenabilitate pentru astfel de cladiri, decarece diferenta de chirie fatd de o cladire mai putin
eficienta poate fi determinata si de vechime, Iocatle sau facilitatile disponibile. In schimb, avand in vedere ca
cererea se va reorienta treptat catre cladirile "verzi®, gradul de ocupare al cladirilor cu performante de mediu
mai reduse va scadea si, automat, se vor aplica discounturi asupra chiriilor si valorii acestor cladiri.
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Reglementdrile guvernamentale, cererea ocupantilor pentru cladiri verzi i 0 mai mare constientizare
a problemelor legate de schimbarile climatice conduc la o concentrare mai mare asupra acestor aspecte ale
performantei clddirilor, cu implicati de amploare pentru investitorl. Dar sd nu uitam de ceilalfi doi factori
importanti ai sustenabilitatii ~ impactul social si al guvernantei corporative.

Proprietatile imobiliare sunt active unice, deoarece sunt componente integrale ale cartierelor si
comunitatilor, sunt ocupate de o gama larga de utilizatori (inclusiv familii, studenti si companii), nu pot fi
mutate fizic si influenteaza atat valoarea si caracterul proprietétilor din jur, cat si utilizarile posibile ale
terenurilor libere.

Avand in vedere ca proprietatea imobiliard este esentiald pentru s@néatatea economica a unei regiuni
si pentru productivitatea tuturor celor care o folosesc, imobilele au un impact social profund asupra
comunitatilor in care se afla. Cum puterea de cumparare este din ce in ce mai scézuta in ultimii ani, iar ratele
dobénzilor la credite se afla la cote record, autoritatile statului si investitorii in domeniul imaobiliar ar trebui sa ia
in calcul parteneriate In urma carora sa fie construite asa numitele "locuinte sociale”, la preturi accesibile
pentru cei cu venituri reduse, care nu pot tine pasul cu cresterea pielei imobiliare si a costurilor creditelor. in
ciuda perceptiei ca acest tip de locuinte genereazad un profit mai mic pentru dezvoltatori, pot fi obtinute
beneficii semnificative, astfel de proprietati mentinandu-si valoarea si veniturile din chirii in pericadele de
instabilitate economica.

De asemenea, in ultima vreme, sénatatea si bunastarea ocupantilor cladirilor, fie ca sunt destinate
locuirii sau desfasurarii activitatii profesionale, au reprezentat preocupari majore ale dezvoltatorilor si
investitorilor in real estate.”

Sursa: https://www.economica.net/esg-si-evaluarea-performantei-in-sectorul-imobiliar-din-
romania_738569.htrm|

1.14 Tipul raportului care va fi elaborat

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Tntocmit Tn conformitate cu SEV 106 ~ Documentare si
raportare si cuprinde, pe langd termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivele Standarde.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta poate fi publicate si inclus intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al AM VERUS SRL cu specificarea formei si contextului in care ar
urma sa fie reprodus sau publicat. '

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
utilizarea desemnata mentionata in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru utilizarea declarat, fie pentru oricare altd utilizare. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acesta utilizare si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
utilizatorul desemnat si pentru utilizarea desemnata precizata.
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1.16 Declararea conformitatii evaludrii cu standardele de evaluare aplicabile in
roménia sau explicarea cauzei neconformitatii

in vederea elaborérii raportului de evaluare, s-au urmérit recomandarile din Standardele de Evaluare a
Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 — Tipuri ale valorii {(IVS 102)

SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 ~ Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului,

 PREZENTAREADATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

+ ldentificarea Ateren= 949,00 mp, Nr. Cad 34909
proprietatii
imobiliare
subiect
4 Descrierea Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia, persoana juridica.
juridica

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Primaria Municipiului
Slobozia asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la
dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexa 6)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:
Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documente:

Inscrinr privitoare la dreptul 0é propriotate 5l aite drepturi reale 3 Reteninie l

40339/ 02/0772013 N 3 i i )
tract T st 47 gin 2007
gapandit Dy

1. at N
11 PRIMARLE MUNICPIULUL SACEOTIA

BACAVA ol rany 314 205/500000, rsCrisd prin waClewvefes o [ A3EY o
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Date privind intabularea:

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.
34909 a Loc. Slobozia, sub nr cadastral 34909.

Sarcinj:
Nu sunt.

Date privind documentatia cadastrala:
Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost

prezentate: Plan de situatie si amplasament

2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4 Date despre zona,
oras

4+ Date despre
vecinatati

4+ Amplasarea

Porprietatea este situata in intravilanul Loc. Slobozia, in apropiere de
Dedeman (vezi ANEXA 3).
Acesta zona este considerata ca fiind una industriala/comerciaia, in partea
de est a localitati fiind in cea mai mare parte formata din terenuri
intravilane.
In zona nu exista stocuri de terenuri intravilane la vanzare iar evaluatorul a
marit aria de piata la nivelul localitatii.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu
trafic intens.

Proprietatea are acces la caile de transport in comun ~ microbuz.
Artere importante de circulatie existente in zona:
- $os. Bucuresti-Constanta
Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite publice si
private.

Puncte de interes:
- Magazinul Dedeman

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinete private si
farmacii.

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existente

Retea de apa: existente

Retea de gaze: existente

Retea de canalizare: existente

Retea telefonie fixa si/fsau mobila: in zona: existente

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
aglomerata, Poluarea este relativ intensa. Retelele publice de utilitati se
prezinta in stare satisfacatoare.
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2.3 Informatii despre amplasament

4

*-..

+

,..

*

+

Suprafata
terenului

Geografia

Accesul la drum
public / Front
stradal

Utilitati

Regim economic

Indicatori
urbanistici

Utilizarea
proprietatii la data
inspectiei

+ Analiza celei mai

bune utilizari

Suprafata de teren aferenta proprietatii este formata din lot in suprafata
Ateren= 949,00 mp, Nr. Cad 34909.

Relieful proprietatii este plat, iar forma este relativ neregulata,

Proprietatea are acces la drum public pe drum asfaltat.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: existente

Gaze: existente

Apa: existente

Canalizare: existente

Folosinta actuala: teren intravilan Cuti Constructii

Zona intravilana

La data inspectiei terenul era construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor
de evaluare.

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd In Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025 ~ SEV 102 — Tipuri ale valorii, Anexa, A90,
astfel:

"Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Conceptul de cea mai bund utilizare se aplicd cel mai frecvent
activelor nefinanciare. Cu toate ca multe active financiare nu au utilizari
alternative, pot exista circumstanie in care este necesara luarea in
considerare a celei mai bune utilizari a activelor financiare.,

Cea mai buna utilizare frebuie sa fie posibild fizic (daca este cazul),
fezabila din punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si
s& genereze cea mai mare valoare a activului. Dacé cea mai bung utilizare
este diferitd de utilizarea curentd, valoarea este influentata de costul necesar
conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta/
existentad atunci cand acfivul este utilizat optim.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statator,
poate sa difere de cea mai bun utilizare a sa ca parte a unui grup de active,
situatie in care trebuje luata in considerare contributia acelui activ la valoarea
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totala a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a
urmatoarelor:

(a) pentru a stabili dacd utilizarea este fizic posibila, se va avea in
vedere ceea ce participantii de pe piata ar considera a fi rezonabil;

{(b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de
vedere legal, este necesar s& fie luatd in considerare orice constrangere
legala privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism/zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

(c) cerinta ca utilizarea s3 fie fezabild din punct de vedere financiar ia
in considerare daca utilizarea alternativa, fizic posibila si permisa din punct
de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un participant tipic
de pe piatd, superioard rentabilitdti generate de utilizarea curentd, dupa

luarea M calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.”

Asadar, cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele
situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

» ceamai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

s permisibila legal

e posibila fizic

o fezabila financiar

e maxim productiva
Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de
cheltuielile necesare aducerii lui in starea de teren liber { demolare, eliberare
etc) ipoteza utilizarii terenului ca teren liber aduce o valoare mai mica
proprietatii decat varianta terenului construit.
Astfel alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in
continuare in ipoteza terenului construit.
Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei
imobilului analizat si a costurilor altor alternative de dezvoltare se poate
concluziona ca c¢ea mai buna utilizare a terenului construit este cea
actuala si anume teren intravilan construit.

4.1 Piata imobiliara

Ca mediu Tn care proprietatile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori prin mecanismul prefurilor, toate pietele sunt influentate de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor, care la
randul lor, sunt sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice.

4,2 Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor din Loc. Slobozia.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, deschidere, acces, utilitati,
indicatori urbanistici etc.
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5.1 Evaluarea
terenului

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de
fata, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor metode si anume :

Metoda comparatiei directe

Tehnica parcelarii si dezvoltarii
Metoda alocarii

Metoda extractiei

Tehnica reziduala a terenului
Capitalizarea rentei funciare (chiriei)

e ®» ®© ©® & @

1. Metoda comparatiei directe se bazeazd pe principiul economic al
substitutiei. Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care
se considera a fi libere pentru utilizarea evaluarii. Valoarea terenului deriva din
informatiile de piatd ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri similare,
respectiv valoarea de piata poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
tranzactionate la o data apropiaté de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-
au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de vanzare de terenuri similare libere
este urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite sau cerute
pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale
proprietétilor gi tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metoda
este cea mai uzuald si preferabild tehnica de evaluare a terenului, cu conditia
s& existe informatii suficiente despre vanzarile de terenuri similare, din aceeas
arie de piata.

n cazul ¢& nu existd un numar suficient de vanzari sau de oferte de vanzare
de terenuri similare sau in situatia in care evaluatorul ar trebui sa facd multe i
ample ajustéri ale prefurilor de tranzactie ale unor terenuri cu caracteristici
mult diferite de cele ale terenulul In cauza, care nu ar asigura credibilitatea
rezultatului aplicrii metodei comparatjei vanzarilor, evaluatorul de proprietati
imobiliare are la dispozitie alte 5 metode de evaluare a terenului, redate mai
jos. Credibilitatea rezultatelor obtinute din aplicarea acestor 5 metode, mai
putin preferate, depinde de profunzimea analizelor, de fundamentarea
ipotezelor gi @ rationamentului profesional al evaluatorului.

2. Tehnica parceléarii si dezvoltarii (numita si metoda utilizérii anticipate sau
metoda costului dezvoltarii) consta n plasarea evaluatorului Tn postura
ipotetica de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa ca amenajarile si

constructiile proiectate reprezinta cea mai probabila utilizare a terenului.

Aceasta metoda este aplicabila in cazul evaluarii unor suprafete mari de teren
neamenajat, a caror cea mai buna utilizare o reprezintd parcelarea si
amenajarea ca amplasamente si/sau eventual construirea pe loturile parcelate
si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metoda se poate aplica
in doud ipoteze:

s parcelarea unui teren viran gi amenajarea acestuia ca amplasament,
prin dotarea cu infrastructura necesarad si apoi vanzarea loturilor
amenajate; $i

o parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca amplasament,
construirea locuintelor adecvate gi apoi vanzarea proprietatilor
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rezidentiale rezultate (teren plus locuint).

Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator
prudent ar putea sa o plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat,
deci o valoare calculatd ca marime reziduala dintre prefurile de vanzare
estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si
profitul dezvoltatorului.

Credibilitatea rezultatului metodei este conditionatd de existenta unui volum
important de informatii despre costurile de parcelare, amenajare si de
constructie, despre prefurile de vanzare ale parcelelor amenajate
(amplasamente), precum si despre prefurile de vanzare ale proprietatilor
construite.

3. Metoda alocarii se bazeaza pe principiul echilibrului, conform caruia exista
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii
proprietati, specific diferitelor categorii de proprietéti imobiliare, aflate in locatii
specifice. Acest raport procentual este dedus din analiza preturilor de vanzare
ale terenurilor libere si ale unor proprietdti comparabile (teren si constructii),
dintr-o arie comparabild si competitivd nvecinatd, cu caracteristici similare.
Acest raport procentual este aplicat apoi prefului de vanzare a proprietitii
construite, pentru a determina valoarea terenului. Aceastd metodd este
aplicabild in situatia cand nu existd terenuri libere vandute sau oferite Ia
vanzare, in aria de piatd a terenului supus evaluérii,

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului gi valoarea totald a
proprietatii este dificil de obtinut si de sustinut, aceastd metods este mai rar
utilizata si aproape niciodata ca o primé metoda de evaluare a terenului.

4. Metoda extractiei constd in determinarea valorii terenului liber ca © marime
reziduala, dupa ce din preful curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare
(teren plus amenajari §i constructii) s-a scézut costul de inlocuire net al
constructiilor si amenajérilor. Aceasta metoda este adecvata cand:
* nu existd terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare, in aria de
piata a terenului supus evaludrii;
valoarea constructiilor este mica (Indeosebi in mediul rural);
e daca se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al
construciiilor.

5. Tehnica reziduald a terenului este inscrisa in abordarea prin venit, fiind
utilizaté cand fluxul de venit este dependent atat de constructii si amenajéri,
cat si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt;
determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii;
determinarea VNE anual alocabil constructilor pe baza ratei de capitalizare
aferente constructiilor si scadderea acestuia din VNE anual total al proprietatii;
si
capitalizarea VNE rdmas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o
rata de capitalizare adecvata.
Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:
(a) cunoagterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajarilor sau
posibilitatea determinérii acestuia cu credibilitate:
(b) cunoagterea venitului net total din exploatare al proprietati sau
posibilitatea determinarii acestuia cu credibilitate; si
(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale
terenurilor si cladirilor.
Aceasta tehnica de evaluare se utilizeaza in doua situatji:
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5.2 Metoda
comparatiilor
directe
(teren)

[IVERUS]

-

- cand nu existd terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piatéd
a terenului supus evaluarii,

- pentru testarea fezabilitiii financiare a utilizarilor posibile ale unui
amplasament, in cadrul analizei celei mai bune utilizari.

6. Capitalizarea rentei funciare (chiriei) se aplicd in cazul in care venitul se
obtine din cedarea dreptului de folosintd a terenului, independent de
amenajarile de pe acesta (daca existd), Tn schimbul unei rente sau chirii, deci
este un venit independent de veniturile generabile de constructile si
amenaijérile de pe teren.

Aceastd metoda se aplica pentru evaluarea terenurilor cu destinatie agricola,
ca si pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

Metoda constd in convertirea rentei funciare (sau chiriei pentru teren) in
valoarea terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare extrasa de pe piaa.
Metoda poate fi aplicata in conditiile in care exista informatii de piata suficiente
asupra nivelurilor de piata ale rentelor si chiriilor funciare, precum si a ratelor
de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie sa se analizeze clauzele contractului
de inchiriere/ arendare/ concesiune, referitoare la escaladarea chiriei/ rentei,
reinnoirea contractului, precum si valoarea terminald si selectarea unei rate de
capitalizare de piata adecvate.

in concluzie, se poate spune ca cea mai buna metoda de evaluare a terenului
este comparatia directd, iar cand nu existd vanzari sau oferte de vanzare de
terenuri comparabile, pot fi aplicate cu precautie celelalte metode de evaluare.
In cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin
piata prin metoda comparatiilor directe si metoda extractiei. i

Pentru estimrea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda
comparatiei directe. Metoda consta in analiza unor tranzactii recente sau a
unor preturi de tranzactii sau de oferta de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie
alese ca reprezentative.
Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata, distanta
fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima
coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii:
una pentru comparare $i alta pentru ajustare, in grila datelor de piata, au fost
preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru comparatie,
care s4 justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.
In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiz§ a rezultatelor cu doua linii:
total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.
Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare
(terenuri) din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din
paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare.
Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta).
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a terenului estimat
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priff aceasta metoda este:
Maloare estimata (€) 51.000:€

Valoare estimata (€/mp) 54 €/mp
Maloare estimata tlel 259.000 lei

Extractia este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul

unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor,

estimate prin metoda costului de inlocuire net.

Determinarea valorii prin metoda extractiei reprezinta valoarea terenului

extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati prin scaderea contributiei

constructiilor care este estimata prin costuri.
Nu s-a aplicat

5.3 Metoda
extractiei

6.1 Prezentarea

utea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si
valorii finale 3 9 ; P i ! et

logica au condus la judecafi corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse
considerate de incredere.

In analiza rezuitatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de
orientarea spre pia{a.

Pentru proprietatile imobiliare ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut;

Metoda comparatiilor directe 51.000 Euro
Metoda extractiei nu s-a aplicat

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea
mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile
fiind adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita
pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de
tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al
informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind
inchirieri.. Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din
prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea corectiilor aplicate
precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata
ca fiind cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile precise si
adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a
; analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si
asupra valorii ., qiiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza
ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare supuse evaluarii asa cum se
prezentau la data inspectiei este estimata prin abordarea prin piata la:

6.2 Concluzia

51.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele;
» Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederile
prezentului raport;
» Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
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¢ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o estimare;

Valoarea de piata estimata nu contine TVA

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

e @ o o

Evaluator autorizat,
ing. Mihai Dediu
Nr legitimatie 18347
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ANEXA 1 - FOTOGRAFII
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ANEXA 4- COMPARABILE UTILIZATE

COMPARABILE TEREN SLOBOZIA
COMPARABILA A
LINK: hitps://www.storia ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-slobozia-IDBNJo

Storin De vhnzare « Deinchiriat « Ansambludt reridentisle ~ Companit -~ Index Cartiere 8, Comtulmeu { Actausgh anunt ;

¢ Tnapot o« Distribute ) Sebveazh

@ Toate imegnte (3}

Vand teren Intraviian Slabona

30€ 0 Gm*

Nasdng®

£ Crulaita, Chilnita, lalomita _—
fmat®

Teren de vinzare 5
| Mumae O telptoa”

Supralath wtiid 5800 m*

Tip teren 1ard itormatl: Sunt IMerosat(4) do sces? teron de
winzore 3t ag viea sd fac o

Localzars T $4es inteemat) vasonse. Aftept Cu interes
rispuasy! dvs

Omensiunt 4e) wiormal! Mulvmesc!

Gk a¢s Wl Swerivisth

Tip acces e nTormatl

Imprefurtml 303 WA OIS

Metha $hrd et 1

Tsp vanzdtor agenTe

Cescrioce

VAN terse ItTavilan 11 SOHOIW Gu Sufvalata oe 2300 oe
mp. Derchigeras s face '3 2 stran, Filatuen et Calugaront
1neal pentre conatrutenea de Male nchattriale ot
agrodnguatriale, finma O Lramaporl servite sulo, saion de
AN, CIAGHN 0p BT o, COMT UG EOMEICIME DBt

VANZMOA Gy MTaHUNtW 10 Terenu! Lo pOate VINga §1
parcelat. Pentry mat multe detals nu esRtati ta ne contactati. Aftat) mah modite

SC AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lueru: str. Iordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti olfice(@iverus.ro www.iverus.ro

26



ilVERUSi

*

COMPARABILA B
LINK: https:/www.romimo.ro/anunturi/imobilisre/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-slobozia-
cu-iesire-dn2a/4dee064d7ied 7520e2¢he72792e 72225 itml

* .
"ﬂO Ee s 3, Conwl meu (::) Agentil imobikare

lTﬁa!eiudoie!e = = H{] l?oata-c&!oguﬂﬁ&"‘ r—— --4'

Teren intravilan Slobozia cu iesire Py
DN2A

40 EUR negociabil

Contfacteazd vanzdatorul

Bunid. ma intereseaz’ oferta
dumneavoastrd. Mai este valabila?

Caractere ramase: 2939
% Adougd figier 7

Distribuie anuntul pe

PP s rmITIG PO jE hunt r——— L dn- ChGI - Cu - leaie-an 204008 4 dT1ad 7508 2uha T2 70 20702 2 6 ken) Pagina 1 ain 4
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Specificatii

Descriere

- Vand 8500 mp teren intravilan pozitionat ia
intrarea in Siobozia, Jud.lalomita
- Terenul are deschidere 1a DNZA |

10 amunt: 1675195651

® Vizualiz8ri: 1120

1 Raporteazty

o ———— e

5 ® Fa ofertd
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COMPARABILA C
LINK: retras la 19 martie 2025
Teren, Constructii, supraf. de 1049 mp 1D: 5296552

Status: by vanrare din ¥ docombric 2024, retras 1o 19 martic 2005, dats cwrenta: 30 septembeic 2024
Hedrosx: Ward, Slobaria lxomita Tekfoanc:  Date de cont i anonimisatc conform GDPR
i piata; 101 silc Eemaif:
Priwl pret soliciiat: 86000 FUR Actwalizat: Lahamatcro+ 09122024 (prima aparitic) « capslrat
Ultamul pret solicitat: 36,000 FUR

7 FUR/mp

Caractensnc proprietate
Jip toren: Constructii %
“.,‘d‘
Clasificare teren: Intravilan ot ; e
Supralata teron: 1047 mp - s
Froamt stradak - ”"(’4
Uriitati: - ;
i |

Acocs / amonaisre straai: - ;# ‘G‘
el " Gogle Mapdsa C2s
POI: =
LAUT: -
Regien natanc: -
Sirsa cocl. urbanistict He /M sc aplica

Vand urgent 223 cu toron intr avilan in supr afata de 12000mp, in oraml Sloboria, hudctul Lalamita, pe Ser. Viitor Nz, 19, vicavi do gradinits
Drexier, foartc sprospe de Dedeman, Terend boncficiaza de toate utilitatilc: spa pasc, asont clectric, canafizare si sosca asfaltatainfata
Arc o doschidors larga, Latimeca fiind de 19m s o ungiene de Sém. Fstc improjmuit cu gard pasrta pe lateral o deschidore de fm,
ofctied intimitste 9 soouritate.

1279000
11100 4
(YT
JI5N -
B2 -
X = - "
L7 LGN ClLliih Qs Cds [ ety
¥ vohstia pretubs corut

Conttine s it boiad 13 i Conotis e € omtisare Gl W 520 [Saraparei: o 1w diamre ANE VAR 50160 swaliestorl EDASE o 5 anaas 14 pr apes atihe o paar b mirts b Lacba o gud
she) ut il T b L L e A P g —

TSR it P Teey G wtsisate w kLA e e lalike Compt sy
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ANEXA 5 - GRILA DE COMPARATIE TEREN

ELEMENT DE COMPARATIE
Suprafata (mp):
Prat ofertalvanzare €imp
Tip tranzactie
Ajuslan

Prat ajustat €

anlnrl de proprietate transmise
Apusian

Prel ajuslat €
Conditii de finantare

Ajusian

Prat ajustal €
Conditil de vanzare

Ajustan

Pral ajustal €
Cheltulell necesare imediat dupa
cumparare

Ajustan

Prat ajusiat €
Conditii do plata

Apstan

Prat ajustat €

Localizare (Cartier/Zona):

IAjustan

Acces
Ajustarn

jDestinatie/Utilizare:

Ajustan

Suprafata (mp):

Ajustar

Front stradal:

|Raport laturi

Ajustart

Constructii pe teren

Ajustart

Alte el (i Py 3

ey

Ajuistan

Pret ajustal €

Austare totald neta €
Ajustare tolald netd (%)
Ajustanm totala bruta €
Ajustare {otala bruta (%)
Numar ajustar
Valoare estimata (€)

SibBE: PROPRIETATILE COMPARABILE
A B €
949 3.800 8.500 1.049
30 40 B2
retmas la 19 martie Au fost aphcale ajustan negative da 5%
DOlaita ElLL 2025 compambdelor A, B i C pentru ca acesia este
% 5% A .52, inlervalul de negocera penln acest lip da proprietate. R
Abs -2 -2 4
29 38 78
Aloslari spaciice tranzactiel
Daplin Doplin Depin Depiin
% 0% 0% 0% Nu au fost ajustan d P
Abs 0 (] 0 1 ale luluror bilelor sunt integrale
29 38 78
Cash Cash Cash Cash
% 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustar deoarece loate
Abs 0 0 0 comparabilele sunt oferate pentru plata cash
29 38 78
" e 0% 0% 0% Nu a: l:n( nm.la:u‘ahuied degam: toate :
b s o 0 sunt h o vieo
29 38 78 SR
Far 24 LT Fora Nu au fost necesare ajustari deoarece loate
% 0% 0% 0% comparabiele sunl ofentale fara cheltuioli nacasara
Abs 0 [+] [¢] imadial dupa vanzam|
29 38 78
actuale acluale acluale acluale
:u 0’: M{; 09; Mu au fost necesare ajustar deoarece toata ]
# comparabilele au acelaasi conditii de piata
29 a8 m
Ajustan spaciice gropretaté
g Au fost aplicate ajustarl pozitive de 30% respecty 20%
Slobozia Sb::':::;'s"- Bj::;’:m Slobozia, Str. Vilor comparabiloi A raspectiv B deoarece sunl situate intr-o
zona recunoscula de pata ca lind
% 0% 20% -30% inferioara(industriala) si ajustan negalve do 30%
comparabéei C deoarece esle amplsala inlr-0 zona
Abs 8 -23  recunoscula de piata ca find superioara propnelatig’
AN e
Strada asfaltata I s"ﬂt S @ Strada l“u"' Nu au lost necesare ajusian deoarece loale
% g 9% comparabielo au acces la drun asfaliay
Abs - 0 0
Curt Gonstructii Curti C i Curti Constructii  Curli C:
% 0% 0% 0% Mu au fosl necesare ajustari
Abs 0.00 0.00 0,00
949 3.800 8,500 1.049 Au fost aplicate ajustar pozive de 20% |
% 20% 20% 0% Ccomparabielor AsiB penta ca au suprafete mai mari
macunoscule de piala ca find oferiale la pretun ce
auro/mp mai mici decat lowrile cu suprafete simdare cu
Abs 6 8 can a proprielatii da evakual
10 40 120 19
0,49 2.38 0,59 2.91 Au los! aplicate ajustan nepative de 3 %)
comparabilelelor A B siC d au forme regulate]
% 3% % -3% {ata da propnelatea subiact care are forma nareguiala |
Abs - =1 o
Da NU Nu NU Nu au fos! necesam ajusian decamca tarenul avalat !
% 0% 0% 0% osle in poteza lorenului iber)
Abs 0,00 0.00 0.00
Da Nu Nu N Nu au fost necesare ajustad]
Jod 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
13 14 24
47% 7% 31%
15 16 24
53.00% 43,00% 31,10%
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Punct de lucru: str. Tordache Golescu, nr 4A, sector |, Bucuresti officef@iverus.ro wwi.ivens.ro
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PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Elemente de comparalie Sublect Comp. A Comp. 8 Comp. C
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta
htips://www.romimo.rof ¥
anunturifimobiliare/de-
https://www storia.ro/r  vanzare/terenuri/teren-
ofofertafvand-teren- intravilan/anunt/teren- i
Sursa informatiei F ” : : retrasla 1¢ ie202
intravilan-slobozia- intravilan-slobozia-cu-
IDBNJo jesire-
H 4 4d7ied75g0
he?2792e7[§225<htmi
Pret de ofertaivanzare € 11 340.000 £ 86.000
Pret de oferta/vanzare €/mp K 40 r 82
Suprafata teren mp 3. " 8.500 r 1.049
: v r
Localizare (Cartier/Zona): Slobozia Slobozia, Str. Filalurii  Slobozia, Benzinaria Mol Slobozia, Str. Viilor

Strada asfaltata

Acces Strada asfaltata Strada asfaltata

iDestinatie/Utilizare: Curti Constructii Curtl Constructii Curti Constructii
Suprafata (mp): 949 T 3.800 ¥ 8.500 v
Front stradal: 10 L 40,00 £ 120,00 r
Raport laturi 9,49 r 2,38 v 0.58 "
Constructii pe teren Da NU Nu

Alte elemente (autorizatie, Da Nu Nu

amenajari)

SC AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officetiiverus.ro www.iverus.ro

Strada asfaltata
Curtl Constructii
1.049
18,00
2,91
NU

Nu

31



ANEXA 6 - DOCUMENTE

v de Cadastiu w Publicitass imobiliaid IALDMWITA W, Cernte 79700
[ L4 Rirout e Cadesira y Publcitate Imaoitiars Slobors 28 14
"' ‘ [T ar
Ared n
FXTRAS OF CARTE FUNCIARA T

ANCIEE
e s TR

Carte Funciard Nr, 34909 Siobazia

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

[g,— o | Supratata* (mp) Observatll / Referinte
P IR0 918

B. Partea I, Proprietarl §i acte

troratnuciia 1 necrea m LT SAG0AL.1. Lonstructia L1 inscrsa in [T

Aciresa; Jug. lalamita, UAT Sloboza. Loc. Slobazla, S0 BUCUREST! - CONSTANTA, Nr. 1

1 Inscrier priviteare 1 drectul da sroprictate ¢ aite drepturt masle

40339/ 020772013 P S R
Comract De Condesiune N7 4 7 d . .
TY: v A1 e M(OPRIETETEpAvata, dobandit prn Lege (ota

n:
actuala 111
1, PRIMARIA MUNIOPIULL SLODOTIA )
) din CAUDRIO0

CORSERVATY pOND# Lranscnss din 14 285 Si0barg MECrica pran aackenered o L EEEY &

€. Partea 1. SARCINI

inscried privind dezmembriminteie dreptulut de proprietate, drepturl reale | i i
de gamnﬂq $! sarcin & | e

GAAT T T9R08A0TE . R

v nr %, din cln_w. 201% emvs de Pamaria Slaboris, judetul |nln=m| 1
nchesat Intre A1

sctul de ncinene nr.5/03.0J018, mchesat intre UAT
T 5AL

At Adminds
8¢ noteaza cc
.\ll) yozia 8 SC MAYRA CONST

(74706 / 03/07/2024 i o - ]

_lo Dmcnnrscu Remus i.lr!m

fataniat nr 1400 din 02/0772024 eant
intabulate, drept de CONCESIUNE, gopand:d prin Lege

"1) SOCIETATEA BLACK SAILS S AL o

Al

v # (o O #1 p a2 e prav i Lags fe 8772001 _"','9"“',‘.,32;'.

g e

SC AM VERUS SRL C.ULL RO36203618 ! Reg. Con.: J40/8299/2016
Punct de luerwe str. Iordache Golescu. nr 4A, sector |, Bucuresti officeqiverus.ro www.iverus.ro
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Carte Funciacs Nr 24809 Comuma/Cr ss/Muniipis: Slobonrd

T AnexaNr. TlaParteal

Teren
Nr cadastzal  [Suprafata (mp) Quoservalii | Referinte
349049 646G
Tupialala este cetermunata in plami a prolectic Stereo 70.

i EEECISoRT oSO o e S

Date referitoare la teren

o § Categodie [w Suprafats =

cn folastnth i imp) Tara Parceld Nr. topo Ouservialii / Retarinte
1 Cum DA 94 . R - ez}

L_lconstroct] | i

L e Segrments
l‘lﬂ\:"‘;hdb fungimilor sagmantelor sunt obtinute din prokectie Tn pian.

Lungime segment Punct]  Punct Lungime

Ihg;ft m o= () Inceput’ sfdryit = (m}

{ 1 2 7573 2 E] 13,766

L3 T e 4 5 5083

o _{ n 6 A 6 7 12.058

7 B.05 a [ ) 2.84]

i a  wl 4874 10 11 4839

BT F) 1,048 12| 13 6.081
Nogusment Cars CRnfit (0 Cl CARACtEY Permonai. Irolqid e 0 SEvesame Legy MY 072l Paging 2 an ¥

AP AT S

SC AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Iordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officei@iverus.ro www.iverus.co
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Carte Funciard Nr. 34809 Comuna/OrasiMunicipiu: SKbozs

Punct]  Punct Lunglme segment Punct]  Punct] Lungime segment
Inceput|  sthngit - inceput|  sfirgit o ()
13 14 16 302 14 16 3157
| 151 18 ) 11763 16 17 A 5 248
| 7] 1L I 5.21 18 L 3.804)
19 20 6021 20 71 1113
21 22 somml | 2 K ' 7613
 Lungimifle segmenbelor sunt determinain fn planal e pr ia Sinrmo 70 51 sunl rotunjte 1a 1 milimetru. ‘;;:— =
L ni :

wmmmmwmwnmmhhmmmmﬂvm

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contird informatile din cartes
funciara active la data generdril. Acesta este valabil in condifiile previzute de art 7 din Legea nr. 455/2001
corohorat cu arl. 3 din O.U.G. nr. 4172016, exciusiv in mediul electromc, pantru activildli 5 procese
administrative prevazute de legisialia in vigoare. Valabilitatea poate f extinsd 5 in forma fizica a
documentului, 1 semniturd Gografs, cu acceptud expres sau procedural al inshituliel publice ori entitht:i
care a soliciiat prozemarea adestus extras,
verticarea corecstudini 5 realithtii informatiilor centinute de document se poate face Ia adreaa
www.ancpi.miverificare, folosind cooul de verificate online disgonibil in antet. Cadul de venticare este valabit
10 de zile calendaristice de la momentul genecdrii documerntulu.

Data §i ora generdril,
14/07/2025, 22124

Acest document se efibereazd gratult pentru proprietaril imobitelor. Pentru alti solicitangi, costu!
extrasulul este de 25 de fel ia ghiseu, respectiv 20 de Jei dacd este obtinut online prin platforma

hitp:/fepay.ancpi.ro

Do cave

T dots Lu (dTE

SRFEn [

oy ArE

SIPss J¢ premedes e Lignd N0 8700

Pagnna ¥ ann 2

SC AM VERUS SRL C.U.I RD36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de hucnu str. Tordache Goleseu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officef@iverus.ro www,iverus,io
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r: ANCPL Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imoblliard IALOMITA
5. Biroul de Cadastru gl Publicitate imobillars Slobozla

el EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Wi garon  PEsaT
!I!mnllg pentru imabilul cu IE 34909, UAT Slobozia / IALOMITA, Loc. fram— b2
CRCHIA905

Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta, Nr. 3 5

Teren: 949 mp
Teren: Intravilan
Catagoria de folosintaloplh Curtd Constructl 248mp

Plan detaliu
o5 S . —_— e

343850

UAT SLOB

Intravilan

Legea 17 Pr—— s Ty

| begea 165

Sistern de profects Stereo 70

TFT 0 vorAeBTe T SATEE poaTe 1 TORET Gantiu vivd Careh SUTEnTcITRg: GOCUEntatal 1A B0105a BI awmw. anch: reveniicare  Pag. 4 difl 2

SC AM VERUS SRL C.UIL RO36203618 | Reg. Com.: J4(/8299:2016
Punet de lucru: str. Tordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officefiiveus.ro www.iverus.ro
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Plan de ansambiu
AR GOIE00 b
W VOTre . l\ P %
i . 1 \I‘\ A N
Vi pog A
: SLOBOZIA N )
! ‘ 1 \ é
'\._‘ \ lerer
SiabozEkstindstie A .
i ! Alanes 45 ' hozia Nuua\
! : - 26.32
‘\.
i “ -
2 2
i > <
i
st sfdria Veoh

) Legea 163

:
[
| Pad. Slobozia ]
o’
™~ =
8 o W - - N Movila Couiliskimmmmns K::
%] Gl el | :
;.‘,’. ';‘. 0 ‘ . G‘I‘-‘ﬁ |
- % !7 'u“:".n:.; =
Linlnita / :
- £ \ Movila Popes!
D R R R -
Legenda
R el LN . IV
i d LEgea 17

Sinmm de promote Stereo 70

Sarcinl tahnlee tntersecti cu limitele legilor speciale)
tegea 17, Art 3 O

ltama artualizare a geometriel; 18-06-2013
Data siora generdrii: 16-07-2025 13:13

K Tctost pontiv ventcares.

Coaul de verificare din amet poate CTAtN GOCUmENtIAG 13 30T05A T

Semnat efectronic

T e I

SC AM VERUS SRL C.ULL RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punet de luenu: str. fordache Golescu, nr 4A. sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www.iverns,ro
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25.71451-DFB Primaria Slobozia

ﬁu o @;{J}ri &;g(‘ﬁ&

IR © CERERE .

. iﬁ DJ¥~ ’?-f/ Z S pentru cumpirare teren concesionat _

sfmernnaa SC_ DA (VM S QUL repyrentats wﬁf Fmi(‘f V’r,&fﬂ{ﬂ

o sedigltn locaiitatca GHE. (ATAL O iqtﬁjux\i “’C\

[IMZ__W , bl. o B W e 'udx,Lu ]f LC ‘Y? Tﬁ __, solicit

cumpdrarea sere mmt in s pn ad de f_jf/\f’ﬁ_ mp, situat it Municipil Slobozia. strada
s % H&UK@J [ (,,,( U\E&ﬂﬁ 5 et judetul lalomifa.

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERIE:
(] Imputernicese autoritatea publicd / imi ofer consimtamantul expres ca autovitatea publica sd
obtind In mod direct documentele solicitate de la autoritatile emitente / autoritdjile care defin acele

docuiiente. vonform Art. =+ din OUG 4172016, cu respeclarca prevederiior GIIPR.
(M Fumizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publica avand obligatia con form Art.
3 din QUG 4172016 s asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.

DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:

Conform prevederilor Art. 6 din OUG 4172016, durata estimata pentru completarea prezentel

cereri este de aproximativ 5 minute,

DOCUMENTELE NECESARF N VEDEREA SOLUTIONARI CERERIL:

- contract de concesiune;

- contract de vanzare cumparare (unde este cazul);

- autorizatie de construire;

- certificat de urbanism;

« procesul verbal de receptie la terminarea lucrar ilor;

- extras de carte funciari actualizat (NU mai vechi de 30 de zile):

- documentatic cadastrald (inclusiv plan de amplasament $i ¢ del 1m1t&red imobilulut) -
(- certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile); e

/=) certificat constatator;

=7 REVISAL din care si reiasd numarul angajatilor (in cazul persoanelor juridice care opteazi

pentru cumpdrarea in rate).

Data, {/\f L:f (Z/(.Zi Senmé‘turéi_’

e

Tel

dresa mait AL 1B 0 (e A0
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SN cerere 78700

¥ Oficiut de Cadastru §i Publicitate § smobiiiard IALOMITA i
g;. Siroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia “ziva | 14
: Luna a7
o Aml 2025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o

| \\fl‘i v PENTRU INFORMARE m%ml :1 %%m%gﬁ

Carte Funciard Nr. 34909 Slobozia

A. Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Sos BUCURESTE - CONSTANTA, Nr. 3

Nr. |Nr. cadastral Nr. 3 2
cri|  topografic Suprafata* {mp} Observatii / Referinte
inscrisa in CF 34809-C1; Construcha C3 inscrisa in CF 34909-C3;

Al 34809 249

Constructia Cl

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

140339 /02/07/2013

Ccm ra( De mt neesiune nr L2147 Gen ’007
drept de PROPRIETAT Eprivata, dobandit prin Lege, mta; Al

B i abulare,

B2 lactuela 11 e A
' mlm) PRIMARIA M MLFM%CEPIULU% $L@BOZ?A ; B
} BSERVATH: pozitie transcrisa din CF 34283/810120216 inscrisa prm n incheierea nr, 18889 din 03/06/2008; |

[#)
. Partea Hl. SARCINI

Cinscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referint;e
de garantie gl sarcini

(70441 7 19/08/2015
At Adm:r;astsetw nr. 5, din (}RIOS;ZGD emis de Primaria Slobozia, Judetul lalomita;
Al

3 Ze noteaza contractul de heRitiare nr.5/03.02015, incheiat intre L}A‘Fl
1 &3 lslobozia si 5C MAYRA CONSTRUCT SRL. |

74706 ] 03/07/2024
Act Notanar nr. 1400, dm 02/07@(}?4 em 5 de Daaconescu Remus Stefam
! Al

[ €5 Ein* sbulare, drept de CONCESIUNE, dmbandrt prin Lege ;
|m | 1] SOCIETATEA BLACK SAILS SR, L _ e -

cu caracter persenél, protaate de prevedenie Legl N 6772601, Pagina 1 din 3

Document care confine dote
Formntar pinea 11

o L0 s aten s SpEY.BNERLT




Carte Funciard Nr. 24809 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

" Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral  |Suerafata (mphs Observatii / Referinte
34909 949 o
“Supratata este determinate in planul de proieciie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

b

Date referitoare la teren

tE:\EI:t ?ﬁfﬁﬁﬂ{; :::srar;: Sugyr:f;?ga Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 curth | pa 949 - = Lot 1
constructit i
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit] e {m) fnceput sférsit == {rn)
1 3 7.573 2 3 13.766
3 4 10.127 4 5 5.383
5 6 4.471 6 7 12.058
I 6.05 8 9 2.84
i 9 10 ~ 4.874 10 11 4.839
L 12 - 1.048 12 13 6.081

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 34809 Comuna/Oras/Municipiu; Slobozia

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfargit _ = (m}
13 14 16.392 14 15 3.157

15 16 11.753 16 17 5,248
| w0 B B 19 3,894
19 200 6.0 20 21 14.113

21 22| 8.928 22 1 7.613

ectie Sterep 70 51 sunt rotunjite fa 1 milimetru,

B Rgimile segmentelor SUnt geterminate T planl de pro
##% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoarea 1 miimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatille din cartea
funciard active la data generdril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G, nr, 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitédti si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutied publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinil si realitidtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valahil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului,

Diata si ora generéarli,
14/07/2025, 22:24

t pentru proprietaril imobilelor, Pentru alti solicitant, costul

heast document se alibersazi gratul
platforma

extrasulul este de 75 de el la ghiseu, respactiv 20 de lel dacé este obtinut online prin
hiip:/fepay.ancpiro

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevedeile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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JUDETUL JALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

JONTRACT DE CONCESIUNE
Y ©3.77% 4 - p E, i -
Nr. 9 ﬁj_%?mfmiﬂif /é’y‘%ﬁi Qe 2024

I. PARTILE CONTRACTANTE

L. MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentantul siu legal SOARE DRAGOS -
Prirnar, cu sediul in judend lalomita, municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr. i,
CUI RO4365352, cont ROBITREZ39121A300530X30XX deschis la Trezoreria Slobozia, in

calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

o

2. 5.C. AVRAM GRAIN S.R.L., cu sediul in Judeql lalomita, Municipiul Slobozia,
Piafa Agroalimentars, nr. Cadastral 1074-C1, fnmatriculatd in Registrul Comertului sub nr
J21/165/2013, avind cod unic de fnregistrare 3162118 g

1

i Cabinet de Avocat
NAR, pe de alts parte,

fn temeiul prevederilor:
- art. 41 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii.
republicats, cu modificarile si completirile ulterioare,

Conuact de vinzare autentificat sub nr. 143/26.01.2024 incheiat la Societate
Profesionald Notarialii Diaconescu Adina $i Disconescu Remus-Stefan, Notar public
Diaconssen Remus-Stefan, cu sedinl in Muniei piul Bucuresti, Sector 2
- Contractul de Inchiriere nr. 5/03.08.2015 incheéiat cu S. C. MAYRA CONSTRUCT S.R.L.,

-8 Incheiat prezentul contract de concesiune.

1. OBIECTUL CONTRACTULUL
Arxe. 1,
(1) Obicctul contractului de concesiune este exploataren unui bun, teren in suprafaja
de 949,00 mp, din domeniul privat al Municipiulul Slobozia, inventariat la pozifia 1037
conform Anexei la H.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarulyi domeniului
privar al Municipiului Slobozia. cu modificirile $i completinle ulterioare, identificat cu
numarul cadastral 34909, intabulat in cartea funciars nr. 34909 a U.AT. Municipiul Slobozia,
sitnat in municipiul Slobozia, Sos. Bucuregti - Constanta, nr. 3, Jot 1, judeful lalomiia, avand
urmdtoarele veciniagi;

- Nord: teren proprietate privaté i domeniul public al statului;

- Sud: teren domeniul privat al mun. Slobozia;

- Est; teren domeniul public al mun. Slobozia si domeniul public al stamshu;

- Vest: teres domeniul privat al mun. Slobozia:

In conformitate co obiectivele concedentului.
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(2} Obrectivul Concedentului este C1 - spatiu prestini servicii - constructii industriale
s eduitare, (hald construchii §i instalafii identificatd prin mundrul cadastral C1-34909 s
magazie identificatd pon numarul cadastral C3-34909, inscrise in C.F. nr. 34909-C1 si 34909-
C3a AT, Municipiul Slobozia).

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va wtiliza urmatoareie
categorii de bumuri:

a) “Bunwyi de Retw" care inseamn? iterepu] Tmpreund cu toate utilitdtile edilitare aduse in

zona 1 investitiile realizate de ciitre concedent;
CHunurl_propril’ care inseamnd bunurile care, la expuarea Contractului, rémén in
proprietatea concesionarului. Concesionarul a avut proprietaten asupra acestor bunuri i Je-a
folosit pe durata concesiunii, cu exceptia celor previizute ba 1it. a).

1€

[T TERMENUL
Art. 2
(1) Prezentul conwact este valabil de la data incheferii pini la data de 28 februarie 2056.
(2) Contractal de concesiune poate fi prelungit pentru o perioads egald cu cel mult
Jumitate din durata sa infiala,

IV. REDEVENTA
Art. 3.
{1) Redevenya este de 5.580,12 lei, pifitita anual, ceea ce reprezintd preful de 5,88 leifmp/an.
{2} Redevenja va fi indexati anval o rata inflafiei, comunicatd de cdtre Conxsia Nationala
pentru Siatistich peatru anui anterior.
(3) Pentru perivada {olosinjei terenniui, cuprinsi intre data dobandirii imobilului (conform
ot de vAnzare autentificat sub nr. 143/26.01.2024) si data incheienii contractului de
me, concesionarul datoreaz 0 sumil egald cu redeventa aferentyl pericader mentionate
. in conformitate cu prevederile Codului Civil.

V. PLATA REDEVENTE]

Art. 4

{1) Plata redevenjei se va efectua in dond trange cgale, pdnd la data de 31 martie g
vespectiv 30 septembrie a fiechrii an,

(2) Executarea cu intérziere a ohligafitlor prevézute la art. 3, alin. (1) 51 {3} conduce la
calcularea de majoriri de intdrziere, Tn aceleagi condifii cu prevederile Legii 207/2015 privind
Codul de procedurd fiscal’, cu modificarile si completirile ulierioare.

(3) Plata edeveniei  se  face  prin contul  Concedentulni  numidrul
ROBYTREZIN 2T AR00530X X3, deschis la Trezoresia mumicipivlul Slobozia sau la
ghiseele din cadrul Primiriel Municipiulul Slobozia. _

(4) Concedentul are dreptul sf recaleuleze redeventa $i accesoriile de Intdrziere,
potrivit actelor normative say Hotirarilor Consilinlui Local al municipiului Slobozia, ce
wtervin dupd incheierea conracrului, cu conditia notifickri concesionarulul de aplicarea

noilor tunnfe ceo se referd la redeventa.
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V1. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. - Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea
sa, bunurile proprietate pablick ce fac obiectul contractilui de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi $i de a culege fructele bunurilor care fac
obrectul coneesiunii, potnvit naturii bunuly si obiectivelor stabilite de pirti prin contractul de

LONCesie.

Art. 6. - Drepturile concedentului
i) Concedentul are drepul si inspecteze bunurile concesionate, verificind
fespeetarva obliganiior dsumate de concesionar.

{2} Verificarea se va ofectua numai cu notificarea prealabild a coneesionarului cu $

zile lucratoare anterior efectuiirii controlului.
{3} Concedentul are dreptul s& moditice in mod unilateral pariea reglementard a
contractului de concesiune, din motive excepfionale legate de interesul nationat sau local.

VIL OBLIGATHLE PARTILOR

Art. 7. - Obligatiile concesionarului

(1) Congesionarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
§i de permanentd & bunurilor proprietaic publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat s inscrie dreptul de concesiune in cartea funciard.

{3) Concesionarul este obligat sa exploateze In mod direct bunurile care fac obiect]
concesiunii

(4) Concesionarul este obligat s nu schimbe functivneca spajiului construit pe terenul
ce face obiecay acesini contract,

(5} Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce fuce obiectu! concesiunii.
s at sfi plateascd redevenju In condifiile $1 termenele

cste obl

(7} Concesionarn

prevazute la ari. 4 gin prezent contract.
{7) L& incetarea contractului de concesiune prin gjungere la termen, concesionarul esie
obligat s3 restituie Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i

libere de orice sarcini,

Art. B - Obligatiile concedentilul

{1) Concedentul este obligat & nu il rulbure pe concesioner in exercifinl drepturilor
rezullate din prezentu! contract de concesiune.

(2} Concedentul nu are dreptul 58 modifice in mod unilateral conts actul de concesiune,
in afurd de cazurile previzoie ex pres de lege.

{3) Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparifia oricliror mprejurdri
de naturé si aduci atingere drepturilor concesionarubui,

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. U, .

{1) Prezentul coniract de concesiune inceteazi in urmétoarele sitnarii:
w)depiraren duratei stabilite Tn contractul de concesiune:

04
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b) in cazul in care interesul naional sau local o impune, prin denuniarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despigubiri juste gt prealabile in sarcina acestuia, in caz de
dezacord fiind coinpetentd instanta de judecats;

€) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de
concesionar la e 7 din p.e/cnllﬂ contraet; contractul se reziliazd de yim dwpl fdrd a fi
necesadl intervengia vreunei instanje judecitoresti, notificarea sau orice alid formalitate, Cu
toate acested, concasionarul il va despagubi pe concedent:
ubligafiilor contractuale asumate de concedent prin ert & din
prezentul conwact, contractul de concesiune se reziliazi de plin drept, fird a i necesar:

lia vicuner iastanfe judechtoresti. Cu tpate acestes, concedentul 1l va despigubi pe
Coneesionar,
e} la dispanitia, dint-o cuuzd de forfd majors, a bumidui concesionat san in cazul
osibilicalii obiective & concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fird plata unei

|1j m cazul incils

£) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atinpere canzelor 5
condifinlor reglemnentate de lege;
g) in caz de forfa nsa_!u,r;"i
(2) La incetarea. din orice cauzdi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeszi:
a) buoun de retur vor fi preluate de clitte CONCEDENT:
b} bunuri proprii vor i prelnate de catre CONCESIONAR.

. REFERITOARE LA iMPARTIREA
J INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

\i l.. H ;
& wnarul se obligh si respecte conditiile de siguranta in exploatare, protectia
cha munctl i alte asemenea condifii impuse de natura bunurilor folosite si a

ONTRACTUALA

especiaren de catre parfile contractante a obligatilor cuprinse in prezentul
Aspunderea contractuali a pitrfii in culpl.
(2) Prezentul contract constitute titlt executoriu prin vointa partilor.

nuact ac condcesune alrape

X1 LITIGU

Art. 2.

(13 Orice ri:lspzn"i. controversii sau pretentie care ar putea rezulta din sau in Jegiturd cu
ierea, inlerpretarca, punerea in executare sau icetarea prezentului contract va fi
ionata de cal Wit pe cale amiabaid

(2} in iputeza in care pérfile nu ajung fa o solutie amiabild, disputa, controversa sau

pretentia s¢ va soiutiona ;mm\ it prevedenlor Legil contenciosului administrativ nr. 554/2004,
nodificar ;_',hr_ 10are
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X1L DEFINEII

Art. 13.

{1} Prin caz fortuit se nfelege acele fmprejuriri care au intervenit §i au condus la
erea prejudiciului §i care np implhied vinovaia paznicuhy juridic, dar care nu intrunesc

Arsclensticile forfei majore

{2y In sensul prezentulus contract, | Forfa Majord” va insemna orice Imprejurare de fapt,
imprevizibild si mswmonubild, precum $i cavzele unor astfel de imprejuriri, care deterynini
In mod obiectiv imposibilitates orichire; parti s3 continuie obl; gafiile sale contractuale.
Asemenea imprejurag clud, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale, blocade, revolugil,
razboi, nafionalizari, confiscari, greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare
dupé semnarea acestyi contract, etc, _

@) In cazu! aparifiel unel sitagii de fortd majora, nici una dintre pérfi nu va fi
wonsiderath responsabil pentrn neindeplinires  gau indeplinirea necorespunzatoare g
obligatiilor sale contractuale, cu conditia ca respectiva parte si i incercat sa remedieze
consecinfele unei astfe] de situafii.

(4} Partea care invoes forja inajor# trebuie 4 notifice celeilalte piry aparijia situajiei
de fora majory in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urménd ca un certificat say i
alt document de Jg autoritaten competentd certificand aparijia siwajiei de forfs majord si fie
trmis celeilalte péarf.

(5} Contractul va fi prelungit cu o pericads de tmp egald cu durata sitpatiei de foria
MAOrE sau cu o perioadd de timp considerats rezonabild, luénd in considerars Situafia
‘-‘A-nf‘.'-'f;:‘i‘.'

{(6) Daci situaga de foria majora nu inceteazy in termen de 60 de zile de la producerea
1818, oricare parte are dy eptul s& tennine unilatera] contractul, cu termen de preaviz de 10

{7) Rezilieres Contractilin se va putea face numnai dupt notificarea intentiei de
ziliere cu precizarca vauzelor cure au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drepi la
exXpuarea unei peroade de 30 de zile de la data primirii comunicarii. fara altd somayic gau
punere I Mtirziere §1 fard intervengia vreunei instange Judecatoresti dacy Partea notificatd nu
is1 indeplinesie oblj gagiide fo termenu] mentionat, cu plata une; despigubirn.

XHI. CLAUZA DE (:(JNFIDENTIAL!TATE

Art, 14,

{1y Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in cera ce
priveste prelucrarea datelor e caracter personal, temeiurile juridice ale prelucririi datelor poi
fi. relafia contractualy. obligatile legale ale operatorului, interesul public say exercitarea
autoritfii oficiale oy care este investit operatorul,

(2) Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptu] de informare §i acces la datele persanale
prelucrate, drepual |z rectificare si gtergere a acestor date, dreptu} [a restriclionarea prelucrarii,

dreptul 1 OpOZifie impottva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe

-

prelucrares automata a datelor Gl caracier personal. : 4
-
rl

Ly
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(1) La incheierea prezentului contract de concesiune fnceteszl efectele contractului de
inchiriere i, 5/03.08.2015 incheiat cu 8. C. MAYRA CONSTRUCT SR.L..
(2} Noi, e coniractanie, declarfim cd suntem de scord cu prezentul contract de
& a fc dactat, ¢ am convepit fiecare clauzi si am Inteles conginutul §i

LOnCesiune

secinfele jundice ale actului, acestea ;’:_:pfczz:ntén(i vownia noasiri reala, dlc.pi pentru care

msimigim la incheierea prezentuln contract, semnind mai jos.
(3} Prezentul contract de concesiune a fost fncheiat in 4 (patru) excmplare avéind 6

¢ ficcare pagind.

INCEDENT, CONCESIONAR,
UL SLOBQZ1A 5.C, AVRAM GRAIN S.R.L.

A\
! : PR}MA R prin Cabinet de Avocat
12 R ESOARE DRAGOS Constantin Marins
A " 4 - a4
Director D.J AP Directer DLE.P.L.,

£C

Intogmit,

cons. Grecu Lidia

ygx;

£in
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
- - - Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: httpsi//municipitlslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafata de 949 mp;situat in-Municipiul Slobozia, Sos Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris
in Cartea Funciara nr. 34909 cu Nr. Cadastral 34909, ciitre S.C. Black Sails S.R.L.

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedin{i in data de ......... Noiembrie 2025, a
luat in discutie urmatoarele materiale:

B Cererea S.C. Black Sails S.R.L., inregistratd la Primiria municipiului Slobozia cu nr.
71451/2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numarul de
inregistrare  97426/2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, judetul Talomita, nr.
Cadastral 34909 inscris in cartea funciari nr. 34909;

B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar I Musat Gabriel;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, nregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 105460/14.11.2025;

B Proiectul de hotdrare promovat de catre dl. Viceprimar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérére are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si

completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificérile §i completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anex3); art.

129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Savoiu Octavian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia,ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE

al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 949 mp;, situat in Municipiul Slobozia, Sos Bucuresti - Constanta-nr. 3;-inseris-- -

in Cartea Funciari nr. 34909 cu Nr. Cadastral 34909, citre S.C. Black Sails- S.R.L.

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunitd in sedintd in data de ......... . Noiembrie 2025, a
luat in discutie urmatoarele materiale: '

B Cererea S.C. Black Sails S.R.L., inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr..

71451/2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numirul de
inregistrare 97426/2025, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, judetul lalomita, nr.
Cadastral 34909 inscris in cartea funciara nr. 34909;
B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar I Musat Gabriel;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 105460/14.11.2025
B Proiectul de hotédrare promovat de catre dl. Viceprimar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotéarare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa); art.
129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.
Avind in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,

analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihaita



