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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiuisiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

TARARE_ Nr. 81028/26.08.2025

e HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 34,41 mp,
situat in Municipiul Slobozia, str. Rizoare, bloc 12, sc. A, ap.11, inscris in Cartea Funciara
nr. 33054, cu nr. cadastral 2012, citre domnul Trifan Marian Andrei si doamna Trifan
Georgiana Alexandra

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinara din

data 28 august 2025,

Avand in vedere:

B Cererea domnului Trifan Marian Andrei inregistratd cu nr. 63816/18.06.2025, respectiv
acordul exprimat de detinatorul terenului, avand numirul de inregistrare 79066/ 19.08.2025, in
ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul
Slobozia, str. Rdzoare, bloc 12, sc. A, ap.11, inscris in Cartea Funciard nr. 33054, cu nr.
cadastral 2012 catre domnul Trifan Marian Andrei si doamna Trifan Georgiana Alexandra:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 80688/25.08.2025;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestan
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730

din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile

art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; ale

HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobid Regulamentul privind vinzarea bunurilor

imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 199/30.06.2025

privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului
domeniului privat al al Municipiului Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) s ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafatd de 34,41
mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Razoare, bloc 12, sc. A, ap.11, inscris in Cartea Funciara nr.
33054, cu nr. cadastral 2012, cu o valoare de 3.132 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aproba vénzarea terenului in suprafatd de 34,41 mp, situat in Municipiul
Slobozia, str. Razoare, bloc 12, sc. A, ap.11, inscris in Cartea Funciara nr. 33054. In prezent, asupra
terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr. 3277/31.01.2022.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietitii.

Art. 3. - (1) Pretul care urmeazi a fi achitat de catre dl. Trifan Marian Andrei si d-na
Trifan Georgiana Alexandra pe terenul situat in Municipiul Slobozia, str. Rizoare, bloc 12, sc. A,
ap.11, inscris in Cartea Funciara nr. 33054, cu nr. cadastral 2012, este de 3.132 lei, la care se
adaugd T.V.A.

(2) Pretul de vénzare stabilit la alin. 1 se va achita integral la data intocmirii
contractului.



Art. 4. — Domnul Trifan Marian Andrei si doamna Trifan Giorgiana Alexandra vor fi
notificati de catre Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din
cadrul Primdriei Municipiului Slobozia, in termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei
hotarari, conform art. 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate

de catre cumparator.
Art. 6. — Prezenta hotdrdre se va aduce la cunostinta cetdtenilor prin afisare la sediul
Prim@riei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7.— Prezenta hotirdre va fi comunicata, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Economici si Finante Publice Locale si Compartimentului
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcapiel nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiuisiobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia,ro

Nr. 81033/26.08.2025

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafata de 34,41 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Rizoare, bloc 12, sc. A, ap.11,
inscris in Cartea Funciaria nr. 33054, cu nr. cadastral 2012, citre domnul Trifan Marian
Andrei si doamna Trifan Georgiana Alexandra

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotirdre promovat in urma solicitirii de
vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusi de catre domnul Trifan Marian Andret,
inregistrata cu nr. 63816/18.06.2025, respectiv acordul exprimat de detinatorul terenului, avand
numdrul de inregistrare 79066/19.08.2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de
evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Rézoare, bloc 12, sc. A, ap.11, inscris in
Cartea Funciara nr. 33054, cu nr. cadastral 2012 si a Raportului de specialitate al
Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la Primaria
Municipiului Slobozia cu nr. 80688/25.08.2025.

Precizam ca terenul propus spre vanzare citre dl. Trifan Marian Andrei si d-na Trifan
Georgiana Alexandra, face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa
la HCL 199/30.06.2025 pozitia nr. 1915.

Mentiondm ca acest pref este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret se
calculeaza TVA.

Solicitantii si-au exprimat optiunea de a plati pretul terenului integral la data intocmirii
contractului.

Totodatd va aducem la cunostingd faptul ci dl. Trifan Marian Andrei si d-na Trifan
Georgiana Alexandra, sunt beneficiarii contractului de concesiune nr. 3277/31.01.2022,
pentru care pliteste o redeventd de 214 lei pe anul 2025.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugam Consiliul Local sa dezbata prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotarére promovat stau urmatoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.CL. Slobozia nr. 199/30.06.2025 privind modificarea si completarea H.C.L.
104/28.07.2011 privin aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu
modificérile si completarile ulterioare .

B art.129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Potor Danut Alexandru
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopieinr. 1, 920023, juderul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr.80688/25.08.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Barboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, vi rog sa binevoiti a supune analizei si aprobirii Consiliului Local
al Municipiului Slobozia cererea de vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusa de
catre dl. Trifan Marian Andrei si d-na Trifan Georgiana Alexandra din municipiul
Slobozia si inregistrati cu nr. 63816/2025.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, legiuitorul a stabilit ca, Consiliul Local al unititii administrativ-teritoriale
poate hotarf vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ stabileste ci, in cazul vanzarii unui teren
aflat in proprietatea privati a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de buni-credintd beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpirarea
terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului
Slobozia de a vinde terenul citre dl. Trifan Marian Andrei si d-na Trifan Georgiana
Alexandra din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei hotirari individuale a
Consiliului Local prin care si se aprobe vinzarea terenului situat in Slobozia, str. Rizoare,
ble. 12, sc.A, ap.11 judetul Talomita, cu suprafata de 34,41 mp, nr. cadastral 2012 fnscris in
cartea funciard nr, 33054, pentru suma de 3.132 lei.

Precizdm ca terenul propus spre vénzare citre dl. Trifan Marian Andrei si d-na
Trifan Georgiana Alexandra, face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia
conform Anexa la HCL 199/30.06.2025 pozitia nr. 19135,

Mentiondm ca acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret
se calculeaza TVA.

Solicitantii si-au exprimat optiunea de a plati pretul terenului integral la data
intocmirii contractului.

Totodatd va aducem la cunostingd faptul ci dl. Trifan Marian Andrei si d-na
Trifan Georgiana Alexandra, sunt beneficiarii contractului de concesiune  nr.
3277/31.01.2022, pentru care pliteste o redeventd de 214 lei pe anul 2025.



Apreciem ca solicitarea dl. Trifan Marian Andrei si d-na Trifan Georgiana
Alexandra este legald raportat la prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, dar si prin HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin
care a fost aprobat Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a
Municipiului Slobozia putadndu-se lua decizia de vanzare a acestui bun imobil,

Fata de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vanzarii bunurilor din domeniul privat al localititii si propunem spre aprobare proiectul de
hotarare.

Amplasamentul ( terenul) este In concordan{d cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenti si Gestiune Patrimoniali
Draghici Mirela

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons. juridic Burlacu Nicoleta

Cons. Barboselu Mariana o I i

Teren propus pentru vanzare; nu a ficut obiectul unei cereri de retrocedare

Laurentiu
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PERSOANE FIZICE

CERERE

pentru cumpdrare teren concesionat

- 7 s / b ~ .
Subsemnatul(a) 7R/Fdy/ msRiA ivdbe/ Hﬂmjcfhul in localitatea
o , nr bl sc.

L ______ 0

e8P L Judequl  CALIRYS) | solicit cumpdirarea terenului in suprafald de
__384s mp, situat in Municipiul Slobozia, strada v HE,
B , Jot. .+ judetul Ialomita.

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERII:
L] Imputemnicese autoritatea publicd / imi ofer consim{amantul expres ca autoritatea publicd sa
obtind in mod direct documentele solicitate de la autoritifile emitente / autoritatile care defin acele

documente, conform Art. 4 din QUG 4 172016, cu respectarea prevederilor GDPR,
] Furnizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publicd avand obligatia conform Art,

3 din OUG 41/2016 s asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.,
DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:
Conform prevederilor Art. 6 din QUG 41/2016, durata estimata pentru completarea prezentej

cereri este de aproximativ 5 minute.

DOCUMENTELE NECESARE iN VEDEREA SOLUTIONARII CERERII:

- contract de concesiune;

- contract de vanzare cumpirare (unde este cazul);

- autorizatie de construire;

- certificat de urbanism;

- procesul verbal de recepiie la terminarea lucrdrilor;

- extras de carte funciari actualizat (NU mai vechi de 30 de zile);

- documentatic cadastrald (inclusiv plan de amplasament $i delimitarea imobilului)
- certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile);

Tel: “

Adresa mail:
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EXPRIMAREA LIBERA A CONSIMTAMANTULUI
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

T s A > 4 /
Subsemnatul (a) _ TRz PARAp  Grodles i , cu
domiciliul in  judetul TENESENENEEN  munjcipiul/orasul/comuna y =

b, strada P o, I G|

satul/sectorul —— T RETE

. sc ,el. . ap. . telefon N , identificat cu BI/C.L
seria N . N

Confirm c¢i am fost informat referitor la prevederile Regulamentului UE 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si ¢d mi-au fost aduse la cunostintd drepturile si responsabilitatile mele

previzute in Regulamentul mentionat anterior.

imputernicese autoritatea publicd / imi ofer consimfimantul expres ca autoritatea publica si
obtind in mod direct documentele solicitate de la autoritdlile emitente / autoritatile care detin acele

documente, conform Art. 4 din QUG 41/2016, cu respectarea prevederilor GDPR.
Prin semnarea prezentului document, imi exprim consimtdmantul privind prelucrarea datelor
mele cu caracter personal in scopul solutiondirii cererii cu respectarea prevederilor Regulamentului UE

679/2016.

Scmnﬁtuy{,

{(Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal)
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20, 0. ‘2@"2/(“ Domnule Primar,

P

Subsemnatul TRIFAN MARIAN ANDREI, domiciliat ]
_ in urma adresei dumneavoastr nr. 77965/13.08.2025 vi

comunic cd sunt de acord cu pretul de véanzare rezultat in urma raportului de evaluare, si
mentionez ca voi achita pretul integral de 3132 de lei, la data semndrii contractului.

Data, , Semnétysa,
2058097 %

IIHHH!MIlHlHHINHIHIHI"HIIHIHIIHHHHII"HIIIIIIIHI

lobozia 19.p8. 2025
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municiplulsiobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar ~ Nr.77965 /13.08.2025
Ex. 1/1

Citre,
Trifan Marian Andrei
municipiul Slobozia, judetul Ialomita

In urma solicitdrii dumneavoastra prin adresa nr. 63816/2025, privind cumpdrarea
terenului in suprafafd de 34,41 mp aferent locuintei situatd in str. Rdzoare, bl.12, et.3, sc. A,
judetul lalomita care face obiectul contractului de concesiune nr. 3277/31.01.2022, va
informam ¢4 In urma raportului de evaluare pretul este de 3.132 lei.

PRIMAR,
ADMINISTRATOR PUB
Mocioniu A

Sef Serviciul Disciplina in Constructii si Evidenti Patrimoniali,
Dréghici Mirela

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar,

Cons. Barboselu Mariana

7

% PRIt s exe

I/R: B.O.M.-1 ex-C.P.CEF.

Incepand cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilic 2016 privind protecia persoanelor 1
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datclor- RGPD), este aplical de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asigurarca
confidentialitatii, integritajii $i accesibilitafii datelor dumneavoastra cu caracter personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat si incalcarea securititii
datelor cu caracler personal, in conformitate cu legislajia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institupia noastri, dumneavoastri avelr obligatia de a
respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.
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- JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

P
CONTRACT DE CONCESIUNE
o FHL ) vadeds, gogq

I PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul siu legal Soare Dragos — Primar, cu sediul
in Slobozia str. Episcopiei nr. 1, CUI RO4365352, cont ROSITREZ39121A300530X XXX deschis la
Trezoreria Slobozia, in calitate de CONCEDEN T, pe de o parte,

Sl

2. TRIFAN MARIAN-ANDRFI, cetdtean romdén, cu domiciliul 1

2 R - b regimul comunititii legale
de bunuri cu Trifan Georgeta -

Alexandra, (N i~ calitatc de CONCESIONAR, pe
de alti parte,

[n temeiul Legit 50/1991 - privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificirile
si completarile ulterioare, a Hotdrarii Consiliului Local al municipiului Slobozia nr. 128 din 29.06.2017
privind aprobarea Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia si Contract de
vinzare autentificat sub nr. 1864/18.11 2021, incheiat la Birou Individual Notarial Plun Mariana cu
sediul in municipiul Slobozia, judeful [alomita, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, cot3-parte teren in
supratatd indivizd de 34,41 mp., din dreptul de concesiune asupra terenului aferent blocului, din
domeniu! privat al municipiului Slobozia si identificat cu nr. cadastral 2012, intabulat in cartea funciard
nr. 33054 a UAT Slobozia, strada Rézoare, nr. 4, bloc 12, scara A, etaj 3, ap. 11, judetul Ialomita, avand
urmdtoarele veeindtati:

- laNord: teren domeniul public al municipiului Slobozia - strada Rizoare;
la Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia

- la Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;

- la Vest: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;
in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivul Concedentului este constructia C1 - apartament (identificats prin nor. cadastral
2012/1;11, intabulat in C.F. nr. 33054-C1-U12).

(3) In derularca contractului de concesiune, Concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:

) “Bunuri de Retur” care fnseamni terenul impreund cu toate utilititile edilitare aduse in zona g1
investitiile realizate de citre Concedent;

b) “Bunuri proprii* care inseamni bunurile care, la expirarea Contractului, rimén in proprietatea
Concesionarului. Concesionarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri si le-a folosit pe durata
”:zfp%a%‘gpug celor previizute la lit, a).
ks o e )
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o
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Str RAZOARE, Bl. 12, Sc. A, Et. 3,
Ap. 11
Parti comune: in CF hartie 645,47 mp, nespecificate

Nr Suprafata |Suprafataj] Cote parti - :

&t Nr cadastral construita | utila (mp) AL a Cote teren Observatii / Referinte

Al | 33054-C1-U12 139,48 92,61 12,08 34,41 [cota de 344lmp - teren
concesionat, 5. boxa 11,72 mp.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corcborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
18/06/2025, 08:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 58244 )
] | pentru imobilul cu IE 33054, UAT Slobozia / IALOMITA, Loc. 2o 9
el L Slobozia, Str. Razoare R s

Teren: 812 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii0

Plan detaliu

12850

34

—— . 342800

g 688050

Intravilan
[ llegea17 ey o o)
[.—J Legea 165

Sistem de proiectie Sterec 70

Codul oz verificare din antet poate fi folosTt pentru vérificarea Utenticitati dorumentulal 1a anresa R Jivwi.ancpi rovenficars Pag. 1din 2
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1_; ROMANIA Nr. 2025-59091 /data elib. 30.05.2025

! Municipiul Slobozia
DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
o ¥ Strada Episcopiei, nr.1
W7 CF 4365352
TEL. 0243 - 231401 FAX 0243-212149

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE Si
TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL 3

Ca urmare a cererii D-ui/D-nei TRIFAN MARIAN ANDRE! nr. 59017 din data de 30.05.2025 cu domiciliul in str. Galbenelelor,
nr. 43, Constantin  Brancoveanu, Calarasi legitimata prin Cl serie numar CNP/CUI 1880504211196, avand calitatea de
proprietaricoproprietarimandatar 1) Jexecutor 2} /mostenitor 3) si a verificariior efectuate la nivelul compartimentulul de specialitate al
autoritatilor adminstratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 10149426 se atesta urmatoarele:

figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri 3y
TRIFAN GEORGIANA-ALEXANDRA/MARIAN ANDRE] BD. MATEI BASARAR NR, 51 BL. L4 SC. AET. 2 AP. 7, SLOBOZIA JUD
IALOMITA
ti Declaratie

CLADIRE Data dab.: 18,11.2021 STR. RAZOARE BL. 12 SC. AET. 3 AP. 11 Constructie1: Rezidential
-50% spatii subsol: Supr. constr. 168.41 m.p. din beton sau cadre din beton anmat, Val. imp.
15199 14 lei, An constr.: 1993, Zona: A, Certifical energetic NU;
CLADIRE Data dob.: 18.11.2021 STR. RAZOARE BL. 12 SC. AET. 3 AP. 11 Constructiet: Rezidential
-corp principal: Supr. constr, 151.56 m.p. din beton sau cadre din baton armal, Vai, imp.
468083 97 lei, An conslr: 1993, Zona® A, Cerlificat energetic NU;
CLADIRE Data dob.: 22.12.2020 STR. MIHAI EMINESCU NR. 15 BL. 15a SC. AET. 4 AP. 15
Constructiet: Residential -corp principal: Supr. constr, 75.40 m.p. din beton sau cadre din beton
armat, Val. imp. 232868.38 lei, An constr: 1991, Zana: A, Certificat energelic NU,
CLADIRE Data dob.: 23.04.2025 STR, LACULUI BL. G110 SC. B ET. 4 AP. 110, Suprafata construita la
sof: 1162.00 Canstructiel: Rezidential -corp principal: Supr. constr. 38.60 m.p. din beton sau
cadre din beton armat, Val. imp. 119213.78 lei, An conslr.: 1976, Zona; A. Certificat energetic

NU;

CONCESIONARE LE} (3277/31.01.2022) (18.11.2021/22,09.2052) STR. RAZOARE NR. 4 BL. 12 SC. AET. 3 AP, 11

TEREN INTRAVILAN Calegorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 20 mp; STR. MIHAI EMINESCU NR. 15 BL. 15A
SC.AET. 4AP. 15

TEREN INTRAVILAN Calegorie: Terenuri cu constructil, Suprafata: 8.90 mp; STR. LACULUI BL. G110 SC, BET, 4 AP.
110 Nr Cf 30201-c1-uB1; Nr Cadastrat 24/110

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categarie: Teranuni cu constructii, Suprafata: 34.41 mp: STR. RAZOARE BL. 12 8C. AET. 3 AP,

11




La dala de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului cerlificat fiscal, nu figureaza cu creante bugetare de plaia’
scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intacrmirii:

Nr. Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita Majorari / Penalitati Total
1

TOTAL:

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlhu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal: .

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiteril.

In cazul ulilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale cerificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data
decesului 6), iar notarul are obligatia inscrieri in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru 5} Instrainare bunuri imebile

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladiritor, terenurilor si mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se
intraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatilor de plata datorate
bugetutui local al unitatii administrativ - teritoriale in a carel raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza.

Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebule sa achite impozitul datorat pentru anul in care se intraineaza
bunul, cu exceptia cazului in care penfru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul,
Actele prin care se Instraineaza cladirl, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. {5) din
Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Direc_tor. e‘xecutiv. Digitally signed by Mura Intocmit azi la data 30.05.2025
Ec. Virginia Adam Mura Raducanu raducan SECELEANU MARIUS
prenume, nume si stampila Date: 2025 .05.30 12:31:09 +03'00° functie, prenume si nume

Cenform Regulamentului 879/2016 privind protactia persoanelor fizice in ceea ce privesle prelucrarea datelor cu caracter personal, temeludle jundice ale prefucrari datelor pot
fi: rolafia contractuala. obligatiile legaie ale operatoralul, interesul public sau exercitarea autoritalit oficiate £ care este investit operatorul.

repturile  persoanclor vizate sunt: dreplul de informare sl acces la dalele personale prelucrate, dreptul la rectificare si slergere a acestor date. dreptul la restrictionarsa
prelucrari, dreptul la opozitie impotriva prelucanii datelor sau de a face obiectul uner decizii bazate pe prelucrarea aulomata a datelor cu caracter personal

1) Spre exemplu notarul public eonform delegarii date de catre contribuabit.

23 Executwrit fiscali ai altor organe fiscale, executor judecatoresti/bancarn

33 Mostenitorii trebuite sa faca dovada decesului titularulul cu copia actului de deces

43 Contribuabilut figureaza in evidentele fiscale cu urmatosrele bunuri proprietate folosinta .. /alte situatii

S r cazul in care informalile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa fa certificatul de alestare fiscala. facand mentiune asupra acestul aspect .
Anaxa la cenificatul de afestare liscaln va avea antel si va purta semnaturite si stampifa organului fiscal local. Anexa esle valabila msotita doar de certificat

6) Debitels inregistrale pana la dala decesulul wor completa pasivid masel succesorale .Debilele inregisirate dupa data decesului reprezinta de drepl sarcina fiscala a
mastenitorului,

") Certificatul de atestare fiscala se poats elibera \sa n format glecironic.



CONSILIUL LOCAL */’“"““rm.. 5

MUNICIPIUL SLOBOZIA e 'ﬁ% A

Adresé: Slobozia, Strada Episcopie nr. 1, 920023, Judetul lalomiia, CUI 4365352 o i # I
Telefon:; 0243/231 401, Fax: 0243/212.149 3 e ‘tg'j‘;.‘; fv /

baloy e it i

Website: https//municlpiulsioboziare | Email: office@municipiulstobozia.ro RO :':f-,‘."'."‘l"‘”{f‘i i

- ~
HOTARARE

referitoare la modificarea si completarea IL.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea
inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile §i completirile
ulterioare

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judeful Talomifa, intrunit in sedinfd ordinara
din data de 30 junie 2025,

Avind in vedere:

Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danuf Alexandruy;
Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, C oncesiuni, Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primiria Slobozia cu nr. 56891/21.05.2025, respectiv Raportul de
specialitate al  Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar nr.
66380/26.06.2025;

B Procesul-verbal al Comisiei de inventariere a bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al
Municipiului Slobozia, inregistrat sub nr 63653/1 7.06.2025;

B Raportul de avizare al Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Slobozia;

® H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al
Municipiului Slobozia, cu modificirile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 24/2000
privind normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu modificirile
si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. art. 357, respectiv ale art. 139 alin. (3) lit. g) din Codul

Administrativ,

HOTARASTE:

Art, L— (1)Se aprobid modificarea pozitiilor 899,1278 si 1898, abrogarea pozitiilor
176,1600 si 1776, respectiv completarea Anexei la HCL Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind
aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului  Slobozia, cu modificarile si
completdrile ulterioare, cu sase noi pozitii, conform Anexei nr. 1 care face parte infegranti din

prezenta hotdrdre,



(2)Se aprobd modificarea pozifiei 533 §i completarea cu patru pozitii no1 (1916 - 1919)
din Anexa la HCL Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarca inventarului domeniuluj
privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile i completarile ulterioare, conform Anexei nr.
2 care face parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. II. — Celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea
inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile §i completarile
ulterioare, rdméan neschimbate,

Art. I, Prezenta hotérdre va fi adusd la cunostinfa cetdfenilor prin afisare la sediul

Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul www.municipiulslobozia.ro.

Art. IV. — Prezenta hotarfre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului  Slobozia, Directici Urbanism ¢ Servicii Utilitdli Publice, Compartiment

Patrimoniu, Concestuni, Cadastru i Fond Funciar, in vederea ducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemnenzi,
Alecu Florica SECRETAR GENERAL AL MUNICIPYULUI

N‘- A \\ f Jur. Tudoran Valentin
g"#z{%{

Nr. 199
Din 30.06.2025
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A/ PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

' Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J 51/88/2014
‘ . ‘ Tel: 0242.332.788 E-mail: professional.evalurai@gmail.com | MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 121 PS din 07.07.2025

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

aferent apartamentului nr. 11, situat in Loc. Slobozia, Str.
Razoare, Bl. 12, Et. 3, Sc. A, Jud. lalomita, in suprafata masurata
de 34.41 mp, inscris in cartea funciara nr. 33054

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

lulie 2025

Datele, informatiile si continurul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si

nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul sevis si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, al clientului al proprietarului.



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil —- TEREN INTRAVILAN daflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren intravilan in suprafata de 34.41 mp
din masuratori, aferent apartementului nr. 11, situat in Loc. Slobozia, Str. Razoare, Bl 12, Et. 3, Sc.
A, Jud. lalomita, inscris in cartea funciara nr. 33054, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piagd a activului mentionat mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piafd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un  cumpdrdtor hotdrit $i un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostinfd de
cauzd, prudent si fard constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementarile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, {inindu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 102 — Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
In confinutul raportului este prezentata metodologia de evaluare §i relevanta abordarilor in cazul

c 0O 0 00 00

evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

fn urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, {infind seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

619 Euro, echivalentul a 3.132 Lei (18 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 07.07.2025

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 2



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice

mentionate in raport;
ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizatj.din Romania).

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL Digitally
Administrator Harsescu Alexandru signed by
e HARSESCU
. SORIN-
ALEXANDRU

Harsescu Nicoleta

IR

FN Gl duior
HARSESCU
: HICOLETA
Leghimatia Nr. 13107 &,

F Ao
5, Valabi 2025 o 3 A -
%lq‘;‘:wffz‘r": a gv\,:_‘(ﬂﬁ 1

TANEVAR ©
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere

acestuia sau unci persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o perscana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire pm{esmnala continua al ANEVAR si are

competenta necesara intocmirii acestui raport. [ \
| |

|

!
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL i '

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta

SR
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Leghdmatia Nr, 12107 %
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1. 1.Identificarea bunului imobil — obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan aferent apartamentului nr. 11, in
suprafata de 34.41 mp din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Razoare, Bl. 12, Et. 3, Sc. A, Jud.
lalomita, inscris in cartea funciara nr. 33054, apartinand proprietarului UAT SLOBQZIA.

1.2 Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a bunului mengionat mai sus, asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii
Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client

si destinatar. Avand in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-§i asumi rispunderea decat fatd
de client si fata de destinatarul lucririi.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piatd a activelor, aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei

Inspectia a fost efectuatd pe teren in data de 04.07.2025, de citre evaluator Harsescu Alexandru in
prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 07.07.2025, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna lulie 2025.

Data evaluarii este 07.07.2025.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finald a valorii de piata este prezentata in EUR si LEL .
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaluirii (07.07.2025), si anume 5.06
LEI /EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si condiiile limitative cuprinse n prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tinindu-se cont de scopul pentru care s-
a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 - Cadrul general
o SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii

o SEV 102 — Implementare
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Etapele
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SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorit

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limicelor si ipotezelor care au stat la baza elaborrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se {ina
seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea wvalorii §i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru adoptate

de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza

estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, docutnente sifsau informatii:
Documentele puse la dispozitie de catre solicitant

Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alte informatii necesare, respectiv:

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara;

Articole din presa;

Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cdtre client si
proprietar §i nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

1.10 Ipoteze generale

PROFESSI

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in
care se specificd altfel;

Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii clidirii (partilor ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;
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Se presupune cd amplasamentul este tn deplind concordan(i cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile definute de catre evaluator i din discutiile purtate cu proprietarul, nu exist
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdfii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostinfd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminaniilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate n ipoteza cd nu existd asa ceva. Dac3l se va stabili ulterior
cd exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢d au fost sau
sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raporrate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile In lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluZrii;

Valoarea de pia}a estimati este valabild la data evaludrii. Intrucir piata, conditiile de piati se
pot schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot s apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la

data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzdnd posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostint3;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si
depund mirturie in instan{i relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici pdrti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale

Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

SSIONAL EVAL &

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau s3
depund mdrturie in instan{3 relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la daca
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si pot pierde
valabilitatea.
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1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei i
contextului in care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum §i utilizarea lui de
citre alte persoane decit cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fatd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre solicitant,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fatd de o terfd persoand, in nicio
circumstantd.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform documentelar puse la dispozitie, imobilul se afla in proprietatea UAT SLOBOZIA. Dreptul
de proprietate asupra bunului este liber de sarcini

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este constituit din teren aferent apartamentului amplasat in blocul 12 din
Loc. Slobozia, zona mediana a localitatii, pe strada Razoare la intersesctie cu Str. Duzilor

Tipul zonei: Zona rezidentiala, cu locuinte (blocuri si si case), spatii comerciale individuale, dar si
terenuri libere.

Accesul in zona se realizeaza prin Str. Razoare.
Accesul la bloc se realizeaza direct din Str. Razoare

In zona se mai afla:

Unitdti comerciale: Da

Unitdti de invagdmant: Da

Unitdti medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de binci: Da

Cursuri de apa: Nu

Altele: Parcul Oraselul Copiilor

Amplasarea proprietiitii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Utilitati:
La data evaluarii terenul dispune de toate urilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si
telefonie)

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: Rezidential

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Conform PUZ
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CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzacfii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbi drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori influentatd de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde cirtre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere §i ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se madifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertd sau exces de cerere $i nu echilibru. Cumpdritorii si
vinzdtorii nu sunt Intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preguri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietdfile imabiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii. Sunt pufin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung,

Definirea pietet specifice

[n cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
Tncepind cu tipul proprietitii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietdtii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietitilor similare.

In analiza acestei piete am investigar si aspecte legate de situafia economicd a localitdtii, populatia
sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivc

Pe piafa imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild
pentru vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce privegte oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

Referitor la vanzarea proprietdtilor imobiliare similare proprietdfii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
prefuri cuprinse intre 50 Euro si chiar 110 Euro / mp, terenwri libere construibile.

Variatia principald a prefurilor este antrenati in pricipal de localizarea proprietatior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de ucilitati, etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotafii (oferte de vénzare) pentru proprietiti
similare proprietatii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpadrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piatd, intr-un anumir interval de
timp.
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Echilibrul pietei. Previziuni

Tinind cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, {indnd cont de conditiile existente pe piatd la
momentul actual, putem afirma ci preturile gi chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
n stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinfe de amploare. Prefurile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugindu-
se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existdind
un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe langd presiunea cauzatd de
afluxul de refugiafi.

Slobozia, intre potential i stagnare: Cererea §i oferta de terenuri mari pentru dezvoltdiri industriale §i
comerciale

Slobozia, resedinta judetului Ialomita, se afld intr-un punct de cotiturd pe piafa imobiliard locald, in
special in ceea ce priveste terenurile libere cu suprafete mai mari de 1.500 mp, destinate dezvoltirilor
industriale si comerciale. Desi orasul beneficiazd de o amplasare strategicd §i de acces facil citre
Autostrada A2 si DN2A, dezvoltdrile imobiliare de mari dimensiuni inainteaza Intr-un ritm lent, iar
piata terenurilor se confruntd cu o dinamicd dezechilibratd intre cerere §i ofertd.

Oferta existd, dar stagneazd

Pe hartie, Slobozia dispune de o ofertd relativ generoasd de terenuri disponibile pentru constructii
industriale si comerciale. [n zona perifericd a orasului, mai ales in apropierea iesirilor cdtre Bucuresti
si Constanta, se gisesc multiple loturi care depdsesc 1.500 mp, unele ajungind chiar la 10.000 mp
sau mai mult. Aceste terenuri sunt in general libere de constructii, cu deschidere la drumuri
principale si uneori chiar cu ucilitdti in proximitate.

Cu rtoate acestea, numerocase terenuri stau de ani buni pe piatd fard a atrage investitori seriogi.
Principalul motiv invocat de agentii imobiliari locali este lipsa infrastructurii de sprijin si birocratia
excesivi care descurajeazii dezvoltatorii. Desi Slobozia a ficut progrese in modernizarea refelelor de
utilitdti §i a drumurilor, multe zone cu potential rdmin slab conectate la retelele de gaz sau
canalizare, iar unele terenuri au probleme juridice nerezolvate.

In plus, o parte a terenurilor disponibile apartine persoanelor fizice sau mostenitorilor care nu sunt
dispusi s3 vandi sub un anumit pref, de multe ori peste media pietei locale, mizind pe o eventuald
cregtere a interesului investitorilor In anii urmatori.

Cererea — oportunitdfi, dar si reticentd
De cealaltd parte, cererea pentru terenuri mari in Slobozia este prezentd, dar rezervatd. Interesul vine
in special din partea companiilor de logistic, centre comerciale de dimensiuni medii si investitori
locali care vizeazd deschiderea de ateliere de productie sau depozite. De asemenea, apropierea de
Autostrada Soarelui (A2) constituie un punct de atractie pentru firme care au nevoie de conexiune
rapidi intre Bucuresti §i Constanta.

Totusi, aceste intentii se lovesc adesea de obstacole legate de regimul juridic al rerenurilor, planurile
urbanistice neactualizate sau lipsa unor facilitdfi fiscale care ar putea incuraja investitiile. Un alt
factor care limiteazii dezvoltarea este faptul ci Slobozia, desi este un centru administrativ important,
nu oferd aceeasi atractivitate economicd precum orage mai mari din apropiere, cum ar fi Caldrasi,
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Brdila sau chiar Fetesti, unde preturile pot fi mai competitive, iar autorititile locale sunt percepute ca
fiind mai deschise cdtre mediul de afaceri.

Investitii publice st directii de dezvoltare

Un aspect important de urmdrit este evolutia investifiilor publice in infrastructura locald. n ultima
perioadd, administratia locald din Slobozia a demarat mai multe proiecte de modernizare a retelei
stradale, dar i extinderea retelelor de utilititi in zonele industriale marginale. Daci aceste proiecte
vor fi duse la bun sfarsit, este de agteptat ca interesul investitorilor sd creascd, iar terenurile mari s3
devind mai atractive pentru dezvoltiri de amploare.

De asemenea, existd discutii privind infiintarea unui parc industrial sau logistic in zona de sud a
oragului, un proiect care ar putea atrage fonduri europene i ar putea carcaliza dezvoltarea economic3
a intregii regiuni. Un astfel de proiect ar necesita loturi de teren de peste 5.000 mp, dar si colaborare
intre autoritdfile locale gi mediul privat pentru a deveni fezabil.

Prefurile — intre realism gi asteptdri nevealiste

Preturile pentru terenurile mari din Slobozia variazi semnificativ, Tn functie de locatie, acces la
utilitdfi si regimul urbanistic. Astfel, loturile situate la marginea orasului, in apropierea drumurilor
nationale, se vind cu preturi intre 10 si 35 euro/mp, in timp ce terenurile cu acces la toate utilitdtile
si documentatie completd pot ajunge la 70-110 euro/mp. Aceste sume sunt, in continuare, relativ
accesibile comparativ cu zonele periurbane ale Bucurestiului, insi lipsa de predictibilitate
administrativi face ca potentialii cump3ratori s3 ezite.

Concluzie
Piata terenurilor mari din Slobozia se afld intr-un echilibru fragil, cu o ofertd semnificativi dar slab

valorificatd, si o cerere existentd dar inhibati de factori structurali. Pentru ca aceast piata sd si
atingd potentialul, este nevoie de investitii constante in infrastructurd, clarificarea situatiilor juridice
ale terenurilor $i o politicd locald mai proactivd in atragerea investitorilor. Slobozia are toate sansele
sd devind un nod regional important pentru activitdti logistice si industriale — insi doar daci va sti
sd 151 valorifice resursele in mod coerent. '

CAPITOLUL 4. Cea mai buna utilizare

Conceprul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rexonabild st legald a unui teren liber
sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizati in urmitoarele situatii:
e Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
e (Cea mai bund utilizare a proprietitii ca fiind construiti.

In plus fatd de a fi probabil rezonabild, CMBU atét a terenului ca fiind liber, cat §i a proprietitii ca
fiind construitd, trebuie s3 indeplineascd patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:
e permisd legal
e fizic posibila
e fezabild financiar
® maxim productiva (sd conducd la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau
a proprietdtii construite)



Cea mai buni utilizare a unei proprietiti este determinatd dupa aplicarea celor patru criterii §i dupa
eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Ultilizarea rimasd, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai buni utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber
Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd informatii

referitoare la terenuri libere amplasate in Loc. Slobozia, Zona de nord a localitatii.

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber, tinénd cont in
acelasi timp de specificul zonei i caracteristicile terenului (forma si dimensiuni).

n vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizdrile posibile ale proprietdtii, dupa cum
urmeaza:

Administrativ da da nu nu
Comercial da da nu nu
Rezidential da da da da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerar liber este cea rezidentiala.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca
terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparariei.

5.2 Abordarea prin piatd ~ Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vindute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piatd sunt:
a) tehnicile canritative:
analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statisticd; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:
analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativi este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazd fie
analiza pe perechi de date (tehnica cantitativi), fie analiza comparatiilor relative (tehnica calitativi)
pentru a obtine valoarea proprietitii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii
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prin piatd cel mai des folosite in practica evaludrii. In analiza comparativi, cele doui tehnici pot fi
folosite separat sau In combinatie.

Ajustdrile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vanzare ale
proprietd{ilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in sumi absoluti §ifsau in procente, fie
in termeni calitativi (de exempluy, ,inferior”, wsuperior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar mirimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietdtii subiect si cele ale proprietatilor comparabile.

Analiza pe perechi de date

Aceastd analizd constd intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
pentru a se obtine o indicafie despre mirimea unei singure ajustiri aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vanzdrilefofertele comparate ar trebui si fie identice sub toate aspectele, cu
exceplia caracteristicii analizate. Totusgi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseort,
evaluatorul trebuie s3 incerce sd analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei
singure caracteristici.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustirilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietdti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliard si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazi in domeniul cercetdrii sau de diferite institutii ale
statului.

APLICATII

In aplicarea abordirii prin piafd, un evaluator poate folosi atit tehnicile canticacive, cat si cele
calitative. Dacd ajustdrile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativi. Cele doud metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeazd combinat.

Pentru a identifica §i estima ajustdrile, un evaluator poate utiliza §i alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
sd ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. In general, cu cét proprietatea imobiliard subiect este mai complexi, cu
atit numarul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustdrile trebuie sa reprezinte perceptia pietei i si fie argumentate in rapoartele de evaluare.

Evaluatorul trebuie s fie foarte atent si sd ajusteze preturile comparabilelor, pentru diferentele
existente Intre caracteristicile proprietatilor comparabile i cele ale proprietitii evaluate.

Existd situafii In care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt perccpute pe piatd ,la
pachet”. Evaluatorul trebuie sd aib3 grija s3 nu efectueze ajustiri de doud ori pentru aceleasi diferente
(sd evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale 1 va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice si economice cele mai apropiate de cele ale proprietdtii
subiect. In grila datelor de piafi acest aspect este reflectat de numdrul §i cuantumul ajustirilor.
Numdrul mic de ajustdri si cuantumul mic al acestora indici asemdnarea proprietatii comparabile
care arc aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu ¢t numirul de ajustiri aplicate este mai mic
si, totodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atit proprietatea comparabild este mai
asermndndtoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metodd analiticd, uneori este impracticabild,
deoarece numai un numir redus de proprietiti imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neapirac definitorie, aga cum o singurd tranzactie nu reflectd
neapdrat valoarea de piatd. Totusi, chiar gi atunci cind sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
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va ignora aceastd tehnicd. Mai degrabd va determina valoarea ajustdrii indicatd de date limitate si va
folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustdrilor derivate din seturile de perechi
de date. Este imperativ ca evaluatorul si foloseascd toate metodele analitice pentru a solutiona
problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustarilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliard specificd, trebuie sd fie
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie sd contind roate informatiile care au stat la baza
ajustirilor. De asemenea, toate ajustdrile trebuie si fie analizate si trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru ¢ existd o diferentd, ci trebuie analizatd piata specificd si
trebuie vizut dac existenta acelei diferente este recunoscutd de piatd sau nu.

fn anexe sunt prezentate datele despre vénzdri sau cotafii ale unor proprietdti similare sau
asemindtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate §i corectitudine prin
contactarea vinzarorului.

Valoarea de piata

619 Euro, echivalentul a 3.132 Lei (18 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
p

Abordarea prin piata — 619 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentaci si semnificativd, sunc
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metods, scopului §i utilizarii
evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare si
viabilitatea piefei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate §i de corectiile aduse prefurilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatitlor:

Adecvarea §i precizia influenteazd calitatea i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumici tranzactie comparabild
sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare i precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in caleul eriteriul adecudrii, cea mai potrivitd metod, avind in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludirii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordirii prin piata.
Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei §i criteriul cantitditii si calitdfii informatitlor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci abordarea cea mai adecvat in cazul de
fafd este abordarea prin piata.

Astlel, valoarea de piata a proprietiitii a fost estimati la:

619 Euro, echivalentul a 3.132 Lei (18 Euro/mp)

Cu stima,

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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ANEXE:
Abordarea prin piata

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C

Suprafata (mp) 34.41 mp 1262 mp 360 mp 500 mp

{Pret ofertafvanzare (€/mp) 95 €/mp 89 E/mp 110 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

TIPUL COMPARABILE] (tranzactiefoferta) oferta oferta oferta

Marja de negociere din piata specifica (%) -5% -5% -5% -5%

Cuanturn ajustare (€/mp) -4.8 €fmp -4.5 €/mp -5.5 €fmp

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 90 €/mp 85 £fmp, 105 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drepr absolut Drept absolut Drept absalut

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp} €/mp €mnp €fmp

PRET AJUSTAT (£fmp) 90 €/mp 85 €/mp 105 €/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanisticd) Nu sunt similar similar similar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) £/mp £lmp €/mp

PRET AJUSTAT (£/mp) 90 §/mp 85 €/mp 105 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Nuwmerar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €fmp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 90 €fmp. 85 €/mp 105 €/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%,

Cuantum ajustare (€fmp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp} 90 €mp §5 €/mp 105 €mp
CONDITIT DE PIATA Curente Curente Curente Curente

Cuantum gjustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (£/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 90 €/mp 85 €mp 105 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
LOCALIZARE Slobozia - Str.  Slobozia - Sn", SlOTJ})?-?‘fl - Str. Viitor Slgbuziﬂ - Carticr
lanache Independentei periferic Tinererului

Comparativ cu subiectul locatie similara locartie inferioara locatie similara

Cuantum ajustare (%) 0% 10% 0%

Cuantum ajustare (€fmp) €/mp 8§ €/mp €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp) 90 €/mp_ 93 €/mp 105 €/mp

CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA {mp) 3441 mp 1262 mp 560 mp 500 mp

Cuantum ajustare (%) -20% -20% -20%

Cuantum ajustare (€/mp) -18 €mp -19 €mp -21 Efmp
DESTINATIA (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential

Cuanitum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantumn ajustare (€/mp) €/mp €fmp €mp
DRUM DE ACCES din drum public din drum public din drum public din drum public

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) £/mp €/mp €fmp
Coeficienti urbanistici cota indiviza ap conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal

Cuantum ajustare (%) -60% -60% -60%

Cuantum ajustare (E/mp) -54 €lmp -56 €/mp -63 €/mp
UTILITATI DISPONIBILE toate utilitatile toate utilitatile toate utilitatile toate urilitatile

Cuantum ujustare (%) 0% 0% . 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp £fmp
FORMA IN MLAN, DESCHIDERE regulata regulata regulata requlata

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€fmp) €np €fmp. €fmp
ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI nu nu nu nu

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

. Cuantum ajustare (€fmp) €hnp €/mp €hmp
Total ajustare caracterisuci fizice % -80% -80% -80%
Toral ajustare caracteristici fizice (€/mp) -72 €/mp -75 €/mp -84 €fmp
PRET AJUSTAT (€/mp) 18 €mp 19 €mp 21 €mp
Chelticli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu Nu Ny Nu

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€fmp} £/mp &/mp £fmp
PRET AJUSTAT (€/mp) 18.05 C/mp 18.66 €/mp 20.90 €/mp
Ajwrare totala brota absoluta (€) T2€ 531 € 84 E
Ajustare torala procentuala absoluta (%) 0% O8% BO%

Nurarul de ajustart (buc.) 2 1 2

VALOARE DE PIATA* : 18 €/mp 619 € . echivalent a 3,132 lei
**Conform GEV 630fart. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietates imobiliara (Co_A), care este  Curs valutar BNR:
dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-nu efectuat cele mal mici ajustari - 5.06 leif€
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE

Avind in vedere faprul ci prop. comparabile utilizate sunt oferte de vinzare i nu tranzactii, pt a ajunge la un pref estimat de vinzare s-a
____discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat ficcare proprietate comparabild.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARI

Nu au fost aplicate ajustdri pentru elementele specifice tranzactiondrii pt niciuna din proprie

acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondirii.
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE

Ajustdrile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplica atunci cind caracteristicile de pozitionare in zond ale imobilelor

comparabile diferad de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflectd cresterea sau descregterea in valoare a proprietdti datoritd localizarii

n zond, si au fost aplicate acolo unde piafa recunoagte faprul cd o locatie este mai bund decit alta, din diferite motive.

comparabile utilizate, deoarece

Co_A: Slobozia - Str. Independentei - locatie similara Co_B:  Slobozia - Str. Viitor periferic - locatie inferioara (10 %)
Co s Slptne S domnity Bﬂl:mé;;dedim miiocdtie mAtbGEa-2d Co_D: Slobozia - Cacrier Tineretului - locatie similara

Ajustarile aplicate reprezinta cit ar pldfi un cumpdrdtor tipic, mai mult sau mai pulin, pentru o proprietate amplasatd intr-o zond, mai
favorabild sau mai putin favorabild, fatd de proprietatea subiect.
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustirile pentru suprafad se aplicd atunci cind, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pictet. rezultd diferente de preg
pe care un cumpdrdtor tipic le va placi pentru un tot de teren in funcie de suprafafa acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunose car ar pliti un cumplirdtor tipic, mai mult sau mai pufin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafapi fapi
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de -20% Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de -20%
Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de -20%

Co_C - nu necesita ajustari
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustdri comp. A, B, D, deoarece din analiza picfei imob. specifice a rezultac faptul cd diferenta de
suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara (rezidential) cu cea a proprietatii subiect, astfe] incat nu se impune aplicarea unor ajustari.
AJUSTARI PENTRU AMENA]JARILE EXTERIOARE
Ajustdrile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeazd accesul se aplicd atunci cind caracteristicile tipului de drum de acces
pentra propricedtile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietdtii evaluate. Ajustdrile se exprimd, de reguld, procenctual gi reflectd
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprictati, datorate tipului de drum de acces cdurc aceasta.
Co_A: din drum public - similar Co_B: din drum public - similar
Co C: din drum public - similar Co_D: _din drum public - similar
AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI
Amplasamentele por avea valori diferite datoriti acestei caracteristici fizice. Un set de coeficienti buni pot indica o dezvoltare mai larga a amplasamentului
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplasamentul este in aval fafd de alte propriecdi.
Ajustérile se exprimd, de reguld, procentual §i reflectd variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti,
Co_A: conf PUZ zonal - superior (-60 %) Co_B: conf PUZ zonal - superior (-60 %)
Co C: conf PUZ zonal - similar Co_D: conf PUZ zonal - superior (-60 %)
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piarta specifica, refeitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre coeficientii comparabilelor si cea a praprietatii subiect.
AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezentaflipsa utilitdgilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general uilitdtile sunt urate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa ete) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunc la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
cconomic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.

Co_A: toate utilitatile - similar Co_B: toate utilitatile - similar
Co C: toate utilitatile - superior (-5 %) Co_D: toate utilitatile - similar

rilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o

Nivelul ajus
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.
AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE

Diferentele dintre dimensiunile terenurilorfamplasamentelor pot afecta valoarea proprietatii subiect. Efectele dimensiunii si formei

terenului asupra valorii proprictdfii imoebiliare variazd odard cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea funcfionald a unui teren

rezultd adesea dintr-o mérime ideald, optimd sau dintr-un raport lungime-1atime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand

aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendingele valorii pot fi observate prin studiul

vinzdrilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piafd.

A regulata - B: regulata - C: regulata - D: regulata -

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL

Atunci ¢ind constructiile nu contribuie la valoarea totali a proprietafii, de obicei, se recomandd demolarea. In cele mai multe cazuri,

costul conversiei proprietdfii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului

Asadar, nivelul gjustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tucuror constructiilor demolabile.

Co_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar

Co C: Nu_- similar Co_D: Nu - similar
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. JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

|

CONTRACT DE CONCESIUNE

Ne T, G rbvadds Joa

L. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul sdu legal Soare Dragos ~ Primar, cu sediul
in Slobozia str. Episcopiei nr. 1, CUI RO4365352, cont RO89TREZ39121A300530XXXX deschis la
Trezoreria Slobozia, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

si

2. TRIFAN MARIAN-ANDREIL cetdtean romén, cu WG —m"
. <liberatd la data de
I C:siitorit sub regimul comunitdtii legale
de bunuri cu Trifan Georgeta - Alexandr i E : i» calitate de CONCESIONAR, pe
de altd parte,

In temeiul Legii 50/1991 - privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificirile
st completirile ulterioare, a Hotarérii Consiliului Local al municipiului Slobozia nr. 128 din 29.06.2017
privind aprobarea Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia si Contract de
vinzare autentificat sub nr. 1864/18.11.2021, incheiat la Birou Individual Notarial P[un Mariana cu
sediul in municipiul Slobozia, judetul Talomita, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, coti-parte teren in
suprafati indiviza de 34,41 mp., din dreptul de concesiune asupra terenului aferent blocului, din
domeniul privat al municipiului Slobozia si identificat cu nr. cadastral 2012, intabulat In cartea funciari
nr. 33054 a UAT Slobozia, strada Rizoare, nr. 4, bloc 12, scara A, etaj 3, ap. 11, judetul Ialomita, avand
urmatoarele vecinatiti:
- laNord: teren domeniul public al municipiului Slobozia - strada Rizoare;
- la Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia
- la Est; teren domeniul privat al municipiului Stobozia;
- la Vesl: teren domeniul privat al municipiutui Slobozia;
in conformitate cu obiectivele concedentului.
(2) Obiectivul Concedentului este constructia Cl - apartament (identificatd prin nr. cadastral
2012/1;11, intabulat in C.F. nr. 33054-C1-U12).
3) in derularea contractului de concesiune, Concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de
bunuri:
a) “Bunuri de Retur care inseamnd terenul impreund cu toate utilitdtile edilitare aduse in zond si
investitiile realizate de c&tre Concedent;
b) “Bunuri proprii® care inseamni bunurile care, la expirarea Contractului, rémén in proprietatea
Concesionarului. Concesionarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri si le-a folosit pe durata

Congesi mr"_g?i&}mam celor previzute la lit. a).
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Carte Funciard Nr. 33054-C1-U12 Slobozia

A, Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7538
Unitate individuala Nr, cadastral vechi:2012/1:11

Adresa: Jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Str RAZOARE, Bl. 12, 5S¢, A, Et. 3, Ap. 11
Parti comune: in CF hartie 645.47 mp, nespecificate

Nr | Suprafata |[Suprafata| Cote parti 7 :
cit Nr. cadastral construits _|utila (mp)| _comune _ Cote teren Observatii / Referinte
Al 33054«C1-U12J 139,48 92,61 | 12,08 34,41 (cota de 34.4imp - teren
i | concesional, s. boxa 11,72 mp.|
B. Partea li. Proprietari si acte
inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
145460/22/11/2021 ST == e —
Act Notarial nr. 1864, din 18/11/2021 emis de Paun Manana,
B4 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al B
cota actuala 1/1 PR
1) TRIFAN MARIAN ANDREI, casatorit cu
| 2} TRIFAN GEORGIANA ALEXANDRA ]
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referi
_ de garantie si sarcini Sletinie
NU SUNT e et i e ————re _——— — —
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legit Nr. 677/2001. ~~~ Peginaldin2

Extrase pentru informare ondne ia adresa epay.ancpiro Formular versiunea 1 1



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
in suprafati de 34,41 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Razoare, bloc 12, sc. A, ap.11,
inscris in Cartea Funciard nr. 33054, cu nr. cadastral 2012, citre domnul Trifan Marian
Andrei si doamna Trifan Georgiana Alexandra

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunitd in sedintd in datade ......... august 20235, a luat

in discutie urmétoarele materiale:

B Cererea domnului Trifan Marian Andrei inregistratd cu nr. 63816/18.06.2025, respectiv
acordul exprimat de detindtorul terenului, avand numarul de inregistrare 79066/19.08.2025,
in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul
Slobozia, str. Razoare, bloc 12, sc. A, ap.11, inscris in Cartea Funciari nr. 33054, cu nr.
cadastral 2012, céatre domnul Trifan Marian Andrei si doamna Trifan Georgiana Alexandra;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 80688/25.08.2025;

B  Proiectul de hotdrare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotérare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul
privind vanzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile §i completarile ulterioare pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexd); art.
129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,

analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihiita



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Siobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/221.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 34,41 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Riizoare, bloc 12, sc. A, ap.11,
inscris in Cartea Funciarad nr. 33054, cu nr. cadastral 2012, citre domnul Trifan Marian
Andrei si doamna Trifan Georgiana Alexandra

Comisia Economico-Financiara, intrunita in sedintd in data de ......... august 2025, a luat
in discutie urmétoarele materiale:

B Cererea domnului Trifan Marian Andrei inregistratd cu nr. 63816/18.06.2025, respectiv
acordul exprimat de detindtorul terenului, avand numaérul de inregistrare 79066/19.08.2025,
in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul
Slobozia, str. Rdzoare, bloc 12, sc. A, ap.11, inscris in Cartea Funciara nr. 33054, cu nr.
cadastral 2012, cétre domnul Trifan Marian Andrei si doamna Trifan Georgiana Alexandra;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 80688/25.08.2025;

B Proiectul de hotdrare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotarare are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anex3); art.
129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Savoiu Octavian



