CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon:; 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

PROIECT
DE Nr. 6331/23.01.2025

HOTARARE

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 289 mp,

situat in Municipiul Slobozia, sos. Briiilei, nr. 5, inscris in Cartea Funciara nr. 38221 cu

Nr. Cadastral 38221, catre S.C. Mobila S.A.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara

din data 30 Ianuarie 2025,

Avind in vedere:

B Cererea S.C Mobila S.A., inregistratd la Primédria municipiului Slobozia cu nr.
78875/30.07.2024, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numaérul de
inregistrare 1370/10.01.2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare
al terenului situat in Municipiul Slobozia, sos. Briilei, nr. 5, inscris in Cartea Funciara nr.
38214 cu Nr. Cadastral 38214;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond
Funciar, Inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 4777/20.01.2025;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare $i Comisiei de Comert, Prestari
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

B Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676,
1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile
ulterioare; prevederile art.129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd
Regulamentul privind vénzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului
Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului
domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile $i completirile ulterioare
(pozitia nr. 1692 din Anexa).

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale
art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafati de 289 mp,
situat in Municipiul Slobozia, sos. Bréilei, nr. 5, inscris in Cartea Funciard nr. 38221 cu Nr.
Cadastral 38221, cu o valoare de 40.210 le1, fara TVA.

Art. 2. — (1) Se aproba véanzarea terenului in suprafata de 289 mp, situat in Municipiul
Slobozia, sos.sos. Briilei, nr. 5, inscris in Cartea Funciard nr. 38221 cu Nr. Cadastral 38221,
pe care este edificatd o constructie. in prezent, asupra terenului este constituit un drept de
inchiriere conform contractului nr. 72/2017.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatd a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeaza a fi achitat de catre S.C Mobila S.A., detinitoarei
terenului situat in Municipiul Slobozia, sos. Briilei, nr. 5, inscris in Cartea Funciara nr. 38221
cu Nr. Cadastral 38221, este de 40.210 lei, la care se adauga T.V.A.

(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita astfel :avans in valoare de 4.021 lei
la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul pretului de 36.189 lei in 5 rate
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anuale esalonate pe o perioada de 5 ani si regimul de taxa pe valoare adaugati este de taxare
inversa, (art.331, pct 2, lit.g din Codul fiscal).

(3) Ratele vor fi platite anual, dupa incheierea contractului de vénzare- cumpdrare; in
cazul nerespectérii termenului de platd a ratelor, dobanzilor remuneratorii si a TVA-ului
aferent dobénzii renumeratorii, se vor percepe majordri de intarziere in procent de 1% pentru
fiecare luna de intarziere. Pentru ratele 2-5 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi
egale cu rata dobanzii de politicd monetard, la momentul incheierii contractului de vanzare, la
care se vor adaugd doud puncte procentuale, pentru fiecare ratd. Dobéanda renumeratorie
stabilitd la data incheierii contractului de vanzare va fi fixa pe intreaga durati a derularii
contractului. Dobanzile remuneratorii mai sus mentionate vor fi purtatoare de TVA, astfel ci
pentru fiecare ratd se va adiuga TVA, mai putin pentru prima rati care nu este purtitoare de
dobanda.

Art. 4. — S.C Mobila S.A va fi notificatd de catre Compartimentul Patrimoniu,
Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar din cadrul Priméariei Municipiului Slobozia, in termen
de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari, conform art. 364 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de cétre cumpdratoare.

Art. 6. — Prezenta hotérare se va aduce la cunostinta cetdtenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotdrare va fi comunicata, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului Patrimoniu,
Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUl 4365352
Telefon: 0243/237.401, Fax: 0243/212.149
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Nr. 6330/23.01.2025

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 289 mp, situat in Municipiul Slobozia, sos. Brililei, nr. 5, inscris in Cartea

Funciara nr. 38221 cu Nr. Cadastral 38221, citre S.C. Mobila S.A.

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotdrare promovat in urma solicitarii S.C.
MOBILA S.A, inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr. 78875/30.07.2024, respectiv
acordul exprimat de defindtoarea terenului, avand numarul de inregistrare 1370/10.01.2025, in
ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia,
sos. Briilei, nr. 5, inscris in Cartea Funciard nr. 38221, cu Nr. Cadastral 38221, si a Raportului
de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 4777/20.01.2025.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr.104/28.07.2011, pozitia nr. 1600, se afla in intravilanul localititii si nu a fost revendicat. La
acest moment asupra terenului in suprafatd de 289 mp este incheiat un contract de inchiriere.

In urma evaluirii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vénzare a terenului de
40.210 lei. Mentiondm c& acest pref este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeaza TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului astfel: avans in valoare de
4.021 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul pretului de 36.189 lei in
5 rate anuale esalonate pe o perioadd de 5 ani si regimul de taxa pe valoare adaugata este de
taxare inversa, (art.331, pet 2, lit.g din Codul fiscal).

Ratele vor fi platite anual, dupa incheierea contractului de vnzare- cumpérare; in cazul
nerespectarii termenului de platd a ratelor, dobanzilor remuneratorii si a TVA-ului aferent
dobénzii renumeratorii, se vor percepe majordri de intarziere in procent de 1% pentru fiecare
luna de intdrziere. Pentru ratele 2-5 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu
rata dobanzii de politicd monetara, la momentul incheierii contractului de véinzare, la care se vor
adauga doud puncte procentuale, pentru fiecare ratd. Dobanda renumeratorie stabilitd la data
incheierii contractului de vanzare va fi fixa pe intreaga durata a derulfirii contractului. Dobanzile
remuneratorii mai sus mentionate vor fi purtitoare de TVA, astfel ci pentru fiecare rata se va
adauga TV A, mai pufin pentru prima rata care nu este purtatoare de dobanda.

In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat sd achite TV A-ul aferent acesteia.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumparare vor fi suportate
de cétre cumparator.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugdm Consiliul Local si dezbatd prezentul
proiect de hotérare.

La baza proiectului de hotarare promovat stau urmatoarele prevederi legale:

B prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit cd, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate hotiri
véanzarea terenurilor aflate in domeniul privat;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitia 1600 din Anexi).

B art.129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1) din Codul Administrativ, cu
modificérile si completan]e ulterioare. ~ o

PRIMAR, /.

Potor Danut ef(




ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr. 4777/20.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Barboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, va rog sa binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Slobozia cererea de vénzare-cumpirare a terenului concesionat, depusa de catre
S.C. MOBILA S.A. din municipiul Slobozia si inregistrata cu nr. 78875/2024.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit ca, Consiliul Local al unititii administrativ-teritoriale poate hotari vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste ¢4, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privati
a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinti
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpirarea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul catre S.C. MOBILA S.A. din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei
hotdrari individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe vénzarea terenului situat in
Slobozia, sos. Briilei, nr. 5, judetul lalomita, cu suprafata de 289 mp, nr. cadastral 38221/CF
38221, pentru suma de 40.210 lei.

Precizam ca terenul propus spre vanzare citre S.C. MOBILA S.A. face parte din
domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 115/29.06.2017, pozitia
nr.1600.

Mentiondm ci acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret se
calculeaza TVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022 art.22 S.C. MOBILA S.A. prin cererea nr. 1370/10.01.2025 solicits esalonarea
ratelor anual pe o perioadi de 5 ani.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a pliti pretul terenului astfel: avans in valoare de
4.021 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul pretului de 36.189 lei in
5 rate anuale esalonate pe o perioada de 5 ani si regimul de taxa pe valoare adaugata este de
taxare inversa, (art.331, pet 2, lit.g din Codul fiscal).

Ratele vor fi platite anual, dupa incheierea contractului de vanzare- cumpdrare; in cazul
nerespectdrii termenului de platd a ratelor, dobdnzilor remuneratorii si a TVA-ului aferent
dobanzii renumeratorii, se vor percepe majorari de intarziere in procent de 1% pentru fiecare
luna de intarziere. Pentru ratele 2-5 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu



rata dobanzii de politica monetard, la momentul incheierii contractului de vanzare, la care se vor
adaugd doud puncte procentuale, pentru fiecare rati. Dobanda renumeratorie stabiliti la data
incheierii contractului de vanzare va fi fixd pe intreaga durati a derularii contractului. Dobénzile
remuneratorii mai sus mentionate vor fi purtatoare de TVA, astfel ca pentru fiecare ratd se va
adduga TVA, mai putin pentru prima ratd care nu este purtitoare de dobanda.

~ Intermen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat s achite TVA-ul aferent acesteia.

In situatia in care se opteaza pentru achitarea anticipata i integrala a restului de pret pana
la primul termen scadent nu se vor mai percepe dobanzi renumeratorii.

Totodatd va aducem la cunostinta faptul ci S.C. MOBILA S.A. este beneficiara
contractului de concesiune nr. 72/20.11.2017, pentru care pliteste o redeventa de 2.733,94 lei
pe anul 2025.

Apreciem ca solicitarea S.C. MOBILA S.A. este legali raportat la prevederile art.129
alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, dar si prin
HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind vinzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putindu-se lua decizia de vanzare a acestui
bun imobil.

Fata de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vanzarii bunurilor din domeniul privat al localititii si propunem spre aprobare proiectul de
hotarare.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanta cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Eviden

si Gestiune Patrimoniali
Cons. Rglu- -_‘Cr_i's,tiﬁn Elgr
— /"

m
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons juridic Badea Dumitru Alexandru

Cons. Bérb;};l\uj\friana ﬁ%

Teren propus pentru vanzare, nu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
Cadastr,

Cons. Ciobany Laurentiu
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Compartimentul Evidenta si Gestiune Patrimoniali

loturi si in ce conditii se va efectua modalitatea de plata

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr, 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslcbozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Nr.95209/01.10.2024
Ex. 212

Catre,
SC MOBILA SA
municipiul Slobozia, judetul Talomita

In urma solicitarii dumneavoastra prin adresa nr. 78875/30.07.2024, privind cumpérarea

terenului in suprafata de 485 mp compus din: Lot 1 in suprafata de 196 mp si Lot 2 in
suprafatd de 289 mp, situate in municipiul Slobozia, sos. Briilei, nr. 5, judetul Ialomita care
fac obiectul contractului de concesiune nr. 72/20.11.2017, va informidm ci in urma
rapoartelor de evaluare pretul pentru Lot 1 (196 mp) este 27.290 lei si pentru Lot 2 (289 mp)
este de 40.210 lei lei, preturi la care se adaugi TVA.

De asemenea va rugdm si ne informati daca sunteti de acord cu preturile celor doua

Compartiment Evidenti si Gestiune Patrimoniali,
Cons. Barboselu Mariana

P~

i/R: B.O.M.-2 ex-C.E.G.P.

A PRI 4 B

Incepénd cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlfnentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanclor 2
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si prigind libera circulafie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datelor- RGPD), este aplicat de toate sfhtele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asigurarea
confidentialitatii. integritatii $i accesibilitatii datelor dumneavoastra cff caracter personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat §1 incalcarea securitatii
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislagia in vigoage, iar in raportul de colaborare cu institutia noastri. dumneavoastri aveti obligagia de a

respecta prevedenle Regulamentului (UE) 2016/679.
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Nr.ord.reg.com J21/55/1991, CIF RO2071776
Judetul lalomita, Localitatea Slobozia, Sos. Brailei, nr.5
Tel : 0243/206176; Fax : 0243/206177
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25-1370-DFB Primaria Slobozia 10.01.2025

9 9/(U0 PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA [}

Subscrisa S.C. MOBILA S.A., cu sediul in localitatea Slobozia, sos. Briilei nr. 5, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. reprezentatd de dl. MALAMA
DANIEL-DUMITRU, identi ‘ ¢ identitate seria SEN cliberat de SPCLEP Slobozia
la data de 06.08.2015, CNP IW?H calitate de Director general, vd aduce la cunostintd cd este
de acord cu pretul rezultat in urma evaludrii terenului in suprafata totald de 485,00 m.p., situat in mun.
Slobozia, sos. Brdilei nr. 5, jud.lalomita, inchiriat conform contractului nr.72/20.11.2017, pret
comunicat de catre dvs. prin adresa nr.95209/01.10.2024 (Compartimentul Evidentd si Gestiune
Patrimoniald).

Astfel, ne exprimam acordul pentru cumpirarea terenului mentionat anterior, respectiv lotul 1-
teren in suprafatd de 196,00 mp, identificat cu nr. cadastral 38214/CF 38214, la pretul de 27.209 lei, si
lotul 2-teren in suprafati de 289,00 mp, identificat cu nr. cadastral 38221/CF 38221, la pretul de 40.210
lei, preturi la care se adaugd TVA.

Solicitdm plata pretului in 5 (cinci) rate anuale, cu plata unui avans de 10% din suma totala+TVA
(aferent sumei totale) la incheierea contractului de vanzare-cumpdrare. Deasemenea, solicitim taxarea

inversa la TVA.

S.C. MOBILA S.A.
DIRECTOR GENERAL, Data:10.01.2025
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SC MOBILA SA
Nr.ord.reg.com J21/55/1991, CIF RO2071776
Judetul Ialomita, Localitatea Slobozia, Sos. Brailei, nr.5
Tel:0243/206176; Fax : 0243/206177
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24-78875~DFB Primaria Slohozia 30.87.2024

Ciitre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

Subserisa S.C. MOBILA S.A., cu sediul in localitatea Slobozia, sos. Brailei nr. 5.

inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J —, reprezentata

de MALAMA DANIEL-DUMITRU, identificat prin actul de identitate seria S|, ciiverat

de SPCLEP Slobozia la data de 06.08.2015, CNP _S, in calitate de Director general,

rog sa aprobati cumpdrarea terenului inchiriat conform contractului nr.72/20.11.2017, in

suprafata de 485,00 m.p., situat in mun. Slobozia, s0s. Brailei nr. 5, jud.lalomita, compus din lot 1-

teren in suprafata de 196,00 mp, identificat cu nr. cadastral 38214/CF 38214, respectiv lot 2-teren in

suprafata de 289,00 mp, identificat cu nr. cadastral 38221/CF 38221 .

Pe terenul mentionat anterior a fost construitd o parcare in suprafata de 458 mp. constructie

pe care SC MOBILA S.A. a edificat-o pe acest teren conform autorizatici de construire nr.

12414/10.07.2018.
Se imputerniceste domnul Marianu Nicolae, domiciliat in Slobozia, _),

cNp | C| scrio SR c|iberati de SPCLEP Slobozia la data de 07.05.2015,

pentru ca in numele meu si in contul societatii sus mentionate sa indeplineasca toate formalitatile

necesare la Primdria Slobozia, pentru depunerea prezentei cereri, precum si a altor documente

necesare solutiondrii acesteia.
Persoane contact: Malama Dumitru Daniel-tel.mob._o; Marianu Nicolae-

tel. I

Anexez urmdtoarele documente:

- Contract inchiriere nr.72/20.11.2017-copie;

- Extras CF 38214;CF 38221;

Plan de amplasament si delimitare imobile, NC 38214, 38221,

PV receptie la terminarea lucrarilor nr.387/5690/09.04.2021-copie;
- Autorizatie construire 12414/10.07.2018-copie

S.C. MOBILA S.A.

DIRECTOR GENERAL, Data:30.07.2024

Malama Daniél-
A
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1 CE, ]' 289 Teren intravilan, impreimuit cu gard de plasa .
Total 289
o
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ROMANIA

JUDETUL TALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 51975 din 13.06.2018

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. WA din _J0 JULIE 2018

Urmare cererii adresate de SC MOBILA SA, cu sediul in judetul Ialomita, mun.
Slobozia, Sos. Brailei nr. 5, inregistratd sub nr. 51975 din 13.06.2018,
in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executirii lucrrilor de

constructii, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

SE AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESEHNTARE- pentru:

CONSTRUIRE PARCARE

Investitia propusd se structureazd in patru grupe: 1) drum acces — va fi incadrat de
borduri mari prefabricate din beton, cu litime a p#rtii carosabile de 6,00 m si racorduri de
6,00 m, cu ldtimea pirtii carosabile de 3,00 m x , cu partea carosabild incadrati de borduri;
stratul de umpluturi va fi dintr-un strat de fundatie din balast si beton rutier; 2) platforme
parcare cu aceeasi structurd rutierd ca si drumul; 3) spatiile libere se vor amenaja ca spatiu

verde; 4) echipare edilitara.

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Ialomita, municipiul Slobozia,
Sos. Briilei nr. 5, identificat prin Cartea Funciard nr. 38214 pentru suprafata de
196,00 mp si Cartea Funciard nr. 38221 pentru suprafata de 289,00 mp, conform
contractului de inchiriere pentru terenuri care apartin domeniului privat nr. 72/20

noiembrie 2017.

lucrari in valoare de 119.500,00 lei

In baza Documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea lucrdrilor de construire
(DTAC+DTOE), nr. 524/2018, a fost elaborat de SC XANDER SRL cu sediul in loc.
Slobozia, jud. lalomita, respectiv de arhitect Ghabrah Mouanes, arhitect cu drept de semnituri,
inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. 1006, in conformitate cu prevederile Legii
184/2001 privind organizarea i exercitarea profesiei de arhitect, republicati, aflat in evidenta
Filialei teritoriald Bucuresti a Ordinului Arhitectilor din Roménia.

In urmatoarele conditii :

Trasarea constructiei si receptia acesteia se va executa obligatoriu in prezenta
investitorului, a constructorului, a proiectantului, a dirigintelui de santier §i a unui
reprezentant al serviciului de specialitate al Primiriei municipiului Slobozia.



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARL

A, Documentatia Tehnici - D.T. (DTAC+DTOE sau DTAD)- vizatdi spre neschimbare -
impreund cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autorititii
competente pentru protectia mediului, face parte integrantd din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obtinute) - constituie infractiune sau contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor
art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin(1) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata.

In conformitate cu prevederile art.7 alin (15)-(15") din Legea 50/ 1991 si cu respectarea
legislatiei pentru aplicarea Directivei Consiliutui 35/ 337 CEE (Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, in siluatia in care in timpul executdrii
lucrarilor si numai in perivada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificir: de tema
privind lucrarile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificirii acestora, titularul
are obligatia de a solicita o noud autorizatie de construire.

B. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:

1. s anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat
autorizatiei (i“ormuhml model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizatiet;

2. sa anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea ingtiintdrii conform formularului anexat
autorizatie (Eommlaru}-mode F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, impreuna cu dovada achitarii
cotel legd[e de 0,1% din valoarea autorizata a lucrarilor de constructii si mstalatn aferente acestora;

3. sd anunte data finalizirii lucririlor autorizate, prin trimiterea Instiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la inspectoratul teritorial in constructii, odata cu convocarea comisiei
de receptig;

4. sa pistreze pe santier, in perfectd stare, autorizatia de construire si documentatia tehnicd - D.T.
(D.T.A.C+D.T.O.E/D.T.AD.) vizatd spre neschimbare, impreund cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile
de executie pentru realizarea lucrarilor de constructi autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor
de control, potrivit legii, pe toata durata executdril lucrartlor;

5. in cazul in care, pe parcursul executirii lucririlor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inveniar monetar, ceramic
ete.) sd sisteze executarea lucririlor, sa ia masuri de pazd si de protectie si s& anunte imediat emitentul
autorizatiei, precum si Directia judeteand pentru culturd, culte si patrimoniu;

6. sd respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale ;

7. sd transporte la _groapa ecologicd a munpicipiului Sloborsia materialele care nu se pot recupera sau
valorifica, ramase In urma executdrii lucrarlor de constructit.

8. sd desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de ..5.... zile de la terminarea efectiva a
lucrarilor;

9. la inceperea executiei lucririlor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identiticare a investitiei” (vezi
anexa nr. 8 la normele metodologice);

10. la finalizarea executiei lucrarilor, sa monteze "Placuta de identificare a investitiei”;

I1.in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevdzut de autorizatie, s solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiet de
LOﬂbU'ull'L‘Jéent-HHﬂh, (inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12. sa prezinte "Certificatul de performantd energetica a cladirii” la efectuarea receptici la terminarea
lucrarilor;

13. s4 solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor
sau Inainte de punerea in functiune a clidirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”;

14. 53 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platd ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiel;

15. sa declare constructiile proprietate particulara realizate, In vederea nnpuncru la organele financiare
teritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de
la data expirdrii termenului de valabilitate a autorizatici de construire/destimntare (inclusiv durata de
executie a lucrarilor).




C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 luni/zile calculati de la data
inceperii efective a lucrarilor (anuntatd in prealabil), situatic in care perioada de wvalabilitate a
autorizatiei se extinde pe fntreaga duratd de executie a lucrarilor autorizate,

D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de __ 12 [uni/zile de la data
emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. Dr. Muc?mju Adrian Jr. Tudoran Valentin
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p- ARHITECT SEF,

L3 !'\ i SEF SERVICIY URBANISM
el el ing. Ambrus Alexandru

Taxa pentru autorizare, in valoare de 1195,00 lei a fost achitatd conform chitantei nr. 70006003

din 13.06.2018.
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin postd la datade ......................... ;

insotitd de (.....) exemplar(e) din documentatia tehnicd impreund cu avizele si acordurile obtinute,

vizate spre neschimbare,
In conformitate cu prevedenle Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de

constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHNTARE

de la data de,;«???*’iérf}ﬁ“@v ............. pind la data dmé?ﬁﬁi,!{;}{}éTJ .........

Dupi aceastd datdi, o noudl prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmind si
obtind, in conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE INCHIRIERE PENTRU TERENURI CARE APARTIN
]‘))OMENi[J}LUI PRIVAT

r ; _
No'EMGA o 2017

Nr.  —+.

L PARTILE CONTRACTANTE
1. MUNICIPIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul siu legal Mocioniu Adrian-Nicolae —

Primar, cu sediul in Slobozia str. Episcopiei nr. 1, CUI RO4365352, cont
ROSITREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Slobozia, in calitate d¢ PROPRIETAR, pe

de o parte,
si

2. 8.C. ,MOBILA” S.A., cu sediul in municipiul Slobozia, soseaua Briilei, nr. 5, judetul

lalomita, inregistratd la ORC Ialomita sub nr. J21/55/1991, C.F. RO2071776, reprezentatd prin

MALAMA CAMELIA, avénd functia de asociat §i administrator, in calitate de CHIRIAS, pe de alta

parte,
La sediul Proprietarului, in temeiul art. 1777-1785 Noul Cod Civil, art.15 lit.a) din Legea r.

50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completdrile
ulterioare, H.C.L. Slobozia nr. 99/30.05.2017 privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu -
,,CONSTRUIRE PARCARE" - Soseaua Briilei, nr. 5, H.C.L. Slobozia nr. 128/29.06.2017 privind
aprobarea Regulamentului referitor la concesionare/inchiriere/constituirea dreptului de superficie cu
titu oneros asupra terenurilor din doemniul privat al Municipiului Slobozia si inchiriere si superficie
a bunurilor proprietate privati a municipiului Slobozia si H.C.L. Slobozia nr. 213/26.10.2017 privind
incheierea fara licitatie publicd a unui teren In suprafatd de 485,00 mp., aflat in proprietatea privatd a
Municipiului Slobozia, situat in Municipiul Slobozia, soseaua Brailei, nr. 5, judetul Ialomita, citre

S.C. MOBILA S.A. Slobozia, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

1I. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. — (1) Obiectul contractului il constituie darea in folosintd a unui teren in suprafatd de

485,00 mp., compus din doud loturi aldturate: lot 1 - teren intravilan in suprafatd de 196,00 mp.
identificat prin nr. cadastral 38214, inscris in C.F. nr. 38214 a U.A.T. Slobozia si lot 2 - teren
intravilan in suprafatd de 289,00 mp. identificat prin nr. cadastral 38221, inscris in C.F. nr. 38221 a

U.A.T. Slobozia, proprietate privata a U.A.T.M. Slobozia.
(2) Terenul este situat in municipiul Slobozia, Soseaua Briilei, nr. 5, judetul Talomita, avand

urmatoarele vecinatati:
- Nord: domeniul public al Municipiului Slobozia;
- Sud: S.C. BRAVO DISTRIBUTION S.R.L.;
- Est: Soseaua Briilei;
- Vest: S.C. MOBILA S.A..
(3) Obiectivul inchirierii terenului constd in realizarea unei parciri.
(4) Posesia terenului de la pet.1 se va transmite de drept, odatd cu transmiterea dreptului de

proprietate a constructiei edificate pe acest teren.
(5) In derularea contractului d¢ inchiriere, chiriasul va utiliza urmétoarele categorii de bunuri:

a) “Bunuri de Retur care insecamna terenul impreund cu toate utilititile edilitare aduse in zona;
F4mansin proprietatea

b) “Bunuri proprii* care inseamna bunurile care, la expirarea Contractului
7

chiniagului, cu exceptia celor previzute la lit. a). N\




II1. DURATA CONTRACTULUI
Art. 2 Prezentul contract de inchiriere se incheie cu incepere de la data de 26 octombrie 2017

pana la data de 26 octombrie 2060.
Art. 3. La expirarea termenului prevdzut, chiriasul va preda terenul pe baza de proces verbal,

cel putin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.

1V. PRETUL CONTRACTULUI S| MODALITATI DE PLATA

Art. 4.~ (1) Chiria este dc 2.856,05 lei, ceea ce reprezintd preful de 5,89 let/mp./an.

(2) Chiriasul va plati chiria incepand cu data prevazutd la art. 2 al prezentului contract de
inchiriere.

(3) Chiria va fi indexati anual cu rata inflatiei, comunicata de cétre Comisia Nationala pentru
Statisticd pentru anul anterior.

ATt
(1) Plata chiriei se va efectua in doud transe egale, pind la data de 31 martie i respectiv 30

septembrie a fiecirui an. Executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calcularea de majorari
de intdrziere, in aceleasi conditii cu prevederile Legii 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu
modificdrile si completarile ulterioare.

Plata chiriei se face prin conturile:

- contul Proprietarului nr. ROSYTREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria
municipiului Slobozia sau la ghiseele din cadrul Primariei municipiului Slobozia;

Art. 6. Proprietarul are dreptul sa recalculeze chiria §i accesoriile de intarziere, potrivit actelor
normative sau Hotararilor Consiliului Local al municipiului Slobozia, ce intervin dupa incheierea
contractului, cu conditia notificarii chiriasului de aplicarea noilor tarife ce se referd la chirie.

V. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile chiriasului
Art. 7. - (1) Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i pe raspunderea sa,

bunul proprietate private a U.A.T.M. Slobozia care face obiectul contractului de inchiriere.
(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul chirei,

potrivit naturii acestuia i obiectivelor stabilite de parti prin acest contract.

Drepturile proprietarului
Art. 8. - (1) Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, verificdnd respectarea

obligatiilor asumate de chiriag, precum si folosirea acestuia potrivit destinatiei sale si a scopului

pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriagului cu 5 zile lucrdtoare

anterior efectudrii controlulut.
(3) Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de

inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VL. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 9. Oblioatiile proprietarului sunt urmaitoarele:
- si nu stdnjeneascd pe chirias in exercitarea dreptului de folosinta asupra terenului inchiriat,

pentru perioada stabilitd in prezentul contract;

Art. 10. Obligatiile chiriasului sunt urmaitoarele:
- sa foloseasca terenul, numai potrivit destinatiei sale si a scopului pentru care a fost incheiat

contractul de de inchiriere;
- s4 plateasca proprietarului chiria la termenul scadent convenit in contract, ;ir\-g{_:dluéiﬂ{.:i{;\cazu]

modificirii cuantumului chiriei potrivit art. 8; f’ﬁrj’e ;.-J§~.>\¥
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- 84 achite impozitul pe cladiri, impozitul pe teren si celelalte obligatii la bugetul local stabilite

prin lege, aferente bunurilor ce fac obiectul contractului de inchiriere;
- 88 permita proprietarului si controleze modul in care este folosit terenul inchiriat;
- chiriagul 1l va instiinta in termen de maxim 24 de ore pe proprietar despre orice actiune a

unei terte persoane care i tulburi folosinta;
- chiriasul nu poate si construiasci pe teren alte imobile;
- sa exercite folosinta asupra terenului ca un bun proprietar, cu intocmirea documentatiilor

prevédzute de lege si obtinerea certificatelor si avizelor impuse prin documentatiile de urbanism;
- sd nu procedeze la schimbarea liniilor de granituire ale terenului inchiriat, asa cum au fost

determinate in momentul predarii de catre proprietar;

- chiriasul, la expirarea acestui contract, va pune la dispozitia propretarului terenul inchiriat
cel putin in aceleasi conditii. In caz de refuz, proprietarul va proceda la promovarea unei actiuni de
evacuare conform prevederilor legale in vigoare, chiriasul avand obligatia si achite chiria pana la
evacuarea de pe teren sau predarea efectiva a terenului pe bazi de proces verbal de predare - primire;

VII. SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA
Art. 11. Subinchirierea, precum si orice forma de asociere sau colaborare pe terenul ce face

obiectul contractului sunt strict interzise. Cesiunea contractului de inchiriere citre un tert, In caz de
succesiune sau de instrdinare a constructiei este permisi numai cu acordul prealablf scris, al

proprietarului i cu respectarea conditiilor impuse prin contractul de inchiriere.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 12. - (1) Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre

Proprietar, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind

competentd instanta de judecats;
@) in cazul incalcri obligatiilor contractuale asumate de chirias prin art. 10 din prezentul

contract, contractul de inchiriere se poate rezilia.
d) in cazul incalcdrii obligatiilor contractuale asumate de chirias prin art. 11 din prezentul

contract, contractul de inchiriere se poate rezilia.
e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii

obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare fard plata unei despdgubiri;
f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fdrd a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege;
(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost utilizate de

chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dup cum urmeazi:
a) bunuri de retur vor fi preluate de citre PROPRIETAR;
b) bunuri proprii vor fi preluate de citre CHIRIAS.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA

RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS
Art. 13. - Chiriagul se obligd si respecte conditiile de sigurantd in exploatare, protectia

mediului, protectia muncii §i alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a

activitatilor desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 14, Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute In acest contract, partea in culpi datoreazi

celeilalte pérti daune. Cuantumul daunelor se va determina m iuns.,t;e de_prejudiciul produs.

Prejud lCIUf s¢ va evalua printr-o expertiza tehnica. /455:‘}-,,;} -
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XI. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art. 15. Modificarea prezentului contract se poate face in limitele legislatiei romane, cu

acordul partilor, numai prin act aditional, exceptie facind hotarérile Consiliului Local al municipiului
Slobozia prin care se aduc modificiri la tarife sau alte acte normative — legi, hotdrari de Guvern,
ordonante, ale ciror prevederi sunt imperative si nu fac obiectul unui act aditional. Forta majora asa
cum este definitd de lege apari de rispundere pe oricare din parti, cu conditia notificarii in 10 zile de

la producerea evenimentului

XII. LITIGIT
Art. 16. - (1) Orice disputi, controversd sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legaturd

cu incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului Contract va fi solutionata

de ctre Parti pe cale amiabila.
(2) In ipoteza in care pirtile nu ajung la o solutie amiabild, disputa, controversa sau pretentia

se va solutiona potrivit prevederilor legislative in vigoare.

XIII. DEFINITII
Art. 17. - (1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la

producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(2) In sensul prezentului Contract, ,Forta Majord” va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibila si insurmontabild, precum §i cauzele unor astfel de imprejurén, care determind in mod
obiectiv imposibilitatea oricirei Pirti si continuie obligatiile sale contractuale. Asemenea imprejurari
includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale, blocade, revolutii, rdzboi, nationalizari, confiscari,
greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare dupa semnarea acestui Contract, etc.

(3) In cazul aparitiei unei situatii de Fortd Majord, nici una dintre Parti nu va fi consideratd
responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale contractuale,
cu conditia ca respectiva Parte sa fi incercat s remedieze consecintele unei astfel de situatii.

(4) Partea care invoca Forta Majord trebuie si notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de Fortd
Major in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urménd ca un certificat sau un alt document de
la autoritatea competenta certificind aparitia situatiei de Fortd Majord s fie trimis celeilalte Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioadi de timp egald cu durata situatiei de Fortd Majora
sau cu 0 perioadi de timp considerati rezonabild, luand in considerare situatia specifica.

(6) Daca situatia de Fortd Majord nu Inceteazd in termen de 60 de zile de la producerea
acesteia, oricare Parte are dreptul si rezilieze unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile.

(7) Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere cu

precizarea cauzelor care au determinat-o.
Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare, avand 4 (patru) pagini,

cite doud pentru fiecare parte, semnat si stampilat pe fiecare fila.
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ROMANIA
JUDETUL TALOMITA
CONSILIVL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SLOBOZIA

HOTARARE
referitoare Ia modificarea si completarea H,C.L. nr. 104/28.07, ZGII prin eare s-a
aprobat inventarul domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modlf‘came si
completirile ulterioare ;

Consiliul Local al Mummpmlm Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta

ordinard din data de 29 iunie 2017,
Aviind in vedere:

M Expunerea de motive a domnului Primar Mocioniu Adrian-Nicolae

B Referatul de specialitate al Serviciului Urbanism fnregistrat la Primaria Slobozia
sub nr, 49382/2017 ;

B Raportul de avizare ale Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Local al Municipiului Slobozia;

B Prevederile H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului
domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificdrile §i completirile
ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. ¢), art. 122, respectiv art. 45 alin. 3 din
Legea 215/2001 privind administratia publici locald, republicatd, cu modificirile si

completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I — 1) Se aprobd completarea Anexei la H.C.L. nr, 104/28,07.2011 privind
aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile i
completirile ulterioare, cu sase noi pozifii - 1595, 1596, 1597, 1598, 1599, 1600 -
conform Anexei, care face parte integrantd din prezenta hotirire.

2) Se aprobad modificarea pozitiei nr. 1570 din Anexa la H.C.L. nr.
104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privt al Municipiului

Slobozia, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. Il — Celelalte prevederi ale H.C.L. or. 104/28.07.2011 prwmd aprobarea

inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificdrile i completarile

ulterioare, raméan neschimbate.
Art. I — Prezenta hotdrdre va fi adusi la cunostinta cetdtenilor prin afisare Ia

sediul Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.
Art. IV — Prezenta hotdrire va fi comunicatd, prin grija Secretarului
Mumc1p1ulu1 Slobozia, Serviciului Urbanism gi Biroului Evidentd Patrimoniu, fn

vederea aducerii 1a indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA contrasemneazi,
Bitcanu Valeiitin SECRETAR MUNICIPIU
Tuderan Valentin

T

Nr. 115 A
din 29 iunie 2017




Ancxa Ia HCL Siobozia nr. 115/29.06.2017

Nr.

Crt.

Denumirea
bunului

Elemente de identificare

Yaloare de
inventar
[lei]

1570

teren

Amplasament: Soscaua Amara, zona Oierie, tarla 293, parcela 1. lot. |
Vecinatati: :

Nord: drum expolatare De - 294;

Sud: Prival 273 (rapd);

Est: : lot. 2, NC 38067 5i NC 1720;

Vest: DN 314.

Suprafatd teren — 3.383.00 mp

110.960,00

1595

teren

Amplasament: Prelungirea Rahovei nr. 13
Vecinatiti:
Neard: - NC 32002 - 15,35 m.l.

NC 32003 - 24,24 m.1;
Sud: Stan Emil Silviue, NC 3431 — 40,74 m.1,;
Est: : strada Prelungirea Rahovei — 15,12 m.L;
Vest: Radu Nelu, NC 3255/3 — 14,98 m.L.
Suprafati teren — 106,00 mp

23.900,00

teren

Amplasament: strada Gheorghe Lazirnr. 3
Vecinatati:
Nord: Post trafo ~ 7,59 m.L.
domeniul privat al Municipiului Slobozia - 6,55 m.1;
Sud: NC 36220 - 14,14 m.1;
Est: : strada Gheorghe Lazadr— 6,18 m.L;
Vest: NC 36220 - 6,18 m.1.
Suprafaté leren — 87,00 mp

30.900,00

1597

teren

Amplasament: Soseaua Amara, zona Oferie, tarla 293, parcela 1. lot 2

Vecindtéti:
Nord: teren domeniu privat al Municipiului Slobozia, lot 1, NC 38608;

Sud: teren domeniu privat al Municipiului Slobozia, lot 1, NC‘ 38608;
Est: : teren proprietate persoand juridica, NC 1720;
Vest: teren domeniu privat al Municipiului Slobozia, lot 1, NC 38608.

Suprafatd teren — 241000 mp

155.600,00)

1598

teren

Amplasament; strada Gheorghe Dima nr. 16
Vecinatati:

Nord: teren domeniul privat;

Sud: strada Ciprian Porumbescu;

Est: ; Alee Acces;

Vest: strada Gheorghe Dima.

Suprafa(3 teren — 1.212,00 mp

139,400,000

1599

teren

Amplasament: Soseaua Nordului nr. S1A;
Vecindtil:

Nord; domeniul privat al Municipiului Slobozia;
Sud: Soseava Nordului;

Est: : domeniul privat al Municipiului Slobozia;
Vest: domeniul privat al Municipiului Slobozia .
Suprafaia teren — 480,00 mp

66.200,00

1600

feren

Amplasament: Snseaua Brailel or. 5;
Vecinalati:

Nord: domeniul privat al Municipiului S obozia ;
Sud: SC Bravo Distributiors SRL;

Est: : Soseaua Briile;

Vest: SC Mobila SA.

Supmf%ta tcren - 5 15,00 mp

59.300,00

PRESEDINTE D sr:nm'm

contrasemneazi,

SECRETAR MUNICIPIU

Tudoran VZentin



Conform Apexei nr. 2 din H.G. 343/2017- privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucririlor de constructii si
instalatii aferente acestora

APROB: ADMITEREA/ RESPENGEREA

INVESTITOR: SC MOBILA SA

reprezentata prin Malama ianie[

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE
la terminarea lucririlor
Nr. 387/ 5690 din 09.04.2021
privind executia lucrdrilor de constructii aferente investitiecit CONSTRUIRE PARCARE, lucrari

executate in regie proprie
1. Imobilul care face obiectul investifiei se identifici dupi cum urmeaza:
- adresa administrativd: Sos. Brailei, nr.5, mun. Slobozia, judet [alomita

- numar cadastral/numar topografic:

- numdr carte funciara: CF 38214, CF 38221

2. Lucririle au fost executate in baza Autorizafiei de construire nr. 12414, eliberati de Primaria
Municipiului Slobozia la data de 10.07.2018, cu valabilitate pana la data: 20.08.2021, cu durata de
executie a lucrarilor de 24 de luni de la data inceperii efective a lucrarilor.

3. Comisia de receptie si-a desfagurat activitatea in data de 09.04.2021 fiind formata din:

1. Presedinte(nume si prenume): Radu Cristian

Membri(nume §i prenume, autoritatea publici care i-a desemnat):

2. Specialist inginer Bulica Nicolae

3. reprezentant Primaria Slobozia- ing. Ambrus Alexandru

4. Au mai fost prezenti(nume si prenume, calitatea, semnatura):

1. executant: REGIE PROPRIE

2. proiectant: SC XANDER SRL

5. Secretariatul a fost asigurat de Antohie Mihai, diriginte de santier autorizat in
domeniul/domeniile:2.3,3.1,5.4,6.1, autorizatie nr.0027383.

6. Constatirile comisiei de receptie la terminarea lucrarilor:

6.1. Capacitati fizice realizate: 485,00 mp delimitati prin bordura
6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul - verbal de suspendare a procesului de

receptie la terminarea lucriérilor, inclusiv cele rezultate In urma expertizelor tehnice, ridicarilor
topografice, incercarilor suplimentare, probelor, mésuritorilor i altor teste solicitate, in termenul de
remediere, cuprinse in lista din anexa nr. 1 la prezentul proces — verbal:

Nu este cazul.
6.3. Nu au fost realizate masurile previzute in avizul de securitate la incendiu gi in documentatia de

executie din punct de vedere al prevenirii §i al stingerii incendiilor, cuprinse in lista din anexa nr. 2

la prezentul proces — verbal:

Nu este cazul. _
6.4. Lucririle cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces - verbal prezinta vicii care nu pot

fi inldturate §i care prin natura lor implica nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte fundamentale,
caz in care se impun expertize tehnice, reproiectdri, refaceri de lucriri si altele:
Nu este cazul.
6.5. Valoarea finali a lucririlor executate este de [lei, cu si fird TVA]:
142.740,50 lei cu TV A si 119.950,00 lei fara TVA

6.6 Perioada de garantie:6 luni
6.7. Alte constatéri, inclusiv ca urmare a solicitarilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constata ¢a lucrarile nu respecta autorizatia de construire,

reprezentantul autoritdtii administratiei publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.S.C., al directiilor judetene pentru




culturd/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judetene pentru
situafil de urgen{d propun respingerea receptiei etc.):

-Lucrarile respecta Documentatia de proiectare

7. In urma constatirilor ficute, comisia de receptie decide:

x admiterea receptiei la terminarea lucrarilor;

0 respingerea receptiei la terminarea lucrarilor;

8. Comisia de receptie motiveazi decizia luati prin: Respectarea prevederilor Autorizatiei de
Construire nr.12414 din 10.07.2018 si ale proiectului nr.524 din 2018

9. Comisia de receptie recomandi luarea urmatoarelor masuri: Beneficiarul va urmari cu
atentie comportarea in timp a lucrarilor executate, conform Normativului PI 30/1999.

10. Prezentul proces - verbal, continéind 2 file, a fost incheiat astizi 09.04.2021, in 4(patru)
exemplare.

11.Alte mentiuni:
Nu este cazul.

Comisia de receptie

1.Presedinte — Radu Cristian

Membri

2.ing. Ambrus Alexandru

3.Bulica Nicolae

4.

5.

Alti participanti

6. Secretar comisie - Diriginte de santier ing. Antohie
Mihai

7.Proiectant: Branza Sorin

8.Executant: Regie proprie




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA Nr. cerere | 97263

y"" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia Ziua i 31 ™
Luna 07 :
= Anul i 2024
&K{:&ii EXTRAS DE CARTE FUNC’ARA Cod verificare
R PENTRU INFORMARE I -
TR
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Slobozia, Sos BRAILEI, Nr. 5, jud. lalomita
Nr. |Nr. ; b ;
cr N E:S:;:;?ilc N* suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38214 Din acte: 515 Teren imprejmuit;
Masurata: 196 TEREN INTRAVILAN, IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

64215 / 25/08/2017
Act Administrativ nr. 54961, din 13/07/2017 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 310, din

13/07/2017 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 104, din 28/07/2011 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 115, din 29/06/2017 emis de CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI SLOBOZIA,;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1
1) UAT SLOBOZIA, CIF:4365352

41581 / 04/05/2022 .
Act Administrativ nr. 12414, din 10/07/2018 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 387/5690,
din 09/04/2021 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 72, din 20/11/2017 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;
Se noteaza Autorizatia de construire nr.12414/10.07.2018, emisa de Al
B3 Primaria Slobozia, prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de
construire pentru ,,Construire parcare", si Procesul verbal de receptie
la terminarea lucrarilor nr.387/5690/09.04.2021.

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale § Referinge
de garantie si sarcini i

41581/ 04/05/2022
Act Administrativ nr. 72, din 20/11/2017 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 387/5690, din

09/04/2021 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 12414, din 10/07/2018 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;

Se noteaza Contractul de inchiriere nr.72/20.11.2017, incheiat intre Al

MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de proprietar, si SC MOBILA SA, in
" C1 |calitate de chirias, asupra imobilutui inscris la Al, pentru realizarea

unei parcari, incepand de la data de 26.10.2017, pana la data de

26.10.2066.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 38214 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
38214 Din acte: 315 |repen INTRAVILAN, IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA
Masurata: 196

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

] 3

32133
323585

37225

41541
21246
33354
Date referitoare la teren

e | SotEuariey) jomey] SbaTata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

crt| folosinta |vilan (mp)

1| curti Ipp 196 - - -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 242

2 3 6.047

3 4 27.791

4 5 0.172

5 6 23.531

6| 7 3.353

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001.
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Carte Funciard Nr. 38214 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
7 8 1.917
8 9 33.794
r.. 9| 1 5678
*¥ | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
31/07/2024, 09:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA ~ Nr.cerere . 97264

g Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia Ziva 31
Luna 07
% Anul . 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Ty ?‘ii_ - PENTRU INFORMARE [00172036416 -
OO
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Slobozia, Sos BRAILEI, Jud. lalomita
Nr. |Nr, : " )
Crrt . S:F?Oa;:;?ilc Bl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;
Al | Aaeal #5 TEREN INTRAVILAN, IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

64225 / 25/08/2017
Act Normativ nr. 1028, din 12/10/2011 emis de GUVERNUL ROMANIEI; Act Administrativ_nr. 70707, din

06/10/2017 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 103, din 28/07/2011 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA; Act Administrativ nr. LEGEA 198/2015, ART. 21, ALIN. 2, din 09/07/2015
emis de PARLAMENTUL ROMANIEI;
1 ﬂntabulare, drept de PROPRIETATEpublica, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

| 1) UAT SLOBOZIA, CiF:4365352
41580 / 04/05/2022
Act Administrativ nr. 12414, din 10/07/2018 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ_nr, 387/5690,
din 09/04/2021 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 72, din 20/11/2017 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;
Se noteaza Autorizatia de construire nr.12414/10.07.2018, emisa de Al
Primaria Slobozia, prin care se autorizeaza executarea lucrarilor de
construire pentru ,,Construire parcare", si Procesul verbal de receptie
la terminarea lucrarilor nr.387/5690/09.04.2021.

C. Partea lli. SARCINI

! inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

41580 / 04/05/2022
Act Administrativ nr. 72, din 20/11/2017 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ_nr. 387/5690, din

09/04/2021 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 12414, din 10/07/2018 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;

[Se noteaza Contractul de inchiriere nr.72/20.11.2017, incheiat intre Al

MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de proprietar, si SC MOBILA SA, in
Cl |calitate de chirias, asupra imobilului inscris la Al, pentru realizarea

unei parcari, incepand de la data de 26.10.2017, pana la data de

26.10.2066.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 38221 Comuna/Orag/Municipiu: Slobozia

B Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
38221 289 TEREN INTRAVILAN, IMPRE/MUIT CU GARD DE PLASA.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINTARE IMOBIL

%

12

3210
33355
39225
41541
13244
13054
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata " - :
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti Ipa 289 5 ; ]
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 33.794
2 3 ' 1.917
i 3 4 3.353
| 4 5 23.531
J 5 6 3.116
j 6 “ 0.44
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
izt verziunes 1.1
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Carte Funciarad Nr. 38221 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit =+ (m)
7 8 1.218

8| 9 0.465|
| 9| 10 2.004]
| 10] 11] 0.967|
| 1] 12| 58.095
12| 1] 2618

ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de pro
*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, f&rd semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéarii,
31/07/2024, 09:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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: M' PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J51/88/2014
‘. ‘ Tel: 0242.332.788 E-mail: professional.evalurai@gmail.com IMEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 105 PS din 23.09.2024

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in Loc. Slobozia, Sos. Brailei, Jud. Jalomita,

in suprafata
masurata de 289 mp,

inscris in cartea funciara nr. 38221 cu nr.
cadastral 38221

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Septembrie 2024

Datele, informaile si continueul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in toralitae si
nu vor putea fi transmise wnor terti fara acordul scris

si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, al clientulyi al proprietarului.



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunlui imobil - TEREN IN TRAVILAN aflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren intravilan in suprafata de 289 mp
din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Sos. Brailei, Jud. lalomita, inscris in cartea funciara nr. 38221
cu nr. cadastral 38221, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piatd a activului mentionat mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatil pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrfit §i un vanzitor hotdrit, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fara constrangere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementérile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 — Cadrul general

o SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

o SEV 102 — Implementare

o SEV 103 - Raportare

o SEV 104 — Tipuri ale valorii

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
o GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

fn continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare $i relevanta abordarilor in cazu}
evaludrii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative {2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia cvaluatorului; Anexe.

in urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

8.090 Euro, echivalentul a 40.210 Lei (28 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 23.09.2024

Nota:

. La data inspectiei pe teren se afla o cladire - parcare, care nu face obiectul prezentei evaluari.
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere Ia
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice

mentionate in raport;
ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Fvaluatorilor AutorZati din Romania).

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SR

i

Administrator Harsescu Alexandru

Wr. 13107
» Unishil 2024 b

NG “Hearea; 11, W7
o ANZVAR

»
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiecrul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fara de vreuna
din partile implicare.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nartionala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprictatea  supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatoryl-care semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire/profesionala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT'SRLi j

Administrator Harsescu Alexandru

oty

R f
L

Iy

Tl

oy
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.Identificarea bunului imobil - obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan in suprafata de 289 mp din
masuratori, situat in Loc. Slobozia, Sos. Brailei, Jud. Ialomita, inscris in cartea funciara nr. 38221, cu
nr cadastral 38221, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii
Estimarea valorii de piatd a bunului menfionat mai sus, asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii
Prezentul raport de evaluare se adreseazda U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. Avénd in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-si asuma rispunderea decét fati

de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezintd o
estimare a valorii de piatd a activelor, asa cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei
Inspectia a fost efectuatd pe teren in data de 17.09.2024, de cétre evaluator Harsescu Alexandru in

prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evalurii au star informatiile privind nivelul preturilor Ia data de 23.09.2024, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Septembrie 2024.

Data evaluarii este 23.09.2024.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finala a valorii de piata este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaludrii (23.09.2024), si anume 4.97

LEI / EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a2
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de scopul pentru care s-

a solicirat evaluarea, respecriv:
o SEV 100 — Cadrul general
o SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii

o SEV 10Z — Implementare
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SEV 103 — Raportare

SEV 104 ~ Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se fina
seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii §i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru adoprate
de cirre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza
(-]

estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente si/sau informatii:
Documentele puse la dispozitie de catre solicitant
Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alte informatii necesare, respectiv:

Cursul de referintd al monedei nationale afisatr de BNR:
Publicatii privind piata imobiliara;

Arricole din presa;

Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de cétre client si
proprietar §i nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

1.10 Ipoteze generale

Aspectele juridice se hazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune c titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in
care se specifica altfel;

Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenfeze valoarea. Evaluatorul nu-gi asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descopert;
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Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordant3 cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjurétor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile definute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu existi
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd
valoarea proprietafii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Dac3 se va stabili ulterior
cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ci au fost sau
sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea s contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate;
Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piafd estimatd este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;
S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sa aparid in perioada urmitoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinind seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinti;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultanta sau sa
depund mdrturie in instantd relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale

La solicitarea proprietarului, raportul de evaluare se refera doar la teren. Cladirea construita

pe acesta nu face obiectul raportului de evaluare.
Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului certificat de urbanism valabil. Valoare estimata in

prezentul raport este valabila in ipoteza ca terenul este construibil.

1.11 Conditii limitative:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanta sau s
depund madrturie in instanta relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat

astfel de intelegeri in prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare
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e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fira acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei gi
contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decit cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fafd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre solicitant,
corectitudinea si precizia darelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o tertd persoand, in nicio
circumstanta.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul, se afla in proprietatea UAT SLOBOZIA. Dreptul
de proprietate asupra bunului este afectat de contractul de inchiriere incheiat cu MOBILA SA.

2.2 Caracteristicile bunului imobil

Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, zona industriala de Nord, Brailei — DN 21.
Tipul zonei: Zona industrial-comerciala, cu spatii industriale si comerciale, dar si terenuri libere.
Accesul in zoni se realizeaza prin DN 21 (Sos. Brailei).

In zona se mai afla:

Unitati comerciale: Dedeman

Unitéti de invagamant: Nu

Unitati medicale: Nu

Institutii de cule: Nu

Sedii de banci: Nu

Cursuri de apa: Nu

Altele: RAR lalomita, Birou Vama Slobozia

Amplasarea proprietatii este prezentata in anexele prezentului raport.

Utilitati:
La data evaluarii utilitatile se aflau la limita de proprietate.

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: Industriala

Servituti de trecere: Nereglementat
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Conform PUZ



CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intri in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast3 piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaz ci este deseori influentata de
reglementérile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este rteoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj

Intre cerere si ofertd.

Oferra pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdrarorii si
vénzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare-cumpdrare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt

imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizar o serie de factori,
incepénd cu tipul proprietitii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietdtii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin3 atractivitatea proprietatilor similare.
In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localitatii, populatia
sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitivd pentru tipul de

proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferra competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

Referitor la vinzarea proprietdtilor imobiliare similare proprietdtii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
prefuri cuprinse intre 15 Ewro si chiar 35 Euro [ mp, terenuri libere.

Variatia principald a preturilor este antrenat3 in pricipal de localizarea proprietatior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) pentru proprietati

similare proprietatii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de

timp.
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Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitdtii, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, findnd cont de conditiile existente pe piata la
momentul actual, putem afirma c3 preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
in stagnare.

. Piata imobiliard a terenurilor din Slobozia, judetul lalomita: Analizd si Tendinte

Slobozia, resedinta judefului lalomita, este un oras situat in inima Bérdganului, la aproximativ 120 de
kilometri de Bucuresti. Cu o populatie de aproximativ 40.000 de locuitort, orasul are o pozitie strategicd
tntre capitala tdrii si litoralul Mdrii Negre, fiind traversat de Drumul Ewropean E60 si de raul Ialomita.
Slobozia are o istorie bogatd, avand rdddcini strdvechi i o dezvoltare continud in decursul ultimelor decenii.
in ciuda dimensivmilor sale relativ mici comparativ cu alte ovase resedintd de judet, Slobozia a devenit un
punct de inteves pentru investitori, mai ales in sectorul imobiliar.

Cererea de terenuri in Slobozia

Cererea de terenuri in Slobozia a cunoscut fluctuatii semnificative in wltimii ani, influenfard de mai multi
factori economici, sociali i demografici. Slobozia, desi nu este un oras mare, beneficiazd de proximitatea sa
fatd de Bucuresti, lucru care o face atractivd pentru anumite categorii de cumpdrdtori. In wultimii ani, s-a
observat o tendintd crescutd a oamenilor care dovesc sd se retragd din aglomeratia urband a capitalei $i sd se
stabileascd in orage mai mici sau chiar in zonele rurale din apropierea acestora. Slobozia oferd o calitate mai
bund a vietii prin comparatie cu Bucurestiul din punct de vedere al linistii i al costurilor mai scdzute, ceea ce
stimuleazd ceverea.

Cererea de terenuri pentru constructii rezidengiale este un segment cheie al pietei imobiliare din Slobozia.
Odatd cu pandemia de COVID-19, multi locuitori ai Bucurestiului si ai altor orage mari au fnceput sd caute
terenuri tn zome mai linistite, pentru a-si construi case sau case de vacanfd. Slobozia, avdnd tevenuri
disponibile la preturi mult mai accesibile decat cele din jurul Bucurestiului, a devenit o destinatie atractivd
pentru astfel de cumpdrdtor. fn plus, accesul la utilitdti si infrastructura bine dezvoliatd din oras constituic
avantaje suplimentare.

O altd categorie importantd de cevere provine de la antreprenori i dezvoltatori imobiliari. Slobozia, fiind
centrul administrativ al judetului, atrage investitii in diverse domenii, inclusiv in sectorul comercial si
industrial. Terenierile din zomele periferice, dar si cele din apropierea drmurilor principale i a cdilor ferate,
au inceput sd fie solicitate pentru dezvolidri industriale si logistice. Proiectele de tip parc industrial si centre
logistice au potentialul de a transforma economia locald si de a arrage fortd de muncd din intreaga regiune.
Oferta de terenuri in Slobozia

Oferta de terenuri in Slobozia este una diversificatd, insd poate fi caractevizatd de o disponibilitate relativ
limitatd in zona centrald a orvasului, unde terenurile libere sunt rare. In acest sens, preturile tevenurilor
situate in centrul orasului sunt mult mai mari decat cele din cartierele periferice sau din zonele rurale din
apropiere. Totusi, multe dintre tevenurile disponibile n zonele limitrofe pot fi utilizate pentru constructii
rezidentiale sau industriale, iar accesibilitatea velativ bund la drumurile principale face ca acestea sd fie
atractive pentru investitori.

Slobozia are o structurd urbanisticd ce combind zonele de locuine colective (blocuri) din perioada
comunistd, cu zone de case individuale, in special in cartierele periferice. Terenurile disponibile in aceste
cartiere sunt destinate in principal constructiei de locuinge individuale, iar prefurile sunt mai accesibile pentru
familiile care dovesc sd se mute aici. fn wltimii ani, Primdria Slobozia a incurajat dezvoltarea urbanisticd in
zonele de la marginea orasului, eliberdnd autorizatii de constructie pentru diverse proiecte rezidentiale.

Pe langd terenurile pentru constructii rezidentiale, existd st o ofertd semnificativd de tevenuri agricole in zona
Sloboziei, datoritd pozitiondrii orasului in Campia Bdrdganului, una dintre cele mai fertle regiuni din
Roménia. Terenurile agricole au fost o vesursd importantd pentru investitori, mai ales in contextul cresterii
preturilor produselor agricole $i a cererii crescute de terenuri pentru agriculturd intensivd. Totusi, in ciuda
faptului cd existd o ofertd semnificativd de terenuri agricole, conversia acestora in terenuri pentru constructii
sau proiecte industriale este mai dificild, din cauza reglementdrilor stricte privind schimbarea destinafiei
terenurilor.
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Interactiunea dintre cerere si ofertd
Interactiunea dintre cererea si oferta de terenuri in Slobozia este influentatd de mai multi factori economici si

de contextul national si international. Desi existd o cerere constantd de terenuri pentru constructii
rezidentiale, in special din partea locuitorilor din Bucuresti care cautd locuinte mai accesibile, oferta de
terenuri este limitatd in zona centrald, iar acest lucru a dus la cresterea preturilor. In cartierele periferice i in
zonele rurale din apropiere, oferta este mai generoasd, dar si aici prefurile au inceput sd creascd, pe mdsurd
ce tot mai multe persoane si dezvoltatori imobiliari isi indreaptd atentia céitre aceste zone,

Un alt factor care a influentar dinamica piefei este infrastructura orasului. In ultimii ani, s-au fdcut investitii
importante in modernizarea drumurilor §i in extinderea vefelelor de wrilitditi, ceea ce a fdcut ca anumite
terenurt periferice, care anterior erau considerate mai putin atractive, sé devind interesante pentru potentialii
cumpdrdtori. In plus, autoritdtile locale au pus un accent deosebit pe atragerea investitiilor industriale, ceea
ce a stimulat cererea pentru terenuri in zonele industriale ale oragului si in imprejurimi .

Trendul preturilor

Preturile terenurilor din Slobozia au tnregistrat o crestere moderatd tn ultimii ani, in special pe fondul cererii
crescute din partea investitorilor si a dezvoltatorilor imobiliari. In zona centrald, preturile pot ajunge chiar si
la 100-120 de euro pe metru pdtrat, in timp ce in cartierele periferice §i in zonele yurale din apropiere,
preturile variazd intre 20 i 40 de ewro pe metru pdtrat. Terenurile agricole sunt mai ieftine, dar conversia
lor in terenuri pentru constructii rdmdne o provocare.

Trendul general al pietei imobiliare din Slobozia sugereazd o crestere constantd a preturilor, alimentatd de
cererea ridicatd si de dezvoltdrile urbanistice recente. Pe termen mediu, se asteaptd ca aceastd tendintd s
continue, pe mdsurd ce orasul se dezvoltd si atrage tot mai multe investifii, atdt in sectorul rezidential, cdt si

in cel industrial.

Concluzie
Piata imobiliard a terenurilor din Slobozia reflectd un echilibru fragil intre cerere si ofertd, mfluentat de

factori economici §i sociali locali, dar §i de tendintele nationale. Desi oferta de terenuri este limitatd n
anumite zone, dezvoltarea infrastructurii §i interesul crescut al investitorilor vor continua sé stimuleze
cresterea prefurilor, fdcand din Slobozia o destinatie de inteves pentru investitorii imobiliari.”

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinfe de amploare. Prefurile energiei i ale materiilor prime au urcat, addugindu-
se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdturi economice stranse cu Ucraina $i Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existind
un risc deosebit de penurie §i de intrerupere a aproviziondrii, pe lingd presiunea cauzatd de

afluxul de refugiafi.

CAPITOLUL 4. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare

procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabili rezonabild si legald a unui teren liber
sau a unei proprietati construite, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si

care determind cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabil si legala a unui teren liber
sau a unei proprietafi construite, care este fizic posibild, fundamentata adecvat, fezabila financiar si

care determind cea mai mare valoare.
Cea mai bund utilizare este analizatd in urmdroarele situatii:
¢ (Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

Cea mai bund utilizare a unei proprietdti este determinaté dupi aplicarea celor patru criterii si dupa
eliminarea diferitelor utilizdri alternative. Utilizarea rdmasd, care indeplineste toate cele patru
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criterii, este cea mai buna utilizare. Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat
liber, am cules de pe piat3 informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Comuna Tunari, zona
periurbana de nord a Bucurestiului, iesirea spre Otopeni - complex Amber Forest, judet Ilfov.

Pe baza analizei de piati efectuate, am studiat utilizdrile considerate probabile si rezonabile pe baza
conformitatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerar liber, findnd cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile rerenului (forma si dimensiuni). In vederea stabilirii
celei mai bune utiliziri, am analizat utilizdrile posibile ale proprietdtii, dupd cum urmeaza:

i s : CRITERII CMBU
Utilizari probabile

; ’ Permisa  Posibild Fezabild Maximum

in mod rezonabil .. ; \ il

legal fizic financiar  productiva
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial Da Da Da Da
Rezidential Nu Nu Nu Nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai
bund utilizare a proprietatii este cea comerciala.

Ca urmare, cea mai bunid utilizare a rerenului considerat liber este cea actuald, de teren retabil
)
pentru dezvoltari imobiliare cu destinatie comerciala. Aceastd utilizare indeplineste criteriile care

definesc CMBU, si anume:
e este fizic posibila
e este permisd legal

este fezabila financiar

¢  este maxim productiva

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar dacd
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind ranzactii gifsau oferte recente credibile.

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piata este cea mai directd si adecvata
abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de piafa.

Daci nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietati comparabile se pot utiliza
informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piatd, cu conditfia ca relevanta acestor
informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 12



5.2 Abordarea prin piata.

Abordarea prin piatd -~ Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vindute recent sau care sunt

oferite pentru vanzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordérii prin piat sunt:

a.tehnicile cantitative:
¢ analiza pe perechi de date;
o analiza datelor secundare;
o analiza statistic3;
o analiza costurilor;
b.tehnicile calitative:
o analiza comparatiilor relative;
o analiza tendintelor;
o analiza clasamentului;
o interviuri.

ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeaz3 fie analiza
pe perechi de date (tehnici cantitativi), fie analiza comparatiilor relative {tehnic calitativd) pentru
a obtine valoarea proprietdtii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii prin
piata cel mai des folosite in practica evaludrii. In analiza comparativa, cele doud tehnici pot fi

folosite separat sau in combinatie.

Ajustdrile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vanzare ale
proprietatilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in sumi absoluta Sifsau In procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,inferior”, wsuperior”,  mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar mirimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietatii subiect si cele ale proprietitilor comparabile.
v"Analiza pe perechi de date

Aceastd analizd consta intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
pentru 2 se obtine o indicatie despre mirimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vanzarile/ofertele comparate ar trebui si fie identice sub toate aspectele, cu
exceptia caracteristicii analizate. Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul trebuie sd incerce s3 analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei

singure caracteristici.

v Analiza datelor secundare
Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietdti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliar3 si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazd in domeniul cercetirii sau de diferjte institutii ale

statului.

APLICATII

In aplicarea abordarii prin piata, un evaluator poate folosi atat tehnicile cantitative, cat si cele
calitative. Dacd ajustdrile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativd. Cele dous metodologii sunt complementare

si deseori se utilizeazd combinat.
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Pentru a identifica si estima ajustdrile, un evaluator poate utiliza si alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
s4 ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. In general, cu cat proprietatea imobiliara subiect este mai complexa, cu
atat numdrul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustirile trebuie sd reprezinte perceptia pietei §i si fie argumentate in rapoartele de evaluare.

Evaluatorul trebuie si fie foarte atent si s3 ajusteze prefurile comparabilelor, pentru diferentele
existente intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii evaluate.

Existd situatii in care unele elemente de comparafie se suprapun sau sunt percepute pe piatd ,la
pachet”. Evaluatorul trebuie sa aibd grija sa nu efectueze ajustdri de doud ori pentru aceleasi diferente
(sa evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selecrarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice i economice cele mai apropiate de cele ale proprietatii
subiect. In grila datelor de piafd acest aspect este reflectat de numirul si cuantumul ajustarilor.
Numirul mic de ajustdri si cuantumul mic al acestora indica aseminarea proprietatii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cit numdrul de ajustari aplicate este mai mic
si, torodata, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atr proprietatea comparabila este mai
aseminitoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metodd analiticd, uneori este impracticabild,
deoarece numai un numir redus de proprietiti imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neaparat definitorie, asa cum o singurd tranzactie nu reflecta
neapdrat valoarea de piatd. Totusi, chiar gi atunci cind sunt disponibile date limitate, evaluarorul nu
va ignora aceastd tehnicd. Mai degrabd va determina valoarea ajustiirii indicatd de date limitate Si
va folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustdrilor derivate din seturile de
perechi de date. Este imperativ ca evaluatorul si foloseascd toate metodele analitice pentru a
solutiona problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustarilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliara specificd, trebuie sd fic
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie 3 contini toate informatiile care au stat la baza
ajustérilor. De asemenea, toate ajustarile trebuie sa fie analizate §i trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicati o ajustare doar pentru cd exista o diferenta, ci trebuie analizatd piata specifica si
trebuie vazur dacd existenta acelei diferente este recunoscuta de piata sau nu.

in anexe sunt prezentate datele despre vénzari sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
aseminitoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitare si corectitudine prin
contactarea vinzatorului.

Valoarea de piata

8.090 Euro, echivalentul a 40.210 Lei (28 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata — 8.090 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentara si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cét de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizarii
evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguls, se refers direct [a tipul proprietdtii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluiiri este maisuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile,

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii

trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti tranzacfie comparabil
sau de o anumitd metods. Chiar i darele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazs pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivita metodd, avind in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordirij prin piata.
Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteviul cantitdtii si calit@tii informatiilor.,

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ abordarea cea maj adecvats in cazul de
fatd este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietitii a fost estimat3 la:

8.090 Euro, echivalentul a 40.210 Lei (28 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicolera

Vbl 2024 i@!‘
o Hearea: 81, £
* ANZVAR .
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ANEXE:
Abordarea prin piata

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA
Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata (mp} 289.00 mp 8500 mp 5000 mp 3200 mp 5000 mp
Prer ofertafvanzare (€/mp) 35 €fmp 17 €fmp 35 €/mp 17 €fmp
ELEMENTE SPECIFICE TRAN ZACTIONARIL
TIPUL COMPARABILEL {rranzactiefoferta) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) -5% 5% 5% 5% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) 1.8 €fmp -1.4 €/mp 1.8 €mp -9 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp} 33 €/mp 16 €/mp 33 €/mp 16 €fmp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absalur Drept absolut Drepr absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantam ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €fmp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€fmp) 33 €fmp 26 €mp__ 33 €/mp 16 €/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar stmilar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €hmp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 33 €fmp 26 €fmp 33 €/mp 16 €fmp

CONDITII DE FINANTARE MNumerar Numerar Numerar MNumerar Numerar

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €fmp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 33 €lmp 16 €/mp 33 €/mp 16 €/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Mepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustate (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €fmp £fmp €/mp €lmp
PRET AJUSTAT (€fmp) 33 €/mp 26 €fmp 33 €/mp 16 €lmp
CONDITI DE FIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) € €fmp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 33 €fmp 26 €lmp 33 €fmp 16 €fmp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH

Slobozia - Braile,

Slobozia Nova -

LOCALIZARE Slobozia - DNZA Slobotia - Filarura  Slobozia - DN1A S
zona indusiriala Seolin
Comparativ cu subiectul locatie mai buna lacatie similara locatie mai buna locarie inferioara
Cuantum ajustare (%) -15% Q% -15% 30%
Cuantom ajustare (Efmp) -5 €fmp €lmp -5 €lmp § €fmp
PRET AJUSTAT (€/mp) 18 €fmp 26 €/mp 28 €fmp 21 €hwp
CARACTERISTICI FIZICE
@PRAFATA {mp) 2892.00 mp 8500 mp 5000 mp 3200 mp 5000 p
| Coancum ajustare (%) 20% 20% 20% 20%
| Cuantum ajustare {&/mp) 6 €hmp 5 €/mp 6 €/mp 4 £/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) comercial mixt industrial mixt industrial
Cuantum ajustare (%) A10% 0% -10% 0%
Cuantum ajustare {€/mp} e -3 &fmp £/mp -3 €fmp £lmp
ORI DE ACCFS Y v priv i i e prin il Y dppe prisipd s Ao es v
| Cunntum ajustare (%) s oy prancipal i 1R %o 15%
Cuantum ajustare (€/mp) £fmp €/mp €y 3 €y
|Coefivienti urhanistict conf PUZ zonal conf TUZ zomal conf PUZ zonal conf PUZ 2omal conf PUZ zonal
Cuantum ajustare (%) 0% Q0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) Efmyp £fmp £/myp €fmyp
UTILITATI DISPONIBILE en el en el roate in vecinatate  en el 380 toate in vecinatate
Cuantum ajustare (%) ¢ 0% 1056 5% -10%
Cuanium ajustare (€/mp) €fmp -3 €fmp -1 €/mp -2 €/mp
FORMA IN TLAN, DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata regulata
Cuanrum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) £fmp €fmp €fmp €fmp
ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI nu nu nu nu n

Cuantum ajustare (%) 0%

Cuantum ajustare (€/mp)
Total ajustare caracteristici fizice % %
Total ajustare caracteristici fizice (€fmp) 3 €lmp 3 €/mp 1 €/mp 5 €/mp

PRET AJUSTAT (€/mp} 31 €fmp 28 €lmp 30 €/mp 26 €fmp
Chelruieli pt. aducere Ta stadiul Je teren construibil nu Nu Nu Nu Mu

Cuantum ajustare {%6) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €fmp €lmp €mp £up
PRET AJUSTAT (€/mp} 31.09 €/m

Apnstare rotala bruta absolura {1€) 13€ &€ 15€ 14 €

Ajustare totala procentuala absoluta (%) 41% 30% 45% 89Y%

Numarul de ajustan (bue.) 3 2 4 4

WALOARE DE PIATA* : 28 €/mp 8,090 € , echivalent a 40,210 lei

¥ Canfor GEV 630fart. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprieratea imubiliara (Co_B), care este cea mai ppropiata Chrs vahirar BNR:
\Mﬁmﬂ juridic & econamic Jde proprietares imohiliars subiect si asupra pretalui carein s-au efecruat cele mai mick pjustari . 4.97 IL-|/€J
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIE] DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA / TRANZACTIE

Avéind in vedere faprul ¢ prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare §i nu tranzactii, pt a ajunge la un pref estimat de vanzare s-a

discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietate comparabili.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII

Nu au fost aplicate ajustdri pentru elementele specifice tranzactiondrii pt niciuna din proprietdtile comparabile utilizare, deoarece

acestea sunt similare cu proprietarea de evaluat din puncr de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.

AJUSTARE FENTRU LOCALIZARE

Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunci cfind caracteristicile de pozitionare in zon ale imohilelor
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflects cresterea sau descresterea in valoare a proprietiti datoricd localizirii
in zond, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ¢ o locatie este mai bund decst alta, din diferite motive,

Co_A: Slohozia - DN2A - locatie mai buna (-15 %) Co_B: Slobozia - Filatura - locatie similara

Co C: Slabuzia - DN2A - lacatie mai buna (-15 %) Co D: Slobozia Noua - Scalii - locatie inferioara (30 %)

Ajustarile aplicate reprezinta cét ar pliti un cumpritor tipic, mai mult sau mai pulin, pentru o proprietate amplasati intr-o zond, mai

favorabild sau mai putin favorabild, fati de proprietatea subject.

AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustdrile pentru suprafata se aplica atunci ¢and, in urma observatiilor concluzionate Tn cadrul analizei pietei, reauled diferente de preg
pe care un cumpérdror tipic le va plat pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicare
procentual si recunosc cér ar pliti un cumparitor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafati fati

de proprietatea subiect. In cazul nostru avem urmaroarea situatie:

Co_A, cu suprafara mai mare, primesre o ajustare de 20%

Co_C, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 20%

Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicar ajustiri comp. A, B, C, D, decarece din

suprafatd di 6 o ent de mare incar sa influenteze prer
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utilizate au CMBU similara (comercial) cu cen a proprietatii subiect, astfel incar nu se impune aplicarea unor ajustari.

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustarile pentru ripul de amenajare a drumului din care se realizeazd accesul se aplicd atunci cAnd caracteristicile tipului de drum de acces
pentru proprieratile imobiliare comparabile difera de cele ale proprieritii evaluare. Ajustérile se exprimi, de regula, procentual si reflecra
cresterea sau descregrerea in valoare a unei proprietdti, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
Co_A: din drum principal - similar Co_B: din drum principal - similar
GGy din drum principal - similar Co D: din drum secundar - inferior (15 %)

AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracreristici fizice, Un se
De asemenea, sistemul natural de drenaj poare fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplasamentul este in aval fatd de alre proprietati.
Ajustdrile se exprima, de regula, procentual §i reflectd variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti,
Co_A: conf PUZ zonal - similar Co_B: conf PUZ zonal - similar
G conf PUZ zonal - similar Co_D: conf PUZ zonal - similar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efecrul pe care il are asupra
diferenta dintre coeficientii comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE

Prezenta/lipsa urilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importantz asupra valorii amplasamentului,
In general utilitdtile sunt asigurare public iar atunci cand acesten lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilicati chiar pe
i gazului, el tipwi o cchipamant AL g Suthus

zolvarii acestei situatii. Toate aceaste aptiuni conduc inevitahil

Co_B, cu suprafara mai mare, primeste o ajustare de 20%
Co_D, cu suprafata mai mare, primeste © ajustare de 20%
analiza pietei imob. specifice a rezultat faprul 3 diferenta de

valorii terenului,

doapa et s de enenpba in cazul iy

g Lasameenat (s soptice, pu i
functionand cu alte resurse {lemn, peleti, en el, GIL erc), sa conduca la re
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand urilitatile nu sunt I Jimita terenului, insa prelungirea lor pana 1d amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta sinmtie ca pe o sarcina pr. rezolvarea ereia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_B: rtoate in vecinatate - superior (-10 %)

Co_D: roare in vecinatate - superior {-10 %)

fata de un teren ce dispune de 0~ =

Co_A: en el - similar
Co Cr en ¢l 380 - superior (-5 %)
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator ripic ¢a diferenta in prerul plaric
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietarea subiect,
AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile rerenurilor/amplasamentelor pot afecra valoarea proprierdtii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietdtii imobiliare variazi odatd cu urilizaren e probabild. Deoarece utilitaten functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendintele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (formafdeschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observate prin scudiul
vanzrilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piati.
A regulata - B: regulata - C: regulara -
Nivelul afustarilor a fost stabilit pe buza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de e
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Arunci cand constructiile nu contribuie Ia valoarea rorald a proprietaii, de ohicei, se recomandi demolarea. In cele mai
costul conversiei proprietdtii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
necesare scoaterii de pe amplasament a tururor constructiilor demolabile.
Co_B: Nu - similar
Co_D: Nu - similar

D: regulaca -
renuri cu dimensiuni diferite.

multe cazuri,

Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile
Co_A: Nu - similar
B MNu - similar

t de coeficienti buni por indica o dezvoltare mai larga a amplasamenruluj
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https://www.pubii24.ro/anunturi/imobﬂiare/dewvanzare/terenurijteren—intravilan/anun!fteren-in‘travilanvslobozia-cu»iesirewanaMdgeOM... B A

publizé.ro conimen QY EB
Teren intravilan Slobozia cu iesire DN2A 35 EUR negociabil

¢ lalomila, Slobozia 9 Vezi pe hand \alahil din 21.06.2024 24.96.58

% Fi ofend
@ Wizual2dn. 1483

& Raporteazd

Gheorghe Georgian

L Tleines O

Dustripuie anuntul pe

@ .

Descriere

_Vand 8500 mp teren inlravilan pazitional ka inrarea Sipbozia Jud lalomila
- Terenul are deschidere la DN2A .

Vezi delalii pe wyivi 100UMIe 10




publiz<.ro

Vand teren intravilan in Municipiul Slobozia jud. lalomita. 27 EUR negociabii

¥ dalrria Siohozia

Descriere

Vand teren intravilan in municipivl Siobozia Jud.Jalomila, Carlierul F!alura i suprafala de 5 600 mp. cu deschidare Ja drumy! de aoces de 25 m  Zona
este pentru caselor vilelor 601 de 5.000 m.p s solul ferli ¢e Baragan, asigura condilii excelente
cuitivari &F mfrumosetarm gospodane’ cu arbust omamental cu pormi frucﬁ'en sidiverse Bor in jurel terenului sunl construite dejs caleva vite . Pentry
consiructa unei case sau vile tu gradina minunata. merita 32 nvesty, siin mod sigur veti avea o viala ihnita lipsit2 de siress Va aslep! sa ma
contactati atelefon pe email - uniddinu  cal si pe teren fa cererea dvs

Vez detalk pe wynr romimo.ro
e ey

e 2T

o g A

e e P

P
Mg

{ ttps//wwiw.publi2d.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anunt/vand- teren-intravilan-in-municipiul-slobozi . ®moa A m

Bund m3 inlereseazs oferta
dumneavoastrad Mai esle valania?

% Adaugifaer 7




Y hitps//www.obero/d/oferta/teren-de-vanzare-1DjGMX html R B oa A

Nicu Dinu
Pe OLX din junie 2014

Activ pe 02 tanie 2024
[ Suna vanzatorul ]

Ma: muhe anumur ale acestui vanzétor

LOCAUTATE

Slobozis, 2 .
Talomita X

DREPTURILE CONSUMATORILOR
ACEST awii] a T pdialil G CBHE Bl ¥&1480 ot firedl

" . A Caumnmae 1825 @ v /3L &Fy € LOrwuifall ul!
e 2

Arata mal mune N

leren de vanzare!

55 €

[ pROMOVEAZA (O REACTUALIZEAZA

[ ersoana firca “ Suprafata wila 3 200 m? ]

DESCRIERE

Teren cu deschidere la DNzA, la mai pujin de 900 metri de intrarea in oragul Slobozia: suprafata 2200 metri

pétrat, deschidere la DN-32 mewi, lungime 100 metri, racordat 13 curent electric trifazic 380 V, umplutura la

nivelul DN-uli, accesul se poate face §i din partea Vest DE-365, se poale vinde 3i lotizat la ol preq. Mal muite
detalii si informatil la nurnarul afisat



3 https://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan/17/84d284844g7geidf8h12e2q898.. & @ A

Pub’i;f‘f.m Conhy meu O & s Adougaonding
SR
eren intravilan 17 EUR negociabil e S

@ lalomita, Siobozia Slobozia Nouz  § Ve pe hanla Valabil oin 16.06.2024 154330

| Buna, m intereseazA oferta
’ dumneavoastra. Mai este valabii?

% Fi ofertd

o \fmyialTER 3467

£ Raporiesza

mariacazacudd

. Telefon valdat
Vezitoale aruntuiile

Specifizatii
Suprafzta terenului . 5000.0 m? Front stradal L33
Destinatie Breun, Comercial Rexidential Amenajare strazi Asfatate $uminat strada! 0
Utilitati generale Apa,Canalizare Curenl Gaz Alte caracteristici Acces autoLa s0sea 0. o=
4+
Descriere
i :
{\ e Vand fteren intravilan, 5000 mp, carle funciara, intabulat, deschidere pe doua laturi 50m 400 m ; uliiilati (apa, en eleckrica, gaze) in imediat; 3
hale i, eie. Se poate parcela. Localia - - municipiul Slabozia, cartier Slobozia Noua. Acces imediat la

(came, 5
DN 21 spre Braila 51 Autostrada Soarehui. 17 euro mp .

Ve detali pe wvaw romimo ro

0 /ASGERTTAT

Anunturi recomandale




o7 Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA Nr. cerere 97264

gé’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Slobozia Zive a1
& Luna 07
y % Anul 2024
ANL:.EL EXTRAS DE CARTE FUNC‘ARA Cod verificare

R PENTRU INFORMARE ‘Oﬁ”m‘é ..
Carte Funciard Nr. 38221 Slobozia m‘ﬁiﬁa HEEE@E%

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Sos BRAILEL jud. lalomita

g:t e f:::;:;'c Nr - suprafata* (mp) Observatii / Referinte

a1 38271 28 Teren imprejmuit;
° TEREN INTRAVILAN, IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA.

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

64225 / 25/08/2017 - g_ i
Act Normativ _nr., 1028, din 12/10/2011 emis de GUVERNUL ROMANIEI: Act Administrativ. _nr. 70707, din
06/10/2017 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ  nr. 103, din 28/07/2011 emis de CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA; Act Administrativ nr. LEGEA 198/2015, ART. 21, ALIN. 2, din 09/07/2015
emis de PARLAMENTUL ROMANIEL, ) e L
B1 lintabulare, drept de PROPRIETATEpublica, dobandit prin Lege, cotaj Al
actuala 1 s _ !

© 1) UAT SLOBOZIA, CIF;4365352 !
141580 / 04/05/2022 n o |
Act Administrativ nr. 12414, din 10/07/2018 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 387/5690,
idin 09/04/2021 ernis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 72, din 20/11/2017 emis de PRIMARIA
‘SLOBOZIA, B I e S S :
i iSe noteaza Autorizatia de construire nr,12414/10.07.2018, emisa de, Al 3
iPrimaria Slobozia, prin care se autorizezza executarea lucrarilor de i
construire pentru ,,Construire parcare', si Procesul verbal de receptie :

mmm i A AR AR A A AR
T T L el R A

f

' B3

C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale | o
de garantie si sarcini i Referinte

i

41580 / 04/05/2022
Act Administrativ_nr. 72, din 20/11/2017 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 387/5690, din
09/04/2021 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ _nr. 12414, din 10/07/2018 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;

Se noteaza Contractul de inchiriere nr.72/20.11.2017, incheiat intre] Al

MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de proprietar, si 5C MOBILA SA, in
Cc1 icalitate de chirias, asupra imobilului inscris 1a Al, pentru realizarea

lunei parcari, incepand de la data de 26.10.2017, pana la data de|

126.10.2066. %

Document care conline date cu calacter personal protejule de prevedends Legy Nro 677/2001, Pagina 1 din 3

|




Carte Funciard Nr, 38221 Comuna/Ora;/Mum‘apiu: Sloboziz
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
]

[ Nrcadastral [Suprafata (mp)*| Observatii / Referinte
L 38221 l 289 'TEREN INTRAVILAN, IMPREJMUIT CU GARD DE PLASA, j

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALY LINIARE IMOBIL

i 305
33355
41547
33244 o
| ! ;
| j ‘
I i F
|
| |
!
i |
| P
f r
1 |
! ¥ i
i P T !

Date reteritoare ia teren
nr | Categorie {intra Suprafata
Cr i folosintd |wian (mp)

1] cutti ipaT 2ge | b ( - ;‘ - j
| constructii| | F l | :
)

Lungime Segmente

Observatii / Referinte

Tarla ] Parceld l Nr. topo

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan. i
L Punct Punct! Lungime segment] 1

inceput sfarsit 1= {m) i !

1] 33.794 ‘ ;

T

1.917]

e cu covacter personal, protejate de prevedende Legn Ni. 677/200]. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 38221 Comuna/Oras/Municr'piu: Slobozia

Lungime segment
= (m)

#¥ Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite 1a 1 milimetru.
s+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnsturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care & solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la edresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de |2 momentul generarii docurmentului.

Data si ora generdrii,
31/07/2024, 09:50

Pagina 3din 3

Docunient Lare congine date cu caracier persenal, piotegate o€ pﬂ'euedeﬂif& Leqn N 677/2001
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotiirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in

suprafati de 289 mp, situat in Municipiul Slobozia, sos. Briilei, nr. 5, inscris in Cartea

Funciard nr. 38221 cu Nr. Cadastral 38221, citre S.C. Mobila S.A.

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intruniti in sedintd in data de ......... ianuarie 2025, a luat
in discutie urmatoarele materiale:

B Cererea S.C Mobila S.A., inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr.
78875/30.07.2024, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numaérul
de inregistrare 1370/10.01.2025, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de
evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, sos. Brailei, nr. 5, inscris in Cartea
Funciari nr. 38214 cu Nr. Cadastral 38214;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 4777/20.01.2025;

B Proiectul de hotirare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotfirare are la bazd art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificirile si completérile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexd); art. 129 alin. (2)
lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,

analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihiita



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352

Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE

al proiectului de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 289 mp, situat in Municipiul Slobozia, sos. Briilei, nr. 5, inscris in Cartea

Funciari nr. 38221 cu Nr. Cadastral 38221, catre S.C. Mobila S.A.

Comisia Economico-Financiard, intrunita in sedintd in data de ......... ianuarie 2025, a
luat in discufie urmatoarele materiale:

B Cererca S.C Mobila S.A., inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr.
78875/30.07.2024, respectiv acordul exprimat de defindtoarea terenului, avand numarul de
inregistrare 1370/10.01.2025, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, sos. Brailei, nr. 5, inscris in Cartea Funciard nr.
38214 cu Nr. Cadastral 38214;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 4777/20.01.2025;

B Proiectul de hotirire promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotarare are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vanzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexd); art. 129 alin. (2)

lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand In vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Savoiu Octavian



