CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax; 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

eh Nr. 7471/28.01.2025
HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 131 mp,

situat in Municipiul Slobozia,str. Nicolae Bilcescu, nr. 3, inscris in Cartea Funciari nr. 40911
cu Nr. Cadastral 40911, citre S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinari din
data 30 Ianuarie 2025,

Avind in vedere:
B Cererea S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L., inregistratd la Priméaria municipiului Slobozia cu
nr. 108371/2024, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numirul de
inregistrare 122292/2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului
situat in Municipiul Slobozia, str. Nicolae Balcescu nr. 3, judetul Ialomita, nr. Cadastral 40911
inscris in cartea funciard nr. 40911;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,

inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 4975/20.01.2025;
B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare $i Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730
din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile
art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; ale
HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul privind vanzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011
privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile si
completdrile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anex3).

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafatd de 131 mp,
situat in Municipiul Slobozia, str. Nicolae Bélcescu nr. 3, inscris in Cartea Funciara nr. 40911 cu Nr.
Cadastral 40911 cu o valoare de 78.128 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aprobd vanzarea terenului in suprafatd de 131 mp, situat in Municipiul
Slobozia, str. Nicolae Bélcescu nr. 3, inscris in Cartea Funciara nr. 40911 cu Nr. Cadastral 40911,
aferent locuintei. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform
contractelor nr. 1604/2004, nr. 1010/1999 si nr. 602/1995.

(2) Terenul solicitat este proprietate privati a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietitii.

Art. 3. — (1) Preful care urmeaza a fi achitat de cétre S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L.
pe terenul situat in Municipiul Slobozia, str. Nicolae Bilcescu nr. 3, inscris in Cartea Funciari nr.
40911 cu Nr. Cadastral 40911, este de 78.128 lei, la care se adaugd T.V.A.

(2) Pretul de vénzare stabilit la alin. 1 se va achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare.



Art. 4. - S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L. va fi notificata de ciitre Compartimentul
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primariei Municipiului Slobozia, in
termen de 15 zile de la data adoptarii prezentei hotarari, conform art. 364 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de catre cumparitori.

Art. 6. — Prezenta hotirédre se va aduce la cunostinfa cetatenilor prin afisare la sediul
Primdriei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotirdre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului  Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 7469/28.01.2025

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 131 mp, situat in Municipiul Slobozia,str. Nicolae Bilcescu, nr. 3, fnscris in
Cartea Funciari nr. 40911 cu Nr. Cadastral 40911, ciitre S.C. ARTCONF LUMI-NEL
S.R.L.

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotdrdre promovat in urma solicitirii de
vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusi de citre S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L.
si inregistratd cu nr. 108371/2024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avand
numaérul de Inregistrare 122292/2024, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare
al terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Nicolae Bélcescu nr. 3, judetul Ialomita, cu
suprafata de 131 mp, nr. cadastral 40911 inscris in cartea funciard nr. 40911 si a Raportului de
specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, fnregistrat la
Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 4975/20.01.2025.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2011, pozitiile nr. 176, 328 si 646, se afla in intravilanul localititii si nu a fost revendicat.
La acest moment asupra terenului in suprafatd de 131 mp este incheiat un contract de concesiune.

Tn urma evalurii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vinzare a terenului de

78.128 lei. Mentiondm ci acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeazd TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati preul terenului integral,la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumpirare vor fi suportate
de citre cumpiritoare. In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea
terenului, beneficiarul este obligat s3 achite TVA-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus,rugam Consiliul Local sa dezbata prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotardre promovat stau urmétoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa).

B art.129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR, 0" A7,
Potor Danut A
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr. 4975/20.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Barboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, va rog s binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Slobozia cererea de vanzare-cumpdrare a terenului concesionat,
depusa de catre S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L. din municipiul Slobozia si
inregistrata cu nr. 122292/2024.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, legiuitorul a stabilit ci, Consiliul Local al unitdtii administrativ-
teritoriale poate hotari vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art.
364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ stabileste c, in cazul
vénzarii unui teren aflat in proprietatea privata a unititii administrativ-teritoriale pe care
sunt ridicate constructii, constructorii de buni-credintd beneficiazi de un drept de
preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului
Slobozia de a vinde terenul catre S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L din municipiul
Slobozia, propunem adoptarea unei hotirari individuale a Consiliului Local prin care sa
se aprobe vanzarea terenului situat in Slobozia, str. Nicolae Balcescu, nr. 3, judetul
lalomita, cu suprafata de 131 mp, nr. cadastral 40911, pentru suma de 78.128 lei.

Precizam ca terenul propus spre vénzare citre S.C. ARTCONF LUMI-NEL
S.R.L. face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL
104/2011, pozitiile nr.176, 328, 646.

Mentiondm ca acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest
pret se calculeaza TVA.

Solicitanta prin adresa nr. 122292/2024 si-a exprimat optiunea de a plati pretul
terenului integral la data semnéirii contractului.

Totodata vd aducem la cunostinta faptul c¢i SC ARTCONF LUMI-NEL S.R.L
este beneficiara contractului de concesiune nr. 1604/15.04.2004, pentru care plateste o
redeventd de 26,28 lei/ pe anul 2025, contractului de concesiune nr 1010/14.10.1999
achitatd anticipat redeventa, contractului de concesiune nr 602/08.08.1995 pentru care
plateste o redeventd de 203.18 lei pe anul 2025.



Apreciem ca solicitarea SC ARTCONF LUMI-NEL S.R.L este legala raportat
la prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, dar si prin HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat
Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului
Slobozia putdndu-se lua decizia de vanzare a acestui bun imobil.

Fatd de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in
materia vanzérii bunurilor din domeniul privat al localitatii si propunem spre aprobare
proiectul de hotérére.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanti cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenti si Gestiune Patrimoniali

Cons. Radu Cristian E \
g d
&
{
Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons juridic Badea Dumitru Alexandru

Cons. Bﬁrl@sdi\/l\/laﬁana % '
of ‘724/?

Teren propus pentru vanzares nu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
Cadastru,
Cons. Ciobahu Laurentiu

-
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S.C. ARTCONF LUMI-NEL SRL NR. 5/20.12.2024
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Domnule Primar,

Urmare adresei nr. 118711/10.12.2024, emisa de Compartimentul Evident3 si Gestiune
Patrimoniala al Municipiului Slobozia, ca raspuns la solicitarea noastra prin adresa nr. 108371/2024,
privind cumpadrarea terenului in suprafatd de 131 mp, situat in strada Nicolae B&lcescu, nr. 3,
Slobozia, jud. lalomita, care face obiectul contractelor de concesiune nr. 1604,/15.04.2004, nr..
1010/14.10.1999, nr. 602/08.08.1995, vd comunicadm ci suntem de acord cu pretul de 78128 lei, pret
la care se adauga TVA, stabilit in urma raportului de evaluare.

Suma stabilita va fi platita integral de cdtre societatea noastra in momentul in care se
definitiveaza documentele.

Vasi!g Elena
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M PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

‘ Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J 51/88/2014
‘ .‘ Tel: 0242.332.788 E-mail: professional.evalurai@gmail.com | MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 111 PS din 09.12.2024

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in Loc. Slobozia, Str. Nicolae Balcescu nr. 3, Jud. lalomita,
in suprafata masurata de 131 mp, inscris in cartea funciara nr.
40911 cu nr. cadastral 40911

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Decembrie 2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
fi ransmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &

Dlglﬁzﬁg%‘}f]aas}?}d al clientului al proprietarului.

SORIN-
ALEXANDRU
Date:
2024.12.09
10:15:07
+02'00"



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN dflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren intravilan in suprafata de 131 mp
din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Nicolae Balcescu nr. 3, Jud. lalomita, inscris in cartea
funciara nr. 40911 cu nr. cadastral 40911, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piatd@ a activului mentionat mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludirii, intre un cumpdrdtor hotdrat §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fard constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

0 0 0 0 0O 00

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, {inind seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

15.720 Euro, echivalentul a 78.128 Lei (120 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 09.12.2024

Nota: La data inspectiei, pe teren se aflau 3 cladiri cu regim de inaltime P si P+1+M, care nu fac
obiectul prezentului raport de evaluare.

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 2



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

1.
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice

mentionate in raport;
ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizatj-din Romania).

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANF

Harsescu Nicoleta

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinure, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea supusa cvaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul ca
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire prg
competenta necesara intocmirii acestui rapott.

semneaza mai jos este membru
pnala continua al ANEVAR si are

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

A |

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EP1 - Membru Acreditat Aﬁ AR

Harsescu Nicoleta
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.1dentificarea bunului imobil — obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan in suprafata de 131 mp din
masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Nicolae Balcescu nr. 3, Jud. lalomita, inscris in cartea
funciara nr. 40911, cu nr cadastral 40911, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii
Estimarea valorii de piatd a bunului mentionat mai sus, aga cum este definitd in Standardele de

Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
oi destinatar. Avand in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-§i asuma raspunderea decat fata

de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluanrii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezinta o

estimare a valorii de piatd a activelor, aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei
Inspectia a fost efectuatd pe teren in data de 06.12.2024, de citre evaluator Harsescu Alexandru in

prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaluirii au stat informatiile privind nivelul prefurilor la data de 09.12.2024, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum s§i valorile estimate de catre

evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Decembrie 2024.

Data evaluarii este 09.12.2024.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finald a valorii de piata este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaluirii (09.12.2024), si anume 4.97

LEI /EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
2 fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul pentru care s-

a solicitat evaluarea, respectiv:
o SEV 100 — Cadrul general
o SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii

o SEV 102 — Implementare

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



o SEV 103 - Raportare

o SEV 104 - Tipuri ale valorii

o SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

O

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

o documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

o inspectia proprietatii;

o stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

o selectarea tipului de valoare estimat# in prezentul raport;

o deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie s3 se tina
seama;

o analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

o aplicarea metodei de evaluare considerate oportuni pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului,

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru adoprate

de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
La baza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente sifsau informatii:

¢ Documentele puse la dispozitie de catre solicitant

e Extras de carte funciara

e Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)
Alrte informatii necesare, respectiv:

e Cursul de referinti al monedei nationale afisat de BNR;

e Publicatii privind piata imobiliara;

e Articole din presa;

Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar $i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

1.10 Ipoteze generale

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fira a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune c titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in
care se specificd altfel;

e Informatia furnizatd de citre terti este considerata de incredere, dar nu i se acords garantii
pentru acuratete;

e Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumd
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;
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Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementdrile locale i
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cAind neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate In considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietdifii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspecfii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior
i existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate;
Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piagd estimart3 este valabil3 la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piatd se
pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot s apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinénd seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor

informatii de care acesta nu avea cunostinta;
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa

depund mirturie in instant3 relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale

[

Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund mdrturie in instanta relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au Incheiat

astfel de intelegeri in prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacéd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si pot pierde

valabilitatea.
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1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd s3 apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si urilizarea lui de
catre alte persoane decit cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre solicitant,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului §i destinatarului precizati in raport. Raportul este confidengial, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o terta persoana, in nicio
circumstanta.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 147875 din 07.11.2024, imobilul, se afla in proprietatea
UAT SLOBOZIA. Asupra dreptului de proprietate este inscris drept de concesiune in favoarea
ARTCONF LUMI-NEL SRL

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, zona mediana de est a localitatii, pe strada
Nicolae Balcescu la intersectia cu Str. Dorobanti, in apropiere de parcul MB-uri

Tipul zonei: Zona rezidentiala, cu locuinte (case si blocuri), spatii comerciale individuale, dar si
terenuri libere,

Accesul in zona se realizeaza prin B-dul Matei Basarab.
Accesul la teren se realizeaza direct din Str. Nicolae Balcescu

In zona se mai afla:

Unirtati comerciale: Da

Unitdti de invatdméant: Da

Unitdti medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Cursuri de apa: Nu

Altele: Parcul Pepiniera

Amplasarea proprietatii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Utilitati:
La data evaluarii terenul dispune de toate utilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si
telefonie)

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: Comercial

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistemarizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Conform PUZ
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CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceast piafd schimba drepruri de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliar3 nu se autoregleazd ci este deseori influentatd de

reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre

un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraofertdi sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdrirorii si
vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpdrare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt

imediat disponibile.
Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vénzare este lung.

Definirea piegei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de facrori,
incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietatii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin atractivitatea proprietatilor similare.
In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localititii, populatia
sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specifici si respectiv oferta competitivd pentru tipul de

proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivdg
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila

pentru vénzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piati dati, intr-o anumiti perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

OFERTA

Cea mai mare tranzactie din punct de vedere al suprafetei a fost incheiatd la Corbeanca, judetul Ilfov, unde
dezvoltatorul belgian Speedwell, unul dintre cei mai activi cumpdrdtori de pe piata locald, a achizitionat un
teren de 14,0 hectare pe care intentioneazd sd dezvolte un ansamblu rezidential. Situat in vecinatatea
Bucurestiului pe malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential planificat de dezvoltator va aduna un mix de vile

cu gradini generoase.

O altd tranzactie de amploare (peste 10 ha) incheiatd in semestrul I 2023 este reprezentard de achizitia wnui
teren de circa 11 ha situat in partea de vest a orasului Constanta. Achizitia a fost ficutd de Lion Capital Si
noul proprietar intentioneazd sd dezvolte un proiect de utilizare mixtd » cu componente retail si rezidentiale.

Péand la sfarsitul anului 2023, preturile cerute pentru toate segmentele sunt estimate s se mentind la acelasi
nivel din prima parte a anului. Chiar si asa, numdrul limitat de tranzactii incheiate pand la sfarsitul T2
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2023, precum §i veticenta investitorilor de a cumpdra tevenuri doar pentru a-gi ldrgi portofoliul, face ca
localizarea sd aibd nevoie de un plus, respectiv de infrastructura. si de posibilitate de dezvoltare pentru a
convinge un cumpdrdtor sd incheie o tranzactie

Figure 26: Bucharest Asking Seiling Price (Range)} | Development Land

Main Use Office Residential Retail Industrial
Prime $00 - 800 £00 - 1,000 700 - 1,000 40 - 60
Location EUR / CUT" point EUR / CUT" point EUR/sam EUR /sam
Secondary 200 - 350 250 - 500 300 - 500 20-35
{ocation EUR / CUT" peint EUR J CUT" point EUR/sgm EUR/sqm

Sourge CHRE Rotoarsh T seburs W band wsn corfhe

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE

Referitor la vanzarea proprietdtilor imobiliare similave proprietdtii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
preturi cuprinse intre 80 Euro si chiar 130 Euro | mp, terenuri libere, construibile

Variatia principald a preturilor este antrenata in pricipal de localizarea proprietatior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.

fn anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) pentru proprietdti
similare proprietdtii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proptietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Cererea

fn prima jumdtate a anului 2023, in Romania au fost tranzactionate aproximativ 72 de hectare de teren, mai
mult de jumdtate din proprietdti fiind situate fn Bucuresti si judetul Ilfov. Orage regionale precum
Constanta, lasi, Timisoara, Sibiu si Ploiesti au atras 36% din suprafata totald tranzactionatd. In functie de
potentialul de dezwoltare, pe terenurile nou achizitionate, cumpdrdtorii au avut in vedere, in principal,
proiecte rezidentiale. Astfel, cu 45% din suprafata totald tranzactionatd, terenurile cu destinatie rezidentiald
viitoare au generat cea mai mare cerere, urmate de cele potrivite pentru proiecte mixte si de retail (cote
aproape egale de 25% din suprafata totald vandutd). Cu suprafete cuprinse fntre 1,0 -2,0 hectare,
terenurile de dezvoltare pentru uz industrial av atras 6% din total.

Figure 25: Total Land Transactions {(sqm) by Type of Use H12023

o))
o

B peidente B omass ue el vrdusties!
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Privind cu nerdbdare cererea terenurilor pentru dezvoltare tindnd cont de topul creat de principalele tranzactii
din H1 2023, interesele cumpdrdtorilor se indreaptd din nou cdtre proiecte de retail si industriale, dar tindnd
cont de criterii diferite fatd de anii trecuti.

Chiar dacd dezvoltatorii sunt tned interesati sd achizitioneze terenuri rezidentiale, cererea din acest sector
pare sd se fi diminuat incepind cu a doua jumdtate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul
decizional este pretul de vanzare, cumpdrditorii asteptdnd oferte competitive.

In acest moment, cea mai mare cerere este generatd de sectorul retail, investitorii cautand terenuri potrivite
pentru investitie nu doar in Bucuresti si marile orase regionale, ci §i in orase secundare Si chiar tertiare,
apropierea de viitorii lor clienti fiind criteriul principal. de selectie.

In ceea ce priveste terenurile de ux industrial, cererea venitd de la dezvoltatorii consacrati nu a incetat
niciodatd, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bun apropierea
lucrdrilor de infrastructurd in derulare, precum autostréizile AQ si A7, sunt locatiile cdutate de investitorii
industriali si logistici. Ceea ce poate fi un plus in acest sector, este numdrul tot mai mare de companii din
Asia care cawtd sd deschidd unitditi de productie in CEE, iar Romédnia se numdrd printre tdrile pe care le
iau in considerare. In plus, se remarcd o cantitate impresionantd de cerere pentri terenurile potrivite pentru
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi turbinele eoliene.
Cu toate acestea, procesul de selectie este lung, asa cd un impact mai mare ar putea fi observat ncepand cu
2024.

Terenurile pentru dexvoltare in segmentul de birouri sunt incd solicitate in special in Bucuregti, dar blocajul
creat de restrictiile de zonare comportd o presiune suplimentard pe o piatd care a trecut prin schimbdri
substantiale n wultimii doi ani si jumdtate.

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE

Echilibrul pietei. Previziuni
Tindnd cont de informatiile existente pe piat3, se poate afirma cd la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piati la
momentul actual, putem afirma ci preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine

in stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinfe de amploare. Prefurile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugandu-
se la inflafia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate tn mod deosebit, existand
un risc deosebit de penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe lingd presiunea cauzatd de

afluxul de refugiati.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca
terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimat3 prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, §i anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficient3.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
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5.2 Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:
a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statisticd; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazd fie
analiza pe perechi de date (tehnicd cantitativd), fie analiza comparatiilor relative (rehnica calitativa)
pentru a obtine valoarea proprietatii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii
prin piatd cel mai des folosite In practica evaludrii. In analiza comparativd, cele doud tehnici pot fi

folosite separat sau in combinatie.

Ajustarile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de véanzare ale
proprietitilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in suma absoluta sifsau in procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,inferior”, ,superior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietatii subiect si cele ale proprietatilor comparabile.

Analiza pe perechi de date

Aceast analizd constd intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre mérimea unei singure ajustari aferente unei singure
caracteristici. 1deal, vanzarilefofertele comparate ar trebui si fie identice sub toate aspectele, cu
excepfia caracteristicii analizate. Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul trebuie si incerce si analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei
singure caracteristici.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustarilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietati imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliara §i
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazd in domeniul cercetdrii sau de diferite institutii ale
statului.

APLICATII

in aplicarea aborddrii prin piata, un evaluator poate folosi atit tehnicile cantitative, cat si cele
calitative. Daci ajustérile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativi, Cele doud metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeazd combinat.

Pentru a identifica si estima ajustarile, un evaluator poate utiliza si alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
i ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. in general, cu cit proprietatea imobiliara subiect este mai complexa, cu
atar numirul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustirile trebuie sa reprezinte perceptia pietei si s fie argumentate in rapoartele de evaluare.
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Evaluatorul trebuie sd fie foarte atent si si ajusteze preturile comparabilelor, pentru diferentele
existente intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii evaluate.

Existd situatii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt ercepute pe piata ,la
! parat P !
pachet”. Evaluatorul trebuie s aib3 griji si nu efectueze ajustiri de doud ori pentru aceleasi diferente

(sd evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluaror in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice si economice cele mai aptopiate de cele ale proprietitii
subiect. In grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numdirul si cuantumul ajustirilor,
Numérul mic de ajustdri si cuantumul mic al acestora indic3 aseminarea proprietatii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cat numdrul de ajustiri aplicate este mai mic
si, totodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu artér proprietatea comparabild este mai

asemanatoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de darte este, teoretic, 0 metoda analiricd, uneori este impracticabil3,
deoarece numai un numdr redus de proprietiti imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neapirat definitorie, asa cum o singura tranzactie nu reflectd
neapdrat valoarea de piatd. Totusi, chiar si atunci cand sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceastd tehnica. Mai degraba va determina valoarea ajustirii indicati de date limitate siva
folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustdrilor derivate din seturile de perechi
de date. Este imperativ ca evaluatorul sa foloseascd toate metodele analitice pentru a solutiona
problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de dare si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustdrilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliara specificd, trebuie s3 fie
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie si continad toate informatiile care au star la baza
ajustarilor. De asemenea, toate ajustdrile trebuie si fie analizate §i trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru ci existd o diferentd, ci trebuie analizat3 piata specificd si
trebuie vizut dac existenta acelei diferente este recunoscut3 de piata sau nu.

In anexe sunt prezentate datele despre vénzdri sau cotatii ale unor proprietati similare sau
asemandtoare cu cea evaluata. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate $i corectitudine prin

contactarea vanzarorului.
Valoarea de piata

15.720 Euro, echivalentul a 78.128 Lei (120 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piata — 15.720 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia gi cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cat de pertinentd este fiecare metoda, scopului §i utilizdrii
evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea piefei.

Precizia:

Precizia unei evaludiri este masurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse prefurilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenfeaza calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila
sau de o anumitd metodi. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecodrii, cea mai potrivitd metodd, avénd in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordarii prin piata.
Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei $i criteriul cantitdtii i calitdtii informatilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ abordarea cea mai adecvatd in cazul de
fata este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietatii a fost estimata la:

15.720 Euro, echivalentul a 78.128 Lei (120 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta

a5 g‘e"l L eu%m?%%
& HARSESCY 2
& MICOLETA o
g:' Lk;ﬁ'ﬁ.‘ﬂi!‘i:' . 43107 é'-
& g vaabi 2024 @

Uibizarea, 11, T 8
e ANZVAR
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ANEXE:

Abord:gea prin piata

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Suprafata {mp) 131.00 mp 470 mp 675 mp 607 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 110 €/mp 104 €fmp 115 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta oferta
Marja de negaciere din piata specifica (%) -5% 5% -5% -5%
Cuantum ajustare {€/mp) -5.5 €/mp -5.2 €/mp -5.8 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolur Drepr absolur Dreprt absolut Drept absolur
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp_
RESTRICTI] LEGALE (reglementare urbanistic) Nu sunt similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €fmp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €£/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% %
Cuanrtum ajustare (€/mp) €/mp €fmp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 £/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€fmp) €fmp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuanrum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €fmp 99 €/mp 110 €/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIL

LOCALIZARE

Comparativ cu subiecrul

Slobozia, Piata,
Aleea Pietei

Slobozia - Median,
Liceul de arte

locatie similara

Slobozia - Cartier
Tineretului

locatie inferioara

Slobozia - Cartier
Tineretului

locartie inferioara
10%

Cuantum ajustare (%) 0% 10%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp 10 €fmp 11 €mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 108 €/mp 121 €/mp
| CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 131.00 mp 470 mp 675 mp 607 mp
Cuantum ajustare (%) 5% 8% 8%
Cuantum ajustare (€/mp) 5 €/mp 9 €/mp 10 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) comercial rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 15% 15% 15%
Cuanrum ajustare (€/mp) 16 €/mp 16 €/mp 18 €/mp
DRUM DE ACCES din drum public din drum public din dram public din drum public
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
Coeficienti urbanistici conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuanrum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €/mp
UTILITATI DISPONIBILE toate utilitarile toate urilitatile toate utilitatile toate utilitarile
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp

FORMA IN FLAN, DESCHIDERE

Cuantum ajustare {%)

regulara, d=9.5 ml

regulara, d=15 ml
-5%

regulara, d=27 ml
-10%

regulata, d=25 mi
-10%

Cuantum ajustare (€/mp) -5 €fmp -11 €/mp -12 €/mp
ALTE AMENA]JARI ALE TERENULUI nu nu nu Autorizatie
Cuantum ajustare (%) 0% 0% -10%
Cuantum ajustare (€/inp) €/mp €/mp -11 €/mp
rjum! ajustare caracteristici fizice % 15% 13% 4%
Total ajusiare cavacteristici fizice (€/mp) 16 €/mp 14 €/mp 5 €mp
[PRET AJUSTAT (€/mp) 120 €/mp 122 €/mp 125 €/mp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de reren construihil nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
[PRET AJUSTAT (€/mp) 120.18 €/mp 122.46 €/mp 125.22 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta {€) 26€ 46 € 51¢€
Ajustare torala procentuala absolura (%) 25% 46% 46%
Numarul de ajustari (buc.) 3 4 4
IKALOARE DE PIATA* : 120 €/mp 15,720 € . echivalent a 78,128 lei
**Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinara de proprietatea imohiliara (Co_A), care este Curs valutar BNR:
dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiecr si asupra pretului careia s-au efectuar cele mai mici ajustari . 4.97 leif€

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE [N CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILE] - OFERTA | TRANZACTIE
Avénd in vedere faptul ¢3 prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare §i nu tranzactii, pt 2 ajunge la un pref esumat de vénzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti §i s-a negociat fiecare proprietate comparabild.

AJUST AR] SPECIFICE TRANZACTIONARI
Nu au fost aplicate ajustiri pentru elementele specifice tranzacflondrii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactionarii.

AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustdrile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunci céind carncteristicile de poritionare in zond ale imobilelor
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustarile reflectd cresterea sau descregterea in valoare a proprietéti datoritd localizArii
in zond, si au fost aplicate acolo unde piata recunoagte faptul ¢ o locatie este mai bund decit alra, din diferite morive.

Co_A: Slobozia - Median, Liceul de arte - locatie similara Co_B:  Slohozia - Cartier Tineretuhui - locatie inferioara {10 %)

Slabozia - Str. Domnita Balasa, Median - locatie mai buna (-20
%)

Ajustarile aplicate reprezinta cit ar pliti un cumpdratos tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasatd intr-o zond, mai

favarabild sau mai putin favorahila, fatd de proprietatea subiect.

Co_C: Co_D: Slobozia - Cartier Tineretului - locatie inferioara (10 %)

AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustarile pentru suprafatd se aplicd atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de pref
pe care un cumpardtor tipic le va pliti pentru un lot de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunosc cat ar pldti un cumpéardtor tipic, mai mmult sau mai pulin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafata fatd
de proprietatea subiect. In cazul nostru avem uriatoarea situatie:
Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 5% Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 8%
Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste @ ajustare de 8%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustari comp. A, B, D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faprul ¢ diferenta de
suprafatd dintre aceste comparshile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al terenului.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI

Comparabilele utilizate au CMBU similara (comercial) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustdrile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realize: cesul se aplic atunci cind caracteristicile tipului de drum de acces
pentru proprietatile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietatii evaluate. Ajustirile se exprim, de repuld, procentual §i reflectd
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietifi, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.
Co_A: din drum public - similar Co_B: din drum public - similar
Co_C: din drum public - similar Co_D: din drum public - similar

AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI

De asemenea, sisternul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daci un amplasamentul este in aval fatd de alte proprietati.
Ajustirile se exprimi, de reguld, procentual §i reflectd variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti.

Co_A: conf PUZ zonal - similar Co_B: conf PUZ zonal - similar

Co_C: conf PUZ zonal - similar Cn D conf PUZ zonal - similar

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efecrul pe care il are asupra valorii rerenului,
diferenta dintre coeficientii comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

Amplasamentele pot avea valori diferite dntoritd acestei caracteristici fizice. Un ser de coeficienti bumi pot indica o dezvolrare mai larga a amplasamentului

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa urilitatilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitdtile sunt asigurate public far atunci cand acestea lipses¢ apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de urilitati chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc} sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni condue inevitabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitarile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea Jor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situarie ca pe o sarcina pt. rezolvarea crefa sunt necesare costuri suplimenrare.
Co_A: toate utilitarile - similar Co_B: toate utilitatile - similar
Co C: toate utilitatile - superior (-5 %) Co_D: rtoate urilitatile - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste urn cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietdtii subiect. Efectele dimensiunii §1 formei
terenului asupra valorii proprietatii imobiliare variazi odatd cu urilizarea ei probabila. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o marime ideald, optim3 sau dintr-un raport lungime-latime, au fost analizate tendintele valorii atunci cind
aceste caracteristici ale comparabilei (formafdeschidere) difera de cele ale subiecrului. Tendingele valorii pot fi observate prin studiul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efecruate pe piata.

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.

A regulata, d=15 ml - superior (-5 %) B: regulata, d=27 ml - superior C: regulata - D: regulata, d=25 ml - superior (10 %)

AJUSTARI PENTRU CHELTUIELL DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Arunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totald a proprietatii, de obicei, se recomanda demolarea. In cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.
Co_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar
Co C: Nu_- similar Co_D: Nu - similar

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL
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FOTOGRAFII:
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA [ Rr. cerere 147875 |
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o vermcare

¥

ANCPI

SRR PENTRU INFORMARE ’ﬂz?ﬁafé o
Carte Funciaré Nr. 40911 Slobozia ”ﬂgﬁﬁ @ﬂﬂg Eﬁgﬁﬂl

Y

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Str Nicolae Balcescu, Nr, 1, Jud. lalomita

Nr. |Nr. cadastral Nr, i .

Crt| topografic | Suprefata* (mp) Observatii / Referinte

Al 40911 131 Teren imprejmult; Constructia Cl inscrisa in CF 40911-C1; Constructia C2
inscrisa in CF 40911-C2; Constructia C3 inscrisa in CF 40911-C3;

TEREN INTRAVILAN, NEIMPREJMUIT.

B. Partea II. Proprietari si acte

“Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale I Referinte 7
75436 / 15/05/2023
Act Notarial nr. 308, din 10/05/2023 emis de Stuparu Costin Marian; Act Administrativ.__ nr. 398, din
31/03/2023 emis de Primaria Slobozia;
Al

Se infiinteaza cf. 40911 a imobilulyi Cu nr. cad. 40911/Slobozia ca
urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
g1 |~ hr.cad.33321\cf.33321;
~- nr.cad.33325\cf.33325;
~-nr.cad.40602\cf.40602:

[Contract De Concesiune nr. 1010 din 1999;
Etabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota’ Al
actuala 1/1
| 1) MUNICIPIUL SLOBOZIA
ozitie transcrisa din CF 33321/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr, 940 din 10/11/1999; (provenita

din conversia CF 688)

[ OBSERVATI: p

]

Act nr. 602 din 1995;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota' Al
actuala 1/1
[ 1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 33325/Slobozia, inscrisa prin inchelerea nr. 943 djn 1 0/11/1999; (provenita
din conversia CF 689)
Act Administrativ nr. 104, din 28/07/2011 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 32750,
din 28/02/2022 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 1604, din 15/04/2004 emis de CONSILIUL
LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 2022-47833, din 31/03/2022 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act
Administrativ nr. 53455, din 25/06/2020 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ  nr. 233, din
25/06/2020 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 47877, din 01/04/2022 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA;
4 Entabulare, drept de PROPRIETATE,privata, dobandit prin Lege, cota’ Al
actuala 1/1
| 1) UAT SLOBOZIA, CIF:4365352
{ OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 406, 02/5lobozia, inscrisa prin inchelerea nr. 32895 din 05/04/2022: 7

C. Partea {ll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer]
de garantle sl sarcinl eferinte
|75436 / 15/05/2023 |
Contract Concesiune nr. 1010 din 1999; ]
c3 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Conventie, cota} Al }
actuala 1/1
677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciaréd Nr. 40911 Comuna/Oras/Municipiu: Stobozia

nscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
1) 5.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L. - SLOBOZIA
heierea nr. 940 din 10/11/1899; {provenita

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 33321/5lobozia, inscrisa prin inc

din conversia CF 688}

Act nr. 602 din 1995;
C2 |intabulare, drept de CONCESIUNE Al
1) SC ARTCONF LUMI-NEL SRL SLOBOZIA
chejerea nr. 943 din 10/11/1955; (provenita

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 33325/5lobozia, inscrisa prin in
din conversia CF 689)

Act Administrativ nr. 104, din 58/07/2011 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 1604,
din 15/04/2004 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 32750, din 28/02/2022 emis de
PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ. nr. 233, din 25/06/2020 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act
Administrativ nr. 2022-47833, din 31/03/2022 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 47877, din
01/04/2022 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr, 53455, din 25/06/2020 emis de PRIMARIA

SLOBOZIA;
C3 |Intabulare, drept de CONCESIUNEpana la data de 01.04.2053 AL
1) ARTCONF LUMI-NEL SRL, CIF:2074691
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 20602/Slobozia, inscrisa prin incheierea nr. 32895 din 05/04/2022;

tine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciaréd Nr. 40911 Comuna/Oras/Municipju: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
40911 131 TEREN INTRAVILAN, NEIMPREJMUIT.

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

4037

42238

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata

et | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo
1{ cuti fpa 131 -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorlle lungimlilor segmentelor sunt obtinute din prolectle In plan.

Observatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = {m)
1 2 0.858

2 4 2.63

3 4 0.838

4 5 3.203

5 6 0.712

6 % 12.691

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 40911 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lunglme segment
Inceput sférsit = (m)
7 g 9.47
8 9 12.756
9 10 0.803
10 1 3.667
# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolecile Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
late ce sunt mal micl dect valoarea 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumu

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese

administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentuiui.

Data si ora generéril,
07/11/2024, 09:44

Pilic s Mo

LR T R
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DEUMITARE A IMOBILULUI
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Gl
£l _ ) |
A Date sederdoard la teen
Hr. Categonia du Eupratale Mentenn
parcels folosiila {0y
1 C 131 Teren ntraviian, neimprejmut
Total 131
B, Date refertoare la construis
Supralata constrita Moentuni
Cod Destinatia e ’ ‘
la sol {mp)
1 . . constrita la se057 mp S constrinta desfasurata: 219 my; SPATIU
CIE 3 COMERCIAL P4 14 M, SUPRAFATA DESFASURATA 219 MP,
ANUL CONSTRUIRIL 2004,
) cu 4] S, constraa la solkal mp; S, construta desfasurata: 103 my, SPATIU COMERCIAL
SUPRAFATA DESFASURATA 163 MP, ANUL CONSTRUIRT 2004
3 i < S, eonstionta L enl4 oy 5 construil: dedfasurata: 4 mip, SPATIU COMERTIAL,
. J PARTER, SUPKAFATA DESFASURATA 4 MP ANUL CONSTRUIRH 2004,
Total 10?' o
Supratale otale maserda = 135y
oo Supratata din ack = 131 mp
it e e
iy . ;\ S S Se
Alexandw ead f'_xés_;_ulaﬂ Inspector,
—Petru" CEwTE lfc 108 sor )
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulsiobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr.118711/10.12.2024

Compartimentul Evidenti si Gestiune Patrimoniali
Ex. 1/1

Citre,
SC ARTCONF LUMI-NEL SRL
municipiul Slobozia, judetul lalomita

In urma solicitirii dumneavoastri prin adresa nr. 108371/2024, privind cumpirarea
terenului in suprafatd de 131 mp situat in str. Nicolae Balcescu, nr. 3, judetul Talomita care
facE obiectul contractelor de concesiune nr. 1604/15.04.2004, nr. 1010/14.10.1999, nr
602/08.08.1995, va informdm ca in urma raportului de evaluare pretul este de 78.128 lei,

pret la care se adaugi TVA.
De asemenea vi rugim si ne informati daci sunteti de acord cu preful si in ce

conditii se va efectua modalitatea de plati (integral sau in rate).

1! i ‘ :
‘| PRIMAR,
ADMINISTRATOR PUBLIC

" Mocioniu Adrian R
T el -

Sef Serviciul Disciplina in Constructiiks
Cons. Radu Flo ”‘ }

Compartiment Evidenti si Gestiune Patrimoniali,
Cons. Barboselu Mariana

S~

Incepind cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentutui European i
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a a
General privind Protectia Datelor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniunii Europene.
confidenfialitatii, integritafil si accesibilitafii datelor dumneavoastrd cu caracter personal. Vom pri
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de colabor:
respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.

I'/R: B.O.M.-1 ex-C.E.G.P.

al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
cestor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asigurarea
eveni utilizarea sau accesul neautorizat si incalcarea securititii
are cu institufia noastrd, dumneavoastra avefi obligatia de a



(Matra

O AR |I||l|||||l|l||l||||||l il PERSOANE IURIDICE
24.--108371-DFB Primaria Slobozia . M | /IJ . OQQ/Q)

CERERE -W

pentru cumpirare teren concesionat %I//

I ey B L ) L
Subsemnata(a) S.C. ARTONF Lt —NE ﬁ:epr%zentaté prin VASILc ioNELl
cu sediul in localitatea =, /0254 CUIM{ STR, ™. BAtcSSay

nr. 3 bl. , SC. . , judetul , solicit
cumpdrarea terenului in suprafatd de 13 4 mp, situat in Municipiul Slobozia, strada
NI otn&E HALCESw ,nr. 5 , lot. , judetul Ialomita.

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERII:
] fmputernicesc autoritatea publicd / imi ofer consimtdmantul expres ca autoritatea publici s3
obtind in mod direct documentele solicitate de la autoritatile emitente / autorititile care detin acele
documente, conform Art. 4 din OUG 41/2016, cu respectarea prevederilor GDPR.

[ Furnizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publici avind obligatia conform Art.

3 din OUG 41/2016 sa asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.
DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:

Conform prevederilor Art. 6 din OUG 41/2016, durata estimatd pentru completarea prezentei

cereri este de aproximativ 5 minute.

DOCUMENTELE NECESARE iN VEDEREA SOLUTIONARII CERERII:

contract de concesiune;
- contract de vanzare cumpdrare (unde este cazul);

- autorizatie de construire;

- certificat de urbanism;

- procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

extras de carte funciara actualizat (NU mai vechi de 30 de zile);

documentatie cadastrala (inclusiv plan de amplasament si delimitarea imobilului)

- certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile);

- certificat constatator;
REVISAL din care si reiasd numdrul angajatilor (in cazul persoanelor juridice care opteazi

pentru cumpdrarea in rate).

Semmnatura,

Adresa mail:
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 131 mp, situat in Municipiul Slobozia,str. Nicolae Balcescu, nr. 3, inscris in
Cartea Funciari nr. 40911 cu Nr. Cadastral 40911, citre S.C. ARTCONF LUMI-NEL
S.R.L.

Comisia Economico-Financiard, intruniti in sedintd in data de ......... ianuarie 2025, a
luat in discutie urmatoarele materiale:

B Cererea S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L., inregistrata la Prim&ria municipiului Slobozia
cu nr. 108371/2024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avind numairul de
inregistrare 122292/2024, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Nicolae Bélcescu nr. 3, judetul Ialomita, nr.
Cadastral 40911 inscris in cartea funciard nr. 40911; _

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 4975/20.01.2025;

B Proiectul de hotérare promovat de cétre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completérile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul

privind vanzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexi); art.

129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand In vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Sivoiu Octavian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 131 mp, situat in Municipiul Slobozia,str. Nicolae Bilcescu, nr. 3, inscris in
Cartea Funciara nr. 40911 cu Nr. Cadastral 40911, citre S.C. ARTCONF LUMI-NEL
S.R.L.

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunita in sedinti in datade ......... ianuarie 2025, a luat

in discufie urmétoarele materiale:

B Cererea S.C. ARTCONF LUMI-NEL S.R.L., inregistrata la Primaria municipiului Slobozia
cu nr. 108371/2024, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numarul de
inregistrare 122292/2024, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Nicolae Bilcescu nr. 3, judetul Ialomita, nr.
Cadastral 40911 inscris in cartea funciard nr. 40911,

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 4975/20.01.2025

B Proiectul de hotardre promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérére are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si

completérile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatda a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile i completarile ulterioare pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexi); art.

129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avénd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihaita



