CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 7329/28.01.2025
HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafata de 31,67 mp,
situat in Municipiul Slobozia, str. Rizoare nr. 4, bloc. 12, sc. B, ap.10, inscris in Cartea
Funciara nr. 33054 cu Nr. Cadastral 2012, ciitre dl. Rosu Stefan-Midilin si d-na Rosu
Mihaela-Gabriela

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara din
data 30 Januarie 2025,

Avind in vedere:
B Cererea dlui. Rosu Stefan - Madalin, inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu
nr. 108637/2024, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numiarul de
inregistrare 122426/20.12.2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Razoare nr. 4, bloc. 12, sc. B, ap.10, judetul Ialomita, nr.
cadastral 2012 Inscris in cartea funciard nr. 33054;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru st Fond Funciar,

inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 4790/20.12.2025;
B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730
din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile
art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; ale
HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul privind vAnzarea bunurilor
imobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011
privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile si
completirile ulterioare (pozitia nr. 1319 din Anexa).

In temeiul art. 129 alin. (2) it. b) si ©), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafatd de 31,67 mp,

situat in Municipiul Slobozia, str. R inscris in Cartea Funciard nr.
33054 cu Nr. Cadastral 2012 cu o valoare de 2.833 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aproba vénzarea terenului in suprafati de 31,67 mp, situat in Municipiul
Slobozia, str. G i1 scris in Cartea Funciara nr. 33054 cu Nr.
Cadastral 2012, aferent locuintei. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune
conform contractului nr. 3242/2021.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia s nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeaza a fi achitat de cétre dl. Rosu Stefan-Madalin si d-na Rosu
Mihaela-Gabriela pe terenul situat in Municipiul Slobozia,
inscris in Cartea Funciard nr. 33054 cu Nr. Cadastral 2012, este de 2.833 lei, la care se adauga
T.V.A.

(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare.,
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Art. 4. — D1. Rosu Stefan-Midilin si d-na Rosu Mihaela-Gabriela vor fi notificati de citre
Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primiriei
Municipiului Slobozia, in termen de 15 zile de la data adoptirii prezentei hotérari, conform art. 364
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuiclile ocazionate de incheierea contractului de vénzare vor fi suportate
de citre cumpératori.

Art. 6. — Prezenta hotardre se va aduce la cunostinfa cetitenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia §i pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotirare va fi comunicati, prin grija Secretarului General al Municipiului
Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru
si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.
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MUNICIPIUL SLOBOZIA
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Nr. 7327/28.01.2025

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafatii de 31,67 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Rizoare nr. 4, bloc. 12, sc. B,
ap.10, inscris in Cartea Funciari nr. 33054 cu Nr. Cadastral 2012, ciitre dl. Rosu Stefan-
Maidailin si d-na Rosu Mihaela-Gabriela

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotirare promovat in urma solicitirii de vanzare-
cumpdrare a terenului concesionat, depusid de citre dl. Rosu Stefan-Madalin si d-na Rosu Mihaela-
Gabriela din municipiul Slobozia si inregistratd cu nr. 108637/2024, respectiv acordul exprimat de
detinitoarea terenului, avind numairul de inregistrare 122426/20.12.2024, in ceea ce priveste pretul
rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Razoare, nr. 4, bloc. 12,
sc. B, ap.10 judetul Talomita, cu suprafata de 31,67 mp, nr. cadastral 2012 inscris in cartea funciari nr.
33054 si a Raportului de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 4790/20.01.2025.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL nr.
104/2011, pozitia nr. 1278, se afla in intravilanul localitatii si nu a fost revendicat. La acest moment
asupra terenului in suprafatd de 31,67 mp este incheiat un contract de concesiune.

In urma evaludrii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de

2.833 lei. Mentionam ca acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeazd TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati preful terenului integral,la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vinzare-cumpirare vor fi suportate de citre
cumpiritoare. In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat sd achite TVA-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus,rugam Consiliul Local sa dezbata prezentul proiect de
hotarare.

La baza proiectului de hotardre promovat stau urmatoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului Slobozia,
cu modificérile si completarile ulterioare (pozitia 1278 din Anexa).

B art.129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr.4790/20.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Barboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, va rog si binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului Local
al Municipiului Slobozia cererea de vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusa de
catre dl. Rosu Stefan-Midalin si d-na Rosu Mihaela-Gabriela din municipiul Slobozia si
inregistratd cu nr. 108637/2024.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, legiuitorul a stabilit ca, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale
poate hotiri vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ stabileste cd, in cazul vAnzirii unui teren
aflat in proprietatea privati a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credintd beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea
terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initialdi a Consiliului Local al Municipiului
Slobozia de a vinde terenul citre dl. Rosu Stefan-Madalin si d-na Rosu Mihaela-Gabriela
din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei hotaréri individuale a Consiliului Local
prin care sa se aprobe vinzarea terenului situat in Slobozia, str. Rizoare, nr.4, blc. 12, sc.B,
ap.10 judetul Talomita, cu suprafata de 31,67 mp, nr. cadastral 2012 inscris in cartea
funciara nr. 33054, pentru suma de 2.833 lei.

Precizam ca terenul propus spre vénzare citre dl. Rosu Stefan-Maid:lin si d-na
Rosu Mihaela-Gabriela, face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia conform
Anexa la HCL 104/28.07.2011 pozitia nr.1278.

Mentiondm ca acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret
se calculeaza TVA.

Solicitantii si-au exprimat optiunea de a plati preful terenului integral la data
intocmirii contractului.

Totodata va aducem la cunostinti faptul ca dl. Rosu Stefan Midilin si d-na Rosu
Mihaela-Gabriela sunt beneficiarii contractului de concesiune nr. 3242/11.11.2001,
pentru care plateste o redeventa de 196,94 lei pe anul 2024,

Apreciem ca solicitarea dl. Rosu Stefan Mid:ilin si d-na Rosu Mihaela-Gabriela
este legala raportat la prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr.



57/2019 privind Codul Administrativ, dar si prin HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost
aprobat Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a Municipiului
Slobozia putdndu-se lua decizia de vinzare a acestui bun imobil.

Fatd de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vénzdrii bunurilor din domeniul privat al localitétii §i propunem spre aprobare proiectul de
hotérére.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanta cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii i, Evidenta s: Gestiune Patrimoniala

Cons. WHS I

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons juridic Badea Dumitru Alexandru

Cons. Barboselu Mariana ]%
O

Teren propus pentru vanzareynu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcoplei nr. 1, 920023, Judetul lalornita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https:/municipiulsiobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Compartimentul Evidenti si Gestiune Patrimoniali Nr.118613/10.12.2024
Ex. 1/1

Citre,
DI. Rosu Stefan
municipiul Slobozia, judetul Ialomita

In urma solicitarii dumneavoastra prin adresa nr. 108637/2024, privind cumpérarea
terenului in suprafatd de 31,67 mp coti-parte teren aferent locuintei situate in str. Rizoare, nr.
4, bloc 12, scara B, etaj 3, ap. 10, judetul lalomita care face obiectul contractului de
concesiune nr. 3242/11.11.2021, va informam ca in urma raportului de evaluare pretul este
de 2.833 lei, pret la care se adaugi TVA.

De asemenea vd rugdm si ne informati daca sunteti de acord cu pretul si in ce
conditii se va efectua modalitatea de plata (integral sau in rate).

IMINISTRATOR PUBLIC
. Mocioniu Adrian
e £ ! i S

Compartiment Evidenti si Gestiune Patrimoniali,
Cons. Barboselu Mariana

T

I/R: B.O.M.-1 ex-C.E.G.P.

incepind cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European gi al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor |
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatic a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datelor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asigurarea
confidentialitatii, integritatii si accesibilitatii datelor dumneavoastri cu caracter personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat §i incalcarea securitdtii
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institufia noastrd, dumnneavoastra aveli obligagia de a

respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. 3»«%52 Al NGI{@M@M%@\ 2021

L. PARTILE CONTRACTANTE
1. MUNICIPIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul siu legal Soare Dragos — Primar, cu sediul
in Slobozia str. Episcopiei nr. 1, CUI RO4365352, cont ROS9TREZ39121A300530XXXXX deschis la

Trezoreria Slobozia, in calitate d¢ CONCEDENT, pe de o parte,
si

2. ROSU STEFAN-MADALIN, cetitean romén, cu domiciliul in municipiul Slobozia, strada
judetul Ialomita, posesor al C.I. seria $&, nr.

I cliberatd la data de 01.02.2017 de SPCLEP Slobozia, C.N.P. ]
3. ROSU MIHAELA-GABRIELA, cetitean roman, cu domiciliul in municipiul Slobozia,
judetul Ialomita, posesor al C.I. seria

SN cliberatd la data de 16.05.2016 de SPCLEP Slobozia, C.N.P. | soti,
casatorifi sub regimul comunitatii legale de bunuri, in calitate de CONCESIONARLI, pe de alti parte,

In temeiul Legii 50/1991 - privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificdrile
si completarile ulterioare, a Hotararii Consiliului Local al municipiului Slobozia nr. 128 din 29.06.2017
privind aprobarea Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia st Contract de
vanzare autentificat sub nr. 1512/27.09.2021, incheiat la Birou Individual Notarial Piun Mariana cu
sediul in Slobozia, judetul Ialomita, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, cotd-parte teren in

suprafatd indivizd de 31,67 mp., din dreptul de concesiune asupra terenului aferent blocului, din
domeniul privat al municipiului Slobozia si identificat cu nr. cadastral 2012, intabulat in cartea funciara
nr. 33054 a UAT Slobozia, strada Rdzoare, nr. 4, bloc 12, scara B, etaj 3, ap. 10, judetul Ialomita, avind
urmatoarele vecinatati:

- laNord: teren domeniul public al municipiului Slobozia - strada Razoare;

- la Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia

- laEst: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;

- la Vest: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;
in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivul Concedentului este constructia C1 - apartament (identificata prin nr. cadastral

2012/2;10, intabulat in C.F. nr. 33054-C1-U6).
(3) In derularea contractului de concesiune, Concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de

bunuri:
a) “Bunuri de Retur” care inseamna terenul impreund cu toate utilitatile edilitare aduse in zona si

investitiile realizate de citre Concedent;
b) “Bunuri proprii* care inseamna bunurile care, la expirarea Contractului, rdméan in proprietatea

Concesionarului. Concesionarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri si le-a folosit pe durata
concesiunii, cu exceptia celor previzute la lit. a).

~
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III. TERMENUL
Art. 2.-(1) Prezentul contract este valabil incepand cu data de 27 septembrie 2021 pand la

22 septembrie 2052.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult jumatate din

durata sa initiala.

IV. REDEVENTA
Art. 3.— (1) Redeventa este de 141,25 lei, plititd anual, ceea ce reprezinta pretul de 4,46 lei/mp./an.

(2) Redeventa va fi indexata anual cu rata inflatiei, comunicati de citre Comisia Nationald pentru
Statisticd pentru anul anterior.

V. PLATA REDEVENTEI

Art. 4. (1) Plata redeventei se va efectua in doud transe egale, pani la data de 31 martie §i
respectiv 30 septembrie a fiecarui an. Executarea cu intrziere a acestei obligatii conduce la calcularea
de majorari de intérziere, in aceleasi conditii cu prevederile Legii 207/2015 privind Codul de procedura
fiscala, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Plata redeventei se face prin conturile:

- contul Concedentului nr. ROS9TREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria municipiului
Slobozia sau la ghiseele din cadrul Primdriei municipiului Slobozia;

(2) Concedentul are dreptul si recalculeze redeventa si accesoriile de intarziere, potrivit actelor
normative sau Hotararilor Consiliului Local al municipiului Slobozia, ce intervin dupd incheierea
contractului, cu conditia notificirii concesionarului de aplicarea noilor tarife ce se referd la redeventa.

VI. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile concesionarului
Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului
Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu 5 zile
lucritoare anterior efectudrii controlului.
(3) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenti a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de cdtre concedent.

(2) Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul este obligat sd nu schimbe functiunea spatiului construit pe terenul ce face
obiectul acestui contract.

(4) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat s plateascd redeventa in conditiile i termenele prevdzute la art. 4
din prezentul contract.

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sd

f ‘restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

N



Obligatiile concedentului
Art. 8. - (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilo

rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afari d¢

cazurile prevazute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat sd notifice Concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturi si

aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
Concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, In caz de dezacord flind
competentd instanta de judecati;

¢) in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de Concesionar la art. 7
din prezentul contract; contractul se reziliazi de plin drept, firi a fi necesari interventia vreunei instante
Judecitoresti, notificarea sau orice altd formalitate. Cu toate acestea, Concesionarul il va despagubi pe

Concedent;
d) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale asumate de Concedent prin art. 8 din prezentul contract,

contractul de concesiune se reziliazd de plin drept, firi a fi necesari interventia vreunei instante
judecitoresti. Cu toate acestea, Concedentul il va despagubi pe Concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de forti majors, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despigubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, firi a aduce atingere cauzelor si conditiilor

reglementate de lege;

g) in caz de fortd majora.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeazi:

a) bunuri de retur vor fi preluate de citre CONCEDENT;

b) bunuri proprii vor fi preluate de ciitre CONCESIONAR.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iIMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 10. - Concesionarul se obligd si respecte conditiile de sigurantd In exploatare, protectia
mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a activitatilor

desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 11. - Nerespectarea de citre pdrtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract

de concesiune atrage raspunderea contractuali a partii in culpd.
(2). Prezentul contract constituie titlu executoriu prin vointa partilor.

XL LITIGII
Art. 12. — (1) Orice disputd, controversa sau pretentie care ar putea rezulta din sau in legiturd cu

incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului Contract va fi solutionati de

catre Parti pe cale amiabila.
(2) In ipoteza in care piértile nu ajung la o solutie amiabild, disputa, controversa sau pretentia se

va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile

ulterioare.

e



XII. DEFINITII

Art. 13. - (1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit i au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

(2) In sensul prezentului Contract, ,Forta Majord” va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibild si insurmontabild, precum si cauzele unor astfel de imprejurdri, care determind in mod
obiectiv imposibilitatea oricirei Parti sd continuie obligatiile sale contractuale. Asemenca imprejurari
includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale, blocade, revolutii, rizboi, nationalizari, confiscari,
greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare dupd semnarea acestui Contract, etc.

(3) in cazul aparitiei unei situatii de Fortd Majora, nici una dintre Parti nu va fi considerata
responsabild pentru nefndeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale contractuale, cu
conditia ca respectiva Parte si fi incercat sd remedieze consecintele unei astfel de situatii.

(4) Partea care invoca Forta Majord trebuie sa notifice celeilalte Parti aparitia situatiei de Forta
Majori in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau un alt document de la
autoritatea competenti certificind aparitia situatiei de Fortd Majora sa fie trimis celeilalte Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioadd de timp egald cu durata situatiei de Fortd Majora sau
cu o perioadi de timp consideratd rezonabild, luénd in considerare situatia specifica.

(6) Daci situatia de Fortd Majord nu inceteazd in termen de 60 de zile de la producerea acesteia,
oricare Parte are dreptul si termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile.

(7) Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere cu
precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de
30 de zile de la data primirii comunicarii, fard altd somatie sau punere in intarziere si fard interventia
vreunei instante judecatoresti dacd partea notificatd nu isi indeplineste obligatiile in termenul mentionat,
cu plata unei despagubiri.

XIII CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 14. Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot fi: relatia
contractuald, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autorititii oficiale cu care
este investit operatorul.

Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate,
dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrdrii, dreptul la opozitie
impotriva prelucrdrii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automatd a datelor
cu caracter personal.

La incheierea prezentului contract de concesiune inceteazd efectele contractului de concesiune
or. 2436/08.01.2010 incheiat cu S.C. CHEMGAS HOLDING CORPORATION S.R.L.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avand 4 (patru) pagini,
semnat si stampilat pe fiecare fila.

e

CONCESIONARI,

b

Rosu Stefan-Madalin

3, e
7

Serviciu Juridic, Director D.I.T.L.,
jr. Dinu Aurelia ec. Adan Yirginia

\ Intocmit,

(\ \\_ cons.Grecu Lidia

7 Rosu Mihaela-Gabriela




DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii:

-SARACACEANU GETA-MIHAELA, cetitean romdn, domiciliatdi in mun.Slobozia,
str.Crisan nr.49, jud.Ialomita, CNP 2B c:sicoriti sub regimul matrimonial al comunitiii
conventionale de bunuri, in calitate de v@nzdfor, pe de o parte, si

-ROSU STEFAN-MADALIN, cetitean romin, domiciliat in mun.Slobozia, sl

N ] [alomita, CNP 1

-ROSU MIHAELA-GABRIELA, cetitean romin, domiciliatd in mun.Slobozia, str.l—

I i1 [alomita, CNP N ;o:i, cisitoriti sub regimul

comunititii legale de bunuri, in calitate de cumparatori, pe de aled parte, a intervenit prezentul contract
de vinzare in urmitoarele conditii:

Eu, Siriciceanu Geta-Mihaela, vind sotilor, Rosu Stefan-Midilin si Rosu Mihaela-Gabriela
dreptul de proprietate asupra apartamentului cu nr.10, situat fn mun. Slobozia, str.Rézoare,
bL12, sc.B, et.3, jud.lalomita, identificat prin nr. cadastral 2012/2;10 si intabulat in C.F.

nr. 33054-CI1-Ub (provenita din conversia de pe hirtie a CF. nr.7538) a localitatii

Slobozia, cu o suprafatd utild de 78 m.p., respectiv de 77,88 m.p. din misurdtorile cadastrale, si o
suprafatd construitd de 118 m.p., respectiv de 117,79 m.p. din misurdtorile cadastrale, compus dintr-o
cameri de zi, doud dormitoare, o bucitirie, o baie, un grup sanitar, un hol, o debara, o cimari si doui
balcoane (cu suprafetele de 5,46 m.p. si de 4,99 m.p.) si o boxd (cu o suprafati utild de 11,72 m.p.),
impreund cu cota-parte de 10,20 m.p. din pértile comune care prin natura si destinatia lor sunt in
coproprietatea fortatd a tuturor titularilor apartamentelor/spatiilor individuale din bloc.

Totodatd se transmite cumpdrdtorilor si cota-parte de 32/812 din dreptul de concesiune asupra
terenului aferent blocului in suprafatd de 812 m.p., respectiv de 811,63 m.p. conform misuritorilor
cadastrale, identificat prin nr. cadastral 2012, intabulat in C.F. nr. 33054 (proveniti din conversia de pe
hirtie a C.F. nr. 6606) a localititii Slobozia, coti cireia {i corespunde suprafata indivizd de 31,67 m.p.

Am dobandit imobilul de mai sus, in timpul cdsitoriei cu Sirdcdceanu Stelici, prin cumpirare de
la societatea CHEMGAS HOLDING CORPORATION S.R.L.-in faliment, cu contractul de vinzare
autentificat sub nr. 1251/29.07.2021 de Notarul Public Pdun Mariana, dreptul de proprietate fiind
intabulat in cartea funciari si dreptul de concesiune fiind inscris in favoarea noastri prin incheierea nr.
110299/30.07.2021 emisi de B.C.P.I. Slobozia-O.C.P.I. Talomita. Prin conventia matrimoniali
autentificatd sub nr.1286/26.08.2021 de Notarul Public Piun Mariana, am adoptat regimul comunititii
conventionale de bunuri prin care imobilul descris mai sus a devenit bunul meu propriu.

Pretul total al vinzirii este de 334.504 (trei sute treizeci $i patru mii cinci sute patru) lei, din

care:

1)suma de 50.000 (cincizeci mii) a provenit din sursele proprii ale cumpiritorilor si s-a plitit la
data autentificdrii promisiunii bilaterale de vinzare-cumpirare sub nr.1299/30.08.2021 de Notarul Public
Piun Mariana, prin virament bancar din contul cumpdritorului Rosu Stefan-Midilin nr.RO22 RZBR
0000 0600 0720 8455, in contul vinzitorului nr. RO02 RZBR 0000 0600 0993 8201,ambele deschise Ia

Raiffeisen Bank S.A. cu O.P. nr.1/30.08.2021, vizat de citre bancd,

2)suma de 34.504 (treizeci si patru mii cinci sute patru) lei provine tot din sursele proprii ale

cumpdritorilor si s-a pldtit astdzi, data autentificdrii prezentului contract, prin virament bancar din contul
cumpdritorului Rosu Stefan-Midilin nr.RO22 RZBR 0000 0600 0720 8455, in contul vinzitorului nr.
RO0Z RZBR 0000 0600 0993 8201, ambele deschise la Raiffeisen Bank S.A. cu ordinul de plati

electronici din data de 27.09.2021, vizat de citre banci,
J)suma de 250.000 (doud sute cincizeci mii) lei provine din imprumutul acordat

cumpdrdtorilor de Raiffeisen Bank S.A. in baza contractului de credit nr. RBR0O8567102/27.09.2021.
Suma de la punctul 3) se va pldti prin transfer bancar in contul nr. RO02 RZBR 0000 0600 0993

8201 deschis la Raiffeisen Bank S.A. pe numele vinzitorului pina la data de 5 octombrie 2021.

T
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Eu, vinzirorul, Sdrdciceanu Geta-Mihaela, declar ¢ am primit sumele mentionate la punctele 1)
si 2) din prezentul act, prin transfer bancar, si nu mai am nicio pretentie in acest sens.

Plata sumei reprezentind diferenta de preg previzutd la punctul 3) din prezentul act se considerd
valabil efectuatd la data debitirii contului cumpirdtorului Rosu Stefan-Madilin nr. RO22 RZBR 0000
0600 0720 8455 deschis la Raiffeisen Bank S.A. cu contravaloarea acesteia.

Pirtile convin si acceptd ca dovada plitii acestei sume s se faci cu ordinul de platd emis de
cumpiritor pentru suma si contul vanzitorului Siriciceanu Geta-Mihaela previzute la pet.3), purtand
viza Raiffeisen Bank S.A. (semnitura persoanei autorizate), executat de Raiffeisen Bank S.A. (conform
extrasului contului cumpdrdtorului).

Vanzitorul di dreptul cumpdritorilor si solicite si sd obtind de la Raiffeisen Bank S.A. conform
dispozitiilor art. 1504 alin.2 din Codul civil, confirmarea scrisi a cfectudrii plitii prin virament in contul
acestuia asa cum este identificat mai sus.

Vinzatorul declard ci renuntd expres la beneficiul tnscrierii in cartea funciari a ipotecii legale
pentru restul de pret datorat, prevazut in favoarea sa de dispozitiile Codului civil. Se obligd, totodatd, a da
cumpiritorilor, la solicitarea acestora, $i o declaratie autentici de incasare integrald a restului de pret.

Noi, pirtile, am luac la cunostinti de dispozitiile art, 1665 Cod civil in sensul cd vinzarea este
anulabili atunci cind pretul este fictiv (cdnd a fost stabilit firi intentia de a fi plitit) sau cind este
derizoriu (cAnd pretul este intr-atit de disproportionat fatd de valoarea bunului incdt este evident cd nu
s-a dorit si se consimtd la o vinzare), insd pretul este cel negociat de noi, pirtile contractante si reflectd
valoarea de piatd a imobilului.

Eu, Siriciccanu Geta-Mihaela, cunoscand dispozitiile art. 239 Cod penal privind abuzul de
incredere prin fraudarea creditorilor si cele previzute de art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii,
declar ¢i nu am creditori care sd fie fraudati prin instriinarea bunului de mai sus, ¢ nu mi aflu in “
niciunul dintre cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde, nu sunt debitor ir;{ﬁ;“/;
procedura insolventei conform Legii nr.151/2015, nu mi aflu intr-o situatie carc ar putea atrage ultcriqﬁ/ |
punerea sub interdictie, sunt cisitoritd sub regimul matrimonial al comunititii conventionale de bunuﬁjﬁ (

U

nu am constituit dezmembriminte, nu este grevat de sarcini, servituti §i urmdriri de nicio naturd, nu "‘\ $Q
fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului, nu face \75’
obiectul unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale, nu a fost adus ca aport la capitalul social al
vreunei societiti, nu face obiectul unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale, nu face obiectul
unor contracte de inchiriere, nu are destinatia de locuin{a familiei conform art.321 Cod civil, nu
formeazi obiectul vreunei cereri de revendicare formulatd in temeiul Legii nr. 10/2001, nu am promis
vinzarea sau constituirea vreunui drept asupra acestuia in favoarea altor persoane, nu formeazi obiectul
vreunui litigiu in instanti, conform extrasului de carte funciard emis de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliari Slobozia in baza cererii nr. 125989/23.09.2021, fiind notatd in partea a II-a cirtii funciare
promisiuneca bilaterald de vinzare-cumpdrare autentificatd sub nr. 1299/30.08.2021 de Notarul Public
Piun Mariana, incheiati intre noi, pdrtile contractante, formalititile de radiere urméind a fi indeplinite

din oficiu de citre B.C.P.L Slobozia concomitent cu intabularea prezentului contract de vinzare.

Eu, vanzitorul, garantez pe cumpdritori att fmpotriva evictiunii care i-ar impiedica total sau
partial in stdpanirea netulburatd a bunului vandut, conform art. 1695 Cod civil, cdt si pentru viciile
ascunse ale imobilului, care fac bunul vindut impropriu intrebuintdrii la care este destinat sau care i
micsoreazi in asemenea misurd intrebuintarea sau valoarea incit, daci le-ar fi cunoscut, cumpdritorii nu
ar fi cumpirat sau ar fi dat un pref mai mic, conform art. 1707 Cod civil (este ascuns acel viciu care, la
data predirii, nu putea fi descoperit, fird asistentd de specialitate, de citre un cumpiritor prudent si

~ A

diligent).
Transmiterea dreptului de proprietate opereazd pe data autentificdrii prezentului contract,

predarea/preluarea imobilului avand loc anterior, adicd punerea lui la dispozitia cumpdrdtorilor, impreund
cu tot ceea ce va fi necesar pentru exercitarca liberd i neingrdditd a posesiei, pe care eu, vnzitorul, l-am
eliberat de toate bunurile mobile, noi, cumpdritorii, indeplinindu-ne obligatia de a verifica starea in care
s-a afla bunul imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vinzitorul avea
obligatia si le remedicze de indatd, precum si eventualele vicii ascunse.

2-



Impozitele si taxele, de orice naturd, asupra imobilului de mai sus sunt in sarcina mea, a
vinzitorului, pini la data de 31 decembrie 2021, fiind achitate conform certificatului de atestare fiscald
nr. 2021-80727/01.09.2021 emis de Primdria mun. Slobozia, iar incepind cu data de 1 ianuarie 2022
obligatia de platd a lor trece in sarcina cumpdrdtorilor.

Eu, Sdrdciceanu Geta-Mihaela, declar pe proprie rispundere cd pentru imobilul ce face obiectul
prezentului contract de vdnzare nu existd Incheiate contracte cu furnizorii de utilitdti, iar la nivelul
blocului nu a fost constituiti asociatie de proprietari.

Noi, pirtile, declardm cd am fost informate de cdtre notarul public cu privire la dispozitiile Legii
nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, cu modificdrile si completirile ulterioare, sens in
care eu, vidnzitorul, am pus la dispozitia cumpdritorilor certificatul de performangi energeticd inregistrat
in registrul auditorului energetic Tudoran Maricica sub nr. 1176/07.05.2021 din care rezultd cd imobilul
este Incadrat in clasa de performanti energeticd B. Totodati, eu, instrdindtorul, declar cd nu am incheiat
un contract de asigurare obligatorie a locuintei pe care o instrdinez si noi, dobinditorii, declarim cd
suntem de acord si dobdndim locuinta in aceste conditii, avdnd obligatia ca in termen de cinci zile
lucrdtoare de la data autentificdrii prezentului act sd contract o politd de asigurare obligatorie pentru
dezastre (PAD).

Subsemnatii, Rosu Stefan-Midilin si Rosu Mihaela-Gabriela, intelegem si cumpirim de la
Sidrdciceanu Geta-Mihaela imobilul mai sus ardtat, la pretul §i in condigiile previdzute in prezentul

contract cu al cirui continut ne declardim de acord.
Subsemnatii, Rosu Stefan-Midilin si Rosu Mihaela-Gabricla precizdm cd suntem cidsdroritt sub

regimul comunititii legale reglementat de art. 339 Cod civil care prevede cd bunul astizi dobédndit este
bun comun in devidlmisie. Totodatd, declarim cd locuinta astdzi dobadnditd va avea natura juridicd de
»locuinta familiet” §i ni s-au pus in vedere dispozitiile art. 322 Cod civil in sensul ci fird consimtiméntul
scris al celuilalt sot niciunul dintre soti nu poate dispune de drepturile asupra locuingei familiei, nu poate
incheia acte prin care si fie afectatd folosinta acesteia, nu poate deplasa din locuinti bunurile ce
mobileazd sau decoreazid locuinta familiei §i nici nu poate dispune de acestea

Am luat cunostintd de prevederile art. 461 alin. (2) si ale art. 466 alin. (2) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal in sensul c¢i dob4nditorii au obligatia si depund o noui declaratie de impunere la
organul fiscal local in a cdrui razi teritoriald de competentd se afld imobilul in termen de treizeci de zile
de la data dobindirii 51 datoreazd impozit pe imobil incepind cu data de 1 ianuarie a anului urmitor
(dobindirii), precum si de dispozitiile art.33 alin 6 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, in sensul ci dobénditorii au
obligatia de a prezenta presedintelui asociatiei de proprietari (cind asociatia va fi constituitd) informatiile
necesare, conform actelor de' proprietate, in vederea calculului cotelor de contributie la cheltuielile

asociatiei de proprietari pentru imobilul ce a format obiectul prezentului contract.
In acord cu prevederile art.33 alin 5 din Legea nr.196/2018, mai sus-mentionatd, noi, pirtile

contractante, declardim cd a fost indeplinitd obligatia Instriindtorului de a transmite citre dobdnditori
toate inscrisurile pe care le detine si care pot avea consecinte asupra drepturilor si obligatiilor privitoare la

proprietatea care a fost instriinatd.
Cheltuielile de autentificare a prezentului contract (onorariu+TVA) si cele de intabulare sunt

suportate de cumpdritori.
Lucririle de publicitate imobiliard se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor Legii

nr. 7/1996.
Eu, vinzitorul, md declar in mod expres de acord cu intabularea dreptului de proprietate al

cumpdrdtorilor in cartea funciari a imobilului ce formeazd obiectul prezentului fnscris.

Am luat cunostintd de prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intdrirea disciplinei financiare privind
operatiunile de incasdri si pldti in numerar si pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 193/2002
privind introducerea sistemelor moderne de plati.

Noi, pirtile, declardm cd am luat cunostintd de continutul prezentului act pe care l-am inteles in
intregime $i declardm ci cele consemnate in cuprinsul acestuia sunt adevirate, sub sanctiunile previzute
de legea penali pentru falsul in declaratii. Constatind cd acest contract, ale cirui clauze au fost negociate

in prealabil de cdtre noi, corespunde intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar al acestuia.
S



Tehnoredactat la Biroul Notarului Public Pdun Mariana, intr-un exemplar original, care rimdne
in arhiva biroului notarial si sase duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial si cinci au

fost eliberate pirtilor.

Vénzator, Cumparatori,
SARACACEANU GETA-MIHAELA, ROSU STEFAN-MADALIN,
ROSU MIHAELA-GABRIELA,

ROMANIA

UNIUNEA NATIONAL]\ A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL PAUN MARJIANA
Licenta de functionare nr. : 3295/2872/20.12.2013

Sediul: mun. Slobozia, b-dul Cosminului,

bl. U28, sc. A, parter, jud. [alomita

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1512
Anul 2021 luna septembrie ziua 27

In fata mea, PAUN MARIANA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

SARACACEANU GETA-MIHAELA, cetitean romin, domiciliatd in mun.Slobozia,
str.Crisan nr.49, jud.lalomita, CNP 2760804213026, identificatd cu CI seria SN |ibcrats 12
data de 26.08.2015 de SPCLEP Slobozia, in nume propriu, "

-ROSU STEFAN-MADALIN, cetitean romén, domiciliat in mun.Slobozia, str.Mihail

N ;i [2lomita, CNP 1 SN idcntificac cu C.I. seria SZ
i cliberati la data de 01.02.2017 de SPCLEP Slobozia, in nume propriu,

-ROSU MIHAELA-GABRIELA, cetitean romin, domiciliatd in mun.Slobozia, str.Mihail
. jud.[alomita, CNP T idcntificati cu C.I. seria

_libcraté la data de 16.05.2016 de SPCLEP Slobozia, in nume propriu, care, dupd ce au
citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimgit

la autentificarea prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.

fn temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, se declard autentic prezentul inscris.

Scutit de plata impozitului pe venitul din transferul proprietdtii imobiliare.
S-a perceput tarif ANCPI cod 2.3.2 si 2.4.1. in sumi de 577 (502+75) lei cu chitanta nr/5/. 90o

/27.09.2021.
S-a perceput onorariul de 3450 lei si T.V.A. de 655,50 lei cu bon fiscal nr. {4 /27.09.2021, din care suma

de 30 leisi T.V.A. de 5,70 lei reprezinti taxa de verificare in RNNRM.
NOTAR PUBLIC,

PAUN MARIANA

L.S.
Prezentul duplicat s-a intocmit in sase exemplare, de Piun Mariana, notar public, astizi, data
autentificirii actului, are aceeasi forta probantd ca originalul si constituie titlu

legii
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- Nr.cerere | 127643 |

yé’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imcbiliara IALOMITA
H,_' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia T Ziua_ | 28 f
i Luna | 09 i
Anul 2021

Cod verificare

il

ZANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
il

PR g LA
Carte Funciard Nr. 33054 Slobozia

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6606

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Str Razoare, Jud. lalomita

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crif top:gfa?ic "| Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte
Constructia C1 inscrisa in CF 33054-C1;

il s 81 CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 33054-C1 (bloc 12); _811,63mp
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
765 / 04/03/2004
Incheiere Cf nr. 380 din 2004;
B1 Iintabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
| 1) UAT SLOBOZIA

] OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6606)
C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
3175/ 26/08/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 5097, din 26/08/2004 emis de BNP SAVA DOINA;
C2 |Intabulare, drept de CONCESIUNE Al
1) JUGANARU MARIA
OBSERVATII: 16,09 mp, ap.2, sc.B
834 / 10/03/2004
Act nr. 120 din 2004;
€25 |Intabulare, drept de CONCESIUNE ALIL2L
1) SPULBER CRISTIAN EUGEN
2) BRANDES IOLANDA, soti
OBSERVATII: 34,41 mp, ap. 8, sc. B
26975 [ 24/04/2014
Act Notarial nr. 1380, din 24/04/2014 emis de Paun Mariana;
c27 (5€ noteaza transmiterea dreptului de concesiune asupra cotei de Al/C.28
34,41 mp.teren afrent ap. nr. 8 sc. B
1) SAVU DANIEL-SEBASTIAN
2) SAVU ADRIANA, soti
47603 / 09/06/2015
Act Administrativ nr. 1452/312/2015, din 09/06/2015 emis de JUDECATORIA SLOBOZIA;
Se noteaza litigiul aflat pe rolul Judecatoriei Slobozia in dosar nr. Al
1452/312/2015, privind pe reclamantii Savu Daniel Sebastian, Savu
c28 Adriana, in contradictoriu cu paratii Municipiul Slobozia prin Primar,
Institutia Prefectului Judetului lalomita, avand ca obiect fond funciar,
asupra cotei de 34,41 mp teren aferent ap. nr.8, sc. B, et.2, de sub
B1.
l OBSERVATII: 34,41/811,63 mp, aferenta ap.nr.8, sc.A, et.2.
71252 [/ 24/08/2015
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din5
Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 33054 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
i b Referinte
de garantie si sarcini
c80 Intabulare, drept de CONCESIUNE asupra cotei de teren de 31,67 mp, Al
aferente ap. 1, sc. A,
1) MARIN VICTORIA
2) MARIN ANTONEL, soti

122498 / 14/09/2021
Act Notarial nr. 866, din 13/09/2021 emis de GEORGESCU MADALINA ELENA;
Al

ca3 Intabulare, drept de CONCESIUNE asupra cotei de teren de 31,67mp,
aferenta ap. 7, sc. A, et. 2, dobandit prin Lege
1) MOISE FANEL, casatorit cu
2) MOISE IRINA
127643 / 28/09/2021
Act Notarial nr. 1512, din 27/09/2021 emis de Paun Mariana; Act Notarial nr. 1513, din 27/09/2021 emis de
Al

Paun Mariana;

c84 Intabulare, drept de CONCESIUNE asupra cotei de teren aferent ap.
10, sc. B,, dobandit prin Lege

1) ROSU STEFAN-MADALIN

2} ROSU MIHAELA-GABRIELA, soti

Pagina 4 din 5
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M PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

' Adresa; Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J 51/88/2014
‘ . ‘ Tel: 0242.332.788 E-mail: professional.evalurai@gmail.com | MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 109 PS din 09.12.2024

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

aferent apartamentului nr. 10, situat in Loc. Slobozia, Str.
Razoare, Bl. 12, Et. 3, Sc. B, Jud. Ialomita, in suprafata masurata
de 31.67 mp, inscris in cartea funciara nr. 33054

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Decembrie 2024

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitaze si
nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, al clientului al proprietarului.

ally signed by HARSESCU
N-ALEXANDRU
:2024.12.0910:10:26

)0'



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN aflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren intravilan in suprafata de 31.67 mp
din masuratori, aferent apartementului nr. 1, situat in Loc. Slobozia, Str. Razoare, Bl. 12, Et. 3, Sc. B,
Jud. lalomita, inscris in cartea funciara nr. 33054, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piatd a activului mentionat mai sus, aga cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaluirii, intre un  cumpardtor hotdrdt §i un vanzdtor hotdrir, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pirfile au actionat fiecare in cunogtinta de
cauzd, prudent si fard constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinti ai evaludrii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abotdari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare i relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

00 0000

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

In urma aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, {inand seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

570 Euro, echivalentul a 2.833 (18 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 09.12.2024

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 2



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

i
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizatj.din Romania).

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acredit-at A

Harsescu Nicoleta

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul ca
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire prg
competenta necesara intocmirii acestui raport.

semneaza mai jos este membru

dnala continua al ANEVAR si are

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANE AR

Harsescu Nicoleta

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 4



CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.Identificarea bunului imobil - obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan aferent apartamentului nr. 10, in
suptafata de 31.67 mp din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Razoare, BI. 12, Et. 3, Sc. B, Jud.
lalomita, inscris in cartea funciara nr. 33054, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii
Estimarea valorii de piatd a bunului mentionat mai sus, aga cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. Avand in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-si asumd raspunderea decét fata

de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piatd a activelor, aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei
Inspectia a fost efectuatd pe teren in data de 06.12.2024, de cdtre evaluator Harsescu Alexandru in

prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor la data de 09.12.2024, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Decembrie 2024.

Data evaluarii este 09.12.2024.

1.7 Moneda raportului.

Opinia final3 a valorii de piata este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaludrii (09.12.2024), si anume 4.97

LEI / EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, tinAndu-se cont de scopul pentru care s-

a solicitat evaluarea, respectiv:
o SEV 100 — Cadrul general

o SEV 101 — Termenii de referint3 ai evaluarii

o SEV 102 - Implementare

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL
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SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abotdari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

O 0 0 0 C

o]

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se {ina
seama;

analiza tuturor informatiilor culése, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii §i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomanddrile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente sifsau informatii:

Documentele puse la dispozitie de catre solicitant

Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alte informatii necesare, respectiv:

Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara;

Atrticole din presa;

Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de catre client si
proprietar i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

1.10 Ipoteze generale

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fdrd a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune c3 titlul de proprietate este bun si markerabil, In afara cazului in
care se specifica altfel;

Informatia furnizata de citre terti este consideratda de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 6



Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementdrile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de citre evaluator i din discutiile purtate cu proprietarul, nu existd
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd
valoarea proprietdfii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sia indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva. Daca se va stabili ulterior
il existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate;
Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piata estimat3 este valabila la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;
S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine $i nu au fost luate in calcul eventuale
modificari care pot sa apard in perioada urmdtoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund mirturie in instantd relativ la proprietdtile in chestlune, in afara cazului in care s-au

incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdrd acordul prealabil al evaluatorului;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale

Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depund mdrturie in instant3 relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat

astfel de intelegeri in prealabil;
Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd sa apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cétre alte persoane decit cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fafd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre solicitant,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fata de o terta persoand, in nicio
circumstanta.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform documentelor puse la dispozitie, imobilul se afla in proprietatea UAT SLOBOZIA. Dreprul
de proprietate asupra bunului este liber de sarcini

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este constituit din teren aferent apartamentului amplasat in blocul 12 din
Loc. Slobozia, zona mediana a localitatii, pe strada Razoare la intersesctie cu Str. Duzilor

Tipul zonei: Zona rezidentiala, cu locuinte (blocuri si si case)}, spatii comerciale individuale, dar si
terenuri libere.

Accesul in zon3 se realizeaza prin Str. Razoare.
Accesul la bloc se realizeaza direct din Str. Razoare

In zona se mai afla:

Unitéti comerciale: Da

Unitati de invatdmént: Da

Unitati medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Cursuri de apa: Nu

Altele: Parcul Oraselul Copiiler

Amplasarea proprietdtii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Utilitati:
La data evaluarii terenul dispune de toate utilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si
telefonie)

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: Rezidential

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Conform PUZ

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 8



CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de

reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj

intre cerere gi ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferta sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpirarorii si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vAnzare-cumpirare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt

imediat disponibile.
Proprietdtile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietitii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenutilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. lalomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.
In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localititii, populatia
sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivd pentru tipul de

proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild
pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumit3 perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pref si un anumit loc

indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

OFERTA

Cea mai mare tranzactie din punct de vedere al suprafetei a fost incheiatd la Corbeanca, judetul Ilfov, unde
dezvoltatorul belgian Speedwell, unul dintre cei mai activi cumpdrdtori de pe piata locald, a achizitionat un
teren de 14,0 hectare pe care intentioneazd sd degvolte un ansamblu rezidential. Situar in vecinatatea
Bucurestiului pe malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential planificat de dezvoltator va aduna un mix de wile

cu gradini generoase.

O altd tranzactie de amploare (peste 10 ha) incheiatd in semestrul 1 2023 este reprezentatd de achizitia unui
teren de circa 11 ha situat in partea de vest a orasului Constanta. Achizitia a fost fdcutd de Lion Capital si
noul proprietar intentioneazd sd dezvolte un proiect de utilizare mixtd, cu componente retail si rezidentiale.

Pénd la sfargitul anului 2023, preturile cevute pentru toate segmentele sunt estimate sd se mentind la acelasi
nivel din prima parte a anului. Chiar §i asa, numdrul limitat de tranzactii incheiate pand la sfarsitul T2
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2023, precum si reticenta investitorilor de a cumpdra tevenuri doar pentru a-si ldrgi portofoliul, face ca
localizarea sd aibd nevoie de un plus, respectiv de infrastructura si de posibilitate de dezvoltare pentru a
convinge un cumpdrdtor sd incheie o tranzactie

Figure 26: Bucharest Asking Selling Price (Range) | Development Land

Main Use Office Residential Retail Industrial
Prime 800 - BOO 600 - 1,000 700 - 1,000 40 - 80
Lecation EUR / CUT” poimt EUR / CUT* point EUR/sqm EUR/sqm
Secondary 200 ~ 350 250 - 500 300- 500 20 ~35
Location EUR / CUT" point EUR/ CUT" point EUR/sam EUR/sqm

Source CBRE Rovearch SCUT safers 1o band uae coafhorent

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE

Referitor la vanzarea proprietdtilor imobiliare similare proprietdtii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
preturi cuprinse intre 80 Euro si chiar 130 Euro [ mp, terenuri libere.

Variatia principald a preturilor este antrenatd in pricipal de localizarea proprietdtior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii {oferte de vénzare) pentru proprietati
similare proprietatii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Cererea

In prima jumdtate a anului 2023, in Romania au fost tranzactionate aproximativ 72 de hectare de teren, mai
mult de jumdtate din proprietdti fiind situate in Bucuresti si judetul Ilfov. Orage regionale precum
Constanta, lasi, Timisoara, Sibiu si Ploiesti au atras 36% din suprafata totald tranzactionatd. In functie de
potentialul de dezvoltare, pe terenurile nou achizitionate, cumpdrdtorii au avut i vedere, in principal,
protecte rezidentiale. Astfel, cu 45% din suprafata totald tranzactionatd, tevenurile cu destinatie rezidentiald
viitoare au generat cea mai mare cerere, urmate de cele potrivite pentru proiecte mixte si de vetail (cote
aproape egale de 25% din suprafata totald wéindutd). Cu suprafete cuprinse inre 1,0 -2,0 hectare,
terenurile de dezvoltare pentru uz industrial au atras 6% din total.

Figure 25: Total Land Transactions {sgm) by Type of Use H12023

B resdental B moxed-use retad. B ndustioel
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Privind cu nerdbdare cererea terenurilor pentru dezvoltare tindnd cont de topul creat de principalele tranzactii
din H1 2023, interesele cumpdrdtorilor se indreaptd din nou cdtre proiecte de retail si industriale, dar tindnd
cont de criterii diferite fatd de anii trecuti.

Chiar dacd dezvoltatorii sunt incd interesati sd achizitioneze terenuri vezidentiale, cererea din acest sector
pare sd se fi diminuat incepand cu a doua jumdtate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul
decizional este pretul de vdnzare, cumpdrdtorii asteptand oferte competitive.

In acest moment, cea mai mare cerere este generatd de sectorul vetail, investitorii cautand terenuri potrivite
pentru investitie nu doar tn Bucuresti si marile ovage regionale, ci §i in orase secundare si chiar tevtiare,
apropierea de viitorii lor clienti fiind criteriul principal. de selectie.

In ceea ce priveste terenurile de uz industrial, ceverea venitd de la dezvoltatorii consacrati nu a incetat
niciodatd, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bun in apropierea
lucrdrilor de infrastructurd in devulare, precum autostrdzile AQ si A7, sunt locatiile cdutate de investitorii
industriali si logistici. Ceea ce poate fi un plus in acest sector, este numdrul tot mai mare de companii din
Asia care cautd sd deschidd unitdti de productie in CEE, iar Romdnia se numdrd printre tdrile pe care le
iau tn considerare. In plus, se remarcd o cantitate impresionantd de cerere pentru terenurile potrivite pentru
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum ar fi turbinele eoliene.
Cu toate acestea, procesul de selectie este lung, asa cd un impact mai mare ar putea fi observat tncepand cu
2024.

Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de bivouri sunt incd solicitate in special in Bucuresti, dar blocajul
creat de vestrictiile de zonare comportd o presiune suplimentard pe o piatd care a trecut prin schimbdri
substantiale tn ultimii doi ani si jumdtate.

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE
Echilibrul pietei. Previziuni

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ca la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piati la
momentul actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine

in stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile vadicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinfe de amploare. Prefurile energiei i ale materiilor prime au urcat, addugéndu-
se la inflatia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdituri economice stranse cu Ucraina §i Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existdnd
un risc deosebit de penurie §i de intrerupere a aproviziondrii, pe langd presiunea cauzatd de

afluxul de refugiafi.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avind in vedere cea mai buni utilizare a acestuia. Chiar daci
terenul are amenajari, valoarea acestuia este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioara,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
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5.2 Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietafi similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:
a) tehnicile cantitative:

analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statisticd; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:

analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativi este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazd fie
analiza pe perechi de date (tehnicd cantitativa), fie analiza comparatiilor relative (tehnica calitativa)
pentru a obtine valoarea proprietdtii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii
prin piatd cel mai des folosite in practica evaludrii. [n analiza comparativi, cele doud tehnici pot fi
folosite separat sau in combinatie.

Ajustirile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vénzare ale
proprietitilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in suma absoluta sifsau in procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,inferior”, ,superior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietitii subiect si cele ale proprietatilor comparabile.

Analiza pe perechi de date

Aceastd analizii constd intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piata sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre mdrimea unei singure ajustdri aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vanzirile/ofertele comparate ar trebui si fie identice sub toate aspectele, cu
exceptia caracteristicii analizate. Tortugi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul trebuie si incerce si analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei
singure caracteristici.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietiti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliard si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazd in domeniul cercetdrii sau de diferite institutii ale
statului.

APLICATII

In aplicarea aborddrii prin piatd, un evaluator poate folosi atér tehnicile cantitative, cit si cele
calitative. Daci ajustirile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativd. Cele doud metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeazd combinat.

Pentru a identifica si estima ajustarile, un evaluator poate utiliza i alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
3 ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. In general, cu cét proprietatea imobiliard subiect este mai complexa, cu
atat numirul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustarile trebuie sd reprezinte perceptia pietei §i sa fie argumentate in rapoartele de evaluare.
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Evaluatorul trebuie s fie foarte atent i sd ajusteze preturile comparabilelor, pentru diferentele
existente intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si cele ale proprietatii evaluate.

Exista situatii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piatd ,la
! parat P pe ptata ,
pachet”. Evaluatorul trebuie sa aiba grijd s3 nu efectueze ajustari de doud ori pentru aceleasi diferente

(sd evite dubla ajustare).

Rationamentu] aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice si economice cele mai apropiate de cele ale proprietatii
subiect. In grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numérul $i cuantumul ajustirilor.
Numdrul mic de ajustdri si cuantumul mic al acestora indicd asemdnarea proprietitii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cit numarul de ajustari aplicate este mai mic
si, totodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atdt proprietatea comparabild este mai

asemanatoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, 0 metodd analiticd, uneori este impracticabili,
deoarece numai un numar redus de proprietdti imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinuti pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neaparat definitorie, asa cum o singurd tranzactie nu reflectd
neapdrat valoarea de piatd. Totusi, chiar si atunci cind sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceastd tehnicd. Mai degrabd va determina valoarea ajustarii indicatd de date limitate si va
folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustdrilor derivate din seturile de perechi
de date. Este imperativ ca evaluatorul sa foloseascd toate metodele analitice pentru a solutiona

problema de evaluare.
Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustdrilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliara specificd, trebuie sa fie
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie sd contind toate informatiile care au stat la baza
ajustdrilor. De asemenea, toate ajustdrile trebuie sd fie analizate si trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru cd exista o diferentd, ci trebuie analizatd piata specifica si
trebuie vzut daci existenta acelei diferente este recunoscutd de piata sau nu.

In anexe sunt prezentate datele despre vénzari sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
asemanitoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin

contactarea vanzatorului.
Valoarea de piata

570 Euro, echivalentul a 2.833 (18 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piata — 570 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd §i semnificativd, sunt
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cét de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizarii
evaludirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evalufiri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietdtilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazd calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild
sau de o anumitd metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteviul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordarii prin piata.
Aceastd metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor .

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este ¢ abordarea cea mai adecvatd in cazul de
fatd este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietiitii a fost estimatd la:

570 Euro, echivalentul a 2.833 (18 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta

w*"‘ “‘%«

%,Va!ab{l 202%
‘{Q.y 2area: 0w
* ANZVAR

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 14



ANEXE:
Abordarea prin piata

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA
Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Suprafata (mp) 31.67 mp 1262 mp 560 mp 500 mp
Pret ofertafvanzare (€/mp) 95 €finp 89 €/mp 110 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (wranzactiefoferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) -5% 5% -5% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) -4.8 €/mp -4.5 €fmp -5.5 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 90 €/mp 85 €/fmp 105 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absalut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%} 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 90 €/mp 85 €/mp 105 €/mp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 90 €mp 85 €/mp 105 €/mp
CONDITI DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €fmp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 90 €/mp 85 €/mp 105 €/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 90 €/mp 85 €/np 105 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €fmp
PRET AJUSTAT (€/mp) 90 €mp &5 €mp 105 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
Slobozia - Str. Slobozia - Str. Slobozia - Str. Viitor Sloboria - Cartier
e [anache Independentei periferic Tineretului
Comparativ cu subiectul locatie similara Incatie inferioara locatie similara
Cuantum ajustare (%) 0% 10% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp 8 €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp} 90 €/mp 93 €/mp 105 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 31.67 mp 1262 mp 560 mp 500 mp
Cuantumn ajustare (%) -20% -20% -20%
Cuantutn ajustare (€/mp) -18 €fmp -19 €/mp -21 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp _€/mp €fmp
DRUM DE ACCES din drum public din drum public din drum public din drum public
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
Coeficienti urbanistici cota indiviza ap conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal
Cuantum ajustare {%) -60% -60% -60%
Cuantum ajustare {€/mp) -54 €/mp -56 €/mp -63 £fmp
UTILITATI DISPONIBILE toate utiliatile toate utilitatile toate utilitatile teate utilitarile
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €fmp
FORMA IN PLAN, DESCHIDERE regulata regulata regulata regulata
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €fmp €/mp
ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI nu nu nu nu
Cuantum ajustare (%)} 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp} €/mp €/mp €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % -80% -80% -80%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -72 €/mp -75 €/mp -84 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 18 €mp 19 €/mp 21 €lmp
Chelruieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantuin ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 18.05 €fup 18.66 €fmp_ 20.90 €/mp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 72¢€ 83 € 84 €
Ajustare totala procentuala absoluta (%) 80% 98% 80%
Numarul (_ie ajustari {buc.) 2 3 2
VALOARE DE PIATA* : 18 €/mp 570 € , echivalent a 2,833 lei
**Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_A), care este  Cyre yahutar BNR:

4,97 leif€

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuar cele mai mici ajustar: .

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILE] - OFERTA / TRANZACTIE
Aviand in vedere faptul ¢d prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare §i nu tranzactii, pt a ajunge ka un pref estimat de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti $i s-a negociat fiecare proprietate comparabila.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice ranzactiondrii pt niciuna din proprietdfile comparabile urilizate, deoarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluat din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.

AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustarile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunci cand caracteristicile de pozitionare in zond ale imobilelor
comparahile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflectd cresterea sau descregterea in valoare a proprierdfi datoritd localizdrii
n zond, si au fost aplicate acolo unde piata recuncaste faptul ¢ o localie este mai bund decar alta, din diferite motive.

Co_A: Slobozia - Str. Independentei - locatie similara Co_B:  Slobozia - Str. Viitor periferic - locarie inferioara (10 %)

Slobozia - Str. Domnira Balasa, Median - locatie mai buna (-20
%)

Ajustarile aplicate reprezinta ciit ar plati un cumpdriter tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietare amplasatd intr-o zond, mai

favorabild sau mai putin favorabild, fat3 de proprietatea subiect.

Co_D; Slobozia - Cartier Tineretului - locatie similara

Co_C:

AJUSTAR] PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustarile pentru suprafata se aplica atunci cind, in urma observatiiler concluzionate in eadrul analizei pietei, rezultd diferente de pret
pe care un cumpardtor tipic le va plari pentru un lot de teren in functie de suprafata aceswuia. In general aceste ajustari sunt aplicare
procentual si recunose ¢at ar pldti un cumpdrator tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafatd fags
de proprietatea subiect, In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Co_A, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de -20% Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de -20%
Co_C - nu necesita ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de -20%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustiri comp. A, B, D, deoarece din analiza pietei imoh. specifice a rezultat faprul ci diferenta de
suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze prerul unirar de vanzare al terenului.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI

Comparabilele utilizate au CMBU similara (rezidential) cu cea a proprietatii subiect, astfel incat nu se impune aplicarea unor ajustari.

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustdrile peniru tipul de amenajare a drumului din care se realizeazd accesul se aplicd arunci cind caracteristicile tipului de drom de acces
pentru proprietatile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietatii evaluate. Ajustdrile se exprim, de reguld, procentual $i reflectd
cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietiti, datorare tipului de drum de acces citre aceasta.
Co_A: din drum public - similar Co_B: din drum public - similar
Co_C: din drum public - similar Co_D: din drum public - similar

AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI

De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos daci un amplasamentul este in aval fatd de alte proprietati.
Ajustarile se exprim3, de reguld, procentual §i reflectd variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferii.

Co_A: conf PUZ zonal - superior (-60 %) Co_B: conf PUZ zonal - superior (-60 %)

Co C: conf PUZ zonal - similar Co_D: conf PUZ zonal - superior (-60 %)

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,
diferenta dintre coeficientii comparabilelor si cea a proprietatii subiect.

Amplasamentele pot avea valori diferite datorit acestei caracteristici fizice. Un set de coeficienti buni pot indica o dezvoltare mai larga a amplasamentului

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezentaflipsa utilitdtilor $i serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.
In general utilitdfile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltiirii unor sisteme de utilititi chiar pe
amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,
functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL ete), sa conduca Ia rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste opriuni conduc inevirabil
la efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand utilitatile nu sunt la limira terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: toate urilitatile - similar Co_B: toate utilitatile - similar
Co_C: toate utilitatile - superior (-5 %) Co_D: roate utilitatile - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in prerul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferenele dintre dimensiunile rerenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietdtii subiect. Efectele dimensiunii §i formei
terenului asupra valorii proprietitii imobiliare variaza odatd cu utilizarea ei probabild. Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o marime ideald, optima sau dintr-un raport lungime-1atime, au fost analizate tendingele valorii atunci cand
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pat fi observate prin studiul
vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piata.
A: regulata - B: regulata - C: regulata - D: regulata -
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.

AJUSTARI PENTRU CHELTUIEL] DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Arunci cand constructiile nu contribuie la valoarea toral3 a proprietatii, de obicei, se recomanda demolarea. In cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprietatii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.
Co_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar
CoE: Nu_ - similar Co_D: Nu_ - similar

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL
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v ot ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard [ALOMITA
ﬁ’ = Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia 28
g’ 09
Fe ‘ _Anul 2021
_ANCP1L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T
SR PENTRU INFORMARE Il ;‘q’ﬁﬂf"gfﬁmamf ‘
Carte Funciard Nr. 33054-C1-U6 Slobozia HMNH" [,ngﬂg! 'Wﬂfﬁ WH

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7538

Unitate individuala

Adresa: Loc. Slobozia, Str Razoare, Bl. 12, St. B, Et. 3, Ap. 10, Jud. lalomita

Parti comune: in CF hartie 645,47 mp, nespecificate
Nr Suprafata (Suprafatal] Cote parti . .
crt Nr. cadastral construits utils (mp)] comune Cote teren Observatil / Referinte
Al |CAD: 2012/2:10 118 78 10,20 31,67 (in cf h sc=117,79 mp si su=77,
88mp, boxa subsol SU-11,72
mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

127643 7 28/09/2021
Act Notarial nr, 1512, din 27/09/2021 emis de Paun Mariana; Act Notarial nr. 1513, din 27/09/2021 emis de

Paun Mariana; .
Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin] Al
i

B8 Conventie, cota actyalg /1
1) ROSU STEFAN-MADALIN

2) ROSU MIHAELA-GABRIELA, sotj
Se noteaza faptul ca imobilul de la Al , are destinatia de Jocuinta a Al

B10O
Al

familiei

Deodata cu inscrierea de sub C6 se noteaza interdictiile de instrainare,

B11 |9revare (incluzand orice sarcini  sau transmiterea oricarui
dezmembramant al dreptului de proprietate), dezmembrare, alipire,

construire, demolare in _tot sau in parte a imobilului !

1) RAIFFEISEN BANK S.A., CIF:361820

C. Partea Ill, SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

127643 /28/09/2021
Act Notarial nr. 1512, din 27/09/2021 emis de Paun Mariana; Act Notarial nr. 1513, din 27/09/2021 emis de
Al

Paun Mariana:
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:250900 LE] si celelalte cobiigatr’ilf

e de plata aferente creditului
1) RAIFFEISEN BANK S.A., CIF:361820

Fagina 1 din 2

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederije Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciaré Nr. 33054-C1-U6 Comuna/Oras/Municipiu. Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea | _
Unltate individuala, Adresa: Loc. Slobozia, Str Razoare, Bl. 12, Sc. B, Et. 3, Ap. 10, Jud. Ialomita

Parti comune: in CF hartie 645,47 mp, nespecificate
Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti . .
cit Nr cadastral construits | utila {mp) CorntinG Cote teren Observatii / Referinte
Al | CAD: 2012/2;10 118 78 10,20 31,67 |in cf h s¢=117,78 mp si su=77,
88mp, boxa subsol SU-lle}
[mp,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratad de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de arice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 928 RON, -Chitanta externa nr.151900/27-09-2021 in suma de 577,Chitanta externa nr.
151901/27-09-2021 in suma de 351, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 233, 241.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
30-09-2021 GABRIELA LIGIA MATEI
Gabriela Ligia o s Gnoma s

Data eliberarii, Matei i st e
b (parafa si semnatura)

(parafa si semndatura)

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Formuiar versiunea 1.1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA

Eg-—f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia
74 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 33054 Slobozia

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Str Razoare, jJud. lalomita

127643
28

S -
2021

Nr. cerere
|- -

Luna

Anul

wuiii

010816
!' .‘

i

Nr. CF vechi: 6606

Nr. |Nr. cadastral Nr. "
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
; Constructia C1 inscrisa in CF 33054-C1;
A : ’
! e . CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 33054-C1 (bloc12); B811,63mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
765 7 04/03/2004
Incheiere Cf nr. 380 din 2004;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota Al
actuala 1/1
1) UAT SLOBOZIA
OBSERVATII: {(provenita din conversia CF 6606)
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
3175 / 26/08/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 5097, din 26/08/2004 emis de BNP SAVA DOINA;
C2 |Intabulare, drept de CONCESIUNE i
1) JUGANARU MARIA
OBSERVATII: 16,09 mp, ap.2, sc.B
834 / 10/03/2004
Act nr. 120 din 2004;
€25 |Intabulare, drept de CONCESIUNE J AL/C.27
1) SPULBER CRISTIAN EUGEN
2) BRANDES IOLANDA, soti
OBSERVATII: 24,41 mp, ap. 8, sc. B
26975 [ 24/04/2014
Act Notarial nr. 1380, din 24/04/2014 emis de Paun Mariana;
c27 S8 noteaza transmiterea dreptului de concesiune asupra cotei de Al/C.28
34,41 mp.teren afrent ap. nr. 8 sc. B
1) SAVU DANIEL-SEBASTIAN
2) SAVU ADRIANA, soti
47603 / 09/06/2015
Act Administrativ nr. 1452/312/2015, din 09/06/2015 emis de JUDECATORIA SLOBOZIA;
Al

Se noteaza litigiul aflat pe rolul Judecatoriei Slobozia in dosar nr}
1452/312/2015, privind pe reclamantii Savu Daniel Sebastian, Savu
Adriana, in contradictoriu cu paratii Municipiul Slobozia prin Primar,
Institutia Prefectului Judetului lalomita, avand ca obiect fond funciar,
asupra cotei de 34,41 mp teren aferent ap. nr.B, sc. B, et.2, de sub

c2s

B1.
OBSERVATII: 34,41/811,63 mp, aferenta ap.nr.8, sc.A, et.2.

71252 ] 24/08/2015

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pertru infurmare on-line la adra<a epay.ancpl.oro
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetu! lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website; https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafata de 31,67 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Riizoare nr. 4, blec. 12, sc. B,
ap.10, inscris in Cartea Funciari nr. 33054 cu Nr. Cadastral 2012, ciitre dl. Rosu Stefan-
Maidalin si d-na Rosu Mihaela-Gabriela

Comisia Economico-Financiara, intruniti in sedintd in data de ......... ianuarie 2025, a
luat in discutie urmitoarele materiale:
B Cererea dlui. Rosu Stefan - Madalin, inregistrata la Primaria municipiului Slobozia cu
nr. 108637/2024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avand numairul de
inregistrare 122426/20.12.2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Rizoare nr. 4, bloc. 12, sc. B, ap.10, judetul lalomita,
nr. cadastral 2012 inscris in cartea funciard nr, 33054;
B Referatul de aprobare al domnului PrimarPotor Danut Alexandru;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond

Funciar, Inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 4790/20.12.2025;

B Proiectul de hotarare promovat de cétre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotérére are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vanzarea bunurilorimobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completérile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)
lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile i completérile ulterioare.

Avand In vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiari, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Sivoiu Octavian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 31,67 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Rizoare nr. 4, bloc. 12, sc. B,
ap.10, inscris in Cartea Funciari nr. 33054 cu Nr. Cadastral 2012, ciitre dl. Rosu Stefan-
Madailin si d-na Rosu Mihaela-Gabriela

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, Intrunitd in sedintd in datade ......... ianuarie 2025, a luat
in discufie urmatoarele materiale:
B Cererea dlui. Rosu Stefan - Madalin, inregistrata la Primaria municipiului Slobozia cu
nr. 108637/2024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avind numiarul de
inregistrare 122426/20.12.2024, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Razoare nr. 4, bloc. 12, sc. B, ap.10, judetul
Talomita, nr. cadastral 2012 inscris in cartea funciari nr. 33054;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 4790/20.12.2025;
B Proiectul de hotérdre promovat de citre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completérile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile i completirile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)
lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare.
Avénd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihiita



