CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

HOTARARE

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafata de 470 mp,

situat in Municipiul Slobozia, str. Plopului, nr. 6, cu nr. cadastral 39520, catre domnul

Stoicescu Iulian si doamna Stoicescu Costela, care il detine in prezent in concesiune

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinari

din data 30.01.2025,

Avind in vedere:

B Cererea dl. Stoicescu Iulian, inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr.
120699/16.12.2024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avind numarul
de inregistrare, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului
situat in Municipiul Slobozia, strada Plopului, nr.6, judetul Ialomita, cu suprafata de 470
mp, nr. cadastral 39520, Referatul de aprobare al domnului Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat cu nr. 5198/21.01.2025;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719,

1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completérile ulterioare;

prevederile art.129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. | din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificérile si completérile ulterioare (pozitia nr. 1692 din Anexa).

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale
art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafata de 470 mp,
situat in Municipiul Slobozia, str. Plopului, nr. 6, Judetul lalomita, cu nr. cadastral 39520, cu o
valoare de 245.270 lei, fara TVA.

Art. 2. — (1) Se aprobéa véanzarea terenului in suprafati de 470 mp, situat in Municipiul
Slobozia, strada Plopului, nr. 6, judetul Ialomita, cu nr. cadastral 39520, pe care este edificatd
o constructie. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform
contractului nr. 77/27.03.2023.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatd a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3.— (1) Pretul care urmeaza a fi achitat de cétre dl. Stoicescu Iulian si d-na
Stoicescu Costela, detindtorii terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Plopului, nr. 6,
judetul Talomita, cu nr. cadastral 39520 este de 245.270 lei.

(2) Suma de 35.910 lei se constituie in avans si a fost achitatd conform Declaratiei

notariale nr. 26 din 09.01.2023 si va fi dedus din suma de 245.270 rezuland 209.360

lei.



Art. 4.— DI. Stoicescu lulian si d-na Stoicescu Costela va fi notificatd de citre
Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primériei
Municipiului Slobozia, in termen de 15 zile de la data adoptirii prezentei hotérari, conform
art. 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de cétre cumparatoare.

Art. 6. — Prezenta hotdrdre se va aduce la cunostinta cetitenilor prin afisare la sediul
Primdriei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7.— Prezenta hotdrdre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului Evidentd si
Gestiune Patrimoniald, in vederea aducerii la indeplinire.
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Nr. 6423/23.01.2025

REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafata de 470 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Plopului, nr. 6, nr. cadastral
39520, citre domnul Stoicescu Iulian si doamna Stoicescu Costela , care il detine in prezent
in concesiune

Supunem spre analizd si aprobare proiectul de hotirire promovat in urma solicitirii dl
Stoicescu lulian, inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr.5198/21.01.2025, respectiv
acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numirul de inregistrare 108/21.11.2024, in
ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul
Slobozia, strada Plopului, nr. 6, judetul Ialomita, cu suprafata de 470 mp, nr. cadastral 39520,
pentru suma de 245.270 lei si a Raportului de specialitate al Compartimentului Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, inregistrat cu nr. 5198/21.01.2025.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL

nr.104/2011, pozitia nr. 1053, se afla in intravilanul localititii si nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafatd de 470 mp este incheiat un contract de concesiune avind
nr. 77/27.03.2023, pentru care se pliteste o redeventa de 4.997 lei/pe anul 2025.

In urma evaludrii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vénzare a terenului de
245.270 lei. Intrucét solicitantii au platit suma de 35.910 lei conform Decalaratiei notariale nr. 26
din 09.01.2023 reprezenténd contravaloarea lucrarilor de utilitati, rdméane ca pret pentru teren,
suma de 209.360 lei (245.270-35.910).

Mentionam cé acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se calculeazi

TVA. Solicitantul prin adresa nr. 120699/2024 si-a exprimat optiunea de a pliti pretul terenului
integral.

in termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat sd achite TV A-ul aferent acesteia.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vinzare-cumpirare vor fi suportate
de catre cumparator.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugdm Consiliul Local si dezbati prezentul

proiect de hotarére.

La baza proiectului de hotirdre promovat stau urmitoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitia 1590 din Anexi).

B art.129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar ~ Nr. 5198/21.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Barboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, vi rog si binevoiti a supune analizei si
aprobdrii Consiliului Local al Municipiului Slobozia cererea de vénzare-cumparare
a terenului concesionat, depusi de citre dl. Stoicescu Iulian din municipiul
Slobozia si Inregistrati cu nr. 103822/2024.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, legiuitorul a stabilit ci, Consiliul Local al unitatii administrativ-
teritoriale poate hotiri vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea,
art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ stabileste c4,
in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a unitatii administrativ-
teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului
Slobozia de a vinde terenul citre dl. STOICESCU IULIAN si d-nma
STOICESCU COSTELA din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei
hotérari individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe vanzarea terenului
situat in Slobozia, str. Plopului, nr. 3, Judetul Ialomita, cu suprafata de 470 mp, nr.
cadastral 39520, pentru suma de 245.270 lei.

Precizdm ca terenul propus spre vénzare ciitre face parte din domeniul
privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 104/201 1, pozitia nr.1053.

Mentionam ca acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat, La

acest pret sé calculeaza TVA.
Intrucat solicitantii au platit’ suma de 35.910 lei conform Decalaratiei
notariale nr. 26 din 09.01.2023 reprezentand contravaloarea lucririlor de utilitati,
ramane ca pret pentru teren, suma de 209.360 lei (245.270-35.910).

Solicitantul prin adresa nr.120699/2024 si-a exprimat optiunea de a pliti
pretul terenului integral la data semnérii contractului.

Totodatd va aducem la cunostinti faptul ca dl. STOICESCU IULIAN si d-
na STOICESCU COSTELA sunt beneficiarii contractului de concesiune nr.
77/27.03.2023, pentru care pliteste o redeventa de 4.997 lei/ pe anul 2025.



Apreciem ca solicitarea dl. STOICESCU IULIAN si d-nei STOICESCU
COSTELA este legala raportat la prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin.
1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, dar si prin HCL nr. 147/
28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind vanzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putdndu-se lua decizia de
vanzare a acestui bun imobil.

Fata de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in
materia vanzarii bunurilor din domeniul privat al localitatii si propunem spre
aprobare proiectul de hotarare.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanta cu planul de urbanism general.
Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenta si Gestiune Patrimoniald

Cons. Radu Crt: ﬁéﬁorin

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar Vizat,
Cons. Béarboselu Mariana cons juridic Badea Dumitru Alexandru
/ .
\fll%fw % /

Teren propus pentru vanzarg, nu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
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Compartimentul Evidenti si Gestiune Patrimonial Nr.114526/26.11.2024
Ex. 1/1

Citre,
DL. Stoicescu Iulian
municipiul Slobozia, judetul Ialomita

In urma solicitirii dumneavoastra prin adresa nr. 103822/2024, privind cumpirarea
terenului in suprafati de 470 mp situat in str. Plopului, nr. 6, judetul Ialomita care face
obiectul contractului de concesiune nr. 77/27.03.2023, vi informam c3 in urma raportului de
evaluare pretul este de 245.270 lei, pret la care se adaugi TVA.

De asemenea va rugdm si ne informati daci sunteti de acord cu pretul si in ce
conditii se va efectua modalitatea de plati (integral sau in rate).

Compartiment Evidenti §i Gestiune Patrimoniali,
Cons. Barboselu Mariana

S

i/R: B.OM.-2 ex-C.E.GP.

incepénd cu data de 25 mai 201 8, Regulamentul (UE) 2016/679 al Padamentului European §i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor 1
fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datefor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asigurarea
confidentialitatii, integritafii 5i accesibilitatii datelor dumneavoastra cu caracter personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat si incalcarea securitaiii
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia T vigoare, iar in raportul de colaborare cu institufia neasirs, dumneavoasir aveti obligatia de a
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CERERE

pentru cumpairare teren concesionat

Subsemnatul(a) SYDICESC /.(/C%/Y cu domiciliul in localitatea

SOBDA A ,str.  Prodiie e B & bl. , SC.

, ap. , judetul gz o s x4 , solicit cumpdrarea terenului in suprafata de

2 0] mp, situat in Municipiul Slobozia, strada P@P{j&d{ , nr.
L ,lot.  — , judetul lalomita.

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERII:
D fmputernicesc autoritatea publicd / imi ofer consimtamantul expres ca autoritatea publicd si

obtind in mod direct documentele solicitate de la autorititile emitente / autorittile care detin acele

documente, conform Art. 4 din OUG 41/2016, cu respectarea prevederilor GDPR.,
B Furnizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publica avand obligatia conform Art.

3 din OUG 41/2016 sa asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.
DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:

Conform prevederilor Art. 6 din OUG 41/2016, durata estimati pentru completarea prezentei

cereri este de aproximativ 5 minute.

DOCUMENTELENECESAREIN VEDEREA SOLUTIONARII CERERII:

- contract de concesiune;

- contract de vinzare cumpdrare (unde este cazul);

- autorizatie de construire;

- certificat de urbanism;

- procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

- extras de carte funciari actualizat (NU mai vechi de 30 de zile);

- documentatie cadastrali (inclusiv plan de amplasament si delimitarea imobilului)
- certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile);

Data, 2 9. /0. 202 ¢ Semnitur3,

Adresmmall: M@G MiiL . Cors
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EXPRIMAREA LIBERA A CONSIMTAMANTULUI
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

i

Subsemnatul(a) @7@/@5‘8@(/ [JCIAY , cu
domiciliul in  judetul (Alorh TH- ; municipiul/orasul/comuna Scopoeil ,
satul/sectorul ,strada /"?fOﬁdéar‘! , nr. {‘ ,bl. ,

sc. . ap. , telefon M__i, identificat cu B.L/C.IL. seria

Confirm ci am fost informat referitor la prevederile Regulamentului UE 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date si ca mi-au fost aduse la cunostintd drepturile si responsabilitatile mele

prevazute in Regulamentul mentionat anterior.

mputernicesc autoritatea publica / imi ofer consimtimantul expres ca autoritatea publica sa
obtind in mod direct documentele solicitate de la autoritatile emitente / autoritatile care detin acele

documente, conform Art. 4 din OUG 41/2016, cu respectarea prevederilor GDPR.

Prin semnarea prezentului document, mi exprim consimtamantul privind prelucrarea datelor
mele cu caracter personal in scopul solutiondrii cererii cu respectarea prevederilor Regulamentului UE

679/2016.

Data, Sé@éﬂ/ura,
28, 0. 2024

Y

(Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal)
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Conform Anexei nr. 2 din H.G. 343/2017- privind aprobarea Regulamentuluj de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora

APROB: ADMITEREA / RESPINGEREA
INVESTITOR: TUTA AGRIPINA Mm i,

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE

la terminarea lucririlor

Nr 63@ din?z ?" . ’20"4‘2.)

Privind executia lucririlor de constructii aferente investitiei“CONSTRUIRE LOCUINTA TIP CUPLAT p+ 1E”,
lucriri executate in cadrul contractului nr. F.N., regie proprie
1. Imobilul care face obiectul investitiei se identifics dupd cum urmeaz:
- adresa administrativa; strada Plopului, nr 6, municipiul Slobozia, Jud Ialomita
- numdr cadastral/numar topografic: 39520
- numdr carte funciara: 39520
) 2. Lucrdrile au fost executate in baza Autorizafiei de construire Nr. 7505/ 06.05.2008 eliberata pentru Construire
locuinta tip cuplat P+1E, Ac nr.10024/ 17.05.2012- Rest de executat si Ac nr. 14054/ 16.09.2022 — Rest de executat
eliberate de Primaria Slobozia. Avand urmatorii parametrii Sc =137,70 mp : S d =276.60 mp

3. Comisia de receptie si-a desfagurat activitatea de la data a&?‘ﬂm&b ............................ , pand la data:
DGl RO LD , fiind format din:
1. Presedinte (nume si prenume): 7
- Stoicescu Costela - din partea beneficiarului
2. Membri:

] - Aron Virginia - reprezentant primaria mun. Slobozia
- Radu Florin Cristian- reprezentant primaria mun. Slobozia

3. Specialist: ing. Bulica Nicolae

4. Au mai fost prezenti :

- Executant:

- Proiectant:ing. Cilibeanu Gheorghe
-Beneficiar

3. Secretariatul a fost asigurat de Golovei Eugeniu, diriginte de santier autorizat in domeniul/domeniile: Constructij
4 civile, industriale si agricole - categoria de importanta B, autorizatie nr. 00021383

) ) 6. Constatérile comisiei de receptie la terminarea lucririlor:

6.1. Capacitii fizice realizate:Lucrarile cuprinse in Autorizatiile de Construire au fost realizate integral

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul - verbal de suspendare a procesului de receptie la
terminarea lucrdrilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicarilor topografice, incercarilor
suplimentare, probelor, masuratorilor si altor teste solicitate, in termenul de remediere, cuprinse in lista din anexa nr.

1 la prezentul proces — verbal: Nu este cazul

6.3. Nu au fost realizate masurile prevazute in avizul de securitate la
de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor, cuprinse in lista din
cazul

6.4. Lucrérile cuprinse in lista din anexa nr. 3 la prezentul proces - verbal prezinta vicii care nu pot fi inliturate §i care
prin natura lor implici nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte fundamentale, caz in care se impun expertize
tehnice, reproiectdri, refaceri de lucrari si altele: Nu este cazul

6.5. Valoarea finald a lucrdrilor executate este de [lei, cu $i fard TVA]: 371.615,0 lei cu TVA si 3 12.281,0 lei fara
TVA

6.6. Perioada de garantie: Nu este cazul

incendiu i in documentatia de executie din punct
anexa nr. 2 la prezentul proces — verbal: Nu este




6.7. Alte constatiri, inclusiv ca urmare a solicitdrilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut examina nemijlocit
constructia, se constati ci Iucririle nu respectd autorizagia de construire, reprezentantul autoritaii administraiei
publice competente care a emis autorizatia de construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - LS.C,,
al directiilor judetene pentru culturd/Directiei pentru Culturs a Municipiului Bucuregti sau al inspectoratelor judeene
pentru situatii de urgenti propun respingerea receptiei etc.): Nu este cazul

7. In urma constatérilor fécute, comisia de receptie decide:

X Admiterea receptiei la terminarea lucririlor;

U respingerea receptiei la terminarea lucririlor;

8. Comisia de receptie motiveazi decizia luata prin: Respectarea prevederilor Autorizatiei de construire Nr. 7505/
06.05.2008 eliberata pentru Construire locuinta tip cuplat P+1E, Ac nr.10024/ 17.05.2012- Rest de executat si Ac nr.
14054/ 16.09.2022 ~ Rest de executat eliberate de Primaria Slobozia, cliberate de primaria mun. Slobozia ale
Proiectului tehnic, precum si ale reglementarilor tehnice in vigoare,

9. Comisia de receptie recomands luarea urmdtoarelor mésuri: Beneficiarul va urmari cu atentie comportarea in timp
a lucrarilor executate, conform Normativului P 30/1999.Deasemeni comisia de receptie recomanda completarea
Cartii constructiei cu evenimentele ce se vor produce in perioada de existenta a constructiei

10. Prezentul proges - ert?al, continand 2 (doua) file si 0 (zero) anexe numerotate, cu un total de 2 (doua) file, a fost
incheiat astizi zal? QL Z.......... e in 3 (trei) exemplare.

11. Alte mentiuni - Nu este cazul

Comisia de receptie (semndtura)

Pregedinte:

- Stoicescu Costela - din partea beneficiarului

Membri;

- Aron Virginia - reprezentant primaria mun. Slobozia

- Radu Florin Cristian- reprezentant primaria mun, Slobozia

- Specialist: ing. Bulica Nicolae

Alti participanti:

- Proiectant: ing. Cilibeanu Gheorghe

- Secretar Comisie: Eugeniu Golovei L

{ ROMANIA M.DRT «§,8.C.
GOLOVEI EUGENIU
DIRIGINTE DE SANTIER
AUT NR 00021383
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ROMANIA Nr. 2024-103144 /data elib. 28.10.2024
¥ Municipiul Slobozia
| DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
Y Strada Episcopiei, nr.1
CF 4365252
TEL. 0243 - 231401 FAX 0243-212149

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE S|
TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *)

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei STOICESCU IULIAN nr. 103109 din data de 28.10.2024 cu domiciliul in STR. PLOPULUI NR. 6,
SLOBOZIA Jud IALOMITA legitimata prin Cl serie SZ numar 684395 CNP/CUI 171070321 3019, avand calitatea de
proprietar/coproprietar/mandatar 1) /executor 2) /mostenitor 3) si a verificarilor efectuate |a nivelul compartimentului de specialitate al
autoritatilor adminstratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 10154606 se atesta urmatoarele:

figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri 3):
STOICESCU IULIAN/COSTELA STR. PLOPULUI NR. 6, SLOBOZIA Jud IALOMITA

tip Declaratie
CLADIRE Data dob.: 22.12.2022 STR. PLOPULUI NR. 6, Suprafata construita la sol: 144.00 Constructiel:
Rezidential -corp principal: Supr. constr. 278.00 m.p. din beton sau cadre din beton armat, Val.

imp. 901387.20 lei, An constr.: 2022, Zona: A, Certificat energetic NU;

CONCESIONARE LEI (77/27.03.2023) (22.12.2022/18.06.2056) STR. PLOPULUI NR. 6
MIJLOC TRANSPORT VOLKSWAGEN (motor; 175261 sasiu- WVWZZZ123W255153)
. TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie; Terenuri cu constructii, Suprafata: 470 mp; STR. PLOPULUINR. 6

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat fiscal, nu figureaza cu creante bugetare de plata
scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii:

Nr. Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita Majorari / Penalitati Total
1
TOTAL :

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Alte mentiuni ale organului fiscal: .
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data
decesului 6), iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor. : ‘

Prezentul certificat s-a eliberat pentru 5) CUMPARARE LOCUINTA
Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se
intraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate
bugetului local al unitatii administrativ - teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza.

_Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se intraineaza
! )*Jl, Cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul,

straineazacgladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din

Rrocedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Intocmit azi la data 28.10.2024

Ciuperca Narcisa
functie, prenume si nume

sonform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter persenal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot
 relatia contractuala, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoriiatii oficiale cu care este investit operatorul.

Irepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea
relucrérii, dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

) Spre exemplu notarul public conform delegarii date de catre contribuabil,

) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari

} Mostenitorii trebuie sa faca dovada decesului titularului cu copia actului de deces

| Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri...proprietate folosinta .. /alte situatii

II'n cazul in care informatiile nu au loc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala. facand mentiune asupra acestui aspect,

ostenitorului,
Certificatul de atestare fiscala se poate elibera si in format electronic,



. Nr.cerere 143230

’s'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA
; & L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

F
;?;:“ - e e s
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

TR PENTRU INFORMARE m‘”‘ili
. Carte Funciara Nr. 39520 Slobozia IIII II!I

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Str PLOPULUI, Nr. 6, jud. lalomita

Nr. [Nr. cadastr 1 -
i r f:p:gs:;aﬁi: NPl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 39520 470 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 39520-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9719/ 31/01/2020
Act Administrativ nr. 55, din 27/01/2017 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 104, din
28/07/2011 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 10024, din 17/05/2012 emis de
PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 255, din 04/10/2016 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act
Administrativ nr. 7505, din 06/05/2008 emis de PRIMARIA SLOBOZIA:; Act Administrativ nr. 83043, din
21/12/2016 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 69, din 27/10/2016 emis de CONSILIUL
LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 2965, din 16/01/2020 emis de PRIMARIA SLOBOZIA: Act
Administrativ. nr. 1405, din 08/07/2013 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 68200, din
09/12/2016 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, privata, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1

1} UAT SLOBOZIA, CIF:4365352

C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

20841 / 14/02/2023
Act Notarial nr. 2008, din 22/12/2022 emis de Paun Mariana; Act Administrativ nr. 77, din 27/03/2023 emis
de Primaria Slobozia;

se noteaza contractul de inchiriere nr. 77/27.03.2023, incheiat intre Al
c2 MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de proprietar, si STOICESCU IULIAN,

STOICESCU COSTELA, in calitate de chiriasi, incepand cu data de

27.03.2022 pana la data del8.06.2056

1) STOICESCU IULIAN

2) STOICESCU COSTELA, soti

Legii Mr. 677/2001. _ Pagina 1 din 3

Document care contme date cu caractar personal, protejate de pre vederile




Carte Funciara Nr. 39520 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

39520

470

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e

&

N\ e
\
P

\ \
\ \
N \V/v

39910

]

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata " - .
crt| folosinta [vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti ipal 470 - 8 -

constructii
Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 37.44/

2 3 12.289

3 4 12.136

4 5 0.528

5 6 25308

6 1 12.651

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001.

Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 39520 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

=k | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 412016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www .ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,
28/10/2024, 12:24

Dacument care contine date cu caracter perscnal, protajate de prevederile Legii MNr. 67 7/2001. Pagina 3 din 3




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului
29420 470  Slobozia , intravilan , str. Plopului , nr. 6
Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Nr. Carte Funciara

Slobozia

342350}

A. Date referitoare la teren
] Categoria de Suprafata Mentiuni -~ -
~parcela folosinta (mp)
1 cc 470 Teren intravilan , imprejmuit .
Total 470
B. Date referitoare constructii
Cod Destinatia Suprafata construita Mentiuni
la sol (mp)
C1 L 144 Locuinta P+1 . Suprafata desfasurata = 278 mp . Anul construirii 2013 .
Total 144

Suprafata totala masurata = 470 mp
Suprafata din act = 470 mp

Inspector

'.CAD SRL

- TIFICAT

; s
.‘ o Confirm exe&mrea msui'\q?tqmor la. teren

Confirm introducerea imobiluiui in baza de date integrata si
atribuirea numarului cadastral .




v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA " Nr.cerere | 142784
. 7 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia Ziva 21
v L luea 10
re = Lo Anal 1 2024
: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Oy PENTRU INFORMARE i‘i“’i’ 5“7i
Carte Funciara Nr. 39520-C1 Slobozia Illl I Il IIII
A. Partea |. Descrierea imobilului
Constructii
Crt N'Eri‘::::ogasrah aﬁlc Adresa Observatii / Referinte
Al 39520-c1 | Loc. Slobozia, Str PLOPULUI, Nr. 6, jud. [Nr. niveluri:2; S. construita fa sol:144 mp; 5. construita
lalomita desfasurata:278 mp; LOCUINTA P+1 . SUPRAFATA
DESFASURATA =278 MP . ANUL CONSTRUIRI 2013 .

B. Partea Il. Proprietari si acte

de garantie si sarcini

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
130264 / 22/12/2022
Act Notarial nr. 2008, din 21/12/2022 emis de Paun Mariana;
Se noteaza rectificarea prezentei carti funciare cu privire ia regimul Al
B2 |juridic al imobilului ca fiind dobandit de Tuta Agripina in timpul
casatoriei cu Calicchio Lorenzo
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) STOICESCU IULIAN
2) STOICESCU COSTELA, soti
B4 Se noteaza faptul ca imobilul de la Al , are destinatia de locuinta a Al
familiei
C. Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Lagif Mr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 39520-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

- Destinatie Situatie 2 :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de Cu actelS- construita la sol:144 mp; S. construita
locuinte . desfasurata:278 mp; LOCUINTA P+1
Al 39520-C1 144 n CE SUPRAFATA DESFASURATA =278 MP . ANUL
propriu fcoNSTRUIRI 2013 .

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/10/2024, 18:14

Pagina 2 din 2

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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DUPLICAT
DECLARATIE
Subsemnatii:
-CALICCHIO LORENZO, cetitean italian, domiciliat in Italia, via San Francesco di
Paola, N.3 SAPRI (SA),
—TUTA AGRIPINA, avind dubli cetdtenie: romind si italiand, domiciliati in Romania, jud.

Talomita, mun. Slobozia, str. Plopului nr. 6, CNP—
in calitate de donatori in contractul de donatie autentificat sub nr. 2008/22.12.2022 de Notarul

Public Piun Mariana, prin care am instriinat sotilor, Stoicescu Iulian §i Stoicescu Costela, dreptul de

proprietate asupra constructiei situate in intravilanul mun. Slobozia, str. Plopului nr. 6, jud.
Ialomita, cu destinagia de locuintd, avind regim de iniltime P+1, construitd din cirimid, identificatd
prin nr. cadastral 39520-C1, intabulati in C.F. nr. 39520-C1 a localititii Slobozia, in suprafatd
construiti la sol de 144 m.p. si avind o suprafati construitd desfisurati de 278 m.p., amplasata pe un
teren tnchiriaf, in baza contractului de inchiriere nr. 55/27.01.2017 incheiat cu municipiul
Slobozia, care face parte din domeniul privat al U.A.T. Slobozia (conform mentiunilor din cartea
funciar), cu caregoria de folosintd curti-constructii, identificat prin nr. cadastral 39520,
intabular in C.F. nr. 39520 a localititii Sloboxia, in suprafatd de 470 (patru sute saptezect)

m.p.,

declarim ci, in ipoteza in care donatarii, Stoicescu Iulian §i Stoicescu Costela, ar opta pentru
cumpirarea acestui teren, acestia si achite contravaloarea terenului diminuatd cu valoarea lucrdrilor de
infrastructuri plititi de citre noi anticipat cu chitanta din data de 18 iunie 2007, dati la care am Incheiat,
initial, contractul de concesiune pentru teren nr. 2170/18.06.2007, modificat $i completat prin actul

aditional nr. 1/08.12.2010.

Prin urmare, subsemnatii, Calicchio Lorenzo si Tugd Agripina, declarim ci nu avem §i nu vom
avea vreo pretentiec impotriva succesorilor nostri in drepturi, respectiv impotriva donatarilor, ori

fmpotriva U.A.'T. Slobozia.

Dim prezenta declaratie, cunoscind sanctiunile previzute de art. 326 Cod civil privitoare la

falsul in declaratii, fiind necesari la autoritdtile competente.

Tehnoredactat i listat la Biroul Notarului Public Piun Mariana intr-un exemplar original care
rimane in arhiva biroului notarial si trei duplicate din care unul va riméne in arhiva biroului notarial §i

doud au fost eliberate pirtilor.

Declarani, §
CALICCHIO LORENZO, - TUTA AGRIPINA,

ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL PAUN MARIANA
Licenta de functionare nr. : 3295/2872/20.12.2013
Sediul: mun. Slobozia, b-dul Cosminului,

bl. U28, sc. A, parter, jud. Ialomita
IN CHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 26

Anul 2023 luna ianuarie ziua 09
In fata mea, PAUN MARIANA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
-CALICCHIO LORENZO, cetitean italian, domiciliat in Italia, via San Francesco di
Paola, N.3 SAPRI (SA), identificat cu carte de identitate seria CA67512NF eliberatd la data de
18.10.2022 de autorititile din Italia, in nume propriu, care nu solicitd prezenta unui interpret autorizat

intrucit cunoaste limba roméni,



lorena.calin
Linie


-TU’.,['A AGRIPINA, avaind dubli cetdtenie: romani si italiani, domiciliatd in mun. Slobozia,
str. Plopului nr. 6, jud. Ialomita, CNP . idcntificatd cu C.I. seria S b rac
la data de 03.10.2013 de SPCLEP Slobozia, in nume propriu, care, dupi ce au citit actul, au declarat cd
i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezinti vointa lor, au consimfit la autentificarea
prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b din Legea nr.36/1995, se declara autentic prezentul inscris.

S-a incasat onorariul in sumi de 100 lei §i T.V.A. de 19 lei cu bon fiscal nr. o2 109.01.2023

NOTAR PUBLIC,
PAUN MARIANA
L.S. |

Prezentul duplicat s-a intocmit n trei exemplare, de Piaun Mariana, notar public, astizi,
data autentificarii actului §i are aceeasi fortd probantd ca originalul.



lorena.calin
Linie

lorena.calin
Linie


JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE INCHIRIERE
PENTRU TERENURI CARE APARTIN DOMENIULUI PRIVAT

I IE. 03, 2023

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentantul siu legal SOARE DRAGOS
- Primar, cu sediul in judetul Ialomita, municipiul Slobozia, strada Episcopiei nr. 1,
CUI RO4365352, cont RO89TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Slob0z1a,
in calitate de PROPRIETAR, pe de o parte, si

2. STOICESCU IULIAN, cetitean roman, domiciliat in judetul Ialomita,
municipiul Slobozia, strada posesor al C.I. seria , eliberata
la data de 25.04.2014 de SPCLEP Slobozia, C.N.P. 1

i
3. STOICESCU COSTELA, cetitean roman, domiciliatd in judetul [alomita,

municipiul Slobozia, strada posesoare a C.I. seria SZ, nr. TN

eliberatd la data de 24.10.2013 de SPCLEP Slobozia, C.N.P.- 2_
sofi, casatoriti sub regimul comunititii legale de bunuri, in calitate de CHIRIASI,

pe de alta parte,

in temeiul prevederilor:

- Legii nr. 50/1991 - privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

- dispozitiilor art. 1777 - 1823 din Codul Civil,

- Hotérarii Consiliului Local al municipiului Slobozia nr. 128 din 29.06.2017
privind aprobarea Regulamentului referitor la concesionarea/inchirierea/constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al
Municipiului Slobozia,

- Contractului de donatie, autentificat sub nr. 2008/22.12.2022, incheiat la
Biroul Individual Notarial “Pdun Mariana” cu sediul in municipiul Slobozia, jud. Ialomita,

- Contractului de inchiriere pentru terenuri care apartin domeniului privat -

nr. 55 din 27 ianuarie 2017, incheiat cu numita Tutd Agripina,
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de inchiriere este darea in folosinti a unui bun, teren in
suprafatd de 470,00 mp, din domeniul privat al municipiului Slobozia si identificat prin
numdrul cadastral 39520, intabulat in cartea funciara nr. 39520 a U.A.T. Municipiul
Slobozia, din zona “Peplmera” lot 69, strada Plopului, nr. 6, judetul Ialomita, avand

urmitoarele vecinatafi:
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il 4
; .

- la Nord: teren, domeniul public al municipiului Slobozia - strada Plopului;
- la Sud: teren, domeniul public al municipiului Slobozia - zona verde;
- la Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - lot 70;
- la Vest: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - lot 68;
in conformitate cu destinatia terenului.
(2) Destinatia terenului este pentru C1 - locuintia de tip cuplat existentd P+1
(identificatd prin numarul cadastral 39520-C1, inscrisi in cartea funciara nr. 39520-C1).
(3) Posesia terenului de la alin. (1), se va transmite de drept, odata cu transmiterea
dreptului de proprietate a constructiei edificate pe acest teren.
(4)In derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:
a) “Bunuri de Retur* care inseamna terenul impreund cu toate utilitatile edilitare aduse
in zond si investitiile realizate de citre proprietar;
b) “Bunuri proprii“ care inseamnd bunurile care, la expirarea Contractului, rimén in
proprietatea chiriasului, cu exceptia celor prevazute la lit. a).

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2.

(1) Prezentul contract este valabil de la data incheieirii pand la data de
18 iunie 2056.

(2) La expirarea termenului previzut, chiriagsul va preda terenul pe bazi de
proces verbal, cel pufin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.

IV. PRETUL CONTRACTULUI

Art. 3.

(1) Chiria este de 4.286,40 lei, plititdi anual, ceea ce reprezintd preful de
9,12 lei/mp/an.

(2) Chiria va fi indexatd anual cu rata inflatiei, comunicatdi de catre
Comisia Nationald pentru Statistica pentru anul anterior.

(3) Pentru perioada folosintei terenului, cuprinsd intre data dobandirii imobilului
(conform contractului de donatie, autentificat sub nr. 2008/22.12.2022) si data incheierii
contractului de inchiriere, chiriasul datoreazd o suma egald cu chiria aferentd perioadei
mentionate mai sus, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

V. MODALITATI DE PLATA

Art. 4. :

(1) Plata chiriei se va efectua in doud transe egale, pana la data de 31 martie si
respectiv 30 septembrie a fiecdrui an.

(2) Executarea cu intirziere a obligatiilor prevazute la art. 3, alin. (1) si (3)
conduce la calcularea de majorari de intarziere, in aceleasi conditii cu prevederile Legii
207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificdrile si completirile ulterioare.

(3) Plata chiriei se face prin contul Concedentului:

- nr. RO89TREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria municipiului Slobozia sau
la ghiseele din cadrul Primariei Municipiului Slobozia.

(4) Proprietarul are dreptul. sa recalculeze chiria sl accesoriile de intérziere
potrivit actelor normativg/Sa £
mtervm dupa mchelerf;é{ € it ufui ' ul cOnd1t1a notificarii chiriasului de aplicarea n01lor

Nolum .




VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. - Drepturile chiriasului

(1) Chiriasul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa,
bunul proprietate privata a U.A.T. Municipiul Slobozia, ce face obiectul contractului de
inchiriere.

(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul chiriei, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
inchiriere.

Art. 6. - Drepturile proprietarului

(1) Proprietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, verificand respectarea
obligatiilor asumate de chirias, precum si folosirea acestuia potrivit destinatiei sale si a
scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere. _

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a chiriasului cu 5 zile
lucritoare anterior efectudrii controlului.

(3) Proprietarul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7. - Obligatiile chiriasului

Chiriasul este obligat: _

- sd foloseasci terenul, numai potrivit destinatiei sale si a scopului pentru care a

fost incheiat contractul de inchiriere;

- sd plateascd proprietarului chiria la termenul scadent convenit in contract,
inclusiv in cazul modificirii cuantumului chiriei potrivit art. 6;

- s achite impozitul pe cladiri, impozitul pe teren si celelalte obligatii la bugetul
local stabilite prin lege, aferente bunurilor ce fac obiectul contractului de inchiriere;

- 54 permita proprietarului s controleze modul in care este folosit terenul inchiriat;

- chiriasul il va fngtiinta in termen de maxim 24 de ore pe proprietar despre orice
actiune a unei terte persoane care ii tulburi folosinta;

- chiriagul nu poate sd construiasci pe teren alte imobile, dar poate solicita
acordarea dreptului de superficie cu respectarea prevederilor din regulament si incheierea
unui nou contract in forma autentici;

- s exercite folosinta asupra terenului ca un bun proprietar, cu intocmirea
documentatiilor previzute de lege si obtinerea certificatelor si avizelor impuse prin
documentatiile de urbanism;

- sd nu procedeze la schimbarea liniilor de granituire ale terenului inchiriat, asa
cum au fost determinate in momentul predirii de citre proprietar;

- chiriagul, la expirarea acestui contract, va pune la dispozitia proprietarului
terenul inchiriat cel putin in aceleasi conditii. In caz de refuz, proprietarul va proceda la
promovarea unei actiuni de evacuare conform prevederilor legale in vigoare, chiriasul
avand obligatia sa achite chiria pand la evacuarea de pe teren sau predarea efectiva a
terenului pe baza de proces verbal de predare - primire.

Art. 8. - Obligatiile proprietarului
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VIII. SUBLOCATIUNEA SI CESIUNE

Art. 9. - Subinchirierea, precum si orice forma de asociere sau colaborare pe
terenul ce face obiectul contractului sunt strict interzice. Cesiunea contractului de
inchiriere citre un tert, in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei este permisd
numai cu acordul prealabil, in scris, al proprietarului si cu respectarea conditiilor impuse
prin contractul de inchiriere.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 10.
(1) Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchieriere;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun{area unilaterala
de citre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenta instanta de judecat;

¢)in cazul incalcarii obligatiilor contractuale asumate de chirias la art. 7 din
prezentul contract, contractul de inchiriere se poate rezilia;

d)in cazul incalcarii obligatiilor contractuale asumate de chirias la art. 9 din
prezentul contract, contractul de inchiriere se poate rezilia;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a chiriasului de a-l1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de inchiriere, bunurile ce au fost
utilizate de chirias in derularea inchirierii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur vor fi preluate de citre PROPRIETAR;

b) bunuri proprii vor fi preluate de catre CHIRIAS.

X. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE PROPRIETAR SI CHIRIAS

Art. 11. - Chiriasul se obligd si respecte conditiile de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor
folosite si a activitatilor desfdsurate.

XI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 12. - Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in acest contract, partea in
culpa datoreazi celeilalte parti daune. Cuantumul daunelor se va determina in functie de
prejudiciul produs. Prejudiciul se va evalua printr-o expertiza tehnicd.

~ XII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art. 13. - Modificarea prezentului contract se poate face in limitele legislatiei
romine, cu acordul partilor, numai prin act aditional, exceptie facind hotarérile
Consiliului Local al municipiului Slobozia, prin care se aduc modificdri la tarife sau alte
acte normative - legi, hotdriro.de-Guvern, ordonante, ale céror prevederi sunt imperative
si nu fac obiectul unui a /t’ dl;,hona} Fct{a majora aga cum este deﬁmta de lege apara de
raspundere pe orlcar
evenimentului. /




XIIL LITIGTI

Art. 14.
(1) Orice disputd, controversd sau pretentie care ar putea rezulta din sau in

legatura cu incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului
contract va fi solutionatd de catre parti pe cale amiabila.

(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o solutie amiabila, disputa, controversa
sau pretentia se va solufiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ

nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.

XIV. DEFINITIL
Art. 15.
(1) Prin caz fortuit se infelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la

producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracterlstlclle fortei majore.

(2) In sensul prezentului contract, ,,F orta Majord” va insemna orice imprejurare de
fapt, imprevizibild si insurmontabila, precum si cauzele unor astfel de imprejuriri, care
determind in mod obiectiv imposibilitatea oricarei pér{i sa continuie obligatiile sale
contractuale. Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteazi la: fenomene naturale,
blocade, revolutii, rdzboi, nationalizari, confiscari, greve, embargo, dispozitii legale
imperative intrate in vigoare dupa semnarea acestui contract, etc.

(3) in cazul aparitiei unei situatii de fortd majord, nici una dintre parti nu va fi
consideratd responsabild pentru neindeplinirea sau lndephmrea necorespunzitoare a
obligatiilor sale contractuale, cu conditia ca respectiva parte si fi incercat si remedieze
consecintele unei astfel de situatii.

(4) Partea care invocd forta majora trebuie sa notifice celeilalte parti aparitia
situafiei de fortid majord in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urmand ca un
certificat sau un alt document de la autoritatea competenta certificAnd aparl’gla situatiei de
fortd majora si fie trimis celeilalte parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioada de timp egala cu durata situatiei de
fortd majord sau cu o perioada de timp consideratd rezonabild, luind in considerare
situatia specifica.

(6) Daca situafia de fortd majord nu inceteazi in termen de 60 de zile de la
producerea acesteia, oricare parte are dreptul sd termine unilateral contractul, cu termen
de preaviz de 10 zile.

(7) Rezilierea contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de
reziliere cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la
expirarea unei perioade de 30 de zile de la data primirii comunicarii, fira alti somatie sau
punere in intérziere i fara interventia vreunei instante judecatoresti daca partea notificata
nu isi indeplineste obligatiile in termenul mentionat, cu plata unei despéagubiri.

XV. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 16.

(1) Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale
prelucrérii datelor pot fi: reiatia contractudlﬁ obliga;iile Iegale ale operatorului, interesul




(2) Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele
personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la
restrictionarea prelucrarii, dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face
obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

XVIL DISPOZITII FINALE

(1) La incheierea prezentului contract de inchiriere inceteaza efectele contractului
de inchiriere pentru terenuri care apartin domeniului privat nr. 55/27.01.2017 incheiat cu
numita TUTA AGRIPINA.

(2) Noi, pirtile contractante, declaram cid suntem de acord cu prezentul
contract de inchiriere astfel cum a fost redactat, ci am convenit fiecare clauzi si am
inteles continutul si consecintele juridice ale actului, acestea reprezentidnd vointa noastra
reala, drept pentru care stiruim si consimtim la incheierea prezentului contract, semnand
mai jos.

(3) Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avand 6
(sase) pagini, semnat $i stampilat pe fiecare pagina.

CHIRIASI,
/;é STOICESCU IULIAN
a'%‘ ":...'
A
h
Director D.J.AP.L. STOICESCU COSTELA

Jr rea Violeta

Sef birou B.U.A.T.,
Radu Florin-Cristian

Intocmit,
Insp. Grozea




DUPLICAT
CONTRACT DE DONATIE

Incre subsemnatii:

-CALICCHIO LORENZO, cetdtean italian, domiciliat in Italia, via San Francesco di Paola, N.3
SAPRI (SA), fird descendenti si avind un un ascendent privilegiat (mama) in viati,

-TUTA AGRIPINA, avind dubli cetdtenie: romani i italiand, domiciliat in Romania, jud.
lalomita, mun. Slobozia, str. Plopului nr. 6, CNP M. fird descendenti si avind un un
ascendent privilegiat (mama) in viatd,

soti, cdsitoriti sub regimul comunititii legale de bunuri, in calitate de donator, pe de o parte, si

-STOICESCU IULIAN , cetdtean roman, domiciliat in mun. Slobozia, str. Plopului nr. 6, jud.
Ialomita, CNP —,

-STOICESCU COSTELA, cetdtean roman, domiciliati in mun. Slobozia, str. Plopului nr. 6,
jud. Ialomita, CNP 2

soti, cdsdtoriti sub regimul comunitdtii legale de bunuri, in calitate de donatari, pe de altd parte,

a intervenit prezentul contract de donatie fn urmitoarele conditii:

Noi, Calicchio Lorenzo si Tutd Agripina, donim sotilor, Stoicescu Iulian si Stoicescu Costela,
dreptul de proprietate asupra constructiei situate in intravilanul mun. Slobozia, str. Plopului nr.
6, jud. Talomita, cu destinatia de locuinti, avand regim de indltime P+1, construiti din cdrimidai,
identificati prin nr. cadastral 39520-C1, intabulati in C.F. nr. 39520-C1 a localitdtii Slobozia, in
suprafat construit la sol de 144 m.p. si avand o suprafagd construit desfigurati de 278 m.p., amplasati
pe un teren inchiriat care face parte din domeniul privat al UA.T. Slobosia (conform mentiunilor
din cartea funciard), cu categoria de folosints curfi-constructii, identificat prin nr. cadastral
39520, intabulat in C.F. nr. 39520 a localitatii Slobozia, in suprafati de 470 (patru sute

saptezect) m.p., avand urmitoarele laturi s1 vecindtdti: la N-E pe laturile de 25,31 m.]. side 12,14 m.l. -
imobil identificat prin nr. cadastral 32214, la N-V pe o laturd de 12,65 m.L-imobil identificat prin nr.
cadastral 34651, la S-E pe o laturi de 0,53 m.l.- imobil identificat prin nr. cadastral 32214 si pe o laturi de
12,29 m.L-Soscaua Bucuresti-Constanta, la S-V pc o laturd de 37,44 m.l.-imobil identificat prin nr.
cadastral 34751.

Noi, donatorii, declarim ¢ am dobandit constructia de mai sus prin edificare in baza certificatului
de urbanism nr. 11064/17.04.2007 $i a autorizatilor de construire nr. 7505/06.05.2008, nr.
10024/17.05.2012 i nr. 14054/16.09.2022 emise de Primarul mun. Slobozia, lucririle fiind finalizate
conform procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 536/29.1 1.2022. Pentru terenul aferent,
am 1incheiat cu municipiul Slobozia contractul de inchiriere nr. 55/27.01.2017, durata contractului fiind

18.06.2056.

In acest sens, noi, Calicchio Lorenzo si Tutd Agripina, declarim ci suntem de acord $1 solicitdm
in temeiul art 907 Cod civil, rectificarea cirtii funciare a constructiei individualizatd mai sus n ceea ce
priveste natura juridici in sensul ci aceasta este bun comun, dobindit in timpul cisitoriei pe care am
incheiat-o la data de 30.10.1997 in Italia, loc. Torre Orsaia si transcrisd la Primdria mun.Slobozia, conform

certificatului de cidsitorie seria CY nr. 964950 eliberat la data de 03.11.2020.

Not, donatorii, dispunem de imobilul de mai sus in favoarea sofilor, Stoicescu Tulian si Stoicescu
Costela, pentru afectiunea ce le-o purtim, cu infentia de a-i gratifica si de a le spori patrimoniul acestora
cu bunul astizi transmis, winfa noastrd, a donatorilor, fiind ca bunul donat si fie bun comun n
devalmasie al sotilor, conform art. 340 lit a) din Codul civil. ‘

Facem precizarea ci Stoicescu Costela este sora donatorului Tutd Agripina, noi, pirtile

contractante, fiind astfel rude si afini de gradul 1.

Ni s-au pus in vedere dispozitiile art. 1087 si art. 1088 Cod civil privind mostenitorii rezervatari si
intinderea rezervei succesorale (rezerva succesorali a fiecirui mostenitor rezervatar este de jumitate din
cota succesorald care, In absenta liberalititilor-donatii si testamente-sau a dezmogtenirilor, i s-ar fi cuvenit
ca mostenitor legal) si ale art. 1091 si urm. Cod civil privind reductiunea liberalititilor care ncalcs rezerva

succesorald. -1-
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Transmiterea dreptului de proprietate asupra constructiei opereazd pe data autentificirii
prezentului contract, predarea/preluarea bunului avind loc anterior, adicd punerca lui la dispozitia
donatarilor impreuni cu tot ceea ce a fost necesar pentru exercitarea liberd si neingriditd a posesiei, noi,
donatarii, indeplinindu-ne obligatia de a verifica starea in care s-a aflat bunul imobil la momentul
preddrii pentru a descoperi viciile aparente, pe care donatorii aveau obligatia si le remedieze de indatd.

Ca o consecinti a transmiterii dreptului_de proprietate asupra constructiei, se¢ transmite
donatarilor si dreptul de folosinti asupra terenului aferent, urmind a incheia cu municipiul Slobozia
_ca proprietar al terenului- un act cu titlu oneros prin care s fie reglementatii_continuarea exercitirii
acestui drept, astfel cum rezulti din adresa nr. 125858/20.12.2022 emisi de Primdria mun. Slobozia.

Noi, Calicchio Lorenzo si Tutd Agripina, cunoscind dispozitiile art. 239 Cod penal privind
abuzul de incredere prin fraudarea creditorilor si cele previzute de art. 326 Cod penal privind falsul in
declaratii, declarim ci nu avem creditori care si fie fraudati prin instriinarea bunului de mai sus, nu
suntem debitori in procedura insolventei conform Legii nr.151/2015, nu s-a luat nicio misuri dintre cele
previizute de Legea nr. 140/2022, respectiv asistenta pentru incheierea actelor juridice, consilierea
judiciard ori tutela speciald, nu ne aflim in stare de insolvabilitate, suntem ciisdtoriti sub regimul
comunititii legale de bunuri $i nu am incheiat conventie matrimoniald, bunul ce face obiectul
prezentului contract nu a fost scos din circuitul civil, nu a fost trecut in proprietatea statului in temeiul
vreunui act normativ, nu este grevat de sarcini, servituti, urmdriri, nu formeazi obiectul vreunei cereri de
retrocedare in temeiul unor legi speciale, nu a fost adus ca aport la capitalul social al vreunei societiti, nu
am promis vdnzarea sau constituirea vreunui drept asupra acestuia in favoarea altor persoane, nu
formeazi obiccrul vreunui litigiu in instantd, astfel cum rezultd din extrasul de carte funciard eliberat de
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia in baza cererii inregistratd sub nr.122975/14.12.2022.

Noi, pirgile contractante, convenim ca donatorii si rispundd pentru evictiune numai de drept,
conform art. 1018 Cod civil, adicd pentru eviciunea ce decurge din fapta lor ori dintr-o imprejurare care
afecteazdi dreptul transmis, imprejurare pe carc au cunoscut-o §i nu au comunicat-o donatarilor la
incheierea contractului, si, de asemenea, donatorii i nu rispundd pentru viciile ascunse ale bunului, dar,
daci au cunoscut viciile si nu le-au adus la cunostinga donatarilor la incheierea contractului, vor fi tinuti sd
repare prejudiciul cauzat donatarilor, conform art. 1019 Cod civil.

Impozitele si taxele aferente aferente -mobilului sunt in sarcina donatorilor pand la data de
31 decembrie 2022, fiind achitate conform certificatelor de atestare fiscald nr. 2022-121554/07.12.2022 i
nr. 123177/12.12.2022 emise de Primiria mun. Slobozia, iar incepand cu data de 1 ianuarie 2023 obligatia
de plati a lor trece in sarcina donatarilor. '

Totodatd, noi, pirtile contractante, declarim pe proprie rispundere, cunoscind sanctiunile art.
326 Cod penal privitoare la falsul in declaratii, ci am achitat contravaloarea datoriilor pentru serviciile de
utilitdti publice (adeverintele nr. 34135426 si nr. 34136082/13.12.2022 emise de Enel Energie S.A. din
care rezulti ci la data de 13.12.2022 nu existd facturi neachitate in sold, confirmarea de plati electronica a
facturii seria ENG nr. 11313495231/25.11.2022 emisi de Engic Romania S.A., adeverintele nr. 9302 si nr.
9303/14.12.2022 eliberate de Urban S.A., adeverinta nr. 1499/13.12.2022 eliberatd de societatea ADI
ECOO 2009 S.R.L.). ,

Totodati, noi, donatorii, declardm ci nu am incheiat un contract de asigurare obligatorie a
locuintei pe care o instrdindm si noi, donatarii, declarim ci suntem de acord si dobdndim locuinta in
aceste conditii, avind obligatia ca in termen de cinci zile lucritoare de la data autentificirii prezentului
act si contractim o politd de asigurare obligatorie pentru dezastre (PAD).

Noi, Stoicescu Iulian si Stoicescu Costela, declarim ci acceptim cu recunogtintd donatia ficutd
de Calicchio Lorenzo si Tutd Agripina, cd dobandim proprietatea constructiei descrise mai sus §i am
preluat imobilul, conform celor ardtate mai inainte. '

Subsemnatii, Stoicescu Iulian si Stoicescu Costela, precizim cd suntem cdsitoriti sub regimul

comunititii legale de bunuri reglementat de art. 339 Cod civil si, fatd de vointa donatorilor, bunul astdzi
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Totodatd, declarim ci locuinta astdzi dobdnditd va avea natura juridici de »locuinta familiei” si ni
s-au pus in vedere dispozitiile art. 322 Cod civil in sensul ci fird consimtimantul scris al celuilalt sot
niciunul dintre soti nu poate dispune de drepturile asupra locuintei familiei, nu poate incheia acte prin
care si fie afectatd folosinta acesteia, nu poate deplasa din locuingi bunurile ce mobileazs sau decoreazi
locuinta familiei $i nici nu poate dispune de acestea.

Am luat cunostingd de cazurile legale de revocare a donatiilor pentru ingratitudine previzute de
art. 1023 Cod civil (fapte comise de donatar si care pot conduce la desfiintarea prezentului contract: daci
donatarii au atentat la viata donatorilor, a unei persoane apropiate lor sau, stiind cd altii intentioneazi si
atenteze, nu i-au ingtiintat pe donatori; daci donatarii se fac vinovati de fapte penale, cruzimi sau injurii
grave fatd de donatori; dacd donatarii refuzii in mod nejustificat si asigure alimente donatorilor ajunsi in
nevoie, in limita valorii actuale a bunului donat, tindndu-se insd scama de starea in care se afla bunul la
momentul donatiei).

Am luat cunostinti de prevederile art. 461 alin (2) si art. 466 alin. (2) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal in sensul ci dobanditorii au obligatia si depuni o nous declaragie de impunere la
organul fiscal local in a cdrui razi teritoriali de competenti se afli imobilul in termen de treizeci de zile
de la data dobandirii §i datoreazi impozit pe bun incepind cu data de 1 ianuaric a anuluj urmitor
(dobandirii).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 7/1996, republicati, prezentul act va fi inscris Tn cartea
funciard, iar in conformitate cu art. 1012 Cod civil va fi inscris si in Registrul National Notarial de
Evidenti a Liberalititilor (R.N.N.E.L.), prin intermediul biroului notarial investit cu incheierea lui.

Cheltuielile cu inscrierea in RN.N.E.L. si cele ocazionate cu perfectarea actului sunt suportate
de donatari, acestea din urmi fiind determinate in raport cu valoarea bunului pe care noi, pirile, o
declarim ca fiind de 482.445 lei, care este, totodati, si valoarea stabiliti prin studiul de piatd Intocmit in
conformitate cu prevederile Codului fiscal la cererea Camerei Notarilor Publici Bucuresti.

Noi, pirtile, declardm ci am luat cunostingi de continutul prezentului act pe care l-am inteles in
intregime si declarim ci cele consemnate in cuprinsul acestuia sunt adevirate, sub sanctiunile previizute
de legea penald pentru falsul in declaratii. Constatind ci acest contract, ale cirui clauze au fost negociate
in prealabil de cdtre noi, corespunde Intocmai vointei noastre, am semnat unicul exemplar al acestuia.

Tehnoredactat Biroul Notarului Public P4un Mariana, intr-un exemplar original, care rimine in
arhiva biroului notarial si cinci duplicate, din care unul va riméne in arhiva biroului notarial $1 patru au

fost eliberate pirtilor.

Donatori, Donatari,
CALICCHIO LLORENZO, STOICESCU IULIAN,
TUTA AGRIPINA, STOICESCU COSTELA,

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL PAUN MARIANA
Licenta de functionare nr. : 3295/2872/20.12.2013

Sediul: mun. Slobozia, b-dul Cosminului,

bl. UZ8, sc. A, parter, jud. Ialomita :
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 2008

Anul 2022 luna decembrie ziua 22
In fata mea, PAUN MARIANA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
-CALICCHIO LORENZO, cetitean italian, domiciliat in Italia, via San Francesco di Paola, N.3
SAPRI (SA), identificat cu carte de identitate seria CA67512NF eliberati la data de 18.10.2022 de
in nume propriu, care nu solicitd prezenta unui interpret autorizat intrucit

autoritdtile din Italia,
cunoaste limba roméni, -3-




~TU’[‘A AGRIPINA, avind dubli cetitenie: romand i italiani, domiciliatd in mun. Slobozia,
str. Plopului nr. 6, jud. lalomita, CNP 2620828131211, identificatd cu C.1. seria SZ nr. 374487 eliberati la
data de 03.10.2013 de SPCLEP Slobozia, in nume propriu,

_STOICESCU IULIAN, cetitean romin, domiciliat in mun. Slobozia, str. Plopului nr. 6, jud.
[alomita, CNP 1710703213019, identificat cu C.L seria SZ nr. 391165 eliberati la data de 25.04.2014 de
SPCLEP Slobozia, in nume propriu,

-STOICESCU COSTELA, cetitean romén, domiciliatd in mun. Slobozia, str. Plopului nr. 6,
jud. Talomiga, CNP 2760428212953, identificati cu C.I. seria SZ nr. 376459 cliberati la data de 24.10.2013

de SPCLEP Slobozia, in nume propriu,
care, dupi ce au citit actul, au declarat ¢ i-au inteles continutul, ci cele cuprinse in act reprezintd

vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris i au semnat unicul exemplar.

fn temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, se declard autentic prezentul inscris

Scutit de plata impozitului pe venitul din transferul proprietitii imobiliare. :
S-a perceput tarif ANCPI cod 2.3.2 51 2.4.1. in sumd de 799 (724+75) lei cu chWKAD}ZZ.IZ.ZOZZ.
S-a incasat onorariul in sumi de 4.390 lei si T.V.A. de 834,10 lei cu bon fiscal /22.12.2022 din care
suma de 35 lei si T.V.A. de 6,65 lei reprezintd taxa tnscriere in RNNEL si de verificare in RNNRM

NOTAR PUBLIC,
PAUN MARIANA
LS.

Prexentul duplicat s-a intocmit in cinci exemplare, de Piun Mariana, notar public, astazi,

data autentificirii actului si are aceeasi for{d probanta ca originalul.
NO




ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 90140 din 09.09.2022

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. /9054 din /6 5P 78R/ 2022

Ca urmare a cererii adresate de TUTA AGRIPINA , cu domiciliul in judetul Ialomita,

municipiul Slobozia, str. Plopului, nr. 6 inregistratd cu nr. 90140 din 09.09.2022, in

o conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de
)/ constructii, cu modificarile §i completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESEHNTARE- pentru:
CONSTRUIRE LOCUINTA TIP CUPLAT P+1E - REST DE EXECUTAT

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul lalomita, municipiul Slobozia,
Str. Plopului, nr. 6. '

lucriari in valoare de 20.000,00 lei.

in baza Documentatiei Tehnice — D.T. pentru autorizarea lucririlor de construire

) (D.T.A.C. + D.T.O.E.) nr. 46/2008, elaborata de P.F. STANCIU BUCUR, cu sediul in Jjudetul
lalomita, municipiul Slobozia, respectiv de ........ conductor arhitect cu drept de semniatura,
inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr...... » in conformitate cu prevederile Legii
184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicat, aflat in evidenta
Filialei Muntenia Sud- Est a Ordinului Arhitectilor din Romania.

Pentru lucrari de construire rimase de executat in raport cu documentatia tehnica
si avizele care au stat la baza emiterii Autorizatiei de Construire nr. 7505 din 06 mai
2008, vizati spre neschimbare , autorizatia de construire — rest de executat cu nr. 10024
din 17 mai 2012.

“Verificarea calititii Ilucrdrilor executate pentru realizarea constructiilor si a
interventiilor la constructiile existente, pentru care se emit (-..) autorizatii de construire sau
‘de desfiintare, este obligatorie si se efectueazi de citre investitori prin diriginti de santier
autorizafi, angajafi ai investitorilor si prin responsabili tehnici cu executia autorizati, .
angajati ai executantilor.”
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CUPRDHRELAA&HIHUZAREAEXECUTARHLUCRARHIH{NERMCURMATOARELE

PRECIZARI:
A. Documentatia Tehnica — D.T.(DTAC+DTOE sau DTAD)- vizata spre neschimbare —

impreuni cu toate avizele si acordurile obtinute, precum si actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului, face parte integrantd din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obtinute) - constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor
art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin(1) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor
de constructii, republicata.

in conformitate cu prevederile art.7 alin (15)-(15 1y din Legea 50/1991 si cu respectarea
legislatiei pentru aplicarea Directivei Consiliului 85/337 CEE(Directiva EIA) privind evaluarea
efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, in situatia in care In timpul executérii
lucririlor §i numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificari de tema
privind lucrarile de constructii autorizate, care conduc la necesitatea modificirii acestora, titularul
are obligatia de a solicita 0 noud autorizatie de construire.

B.TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:
1. sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintdrii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitenta a autorizatiei;

2. s4 anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintérii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.14} la inspectoratul teritorial in constructii, impreuna cu dovada achitarii
cotei legale de 0,1% din valoarea autorizata a lucririlor de constructii si instalatii aferente acestora;

3. s anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea instiintérii conform formularului anexat
autorizatiei (formularul-model F.15) la inspectoratul teritorial in constructii, odata cu convocarea comisiel
de receptie;

4, s3 pistreze pe santier, in perfecta stare, autorizatia de construire si documentatia tehnica - D.T.
(D.T.ACAHD.T.OE/MD.T.AD.) vizata spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile
de executie pentru realizarea lucrarilor de constructi autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor
de control, potrivit legii, pe toata durata executarii lucrérilor;

5. in cazul in care, pe parcursul executarii lucrarilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
etc.) si sisteze executarca lucrarilor, sa ia masuri de paza si de protectie si sa anunte imediat emitentul
autorizatiei, precum si Directia judeteand pentru cultura, culte si patrimoniu;

6. s respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a
mediului, potrivit normelor generale si locale ;

7. si transporte la __groapa ecologicd a municipiului Slobozia materialele care nu se pot recupera
sau valorifica, ramase in urma executdrii lucrarilor de constructii.

8. sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de ..5.... zile de la terminarea efectiva a
lucrarilor;

9. la inceperea executiei lucrérilor, sa monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei" (vezi
anexa nr. 8 la normele metodologice);

10. 1a finalizarea executiei lucrarilor, sd monteze "Placuta de identificare a investitiei";

11.in situatia nefinalizarii lucrarilor in termenul previzut de autorizatie, s solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de
construire/desfitatare (inclusiv durata de executic a lucrarilor);

12. s prezinte "Certificatul de performanta energeticd a cladirii" la efectuarca receptiei la terminarea
luerérilor;

13. si solicite "Autorizatia de securitate la incendiu" dupi efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor
sau inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”;

14. sd regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce ii
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiel;

15. si declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare
{eritoriale sau la unitatile subordonate acestora, dupd terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de
la data expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de

SXSCUNIE a 1UlTdIiivng.
L J



C.DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 funifeile calculati de Ia data
inceperii efective a lucrarilor (anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a
autorizatiei se extinde pe intreaga durati de executie a lucrarilor autorizate,

D.TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI estc de 04 juni/zile de Ia data

emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate.
)/-‘A

p. PRIM / SECRETAR,
LS. ‘

_ Sing. Stoica Alexandru Jr. Costea A na - Gabriela

Intocmit,
Ing.Cgpae Violeta

7

Taxa pentru autorizare, in valoare de 350,00 lei a fost achitatd conform chitantei nr.5004989
din 25.04.2012.

Prezenta autorizatie a fost transmisi solicitantului direct/prin postd la data de
......................... » Insotitd de (.....) exemplar(e) din documentatia tehnici impreund cu avizele s

acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.

In conformitate cu prevedeﬁle Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESFHNTARE

de ladata de.........ccoeueunnnn... Pind b data de...ccimmmmiomemmnsmransiins

Dupi aceastd dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmind sa

¥

obtind, in conditiile legii, o alti autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. '

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii................ocooooovorooo
Achitat taxadel. cruprass s lei conform chitantei nr.......................... din...n, 201

Transmis solicitantului la data de .................. , direct / prin posta.



ROMANIA

~ JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne Ay s fEAEE 2o

....... speen Do DLTRERALLLLLT NZ L, ey domiciliul in
i f;uiﬁffl..................4;,,“municipiul...;frg,...:‘ ...y Strada /‘%‘/'/J@*‘Lm ......... , bl.
%/,/ c. ﬂ et. . 2..., ap. 7, inregistratd la nr. 13 341/ 11.04.2007.
in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor
de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare, se:

CERTIFICA:

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judetul Ialomita municipiul

Slobozia, zona Pepiniers.
sau identificat prin: Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin H.C.L. 65 / 31.03.2005.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. 104 / 1995, faza P.U.G.,,
aprobatd cu hotérarea Consiliului Local Slobozia nr. 25 / 29.03.1996. si HC.L. 14 /
30.01.2004.

1. REGIMUL JURIDIC

- feren: - se afld situat in intravilanul municipiului Slobozia;

- apartine domeniului privat al municipiuiui Slobozia;
- obiectiv: - va fi proprietatea cistigitorului desemnat prin licitatie public, cu drept deplin de
dispozitie in conditiile Codului Civil.

2. REGIMUL ECONOMIC

- teren: - destinatia actuala: zond locuinte individuale P+1, P+2;
- folosinta actuala: zoni locuinte individuale P+1, P+2;
- obiectiv: - se afld in zona A de impozitare.
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3. REGIMUL TEHNIC

- teren :- scurgerea apelor pluviale se face catre strada; panta terenului in interiorul lotului va cobora
spre strada sub un unghi de minim 2%; supraindl{area terenului in interiorul lotului poate fi de maxim
20 cm., fatd de cota finitd a drumului si se va face numai cu pamant rezuitat din fundatiile
constructiilor; se va asigura, in mod obligatoriu pentru fiecare incintd, un acces carosabil de minim
3,00 m latime, dintr-o cale de circulatie publica care sd permitd intrarea mijloacelor de interventie in
caz de incendiu; se vor asigura parcaje obligatoriu in interiorul parcelelor;
_ obiectiv: - regimul de aliniere va fi de minim 7,00 m fatd de limita terenului dinspre strada, 3,00 m
fata de limitele laterale §i 5,00 m fatid de limita din spatele lotului; cladirile se vor alipi de calcanul
cladirii de pe parcela alturatd si se vor retrage fata de cealaltd limité la o distanti de cel putin jumatate
din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fati de teren dar nu mai putin de 3 m;

- cota pardoselii parterului va fi ridicatd cu minim 0,50 m cel putin, peste cota finita a
trotuarului strizilor adiacente;

- aspectul exterior al cladirilor: se va urmari ca, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
cladirile noi si nu deprecieze valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii; se va asigura o
tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladirii; se interzice realizarea calcanelor vizibile din
circulatiile publice; anexele vizibile din circulatiile publice se vor amortiza ca finisaje §i arhitectura cu
cladirea principalﬁ; in cazul cladirilor construite pe aliniamet este interzisa dispunerea la nivelul
parterului a clementelor in relief (ancadramente, pilastri, socluri, burlane, jardiniere etc.), cu
dimensiuni (adancime) mai mari de 0,30 m catre spatiu public; balcoanele deschise sau inchise, vor
putea depasi aliniamentul cu maxim 1,00 m, vor fi retrase de la limita cladirilor adiacente cu minim
2,00 m si vor avea partea inferioard a consolelor la o indltime de minim 3,00 m peste cota trotuarului;

- acoperirea constructiei se va realiza cu sarpanti peste toatd cladirea si/sau partial terasd; pe
acoperis se admit maxim 4 ferestre tip tabacherd si/sau maxim o lucarnd; nu se admite acoperis sub
formd conicd; numirul maxim admis de ape ale acoperisului este de 6; unghiul sarpantei va fi maxim
45 grade; se permite construirea unei mansarde partiale sau totale;

_intrarile trebuie ficute in planul fatadei sau retrase din planul fatadei cu maxim 1,50 m.; ele
pot fi acoperite cu 0 copertind iesitd in afara maxim 1,20 m; invelitoarea se va executa din tigld sau
inlocuitori de tigld de culoare grena;

- regim de inaltime : minim P+1E, maxim P+2E;

- constructia va fi racordatd la toate tipurile de retele tehnico-edilitare existente in zona; la
cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuar
pentru evitarea producerii ghesii in zonele intens circulate; toate cheltuielile ocazionate de racorduri la
retelele tehnico-edilitatre, intrd exclusiv in sarcina beneficiarului;

- se interzice cresterea animalelor de orice fel;

- gardul spre stradd va avea partea inferioard opacd pana la indltimea de maxim 0,60 (pentru
protejarea trotuarelor de pamantul adus din precipitatii) si o parte transparentd pana la indltimea totald
maxima de 2,20 m.; gardurile intre proprietéti pot fi opace, vor avea inaltimea de maxim de 2,20 m. si
panta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarului fmprejmuirii; imprejmuirile pot fi dublate
cu gard viu;

- P.O.T.=35%, C.UT.=0,7;

- documentatia pentru emiterea autorizatiei de construire va fi intocmitd si semnati de cétre un
proiectant autorizat, in conformitate cu prevederile Legii 50/ 1991 modificatd si actualizatd si va
cuprinde piese scrise i piese desenate conform cu normele metodologice de aplicare ale acesteia.

- locuinta va fi executatd in conformitate cu prevederile Legii 10/1995 §i cu autorizafia de
construire eliberatd de autoritatea locald;

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: construire
locuinti tip cuplat — participare la licitatie lot 69, lot 70.

i 4. CEREREA DE ADMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fi
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului (copie legalizatd);

b) Proiectul de autorizare a executarii lucrarilor de constructii; »
P.AC. 0 P.AD. 0 P.O.E.

¢) Fisele tehnice necesare emiterii Acordului Unic;

¢l. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructurd: .

(] alimentare cu apa 0 canalizare

1 alimentare cu energie electricd (] alimentare cu energie termica

0 gaze naturaic [ telefonizars

[ salubritate [] transport urban

0 altele



2. Avize si acorduri privind:
(J prevenirea si stingerea incendiilor ) apararea civila
B protectia mediului LJ s@néatatea populatiei

d) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigurd de cétre solicitant;
dl. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

d2. Alte avize/acorduri:
verificator (exigentele de verificare vor fi stabilite de citre proiectat)

d3. Studii de specialitate:

e) Documentele de plati ale urmétoareior taxe:

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR UCTIT

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 12 luni de la data emiterii.

Cons. Jr. Simona Dumitrache

ARHITECT SEF,

Ing. Sorin Brinza



o P
CRHN o e
Achitat taxa de: 7,00 lei, conform chitantei nr. f ('g din el & 2007.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis SO

de 2007.

licitantului direct / prin posta la data

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificérile i completirile ulterioare:

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de 200 pand la data de 200

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul
urménd si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

Ing. Gabi lonagcu Cons. Jr. Simona Dumitrache

LS.
ARHITECT SEF,
Ing. Sorin Branza
Data prelungirii valabilitatii: 200
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
2007.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data
de 2007. '
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

PRIMAR

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

- . ¥
Nr. 4o din 06 MAL 2008

Urmare cererii adresate de TUTA AGRIPINA cu domiciliul in judetul Ialomita,
municipiul Slobozia, b-dul Matei Basarab, bloc MB 20, scara D, ap.19, etaj S,
inregistratd la nr. 19 347 / 05.05.2008.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executini’
lucrarilor de constructii, cu modificirile si completdrile ulterioare, se:

AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE : CONSTRUIRE LOCUINTA TIP CUPLAT,

P+1E
Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Talomita, municipiul Slobozia,

strada Plopului, nr.6.
Carte funciard/Figa bunului imobil sau nr. Cadastral :

In valoare de 294.579,00 lei.

In baza proiectului pentru autorizarea lucririlor de construire (P.A.C)) nr. 4.6 /
2008 a fost elaborat de PF STANCIU BUCUR, AUT 474 / 2004, cu sediul in judetul
lalomita, municipiul Slobozia.
in urmétoarele conditii : *

4

- Trasarea constructiei si receptia acesteia se va executa obligatoriu in
prezenta investitorului, a constructorului, a proiectantului si a unui
reprezentant al serviciului de specialitate al Primiriei municipiului
Slobozia.



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC
URMATOARELE PRECIZARI:
A. DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/RAB - VIZATA SPRE NESCHIMBARE -
IMPREUNA CU AVIZELE SI ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN
PREZENTA AUTORIZATIE.
Nerespectarea intocmai a documentatiei - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obtinute) - constituie contraventie - in temeiul legii 50/1991 cu modificarile si
completirile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de 12 luni/zile de la
data emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrérile de execuie autorizate,

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 luni/zile calculatd de la
data inceperii efective a lucrdrilor (anuntatd in prealabil), situaie in care perioada de valabilitate a
autorizatiei se extinde pe intreaga duratd de executie a lucrdrilor autorizate.
D. TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:
1. S3 anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea instiintdrii conform formularului
anexat autorizatiei la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei.
2. S3 anunte data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea instiintdrii conform formularului
anexat autorizatiei la Inspectoratul de Stat in Constructii, impreuna cu dovada achitdrii cotei
legale de 0,1 % din valoarea lucrdrilor aut orizate.
3. Sd pastreze pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si documentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toatd durata
executdrii lucidrilor.
4. 1in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrérilor, se descoperé vestigii arheologice

( fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite sau sculptate,
oseminte, inventar monetar, ceramic etc.) s sisteze executarea lucrdrilor, si ia masuri de pazi si
de protectie si sd anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia judeteand pentru
culturd, culte, si patrimoniu cultural national. ' '
5. Sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de
protectie a mediului, potrivit normelor generale si locale.
6. Sa trarsporte la__groapa ecologicd a municipiului Slobozia materialele care nu se pot
recupera sau valorifica , rimase in urma excavarii lucrérilor de constructii.
7. Sa desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile de la terminarea
efectivd a lucrérilor. '
8. La inceperea executiei lucrdrilor, s3 monteze la loc vizibil ,,Panou de identificare a investit
iei”
9. La finalizarea executiei lucrarilor, s monteze ,,Plicuta de identificare a investitiei”.
10.in cazul nefinalizdrii luctirilor in termenul prevdzut de autorizatie, sd solicite prelungirea
valabilitdtii acesteia, cu cel putin 15 zile fnaintea termenului de expirare a valabilittii autorizat
iei de construire/desfiintare-(inclusiv durata de exccutie a lucrérilor).
11.S4 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de platd
ce-i revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei.
12.Toate constructiile proprietate particulard se declard, in vederea impunerii, la organele
financiare teritoriale sau la unititile subordonate acestora, dupa terminarea lor completd si nu mai
tirziu de 15 zile de la data la data expirdrii termenului de valabilitate a autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrérilor).
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L.S. n—%’%”* e e
Ing. [ona§c1§\(‘}: i - Simona Dumitrache

A ~ ARHITECT SEF,
T Ing. Marian Gé&brge Corneliu

2
voE g
vy r b
3 P
i :



Taxa pentru autorizare, in valoare de 1.473,00 lei a fost achitatd conform chitanta
nr.AA 284327 din 05.05.2008. ' '
Prezenta autorizatic a fost transmis solicitantului - direct/prin postd la data de
............................ , Insotitd de un exemplar din documentatia tehnicd impreuni cu
acordurile si avizele obtinute, vizate spre neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdri lucrdrilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DBSF-HN—T-AR:E

Dupa aceastd datd, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmind si
obtind, in conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintare.

| ! ¥
Data prelongir; valabilci..... 9.0 2000 .
Achitat taxa de...... 442492, lei conform chitantei nr—j"U*‘/{""“(“dmwe ?‘.’.“...20(10
Transmis solicitantului la datade ... 200, direct/prin posta.
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SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN aflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil — teren intravilan in suprafata de 470 mp
din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Plopului nr. 6, Jud. Talomita, inscris in cartea funciara nr.
39520 cu nr. cadastral 39520, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de biatd a activului menfionat mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii,

Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3)
la data evaluirii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat $i in care partile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fird constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, finAndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

O 00 000 o0

Raporeul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

In urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinure urmatoarele rezultate:

49.350 Euro, echivalentul a 245.270 Lei (105 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 21.1 1.2024

Nota: La data inspectiei, pe teren se aflau o cladire-locuinta P+E, care nu face obiectul prezentului
raport de evaluare.



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatortilor Aurtorizatj-din Romania).
Vi

{ \.
[
Cu stima, f‘ ‘
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL : :
| !
Administrator Harsescu Alexandru ‘\ i f
; \ 4 -5 /j
B4
j

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta

NICOLETA 2) A
f\i‘% ““"“‘5“";,;% @;
£ Valabll 2024 y
W""‘w o, s/

# ANZVAR 2

W7
]
(%)

ONAL EVAL & CONSULT SRL



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei,

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul case semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire pr?fesﬁgnala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport, [
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.Identificarea bunului imobil — obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan in suprafata de 470 mp din
masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Plopului nr. 6, Jud. Ialomita, inscris in cartea funciara nr.
39520, cu nr cadastral 39520, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a bunului mentionat mai sus, asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseazi U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. Avand in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-si asumi rispunderea decar fati
de client si fata de destinatarul lucririi.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele clientului, reprezinti o
estimare a valorii de piatd a activelor, aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei

[nspectia a fost efectuatd pe teren in data de 13.11.2024, de citre evaluator Harsescu Alexandru in
prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor la data de 21.11.2024, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Octombrie 2024.

Data evaluarii este 21.11.2024.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finald a valorii de piara este prezentata in EUR si LEL
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaludrii (21.11.2024), si anume 4.97
LEI /EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanti cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-
a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 - Cadrul general
o SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludrii

o SEV 102 — Implementare

ROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 5
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Etapele

o 0 0 0 0

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tina
seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru adoptate
de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Labaza

estimarii valorii de piata au stat urmaroarele surse, documente sifsau informatii:
Documentele puse la dispozitie de catre solicitant

Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alee informatii necesare, respectiv:

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara;

Articole din presa;

Evaluatorii nu isi asuma niciun fel de rd3spundere pentru datele puse la dispozitie de citre client si
proprietar §i nici pentru rezultatele obtinute in cazul In care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gregite.

1.10 Ipoteze generale

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun §i marketabil, in afara cazului in
care se specifici altfel;

Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;

Se presupune cii nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi
nicio responsabilitate pentru asemenea condifii sau pentru obfinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

FROFESSIONAL EVAL & CONSULY SRL 6



Se presupune cd amplasamentul este in deplina concordanti cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile definute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu existd
nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdfii evaluate sau valoarea proprietiitilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostinfd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva. Daci se va stabili ulterior
cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau
sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportare;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Valoarea de piata estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de piatd se
pot schimba, valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sd apard in perioada urmitoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de
tipul proprieratii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzénd posibilitatea existenfei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostints;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic3 dreptul de publicare a acestuia;

Evaluartorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie in instant3 relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

1.10.1 Ipoteze speciale

Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultantd sau sa
depund mdrturie n instanti relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

ONAL EVAL & CONSULT SRL 7



1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdtii fird acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de
cdrre alte persoane decét cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fafd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ciitre solicitant,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului si destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o terti persoani, in nicio
circumstanta.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 143230 din 28.10.2024, imobilul, se afla in proprietatea
UAT SLOBOZIA. Asupra dreptului de proprietate este inscris drept de concesiune in favoarea
STOICESCU IULIAN si STOICESCU COSTELA

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, zona de sud a localitatii, pe strada Plopului in
apropiere de intersectia cu Str. Stejarului, in cartierul ,Pepiniera”, in apropiere de complexul
comercial

Tipul zonei: Zona rezidentiala, cu locuinte (case), spatii comerciale individuale, dar si terenuri libere.
Accesul n zona se realizeazd prin Sos. Sudului.
Accesul la teren se realizeaza direct din Str. Plopului

In zona se mai afla:

Unitdti comerciale: Da

Unitati de invdtamént: Da

Unitati medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Cursuri de api: Nu

Aleele: Parcul Pepiniera

Amplasarea proprietdtii este prezentata in anexele prezentului raport.

Utilitati:

La data evaluarii terenul dispune de toate utilitatile (en, el, apa, canalizare, gaz, retea de internet si
telefonie)

Caracteristici juridice:

Ultilizare legald: Rezidential

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Conform PUZ
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CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatad schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deseori influentati de
reglementdrile guvernamentale §i locale. Cererea si oferta de proprietifi imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere Si ofertd.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparitorii si
vénzdtorii nu sunt intordeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpirare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vinzare este lung.

Definirea piefei specifice

In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepind cu tipul proprietitii.

Astfel, tindnd cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietatii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Analiza efectuatd s-a bazac pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietitilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localitdtii, populatia
sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specificA si respectiv oferta competitivid pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibili
pentru vinzare sau Inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadi de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

OFERTA

Cea mai mare tranzactie din punct de vedere al suprafetei a fost incheiatd la Corbeanca, judetul Ilfov, unde
dezvoltatorul belgian Speedwell, unul dintre cei mai activi cumpdrdtori de pe piata locald, a achizitionat un
teren de 14,0 hectare pe care intentioneazd sd dexvolte un ansamblu rexidential. Situat in vecinatatea
Bucurestiului pe malul Lacului Ostratu, proiectul rexidential planificat de dezvoltator va aduna un mix de vile
cu gradini generoase.

O altd tranzactie de amploare (peste 10 ha) incheiatd in semestrul I 2023 este reprezentatd de achizitia unui
teven de circa 11 ha situat in partea de vest a orasului Constanta. Achizifia a fost facutd de Lion Capital si

b

noul proprietar intentioneazd sd dezvolte un proiect de utilizare mixtd, cu componente retail si rezidentiale.

Pand la sfarsitul anului 2023, preturile cerute pentru toate segmentele sunt estimate sd se mentind la acelasi
nivel din prima parte a anului. Chiar i asa, numdrul limitat de tranzactii incheiate pand la sfarsitul T2

5
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2023, precum §i reticenta investitorilor de a cumpéiva terenuri doar pentru a-gi ldrgi portofoliul, face ca
localizarea sd aibd nevoie de un plus, respectiv de infrastructura si de posibilitate de dexvoltare pentru a
convinge un cumpdrdtor sd incheie o tranzactie

Figure 26: Bucharest Asking Selling Price (Range) | Development Land

Main Use Office Residential Retail Industrial
Prime 500 - 800 600 - 1,000 700 - 1,000 40 -50
Location EUR/ CUT" point EUR/ CUT" point EUR/sqm EUR/sqm
Secondary 200 - 350 250 -~ 500 300 ~ 500 20 - 35
Location EUR / CUT™ point EUR / CUT" point EUR/sqm EUR /sqm

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE

Referitor la vanzarea proprietdtilor imobiliare similare proprietatii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
preturi cuprinse intre 80 Euro si chiar 130 Euro [ mp, terenui libere, construibile

Variatia principald a preturilor este antrenati in pricipal de localizarea proprietitior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc,

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vénzare) pentru proprietiti
similare proprietitii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiti piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Cererea

In prima jumditate a anului 2023, in Romdnia au fost tranzactionate aproximativ 72 de hectare de teren, mai
mult de jumdtate din proprietdti fiind situate in Bucuresti si judetul Ilfov. Orase regionale precum
Constanta, lasi, Timisoara, Sibiu si Ploiesti au atras 36% din suprafata totald tranzactionatd. In functie de
potenfialul de dezvoltare, pe terenurile nou achizifionate, cumpdrdtorii au avut in vedere, in principal,
protecte rezidentiale. Astfel, cu 45% din suprafata totald tranzactionatd, terenurile cu destinatie rezidentialii
viitoare au generat cea mai mare cerere, urmate de cele potrivite pentru proiecte mixte §i de retail (cote
aproape egale de 25% din suprafata totald vandutd). Cu suprafete cuprinse intre 1,0 -2,0 hectare,
terenurile de dezvoltare pentru uz industrial au atras 6% din total.

Figure 25: Total Land Transactions (sq m) by Type of Use H12023

6%
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Privind cu nerdbdare cererea tevenurilor pentru dezvoltare tinand cont de topul crear de principalele tranzactii
din HI 2023, interesele cumpdrditorilor se indreaptd din nou cditre proiecte de retail st industriale, dar tindnd
cont de criterii diferite fatd de anii trecuti.

Chiar dacd dezvolatorii sunt incd interesati sd achizitioneze terenuri rezidentiale, cererea din acest sector
pare sd se fi diminuat incepind cu a doua jumdtate a anului precedent. Ceea ce a prelungit procesul
decizional este pretul de vanzare, cumpdrditorii asteptand oferte competitive.

In acest moment, cea mai mare cerere este generatd de sectorul retail, investitorii cautdnd terenuri potrivite
pentru investitie nu doar in Bucuresti si marile orase regionale, ci §i in orage secundare Si chiar terfiare,
apropierea de viitorii lor clienti find criteriul principal. de selectie.

In ceea ce priveste tevenurile de uz induswial, cererea venitd de la dezvoltatorii consacrati nu a incetat
niciodatd, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, amplasamentele cu acces bun in apropierea
lucrdrilor de infrastructurd in derulare, precum autostrézile AO si A7, sunt locatiile cdutate de investitorii
industriali si logistici. Ceea ce poate fi un plus in acest sector, este numdrul tot mai mare de companii din
Asia care cautd sd deschidd unitdti de productie in CEE, iar Romdnia se numdrd printre tdrile pe care le
iau in considerare. In plus, se remarcd o cantitate impresionantd de cerere pentru terenurile potrivite pentru
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energic verde, cum ar fi turbinele eoliene.
Cu toate acestea, procesul de selectie este lung, asa cd un impact mai mare ar putea fi observat tncepand cu
2024.

Terenurile pentru dezvoltare in segmentul de birouri sunt incd solicitate in special in Bucuresti, dar blocajul
creat de restrictille de zonare comportd o presiune suplimentard pe o piatd care a trecut prin schimbdni
substantiale n ultimii doi ani si jumditate..

Sursa: Real Estate Market Report H1 2023 | Romania | CBRE
Echilibrul pietei. Previziuni

Tinind cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localititii, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, tinind cont de conditiile existente pe piati la
momentul actual, putem afirma c& preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
in stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sancfiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinfe de amploare. Preturile energiei si ale materiilor prime au wrcat, addugandu-
se la inflafia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdturi economice stranse cu Ucraina si Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existind
un risc deosebit de penurie $i de intrerupere a aproviziondrii, pe lingd presiunea cauzatd de

afluxul de refugiati.

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bun utilizare a acestuia. Chiar dac3
terenul are amenajiri, valoarea acestuia este estimati prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioar3,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
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5.2 Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietitii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietiti similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vanzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:
a) tehnicile cantitative:
analiza pe perechi de date; analiza datelor secundare; analiza statistici; analiza costurilor;
b) tehnicile calitative:
analiza comparatiilor relative; analiza tendintelor; analiza clasamentului; interviuri.
ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazi fie
analiza pe perechi de date (tehnici cantitativi), fie analiza comparatiilor relative (tehnici calitativi)
pentru a obtine valoarea proprietdfii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordrii
prin piata cel mai des folosite in practica evaluirii. In analiza comparativd, cele doud tehnici pot fi
folosite separat sau in combinatie.

Ajustdrile obfinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vénzare ale
proprietdtilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in sumi absolutd sifsau in procente, fie
in termeni calitativi (de exemplu, ,inferior”, w»superior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar mirimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietatii subiect i cele ale proprietdtilor comparabile.

Analiza pe perechi de date

Aceasta analizd constd intr-un proces in care doud sau mai mulce tranzactii de piatd sunt comparate
pentru a se obtine o indicatie despre mirimea unei singure ajustdri aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vanzdrile/ofertele comparate ar trebui si fie identice sub toate aspectele, cu
exceptia caracteristicii analizate. Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rat. Deseori,
evaluatorul trebuie s3 incerce si analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei
singure caracteristici.

Analiza datelor secundare

Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietdti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliara si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazi in domeniul cercetirii sau de diferite institutii ale
statului.

APLICATII

In aplicarea abordarii prin piati, un evaluator poate folosi atdt tehnicile cantitative, cat si cele
calitative. Dacd ajustdrile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativd. Cele dous metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeaza combinat.

Pentru a identifica si estima ajustarile, un evaluator poate uriliza si alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
sd ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. In general, cu cat proprietatea imobiliard subiect este mai complexd, cu
atat numdrul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustarile trebuie s reprezinte perceptia pietei si s fie argumentate in rapoartele de evaluare.
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Evaluatorul trebuie si fie foarte atent si sa ajusteze preturile comparabilelor, pentru diferentele
existente intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si cele ale proprietitii evaluate.

Existd situatii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piatd ,la
pachet”. Evaluatorul trebuie s3 aibi grija s3 nu efectueze ajustiri de doud ori pentru aceleasi diferente
(sd evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice si economice cele mai apropiate de cele ale proprietatii
subiect. In grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numdrul si cuantumul ajustirilor.
Numdrul mic de ajustdri si cuantumul mic al acestora indici aseminarea proprietatii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cat numirul de ajustiri aplicate este mai mic
si, torodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atat proprietatea comparabild este mai
asemdndtoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de darte este, teoretic, o metodd analitici, uneori este impracticabili,
deoarece numai un numdr redus de proprietiti imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neapdrat definitorie, asa cum o singurd tranzactie nu reflectd
neapdrat valoarea de piata. Totusi, chiar si atunci cénd sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceasta tehnicd. Mai degrab3 va determina valoarea ajustirii indicati de date limitate siva
folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustdrilor derivate din seturile de perechi
de date. Este imperativ ca evaluatorul s3 foloseasci toate metodele analitice pentru a solutiona
problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza darelor secundare.

Argumentarea ajustdrilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliard specificd, trebuie si fie
sustinutd In rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pietei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie s3 contind toate informatiile care au stat la haza
ajustdrilor. De asemenea, toate ajustirile trebuie si fie analizate si trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru c3 existi o diferentd, ci trebuie analizatd piata specifici si
trebuie vazut dacd existenta acelei diferente este recunoscutd de piatd sau nu.

In anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
asemandtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate $i corectitudine prin
contactarea vanzadtorului.

Valoarea de piata

49.350 Euro, echivalentul a 245.270 Lei (105 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:
Abordarea prin piata — 49.350 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativd, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitarea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cit de pertinentd este fiecare metodi, scopului si utilizrii
evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietatii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este misuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de
calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteazi calitatea si relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumiti tranzactie comparabild
sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni staristici, intervalul de
incredere n care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdirii, cea mai potrivitd metodd, avind in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul abordirii prin piata.
Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitditii i calitdtii informadiilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 abordarea cea mai adecvatd in cazul de
fata este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietitii a fost estimat3 la:

49.350 Euro, echivalentul a 245.270 Lei (105 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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ANEXE:
Abordarea prin piata

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Suprafata (mp) 470.0C mp 470 mp 675 mp 607 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 110 €/mp 104 €/mp 115 €/mp
L ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) oferta oferta olerta
Marja de negociere din piata specifica (%) 5% -5% -5% -5%

Cuantum ajustare (€fmp) -5.5 €/mp -5.2 €/mp -5.8 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 105 €/mp 99 €fmp 110 €fmp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drepe absoluc Drept absolut Drepe absolut

Cuantum ajustare (%) 1% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €fmp
RESTRICTI LEGALE {reglementare urbanistici) Nu sunt sirnlar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€fmp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp} 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITII DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitare Nepartinitoare
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €fmp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 99 €/mp 110 €/mp
CONDITII DE PIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% % %
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €fmp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp} 105 €/mp 99 €fmp 110 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE S[nbozia_, .‘f»udului‘ Slobozia - Median, Sllohozia - Cartier Slobozia - F.'arner
Pepiniera Liceul de arte Tinerewului Tineretulw
Comparativ cu subiectul locatie similara locatie inferioara locatie inferioara
Cuantun ajustare (%) 0% 10% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp 10 €/mp 11 €fmp
PRET AJUSTAT (€/np) 105 €/mp 108 €/mp 121 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
SUPRAFATA (mp) 470.00 mp 470 mp 675 mp 607 mp
Cuantum ajustare {%) 0% 3% 3%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp 3 €fmp 4 €fmp
DESTINATIA (utilizarea terenului) rezidential rezidential rezidential rezidential
Cuantum ajustare (%) 0% 0% Q%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
DRUM DE ACCES din drum public din drum public din drum public din dram public
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/ip) €/mp €/mp £/mp
Coeficienti urbanistici conf PUZ zonal conf PUZ zonal cont PUZ onal cont PUZ zonal
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €lmp_
UTILITATI DISPONIBILE teate utilivatile toate utilitatile toare ucilivatile toate utilitatile
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuanrum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp
FORMAIN. PLAN, DESGHIDERE regulata, d=12.65 ml regulata, d=15 ml  regulara, d=27 m] regulara, d=25 ml
Cuantum ajustare (%) 0% -5% -5%
Cuanrum ajustare (€/mp) €/mp -5 €mp -6 €/mp
ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI nu nu nu Autorizatie
Cuantum ajustare (%) % 0% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp _ €/mp -11 €/mp
Total ajustare caracteristict fizice % 0% -2% -11%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) €/mp -2 €/mp -13 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 105 €/mp 106 €/mp 107 €/imp
Cheltuieli pt. aducere la stadiul de teren construibil nu Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€fmp) €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 104.50 €/mp 106.20 €/mp 107.14 EJ'E\_E
[.—‘\]n,\(arr totala bruia absoluta (€) CE 19€ 1€
Ajustare torala procentuala absoluta (%) 0% 19% 19%
|Numarul de ajustaii (buc.) 0 5 3
I'VALOARE DE PIATA® : 105 €/mp 49,350 € , echivalent a 245,270 lei

**Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara {(Co_A), care este

dpdy fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra prerului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari .

Curs valutar BNR:
4.97 Leif€

SIONAL EVAL & CONSULT SRL
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:
AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEIL - OFERTA { TRANZACTIE
Avind in vedere faprul ci prop. comparabile urilizate sunt oferte de vinzare $1 nu tranzaclii, pt a ajunge la un pret estimart de vanzare s-a
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti si s-a negociat fiecare proprietare comparabild.
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustari pentru elementele specifice tranzactionrii pt niciuna din proprietiile comparabile utilizare, decarece
acestea sunt similare cu proprietatea de evaluar din punct de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice tranzactiondrii.
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustdrile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplic3 awnci cind caracteristicile de pozitionare i
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflects cresterea sau descre§terea in valoare a proprietd{i datorica localizirii
in zond, si au fost aplicate acolo unde piata recunoaste faptul ¢ o locatie este mai buni decr alta, din diferite motive.

zond ale imobilelor

Co_A: Slobozia - Median, Liceul de arte - locatie similara Co_B:  Slobozia - Cartier Tinererului - locatie inferioara (10 %)

5 Slobozia - Str. Domnita Balasa, Median - locatie mai buna (-20

Co C:
%)

Ajustarile aplicate reprezinta cat ar pliti un cumpiritor tipic, mai mult sau mai pulin, pentru o proprietate amplasata inrr-o zond, mai

favorabild sau mai putin favorahild, fatd de proprietarea subiect.
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA

Ajustdrile pentru suprafatd se aplicd atunci cind, tn urnma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de pret
pe care un cumpdrdtor ripic le va plati pentru un lor de teren in functie de suprafata acestuia. In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunose ¢t ar plati un cumpiritor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care difer3 prin suprafa{d fatd
de proprieratea subiect. In cazul nostru avem urinatoarea situatie:

Coa_D: Slobezia - Cartier Tineretului - locatie inferioara (10 %)

Co_A - nu necesita ajustari Co_B, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 3%
Co_C - nu necesira ajustari Co_D, cu suprafata mai mare, primeste o ajustare de 3%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicar ajustiri comp. B, D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faprul ¢ diferenta de
suprafatd dintre aceste comparabile si prop. subiect este suficient de mare incat sa influenteze pretul unitar de vanzare al rerenului.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele urilizate au CMBU similara (rezidential) cu cea a proprietatii subiect, astfel incar nu se fmpune aplicarea unor ajustari.
AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE
Ajustdrile pentru tipul de amengjare a drumului din care se realizeazi accesul se aplicd atunci cind caracrerisricile tipului de drum de acces
pentru proprietdtile imobiliare comparabile diferd de cele ale proprietatii evaluate. Ajuscdrile se exprim, de reguld, procentual sireflecta
cregterea sau descresterea in valoare a unei proprietati, datorate tipului de drum de acces cirre aceasta.
Co_A: din drum public - similar Co_B: din drum public - similar
Co C: din drum public - similar Co_D: din drum public - similar
AJUSTARI FENTRU COFICIENTI URBANISTICI
Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Un set de coeficienti buni pot indica o dezvoltare mai larga a amplasamentului
De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplasamentul este in aval fati de alee proprietati.
Ajustdrile se exprimd, de reguld, procentual i reflectd variaria valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti.
Co_A: conf PUZ zonal - similar Co_B: conf PUZ zonal - similar
Co_C: conf PUZ zonal - similar Co_D: conf PUZ zonal - similar
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii rerenului,
diferenta dintre coeficientii comparabilelor si cea a proprietatii subiect.
AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenta/lipsa urilicdtilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorti amplasamentului.
In general utilicdtile sunt asigurare public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utiliti§i chiar pe

amplasament (fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea alror tipuri de echipamenre/dotari care,
functionand eu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL ete), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil
la efecruarea unar cheltuieli suplimentare, pe care participanrii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimentara.
Pe de alta parte, atunci cand urilitatile nu sunt la limita terenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezabila
€Cconomic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt. rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare.
Co_A: toate ucilitatile - similar Co_B: toate urilitarile - similar
Co_C: toate utilitatile - superior (-5 %) Co_D: rtoare utilitatile - similar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recuncaste un cumparater tipic ca diferenta in pretul platit fata de un reren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune proprietatea subiect.
AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile rerenurilorfamplasamentelor pot afecta valoarea proprietitii subiect. Efectele dimensiunii si formet
terenului asupra valorii propriedtii imobiliare variazd odard cu utilizarea et probabild. Deoarece utilitatea functionali a unui teren
rezultd adesca dintr-o marime ideald, optimi sau dintr-un raport lungime-ldtime, au fost analizate tendintele valorii atunci cind
aceste caracteristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendintele valorii pot fi observare prin studiul
vanzdrilor de rerenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piaga.
A: regulara, d=15 ml - B: regulata, d=27 ml - superior C: regulata - D: regulata, d=25 ml - superior (-5 %)
Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza informatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de terenuri cu dimensiuni diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci c¢ind constructiile nu contribuie la valoarea totald a propriecatii, de obicei, se recomanda demolarea. In cele mai multe cazuri,
costul conversiei proprieta(ii in reren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului
Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor construcriilor demolabile.
Coa_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar
Co L Nu_- similar Co D: Nu - similar
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Ni, cerere 143230

[ nficiul de Cadastru si Publicitate imabiliara IALOMITA
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfobozia Ziua 28
- Luna 10
= Anul 2024
ANCPI1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa verificare
APl PENTRU INFORMARE l'llioi]igiiiaillll

Carte Funciara Nr. 39520 Slobozia

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Str PLOPULUI, Nr. 6, Jud. lalomita

Nr. |[Nr. cadastral Nr. :
Crt topografic Suprafata® (mp)

‘Observatii / Referinte

Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 39520-C1:

Al ; 39520 470
B. Partea |l. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
9719 / 31/01/2020 '
PRIMARIA SLOBODZIA: Act Administrativ  nr. 104, din|

{Act Administrativ - nr. 8% din 27/01/2017 emis de
128/07/2011 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA: Act Administrativ nr. 10024, din 17/05/2012 emis de!
25%, din 04/10/2016 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act]

[PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ - nr.

|Administrativ nr. 7505, din 06/05/2008 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 83043, cim1
121/12/2016 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ _nr. 69, din 27/10/2016 emis de CONSILIUL|
ILOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ. = nr. 2965, din 16/01/2020 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act)
Admmlstratw ar. 1405, din 08/07/2013 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 68200, din|
-

09/12.’2()16 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; [ S ¥, 8
Intabulare, drept de PROPRIETATE, privata, dobandit ‘prin Lege, cota Al |

actua[a 1/3
i 1) VAT SLOBOZIA, CIF: 4365352

C. Partea IIl, SARCINI

lh;cﬁén pdvmd dezmembraminteie dreptului de pmpnetate, drepturi reale | Referinte
de garantie si sarcini i v

| Bl

I e e ——e . e b

]20841 7 14/02/2023 -
(Act Notarial nr. 2008, din 33/12/2022 emis de Paun Mariana; Act Administrativ nr. 77, din 27/03/2023 emisf

.de Primaria Slobozia:
sé noteaza contractul de “inchiriere nr. 77/27.03. 2023, incheiat mtre

C2 |MUNICIFIUL SLOBOZIA, in calitate de proprietar, si STOICESCU JULTIAN, |
|STOICESCU COSTELA, in calitate de chiriasi, incepand cu data de-

127.03.2022 pana la data del8.06.2056 T

[ 1) STOICESCU IULIAN
[ 2) STDICESCHCOSTRIBL O - oo oo e s

Cocument care contine date cu raracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 39520 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea !

Teren
| Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
39520 470

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

Date referito

are la teren

b d (;2::532;'; i bu(pr:;a;;ﬂa Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1] cut 470 | . - -
| constructii | i
Lungime Segments
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 37.44
2 3 12289
- 3 4 12.136
;' 4 5 0.528
g 5 6 25.308|
? 6 1 12651

Dioc

ne date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001
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Carte Funciara Nr. 39520 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

*=* L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
**=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
28/10/2024, 12:24

Document care contine dale cu caracter personal, protejate de prevederile L.egii Nr. 67772001. Pagina 3 din 3
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Suprafata masirata a imobilulul {mp)

Adresa imobilului

Nr. cadastral
N 470

g i3
59524

Slobozia , infravilan , str, Plopului , nr. 8

Nr, Carte Funtiara

Unitatea Administrativ Teritoriala {UAT)

Slobozia

e

- Confire executares masuratorilor la taren,”
corectitudinea intocmiril docurmentatiei cadastiale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren ,
Semnatura shstamipila

-

P e

- Semnatura &i parafa ; o
L-'(" "‘
X y Al
payiLicn o AR
- g Rl el £ \.tj[

~bk en 342350
|
A, Date referitoare 13 teren
g Categoria de Suprafata Mentiuni
Bl folosinta {mp}
i o 476 Teren intravilan , imprejmuit .
Total 470
B, Date referitoare construchi
Cod Destinatia Suprafata construita Mentiuni
iz sol {mp)
€1 a 144 Locuinta P+1 . Suprafata desfaswrata = 278 mp . Anul construiell 2013 .
Total 144
Suprafata totala masurata = 470 mp
Suprafata din act = 470 mp
Exacutant; Inspector
SC TOPSOET CAD SRL Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata &
atribuires numaruiui cadastral .




PRIVAT (T)

& loana
o Pe OUX dinfebruarie 2024
Activ p= 13 noiembrie 2024

Trimite mesa]

1 L, 073 357 9606
> Mai muite snuntur ale acestul vinzitor
LOCAUTATE
Slebozia,

laiomita ﬁ

16 Strada Independentei
o €A
Ao T odetin = e} > =2
DREPTURILE CONSUMATORILOR
Azest snunt & fost publicat de citre un vénzitor priv
Poze: 10 noembde 2024 Q? Ca wmare, legile peiand drepturie consumatonlor nu
i Aratd mal multe N
Vand teren slobozia
1]0 € Pratul e negociabil
|| PROMOVEAZA || REACTUALIZEAZA
E Persoana fizica ] [ Suprafate ubla: 470 me } 'l Extravilan / intrawvilan: intravilan J
DESCRIERE
Vand teren, {alomita Siobozia , stirada independented nr 10, in :paze!é licaului de anta.
870 Vizusizén 379 (1 Raporteas




wrbiliare/de-vanzare/terenu

publizs.ro

Caua anunlur

Terenun de vanzare |

Publfed 7 Anuntuni 7 imobiliare / De vanzare

Teren cartierul tineretului Slobozia

¥ iglomita. Sloboxls  © Vi pe narld

Descriers

Teren in suprafata de 675 de mp deschiders 27 metri
P Veri derali pe romimo.go

& VizualizGrn 3

5 Raportecrd

E ¥ Faofertd J

L Aratd telefon

+ Adougd anunt

Toale judetel> N Toale categoriile hd

Taren intravilan

v » Onine
70 000 EUR

Alexandru

Vezi 1oate cnunfurile

0737847158

Contacteazd vanzétorul

Bund, ma mleeseaza olera
dumneavoastra. Mai este valabiid?

® Adough figler 2 !

1907752h2f04920f1... B



- FOAIE D CAPdT
- Proisce 7752002

NTLL VRAECT « MOBIFHL AR TN
COSTFRE R LOC LR A Fo200

BANTFTULOR | PO GMER NN 04, 08 4 F04051 & MONCA

AMPLER SEAT - T SLOSOE 0 2R LALONTT S
BO1 1T P MR WL LT N

FAEL, PORCUMESE Q18 TXINRCA PESTRU O8FINEREA
ALTORIZATIAL BE CONSTRE TR (LA LS

PROPET AV G NER AL S SR AL
 PROETT ST I EACIALTATE R - SHTITE A ALELANDRT

L]
L

<

Ofer spre Vanzare Teren situat in Cartierul Tineretului

70000 €

| PROMOVEAZA | REATTUALIZEAZA

[ oersoans faxca H Suprafaus wila: 607 EE Extraalan [ iteavian Inbedlen |

DESCRIERE

el spre Vanzarg teren situat in Canterul Tinemsisui cu suprafata de 507 mp ooua lotn cu gard Meut ¢y
yecin! doar cu urul gemtre vecinl mat rdméne de constrult utlitiple wase pe teren gazele pentu ambele
fotut! sunt 3 iocatie . fundatie solloa gl nahtd far pe teren g8 mai aflz 16 MC de balestru 3 pomisteals. Terenul
2re adielele numanu 22/24 5l dispune ge pollect pentrd vila modema 3 spatioass cu Auorizatie de
Construlte pana \a data oe 05 fulie 2025 .

Limimul 1ot tu tundalie vandut in Cartier 2 203t ia pret de 35000

[ R, 072 247 6691 ]

Ma mute sruntun sl acestus vanzitor 3

LOCALITATE

Sloboxia,
islomita

- &

DREFTURILE CONSUMATORILOR

#Azest anunl a fost publical de citre un vanzétor privat.

e urmane, bagile prving chestunie contumteriior iy

Arats migi smsite N




CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.,ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotdrare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in

suprafati de 470 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Plopului, nr. 3, nr. cadastral 39520,
catre domnul Stoicescu Iulian si doamna Stoicescu Costela, care il detine n prezent in

concesiune

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunita in sedintd in data de 30.01.2025, a luat in
discutie urmatoarele materiale:

B Cererea dl Stoicescu Iulian, Inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr.
120699/16.12.2024, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numérul
de Inregistrare 108/21.11.2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare
al terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Plopului, nr. 3, judetul Ialomita, cu
suprafata de 470 mp, nr. cadastral 39520.

Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Dinut Alexandru;
Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni si Fond Funciar;
Proiectul de hotirare promovat de catre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotarare are la bazd art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)
lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Gabi Manea Radu Paros Mihaita



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 520023, Judetul lalomita, CUL 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia Economico-Financiara

RAPORT DE AVIZARE

al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 470 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Plopului, nr. 3, nr. cadastral 39520,
ciitre domnul Stoicescu Iulian si doamna Stoicescu Costela , care il detine in prezent in

concesiune

Comisia Economico-Financiara, intrunitd in sedintd in data de 30.012025, a luat in
discutie urmétoarele materiale:
Cererea dl. Stoicescu lulian, inregistratd la Priméria municipiului Slobozia cu nr.
120699/16.12.2024, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avand numarul de
inregistrare 108/21.11.2024, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, strada Plopului, nr. 3, judetul Talomita, Referatul de
aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Evidenta si Gestiune Patrimoniala, inregistrat

la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 5198/21.01.2025;

B Proiectul de hotarare promovat de cétre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotérare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitia nr. 703 din Anexa); art. 129 alin. (2)
lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Avind in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Savoiu Octavian



