PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municiplulsiobozia.re | Email: office@municlpiulsicbozia.ro

Nr. 64491/19.06.2025

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 2.831 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea
Funciari nr. 31090 cu Nr. Cadastral 31090, citre domnul Criciun Gheorghe Paulica

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotdrare promovat in urma solicitarii de
vanzare-cumpirare a terenului concesionat, depusd de citre domnul Craciun Gheorghe Paulica
si inregistratd cu nr. 20257/2025, respectiv acordul exprimat de defindtorul terenului, avand
numirul de inregistrare 56221/2025, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare
al terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, judetul Ialomita, cu suprafaa de 2.831
mp, nr. cadastral 31090 inscris in cartea funciard nr. 31090 si a Raportului de specialitate al
Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la Primairia
Municipiului Slobozia cu nr. 57146/22.05.2025.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2011, pozitia nr. 1317, se afld in intravilanul localitatii si nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafatd de 2.831 mp este incheiat un contract de concesiune.

In urma evaluarii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de
873.560 lei. Mentionam ca acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pref se
calculeaza TVA.

Solicitantul si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului astfel: avans In valoare de
87.356 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul prefului de 786.204 lei
in 5 rate anuale esalonate pe o perioada de S ani.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumpérare vor fi suportate
de citre cumpdritor. in termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea
terenului, beneficiarul este obligat sa achite TV A-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugam Consiliul Local sa dezbata prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotdrire promovat stau urmétoarele prevederi legale:

M art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificdrile si completérile ulterioare .

B art.129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRI
Potor Dan







CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Wehsite: https://municipiulsiobozia.ro | Emall: office@municipiulslobozia.ro

EEEE ) Nr. 64503/19.06.2025
OTARARE HOTARARE
privind aprobarea raportului-de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 2.831 mp,

situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea Funciara nr. 31090 cu Nr.
Cadastral 31090, ciitre domnul Criciun Gheorghe Paulica

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul lalomita, Intrunit in sedinta ordinari din

data 26 Iunie 2025,

Avind in vedere:

B Cererea domnului Criciun Gheorghe Paulicd si inregistratd cu nr. 20257/2025, respectiv
acordul exprimat de definatorul terenului, avind numarul de Inregistrare 56221/2025, in ceea
ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia,
str. Orion nr. 1, judetul Ialomita, nr. Cadastral 31090 inscris in cartea funciard nr. 31090;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru,

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 57146/22.05.2025;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestari
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730

din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completirile ulterioare; prevederile

art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; ale

HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul privind vanzarea bunurilor

imobile, proprietate privatda a Municipiului Slobozia, ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011

privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafata de 2.831
mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris In Cartea Funciard nr. 31090 cu Nr.
Cadastral 31090 cu o valoare de 873.560 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aprobd vanzarea terenului in suprafata de 2.831 mp, situat in Municipiul
Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea Funciard nr. 31090 cu Nr. Cadastral 31090. in prezen't,
asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr. 3401/26.06.2024.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeaza a fi achitat de citre DI. Criciun Gheorghe Paulica pe
terenul situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea Funciard nr. 31090 cu Nr.
Cadastral 31090, este de 873.560 lei, la care se adaugd T.V.A.

(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita astfel: avans in valoare de 87.356 lei la
data incheierii contractului de vAnzare-cumparare, iar restul pretului de 786.204 lei in 5 rate anuale
esalonate pe o perioada de 5 ani..

Art. 4. — Domnul Craciun Gheorghe Paulicd va fi notificat de catre Compartimentul
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primariei Municipiului Slobozia, in






termen de 15 zile de la data adoptérii prezentei hotérari, conform art. 364 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de catre cumpéritor.

Art. 6. — Prezenta hotirdre se va aduce la cunostina cetitenilor prin afisare la sediul
Primariei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7.— Prezenta hotirdre va fi comunicati, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Economica si Finante Publice Locale si Compartimentului
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru i Fond Funciar, in vederea aducerii la Indeplinire.






CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUlI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municlpiulslobozia.ro | Emall: office@municlpiulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafata de 2.831 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea
Funciara nr. 31090 cu Nr. Cadastral 31090, catre domnul Criciun Gheorghe Paulici

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunitd in sedin{d in data de ......... Iunie 2025, a luat

in discutie urmatoarele materiale:

B Cererea domnului Criciun Gheorghe Paulica si inregistratd cu nr. 20257/2025, respectiv
acordul exprimat de detindtorul terenului, avind numarul de inregistrare 56221/2025, in ceea
ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia,
str. Orion nr. 1, judetul Ialomita, nr. Cadastral 31090 inscris in cartea funciard nr. 31090;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 57146/22.05.2025

W Proiectul de hotarare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completdrile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobi Regulamentul

privind véanzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa); art.

129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avind In vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihiita






CONSILIUL LOCAL
MUNICIP{UL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
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Comisia Economico-Financiara

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 2.831 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea
Funciari nr. 31090 cu Nr. Cadastral 31090, citre domnul Criciun Gheorghe Paulica

Comisia Economico-Financiara, intruniti in sedintd in data de ......... Iunie 2025, a luat
in discutie urmétoarele materiale:

B Cererea domnului Criciun Gheorghe Paulicd si inregistratd cu nr. 20257/2025, respectiv
acordul exprimat de detinatorul terenului, avind numarul de inregistrare 56221/2025, in ceea
ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia,
str. Orion nr. 1, judetul [alomita, nr. Cadastral 31090 inscris in cartea funciard nr. 31090;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 57146/22.05.2025;

B Proiectul de hotarare promovat de cétre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotdrare are la bazd art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completdrile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind véanzarea bunurilorimobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexi); art.

129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare.

Avéand In vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Savoiu Octavian






ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr.57146/22.05.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Barboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, va rog si binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Slobozia cererea de vanzare-cumparare a terenului concesionat, depusa de catre DI
CRACIUN GHEORGHE PAULICA din municipiul Slobozia si inregistratd cu nr.
56221/2025.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit c&, Consiliul Local al unititii administrativ-teritoriale poate hotdri vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste ci, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd
a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta
beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul citre Dl. CRACIUN GHEORGHE PAULICA din municipiul Slobozia,
propunem adoptarea unei hotdrdri individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe
véanzarea terenului situat in Slobozia, str. Orion, nr. 1, judetul Ialomita, cu suprafata de 2.831
mp, nr. cadastral 31090, intabulat in C.F. nr. 31090 pentru suma de 873.560 lei.

Precizim ca terenul propus spre vanzare citre DI. CRACIUN GHEORGHE
PAULICA face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL
104/28.07.2011, pozitia nr. 1317.

Mentiondm cd acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pref se
calculeazd TVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022 art.22, DIl. CRACIUN GHEORGHE PAULICA prin cererea nr.
56221/19.05.2025 solicitd esalonarea ratelor anual pe o perioada de 5 ani .

Solicitantul si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului astfel: avans in valoare de
87.356 lei la data Incheierii contractului de vinzare-cumparare, iar restul prefului de 786.204 lei
in 5 rate anuale esalonate pe o perioadi de 5 ani.

Ratele vor fi platite anual, dupa incheierea contractului de vanzare- cumpdrare; in cazul
nerespectarii termenului de platd a ratelor, dobanzilor remuneratorii i a TVA-ului aferent
dobanzii renumeratorii, se vor percepe majordri de intarziere in procent de 1% pentru fiecare
luna de intarziere. Pentru ratele 2-5 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu






rata dobanzii de politicd monetar, la momentul incheierii contractului de vanzare, la care se vor
adaugd doud puncte procentuale, pentru fiecare ratid. Dobanda renumeratorie stabilitd la data
incheierii contractului de vinzare va fi fixa pe intreaga duratd a derulérii contractului. Dobanzile
remuneratorii mai sus mentionate vor fi purtitoare de TVA, astfel ci pentru fiecare ratd se va
adauga TVA, mai putin pentru prima rati care nu este purtitoare de dobanda.

In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat sa achite TVA-ul aferent acesteia.

in situatia in care se opteaza pentru achitarea anticipat si integrali a restului de pret pana
la primul termen scadent nu se vor mai percepe dobanzi renumeratorii.

Totodata va aducem la cunostinti faptul c¢i DI. CRACIUN GHEORGHE PAULICA
este beneficiarul contractului de concesiune nr. 3401/26.06.2024, pentru care pliteste o
redeventa de 22.928 lei pe anul 2025.

Apreciem ca solicitarea D-ului CRACIUN GHEORGHE PAULICA este legala
raportat la prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, dar si prin HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul
privind vénzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putindu-se lua
decizia de vanzare a acestui bun imobil.

Fatd de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vénzarii bunurilor din domeniul privat al localitatii si propunem spre aprobare proiectul de
hotérare.

Amplasamentul ( terenul) este in concordantd cu planul de urbanism general.
Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenta si Gestiune Patrimoniali
Cons. Radu Crigtia rin

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons juridic Badea Dumitru Alexandru

Cons. Bérbos,.ggfl\fiana

Teren propus pentru vanzare, nu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
Cadastru,
Cons. Ciobanui Laurentiu
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar Nr.53652/08.05.2025

Ex. 1/1

Citre,
Criciun Gheorghe Paulici
municipiul Slobozia, judetul lalomita

In urma solicitdrii dumneavoastra prin adresa nr. 20257/2025, privind cumpdrarea

terenului in suprafatd de 2.831 mp situati in str. Orion, nr. 1, judetul Ialomita care face
obiectul contractului de concesiune nr. 3401/26.06.2024, va informdm ci in urma raportului
de evaluare preful este de 873.560 lei.

De asemenea, vd rugdm s ne informati daci sunteti de acord cu pretul si in ce

conditii se va efectua modalitatea de plata (integral sau in rate).

PRIMAR,
ADMINISTRATOR PUBLIC

Mocioniu Adrian /

Sef Serviciul Disciplina fn Constructii si Evidenta Patrimoniali
Cons. Radu Florjn(

-

ian

Compartiment Evidenti si Gestiune Patrimoniali,
Cons. Barboselu Mariana

T

*/}M PRy iT v N LXEH F(/)E .(_.-- _f.r{'-:f/ Z(g/ {/R: B.O.M.-1 ex-C.E.G.P.

incepénd cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor 1
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatic a acestor date gi de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datelor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asigurarea
confidentialitatii, integritatii si accesibilitatii datelor dumnneavoastra cu caracter personal. Von preveni utilizarea sau accesul neautorizat §i incalcarea securitafii
datelor cu caracter personal, in confonnitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institugia noastrd, dumneavoastrd aveti obligatia de a
respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679,






Catre,
Primarul Municipiului Slobozia PERSOANE FIZICE

A J, ecles

25-20257-p obozia 18.02.2025

pentru cumpdrare teren concesionat /(’%’_(J{/"LOW
&

Subsemnatul(a) (,")/(Jﬁ Crup @}&_:Oﬁéfﬂt: ?79 ULCA  cu domiciliul in_localitatea
JLO&@@# . Str. KA HOVE P ;o A, Bl 59 ., sc
- ap. ) ,judetul  JALOMH [T A solicit cu?ﬁ)ararpa terenului in suprafata de

Z.B%f | mp, situat in Municipiul Slobozia. strada R | ON .,
| . lot. 9 , judetul Ialomita.

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERII:
] Imputernicesc autoritatea publicd / imi ofer consimtdméntul expres ca autoritatea publica si
obtind in mod direct documentele solicitate de la autorititile emitente / autoritdfile care detin acele
documente, conform Art. 4 din OUG 41/20] 6, cu respectarea prevederilor GDPR.

O r urnizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publici avand obligatia conform Art.

3din OUG 41/2016 sa asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.
DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:
Conform prevederilor Art. 6 din OUG 41/2016, durata estimata pentru completarea prezentei

cereri este de aproximativ 5 minute.

DOCUMENTELE NECESARE iN VEDEREA SOLUTIONARII CERERII:

contract de concesiune;

- contract de vanzare cumpdrare (unde este cazul);

- autorizatie de construire;

- certificat de urbanism;

- procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

- extras de carte funciara actualizat (NU mai vechi de 30 de zile);

- documentatie cadastrali (inclusiv plan de amplasament si delimitarea imobilului)
- certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile);
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EXPRIMAREA LIBERA A CONSIMTAMANTULUI
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
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Confirm ca am fost informat referitor la prevederile Regulamentului UE 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera
circulatie a acestor date §i cd mi-au fost aduse la cunostintd drepturile §i responsabilitdtile mele

prevazute in Regulamentul mentionat anterior.

Imputernicesc autoritatea publicd / imi ofer consimtdmantul expres ca autoritatea publicd sd
obtind in mod direct documentele solicitate de la autoritétile emitente / autorititile care detin acele

documente, conform Art. 4 din OUG 41/2016, cu respectarea prevederilor GDPR.

Prin semnarea prezentului document, imi exprim consimtaméntul privind prelucrarea datelor
mele cu caracter personal in scopul solutiondrii cererii cu respectarea prevederilor Regulamentului UE
679/2016.
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(Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal)




JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE
a . I f
N 390! ) L JUNIE 2024

I. PARTILE CONTRACTANTE

I. MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentantul sau legal SOARE DRAGOS -
Primar, cu sediul in judeful Ialomita, municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr. 1,
CUI RO4365352, cont RO89TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Slobozia, in
calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si

2. CRACIUN GHEORGHE-PAULICA, cetatean roman, domiciliat in municipiul
Slobozia, strada Rahova, nr. 2, bloc 39B, scara A, ap. 3, Judetul Talomita, identificata prin C.I.
seria SZ, nr. 47997, eliberatd la data de 31.0] 2017 de SPCLEP Slobozia, CNP
1681116213004, casatorit sub regimul comunitétii legale de bunuri cu CRACIUN IOANA,
CNP 2710127296727, calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte,

in temeiul prevederilor:
- art. 41 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
. republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,
- Contract de vanzare autentificat sub nr. 764/29.05.2024 incheiat la Birou Individual
Notarial Paun Mariana, cu sediul in municipiul-Slobozia, judetul Ialomita
- Contractul de concesiune nr. 2927/10.01.2018 incheiat cu S.C. ,,DARINA” S.R.L.

s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in suprafata
de 2831,00 mp, din domeniul privat al Municipiului Slobozia, inventariat la pozi‘li:a 1317, s
conform H.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat

vat al
Municipiului Slobozia, cu modificirile si completirile ulterioare, identificat cu numarul
cadastral 31090, intabulat in cartea funciari nr. 31090 a U.A.T. Municipiul Slobozia, situat in
municipiul Slobozia, strada Orion, nr. 1 (fost nr. 16), lot nr.5, judetul lalomita, avand
urmatoarele vecinatafi:

- la Nord: teren domeniul public — strada Orion;

- la Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;

- la Est: proprietiti private;

- la Vest: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - lot 6;

in conformitate cu obiectivele concedentului.

&3




(2) Obiectivul Concedentului este 1 - sediu societate si hald de productie (identificata
prin nr. cadastral 31090-C1, inseris in C.F. nr. 31090-C1).
3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele
categorii de bunuri:
a) “Bunuri de Retur care inseamna terenul impreund cu toate utilitdfile edilitare aduse 1n
zond i investitiile realizate de catre concedent;
b) “Bunuri_proprii* care inseamna bunurile care, la expirarea Contractului, ramén in
proprietatea concesionarului. Concesionarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri si le-a
folosit pe durata concesiunii, cu exceptia celor previzute la lit. a).

1. TERMENUL
Art. 2.
(1) Prezentul contract este valabil de la data incheierii pana la data de 01 aprilie 2055.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
jumatate din durata sa inifiala.

IV. REDEVENTA

Art. 3.
(1) Redeventa este de 21 713,77 lei, platita anual, ceea ce reprezintd pretul de 7,67 lei/mp/an.
(2) Redeventa va fi indexata anual cu rata inflatiei, comunicatd de catre Comisia Nationala
pentru Statistica pentru anul anterior.
(3) Pentru perioada folosintei terenului, cuprinsd intre data dobandirii imobilului (conform
Contract de vénzare autentificat sub nr. 764/29.05.2024) si data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul datoreazd o suma egali cu redeventa aferenta perioadei mentionate
mai sus, in conformitate cu prevederile Codului Civil.

V. PLATA REDEVENTEI

Art. 4.

(1) Plata redeventei se va efectua in doui trange egale, pana la data de 31 martie $i
respectiv 30 septembrie a fiecdrui an.

(2) Executarea cu intarziere a obligatiilor previzute la art. 3, alin. (1) si (3) conduce la
calcularea de majordri de intarziere, in aceleasi conditii cu prevederile Legil 207/2015 privind
Codul de proceduri fiscald, cu modificérile si completarile ulterioare.

(3) Plata  redevenfei  se face prin  contul Concedentului ~ numarul
ROSITREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria municipiului Slobozia sau la
ghiseele din cadrul Primariei Municipiului Slobozia.

(4) Concedentul are dreptul sd recalculeze redeventa si accesoriile de intarziere,
potrivit actelor normative sau Hotararilor Consiliului Local al municipiului Slobozia, ce
intervin dupi incheierea contractului, cu conditia notificarii concesionarului de aplicarea
noilor tarife ce se referd la redeventa.




VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. - Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rdspunderea
sa, bunurile proprietate publici ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parfi prin contractul de

concesiune.

Art. 6. - Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cy 5
zile lucratoare anterior efectusrii controlului.

(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 7. - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenfd a bunurilor proprietate publici ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat si inscrie dreptul de concesiune in cartea funciari,

(3) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sd nu schimbe functiunea spatiului construit pe terenul
ce face obiectul acestui contract. ’

(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa in conditiile si termenele
prevazute la art. 4 din prezent contract.

(7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat si restituie Concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

Art. 8. - Obligatiile concedentului
(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor

rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,

in afard de cazurile previzute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricéror imprejurari

de naturd sa aduci atingere drepturilor concesionarului.

VI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9,
(1) Prezentul contract de conccsiune inceteazi tu unndloarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;




b) in cazul in care interesul naional sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, In caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

¢)in cazul neindeplinirii fn mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de
concesionar la art. 7 din prezentul contract; contractul se reziliaza de plin drept, fard a fi
necesard interventia vreunei instante judecatoresti, notificarea sau orice altd formalitate. Cu
toate acestea, concesionarul il va despagubi pe concedent;

d) in cazul incalcarii obligatiilor contractuale asumate de concedent prin art. & din
prezentul contract, contractul de concesiune se reziliaza de plin drept, fara a fi necesard
interventia vreunei instante judecatoresti. Cu toate acestea, concedentul 11 va despdgubi pe
concesionar;

e)la dispariia, dintr-o cauzd de forfa majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitifii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiry;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege;

g) in caz de for{d majora.

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur vor fi preluate de cdtre CONCEDENT;

b) bunuri proprii vor fi preluate de catre CONCESIONAR.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT S1 CONCESIONAR

Art. 10. ‘

Concesionarul se obliga sa respecte conditiile de siguran{d in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a
activitdtilor desfagurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 11.

(1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

(2) Prezentul contract constituie titlu executoriu prin vointa partilor.

XI. LITIGII

Art. 12.

(1) Orice disputd, controversd sau pretenie care ar putea rezulta din sau in legatura cu
incheierea, interpretarea, punerea in executare sau incetarea prezentului contract va fi
solutionatd de catre parti pe cale amiabila.

(2) In ipoteza in care partile nu ajung la 0 solufie amiabild, disputa, controversa sau

pretentia se va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.
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XII. DEFINITII
Art. 13.
(D) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la

producerea prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu Intrunesc
caracteristicile forfei majore.

(2) In sensul prezentului contract, ,,Forfa Majora” va Insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibila gi insurmontabila, precum si cauzele unor astfel de imprejurdri, care determini
in mod obiectiv imposibilitatea oricirei parfi si continuie obligatiile sale contractuale.
Asemenea imprejurari includ, dar nu se limiteazi la: fenomene naturale, blocade, revolutii,
razboi, nationaliziri, confisciri, greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare
dupa semnarea acestui contract, etc.

(3) In cazul aparifiei unei situafii de fortd majord, nici una dintre parti nu va fi
consideratd responsabila pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a
obligatiilor sale contractuale, cu condifia ca respectiva parte sd fi incercat si remedieze
conseciniele unei astfel de situatii.

(4) Partea care invocd forfa majoré trebuie si notifice celeilalte parti aparitia situatiei
de forfd majora in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau un
alt document de la autoritatea competents certificAnd aparifia situatiei de for{a majora si fie
trimis celeilalte parti.

(3) Contractul va fi prelungit cu o perioadi de timp egalad cu durata situatiei de forti
majord sau cu o perioadd de timp consideratd rezonabild, luand in considerare situatia

specifica.
) (6) Daca situatia de forta majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea
acestela, oricare parte are dreptul si termine unilateral contractul, cu termen de preaviz de 10
zile.

(7) Rezilierea contractului se va putea face numai dupd notificarea intentiei de
reziliere cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la
expirarea unei perioade de 30 de zile de la data primirii comunicirii, fara alta somatie sau
punere in intarziere i fara interventia vreunei instante judecatoresti daca partea notificati nu
Isi indeplineste obligatiile in termenul mentionat, cu plata unei despagubiri.

XIII. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 14,

(1) Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrérii datelor pot
fi: relaia contractuala, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea
autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.

(2) Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare s1 acces la datele personale
prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii,
dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe
prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.




XIV. DISPOZITII FINALE

(1) La incheierea prezentului contract de concesiune inceteaza efectele contractului de
concesiune nr. 2927/10.01.2018 incheiat cu S.C. ,DARINA” S.R.L.

(2) Noi, partile contractante, declardm c# suntem de acord cu prezentul contract de
concesiune asttfel cum a fost redactat, c¢i am convenit fiecare clauzi si am inteles continutul si
consecintele juridice ale actului, acestea reprezentdnd vointa noastra reald, drept pentru care
staruim si consim{im la Incheierea prezentului contract, semnénd mai jos.

(3) Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avand 6
(sase) pagini, semnat i stampilat pe fiecare pagind.
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DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Intre:

-Sogietatea DARINA S.R.L., cu sediul in mun.Slobozia, str.Rizoare nr.4, bl.12, sc.A,
et., ap.7, jud. Ialomita, inmatriculati in Registrul Comertului sub nr. ]21/474/2005, avand cod unic
de inregistrare 17962859, reprezentatii legal prin unic asociat st unic administrator MOISE FANEL
cetdtean romdn, domiciliat Tn mun.Slobozia, str.Rizoare nr.4, bl.12, sc.A, et.2, ap.7, jud.Ialomita,
CNP 1690424212991, conform certificatului constatator nr. 6433/29.05.2024, emis de Oficiul

National al Registrului Comergului, in calitate de vd@n2dror, pe de o parte, si

-CRACIUN GHEORGHE-PAULICA, cetdtean romén, domiciliat in mun. Slobozia,
str. Rahova nr. 2, bl. 39B, sc. A, ap. 3, jud. Talomita, CNP 1681116213004, cisitorit cu Criciun Toana,
in calitate de cumparator, pe de alti parte, a intervenit prezentul contract de vinzare in
urmdtoarele conditii:

Subscrisa, societatea DARINA S.R.L., prin reprezentantul meu legal, vind lui Criciun
Gheorghe-Paulicd, dreptul de proprietate asupra constructiei C1- cu destinatia de constructie
industriali si edilitard, situati in intravilanul mun.Slobozia, str.Orion nr.1, jud. lalomita,
identificatda prin nr. cadastral 31090-Cl, intabulatd in C.F. nr. 31090-C1 a localitafii
Slobozia, in suprafagi construiti la sol de 319 m.p., constructie amplasatd pe un teven concesionat cu
categoria de folosintd curti-constructii in suprafagi de 2.831 (doudi mii opt sute treizeci §i unu) m.p.,
care face parte din domeniul privat al mun.Slobozia ( oonform mentiunilor din cartea funciari)
identificat prin nr. cadastral 31090, intabulat in CF. nr. 31090 a localitatii Slobozia, avand ca
laturi §i vecindtdti : la N pe o laturi de 33,95 m.].-strada Orion, pe o laturd de 2,64 m.l.-domeniul
privat al mun.Slobozia, 1a S pe o laturd de 18,59 m.1.-imobil identificat prin nr. cadastral 962/12 si pe
o laturd de 15,11 m.l.-imobil identificat prin nr. cadastral 962/10 si pe o laturd de 2,63 m.l.-domeniul
privat al mun.Slobozia, la E pe o laturi de 22,46 m.L.-T6roc Carol, pe o laturi de 18,12 m.l.-

“socictatea Vlase Impex S.R.L., pe laturile de 21,04 m.. si 1,63 m.l.-domeniul privat al mun.Slobozia

si pe o laturd de 21,60 m.l.-imobil identificat prin nr. cadastral 971, la V pe o laturd de 86,02 m.1.-
domeniul privat al mun.Slobozia (lot 6).

Prin certificatul de nomenclaturi stradali si adresda nr.1190/21.11.2023 eliberat de
Primaria mun.Slobozia se atestd ci imobilul este situat la adresa de mai sus, formalititile de
notare In cartea funciard urméand a fi indeplinite concomitent cu intabularea prezentului
contract.

Am dobandit constructia de mai sus prin adjudecare, in urma executdrii silite imobiliare
impotriva debitorilor Petrache Otto si Petrache Frusina-Adina, pentru stingerea creantelor fiscale
restante  specificate  in  titlurile  executorii  nr.8521/15.06.2011, nr.61504/28.11.2013 si
nr.50529/15.07.2014, emise de municipiul Slobozia, conform procesului-verbal de licitatie pentru
bunuri imobile sau pentru ansamblu de bunuri incheiat si Tnregistrat la Primiria mun.Slobozia sub
nr.35246/06.04.2015 si procesului-verbal de adjudecare pentru bunuri imobile sau pentru ansamblu
de bunuri incheiat §i inregistrat la Primiria mun.Slobozia sub nr.36523/16.04.2015, incheiat in
conformitate cu prevederile art.166 alin.1 din Ordonanta Guvernului nr.92/2003 privind Codul de
proceduri fiscald, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, fiind incheiat
procesul-verbal de predare-primire inregistrat sub nr.38571/29.04.2015 de Primiria mun.Slobozia. In
ceea ce priveste terenul aferent acesta a fost concesionat in baza contractului de concesiune nr.
2927/10.01.2018 incheiat cu municipiul Slobozia.

Debitorii, Petrache Otto si Petrache Frusina-Adina, au dobandit constructia prin cumpdrare
de la societatea MAREDO S.R.L., cu contractul de vinzare-cumpdrare autentificat sub
nr.1474/21.04.2010 de Notarul Public Piun Mariana, act din care rezultd ci aceasta din urmi a
edificat-o in baza certificatului de urbanism nr. 9594/15.02.2006, a acordului unic nr. 1551/17.10.2006
si a autorizatiei de construire nr. 6229/17.10.2006, acte emise de Primarul mun. Slobozia, lucririle
fiind finalizate conform procesului-verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 869/25.02.2010, iar
terenul aferent a fost concesionat in baza contractului de concesiune nr. 1886/22.03.2006 incheiat cu

Consiliul local Slobozia, modificat prin actul aditional nr. 1/06.04.2010.
==



Pretul vanzirii stabilit de noi, pirtile contractante este de 209.071,43 lei (doud sute noua
mii saptezeci §i unu lei si patruzeci si trei bani), la care se adaugi T.V.A. de 39.723,57 lei
(treizeci §i noud mii sapte sute doudzeci si trei lei §i cincizeci i gapte bani), conform facturii
nr.17/29.05.2024, sume achitate integral de cumpdritor astizi, data autentificirii prezentului
contract, prin virament bancar din contul sdu nr.RO85 RZBR 0000 0600 0620 3177 in contul
vanzitorului nr. RO76 RZBR 0000 0600 0705 2574, ambele deschise la Raiffeisen Bank S.A., cu
ordinul de plati electronici din data de 29.05.2024, astfel cum rezultd si din extrasul de cont al
vanzitorului generat la data de 29.05.2024 de aceastd institutic de credit, prezenta mentiune avind
valoarea unei chitante liberatorii pentru executarea obligatiei de platd.

Noi, pirtile, am luat la cunostintd de dispozitiile art. 1665 Cod civil in sensul cd vinzarea este
anulabili atunci ciand pretul este fictiv (cind a fost stabilit fird intentia de a fi pltit) sau cind este
derizoriu (cAnd pretul este intr-atit de disproportionat fatd de valoarea bunului incét este evident cd
nu s-a dorit si s¢ consimti la o vinzare), insd pretul a fost plitit efectiv, este cel negociat de noi,
pirtile contractante si reflectd valoarca de piatd a imobilului.

Subscrisa, societatea DARINA S.R.L., prin reprezentant legal, cunoscind dispoziiile art.
239 Cod penal privind abuzul de incredere prin fraudarea creditorilor i cele previzute de art. 326
Cod penal privind falsul in declaratii, declar cd nu am creditori care s fie fraudati prin instrdinarea
bunului de mai sus, nu mi aflu in niciunul dintre cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea
de a vinde, sunt singurul proprietar al bunului de mai sus, cd acesta nu a fost instrdinat, nu este
grevat de sarcini, servituti si urmiriri de nicio naturd, ci nu este clasat ca monument istoric,
ansamblu sau sit arheologic, nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de
trecere in proprietatea statului, nu face obiectul unor cereri de retrocedare in baza unor legi speciale,
nu a fost adus ca aport la capitalul social al vreunei societdti, nu am promis vinzarea sau constituirea
yreunui drept asupra acestuia in favoarea altor persoane, nu formeazi obiectul vreunui litigiu in
instantd, conform extrasului de carte funciard emis de Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Slobozia in baza cererii nr. 58225/21.05.2024, fiind notat in partea a Ill-a a cirtii funciare nr.31090
dreptul de concesiune asupra terenului aferent constructiei in favoarea vanzdtorului. \

Subscrisa, societatea DARINA S.R.L., prin reprezentant legal, garantez pe cumpdritor att
fmpotriva evictiunii care l-ar impiedica total sau partial in stdpdnirea netulburatd a bunului vindut,
conform art. 1695 Cod civil, cat si pentru viciile ascunse ale imobilului, care fac bunul vindut
impropriu intrebuintdrii la care este destinat sau care 1i micgoreazd in asemenea mdsurd
intrebuintarea sau valoarea incdt, dacid le-ar fi cunoscut, cumpiritorul nu ar fi cumpdrat sau ar f1 dat
un pret mai mic, conform art. 1707 Cod civil (este ascuns acel viciu care, la data predirii, nu putea fi
descoperit, fird asistentd de specialitate, de citre un cumpiritor prudent si diligent).

Transmiterea dreptului de proprictate asupra imobilului de mai sus opereazd pe data
autentificirii prezentului contract, cind are loc si predarea/preluarea imobilului, adicd punerea lui la
dispozitia cumpdritorului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentri exercitarea liberd si
neingriditd a posesiei, eu, cumpdrdtorul, indeplinindu-mi obligatia de a verifica starea in carc se afld
bunul imobil in momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care véAnzdtorul are
obligatia si le remedieze de indati, precum si eventualele vicii ascunse.

Ca o consecinti a transmiterii dreptului de proprietate asupra constructiel, s¢ transmite
cumpiritorului dreptul de concesiune asupra terenului aferent ,urmind a fncheia astfel cu Primdria
mun.Slobozia -ca proprietar al terenului- un act juridic cu titlu oneros care sd reglementeze acest
drept.

Impozitele si taxele, de orice naturd, asupra imobilului de mai sus sunt in sarcina
vanzitorului panid la data de 31 decembrie 2024, fiind achitate conform certificatului de atestare
fiscali nr. 2024-62624/21.05.2024 emis de Primiria mun.Slobozia, iar incepénd cu data de 1 ianuarie
2025 obligatia de platd a lor trece in sarcina cumpdritorului.

7




Totodatd, subscrisa, societatea DARINA S.R.L., prin reprezentant legal, declari ci este
achitatd contravaloarea datoriilor pentru serviciile de utilitdti ( adresa nr.55872196 din data de
21.05.2024 emisd de PPC Energie S.A. care atestd ci nu existd facturi la furnizarea energiei electrice
neachitate n sold, adeverinta nr.4175/22.05.2024 eliberati de URBAN S.A., adeverinta
nr.472/21.05.2024 eliberati de societatea ADI ECOO 2009 S.R.L. din care rezulti lipsa debitelor la
serviciul de salubritate). Din adresa nr. 6189820996/27.05.2024 emisi de Engie Romania S.A. rezulti
cd nu a fost Incheiat contract de furnizare a gazului natural.

Noit, pirtile, declarim cd am fost informate de citre notarul public cu privire la dispozitiile
Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, cu modificirile si completirile
ulterioare, sens in care vanzitorul pune la dispozitia cumpiritorului certificatul de performanti
energeticd a clddirilor inregistrat in registrul auditorului energetic Niculescu Claudin sub nr.
2637/23.05.2024 din care rezulti ci imobilul este incadrat in clasa de performantd energetici ,B”,
cumpdrdtorul avind obligatia de a depune la organul fiscal competent o copie de pe acest certificat la

data nregistrdrii contractului de vanzare.

Subsemnatul, Criciun Gheorghe-Paulici, inteleg si cumpir de la societatea DARINA
S.R.L., prin reprezentant legal, imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile previzute in
prezentul contract cu al cdrui continut mé declar de acord.

Subsemnatul, Criciun Gheorghe-Paulicd, precizez ci sunt cisitorit cu Criciun Ioana, CNP
2710127296727 sub regimul comunititii legale reglementat de art. 339 Cod civil care prevede ci
bunul astizi dobandit este bun comun in devilmisie cu sotia mea.

Am luat cunostintd de prevederile art. 461 alin (2) si art. 466 alin. (2) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal in sensul ci dobanditorul are obligatia si depuni o noui declaratie de impunere
la organul fiscal local in a cirui razi teritoriald de competenti se afli imobilul in termen de treizeci
de zile de la data dobandirii si datoreazi impozit pe imobil incepand cu data de 1 ianuarie a anului

urmdtor (dobandirii).

Cheltuielile de autentificare a prezentului contract (onorariu+TVA) s1 cele de intabulare

sunt suportate de cumpdritor.

Noi, pirtile contractante, declarim ci a fost indeplinitd obligatia instriinZtorului de a
transmite citre dobinditor toate tnscrisurile pe care le detine si care pot avea consecinte asupra
drepturilor i obligatiilor privitoare la proprietatea care a fost instriinati,

Am luat cunostingd de prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intirirea disciplinei financiare
privind operatiunile de incasiri si pldti in numerar §i pentru modificarea si completarea O.U.G. nr.
193/2002 privind introducerea sistemelor moderne de plati.

Subscrisa, socictatea DARINA S.R.L., prin reprezentant legal, mi declar in mod expres de
acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumpiritorului in cartea funciari a imobilului ce

formeazi obiectul prezentului inscris.

Lucridrile de publicitate imobiliari se vor indeplini de notarul public, potrivit dispozitiilor
Legii nr. 7/1996.

Noi, pirtile, declarim cd am luat cunostinti de continutul prezentului act pe care l-am
inteles in intregime si declarim ¢ cele consemnate in cuprinsul acestuia sunt adevirate, sub
sanctiunile previzute de legea penald pentru falsul in declaratii. Constatdnd ci acest contract, ale
cdrul clauze au fost negociate in prealabil de citre noi, corespunde intocmai vointel noastre, am

semnat unicul exemplar al acestuia.
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Tehnoredactat si listat la Biroul Notarului Public Pdun Mariana intr-un exemplar original
care riméne in arhiva biroului notarial si cinci duplicate din care unul va riméne in arhiva biroului

notarial si patru au fost eliberate pdrtilor.

Vinzator, Cumparator,
societatea DARINA S.R.L., CRACIUN GHEORGHE-PAULICA,
prin veprezentant legal,
MOISE FANEL,

ROMANIA

UNIUNEA NAT]ONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU [NDIVIDL AL NOTARIAL PAUN MARIANA
Licenta de functionare nr. : 3295/2872/20.12.2013

Sediul: mun. Slobozia, b-dul Cosminului,

bl. U28, sc. A, parter, jud. Ialomita

fNCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr. 764
Anul 2024 luna mai ziua 29

In fata mea, PAUN MARJANA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

-MOISE FANEL cetitean romdn, domiciliat In mun.Slobozia, str.Rdzoare nr.4, bl.12, sc.A,
et.2, ap.7, jud.lalomita, CNP 1690424212991, identificat prin C.I seria SZ nr.596927 eliberatd la data
de 24.09.2021 de SPCLEP Slobozia, #n calitate de reprezentant legal (administrator) al societdtii
DARINA S.R.L., cu sediul in mun.Slobozia, str.Rizoare nr.4, bl.12, sc.A, et.2, ap.7, jud.
Ialomita, inmatriculatd In Registrul Comertului sub nr. J21/474/2005, avind cod unic de inregistrare
17962859, conform certificatului constatator nr. 6433/29.05.2024, emis de Oficiul National al

Registrului Comertului,

-CRACIUN GHEORGHE-PAULICA, cetitean romén, domiciliat in mun. Slobozia,
str. Rahova nr. 2, bl. 39B, sc. A, ap. 3, jud. Ialomita, CNP 1681116213004, identificat prin C.I seria
SZ nr.471997 eliberati la data de 31.01.2017 de SPCLEP Slobozia, in nume propriu, care, dupd ce
au citit actul, au declarat ci i-au inteles continutul, cd cele cuprinse In act reprezintd vointa lor, au
consimtit la autentificarea prezentului inscris $i au semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995, se declari autentic prezentul inscris.

Scutit de plata impozitului pe venitul din transferul proprietitii imobiliare. )
2ol

S-a perceput tarif ANCPI cod 2.3.2 si 2.4.1 in sumi de 509 (314+120+75)lei cu chitanta nr:
/29.05.2024.
0%

S-a incasat onorariul in sumi de 3000 lei si T.V.A. de 570 lei cu bon fiscal nr.
din care suma de 15 lei si TVA de 2,85 lei reprezintd taxa verificare Tn RNNRM.

129.05.2024,

NOTAR PUBLIC,
PAUN MARIANA
L.S.

Prezentul duplicat s-a tntocmit tn cinci exemplare, de Piaun Mariana, notar prdEh s fam.‘ data
ol J1 4 ‘ £

autentificirii actului §i are aceeagi fortd probantd ca originalul.

s
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA ' Nr.cerere © 11273

4
.'; Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Slobozia 4 Ziva 11
"[ [ Luna | 02
o w i Anul 0 2025
_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

>

g amanact PENTRU INFORMARE r mwm?%
Carte Funciard Nr. 31090 Sfobozia ;I([ Mﬂw wmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Str ORION, Nr. 1, Jud. lalomita

g:; . f:::;:;%'c NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 31090 2.831 Constructia C1 inscrisa in CF 31090-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14120 /07/04/2010
Act Administrativ nr. 63, din 18/04/2003 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA (act administrativ nr. 5184/02-
04-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 1886/22-03-2006 emis de CONSILIUL
LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 1/06-04-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA: act administrativ
nr. 9594/15-02-2006 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 6229/17-10-2006 emis de
CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 869/25-02-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act
administrativ nr, 10049/26-03-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA;);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cotaL Al
lactuala 1/1
| 1) UAT SLOBOZIA

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

62710/ 30/05/2024
Act Notarial nr. 764, din 29/05/2024 emis de Paun Mariana; Act Administrativ_nr. 1190, din 21/11/2023 emis

de Primaria Slobozia; _ ]
C4 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Lege M

1) CRACIUN GHEORGHE-PAULICA
2) CRACIUN IOANA
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Carte Funciara Nr. 31090 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31090 2.831
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

1

-
35087
/

Y

-

— /
/‘ /ﬁ;a
-

34958 \

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata % " .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

il curti  IpA| 2.831 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 33.953

2 3 86.018

3 4 18.586

4 5 15.112

5 6 21.603

6 7 2.669
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Carte Funciara Nr. 31090 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit ¢= (m)

7 8 1.627

8 9 21.045

9 10 2.626

10 11 18.118

11 1 22.461

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
11/02/2025, 15:09
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ROMANIA

JUDETUL TALOMITA
PRIMARIA MUNICIPTULUT SLOBOZIA

PRIMAR

ERTIFICAT DE URBANISM
_;ﬁr. %“, din__ 4§ lﬁ&{?«/\mi 2006 -
o

Urmare cererii adresaty de QF‘M&’Q%?/@/QL s

e
2 - LE] T hamne ’
glfsedinl in jud. | ST Sl T, mynicipiul/orag/comuni ... 2 "= A ; oA

L éf"-’*\ﬁ*, DT e Bl Ay, sC. L et wrteny AP, Cﬁ, Infegistrati la

§312/13.02.2006.
Eﬂ Confonmitate cu prevederile Legii 50/199 1, privind autorizarea executarii lucrarilor
ucfil, cu modificérile $1 completarile ulterioare, se:

CERTIFICA :

L t_hlj'imobilul - teren si/sau constructii - situat in Judetul Ialomita municipiul
23, soseaua Nordului. :
$2u identificat prin;

I“temﬁml reglementarilor documentatiei de urbanism nr, 104/ 1995, faza PUG,
74,20 hotdrarea Consiliulu; Local Slobozia nr. 25/29.03.1996.

REGIMUL JURIDIC

41l situat in intravilanul municipiului Slo bozia;
Fpartine domeniy ]y privat al municipiului Slobozia.

‘}El_ﬁ Proprietatea castigatoruluj desemnat prin licitafie publica, cu drept deplin de
conditiile Codulyj Civil,

. inff actuald: zoni mixts grupénd in lungul principalelor strizi éctiVité,ti siin
omp '

acte activitati comerciale, servicii de diverse categorii, ateliere de mics

3¢ afls ln zona C de impozitare, CONFORM CU
‘ ORIGINA l{;? UL o

%

A7

Firsii,

g Ml ot
IR o il

=

#HE R e
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3. REGIMUL TEHNIC =

-leren :- scurgerea apelor pluviale se face catre stradd; panta terenuluj 1 i.nten'OmJ. b |

- cobord spre stradd sub un unghi de minim 2%; Supraindlfarea terenuluj i, iﬂtﬁn'o i@g
poate fi de maxim 20 cm. Ja limita dinspre strada, fafd de cota finita a dfulnu]uj e r”fj%

| numai cu pimant rezultat din, fundatiile constructiilor; se va asigura, in mog Dbﬁgatgs'-e A
; fiecare incintd, un acces carosabil de minim 3,00 m 1afime, dintr-o cale de Cifclllati s

care i permit intrarea mijloacelor de inferventie in caz de incendiu; se yor ASipyn. . Wa
' interiorul parcelelor; "
- obiectiy: - amplasarea spatiilor se va face avand 1n vedere prevederile Planyjy U

General al municipinlui Slobozia; ,
- regim de aliniere va fi de minim 3,50 m. fatd de limita terenuly; dm&pfel
Nordului gi distanfele impuse prin Codul Civil fald de celelalte Limite; Cofa pii

T

i adiacente;
i - materialele ce se admit Ppentru finisajele exterioare supt: tencuiala, cardmids
piatré, placaje din piatré naturals sau artificiald: 2y

admite acoperis sub forma conicd; numarul maxim admis de ape ale acoperigu]'uf"'_' i

unghiul sarpantei va fi maxim 30°; se permite construirea unei mansarde parfiale sEulgf@g :
invelitoare se va executa obligatoriu din tigli: o

- Intrérile trebuie ficute in planul fatadei say retrase din planu] fatade] ¢y

_ L50 m.; ele pot fi acoperite cu o coperting iesitd in afard maxim 1,20 m; Invelitoares o,
| executa din {igld sau tabla; este interzjs acoperirea constructiei cy azbociment; g
-regim de indltime : minim parter, max P+4E; S

- constructia va fi racordati Ia toate tipurile de refele tehnico-edilitare existente i 3

protejarea trotuarelor de paméntul adus din precipitatii) si o parte transparenti pan | i
Indlfimea totala de 1,20 m.; gardurile fntre proprietifi vor aves iniltimea minima de 1,660 5%
maxim 2,20 m. §i yor pastra pe portiunea dintre limita la strads si alinierea cladirilor mali:!w :
de 1,20 m. (inéilfimea garduluj de Ia ‘strada), i £ ]
- P.O.T, maxim 70%; C.UT. =0.9; (R 41 ._
- dacumeuta_tia pentru emiterea autorizatiei de construire va fi intfocmitd i seplrﬂif‘_ﬂ% .
catre un profectant autorizat, in conformitate ©u prevederile Legii 50/1991 modificed i
actualizatd gi va cuprinde piese scrise §i piese desenate conform cu nermele -mctod_’mﬂﬂ??‘f”_,%? |

aplicare ale acesteia.

de autoritatea locala; i
Prezentul certificat de urbanism poate .fi utilizat in scopul declarat peniru: h
. -_"_‘—:*—r——_-—_,_: i SRR - A —w—-—-—,._ e —— i
sediu san reprezentanta firmi si-glte activititi nepoluante, A%

4. CEREREA DE ADMITERE A AUTORIZATIEE; DE _(CONSTR
DESFHNTARE VA 71 INSOTITA DR URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlu]-asupra imobilului {copie legalizatz); e
b) Proiectul de autorizare a executdnitlucrarilor de constructii; :
EPALC, 0P.AD. ' op
¢) Figele tehnice necesare emiterii Acorduluj Unic;

_ cl. Avize gi acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:
CONFORM CU B alimentare cu ap. ' 0 canalizare :
JINALULL @ alimentare cu energie electrica- U alimentare cu energie !
Ry T .4 gaze naturale b telefonizare

~—} .
:E_—;L"‘ 0 salubritate

S Tag

i
b e






¢2. Avize gi acorduri privind:
0 prevenirea i stingerea incendiilor
) protec,tia mediului

semcnlor descentrahzate aie acestora

d2. Alte avize/acorduri:
verificator (exigentele de verificare vor fi stabilite de catre pr onecfat) .

d3. Studii de specialitate:

e) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe:

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC D
4 UPRGRIZATIE DE CONSTR UIRE/DESFM JTARE:

P
“?ﬁf','

'SEERE: TA
Cons. Ir. enaD__ 2 !






s 93755; 2. %l 02 WO
. tatf-ﬂxa de 12,00 lei, conform chitante; nr‘%% C/‘%%f é&zz%&%%

wentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data
A 2006.

yaformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991

privind autorizarea executiri
de constructii, cu modifi

tirile si completarile ulterioare:

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

d :_________200,_ pénd la data de 200

aceafstﬁ dafa, o nous prelungire a valabilitdii nu este posibild, solicitanty]
E«S obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism,

SECRETAR,

~ Cons. Jr. Simona Dumitrache

ARHITECT SEF,

Ing. Sorin Branzs

200__

006?"“‘"‘?1 de: lei, conform chitantei nr. din

cmlﬁcat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct / prin p05te”1 la data )
T

CORFORM CU

ORIGINALUL |

Stbia.; VUi







Ve g

ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

PRIMAR
ACORD UNIC

................................................................

Urmare a cererii adresate de S.C., »MAREDO” S.R.L. cu sediul in -
eful lalomita, municipiul Slobozia, str. Mihai Eminescu, bloc 40, scara A, ap. ’

‘Vazind documentatia depusi i avizele favorabile din FISELE TEHNICE
© mexate, Se emite: ;

il

CONFORM CU| -
ORIGINALUL | 1|

{
‘§
e e






‘ £ 7S
ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

PRIMAR

~In conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executarii

crarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se:

AUTORIZEAZA

UTAREA LUCRARILOR DE

CONSTRUIRE SEDIU SOCIETATE SI
DE PRODUCTIE

St imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul lalomita municipiul
Y0218, strada Nordului, lot 5.

identificat prin: .

CONFORM C1}]
ORIGHIA 1T 114

Arte funciaré/Fisa bunului imobil sau nr. cadastral -

valoare de 72.000,00 Jei. T
F.I“ baza proiectuluj pentru autorizarea lucririlor de construire (P.AC) nr
006 elaborat de

‘s ing. Costache Gheorghe, cu sediul in municipiul Slobozia. : 7/
i}amaﬂile conditii '







. CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR g EA{
URMATOARELE PRECIZART:
A DOCUMENTAI IA TEHNICA PAC/PAD . VIZATA SPRE NES
IMPREUNA CU AVIZELE SI ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTE
PREZENTA AUTORIZATIE. '
Nerespectares intocmai a documentatiei - vizats spre neschimbare (inclusjy”
acordurilor obtinute) - constitue contraventie - n temeiul Jepi 50/1991 oy
completarile ulterioare, privind autorizareq executdrii lucrarilor de construcgij,

B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZA TIEI este de _2______-___
data emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucrarile de execufie autorizy

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 24 lunitgieline
data inceperii efective a luerarilor (anuntata in prealabil), situatie in care pcﬁoada'_';a Yil
aulorizatiei se extinde pe intreaga durati de execufie a Inerarilor autorizate, 5 o
D.  TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT: : =
1. S& anunte data inceperii luerarilor autorizate, prin {rimiteres instintérij conform
anexat autorizatiei Ja autoritatea administrat jei publice locale emitente a auton‘zaﬁ
2. S& anunte data Inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea Instinfarii confory
anexat autorizatiei lg Inspectoratul de Stat in Constmc;ii,
legale de 0,1 % din valoarea lucrérilor autorizate,

3. Sa pastreze Pe gantier - In perfects stare - autorizatia de construire sj documentgj i
neschimbare, pe care e va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, ;EE&
executdrii lucrarilor., :
4. In cazu] iy care, pe parcursul executiri lucrérilor, se descopera vestigii arheolo

( fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, fundaij, pietre cioplite

oseminte, inventar monetar, ceramic etc.) si sisteze Exceutarea luerarilor, sg i

de protectie si sa amunte imediat emitenty] autorizatiei, precum
cultura, culte, si patrimoniy cultural national, _
5. S84 respecte conditiile impuse de utilizares si protejarea domeniuluj public;
protectie a mediuluj, potrivit normelor generale si locale. ;
6. Si transporte Ja

efectivd a lucrarilor, ;
8. La inceperea executiel lucrérﬂor, S8 monteze la Joc vizibil ,,Panou de identificare:
.

1e1”

9. La finalizarea executiei lucrarilor, sg monteze »Placuta de identificare a investl___,i'-leigi
10.In cazul nefinalizari; lucrérilor in termenul prevazut de autorizatie, s3 solicite:
valabilitatij acesteia, cu cel putin 15 zije Inaintea termenului de expirare a valabili

11.54 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului; precum s celelal
ce-1 revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei, -
12.Toate constructiile proprietate particular se declard, in vederea impuneri
financiare teritoriale say la unitatile subordonate acestora, dupj terminarea Jor com

tirziu de 15 zile de Ia data la data expirérii termenului de valabilitate a
construire/desfintare (inclusiv durata de execufie a lucrarilor).
PRIMAR, SEJRETAR,
L.S. st
Ing. Ionascu Gab; ~orr ~i11  Simona Dumitracke
l

wJ
k/Q/ e QF—{@;E?\}}\LUL :
_}. J&Jaﬁ”{:—f

|

e i
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3. REGIMUL TEHNIC
-leren :-'scurgerea apelor pluviale se face citre stradd; panta terenujui gy iﬂtejn
cobor spre stradi sub un unghi de minim 2%; Supraindltarea terennly; in in
poate fi:de maxim 20 cm. la limita dinspre strada, fatd de cota finits 4 dﬂlmmm
uimai cu pmant rezulfat din fundatiile constructiilor; se va asigura, in mod oblig
fiecare incintd, un acces carosabil de minim 3,00 m 1atime, dintr- (o
Care s permitd intrarea mijloacelor de intervenfie in caz de incendiu;

- obiectiv: - amplasarea spatiilor se va face avand tn vedere prevederile Plaﬂuiuz
: General al municipiuhi Slobozia; b

- regim de aliniere va fi de minim 3,50 m. fati de limita terenuluj ;

: Nordului gj distanfele impuse prin Codul Civil fal? de celelalte limite,

| parterului va fi ridicatd cu minim 0,50 m., cel pufin, peste cota finitg » trotys
adiacente; i

- materialele ce se admit pentry finisajele exterioare sunt: tencuialg, ¢y

platra, placaje din piatrd naturals san artificiald; : =

nvelitoare se va executa obligatoriu din figla;

- Intrérile trebuie ficute in planul fatadei sau retrase din planul fatage
1,50 m.; ele pot fi acoperite cu 0 copertind iesitd in afard maxim 1,20 m; ini.%htp
executa din tigld sau tabl; este interzis acoperirea constructiei cu azbociment,

- fegim de inalfime : minim parter, max P+4E;

- constructia va i racordats la toate tipurile de retele tehnico-edilitare exisi
$1 va avea previzuts posibilitatea de racordare la viitoarcle retele iehnico-cdifia
cheltuielile ocazionate de racorduri Ia retelele tehnico-edilitatre, intrfi exclis

beneficiamiui;

- P.O.T. maxim 70%; C.UT. =0.9;

- documentatia pentru emiterea autorizatiei de construire va fi intocmitl g1
catre un ‘projectant autorizat, in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 nodifi
actualizatd si va cuprinde piese scrise $1 piese desenate conform cu normele melodoly
aplicare ale acesteia. 7

- constructiile se. vor amplasa cu respectarea prevederilor Codului Cl
executatd in conformitate cu prevederile Legii 10/1995 si cu autorizatia de construire.
de autoritatea Jocala; -

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pents
sediu san repfc'zentaﬂtﬁ firmi si-alte activitifi nepoluante,

4. CEREREA DE ADMITERE A AUTORIZATIEE: DE COON
DESFIINTARE WA Fi ?TNS@?_I'IT A DE URMAT CARELEDOCUMENTE: -
a) Titlul-asupra imobilului {copie legalizats): ' L, N
b) Proigetul de anterizare a executiriiducrarilor de constructii;

EPAL, OPAD.
¢) Figele tehnice necesare emiteril Acordului TTni 3
cl. Avize si acorduri privind utilitafile urbane s1 infrastructar:

CONFORM C L@] aj:iml?iﬂl'aje cu apa o D Lanahme
= " 11 Bjalimentare cu energie electrics: U alimentare cu ETIErE!
9‘ EJKI G ?r:“' ALU Lpiigjlze naturale b"telefonizare
V=T ubsitate D transport urban
s 11 altale

i






2. Avize gi acorduri privind:

LJ prevenirea $i stingerea incendiilor [ apérarea civijzaz .
B¢ protectia mediului 0 sénftatea popiiy

d) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigurd de céire so};_i@_

dl. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centraie sy
serviciilor descentralizate ale acestora:

d2. Alte avize/acorduri:

CONFORM CU
ORIGINALUL

2N

T

T - -

=

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatedes 12 Iu







a pentru autorizare, in valoare de 720,00 a fost achitatd conform chitanta nr.

...... wesverees A encvvvinririinnnnnn. . 2006,
“Ziqia - autorizatie a fost transmisé  solicitantului direct/prin postd la data de
B .o insofitd de un exemplar din documentatia tehnicd fmpreuns cu

-avizele obfinute, vizate spre neschimbare.

jjfonnitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrilor
arile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE

- deladata de............... piné la data de

iy éf_datﬁ, 0 nous prelungire a valabilitatii nu este posibil, solicitantul urmind s& obt
“ieonditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfintare.

SECRETAR,

Simona Dumitrache

ARHITECT SEF,

Ing. Branz4 Sorin

200.
lei conform chitant einr. ~ din 200.
200, direct/prin posta.

.

S solicitantului Ia data de

CONFORM cu]
ORIGINALUL |
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ARAEL AQABIEBIT 0 1N Yhat e m

1 SUpratsia masuats (mp.}[ Adresa imobifuly;
J 23313 ; intravilan:mun.Slobczia,Stf‘.Orion, nr.i6 , iot 5

UAT | Slobozia e |

344000
e
-
3 \\-\"‘*
S
wh
o\
o o
goﬁ\"\? \Qbo1
m“
z
o
[T+]
) 0,
aref) 4 zluafgll_.mad;‘;‘Zanergff |
ie gonforma cu examplarul din az?ﬂ -BCH, 5
erat | datades/7 @ L LOI d" x
full L6571 cu chitanta nrg /J 2 f)jé_sf
e - 343900
:

L]
A. Date referitoare Ia teren
Nr. Categoriade | sy rafata Valoarea de -
parcela !o?gainta ﬁ'np] impozitare [lej] Mentiuni
1 Ce 2831 Teren imprejmuit
Total 2831
B. Date referitoare I3 constructii
Cod Suprafata construita Ia sof Valoarea de -
constr. P [mp] impozitare [lef] Mentiuni
C1 319 80818 Suprafata construita desfasurata = 319 mp.
Total e 80819

INVENTAR DE COORDONATE
"Sistem de Projectie Slerengrafica 197¢°

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
‘i 343986. 623 688381 .55]
6 13439498.77% 688413.754
8  [343977.628 688420.821
9 1343960 6op 688427.010
14 1343959 651 638424.5&:{_
15 |343939 Bp1 688431.55]
16 [3¢ 3938.273 688432.111
17 343939.400!688434.530
16 |34391g, 0409 1688441 . 637
20 343513.0-29!688427.754

19 1343905.687 (688410, 680

Suprafata masurata = 2831 mp Recaptionat:
Suprafata din acte = 2831 mp ] i

date.
tat

Se confirma suprafata din masurator si Introtlucarea imabilulyi 4n
o R

ORCIL DE CADATRL SI PUBLISITATE MGG

fumea sl prentime - !
Functia - IMEEF

i LR NTr—
Crer

pr—






- . Ab R AP e o
B2ty tane apapy ACAMERIT REe

Vi pa

=TI : bitului T

i e T - - - Tl

= 2831 | intravnlan:mun.Slobozna.Stf‘.Onon. ni6, lot 5 Q
i e

 Funciara mj L | UAT I Slobozia ¥j

(d

&
T
g
ai
=
‘n“!
=

[ &
"
s
>
2.
®»
r2d
m
=N
(o]

.pglstrarzl/ 5}42 ziua/f_lunaﬂ@n%'

e donform cu/; m%ar;ﬂ [cﬁnoarhi
la datade ? =
ZM cu chitanta nrg // 2 0;%@0_ 7

2.~ o
TN A o 343900

A. Date referitoare Ia teren
Nr. Categoriade | s afata Valoarea de N
parcela fo?ngsinta uﬁrrm] impozitare fief] Mentiuni
——____————-__.._____*—-—————q——.________________' ;
1 Ce 2831 Teren imprejmuit

—
Total 2831
— 1 L

B. Date referitoare Ia constructii
Cod | Suprafata construita fa so) [ Valoarea de iuni
consir. [mp] impozitare [Iel] Mentiuni
| 0 ———— | MPeozilareflef]

S

588400

C1 318 80819 Suprafata construita desfasurata = 31g mp.
Total 319 80819
e,

INVENTAR DE COORDONATE ah '9
"Sistem de Proiectie Stereografica 197g" Executant: Q’O
- smuv?u@ Geode,
Nr. X Y
Pet.]  [m [m] Y . “Udrep,
3 [343986. 523688381 557 3 de Semnipyg
’ 6 1343998.776 688413 253 = SANDy
8_ 343977, 628 [688420 71 8 Yiarkl -
2_1343960. 600688427010 o AShg ! /
14 [393959. 6571 686427 5¢1 Gy B
15 1343939501 [688431 5e1 ol &
16 1343939 573688430 117 /o513 \
17 1343939, 400688434, 530 Data:02.04.2010 e,
$43918. 9951688441, 637 Se confima suprafala din masuratort si Introgy erea imobiluluj i e e date
343913, 029688427, 757 |Se confima suprarata ura e o Hobilal in beza de date.
343905, 6871688410 €80 OFCIUL DE CADASTRY Sl PUBLIAT Ti 11&{1;1&'17:'?5 rl“m& E
e e e PR el
Suprafata masurata = 2831 mp Receptionat: | 1} =i ﬁwm!‘.’ F;a n‘r.'r".‘r"z'.‘-
Suprafate din acte = 2831 mp 3, Funekia - IMESE













Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg IALOMITA | NI cerere | 11273 |

= ¥
‘Eﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia Ziva | 11
T |  Lluna | 02 |
- u . . Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Col verificare

;f‘.""f?"'..':‘.;‘-!-";".".‘"'.5.‘ PENTRU INFORMARE mwmmwﬁ )
Carte Funciara Nr. 31090 Slobozia lmwmm , mm[mmw

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Str ORION, Nr. 1, Jud. lalomita

Nr. [Nr. cadastral Nr. - " g
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 31090 2.831 Constructia C1 inscrisa in CF 31090-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14120/ 07/04/2010 _
Act Administrativ nr. 63, din 18/04/2003 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA (act administrativ nr. 5184/02-
04-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 1886/22-03-2006 emis de CONSILIUL
LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 1/06-04-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ
nr. 9594/15-02-2006 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr., 6229/17-10-2006 emis de
CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 869/25-02-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act
administrativ nr, 10049/26-03-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA;);

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota AL
actuala 14 000000 " N
1) UAT SLOBOZIA ]
C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
62710 / 30/05/2024

Act Notarial nr. 764, din 29/05/2024 emis de Paun Mariana; Act Administrativ nr. 1190, din 21/11/2023 emis
de Primaria Slobozia;

C4 [Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Lege T 1
‘1) CRACIUN GHEORGHE-PAULICA .
[ [2) CRACIUN IOANA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,1







Carte Funciara Nr. 31090 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren )
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31090 2.831
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL
s T T Y =

35087

Sl

== -
e o
== -
il "
; m/—\ ) /"

\_,/

34268 \

N
43548 \ L "‘Q\
X T W

g

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - " ,
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curi Ipa| 2831 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)
1 2 33.953

2 3 86.018

3 4 ) 18.586

4 5 15112

5 6 21.603

6 7 2.669

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line Ia adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1






Carte Funciarg Nr. 31090 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
B 7] - §_ ) 1_.627
8 ) 9 21 Oﬁ
9 10 2.626
I, 10 11 _ 18.118
I 11 1 22.461
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+#* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in medijul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
11/02/2025, 15:09

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formulai versiunea 1.1






N _._-.-*_I. l'_"_'_.l RO pa== |

SO (AR ROM ¢
CARTE CARTE DE IDENTITATE ;

DUBENTITE serin SZ, nn 471997 Upnu

PUnhaE cie 1681116213004 - . . 76960 I,

¥ f Nume/Nomjtastname -7~ 1 N

!_ P iy , CRACIUN gr,“ ‘l. N -I ) f

PranumelPrenom/First nime ]
iy

! GHEORGHE-PAULLCA 175
» Gatafanis/Natlonatite/Natighallly
Romana / ROU 1%\*1 e

V. Loc nastore/Lisu de nalss l'f\\i_b Plhea ol b 1l
A \‘l;\ ‘E)jquclﬁhﬂrl:sgﬂsﬂlagrﬁl 7I'| t*'.v’:"(f / ‘\\J_\.' i A

; Jud.IL Mun.Slobozia/~/ \ S«
Str.Rahova nr.2 bl.39B sc.A'ap.3

Emisa do/Delivien parllssied by Valabilitate/Validite/Validity
- SPCLEP Slobozia 31.01.17-16.11.2027
IDROUCRACIUNS<GHEORGHE<PAULICA<K<LL<L

S7471997<0ROU6811163M271116212130043







canre
D'IDENTITE
ene 271012729672
Numg/Nom/Las! name

CRACIUN

Pranume/Prenom/Flrat n F

T0ANA

1
Catatenie/NallonaliteiN a]h‘.l 1

Roména / ROU {"* I

ICA-R_TE DE IDE
szmaSZ nn555239

- .-‘n
¢

TITATE IDEw ..,

CARD

. 09E6L

Sox/Sexel/Sox

;u‘l‘plrj

Loc nastorg/Lieu de

Jud.PH Com. Ch1oudﬁgnca

Dumlcillu/Adrasse/Addregs o

Jud.IL Mun.Slobozia /.
Bd.24 Ianuarie 1859 nr.

Ermisd de/Dulivies parlssued by

SPCLEP Slobozia
IDROUCRACIUNK<KIOANA<<L<CLL

SZ555239<6ROU7101272F300

1\

VAN

; Valabilitale/Vahdita/Validity

29 01.20-27.01.2030
<LK

127122967273






ROMANIA Nr. 2025-21303 /data elib. 18.02.202:

Municipiul Slobozia

DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
Strada Episcopiei, nr.1

CF 4365352

TEL. 0243 - 231401 FAX 0243-212149

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE SI
TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *)

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei CRACIUN GHEORGHE PAULICA nr. 20262 din data de 18.02.2025 cu domiciliul in STR.
RAHOVA NR. 2 BL. 39B SC. A AP. 3, SLOBOZIA Jud IALOMITA legitimata prin Cl serie SZ numar 471997 CNP/CUI
1681116213004, avand calitatea de proprietar/coproprietar/mandatar 1) /executor 2) /mostenitor 3) si a verificatilor efectuate la nivelul
compartimentului de specialitate al autoritatilor adminstratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 10534564 se atesta urmatoarele:

figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri 3):
CRACIUN GHEORGHE PAULICA STR. RAHOVA NR. 2 BL. 39B SC. AAP. 3, SLOBOZIA Jud IALOMITA

tip Declaratie
Chirie loc parcare (105394/04.11.2024) (01.01.2025/31.12.2027)
CLADIRE Data dob.: 07.05.2002 BD. MATEI BASARAB NR. 87 BL. MB12 SC. DET P Constructie1: Val,
cf. raport: 131875.00, An evaluare: 2023 Nerezidential -corp principal: Supr. constr. 79.56 m.p.

din beton sau cadre din beton armat An constr.: 1988, Zona: A, Certificat energetic NU:
CLADIRE Data dob.: 08.02.2006 AL. COSMINULUI NR. 2 Constructiel: Val. of raport: 46425.00, An
evaluare: 2023 Nerezidential -corp principal: Supr. constr, 69.73 m.p. din beton sau cadre din
beton armal An constr.: 1980, Zona: A, Certificat energetic NU;

CLADIRE Data dob.: 16.01.2013 BD. MATE| BASARAB NR. 87 BL. MB12 ET. P Constructie: Val. cf.
raport: 277418.00, An evaluare: 2023 Nerezidential -corp principal: Supr. constr. 167.27 m.p. din
beton sau cadre din beton armat An constr.: 1988, Zona: A, Certificat energetic NU:

CONCESIONARE LE} (1938/31.05.2006) (01.01.2007/01.02.2052) AL. COSMINULUI NR. 2

CONCESIONARE LE| (2036/17.10.2006) (01.01.2007/01.02.2052) AL, COSMINULUI NR, 2

MIJILOC TRANSPORT FORD TRANSIT (motor: 8G82772 sasiu: WFOXXXBDF X8G82772)

MIJLOC TRANSPORT FORD TRANSIT (motor: BMB88347 sasiu WFOFXXTTFFBMB8347)

MIJLOC TRANSPORT MERCEDES BENZ (motor; 31655685 sasiu: WDB80663125797019)

TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 12.40 mp, BD. MATEI BASARAB NR. &7 BL. MB13
SC.DET. P

TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructil, Suprafata; 28,38 mp; BD. MATEI BASARAB NR. 87 BL. MB13
ET. P

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Calegorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 11.83 mp; AL. COSMINULUI NR. 2

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 57.90 mp; AL. COSMINULUI NR. 2

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 11.50 mp; STR. RAHOVA NR, 2 BL, 39B

CRACIUN GHEORGHE PAULICA/IOANA STR. RAHOVA NR. 2 BL. 39B SC. A AP. 3, SLOBOZIA Jud IALOMITA

tip Declaratie
Chirie loc parcare (107975/07.11.2024) (25.12.2024124.12.2027)
CLADIRE Data dob.: 07.12.2020 BD. MATE| BASARAB NR. 87 BL. MB13 5C, DET. 1 AP. 4 Construcliel-

Rezidential -corp principal: Supr. constr. 83.40 m.p. din beton sau cadre din beton armat, Val.
imp. 257575.90 lei, An constr.: 1988, Zona: A, Certificat energetic NU,;

CLADIRE Data dob.: 10.09.1997 STR. MIHAI EMINESCU BL. 39 SC. B AP. 3 Construchie?. Rezidential
-corp principal: Supr. constr. 107.97 m.p. din beton sau cadre din beton armat, Val. imp
333452.69 lei, An constr.: 1993, Zona: A, Certificat energetic NU;

CLADIRE Data dob.: 11.06.2019 BD. MATEI BASARAE BL. MB12 SC. D ET. P Constructie Val. cf.
raport: 183376.00, An evaluare: 2023 Nerezidential -corp principal: Supr. constr. 82.00 m.p. din
beton sau cadre din beton armat An constr.: 1987, Zona: A, Certificat energetic NU;

CLADIRE Data dob.: 19.10.2017 BD. 24 IANUARIE 1859 NR. 11 Constructied- Rezidential -corp principal
p+m: Supr. constr. 188.00 m.p. din beton sau cadre din beton armat, Val. imp. 617091,20 lei,
An constr.: 2013, Zona: C, Certificat energetic NU,







Data dob.: 22.02.2022 BD. MATFI RASARAR NR. 14 BL. B4(PECO) 5C. B AP 3 Consliuclie]
Val. ¢f. raport: 983860.00, An evaluare: 2023 Nerezidential -75% loc. subsol/mansarda: Supr.
constr. 103.23 m.p. din beton sau cadre din beton armat An constr.: 1997, Zona: A, Certificat
energetic NU;

Constructie1: Val. cf. raport:983860.00, An evaluare: 2023 Nerezidential -Corp principal: Supr.
constr. 313.16 m.p. din beton sau cadre din beton armat An constr.: 1997, Zona: A, Certificat

. energetic NU;

CLADIRE Data dob.: 22.09.2004 BD. MATEI BASARAB NR. 87 BL. MB13 SC. C ET. P Constructiel Val
cf. raport: 287546.00, An evaluare: 2023 Nerezidential -corp principal: Supr. constr. 189 97 m p.
din beton sau cadre din beton armat An constr.: 1988, Zona: A, Certificat energetic NU:
CLADIRE Data dob.: 29.05.2024 STR. ORION NR. 1, Suprafata construita la sol 319.00 Constructiel: Val
cf. raport: 248794.57, An evaluare: 2024 Nerezidential -corp principal: Supr. constr. 319.00 m.p.
din beton sau cadre din beton armat An constr.: 2006, Zona: A, Certificat energetic NU:

CLADIRE

CONCESIONARE LEI (2929/18.01.2018) (19.10.2017/29.12.2065) BD. 24 IANUARIE 1859 NR. 11

CONCESIONARE LE! (3348/03.05.2023) (22.02.2023/02.05.2072) BD, MATE| BASARAB NR. 14 BL. B4 SC B ET.P

CONCESIONARE LEI (3401/26.06.2024) (29.05.2024/01.04.2055) STR. ORION NR. 1 BL. lot_5

TEREN EXTRAVILAN Categorie: Arabil, Suprafata: 80000 mp; extravilan  Nr Cadastral 1009/1/2/3 Nr Taria 864 Nr
Parcela 1

TEREN EXTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 51531 mp; Extravilan Nr Cf31122;

TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 15.38 mp; BD. MATEI BASARAB BL. MB12 SC. D
ET.P

TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 17.11 mp; BD. MATE! BASARAB NR. 87 BL. MB13
SC.CET.P

TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 20 mp; BD. MATE| BASARAB NR. &7 BL. MB13
SC.DET.1AP. 4

TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 20 mp; STR, MIHAI EMINESCU NR. 5 BL. 39 5C.
BAP. 3

TEREN INTRAVILAN Categorie: Arabil, Suprafata: 508 mp; STR. VIILOR NR. 88 Nr Cadastral 32368

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 145.07 mp; BD. MATEI BASARAB NR. 14 BL.
B4(PECO) SC. BAP. 3

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 2831 mp; STR, ORION NR. 1 _Nr Cf 31090; ;

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 300 mp; BD. 24 IANUARIE 1859 NR. 11

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 11.50 mp; STR. RAHOVA NR. 2 BL. 398

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat fiscal, figureaza cu urmatoarele creante bugetare de
plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii:
CRACIUN GHEORGHE PAULICA/IOANA STR. RAHOVA NR. 2 BL. 39B SC. A AP. 3, SLOBOZIA Jud IALOMITA

Nr. Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita Majorari / Penalitati Total
1 Chirie loc parcare 0.00 2.00 0.00 0.00 200
TOTAL : 0.00 2.00 0.00 0.060 2.00

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si hu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal: .

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale certificatul se poate elibera cu debitele inregistrate pana la data
decesului 6), iar notarul are obligatia inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru 5) CUMPARARE TEREN :

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se
intraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatiilor de plata datorate
bugetului local al unitatii administrativ - teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza,

Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se intraineaza
bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul se datoreaza de alta persoana decat proprietarul.
Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin, (5) din
Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Directorexecutiv, Intocmit azi la data 18.02.2025
Ec/Virgimia Adam ; Manea Petrica
pre"”,"’? /nAge -lg#amg_'}é" functie, pregume si nume

Conform Regulamentuiui 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot
fi relafia contractuala, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.

Drepturile persoanelor vizate sunt; dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea
prelucrérii, dreptul Ja opozitie impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal,

1) Spre exemplu notarul public conform delegaril date de catre contribuabil

2) Executoril fiscall al allor organe fiscale, executori judecatoresti/bancari

3) Mostenitorii trebule sa faca dovada decesulul fitularului cu copia actului de deces

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri proprietate folosinta .. /alte situatii

5)I n eazul in care informatille nu au loc in aceasla sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexa la certificatul de atestare fiscala. facand mentiune asupra acestui aspect
Anexa la cerlificatul de atestare fiscala va aves antel &i va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila insotita doar de certificat.

6) Debitele inregistrate pana la data decesului vor completa pasivul masei succescrale Debitele inregistrate dupa data decesului reprezinta de drept sarcina fiscala a
mostanitorului,

*) Certificatul de atestare fiscala se poate elibera si in format electronic.

.






N\

ﬁ-ﬁm" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA
i
w7

Nr. cerere
Ziua

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

— Luna |
jrf.l:" . mu_l— L=
ANCPL. - EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
p e PENTRU INFORMARE Haot 746?637
Carte Funciard Nr. 31090-C1 Slobozia ‘MWW ,WWMWW
A, Partea I. Descrierea imobilului
Constructii
Nr cadastral o .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
LAl 31090-C1 Loc. Siobozla.lglt;n?&i)ON, Nro L Jud. [Nr, niveluri:1; S. construita la s01:319 mp;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

62710 / 30/05/2024

Act Notarial nr, 764, din 29/05/2024 emis de P
de Primaria Slobozia:

aun Mariana; Act Administrativ nr. 1190, din 21/11/2023 emis

BS Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

1) CRACIUN GHEORGHE-PAULICA, casatorit cu
| [2) CRACIUN IOANA, bun comun

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1






Carte Funciard Nr. 31090-C1 Comuna/Orag/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

ste referitoare la constructii
B Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Cu acte|s, construita la sol:319 mp;
Al 31090-C1 industriale si 319 in CF
edilitare propriu

matic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realit&tii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Infor

Data si ora generérii, e,

20/02/2025, 11:28
MARTIN
; DANIELLA YOREDANA
FRENT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1







¥ Oficiul de Cadastru g Publicitate Imobiliars IALOMITA

ﬁd-ﬁa{ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Slobozia

o - H

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ~ Codverficare

R PRy PENTRU INFORMARE T”Pmﬁméi’m
Carte Funciars Nr. 31090 Slobozia mmm,mm Hmﬂm ﬂ W Mlmm

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Slobozia, Str ORION, Nr. 1, Jud. lalomita
E{t ’Nr' cadastral Nr" Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
[

topografic
31090 [ 2.831 Constructia C1 inscrisa in CF 31090-C1,

B. Partea Il. Proprietari si acte

I Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

{14120/ 07/04/2010
Act Administrativ nr. 63, din 18/04/2003 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA (act administrativ nr, 5184/02-

04-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 1886/22-03-2006 emis de CONSILIUL
LOCAL SLOBOZIA; act administrativ nr, 1/06-04-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; act administrativ
nr. 9594/15-02-2006 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA: act administrativ nr. 6229/17-10-2006 emis de
CONSILIUL LocAL SLOBOZIA; act administrativ nr. 869/25-02-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA: act
administrativ nr, 10049/26-03-2010 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA:);
pt de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota

actuala 1/1
1) UAT SLOBOZIA

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

62710/ 30/05/2024
Act Notarial nr. 764, din 29/05/2024 emis de Paun Mariana: Act Administrativ nr. 1190, din 21/11/2023 emis

de Primaria Slobozia;
C4 |Intabulare, drept de CONCESIUNE, dobandit prin Lege

1) CRACIUN GHEORGHE-PAULI

2) CRACIUN IOANA
—

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro
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Carte Funciars Nr. 31090 Comuna/OrasfMunicrpfu: Slol
Anexa Nr. 1 La Partea |
“en

e 3 __-_‘____--____-__—_—
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
31090 | 2.831

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL
i

8y \
\ o \ W
e

-

¢
i

A4 y\ 37780

T\

Date referitoare la teren

Nr [ Categorie [int, Suprafata . . ,

lc,fc’ folos%n;é ‘V',’,arﬁi ?mp)t , Tarla I Parcels I Nr. topo I Observatii / Referinge
curti l l

E’ __IDA, 2.831 [ -
constructij

Lungime Segmente
1) Valorile lunglmilor segmentelor sunt

Punct Punct
sfarsit

obtinute din proiectie in plan,
Lungime segment







** Lungimile seg
Aol Distanta din

rminate i Liectie Stereg 79 sl sunt rotunjite i3 1 Mmillmetry,
puncte este format# din Ssegmente Cumulate ce synt mai mici decst valoarea 1 Milimetry,

Data s org genergrij, T
20/02/2025, 11:28

Document care contine date cu rararta. -
—_— thlt o






M PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

l Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J 51/88/2014
‘ . ‘ Tel: 0242.332.788 E-mail: professional.evalurai@gmail.com | MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 17 PS din 07.04.2025

RAPORT DE EVALUARE

- TEREN INTRAVILAN -

situat in Loc. Slobozia, Str. Orion nr. 1 (nr. 16, lot 5), Jud.

lalomita, in suprafata masurata de 2.831 mp, inscris in cartea
funciara nr. 31090 cu nr. cadastral 31090

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Aprilie 2025

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &
CONSULT SRL, dl clientului al proprietarului.



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Evaluarea bunului imobil - TEREN INTRAVILAN aflat in proprietatea UAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil - teren intravilan in suprafata de 2.831 mp
din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Orion nr. 1 (nr. 16, lot 5), Jud. lalomita, inscris in cartea

funciara nr. 31090 cu nr. cadastral 31090, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piatd a activului mengionat mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&)
la data evaludirii, intre un  cumpdritor hotdrdt si un véanzitor hotdrit, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pérfile au actionat fiecare in cunogtintd de
cauzd, prudent §i fard constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordan}i cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
In confinutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

O 0 O 0 O 0O O

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generdlitati ~ in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

In urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, {inind seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

175.520 Euro, echivalentul a 873.560 Lei (62 Euro/mp)
Valabil pentru data de referinata a evaluarii 07.04.2025

Note:

- La data inspectiei pe teren se afla 1 cladire — depozit cu structura metalica, ce nu face obiectul
prezentei evaluari, aflata in proprietatea concesionarului terenului — Craciun Gheorghe Paulica si
Craciun loana.

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 2



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la
determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice

mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autgrizari din Romania).

Cu stima,
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SR ; Digitally signed
T - by HARSESCU

Administrator Harsescu Alexandru It et i3 S();RIN-
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea  supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluator
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatir
competenta necesara intocmirii acestui raport.

-are semneaza mai jos este membru
prolesionala continua al ANEVAR si are

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat A EVAR

Harsescu Nicoleta
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.1dentificarea bunului imobil — obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil — teren intravilan in suprafata de 2.831 mp din
masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Orion nr. 1 (nr. 16, lot 5), Jud. Ialomita, inscris in cartea
funciara nr. 31090, cu nr cadastral 31090, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii
Estimarea valorii de piatd a bunului mentionat mai sus, asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. Avand in vedere Standardul ANEV AR, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decat fata

de client si fata de destinatarul lucrarii.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piatd a activelor, aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 — SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei
Inspectia a fost efectuatd pe teren in data de 25.03.2024, de citre evaluator Harsescu Alexandru in

prezenta reprezentantului proprietarului.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 07.04.2025, data
la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizatd in luna Aprilie 2025.

Data evaluarii este 07.04.2025.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finala a valorii de piata este prezentata in EUR si LEI,
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaludrii (07.04.2025), si anume 4.9770

LEI /EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat In concordanfd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabile, tinandu-se cont de scopul pentru care s-

a solicitat evaluarea, respectiv:
o SEV 100 - Cadrul general
o SEV 101 — Termenii de referint ai evaludrii

o SEV 102 - Implementare
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SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 105 — Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

O 0 0 O O

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se $ind
seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii gi
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile gi metodologia de lucru adoptate

de cdtre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente sifsau informatii:

L]

Documentele puse la dispozitie de catre solicitant
Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alte informatii necesare, respectiv:

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara;

Atrticole din presa;

Evaluatorii nu isi asumd niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozigie de catre client si
proprietar §i nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gresite.

1.10 Ipoteze generale

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de citre
proprietarul imobilului si au fost prezentate fard a se intreprinde vetificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in
care se specifica altfel;

Informatia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii
pentru acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (pargilor ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma
nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;
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e Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjuréror n afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

o Din informatiile detinute de c3tre evaluaror si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exist3
nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdfii evaluate sau valoarea proprietifilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminanfilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior
cd exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fosr say
sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate;

* Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

* Valoarea de piaja estimati este valabil3 la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piata se
pot schimba, valoarea estimat3 poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un alt moment;

e S-a presupus ca legislajia in vigoare se va mentine $i nu au fost luate in calcul eventuale
modificdri care pot sa apard in perioada urmitoare;

¢ Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut finind seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

e Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostint3;

® Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

*  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consultanti sau s
depund marturie in instan{d relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

* Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice §i politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot

pierde valabilitatea.
1.10.1 Ipoteze speciale

e La solicitarea proprietarului, raportul de evaluare se refera doar la teren. Cladirea construita

pe acesta nu face obiectul raportului de evaluare.
* Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului certificat de urbanism valabil. Valoare estimata in
prezentul raport este valabila in ipoteza ca teren este construibil.

1.11 Conditii limitative:

* Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan{i sau s3
depund marturie in instant3 relativ la bunurile evaluate, in afara cazului In care s-au Incheiat

astfel de intelegeri in prealabil;

¢ Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare
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e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitifii fird acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeaz s3 apard. Publicarea, parfiala sau integrald, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decit cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fatd de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cltre solicitant,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare
este destinat scopului §i destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o terfd persoand, in nicio
circumstan{a.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 11273 din 11.02.2025, imobilul, se afla in proprietatea UAT
SLOBOZIA. Dreptul de proprietate asupra bunului este afectat de DREPT DE CONCESIUNE in
favoarea CRACIUN GHEORGHE PAULICA si CRACIUN 10ANA.

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, Str. Orion nr. 1 (nr. 16, lot 5), zona mediana
de nord a orasului — Str. Viilor, in vecinatatea cartierului Nordului si ARR lalomita.

Tipul zonei: Zona mixta comercial-rezidentiala, cu spatii comerciale, locuinte, dar si terenuri libere.
Accesul n zon se realizeazd prin Str. Viilor sau Sos. Nordului.

Accesul la teren se realizeaza din Str. Orion

La data inspectiei pe teren se afla o cladire, iar terenul era amenajat ca depozit exterior.

In zona se mai afla:

Unititi comerciale: Da

Unitéti de invatdmant: Da

Unitéti medicale: Da

Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Cursuri de apa: Da

Altele: Spitalul Judetean lalomita

Amplasarea proprietatii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Urtilitati:

La data evaluarii utilitatile edilitare (curen, apa, gaz, canalizare, internet) se aflau la limita de
proprietate.
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Caracteristici juridice:

Ultilizare legali: zona mixta CM

Servituti de trecere: nu este cazul

Restrictii de sistematizare: nu este cazul

Alte restrictii existente: Conform PUG si RLU

CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piafa imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori influenfat3 de

reglementdrile guvernamentale i locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj
intre cerere §i oferti.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpératorii si
vanzdtorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpirare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt

imediat disponibile.

Proprietafile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei
procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepind cu tipul proprietatii.

Astfel, tinnd cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietitii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. lalomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizara.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determin atractivitatea proprietitilor similare.
In analiza acestei piefe am investigat §i aspecte legate de situagia economici a localitatii, populatia
sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitivi pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vinzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piaja datd, intr-o anumitd perioada de timp.
Existenfa ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret §i un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este medie,
avand in vedere suprafetele mari analizate.

Referitor la vanzarea proprietdtilor imobiliare similave proprietditii subiect, acestea sunt ofertate pe piatd la
preturi cuprinse intre 50 Euro si chiar 110 Euro [ mp, terenuri libere.

Variatia principald a preturilor este antrenatd in pricipal de localizarea proprietitior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.
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In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare) pentru proprietati
similare proprietatii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumitd piatd, intr-un anumit interval de
timp.

Echilibrul pietei. Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma cd la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localititii, ]a momentul actual num3rul tranzactiilor care au drept obiect proprietati
imobiliare de acest tip este de nivel scazut. Astfel, {inand cont de conditiile existente pe piatd la
momentul actual, putem afirma ca prefurile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
in stagnare.

In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat
sanctiuni internationale fara precedent. Sanctiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei
vor avea consecinfe de amploare. Prefurile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugandu-
se la inflafia existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile
care au legdturi economice strinse cu Ucraina $i Rusia vor fi afectate in mod deosebit, existind
un risc deosebit de penurie §i de intrerupere a aproviziondrii, pe langd presiunea cauzatd de

afluxul de refugiafi.

Slobozia, intre potential si stagnare: Cererea i oferta de tevenuri mari pentru dezvoltdri industriale si
comerciale

Slobozia, resedinta judetului lalomita, se afld intr-un punct de cotiturd pe piata imobiliard locald, in
special in ceea ce priveste terenurile libere cu suprafete mai mari de 1.500 mp, destinate dezvoltarilor
industriale si comerciale. Desi orasul beneficiaza de o amplasare strategicd si de acces facil cétre
Autostrada A2 si DN2A, dezvoltirile imobiliare de mari dimensiuni inainteaza intr-un ritm lent, iar
piata terenurilor se confruntd cu o dinamici dezechilibratd intre cerere i oferta.

Oferta existd, dar stagneazd

Pe hartie, Slobozia dispune de o ofertd relativ generoasi de terenuri disponibile pentru constructii
industriale si comerciale. In zona perifericd a oragului, mai ales in apropierea iesirilor citre Bucuresti
si Constanta, se gisesc multiple loturi care depdsesc 1.500 mp, unele ajungénd chiar la 10.000 mp
sau mai mult. Aceste terenuri sunt in general libere de constructii, cu deschidere la drumuri
principale si uneori chiar cu utilitdti in proximitate.

Cu toate acestea, numeroase terenuri stau de ani buni pe piata fard a atrage investitori seriogi.
Principalul motiv invocat de agentii imobiliari locali este lipsa infrastructurii de sprijin si birocratia
excesivi care descurajeazd dezvoltatorii. Desi Slobozia a ficut progrese in modernizarea retelelor de
utilitdti si a drumurilor, multe zone cu potential riméan slab conectate la retelele de gaz sau
canalizare, iar unele terenuri au probleme juridice nerezolvate.

In plus, o parte a terenurilor disponibile apartine persoanelor fizice sau mostenitorilor care nu sunt

dispusi s3 vanda sub un anumit pret, de multe ori peste media pietei locale, mizand pe o eventuala
crestere a interesului investitorilor in anii urmatori.
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Cererea — oportunitdti, dar si reticentd

De cealaltd parte, cererea pentru terenuri mari in Slobozia este prezentd, dar rezervatd. Interesul vine
in special din partea companiilor de logisticd, centre comerciale de dimensiuni medii §i investitori
locali care vizeazi deschiderea de ateliere de productie sau depozite. De asemenea, apropierea de
Autostrada Soarelui (A2) constituie un punct de atractie pentru firme care au nevoie de conexiune

rapidd intre Bucuresti si Constanta.

Totusi, aceste intentii se lovesc adesea de obstacole legate de regimul juridic al terenurilor, planurile
urbanistice neactualizate sau lipsa unor facilitdti fiscale care ar putea incuraja investitiile. Un alt
factor care limiteazd dezvoltarea este faptul ci Slobozia, desi este un centru administrativ important,
nu oferd aceeasi atractivitate economici precum orage mai mari din apropiere, cum ar fi Célarasi,
Braila sau chiar Fetesti, unde preturile pot fi mai competitive, iar autoritatile locale sunt percepute ca
fiind mai deschise cétre mediul de afaceri.

Investitii publice si directii de dezvoltare

Un aspect important de urmirit este evolutia investitiilor publice in infrastructura locald. In ultima
perioadd, administratia locald din Slobozia a demarat mai multe proiecte de modernizare a retelei
stradale, dar si extinderea retelelor de utilitdti in zonele industriale marginale. Dac3 aceste proiecte
vor fi duse ]a bun sfarsit, este de asteptat ca interesul investitorilor sd creascd, iar terenurile mari si

devind mai atractive pentru dezvoltiri de amploare.

De asemenea, existd discutii privind infiintarea unui parc industrial sau logistic in zona de sud a
oragului; un proiect care ar putea atrage fonduri europene §i ar putea cataliza dezvoltarea economici
a Intregii regiuni. Un astfel de proiect ar necesita loturi de teren de peste 5.000 mp, dar si colaborare

intre autoritdtile locale si mediul privat pentru a deveni fezabil.

Preturile — tntre realism si asteptdri nerealiste

Preturile pentru terenurile mari din Slobozia variazi semnificativ, in functie de locatie, acces la
utilitdti si regimul urbanistic. Astfel, loturile situate la marginea orasului, in apropierea drumurilor
nationale, se vAnd cu preturi intre 10 si 35 euro/mp, in timp ce terenurile cu acces la toate utilitatile
si documentatie completd pot ajunge la 70-110 euro/mp. Aceste sume sunt, in continuare, relativ
accesibile comparativ cu zonele periurbane ale Bucurestiului, insi lipsa de predictibilitate
administrativa face ca potentialii cumpdratori sa ezite.

Concluzie
Piata terenurilor mari din Slobozia se afld intr-un echilibru fragil, cu o ofertd semnificativa dar slab

valorificatd, si o cerere existentd dar inhibatd de factori structurali. Pentru ca aceastd piatd s isi
atingd potentialul, este nevoie de investitii constante in infrastructurd, clarificarea situatiilor juridice
ale terenurilor si o politica locald mai proactiva in atragerea investitorilor. Slobozia are toate sansele
sd devind un nod regional important pentru activititi logistice si industriale — insa doar dac3 va sti
sd 1si valorifice resursele in mod coerent.
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CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daca
terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune
utilizari a lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard,
respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Avand in vedere informatiile dispoinibile, s-a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale
terenurilor, prevazute in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei.
Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vénzare. -

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietdti imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii §i/sau oferte recente credibile.

Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai directd si adecvata
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piata.

Dacd nu existd suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietdti comparabile se pot utiliza
informatii privind oferte de proprietéti similare disponibile pe piatd, cu condifia ca relevan{a acestor
informatii s fie clar stabilita si analizata critic.

5.2 Abordarea prin piata.

Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietiiti similare care au fost vindute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piatd sunt:

a.tehnicile cantitative:
o analiza pe perechi de date;
o analiza datelor secundare;
o analiza statistic3;
o analiza costurilor;
b.tehnicile calitative:
o analiza comparatiilor relative;
o analiza tendintelor;
o analiza clasamentului;
o interviuri.

ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeaza fie analiza
pe perechi de date (tehnici cantitativa), fie analiza comparatiilor relative (tehnica calitativa) pentru
a obtine valoarea proprietafii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii prin
piatd cel mai des folosite in practica evaluirii. In analiza comparativd, cele doud tehnici pot fi
folosite separat sau In combinatie.

Ajustirile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de véinzare ale
proprietafilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in sum3 absolutd si/sau In procente, fie
in termeni calitativi (de exempluy, ,inferior”, ,superior”, ;mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar mirimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietdtii subiect si cele ale proprietdtilor comparabile.
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v'Analiza pe perechi de date
Aceastd analizd constd intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate

pentru a se obtine o indicatie despre mdirimea unei singure ajustdri aferente unei singure
caracteristici. Ideal, véinzirile/ofertele comparate ar trebui sd fie identice sub toate aspectele, cu
exceplia caracteristicii analizate. Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul trebuie sd incerce si analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei

singure caracteristici.

v'Analiza datelor secundare
Reprezintd o metodd pentru determinarea ajustirilor bazate pe date ce nu se referd direct la

proprietdti imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliara gi
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazd in domeniul cercetarii sau de diferite institutii ale

statului.
APLICATII

In aplicarea abordirii prin piatd, un evaluator poate folosi att tehnicile cantitative, cat si cele
calitative. Daci ajustdrile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativi. Cele doud metodologii sunt complementare

si deseori se utilizeazd combinat.

Pentru a identifica si estima ajustdrile, un evaluator poate utiliza si alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
sd ia In considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. In general, cu cét proprietatea imobiliard subiect este mai complex3, cu
atit numarul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

PRI

Ajustdrile trebuie sd reprezinte perceptia pietei si sd fie argumentate in rapoartele de evaluare.

Evaluatorul trebuie si fie foarte atent si sd ajusteze prefurile comparabilelor, pentru diferentele
existente Intre caracteristicile proprietdtilor comparabile si cele ale proprietitii evaluate.

Exista situatii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piatd ,la
pachet”. Evaluatorul trebuie s& aiba grija sd nu efectueze ajustiri de doud ori pentru aceleasi diferente

(s3 evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice si economice cele mai apropiate de cele ale proprietatii
subiect. In grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numdrul si cuantumul ajustirilor.
Numarul mic de ajustdri si cuantumul mic al acestora indic3 asem&narea proprietétii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cit numarul de ajustdri aplicate este mai mic
si, totodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atit proprietatea comparabild este mai
asemdndtoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metodd analitici, uneori este impracticabila,
deoarece numai un numir redus de proprietafi imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificat ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinutd pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neaparat definitorie, asa cum o singurd tranzactie nu reflectd
neapdrat valoarea de piatd. Totusi, chiar si atunci cand sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceastd tehnic3. Mai degrabd va determina valoarea ajustérii indicatd de date limitate si
va folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustiirilor derivate din seturile de
perechi de date. Este imperativ ca evaluatorul si foloseascd toate metodele analitice pentru a
solutiona problema de evaluare.
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Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustirilor, bazatd pe informatiile de pe piafa imobiliard specificd, trebuie sd fie
sustinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei piefei imobiliare
specifice. Astfel, analiza piefei imobiliare trebuje s3 contind toate informatiile care au stat la baza
ajustirilor. De asemenea, toate ajustirile trebuie s3 fie analizate §i trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru ci existd o diferentd, ci trebuie analizatd piata specificd si
trebuie vizut daci existenta acelei diferente este recunoscutd de piatd sau nu.

fn anexe sunt prezentate datele despre vanziri sau cotatii ale unor proprietdti similare sau
aseminitoare cu cea evaluati. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin
contactarea vanzatorului.

Valoarea de piata

175.520 Euro, echivalentul a 873.560 Lei (62 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata — 175.520 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judecd cAt de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizarii

evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare si
viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evalufiri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de

calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenfeazii calitatea §i relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii

trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila
sau de o anumitd metodd. Chiar §i datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi
contestate daci nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere n care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul eriteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul aborddrii prin piata.
Aceastd metodi indeplineste criteriul preciziei $i criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai adecvata in cazul de
fata este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietatii a fost estimata la:

175.520 Euro, echivalentul a 873.560 Lei (62 Euro/mp)

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta
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ANEXE:

Abordarea prin piata

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Comparativ cu subjectul
Cuantum ajustare (%)

locatie similara

0%

lonel Perlea
locatie similara

0%

Element de comparatie Subiect Comparabila A Comparabila B Comparabila C Comparabila D
Suprafata {mp) 2831.00 mp 1049 mp 3000 mp 703 mp 500 mp
Prer oferrafvanzare (€/mp) 82 €/mp 50 €/mp 60 €/mp 106 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII
TIPUL COMPARABILE] {tranzactie/oferra) oferta oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) -5% 5% 5% 5% 5%
Cuantum ajustare (€/mp) -4.1 €mp -2.5 €/mp -3.0 €/mp -5.3 €/mp
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE {€/mp} 78 €/mp 48 €/mp 57 €/mp 101 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drepr absolut Drept absolur Drepr absolur Drept absolur
Cunantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 78 €fmp 48 €/mp 57 €fmp 101 €fmp
RESTRICTII LEGALE (reglementare urbanistica) Nu sunt similar similar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 78 €/mp 48 €/mp 57 €/mp 101 €/mp
CONDITII DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 78 €/mp 48 €/mp 57 €/mp 101 €/mp
CONDITI1 DE VANZARE Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare
Cuantutn ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 78 €/mp 48 €/mp 57 €/mp 101 €/mp
CONDITI! DE PIATA Curente Curente Curente Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) €fmp €/mp €/mp €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 78 €/mp 48 €/mp 57 €/mp 101 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE Slobotia - ORION Slobozia - Viiror 00044 - Nord - Slobozia - Nord, - Sloboria -

lonel Perlea
locatie similara
0%

Tineretului
locarie mai buna

-25%

Cuantum ajustare (€/mp) €/mp €/mp €/mp 25 €/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 78 €/mp 48 €/mp 57 €/mp 76 €/mp
- CARACTERISTICI FIZICE

SUPRAFATA (mp) 2831.00 mp 1049 mp 3000 mp 703 mp 500 mp
Cuantum ajustare {%) -5% 0% -10% -10%
Cuanrum ajustare {€/mp) -4 €/mp €fmp -6 €/mp _-B €/mr

[TESTINATIA (utilizarea terenului) industrial/comercial rezidential reridential rezidential mixt
Cuantum ajustare (%) 5% 5% 5% -10%
Cuantum njustare (£fmp) -4 Ehp -2 tfmp 3 €lmp -8 Eimyp

DRUM DE ACCES

din drum principal

din drum principal

din drum secundar

din drum secundar

din drum principal

Cuantum ajustare (%) 0% 10% 10% 0%

Cuantum ajustare (€lmp) Efmp 5§ €fmp & Gy €lmp
Cofletentd urbanistici conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal conf PUZ zonal

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cranruin ajustare {€fmp) Emp fmp Efmp €fmp
WUTILTTATI DISPONIBILE toate la limita toate Ja limita toate In zona toate in zona toate la limita

Cuantum ajustare (%) 0% 15% 15% 0%

Cupnieuin ajustire (€fmp) Efmp 7 €finp 9 €fmp £l
FORMA IN PLAN, DESCHIDERE regulata regulata neregulata regulaca regulata

Cuantum ajustare (%) 0% 5% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €fmp 2 €/mp €/mp €/mp
ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI nu ;‘;‘2:::‘”"“ BTy nu nu

Cuantum ajustare (%) -10% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare {€/mp) — -8 €/mp €mp €/mp €/mp
Total ajustare caracteristici fizice % -20% 25% 10% -20%

Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -16 €/mp 12 €/mp 6 €/mp -15 €/mp
PRET AJUSTAT (€/np) 62 €lmp 59 €/mp 63 €fmp 60 €/mp
Chelruieli pr. aducere la stadiul de teren construibil nu Nu Nu Nu Nu

Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%

Cuantum ajustare (€/mp) €fmp £/mp €/mp €lmp |
PRET AJUSTAT (€/mp) 62.31 €fmp 59,38 €/mp 62.70 €fmp 60:42 €fmp
Ajustare totala bruta absoluta (€) 8¢€ 17€ 23¢€ 40 €
Ajubtare totala procentuala absoluta (%) 10% 35% 40% 40%

Mumsirul de apustari (b} P 4 4 3
VALOARE DE PIATA* : 62 €fmp 175,520 € ,echivalenta 873,560 lef -
**Conform GEV 630/art. 53, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara (Co_A), vare este cea mai apropiata Curs valutar BNR:

dpdv fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari ,

4.9770 leif€.
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEL DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI - OFERTA | TRANZACTIE
Avand in vedere faptul ¢ prop. comparabile utilizate sunt oferte de vanzare §i nu tranzac}ii, pt a ajunge la un pre} estimat de vénzare s-a
TOpTicinie l‘u"llh"]?ll.‘lli.

digcutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti $i s-s negociar fiecare
AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustiri pentru elementele specifice rranzactiondrii pt niciuna din proprietatile comparabile utilizate, deoarece
seesten sunt similare cu proprietaten de evaluat din puner de vedere al celor einiel elemente de compaeatie specifice o ari
AJUSTARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustirile pt localizare, de regula exprimate procentual, se aplicd atunci cAnd caracteristicile de pozifionare in zon4 ale imobilelor
comparabile diferd de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflectd cregterea sau descresterea in valoare a proprietafi datoritd localizirii
in zond, si au fost aplicate acolo unde piafa recunoaste faptul ¢ o locafie este mai buna decat alta, din diferite motive

Co_A: Slobozia - Viitor - locatie similara Co_B: Slobozia - Nord, Ionel Perlea - locatie similara

Co_C: Slobozia - Nord, Tonel Perlea - locatie similara Co_D: Slobozia - Tineretului - locatie mai buna (-25 %)

Ajustarile aplicate reprezinta cat ar plafi un cumparétor tipic, mai mult sau mai pufin, pentru o proprietate amplasatd intr-o zond, mai

favorabild sau mai putin favorabild, fat3 de proprietatea subiect.
AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustérile pentru suprafagd se aplic3 atunci cand, in urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pietei, rezultd diferente de prey
pe care un cumpdritor tipic le va plati pentru un lot de teren n functie de suprafata acestuia In general aceste ajustari sunt aplicate
procentual si recunosc cAt ar plati un cumprdtor tipic, mai mult sau mai putin, pentru un lot de teren care diferd prin suprafajd fatd
de proprietatea subject. In cazul nostru avem urmatoarea situatie:
Co_A, cu suprafata mai mica, primeste o ajustare de -5%
Co_C, cu suprafata mai mica, primeste o ajustare de -10%
Astfel, pentru <suprafata> s-au aplicat ajustati comp. A, C, D, deoarece din analiza pietei imob. specifice a rezultat faptul c3 diferenta de
supifatd dintre neeste comparabile si prop. subiect este suficiont de more ineat sa influenteze pretul unitar de vanzae al terenulul.
AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
Comparabilele utllizate ay CMBU similara (industrinlfoomercial) cu con
AJUSTAR] PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE

Ajustirile pentru tipul de amenajare a drumului din care se realizeazdi accesul se aplica atunci cind caracteristicile tipului de drum de acces

pentru proprietdtile imobiliare comparabile diferé de cele ale proprietitii evaluate. Ajustirile se exprimd, de reguld, procentual si reflectd

cregterea sau descregterea in valoare a unei proprietéti, datorate tipului de drum de acces catre aceasta.

Co_A: din drum principal - similar Co_B: din drum secundar - inferior {10 %)

Co C: din drum secundar - inferior (10 %) Co_D: din drum principal - similar
AJUSTARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI

Amplasamentele pot avea valori diferite datoritd acestei caracteristici fizice. Un set de coeficienti buni pot indica o dezvoltare mai larga a amplasimenruly

De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sau dezavantajos dacd un amplasamentul este in aval faf de alte proprietdti

Ajustirile se exprimd, de reguld. procentual §i reflect3 variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti

Co_A: conf PUZ zonal - similar Co_B: conf PUZ zonal - similar

Co_C: conf PUZ zonal - similar Co_D: conf PUZ zonal - similar

Nivelul ajustarilor a fost stabilit pe baza observatiilor istorice din piata specifica, referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului,

diferenta dintre coeficientil comparabilelor si cea a proprietatii subiect.
AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE

Prezentaflipsa utilitdtilor si serviciile disponibile amplasamentului, reprezinta o influenta importanta asupra valorii amplasamentului.

In general urilitdfile sunt asigurate public iar atunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltdrii unor sisteme de utilitéti chiar pe

amplasament {fose septice, puturi de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor tipuri de echipamente/dotari care,

functionand cu alte resurse {lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil

]a efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care participantii pe piata specifica le recunosc ¢a pe o sarcina suplimentara

Pe de alta parte, atunci cand utilicatile nu sunt la limira rerenului, insa prelungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezahila

economic, participantii pe piata vor percepe aceasta situatie ca pe o sarcina pt rezolvarea creia sunt necesare costuri suplimentare

Co_A: toate la limita - similar Co_B: toate in zona - inferior (15 %)

Co_C: toate in zona - inferior {15 %) Co_D: toate la limita - simitar
Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator tipic ca diferenta in pretul platit fata de un teren ce dispune de o
echipare edilitara diferita fata de cea de eare dispune proprictares subject.
AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE
Diferentele dintre dimensiunile terenurilor/amplasamentelor pot afecta valoarea proprietdtii subiect. Efectele dimensiunii si formei
terenului asupra valorii proprietdfii imobiliare variazd odatd cu utilizarea ei probabild, Deoarece utilitatea functionald a unui teren
rezultd adesea dintr-o mirime ideald, optimé sau dintr-un raport lungime-lafime, au fost analizate tendintele valorii atunci cAnd
aceste caracteristici ale comparabilei (formajdeschidere) difera de cele ale subiectului. Tendingele valorii pot fi observate prin studiul
vanzdrilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe piafd
A: regulata - B: neregulata - inferior (5 %) C: regulata - D: regulata -
Nivelul ajustsrilor o fost stabilit pe baza mformatiilar istoriee privind tendintele valorii in casl vanzarilor de werenuri oo dimensiun diferite.
AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL

Atunci cand constructiile nu contribuie la valoarea totali a proprietdtii, de obicei, se recomanda demolarea. in cele mai multe cazuri,

costul conversiei proprietdJii in teren liber este o penalizare care se scade din valoarea amplasamentului

Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasament a tuturor constructiilor demolabile.

Co_A: Nu - similar Co_B: Nu - similar

Co C: Nu_- similar Co_D: Nu - similar

Co_B - nu necesita ajustari
Co_D, cu suprafata mai mica, primeste o ajustare de -10%

EA_UNOT AfUSTr.

roprietatii subicot; nstfel incar nu se impune pplicir
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FOTOGRAFII:

Acces

Terenul subiect
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%) https//www.olx.ro/oferta/teren-intravilan-1049m?2-slobozia-jud-ialomita-IDhK3Rm.html

Pastat ¥ martle 2025 O

Teren intravilan 1049m2 Slobozia jud lalomita

86 000 €

{] rromoveazk (O reactuaLZEAZA

[ Perzoana fizica H Suprafata utila: 1049 m¢ ]I Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Ofer spre vanzare un teren depsebit cu o supratatd generoasa de 1049 mp, [aproximatly 20x50metri] situat
intr-o locatie ideald, pe Strada Viltor 19 din localltatea Slobozia judetul lalomita

Aceasta proprietate oferd o oportunitate unica pentru construirea casel visurilor tale sau pentru o investijie
profitabild

Terenul este dotat cu utilitatile urmatoare: apa, gaz, curent, ceea ce face procesul de constructie mult mal
convenabil.

ATENTIE) Anuntul face referire la teren.

Pe acest teren exista intr-adevar o casa, este una batraneasca din paianta cu o suprafaa de H6mp (4
camere decomandate, hol, bale, bucatarie, centrala pentru apa calda, sobe)
De asemenea terenul mal dispune de un garaj, © magazie, © terasa de vara sl se vinde cu totul.

Este imprejmuit cu un gard, poarta automata pe lateral cu deschidere de 7m, oferind intimitate gl securitate
Zona este Intr-o dezvoltare continua, ceea ce adauga valoare pe termen lung acestul teren.

Suprafaia teren: 1049 mp

Reper: Viltor 19

Tip 1even: Intravilan

Disponibilliate: Imediat

Deschidere strada: La sosea

Lungime deschidere strada: 19m

Uilitayl: Apa, Curent, Gaz, Utilicati in zona
Urbanism: Certilicat de urbanism
Amenajare strazi: astaltate, iluminat stradal

Vizlonare posibiia cu programare telefonica
Disponlbiifiate Lunl-Vinert 10:00-17:00

1D; 262176640 Vicua'indri 5962 R Raponeara

Ca vimare, legile privind drepturile consumatoritor nu

Aratd mel multe N/



3 htlps;/}www.publi24.ro/anun1urifimobiliare/de—vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intraviIan—3000mp-slobozia/9632141fee6f7f5511’e7f59f1i55627*

PUb’i24.f'0 Contul mev O & =+ Adougs onung
Teren intravilan 3000mp Siobozia 150 000 EUR
negociabil
@ lalomita, Slopozia Mord  § Vezipe Valabll din 4/1/2025 9:34:29 AM
barld

Radu

Vezi toate anunjurile

L. Aroia telefon

Contacteaza vanzatorul

Bund, mi Inlyeseazs oferta
dumneavoastia Mai este valabild?

~

Caraclers rdmase: 2939
% Adaugd fisler 7

Distribuie anuntul pe

0060

Descriere

Teren agricol Intravilan situat In municipiul Slobozia, jud lalomila, In proximitatea str.
lonel Perlea.

Pret: 50 mp

Suprafaté: 3000mp

Imobil inscris in cartea funciara i Intabulat.

Pentru informatji suplimentare:

(numai pe whatsapp)

b Vezi derolii pe romimora
@ Vizualizari: 53

{2 Roporteazé

[ @ Faofertd |
' <. At tetefon
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”
publlff'-f?’.ra Contul meu O a 4+ Adaugd aaun]
Cauta anunturi .. < Toate judeele v = Toate categoriite v

Publi24 / Anuntwii / Imobdiare / Devanzare ! Terenuride vanzare / Teren intiavilan

Teren intravilan 60 EUR % Telefon validat
© lalomita, Slobozia Central % Vez pe Valabil din 371672025 8 50:49 A 1" ,t :
hada A 3
— LB i

: %

George

Vezi toate anunjurile

Contacteaza vanzéatorul

Bun&. md intereseaza oferta
dumneavoasira. Mai esie valabild?

™

Caraclere ramase: 2939
R Adaugd fisier ?

Distribuie anuntul pe

Descriere o r‘i;l‘

Vénd teren intravilan, zona centrald, 703mp in mun_Slobozia, str. Sergiu Celibidache

» Vezi detolii pe romimo.ro
@ Vizualiz&ri: 263

{2 Roporteazd

[ © Fi ofertd ]




-vanzare/terenu ri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-vanzare/d0i02hg25ﬂ177f41 29dh75070e9d0355.html
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pUbli24.ro Contul meu O f_g + Adnuga anunf

FULIZE 7 ADIIRUIL  HHUINIGIE /L vallZgie | 1RG0l oe vanzatk /  leren prniu asd

Teren de vanzare 83 000 EUR © Telefon validat

Valabil din 4/172025 5:32:02 PM
% Repostat cutomot

@ Jalomita, Slobozta @ Vezi pe harld

Gabriela Drezaliu
Vezi toote anunturile

S ‘Arata telefon

Contactenzd vanzétorul

Bunk, md Intereseaza oferta
dumneavoasiti Mai este valabila?

Caractere rémase: 2039
@ Adaughb figier 7

Distribuie anuntul pe

Specificatii

Suprafata terenului 500 m?

Descriere

teren de vanzare , 500 metr patrati in Slobozia , cartierul tineretulul

» Vezi detalii pe romimo.ro
& Vizualizdri: 1971

{3 Raportenzd

|I W Fdofertd J







