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Nr. 64491/19.06.202s

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirAre privind aprobarea raportului de evaluare qi vinzarea terenului
in suprafa{n de 2.831 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. Lo inscris in Cartea

Funciari nr. 31090 cu Nr. Cadastral31090, citre domnul Criciun Gheorghe Paulici

Supunem spre analizd qi aprobare proiectul de hotdrdre promovat in urma solicitdrii de

vAnzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusd de cdtre domnul Cr6ciun Gheorghe Paulicd

qi inregistrati cu nr. 2025712025, respectiv acordul exprimat de delindtorul terenului, avAnd

numdrul de inregistrare 5622112025, in ceea ce priveqte prelul rczultat din raportul de evaluare

al terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, judetul Ialomifa, cu suprafafa de 2.831

mp, nr. cadastral 31090 inscris in cartea funciard nr. 31090 qi a Raportului de specialitate al

Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru Ei Fond Funciar, inregistrat la Primlria

Municipiului Slobozia cu nr. 57 | 461 22.05.2025.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL

nr. 10412017,pozigia nr. 1317, se afld in intravilanul localitdfii qi nu a fost revendicat. La acest

moment asupra terenului in suprafald de 2.831 mp este incheiat un contract de concesiune.

in urma evaludrii facute de cdtre expert, a rezultat o valoare de vdnzare a terenului de

873.560 lei. Menlion6m ci acest pre! este propus prin raportul de evaluare. La acest pre! se

calculeazd,TVA.

Solicitantul si-a exprimat opliunea de a pldti pretul terenului astfel: avans in valoare de

87 .356lei la data incheierii contractului de vdnzare-cumparare, iar restul prefului de 186.204lei

in 5 rate anuale eqalonate pe o perioadd de 5 ani.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare vor fi suportate

de cdtre cumpdrdtor. in termen de zece z1\e de la emiterea facturii pentru contravaloarea

terenului, beneficiarul este obligat sd achite TVA-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugam Consiliul Local sa dezbata prezentul

proiect de hotarare.

Labaza proiectului de hotdrdre promovat stau urmdtoarele prevederi legale:

I art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657,1660, 1666 alin. (1), 76'72, 1673, 1676, 1719, 1730 din

Legea nr. 28712009 privind Codul Civil, cu modificarile qi completarile ulterioare;

t H.C.L. Slobozia nr. 104128.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificdrile qi completdrile ulterioare .

I art.129 alin. (2) lit. b) Ei c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 5712019 privind

Codul Administrativ, cu modificdrile qi completarile ulterioare.
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privind evaluare qi vffnzarea terenului in suprafafi de 2.831 mp,

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judelul lalomita, intrunit in gedin{a ordinard din
data26lunie 2025,

Avffnd in vedere:
I Cererea domnului Crdciun Gheorghe Paulicd Ei inregistratb cu nr.2025712025, respectiv

acordul exprimat de defindtorul terenului, av6nd numdrul de inregistrarc 5622112025, in ceea
ce privegte pretul rezullat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia,
str. Orion nr. 1, judetul Ialomifa, nr. Cadastral 31090 inscris in cartea funciard nr. 31090;

I Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Ddnuf Alexandru;
I Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru qi Fond Funciar,

inregistrat la Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 57146122.05.2025;
I Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare qi Comisiei de Comerf, Prestdri

Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;
Prevederile art. 1550, alin. (l), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672,1673,1676, 1719, 7730
din Legea rc.28712009 privind Codul Civil, cu modificdrile qi completdrile ulterioare; prevederile
art. 129 alin.6,lit. b) qi art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 5712019 privind Codul Administrativ; ale
HCL Slobozia nr. 147128.04.2022 p/rn care se aprobd Regulamentul privind vdnzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104128.07.2011
privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificdrile gi

completdrile ulterioare.
In temeiul arl.l29 alin. (2) lit. b) qi c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139

alin. (2) din Codul Administrativ, cu modific[rile qi completdrile ulterioare.

HOTANASTE:

Art. 1. - Se aprobd raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafaJd de 2.831
mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea Funciard nr. 31090 cu Nr.
Cadastral 31090 cu o valoare de 873.560 lei, la care se adauga TVA.

Art.2, - (1) Se aprobd vdnzarea terenului in suprafall de 2.831 *p, situat in Municipiul
Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea Funciard nr. 31090 cu Nr. Cadastral 31090. in prezent,
asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr.3401126.06.2024.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatd a Municipiului Slobozia qi nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietdfii.

Art. 3. - (1) Preful care umreazd a fi achitat de c6tre Dl. Crdciun Cheorghe Paulicd pe
terenul situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea Funciari nr, 31090 cu Nr.
Cadastral 31090, este de 873.560lei, la care se adaugd T.V.A.

(2) Prelul de vdnzare stabilit la alin. 1 se va achita astfel: avans in valoare de 87.356 lei la
data incheierii contractului de vdnzare-cumparare, iar restul prefului de 186.204lei in 5 rate anuale
eqalonate pe o perioadd de 5 ani..

Art. 4. - Domnul Crdciun Gheorghe Paulicd va fi notificat de cdtre Compartimentul
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru qi Fond Funciar din cadrul Primdriei Municipiului Slobozia, in

situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea Funciari nr. 31090 cu Nr.
Cadastral3l090o citre domnul Criciun Gheorghe Paulic[





termen de 15 zile de la data adoptdrii prezentei hotbr6ri, conform art. 364 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modifi cdrile qi completdrile ulterioare.

Art. 5. - Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vdnzare vor fi suportate
de cdtre cumpirdtor.

Art. 6. - Prezenta hotdrdre se va aduce la cunoqtinla cetitenilor prin afiqare la sediul
Primdriei Municipiului Slobozia gi pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7, - Prezenta hotdrdre va fi comunicatd, prin gnja Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Economicd qi Finanfe Publice Locale qi Compartimentului
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru qi Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.
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Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare qi vinzarea terenului in

suprafafi de 2.831 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea
Funciari nr. 31090 cu Nr. Cadastral31090, citre domnul Crlciun Gheorghe Paulici

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intruniti in sedinld in data de ......... Iunie 2025, a luat
in discutie urmdtoarele materiale:
I Cererea domnului Crdciun Gheorghe Paulicd qi inregistratd cu nr. 2025112025, respectiv

acordul exprimat de delindtorul terenului, avdnd numdrul de inregistrare 5622112025, in ceea
ce priveqte pre{ul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia,
str. Orion nr. 1, judetul Ialomi1a, nr. Cadastral 3 1090 inscris in cartea funciard nr. 3 1090;

I Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Ddnu! Alexandru;
I Raportul de specialitale al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru qi Fond

Funciar, inregistrat la Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 57146122.05.2025
I Proiectul de hotdrAre promovat de cdtre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotdrdre are la bazd, art. 1650, alin. (1), art. 1652,1657,1660,1666, alin. (1),

1672, 1673,7676, 1719, 1130 din Legea nr.28712009 privind Codul Civil, cu modificdrile qi

completdrile ulterioare, ale HCL Slobozianr. I47128.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vdnzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104128.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificirile qi completdrile ulterioare poziliile rr. 176,328 qi 646 din Anexd); art.
129 alin. (2) lit. b) qi c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modifi cdrile qi completdrile ulterioare.

AvAnd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand material el e pr ezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT :

w

PRE$EDINTE,
Manea Gigi

SECRETAR'
Radu Paros Mihnifl
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Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare qi vinzarea terenului in

suprafafi de 2.831 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Orion nr. 1, inscris in Cartea
Funciarl nr. 31090 cu Nr. Cadastral31090, cltre domnul Crdciun Gheorghe Paulici

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedin!6 in data de ......... Iunie 2025, a luat
in discu{ie urmdtoarele materiale:
I Cererea domnului Crdciun Gheorghe Paulicd qi inregistratd cu nr. 2025712025, respectiv

acordul exprimat de delindtorul terenului, avAnd num6ru1 de inregistrare 5622112025, in ceea
ce privegte prelul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia,
str. Orion nr. 1, judetul Ialomila, nr. Cadastral 31090 inscris in cartea funciard nr. 3 1090;

I Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Ddnu! Alexandru;
I Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru qi Fond

Funciar, inregistrat la Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 57146122.05.2025;
I Proiectul de hotdrdre promovat de cdtre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotdrdre arelabazd,ar\.1650, alin. (1), art. 1652,1651,1660,1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 28712009 privind Codul Civil, cu modificdrile gi

completdrile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147128.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vdnzarea bunurilorimobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104128.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificdrile qi completdrile ulterioare (pozifiile nr. 776,328 qi 646 din Anexd); art.
129 alin. (2) lit. b) qi c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modifi cdrile qi completdrile ulterioare.

Avdnd in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard,, analizand
materi alel e pr ezentale,

AVTZE AZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT :

w

PRE$EDINTE,
Stoica Mihaela

SECRETAR,
Sivoiu Octavian
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru qi Fond Funciar Nr.57146122.05.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Bdrboqelu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru qi Fond Funciar, vA rog sd binevoili a supune analizei qi aprobdrii Consiliului Local al
Municipiului Slobozia cererea de vdruare-cumpdrare a terenului concesionat, depusd de c6tre Dl.
CRACIUN GHEORGHE PAULICA din municipiul Slobozia qi inregistratd cu m.
s622U2025.

Prin prevederile art.l29 alin.6,lit. b) din O.U.G. nr. 5712019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit cd, Consiliul Local al unitdlii administrativ-teritoriale poate hotdri vdrzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 5712019
privind Codul Administrativ stabilegte cd, in cantJvilt:zdni unui teren aflat in proprietatea privatd
a unitdlii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construcfii, constructorii de bun6-credintd
beneficiazd, de un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent construcliilor.

Pentru a pune in aplicare intentia inifiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul cdtre Dl. CRACIUN GHEORGHE PAULICA din municipiul Slobozia,
propunem adoptarea unei hotdrdri individuale a Consiliului Local prin care sd se aprobe
vdnzarea terenului situat in Slobozia, str. Orion, ffi. 1, judetul Ialomifa, cu suprafata de 2.831
mp, nr. cadastral31.090, intabulat in C.F. nr. 31090 pentru suma de 873.560Iei.

Preciz[m ca terenul propus spre vdnzare cdtre Dl. CRA.CIUN GHEORGHE
PAULICA face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL
104128.07 .201 1, pozitia rc. I31l .

Menliondm cd acest pre{ este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pref se
calculeazdTVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147128.04.2022 art.22, Dl. CRACIUN GHEORGHE PAULICA prin cererea nr.
56221119.05.2025 solicitd eqalonarea ratelor anual pe o perioadd de 5 ani .

Solicitantul si-a exprimat opfiunea de a pldti preful terenului astfel: avans in valoare de
87.356lei la data incheierii contractului de vdnzare-cumparare, iar restul prelului de 786.204\ei
in 5 rate anuale eqalonate pe o perioadd de 5 ani.

Ratele vor fi plStite anual, dupa incheierea contractului de vdnzare- cumpdrare; in cazul
nerespectdrii termenului de platd, a ratelor, dobdnzilor remuneratorii qi a TVA-ului aferent
dobdnzii renumeratorii, se vor percepe majordri de intarziere in procent de loh pentru fiecare
luna de intirziere. Pentru ratele 2-5 se vor datora qi dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu

g





rata dobdnzii de politicd monetard, la momentul incheierii contractului de vdnzare,la care se vor
adaugd doud puncte procentuale, pentru fiecare rat6. Dobdnda renumeratorie stabilitd la data
incheierii contractului de vdnzare va fi fixE pe intreaga duratd a derulSrii contractului. Dobdnzile
remuneratorii mai sus menfionate vor fi purt[toare de TVA, astfel cd pentru fiecare ratd se va
adduga JVA, mai pufin pentru prima ratd care nu este purt[toare de dobAndd.

In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat sb achite TVA-ul aferent acesteia.

In situalia in care se opteazd pentru achitarea anticipatd qi integral[ a restului de pref pdn6
la primul termen scadent nu se vor mai percepe dobdnzi renumeratorii.

Totodatd vd aducem la cunogtinjd faptul cd Dl. CRACIUN GHEORGHE PAULICA
este beneficiarul contractului de concesiune nr. 3401126.06.2024, pentru care pl[teqte o
redevenld de 22.928 lei pe anul 2025.

Apreciem ca solicitarea D-ului CRACIUN GHEORGHE PAULICA este legald
raportat la prevederile art.I29 alir'6,lit. b) qi art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 5712019 privind
Codul Administrativ, dar qi prin HCL nr. l47l 28.04.2022 pin care a fost aprobat Regulamentul
privind vdnzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putdndu-se lua
decizia de vdnzare a acestui bun imobil.

Fald de aspectele anterior menfionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vdnzdii bunurilor din domeniul privat al localitdlii qi propunem spre aprobare proiectul de
hotdrdre.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanfd cu planul de urbanism general

$ef Serviciul Disciplina in Construcfiio fI qi Gestiune Patrimoniall
Cons. Radu

Compartiment Patrimoniu, Concesiunio
Cadastru qi Fond Funciar

Ylzato
cons juridic Badea Alexandru

Cons. Bdrbo Mariana

Teren propus pentru nu a ftcut obiectul unei cereri de retrocedare
C

Cons. Laurentiu
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compartimentul Patrimoniu, concesiuni, cadastru gi Fond Funciar Nr.53652/08.05.2025
Ex.lll

Ciltre,
Criciun Gheorghe Paulicl

municipiul Slobozia, judeful Ialomila

in urma solicitdrii dumneavoastrd prin adresa nr. 2025712025, privind cumpirarea
terenului in suprafa{d' de 2.831 mp situatd in str. Orion, tr. 1, judeful Ialomila care face
obiectul contractului de concesiune nr. 3401/26.06.2024, v6 informdm cd in urma raportului
de evaluare preful este de 873.560 lei.

De asemenea, vd rugdm sd ne informafi dacd suntefi de acord cu preful gi in ce
condilii se va efectua modalitatea de platd (integral sau in rate).

PRIMAR,
ADMINISTRATOR PUBLIC

MocioniuAdrian

$ef Serviciul Disciplina in Constructii Patrimoniali
Cons. Radu Fl

Compartiment Evidenfi qi Gestiune patrimoniali,

Cons. Bdrbogelu Mariana

w

Lxe nPl A 2 in: n.o.V.-t ex-C.E.G.p

Incepind cu data de 25 rnai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al ParlarneDtului Europem 5i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind proteclia penoaDelor
Directivei 95l46lCE (Regulan€ntuI

fvice in ceea ce privegte preluorea dalelor cu cilacter personal gi privind libera circulalie acestor date $i de abrogile a
General privind Proleclia Dalelor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniuii Euopene. Mmicipiul Slobozia esle preocupal de proteclia asigumreaconfi denlialirafii, inlegdtalii $i acc€sibilitafii datelor dulDeavoastrd cu cilacler personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat gi incalcilea secuitdliidatelor cu cilacter personal, in confonnitate cu legislalia h
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respecta prevederile Regulanentului (UE) 201 6/6.t9.
vigoare, ir in raportul de colaborue cu institu{ia noastrtr, durmeavoastri ayeli obliga{ia de a
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Cdtre,

Primarul Municipiului Slobozia PERSOANE FIZICE

rt
pentru cumplrare teren concesionat

{1 ' o't

Subsemnatul(
JL0l5o]"#

Ct'u N 6 6W ?*utl cu domiciliul localitatea
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str nr L, atap._3 jude{ul solicit
SC
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Z mp, :ituat ?n

lot. I ,

Municipiul Sl strada
suprafap de

, n_r.

conform prevederilor Art. 6 din ouG 4l/2016, durata estimatd pentru completare a prezentei
cereri este de aproximativ 5 minute.

judetul Ialomila.

MODALITATEA DB SOLUTTONARE A CERERII:

n imputernicesc autoritatea publicd / imi or., .onrirlldmantul expres ca autoritatea publicd sd
oblind in mod direct documentele solicitate de la autoritdlile emitente / autoritdlile care defin acele
documente, conform Art.4 din ouG 4r/2016, cu respe ctareaprevederilor GDpR.

fl Fumizez documentele solicitate in format tipizat,autoritatea publicd avdnd obligalia conform Art.
3 din ouG 41/2016 sd asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.

DURATA ESTIMATA PNTTRU COMPLETAREA CERERII:

DOCUMENTELE NECESARE iN VTONRNA SOLUTIONARII CERERII:
contract de concesiune;
contract de vdnzne cumpdrare (unde este cazul);
autor izatie de construire ;
certificat de urbanism;
procesul verbal de receptie la terminarea lucrdrilor;
extras de carte funciard ac.tuarizatfNU mai vechi de 30 de zile);
documentatie cadastrald (inclusiv plan de.amplasament gio"ti-irurea imobilului)certificat fiscal QrlU mai vechi ae :O de zile)i

Data, l6'ot' zo2r
S

Tel olLLtlo I LtS
Adresa mail:



ExPRTMAREA LIBEnA,q' coNSIMTAnnANrulut

PRIVINDPRELUCRAREADATELORCUCARACTERPERSONAL

P{1 uL-r a/\ cu
Subsemnatul (a)

domiciliul in judelul

satul/sectorul

)

municipiul/oraEul/comuna

'B R.t] a v+
D+L tL

ltahWrA
CR AU UN Gwopgryt

strada

ir4

,.. A-,et. {, ap. ),telefon

bl

? 3 . identificat cu B.I./C.l

ff

4Yo

seria *k' , nr

IB OL

h+t q1+

to 2(

confirm cd am fost informat referitor ra prevederile Regulamentului uE 67912016 privind

proteclia persoanelo r ftzicein ceea ce priveEte prelucrarea datelor cu caracter personal qi privind libera

circulafie a acestor date qi cd mi-au fost aduse la cunoqtinld drepturile Ei responsabilitalile mele

prevEzute in Regulamentul menlionat anterior'

imputernicesc autoritatea publica / imi ofer consimlamdntul expres ca autoritatea publica s6

oblind in mod direct documentele solicitate de la autoritatile emitente / autoritalile care delin acele

documente, conform Art. 4 din ouG 4112016,cu respectarea prevederilor GDPR'

prin semnarea prezentului document, imi exprim consim!'m'ntul privind prelucrarea datelor

mele cu caracter personal in scopul solufionarii cererii cu respectarea prevederilor Regulamentului uE

67912016.

Data,

(Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu catacter personal)



JUDETUL IALOMITA
]\{UNICIPIUL SLOBOZIA

Nr

CONTRACT DE CONCESIUNE

0l J6 )UN frt 2024

l. pAnrrr,n coxrnacranrn
1' MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentanhrl sdu legal SOARE DRAGOS -Primar, cu sediul in judeful lalomila, municipiul blobozia, str.. Episcopiei ru. T, 

"^*^-"o -

CUI Ro43 65352, cont Ro89TREZ3}121A300530XXXX deschis li Trezoreria Slobozia, incalitate de CONCEDENT, pe de o parte, qi
2' cR.[cruN GHEbncrrb-pairr,rcA, cetdlean rorn6n, domiciliat in rnunicipiul

Slobozia, strada Rahova, w.2,b7oc 39B_, scara A, ap.:,3uAept Ialomila, identificatd prin C.Lseria sz, rr. 47997, eliberatd la data ae zi.o|.ion de spcl.Ep Slobozia, cNp1681116213004' cdsbtorit sub regirnul cornunitdlii legale de bunuri cu cnAc*tr]N^rooio,
cNP 2710127296727, calitatede CoNCESIONAR, fe de artdparte,

in temeiul prevederilor:
- art' 4l din Legea ru. 50/1991 - privirid autofizarca executhrii lucrdrilor.de construclii,

republi cat6, cu'rodifi cdrile gi co'rpr etdrile ulter-i oare,
- Contract de vdnzare autentificat sub nr. 764/29.05.2024 incheiat la Birou IndividualNotarial Pdun Mariana, cu sediur in rnunicipiul,slobozia, judeful Ialonila
- Contractul de concesiune m. 2927110.0L 20l8 incheiat cu S.C. ,,DARINA,, S.R.L.
s-a incheiat prezentul contr.act de concesiune.

tt.
Art. 1.

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren inde 2831,00 mp, din dorneniul pnvat al Municipiului Slobozia, inventariat la pozl a 1377,confonn H.C.L. ru. 104/2g.07 .2011 privind aprobarea inventarului dorneniuluiMunicipiului Slobozia, cu modificdrile qi cornpletirile ulterioare, identificat <;u numdrulcadastral 31090, intabulat in cartea funciard nr. 31090 a U.A.T Municipiul Slobozia, situat inniunicipiul Slobozia, strada Orion, r11. 1 (fost m. 16), lot ru'.5, judeful Ialomila, avdndumdtoarele vecindtdli
- la Nord: teren domeniul public _ strada Orion;
- la Sud: teren domeniul privat al mu'icipiurui Slobozia;
- la Est: proprietdli private;
- la Vest: tere. domeniul privat al'ru'icipiului slobozia - lot 6;

in confonlitate cu obiectivele concedentului.
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(2) obiectiwl Concedentului este C1 - sediu societate qi hal6 de produc{ie (identificatd

orinnr'cadastral3l090-Cl,inscrisinC.F'nr..31090-C1).Ptrrrru'13["il';;;ulur"u 
contractului de concesiune, concesionarul va ttrhza unndtoarele

categorii de bunuri:
a),,Butruri de Retur,, careinseamnd telenul irnpreund cu toate utilit{ile edilitare aduse in

,oni q-inuestiliile tealizate de cltre concedent;

b) ,,Bunuri proprii,, care inseamnd bunuriile care, la expitarea Contractului, rdmAn in

proprietateu .orr""rilrrarului. Concesionarul a awt proprietatea asupra acesto1bunuri qi 1e-a

iotosit pe durata concesiunii, cu exceplia celor prevdzute la lit. a).

III. TERMENUL
Lrt.2.

(1) Prezentul contract este valabil de la data incheierii pan[ la data de 01 aprilie 2055'

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioad[ egald cu cel rnult

jurndtate din durata sa iniliald.

IV. REDEVENTA
Art.3.

(1) Redeven{a este de 2I.713,77lei, pl[titd anual, ceea ce reprezintd pre]ul de 7,61 leiAnp/an'

(2) Redevenla va fi indexatd anual cu rata inflaliei, cornunicatd de cdtfe Cornisia Nationald

pentru Statistic[ pentru anul antelior'

(3) pentru perioada folosinlei tereuului, .gptiTe]ll:^qirt dobandirii imobilului (confom

contract de vfnzare auteniificat suu,ii. lZ+tzg.os.z02a) Ei data incheierii contractului de

concesiune, concesio'arurl datoreazd o sum6 egald cu redeve'la aferentd pe'ioadei rnenlionate

ntai sus, in confonnitate cu prevederile Codului Civil'

V. PLATA REDEVENTEI
Art.4.
(1) Plata redevenlei se va efectua in dou6 tranqe egale, pan6 la data de 31 rnartie qi

respectiv 30 septernbrie a fiecdrui an'

(2) Executar ea cuintdrziere a obligaliilor prevdzute la arl' 3, alin' (1) Ei (3) conduce la

calcularea de major6ri de intarziere, in acJleaqi condilii cu prevederile Legii 201120T5 pfivind

codul de procedur[ fiscala, cu modificarile Ei cornpletdrile ulterioare'

(3) Plata redeven{ei se face piitt contul Concedentului nu'rdtul

RoggTRE z3grzr[300530xxxx, descrris la Trezoreda rnunicipiului slobozia sau la

ghiqeeie din cadrul Primdriei Municipiului Slobozia'

(4)CorrcedentularedreptulsdrecalculezeredeverrlaqiaccesodiledeintArziere,
potrivit actelor normative sau Hot6r6rilor Consiliului Local al municipiului slobozia' ce

i'tervi' dup6 i'cheierea contractului, cu condilia 'otificfuii 
concesionarrrlui de aplicalea

noilor tarife ce se referd la redeven!6'

t.",

{;.
l.i.
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vt. onnprunrr,n pARTrr,oR
Art. 5. - Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploatainrnod direct, pe riscul qi pe r[spunderea

sa, buuurile proprietate publicS ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi qi de a culege fiuctele bulurilor care fac

obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului gi obiectivelol stabilite de pdrJi prin contractul de
conceslune.

Art. 6. - Drepturile concedentului
(1) Concedentul ate dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verific61d

respectarea obligafiilor asumate de concesionar.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu 5

zile luqdtoare anteri or efectudri i contro lului.
(3) Concedeutul ale dreptul sd rnodifice in mod unilateral parlea reglementard a

contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul nalional sau local.

VII. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7 . - Obliga(iile concesionarului
(1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatalea eficace in regirn de contiluitate

qi de pennanenjd a bunurilor proprietate pubhCd ce fac obiectul cJncesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de cdtre concedent.

(2) Concesionarul este obligat s[ inscrie dreptul de concesiune in caftea fuirciard.
(3) Concesionarul este obligat sI exploateze in rnod direct bunurile care fac obiectul

concesiunii.
(4) Concesionarul este obligat sd nu schimbe func{iunea spa}iului construit pe terenul

ce face obiectul acestui contract.
(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
(6) Concesionarul este obligat sd pldteascd redevenla in condiliile qi tennenele

prevdzute la afi. 4 din prezent contract.
(7) La incetarea contlactului de concesiune prin ajungere la tennen, concesionarul este

obligat sd restituie Concedentului, in deplind propii"tute, bJnurile de retur, in mod gratuit gi
libere de orice sarcini.

Art. 8. - Obligafiile concedentului
(1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exerciliul drepfurilor

rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul sd rnodifice in mod unilateral contractul de co'cesiune,

in afard de cazurile prevdzute expres de lege.
(3) Concedeutul este obligat sd notifice concesionarului aparifia oricdror irnprejurdri

de naturd sh aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIII. iNCETAREA CONTRACTULUI
Art.9
(1) Prezentul contract dc conccsiune ilrceteazl il uuui[uarele situa]ii:

a) la expirarea duratei stabilite i' contractul de concesiune;

i"i iri. .;,
iJ-..

.l'.r

3

I ., ,

I

/ -:-' _

(:
a
lrl

'ir1

,',i:t. -



b) i' cazul in care intelesul nalional sau local o itnpune, prin denunlarea unilateralb de

cdtre concedent, cu plata unei clespdprbiri juste 9i prealabile iu sarcina acestuia, in caz de

dezacord fiind competentd instanla de judecatd;

, c) in cazul leindeplinirii in rnod culpabil a obligajiilor contractualg asurnate de

concesionar la art. T din prezentul contract; contlactul se tezrliazd, de plin drept, fbrd a fi

'ecesard 
intervenfia ur"urrli instanle judecitoreqti, notificarea sau orice altb fonnalitate. Cu

toate acestea, concesionarul il va despdgubi pe concedent;

d) in cazul ilc6lcdrii obliga{iiior contractuale asumate de concedent prin art. 8 drn

prezentul contract, contractul di concesiune se tezlliazd de plin drept, fbr'd a fi necesard

intervenlia vr.eunei instanle judecdtoreqti. Cu toate acestea, concedentul il va despdgubi pe

concesionar;
e) la disparilia, dintr- o cauzd de forJd majord, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitalii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunlare, frrd plata unei

despdgubiri;'tialte'carze 
de incetare a contractului de concesiune, {Hrd a aduce atingele cauzelol qi

condiliilor reglementate de lege;

g) in caz de forJd major6.
(2) La incetarea, din orice cauz6, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost

utilizatede concesionar in derularea concesiutlii vor fi repartrzate dupd cum umreazd:

a) bunuri de retur vor fi preluate de cdtre CONCEDENT;

b) bunuri proprii vor fi preluate de cdtre CONCESIONAR'

X. Cf,lUZn CONfnLtCfUnlB nnnpRffOAnn f,a iUpARTfnfA
NBSPONS iNTNN CONCBNNNT $I CONCESIONAR

Art. 10.

Concesionarul se obligd sd respecte condi{iile de siguran{l in exploatare, Protec{ia

mediului, proteclia muncii qi alte asefirenea condilii irnpuse de natura bunurilor folosite 9i a

activitd{i1or desfrqurate.

X. CO
Art. 11.
(1) Nerespectalea de cdtre pdr{ile contractante a obligaliilor cuprinse in prezentul

contract de 
"on""iirnt" 

attage rdspunderea contractuald a pdrlii in culp6'

(2) prezeltul coltract constituie titlu executoliu prin voinJa pdrfilor.

XI. LITIGII
ArL12.
(1) Orice disputd, controvelsd sau pretenlie care ar putea rezulta din sau in legdturd cu

incheierea, interpr-eiarea, punerea in executare sau iucetalea prezentului contract va fi

solulionatd de catre pdrJi pe cale arniabil['
(z\in ipoteza in care p6r'!i1e nu ajung la o solulie arniabil6, disputa, conttoversa sau

pretenlia se va soluliona potrivit plevederilortegii contenciosului adrninistrativ rc. 55412004,

cu modifi carile ulterioale.

4



XII. DEFINITII
Arf. 13.
(1) Prin caz forluit se inlelege acele irnprejurdri care au intervenit gi au condus la

producerea prejudiciului qi care nu implicd vinovdlia pazlicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicil e for{ei rnaj ore.

(2) in sensul prezentului contract, ,,ForJa Major6" va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibild pi insunnontabild, precum gi cauzele unor astfel de imprejurari, care detennind
in rnod obiectiv imposibilitatea oricdrei pdrfi sd continuie obligafiile sale contractuale.
Asemenea imprejurdri includ, dar nu se limiteazd la: fenomene naturale, blocade, revolulii,
rdzboi, nalionalizdti, confiscdri, greve, embargo, dispozilii legale imperative intrate i' vigoare
dupd sernnarea acestui contract, etc.

(3) ht cazul apariliei unei situalii de forJd major6, nici una dintre p6rfi nu va fi
consideratl responsabild pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzdtoare a
obligaliilor sale contractuale, cu condilia ca respectiva parte sd fi incercat sd remedieze
consecinlele unei astfel de situalii.

(4)Pafiea care invocd forfa rnajord trebuie sd notifice celeilalte pd\i aparilia situaliei
de fo4d rnajord iu tenneu de 24 ore de la ploducerea acesteia, unndnd 

"u 
t'rn certificat sau un

alt docurnent de la autoritatea competentd certificdnd aparilia situa{iei de forJd majord sb fie
trirnis celeilalte parli.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioadl de tirnp egal6 cu durata situa{iei de forf[
nrajord sau cu o perioadd de timp consideratd rczonabrll.. luAnd in considerare situalia
specific6." (6) Dacd situalia de for{6 majord nu inceteazd in tennen de 60 de zile de la producer-ea
acesteia, oricare pafte are dreptul sh tennine uqilateral contlactul, cu tennen de preaviz de 10
zile.

(7) Rezilierea contractului se va putea face nurnai dupd notificarea ilteljiei de
reziliere cu ptecizarea cauzelor care au detenninat-o. Rezilierei va opera de plin drept la
expirarea unei perioade de 30 de zile d,ela d,ata prirnirii comunicdrii, fbr6 altd sornali" ruu
purlere in intArziele 5i fbl6 interven{ia vreunei instanfe judecdtoreqti dac6 partea lotificatd 1u
igi indeplineqte obligaliile in tennenul mentionat, cu plata unei despdgubiri.

XIII. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE
Art.14.
(1) Confonn Regulamenttiui 67912016 privind plotec{ia persoanelor frzice in ceea ce

privegte prelucralea datelor cu caracteL pelsonal, terneiurilejuridice ale prelucrdrii datelor pot
fi: relalia contractual[, obligatiile legale ale operatorului, interesul puUti" sau exercitarea
autoritdlii oficiale cu care este investit operatorul.

(2) Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de infonnare ;i acces la datele personale
prelucrate, dreptul la rectificale qi qtelgere a acestor date, dreptul la restricfionar"ea pielucrdrii,
dreptul la opozilie impotriva prelucarii datelor sau de aface obiectul unei deciziibazatepe
plelucrarea automata a datelor cu calacter personal.
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XIV. DISPOZITII FINALE
(l) La iuclrri"r* prezentului contract de concesiune inceteazd efectele contractului de

concesiune m. 2927 I | 0.0 1 .20 1 8 incheiat cu S.C.,,DARINA" S'R'L'
(2) Noi, pdrlile contractante, declardm cl suntem de acold cu prezentul contract de

concesiune asttfel cum a fost redactat, cd am convenit fiecare clauzd Ei am inleles confinutul qi

consecinlele juridice ale actului, acestea reprezentAnd voinfa noastrd rea16, drept pentru care

stdruirn Ei consirn{im la incheierea plezentului contract, semn6nd rnai jos.

(3) prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avAnd 6

(qase) pagini, setnnat gi gtampilat pe fiecare pagind'

CONCESIONAR,

CNACTUN GHEORGHE-PAULICA

-t'r

fil

ti

NCEDENT,
SLOBOZIA

Go$

f,.
t;:l
!:r"
ir

\

Director D.J.A.P.L.

Jr Violeta
D.F P.L.,

T$.f

ec.

Lidia

Radu

intocmit,
cons

PRINfi RIA Ii]lUNICIPIULU LO

A'/IZ PENTRU CONTROL
FIN,{NCIAR PREVENTIV

NR. StGlLtLl - 2

9EMl'lA
LUNA
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DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

intret
-Sopietatea DARINA S.R.L., cu sediul ?n mun.slobozia, srr.Rizoare nr.4, bl.1?, sc.A,

et.2,ap.7,jud. Ialomiga, inmatriculatiin Registrul Comertului sub nr. JZU474lZ005, avdnd cod unic
de inregistrare 17962859, reprezmtatd legat prin unic asociat ;i unic ad.ministrator MOISE FANEL
cetdtean rom0n, domiciliat in mun.Slobozia, str.Rdzoare nr.4, b1.72, sc.A, et.Z, ap.7, jud.IalomiEa,
CNP 1690424212991, conform certificatului constatator nr. 6433129.05.2024, emis de Oficiul
Nagional al Registrului comergului, in calitar.e de udnzd.tof, pe de o parte, gi

-CRACIUN GHBORGHB-PALILICA, cerdtean romdn, domiciliat in mun. slobozia,
str. Rahova nr- 2,bL.398, sc. A, ap. 3, jud. Ialomiga, CNP 1681116213004,cdsitorit cu Criciun loana,,
in calitate de cl,mt'pd'rdtor, pe de altd parte, a intervenit prezentul conrract de vdnzare in
urmltoarele condigii:

Subscrisa, societatea DARINA S.R.L., prin reprezentanrul meu legal, vdnd lui Crdciun
Gheorghe-Paulicd, dreptul de proprietate asupra construcfiei C1- cu destinalia de constructie
industriald gi edilitard. situatd in intravilanul mun.Slobozia, str.Orion tr.:1, j.rd- I;;A
identificatd prin nr. cadastral 31090-Cl, intabulatd in C.F. nr. 31090-Ci a locaUtalii
Slobozia, in suprafatd construitd la sol de 319 m.p., mnstnu'tje amplasatd 0e un term mncaiona.t cu
cat8oria defolosinld carli-nnstruttji tn suprafo{d dp Z.BJI (doufi mii opt sute treizai. ;i unu) m.p.,
care face parte din dommiul priuat al mun.Slobozia (nnform mm{iunilor d.in carrea Tunnara)
idmtffimt prin nr. cadastral 31090, intahuJat in C.F, nr. 31090 a'tocalitdyii Slobozia, avand ca
laturi gi vecinltiti : la N pe o laturd de 33,95 m.l.-strada Orion, pe o laturi de ?,64 m.l.-domeniul
privat al mun.Slob ozia, la S pe o laturd de I 8,59 m.l.-imobil identificat prin nr. cadasrral 962112 gi pe
o laturd de 15,11 m.l.-imobil identificat prin nr. cadastral 96?110 gi pe o laturd de ?,63 m.l.-domeniul

. 
privat al mun.Slobozia, la E pe o laturd de 22,46 m.l.-T<jroc Carol, pe o laturd de 1g,12 m.l.-
societatea Vlase Impex S'R.L., pe laturile de 21,04 m.l. gi 1,63 m.l.-domeniul privat al mun.Slobozia
si pe o laturl de 27,60 m.l.-imobil identificat prin nr. cadastral 971,la V pe o laturd de g6,02 m.l.-
domeniul privat al mun.Slob ozia (lot 6).

Prin certificatul de nomenclaturd stradald gi adres d, nr.ll90l2l.ll.2023 eliberat de
Primdria mun.Slobozia se atestd cd imobilul este situat la adresa de mai sus, formalitdfile de
notare in cartea funciard urmdnd a fi indeplinite concomitent cu intabul area prezenfului
contract.

Am dobdndit construcEia de mai sus prin adjudecare, in urma executdrii silite imobiliare
impotriva debitorilor Petrache otto gi Petrache Frusina-Adina, pentru stingerea creantelor fiscale
restante specificate in titlurile executorii nr.8521/15.0 6.2017, nr.6l504lZg.it.ZO\S gi
nr'50529115.07.2014, emise de municipiul Slobozia, conform procesului-verbal de licitagie penrru
bunuri imobile sau penffu ansamblu de bunuri incheiat gi inregistrat la Primdria mun.slobozia sub
nr'35246106.04.2015 9i procesului-verbal de adjudecare pentru bunuri imobile sau penrru ansamblu
de bunuri incheiat si inregistrat la Primlria mun.Slobozia sub nr.36523116.04.2015, incheiat in
conformitate cu prevederile art.l66 alin.1 din Ordonanga Guvernului nr.9ZlZ003 privind Codul de
procedurX fiscald, republicatd, cu modificdrile ;i completErile uherioare, fiind incheiat
procesul-verbal de predare-primire inregistrat sub nr.3BS7IlZ9.04.Z0lS de primdria mun.Slobozia. tn
ceea ce privegte terenul aferent acesta a fost concesionat inbaza contractului de concesiune nr.
2927 110.01.2018 incheiar cu municipiul Slobozia.

Debitorii, Petrache Otto gi Petrache Frusina-Adina, au dobdndit consrrucria prin cumplrare
de la societatea MAREDO s.R.L., cu contractul de vdnzare-cum pdrare autentificat sub
nr'14741?7.04.2010 de Notarul Public Pdun Mariana, act din care rezultd, cd aceasta din urmi a
edificat-o inbaza certificatului de urbanismnr.9S94l1S.0Z.Z006,a acorduluiunic nr. 1551/17.10.2006
gi a autorizagiei de consrruire nr. 6?29117.10.2006, acre emise de primarul mun. Slobozia, lucrdrile
fiind finalizate conform procesului-verbal de recepgie la rerminarea lucrdrilor nr.869125.02.2010,iar
terenul aferent a fost concesionat inhraza conrracrului de concesiune nr. 188612?.03.2006 incheiat cu
Consiliul local Slobozia, modificat prin actul adigional nr. U06.04.2010.

-1-



pregul vAnzdriistabilit de noi, pdrqile contractante este de 209,071,43lei (doui sute noud

mii saptezeci qi unu lei gi patruzeci si trei bani), la care se adaug[ T.V.A. de 39'723,57 lei

(tr"ireci gi nou'd mii gapte sute doudzeci gi trei lei qi cincizeci qi gapte bani), conform facturii

nr.I7lZ9.05.?024, sume achitate integral de cumpdrdtor astdzi, data autentific[rii prezentului

conrract, prin virament bancar din contul sdu nr.RO85 RZBR 0000 0600 0620 3177 in contul

vdnzdtorului nr. Ro76 RZBR 0000 0600 0705 2574, ambele deschise la Raiffeisen Bank s'A., cu

ordinul de platd electronici din data de 29.05.2024, astfel cum rezultd 9i din extrasul de cont al

vdnzdtorului generat la data de 29.05.2024 de aceasr-[ institugie de credit, prezenta menliune avdnd

valoarea unei chitange liberatorii pentru executarea obligagiei de platd'

Noi, pdrgile, am luar la cunogtingd de dispozigiile art. 1665 Cod civil in sensul cd vdnzarea este

anulabil[ arunci cdnd pregul este fictiv (cdnd a fost stabilit fdrl intengia de a fi pl5tit) sau cand este

derizoriu (cdnd pregul este intr-atdt de disproporgionat fatd. de valoarea bunuluiincdt este evident c[

nu s-a dorit sI se consimtd la o vilnzare), insi prelul a fost pldtit efectiv, este cel negociat de noi,

pdrgile conrracranre ;i reflect5 valoarea de piagd a imobilului.

Subscrisa, societatea DARINA S.R.L., prin reprezentant legal, cunoscind dispozigiile art'

239 Cod penal privind abuzul de incredere prin fraudarea creditorilor ;i cele previzute de art' 3?6

Cod penal privind falsul in declaragii, declar cd nu am creditori care sd fie fraudagi prin instr[inarea

bunului de mai sus, nu mi aflu in niciunul dintre cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea

de a vinde, sunt singurul proprietar al bunului de mai sus, cd acesta nu a fost ?nstr[inat' nu este

grevat de sarcini, ,"ruitlrqi gi urmdriri de nicio naturd, cd nu este clasat ca monument istoric'

ansamblu sau sit arheologic, nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de

trecere in proprietatea statului, nu face obiectul unor cereri de retrocedateinbaza unor legi speciale,

nu a fost adus ca aport la capitalul social al vreunei societdqi, nu am promis vinzarea sau constituirea

vreunui drept asupra acestuia in favoarea altor persoane, nu formeazd obiectul vreunui litigiu in

instanqd, conform extrasului de carte funciard er4is de Biroul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliari

slobozia in bazacererii nr. sgzz5lzt.0s.?024, fiind nntat tn partea a III-a a drtji fiinciare n'r.S1090

d,rEtut d,e uncaiune axtpra terenuJui aferent mnstnrc{iei tnfauoarea uAnzd'toralui.

Subscrisa, societatea DARINA S.R'L., prin reprezentant legal, garantez pe cump5rdtor atdt

impotriva evicgiunii care l-ar impiedica total sau pargial in stlpdnirea netulburatd a bunului vdndut,

conform art. 1695 Cod civil, cat gi p"ntru viciile ascunse ale imobilului, care fac bunul vAndut

impropriu intrebuing[rii la care este destinat sau care ii micgoreazd in asemenea misurd

intrebuingarea sau valoareaincdt, dacd le-ar fi cunoscut, cumpirfitorul nu ar fi cump[rat sau ar fi dat

un pre! mai mic, conform art. 1707 Cod civil (este ascuns acel viciu care, la data preddrii, nu putea fi

descoperit, flrd asisteng[ de specialitate, de citre un cumpdr[tor prudent 9i diligent)'

Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului de mai sus opereazd pe data

autenrificdrii prezentului contracr, cand are loc gi predarea/preluarea imobilului, adicd punerea Iui la

dispoziqia cumpdr[torului, impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd qi

neingrdditd a posesiei, eu, cumplrdrorul, indeplinindu-mi obligagia de a verifica starea in care se afi
bunul imobil in momentul pred[rii pentru a descoperi viciile aparente' pe care vdnzdtorul are

obligagia si le remedieze de indatd, precum 9i eventualele vicii ascunse'

C" o consecinqd a transmiterii dreptului de proprietate asupra construcfiei. se transmite

cumperatorului dreptul de concesiune asupra terenului aferent ,urm8nd a irrchcia astfcl cu Primdria

mun.Slobozia -ca proprietar al terenului- un act juridic cu titlu oneros care s[ reglementeze acest

drept.

Impozitele gi taxele, de orice naturd, asupra imobilului de mai sus sunt in sarcina

vdnzdtorului pAnX la data de 31 decembrie 2024, fiind achitate conform certificatului de atestare

fiscald nr. 2024-626?4121.05.20?4 emis de Prim[ria mun.slobozia, iar incepand cu data de 1 ianuarie

2025 obligaqia de platd a lor trece in sarcina cumpdritorului'



B

Totodatd, subscrisa, societatea DARINA S.R.L., prin reprezentanr legal, declard cI esre
achitatl contravaloarea datoriilor pentru serviciile de utilitlti ( adresa nr.55872196 din data de
21.05.20?4 emisd de PPC Energie S.A. care atestd cI nu existd fhcturi lafurnizarea energiei electrice
neachitate -in sold, adeveringa nr.4175122.05.2024 eliberati de URBAN S.A., adeveringa
nr'472121.05.2024 eliberatd de societatea ADI ECOO 2009 S.R.L. din care rezukd lipsa debitelor la
serviciul db salubritate). Din adresa nr. 6189820996127.05.2024 emis6. de Engie Romania S.A. rezulti
cI nu a fost incheiat contracr de furnizare a gazului natural.

Noi, pHrtile, declarim cd am fost informate de citre notarul public cu privire la dispozitiile
Legii nr. 37212005 privind performanga energetici a clddirilor, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare, sens in care vAnzdtorul pune la dispozigia cumpdrltorului certificatul de performangl
energetice a clddirilor inregistrat in registrul auditorului energetic Niculescu Claudiu sub nr.
2637123.05.2024 dincare rezuhd, cd imobilul este incadrat in clasa de performanld energericd,,B",
cumpXrdtorul avdnd obligagia de a depune Ia organul fiscal competent o copie de pe acesr certificar la
data inregistrdrii contractului de vAnzare.

Subsemnatul, Crdciun Gheorghe-Paulicd, ingeleg sI cumpdr de la societatea DARINA
S.R.L., prin reprezentant legal, imobilul mai sus arltat, la pregul gi in condigiile prevdzute in
prezentul contract cu al cdrui conginut md declar de acord.

Subsemnatul, Crdciun Gheorghe-Paulic5, prectzez cd sunt cdsdtorit cu Crdciun Ioana, CNP
2710127296727 sub regimul comunitdEii legale reglemenrar de arr. 339 Cod civil care prevede cd
bunul astdzi dobl.ndit este bun comun in devihndsie cu sotia mea.

Am luat cunosrinrd de prevederile art. 467 alin(Z) gi art. 466alin. (Z) din Legeanr.ZZTlZ0lS
privind Codul fiscal in sensul cI dobdnditorul are obligagia sd depund o noud declaratie de impunere
la organul fiscal local in a cdrui razd,teritoriald de competengd se afld imobilul in rermen de rreizeci

" de zile de la data dobdndirii Ei datoreazd impozit pe imobil incepdnd cu data de 1 ianuarie a anului
urmdtor (dob0ndirii).

Cheltuielile de autentificare a prezentului contract (onorariu+TVA) gi cele de intabulare
sunt suportate de cumpdrdtor

Noi, plrtile contractante, declarim cd a fost indeplinitd obligagia instrdinXtorului de a

transmite cdtre dobdnditor toate inscrisurile pe care le detine ;i care pot avea consecinge asupra
drepturilor gi obligagiilor priviroare la proprietatea care a fost instrdinatd.

Am luat cunostingd de prevederile Legii nr. 7012015 penrru intdrirea disciplinei financiare
privind operagiunile de incasdri gi pldgi in numerar si pentru modificarea gi complerarea O.U.G. nr.
19312002 privind introducerea sistemelor moderne de platX.

Subscrisa, societatea DARINA S.R.L., prin reprezentant legal, mh declar in mod expres de
acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumpdrltorului in caftea funciari a imobilului ce
formeazh, obiecrul prezentului inscris.

Lucrdrile de publicitate imobiliari se vor indeplini de norarul public, potrivit dispozitiilor
Legiinr. 711996.

Noi, pdrtile, declardm cd am luat cunostinEl de continutul prezentului act pe care l-am
inEeles in intregime si declardm cX cele consemnate in cuprinsul acestuia sunt adevdrate, sub
sancfiunile prevd,zute de legea penald pentru falsul in declaragii. Constatdnd cd acesr contract, ale
cirui clauze au fost negociate in prealabil de citre noi, corespunde intocmai voingei noastre, am
semnat unicul exemplar al acestuia.
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i Tehnoredactat gi listat la Biroul Notarului Public Pdun Mariana intr-un exemplar original

care rdm1ne in arhiva biroului notarial 9i cinci duplicate din care unul va rdmdne in arhiva biroului

notarial gi patru au fost eliberate pirgilor.

Vdnzdtor, AnttPdrdtor,

SOCiCtAtCA DARINA S.R.L. , CRACIUN GHBORGHB-PAULICA'

P dn reP rez ent ant I egal,

MOISE FANEL

ROMANIA
UNIUNBA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL PAUN MARIANA
Licenga d e funcgionare nr. : 329 5 I 287 Z I Z0'12.2013

Sediul: mun. Slobo zia, b-dul Cosminului,

bl. U28, sc. A, parter, jud. Ialomiga

iNcguBRB DB AUTENTIFICARB Nr. 764

Anut2024 luna mai ziuaZ9

in faga mea, PAUN MARIANA, notar public, la sediulbirouluis-au prezentat:

-MOISB FANBL cerdlean rorndn, domiciliat ?n mun.Slobozia,str.Rdzoare nr'4, bl'12, sc'A,

et.2, ap.T,jud.Ialomiga, CNP 16904242I?991, identificat prin C.I seria SZ nr.596927 eliberatdla data

de 24.09.2021 de SPCLEP Slobozia, tn mlitate dc rePrezmtant legal (ad'ministrator) al societd'lii

DARINA S.R.L., cu sediul in mun.Slobozia, str.Rdzoare m.4, b1.72, sc.A, et'Z, ap.7, jud'

Ialomiga, inmatriculatd in Registrul Comergului sub m.121147412005, avfind cod unic de inregistrare

17962859, conform certificatului constatator nr. 6433129.05.20?4, emis de Oficiul Nagional al

Registrului Comergului,
-CRACIUN GHBORGHE-PAULICA, cetdgean romdn, domiciliat in mun. Slobozia,

str. Rahova m.Z,bl.39B, sc. A, ap.3, jud. Ialomiga, CNP 1681116?,73004, identificatprinC.I seria

SZ nr.471997 eliberatdla data de 31.01.?017 de SPCLEP Slobozia, in nume propriu, care, dupd ce

au citit actul, au declarat ci i-au inqeles conginutul, cX cele cuprinse in act reprezintd voinga lor, au

consimgit la autentificateaprezentului inscris giau semnat unicul exemplar.

in temeiul art. 72lit. b din Legea nr.3611995, se declard autentic prezentul inscris.

Scutit de plata impozituluipe venitul din transferulproprietltii imobiliare. ?""1 -lqf-
S-a perceput tarif ANCPI cod 2.3.2 ;i 2.4.1in sumd de 509 (314+120+75)lei cu chitanga nrS.\-' t' "t-L\

129.05.2,02,4.

S-a incasat onorariul in sumd de 3000 lei gi T.V.A. de 570 lei cu bon fiscal nr.

din care suma cle 15 lei Ei TVA de 2,85lei reprezintd taxa verificare in RNNRM.

0 8' ns.os.zoz4,

NOTAR PUBLIL,
PAUN MARIANA

L.S.

Prezentul duplimt s-a tntocvnit tn ciyci mmplarA dz Pdun ]Vlariana, nntar

autmffidrii, adului ;i are acaa;i forld pmbantd m odginalul.
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Oficiul de Cadastru
Biroul de Cadastru

Publicitate lmobiliard IALOMITA
Publicitate lmobiliari Slobozia
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TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Slobozia
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A1

Referinte

n 112023 emis

Pagina 1 din 3

rativ nr.

Nr.
Crt

Nr, cadastral Nr,
topografic

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. iL090 Slobozia

EXTRAS DE CARTE FUNCARA

A1

Str ORION

Suprafata* (mp)

lnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale
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i l!r, -c.gtgig ; tr2lt,.Ziua,ff
i Luna I o2
i At,iL ; _-z,o2i

Cod verificare

6
SLOBOZI

are,

UAT SLOBOZIA

lnscrieri

admi
LI

LOB

Constructia C1 inscrisa in CF 31090-CL;

actuala

n

lnta

LOCAL
2-20

co
63,

act
d

tnmNmffiffilffifiiffiffifimmnm
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protejate de prevederile Legii Nr. 677/200J.
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Carte Funciard Nr. 3L090 Comuna/Orag/Municipiu: SIobozia

Teren
Observatii/ ReferinleNr cadastral
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rm np an e

DETALII LINIARE IMOBIL

35007

37780
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Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Extrase pentru inforrnare on-line la adresa epay.ancpi.ro

34968

Formular versiunea 1,1
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Carte Funciard Nr. 3J.090

Punct
tnceput
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1

r.l* Distanta di

9

8

1 0

1

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul.informatic i1legrat alANCpl conline informafiile din carteafunciarS active la data genbrSrii, Acesta este vala.bit in conoitii16 prlv;lrl; ;;;;.'; iin"r_"guu nr. 4551200L,coroboratcu art' 3 din o'U,G. nr,4t/2016, exclusivin meoiut'eteiironic, p"nti, aitiuitiiiqiproceseadministrative prevSzutede legislalia in vigoare, Valabilitatea poat" ri eitin* siin f;il; fizicd adocumentului, fSrd semndturd blogiafS, cuicceptur eipreJiau fioceourat 
"r 

iririituti"ifubtice ori entitdtiicare a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si,realitElii informatiilor conlinute de document se poate face la adresawww'ancpi'ro/verificare, folosind codul de verifica.re online oirponiOif in antet-coorl o"'u"rificare este valabil30 de zile calendaristice de la momentul generirii aocu'neniriri. 

"

Data giora generdrii,
IL/0212025, 15:09
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I 0
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1

puncte este format5 din

Slobozia
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Stereo

segmente cumulate ce sunt
70 9i sunt rotunjlte la I milimetru.

mai mlci dec6t valoarea I mllimetru.

Document care conline date cu personal, protejate decaracter Pagina j din 3
Extrase pentru informare on-line la adresa epay,ancpl.ro
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ROMANIA
Municipiul Slobozia
DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
Strada Episcopiei, nr.1
cF 4365352
TEL.0243 - 231401 FAX0243-212149

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE F'ZICE PRIVIND IMPOZITELE SI
TAXELE LOCALE St ALTE VEN|TUR| ALE BUGETULUT LOCAL.)

ca urmare a cererii D-lui/D-nei cRAcluN GHEoRGHE PAULICA nr, 20262 din data de 1g.02.2025 cu domiciliul in srR.RAHOVA NR' 2 BL' 398 sc' A AP. 3, sLOBozlA Jud IALOMITA legitimata prin Cl serie SZ numar 471997 cNp/CUi1681116213004, avand calitatea de proprietar/coproprietar/mandatar 1) /execuior 2) /mostenitor 3) si a verificarilor efectuate ta nivetuicompartimentului de specialitate al autoritatilor adminstratiei publice locale la nr, de rol nominal unic 10534564 se atesta urmatoarele:

figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri s;:
CRACIUN GHEORGHE PAULICA STR, RAHOVA NR. 2 BL. 398 SC. A AP. 3, SLOBOZIA JUd IALOMITA
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CRACIUN GHEORGHE PAULICA/IOANA STR. RAHOVA NR. 2 BL. 398 SC. AAP. 3, SLOBOZTA Jud |ALOM|TA
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M PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL
Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr.49,Jud. Calarasi I CUI RO32890810 I I 5U8812014

Tel:0242.332.788 E.mail: professional.evalurai@gmail.com IMEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 17 PS din 07.04.2025

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN-

situat in Loc. Slobozia, Str. Orion nr. 1 (nr. 16, lot 5), Jud.
Ialomita, in suprafata masurata de 2.831 *p, inscris in cartea

funciara nr. 31090 cu nr. cadastral 31090

Proprie tatea: UAT SLOBOZIA

Aprilie 2025

Datele, informatiile si continutul preTentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in nnlinte si

nu uor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil aI eualuatorului PROFESSIONAL EVAL €S

CONSULT SRL, al clientului al proprienrului.



SCRISOARE DE OPINIE
Refeitor: Eualuareabunuluiimobil- TEREN INTRAVILAN aflatinproprienteaUAT SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil - teren intravilan in suprafata de 2.83 1 mp
din masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Orion nr. 1 (nr. 16, lot 5), Jud. Ialomita, inscris in cartea

funciara nr. 31090 cu nr. cadastral 31090, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea ealarii de piald a activului menfionat mai sus, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,in vederea vanzarii.

Valoarea de piold reprezintd suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i)
la data evaluirii, intre un cumpdritor hotdrAt gi un vdnzitor hotdrAt, intr-o tranzaclie
nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat gi in care pirfile au aclionat fiecare in cunogtinld de

cauz5, prudent gi fdrd constrdngere.

Raportul de evaluare a fost realizat ln concordanli cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a

Bunurilor 2022 gi cu ipotezele gi condiliile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea
imobilului a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, linAndu-se cont de scopul
pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 - Cadrul general

o SEV 101 - Termenii de referinld ai evaluirii
o SEV 102 - Implementare
o SEV 103 -Raportare
o SEV 104 - Tipuri ale valorii
o SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
o SEV 230 - Drepturi asupra proprietilii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

in conlinutul raportului este prezentata metodologia de evaluare gi relevanla abordarilor in cazul

evaluirii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea euahtarii; (1) Generalitati - in care se gasesc

principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietani supuse eualuarii - cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea

bunului; (5) Reconcilierea ualorilnr, Opinia euoluatorului; Anexe.

in urrn" aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, linAnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

175.520 Euro, echivalentul a 873.560 Lei (62 Euro/mp)

Valabil pentru data de referinata a evaluarii 07.04.2025

Note:

- La data inspectiei pe reren se afla I cladire - depozit cu structura metalica, ce nu face obiectul
prezentei evaluari, aflata in proprietatea concesionarului terer-rului - Craciun Gheorghe Paulica si

Craciun loana.
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Argumentele care au srar la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimara tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimare in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice

mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza star-rdardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de

catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Cu stima,

SC PROFESSIONAT EVAL & CONSULT

Administrator Harsescu Alexandru
';r. 

r-.

I Digitally signed
by HARSESCUj 
soRilrt-, 
ALEXANDRU
Date:iozs.o+.ol
'12:53:20 +03'00'

din Romania)
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.t"'v"
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(.t. t1

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat

Harsescu Nicoleta

Itl0,
,oai

AR
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si

sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice si

sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreuna
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de

finalizarea tranzactiei.

Ar-ralizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea supusa evaluarii a fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL,

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evalua semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregati
competenta necesara intocmirii acestui raport.

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

continua al ANEVAR si are

f .. t -
Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI . Membru Acreditat

Harsescu Nicoleta

AR
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1. 7, Identific ar e a bunului imobil - obi ectul ev aluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil - teren intravilan in suprafata de 2,83 I mp din
masuratori, situat in Loc. Slobozia, Str. Orion nr. 1 (nr. 16, lot 5), Jud. Ialomita, inscris in cartea
firnciara nr. 31090, cu nr cadastral 31090, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1,2 Scopulevaluarii

Estimarea valorii de piali a bunului menfionat mai sus, aga cum este definitd ln Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022,in vederea vanzarii.

7, 3 U tilizarea eualusrii

Prezentul raport de evaluare se adreseazd U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, in calitate de client
si destinatar. AvAnd in vedere Standardul ANEVAR, evaluatorul nu-ti asuma rispunderea dec6t fali
de client gi fata de destinatarul lucrdrii.

7,4 Baza dc evaluare. Tipul ualoii estimate. Premisele eaaluaii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanfi cu cerinlele clientului, reprezinti o
estimare a valorii de piali a activelor, ata cum este aceasta definiti in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

7.5 Data inspectiei

Inspeclia a fost efectuati pe teren in data de25.03.2024, de cdtre evaluator Harsescu Alexandru in
prezenta reprezentantului proprietarului.

7.6 Data estimarii ualorii

La baza efectuirii evaluirii au stat informaliile privind nivelul prelurilor la data de 07 .04.2025, data
la care se consideri valabile ipotezele luate in considerare precum 9i valorile estimate de citre
evaluator. Evaluarea a fost realizati in luna Aprilie2025.

Data evaluarii este 07.04.2025.

1..7 Monedo raportului.

Opinia finald a valorii de piata este prezenrara in EUR si LEL
Cursul de schimb LEU / EUR valabil la data de referinta a evaludrii (0?.O4.2O25), gi anume 4.9770
LEI / EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanfd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a

Bunurilor 2022 cu ipotezele gi condi;iile limitative cuprinse in prezentul raporr. Valoarea imobilului
a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, finAndu.se conr de scopul pentru care s.
a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100-Cadrul general

o SEV 101 - Termenii de referin!5 ai evaludrii

o SEV 102 - Implementare

5PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



SEV 103 - Raportare

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietilii imobiliare

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de pia!5 au fost:

o documentarea, pe baza unei liste de informafii solicitate clientului;
o inspectiaproprietdlii;
o stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

o selectarea tipului de valoare estimate in prezentul raport;

o deducerea gi estimarea condiliilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd se tini
seama;

o analiza tururor informaliilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluirii;
o aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii 9i

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrile 9i metodologia de lucru adoptate

de citre ANEVAR.

1.9 Sursele de informalii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza esrimarii valorii de piata au stat urmatoarele sutse, documente si/sau informatii:

r Documentele puse la dispozitie de catre solicitant

r Extras de carte funciara

. Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

AIte informalii necesare, respectiv:

o Cursul de referin!5 al monedei nalionale afigat de BNR;

o Publicatii privind piata imobiliara;

. Articole din presa;

Evaluatorii nu igi asumi niciun fel de rdspundere pentru datele puse la dispozilie de cdtre client si

proprierar 9i nici pentru rezultatele ob;inute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gresite.

7.lO lpoteze generale

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaliile gi documentele furnizate de cdtre

proprietarul imobilului gi au fost prezentate firi a se intreprinde verificdri sau investigalii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazului in
care se specifici altfel;

Informalia furnizari de cdtre terli este considerati de incredere, dar nu i se acordi garanlii
pentru acuratele;

Se presupune ci nu existi condilii ascunse sau neaparerlte ale amplasamentelor: solulului sau

srructurii cl5dirii (pdrlilor ascunse) care si influenleze valoarea. Evaluatorul nu.$i asum;

nicio responsabilitate pentru asemenea condigii sau pentru obginerea studiilor necesare

pentru a le descoperi;

o

o

o

o

o

a

a

a
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. Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale gi
republicane privind mediul ?nconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordanlele sunt expuse,
descrise gi luate in considerare ln raport;

. Din informaliile detinute de citre evaluator gi din discufiile purtate cu proprietarul, nu existi
nici un indiciu privind existenfa unor contaminiri narurale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietililor vecine. Evaluatorul nu are
cunostinte de efectuarea unor inspeclii sau a unor rapoarte care si indice prezenla
contaminantilor sau materialelor periculoase gi nici nu a efectuat investigafii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existi ata ceva. Dacd se va stabili ulterior
ci existd contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cI arr fosr sar.r

sunt puse in funcfiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

o Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la dara evaluirii;

o Valoarea de piafl estimate este valabild la data evaluirii. Intrucdt piafa, condifiile de piati se

pot schimba, valoarea estimate poate fi incorectd sau necorespunzdtoare la un alt momenr;

S-a presupus cd legislalia in vigoare se va menline gi nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot si apari ln perioada urmdtoare;

o Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raponului s.a fdcut linAnd seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informaliile disponibile;

. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informaliile pe care le-a avur la dispozilie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzAnd posibilitarea existenfei gi a altor
informalii de care acesta nu avea cunogtinf;;

o Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanli sau sd
depund mirturie in instanfi relativ la proprietitile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de inlelegeri in prealabil;

. Nici prezentul raport, nici pirli ale sale (in special concluzii referiroare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fdri acordul prealabil al evaluatorului;

o Raportul de evaluare este valabil in condigiile economice, fiscale, juridice gi politice de la
data intocmirii sale. Dacd aceste condigii se vor modifica concluziile acesrui raport igi pot
pierde valabilitatea.

1. 10. 1 lpoteTe speciale

La solicitarea proprietarului, raportul de evaluare se refera doar la teren. Cladirea construita
pe acesta nu face obiectul raportului de evaluare.
Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului certificat de urbanism valabil. Valoare esrimara in
prezentul raport este valabila in ipoteza ca reren este construibil.

1. 1 7 Condilii limitatic)e :

. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanfd sau si
depund mirturie in instanfi relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de infelegeri in prealabil;

o Posesia acestui raporr sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

a

a
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Raportul de evaluare este valabil in condigiile economice, fiscale, juridice gi politice de la data

intocmirii sale. Daci aceste condilii se vor modifica concluziile acestui raport iti pot pierde

valabilitatea.

1,72 Clauza de nePublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr'un
docu*.1t desdnat publicitdlii firi acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei 9i

contextului in care urmeazd sd apard. Publicarea, parlialS sau integrald, precum 9i utilizarea lui de

citre alte persoane decdt cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligaliilor contractuale.

1 . 13 Resporu abilitates fald de terfi

Prezentul raporr de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de citre solicitant,

corecrirudin;a gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. Acest raport de evaluare

esre destinar scopului gi destinatarului precizali in raport. Raportul este confidenlial, strict pentru

client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fald de o terti persoand, in nicio

circumstan|5.

CAPITOLUL 2. Descrierea terenului

2.7 Dreptul de proprietote eusluat

Conform extrasului de carte funciara m. llZ73 din I 1.02.2025, imobilul, se afla in proprietatea UAT
SLOBOZIA. Dreptul de proprietate asupra bunului este afectat de DREPT DE CONCESIUNE ln
favoarea CRACIUN GHEORGHE PAULICA si CRACIUN IOANA.

2,2 Caracteristicile bunului imobil

Inf onnatii d.e spr e ampls anent

Terenul supus evaluarii este amplasat in Loc. Slobozia, Str. Orion nr. I (nr. 16, lot 5), zona mediana

de nord a orasului - Str. Viilor, in vecinatatea cartierului Nordului si ARR lalomita.

Tipul zonei: Zona mixta comercial-rezidentiala, cu spatii comerciale, locuinte, dar si terenuri libere.

Accesul in zoni se realizeazi prin Str. Viilor sau Sos. Nordului.

Accesul la teren se realizeaza din Str. Orion

La data inspectiei pe reren se afla o cladire, iar terenul era amenajat ca depozit exterior.

In zona se mai afla:
Unitdli comerciale: Da
Unitdti de invifimAnt: Da
Unitdli medicale: Da
Institulii de cult: Da
Sedii de binci: Da
Cursuri de api: Da

Altele: Spitalul Judetean Ialomita
Amplasarea proprietilii este prezentati in anexele prezentului raport.

Utilitili:
La data evaluarii utilitarile edilitare (curen, apa, gaz, canalizare, internet) se aflau la limita de

proprietate.

a
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Caracteristici juridice:

Utilizare legald: zona mixta CM
servituli de trecere: nu este cazul
Restriclii de sistematizare: nu este cazul
Alte restriclii exisrenre: Conform PUG si RLU

CAPITOLUL 3. Analiza pielei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piafa imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrl in contact in scopul de a
efectua tranzaclii imobiliare. Participanlii la aceasti piafd schimbd drepturi de proprietate conrra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piafa imobiliard nu se auroregleazi ci este deseori influenlatd de
reglementdrile guvernamentale gi locale. Cererea gi oferta de proprietifi imobiliare pot tinde citre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins, existand intotdeauna un decalaj
intre cerere gi ofertS.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, fiind
posibil asrfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere gi nu echilibru. Cumpiritorii gi
vdnzitorii nu sunt intotdeauna bine informali, iar actele de vdnzare-cumpirare nu au loc in
mod frecvent. De multe ori, informaliile despre preluri de tranzacfionare sau nivelul oferrei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietilile imobiliare sunt durabile 9i pot fi privite ca investifii. Sunt pulin lichide gi de obicei
procesui de vAnzare este lung.

D efinir e a pie lei s p ecif ice

in cazul proprietdfii evaluate, pentru identificarea pielei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepAnd cu tipul proprietifii.

Astfel, linAnd cont de specificul zonei (preponderent rezidenfial) gi de tipul proprietifii, piala
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor
libere, situate in Loc. Slobozia, Jud. Ialomita

Analiza efectuati s-a bazat pe identificarea proprietdgilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietililor similare.

in analiza acestei piele am investigat ;i aspecte legate de situalia economici a localitifii, populafia
sa, tendin;e ale ultimilor ani, cererea specificd gi respectiv oferta competitivd pentru tipul de
proprietate mai sus menfionat.

Oferta competitie,td

Pe piala imobiliari, oferta reprezinti cantitatea dintr.un tip de proprierare care este disponibild
pentru vAnzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piafi dati, intr.o anumitd perioadi de timp.
Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pref gi un anumir loc
ir-rdici gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

it', ."." ce privegte oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasra este medie,
avand in vedere supraferele mari analizate.

Referitor la udnzarea proprietdlilor imobiliare simil.are proprietdlii subiect, acestea vmt ofernte pe piald la
prefuri cuprinse tntre 50 Euro ;i chiar 7 70 Euro I mp, terenuri libere.

Varialia principald a prelurilor este antrenati in pricipal de localizarea proprietifior, dar si de
apropierea lor de obiective importate in comunitate, apropierea de utilitati, etc.
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in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotalii (ofene de v6nzare) pentru proprietili
similare proprietdgii subiect.

Cererea soluabild

Cererea reprezinti cantitarea dintr.un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinla
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiti pia!5, intr.un anumit interval de

timp.

E chilibr ul pielei. P r euiTiuni

JinAnd conr de informaliile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piala este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localitdfii, la momentul actual numdrul tranzacliilor care au drept obiect proprietdli

imobiliare de acest rip este de nivel scazur. Astfel, linAnd cont de condigiile existente pe piali la

momentul actual, putem afirma ci prelurile gi chiriile pentru acest tip de proprietate se vor menline

in stagnare.

In prezent in opropierea Romeniei se desfasoaro un cortflict srrnsti acest conflict a genero;t

sonctiuni intenwtionale faro precedent. Sancliunile radicale aplicate tn prezent tmpottiua Rusiei

vor aueo consecinle de amploare. Prelurile energiei Si ole materiilor prime 4u urcot, addugdndu'

se lo inflolia existentd, Economiile europene sunt cele mai expuse Io risci se anticipeaaa co tdtile
csre aulegdturi economice str?nse cu llcrahw gi Rruia vor fi afectate in mod ileosebit, existdnd

un risc deosebit de perunie Si de intrerupere o aprwiziondrii, pe lAngd presiunea cauzatd de

afluxul d.e refugiofi.

Slobozia, intre potenlial ;t stagnare: Cerereq ;i oferta de terenwi mari pentru dezvohdri indusuiale ;i
comerciale

Slobozia, regedinga judelului lalomila, se afli intr-un punct de cotituri pe piala imobiliard locald, in
special in ceea ce privegte terenurile libere cu suprafele mai mari de 1.500 mp, destinate dezvoltirilor
industriale gi comerciale. Degi oragul beneficiazi de o amplasare strategici gi de acces facil cdtre

Autosrrada A2 gi DN2A, dezvoltirile imobiliare de mari dimensiuni inainteazd intr-un ritm lent, iar

piala terenurilor se confrunri cu o dinamicd dezechilibrati intre cerere ti oferti.

Oferta existd, dar sngneaTd

Pe hdrtie, Slobozia dispune de o ofertd relativ generoasi de terenuri disponibile pentru construclii
industriale gi comerciale. ir-, ,ona perifericd a oragului, mai ales in apropierea iegirilor citre Bucuregti

gi Constanla, se gdsesc multiple loturi care depigesc 1.500 mp, unele ajungdnd chiar la 10.000 mp

sau mai mult. Aceste terenuri sunt in general libere de construclii, cu deschidere la drumuri
principale ;i uneori chiar cu utiliteli in proximitate.

Cu toate acestea, numeroase terenuri stau de ani buni pe piali fdri a atrage investitori seriogi.

Principalul motiv invocat de agenlii imobiliari locali este lipsa infrastructurii de sprijin 9i birocralia
excesivd care descurajeazi dezvoltatorii. Degi Slobozia a fdcut progrese in modernizarea refelelor de

utilitigi 9i a drumurilor, multe zone cu potenlial rimdn slab conectate la relelele de gaz sau

canalizare, iar unele terenuri au probleme juridice nerezolvate.

in plus, o parte a terenurilor disponibile aparline persoanelor fizice sau moptenitorilor care nu sunt

dispugi si vAndi sub un anumit pre!, de rnulte ori peste media pielei locale, mizAnd pe o eventuali
cregtere a interesului investitorilor in anii urmdtori.
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Cererea - opora.rnitdli, do, t', reticenld
De cealaltd parte, cererea pentru terenuri mari in Slobozia este prezente, dar rezervati. Interesul vine
in special din partea companiilor de logisticd, centre comerciale de dimensiuni medii 9i investitori
locali care vizeazl deschiderea de ateliere de produclie sau depozite. De asemenea, apropierea de

Autostrada Soarelui (A2) constituie un punct de atraclie pentru firme care au nevoie de conexiune
rapidi intre Bucuregti gi Constanfa.

Torugi, aceste intenlii se lovesc adesea de obstacole legate de regimul juridic al terenurilor, planurile
urbanistice neactualizate sau lipsa unor facilitdfi fiscale care ar putea incuraja investifiile. Un alt
factor care limiteazd dezvoltarea este faptul ci Slobozia, degi este un centru administrativ important,
nu oferd aceeagi atractivitate economici precum orage mai mari din apropiere, cum ar fi CdlSragi,
Briila sau chiar Fetegti, unde prelurile pot fi mai competitive, iar autoritifile locale sunt percepute ca
fiind mai deschise cdtre mediul de afaceri.

Investilii publice ;i direclii de dezuohare

Un aspect important de urmdrit este evolulia investifiilor publice in infrastructura locald. in ultima
perioadi, administralia locald din Slobozia a demarat mai multe proiecte de modernizare a relelei
stradale, dar gi extinderea relelelor de utilitdli in zonele industriale marginale. Daci aceste proiecte
vor fi duse Ia bun sf6rgit, este de agteptat ca interesul investitorilor si creasc5, iar terenurile mari sd

devind mai atractive pentru dezvoltiri de amploare.

De asemenea, existi discufii privind infiin}area unui parc industrial sau logistic in zona de sud a
oragului; un proiect care ar putea atrage fonduri europene gi ar putea cataliza dezvoltarea economicd
a intregii regiuni. Un astfel de proiect ar necesita loturi de teren de peste 5.000 mp, dar gi colaborare
intre autoritilile locale gi mediul privar pentru a deveni fezabil.

Prefurile - tnue realism ;i a;teptdri nerealiste
Prelurile pentru terenurile mari din Slobozia variazd semnificativ, in funclie de locafie, acces la
utilit5li 9i regimul urbanistic. Astfel, loturile situate la marginea oragului, in apropierea drumurilor
nafionale, se vAnd cu preluri intre 10 gi 35 euro/mp, in timp ce terenurile cu acces la toate utilitdfile
gi documentalie completd pot ajunge la 70-ll0 euro/mp. Aceste sume sunt, in continuare, relativ
accesibile comparativ cu zonele periurbane ale Bucuregtiului, insd lipsa de predictibilitate
administrativi face ca potenlialii cumpiritori sd ezite.

Concluzie

Piala terenurilor mari din Slobozia se afld intr-un echilibru fragil, cu o ofertd semnificativd dar slab
valorificatd, gi o cerere existentd dar inhibati de factori structurali. Pentru ca aceasri piald sd igi
atingi potenfialul, este nevoie de investilii constante in infrastructur5, clarificarea situaliilor juridice
ale terenurilor gi o politicd locald mai proactivd in atragerea investitorilor. Slobozia are roare gansele

si devini un nod regional important pentru activiteli logistice gi industriale - insi doar daci va gti
si igi valorifice resursele in mod coerent.
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CAPITOLUL 5. Evaluatea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Valoarea terenului trebuie estimate avAnd in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Chiar daci
terenul are amenajdri, valoarea acestuia este estimate prin luarea in considerare a celei mai bune

utilizari a lui, gi anume, prir-r considerarea lui ca fiind liber gi disponibil pentru dezvoltare ulterioar5,

respectiv pentru utilizarea cea mai eficientd.
Avand in vedere informatiile dispoinibile, s.a optat pentru una dintre cele 6 metode de evaluare ale

terenurilor, prevazute in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, respectiv metoda comparatiei'

Abordarea prin piota - metoila comparatiei directe

Abordarea prin piali esre procesul de oblinere a unei indicalii asupra valorii proprietelii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietili similare care au fost vAndute recent sau care sunt

oferite pentru vAnzare.

Abordarea prin piafi este aplicabild tuturor tipurilor de proprietifi imobiliare, atunci cAnd existi
suficiente informalii credibile privind tranzaclii gi/sau oferte recente credibile.

Atunci cAnd existi informalii disponibile, abordarea prin piali este cea mai directi gi adecvatd

abordare ce poate fi aplicati pentru estimarea valorii de piafi.
Dacd nu existd suficiente informafii despre tranzacfii recente cu proprietili comparabile se pot utiliza
informalii privind oferte de proprietili similare disponibile pe piafi, cu condilia ca relevanla acestor

informalii si fie clar stabilitd gi analizati critic.

5.2 Abordarea prin piata.

Abordarea prin piali - Analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare

Abordarea prin piali este procesul de oblinere a unei indicalii asupra valorii proprietdlii imobiliare

subiect, prin compararea acesteia cu proprietili similare care au fost vAndute recent sau care sunt

oferite pentru vAnzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordirii prin piald sunt:

a. tehnicile cantitative:
o analiza pe perechi de date;
o analiza datelor secundare;

o analiza statistice;
o analiza costurilor;

b. tehnicile calitative:
o analiza comparaliilor relative;
o analiza tendinlelor;
o analizaclasamentului;
o interviuri.

ANALIZA COMPARATIVA
Arnliza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazi fie analiza

pe perechi de date (tehnici canrirariv;), fie analiza comparaliilor relative (tehnicd calitativi) pentru

a obgine valoarea proprietllii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul aborddrii prin
pia!5 cel mai des folosite in practica evalulrii. in analira comparativi, cele doui tehnici pot fi
folosite separat sau in combinafie.

Ajustdrile oblinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate prelurilor de vAnzare ale

proprietililor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in sumd absolutd gi/sau in procente, fie

in termeni calitativi (de exemplu, ,,inferior", ,,superior", ,,mult inferior", ,,mult superior") sau in alli
rermeni descriptivi, care definesc clar mirimea gi/sau calitatea diferenfelor dintre caracteristicile
proprietdlii subiect gi cele ale proprietdlilor comparabile.
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r' Analiza pe perechi de date
Aceasti analizd consti intr-un proces in care doui sau mai multe tranzacfii de piali sunt comparate
pentru a se obgine o indicalie despre mdrimea unei singure ajustiri aferente unei singure
caracteristici. Ideal, vAnzSrile/ofertele comparate ar trebui sd fie identice sub toate aspectele, cu
exceplia caracteristicii analizate. Totugi, ln realitate, acesta este un caz foarte rar. Deseori,
evaluatorul trebuie sd incerce si analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei
singure caracteristici.

/ Analiza datelor secundare
Reprezinti o metodd pentru determinarea ajustirilor bazate pe date ce nu se referi direct la
proprietifi imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piala imobiliard 9i
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazi in domeniul cercetarii sau de diferite institulii ale
statului.

APLICATII
In aplicarea abordirii prin piaf5, un evaluator poate folosi atAt tehnicile cantitative, cdt gi cele
calitative. Dacd ajustirile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferenlele aferente elementelor de comparalie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
in mod precis, se iau in considerare in analiza calitativS. Cele doud metodologii sunt complementare
gi deseori se utilizeaze combinat.

Peutru a identifica gi estima ajustirile, un evaluator poate utiliza gi alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
si ia in considerare toate tehnicile aplicabile, penrru a determina care dintre ele este cea mai
adecvatd pentru evaluare. in general, cu cAt proprietatea imobiliari subiect este mai complexi, cu
atAt numirul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustirile trebuie si reprezinte perceplia piefei gi sd fie argumentate in rapoartele de evaluare.

Evaluatorul trebuie sd fie foarte atent gi si ajusteze prelurile comparabilelor, pentru diferenlele
existente intre caracteristicile proprietSfilor comparabile gi cele ale proprietilii evaluate.
Existi situalii in care unele elemente de comparalie se suprapun sau sunt percepute pe pia!5 ,,la
pachet". Evaluatorul trebuie sd aibi grijd sd nu efectueze ajustdri de doud ori pentru aceleagi diferenle
(sd evite dubla ajustare).

Ralionamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice gi economice cele mai apropiate de cele ale propriet5lii
subiect. ir-r grila datelor de piali acest aspect este reflectat de numdrul $i cuantumul ajustirilor.
Numirul mic de ajustiri ti cuantumul mic al acestora indici aseminarea proprietilii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cdt numdrul de ajustlri aplicate este mai mic

;i, totodati, cuantumul ajustirilor este mai mic, cu atat proprietatea comparabili este mai
aseminitoare cu proprietatea subiect.

De;i analiza pe perechi de date este, teoretic, o metodd analitic5, uneori este impracticabilS,
deoarece numai un numdr redus de proprietdfi imobiliare similare poate fi disponibil gi este dificil de
cuantificat ajustirile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obginuti pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neapirat definitorie, aga cum o singurd tranzaclie nu reflectd
neapirat valoarea de piali. Totugi, chiar gi atunci c6nd sunt disponibile date limitate, evaluatorul nu
va ignora aceaste tehnici. Mai deerabi va determina valoarea aiustirii indicati de date limitate $i
va folosi alte proceduri analitice nentru a testa credibilitatea aiustirilor derivate din seturile de
perechi de date. Este imperativ ca evaluatorul sd foloseasci toate metodele analitice pentru a

soluliona problema de evaluare,
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Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza combinate diferite tehnici simultan precum

analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe

perechi de date se va aplica aceasra rehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt

limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustdrilor, bazati pe informatiile de pe piala imobiliari specificd, trebuie sd fie
suslinutd in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate ln cadrul analizei pielei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pielei imobiliare trebuie sd coplini toate informaliile care au stat la baza

ajustdrilor. De asemenea, toare ajustirile trebuie sI fie analizate $i trecute prin filtrul evaluatorului 9i
nu trebuie aplicati o ajustare doar pentru cd existi o diferenld, ci trebuie analizatd piala specificl 9i
trebuie vdzut dacd existenla acelei diferenle este recunoscuta de piald sau nu.

itr "tt"*. sunt prezenrate datele despre vdnziri sau cotalii ale unor proprietili similare sau

asemindtoare cu cea evaluat5. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate gi corectitudine prin
contactarea vAnzdtorului.

Valoarea de piata

175.520 Euro, echivalentul a 873.560 Lei (62 Euro/mp)
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin piata - 17 5.520 Euro

Criteriile care au srar la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd 9i semnificative, sunt:

adecvarea, precizia gi cantitatea de informafii.

Adecotmea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cAt de pertinenti este fiecare metodd, scopului 9i utilizirii
evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietlfii imobiliare 9i
viabilitatea pielei.

Precizia:

Precizia unei evaluiri este misurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de

calculele efectuare 9i de corecfiile aduse prefurilor de vAnzare a proprietSlilor comparabile.

C antit at e a inf or matiilor :

Adecvarea gi precizia influenleazd calitatea gi relevanla rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raporr cu cantitatea informaliilor evidenliate de o anumitl tranzaclie comparabild

sau de o anumiti metodd. Chiar gi datele care indeplinesc crite^riile de adecvare 9i precizie pot fi
contesrate daci nu se fundamenteazd pe suficiente informafii. In termeni statistici, intervalul de

incredere in care va fi valoarea reali, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul uiteriul adecudrii, cea mai potrivitd metodi, av6nd in vedere tipul de proprietate
(apartament) gi scopul evaludrii (vanzare), este comparatia directa din cadrul aborddrii prin piata.

Aceastd metodi indeplinegte criteriul preciziei gi criteriul cantitdlii ;i calitdlii informatiilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este ci abordarea cea mai adecvati in cazul de

fali este abordarea prin pian.

Asfel, valoarea de piata a proprietdlii a fost estimatd la:

175.520 Euro, echivalentul a 873.560 Lei (62Bsrolmp)

Cu stima,

Evaluator Autorizat EBM, EPI - Membru Acreditat ANEVAR

Harsescu Nicoleta

a$Hcu
]ilt0urA

lfl,tfllrt rtlfr
vi$t202t
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ANEXE:
Abordarea

TIPUL COMPARABILEI (trmzactie/oferra)

Marja de negociere din pinta specifica (%)

Cuantum ajusmre (9mp)
PRFT FSTIMAT DFTRANTACTIF {€/mn}

Granrum ajrrstare (o/o)

Granrum ajustare (€./mp)

PRF.T AItJSTAT (€/mn)

RESTRICTII LECALE (reglementare urbanisrici)

Cuantum ajustare (%)

Cuantum aiustare (9mp)

PRET AIUSTAT (€/mo)

similar

|vo

9mp
57 €/mo

CONDITII DE FINANTARE
Cuanrum ajustare ( )

Cuanrum ajustare (€./mp)

PRFT Alt ISTAT {€/mnl

Numerar

0v.

9*p

Sbbozia. ORION Slobozia. Viitor

locarie similara

0%

emn
?8 €/mn

CONDITII DE VANZARE
Cuanturn ajustare (%)

Cuanturn ajustare (€/nrp)

PRET AIUSTAT (€Jmo)

ofena

.5"4

.4.l9mp

ofertn

.5Vo

.2.5 €./mp

Drept absolut Dept absolut Drepr absolut Drept absolut Dept absolut

Cuantum alustare (o/o)

Cuantum ajustarc (€/mp)

PRFT AII ]STAT T€lhh)

Nu sunt

Crmparativ cu subiectul

Cuanrum ajustnre (%)

Cunntum ajustnre (€/mf')

PRET AIUSTAT (€/mn)

L(rcALIZARE

3000 mp
50 €imn

0%

Numerar

9mp

similar

?03 mp

60 €/mn

Nepaninitoare Nepartinitoare Neparrinitoare Nepartiniroare Neparrinitoare

SUPRAFATA (mp)

Crrantum ajustare (olr)

Cr,entrm airr<rnre {€/m.l

ovo

9mp
?8 €/mo

ovo

oferta

'5Vo

.3.0 €/mp

57 €/mn

Numerar

9mp

0'/o

48 €/mn

Curente

Cuanrum ajustare (o/o)

CONDITII DE PIATA

?8 €/mn

9mp

similar

?8 €/mn

TIA (utilizarea terenului)

EI-EMENTE SPECINCE TRANZACTIONARII

.5%

1049 mp

8? €imn

0%

500 mp

9mp

Cuantum ajustare (o/o)

0%

106 €imn

48 €Jmo

DE ACCES

0%

-Sabiecr

2831.00 mp

Vmp
?8 €/mn

9mp

oferta

.5Vr

5? €/mo

Cuanrum ajustare (o/o)

Grente

F] FMFNTF SPFCIFICF PROPRIF-TATII

industrial/comercial rezidential

-5o/o

FORMA IN PLAN, DESCHIDERE

Cuantum ajustare (%)

Ctrantum aiustare (€/mn)

ALTE AMENAJARI ALE TERENULUI

Cuanrum ajustare (%)

Crrrnnrm eirrstere {€/mn)

€/mp

similar

0%

5? €/mn

07o

0Yo

9mp

Numenr

€/mp

48 €/mn

2t131.00 mp

00/o

l0l €/mo

Curente

Itup

-5.1 €/mp

0%

urbanistici

l0l €/mn

9rrp

Cuantum ajustare (%)
ATI DISPONIBILE

00/.

€/ml
l0l €/mp

Slobozia - Nord.
Ionel Perlea

locarie similara

0o/o

€/mp
48 €Jmn

1049 mp

.5Vr

Tou) ajusare coracteistici fiTce 
o/o

Total aiusate caruteristki fizice (€lmt)

€/tnp

Numerar

Cheltuieli pt. aducerc la stadiul de terrn corrstruibil

Cuanrum ajustare (Yo)

Crentrm eir<rrre l€/mn)

€/rnp

SlLrbozia - Nord,
lonel Perlea

locatie sirnilara

0%

€./mp

57 €/mn

0v,

din drunr principal din drrrn sccundar

0. l0%

toate la limita

3000 mp

l0l €imo

Curcnte
ovd

l0l €imn

conf PUZ zoual

0%

PRF-T AII jSTAT (€/mn)

Curente

00/6

€/mp

€/mp

rotala I'ruta absoluta

DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS

.ARA(-TFRISTI(-I FITI(-F

0%

5? €/mo

din drum principal

0%

regulata

confPUZ zonal

0%

AT

totala procentuala absolutr

€/nrp

lol €/mn

Sbbozia .

Tineretului
locatie mai buna

.25%

.25 €/mp

?6 €/mn

**Confornr GEV 630/art. 53, selectarea conchrziei asuFra valorii cste detern)inala de proprietatea irnobiliara (Cr-A), care este cea nrai apropiatu

dpdv fizic, juridic si economic de proFrieratea imobiliara subiecr si asupra preruhri careia s.au efecruat cele mai nrici ajustari .

.5Vo

roate la limita

07o

de

nu

DE PIATA* r

703 mp

-10%

conf PUZ zonal

0%

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Suprafata (mp)

Pet o{enrlvrnzaru 1€./mn)

regulata

500 mp
.10vo

.8 €/mn

rezidenrial mixt
-10$/"

din drunr secundat

l0%

din drum principal

01o

conf PUZ zonal

0Vo

corrf PUZ zonal

070

toate in 20na

l5Vo

toate in zona

t5vo

neregrrlara regulata

0v" 5%

7 €/mn
0v.
€/mn

nnpfejmurre, casa

paianta

-107o

nu

.70Vo

.16 €/mn
25Vo

12 €Jmo

nu Nu
0%

(€)
(7")

8€
r0%

0%

regulata

60 €/mn

Crrs ualumr BNR;

4 -9770 leil€

nu

070

€/mn

Nu
0%

nu

0%

Nu
004

Nu
0%

10v.

6 €/mo

.20%

.15 €/mo

62.

ne
40Vo

40€
4lvo

t? € echiv;rlent a

t6

toate la limita

070

€/mn

ri€
357t



IUST]FICAREA AIUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AJUSTARE PENTRU TIPUL COMPARABILEI . OFERTA / TRANZACTIE
AvSnd ln vedere faptul ci prop, comparabile utilizate sunr oferre de vanzare ti nu tranzaclii, pt a ajunge la un pre! etimar de vinzare s-a

discutat telefonic cu fiecare dinre ofenanti $i s-a negociat fiecare proprietate comparabiltr.

AJUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARII
Nu au fost aplicate ajustiri penmr elemenrele specifice nanzaclionirii pt niciuna din proprietilile comparabile utiliate, deoarece

acestea sunt similare cu proDriemtea de evaluat din Duncr de vedere al celor cinci elemente de comparatie specifice rranzactionirii.

AJUST'ARE PENTRU LOCALIZARE
Ajustirile pt localiare, de regula exprimate procentual, se aplici armci cind croacteristicile de pozilionare in zoni ale imobilelor

"omparabiL 
dif.ri de cele ale prop. evaluate. Ajustirile reflecri cregterea sau descregterea ln valoate a proprieti;i datoriri localizerii

in zond, si au fost aplicare acolo unde piala recunoagte faptul ci o lmalie este mai buni decht alta, din diferite motive.

Co_A: Slobozia . Viiror, locatie similara Co-B, Slobozia . Nord, Ionel Perlea ' loatie similara

Co_C: Slohozia, Nord, Ionel Perlea - locarie similara Co-D: Slobozia - Tineretului ' loqtie mai buna ('25 7o)

Ajustarile aplicate reprezinta cdr ar plSji un cumpiritor tipic, mai mult sau mai putin, pentru o proprietate amplasati intr'o zoni, mai

favorabili sau mai nutin favombilS. fa6 de nroprietatea subiect.

AJUSTARI PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA

Ajusririle penrru suprafa!tr se aplici annci cfind, ln urma observatiilor concluzionate in cadrul analizei pielei, rezulti diferente de pref

pe care u^ cumpiritor tipic le va pl5ri pentru un lot de teren in funclie de suprafala acestuia. In general acesre ajustari sunt aplicate

procentual si recunosc cdt ar pliti un cumpirftor tipic, mai mult sau mai pulin, pentru un lor de teren care difed prin suprafali fa!tr

de proprietatea subiect. In cazul nostru av€m umatoarea situatie:

Co-A, crt suprafata mai mica, primesre o ajustare de -5% Co-B ' nu necesita alusrari

Co_C, cu suprafata mai mica, primeste o ajustare de.10% Co-D, cu suprafata mai mica, primeste o ajrrstare de '107o

Astfel, pemru <suprafata> s.au aplicar ajusriri comp. A, C, D, deoarece din analiza pielei imob. specifice a rezultat faptul ci diferenta de

suprafati dintre aceste comparabile si prop. subiecr esre suficient de mare incat sa influenteze pretrtl unitar de vanzare al terenului.

AJUSTARI PENTRU DESTINATIA (UTILIZAREA) TERENULUI
ComDarabilele uriliare au CMBU similara (indusrrial/comercial) cu cea a proprietatii subiect, astfel incar nu se impune aplicarea unor aiustari.

AJUSTARI PENTRU AMENAJARILE EXTERIOARE

Ajustlrile pentru ripul de amenajare a drumului din care se realizeazi accesul se aplici atunci cind caracteristicile tipului de drum de acces

pentru profrieti!ile imobiliate comparabile diferi de cele ale proprietElii evaluate. Ajusrdrile se expriml, de reguld, procentual 9i reflecti

cregrerea sau descregrerea ln valoare a unei proprieteli, datorate tipului de drum de acces citre acssta.

co_A: din drum principal. similar co_B: din drum secundar. in{erior (10 %)

Co,C: din drql secundar - inferior (10 7o) Cn-D, db &um pti".ipal - si-il*
AJU-STARI PENTRU COFICIENTI URBANISTICI

Amplasamentcle pot avea valori diferite datoriri acesrei caracrerisrici fi?ice. Un set de coeficienti buni pot indica o dezvoltare mai larga a

De asemenea, sistemul natural de drenaj poate fi avantajos sal dezavantajos dacd un amplasamentul este in aval fali de alte proprietSli.

Ajustirile se exprimi, de reguli, procentual gi reflecri variatia valorii unui amplasament, din cauza coeficientilor diferiti.

Co-A: confPUZzonal'similar Co-B: confPUZzonal-similar
Co-C: conf PUZ zonal - similar Co-D: conf PUZ zonal ' similar

Nivelul ajustarilor a fosr stabilit pe baa observatiilor istorice din piata specifica. referitoare la efectul pe care il are asupra valorii terenului'

diferenta dintre coelicientii comparabilelor si cea a proprietarii subiect.

AJUSTARI PENTRU UTILITATILE DISPONIBILE
Prezenra/lipsa urilitdlilor 9i seruiciile disponibile amplasamentului, reprezinra o influenta importanta asupra valorii amplasamenntlui.

In generdl urilit!tile sunt asigurate public iar arunci cand acestea lipsesc apare nevoia dezvoltirii unor sisteme de urilitiri chiar Pe

ampllsament (fose septice, puluri de apa etc) sau, de exemplu in cazul lipsei gazului, utilizarea altor ripuri de echipamente/dotari care'

functionand cu alte resurse (lemn, peleti, en el, GPL etc), sa conduca la rezolvarii acestei situatii. Toate aceaste optiuni conduc inevitabil

Ia efectuarea unor cheltuieli suplimentare, pe care paiticipantii pe piata specifica le recunosc ca pe o sarcina suplimenttra.

Pe de alta parte, atunci cand urilirarile nu sunr la limira terenului, insa prclungirea lor pana la amplasament este posibila legal si fezahila

economic, panicipantii pe piata vor Jrercefe aceasra siruatie ca pe o sarcina pt. tezolvarea creia sunt necesare costuri suplimenrare

Co-A: toate la lhnia, similar Co-B: toate in zona - inferior (15 %)

Co-C: toate in zona. inferior (15 %) Co-D: toate la limita ' similar

Nivelul ajustarilor tine cont de cat ar recunoaste un cumparator ripic ca diferenra in prerul platit fata de un teren ce dispune de o

echipare edilitara diferita fata de cea de care dispune uropriemrea subiect.

AJUSTARI PENTRU FORMA SI DESCHIDERE

Diferenlele dintre dimensiunilc rerenurilor/amplasamentelor pot afecta valoirrea proprietelii subiect. Efectele dimensitrnii 9i fomei

terenului nsnpra valorii proprietdlii imobiliare variazi odatd cu utilizarea ei probabili. Deoarece utilitatea funclionali a unui teren

rezulti adqsea dinrr.o mirime ideali, oprime sau dintr-un raport lungime,lelime, au fqst analizate tendinlele valorii atunci cffnd

acesre carAcreristici ale comparabilei (forma/deschidere) difera de cele ale subiectului. Tendinlele valorii pot Ii observare prin srudiul

vAnzirilor de terenuri cu dimensiuni diferite, efectuate pe pial5.

Ar regulam - B: neregulata - inferior (5 7o) C, regulata - D: regulata '
Nivelul aiusrarilor a fost stabilir pe baza infomatiilor istorice privind tendintele valorii in cazul vanzarilor de rerenuri cu dimensiuni diferite.

AJUSTARI PENTRU CHELTUIELI DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL

Atunci c6nd construcJiile nu conrribuie la valoarea totali a proprierd;ii, de obicei, se rccomandi demolarea. ln cele mai muhe cazuri,

costul conversiei propriersJii in reren liber este o penalizare cate se scade din valoarea amplasamentttlui

Asadar, nivelul ajustarilor tine cont de costurile necesare scoaterii de pe amplasamenr a tuturor constructiilor demolabile

Co-A: Nu . similar Co-B: Nu 'similar
Co C: Nu - 

"-imilar

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

Co D: Nu . similar
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FOTOGRAFII:
Acces

Terenul subiect

Acces
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b https.//www.olx.roloferta/teren-intravilan-1049m2-slobozia-jud:ialomita-lDhK3Rm.html

bnEr l0 mdle2025

PFffm fEica Suprafit dih:I049mt txtrdilan / idr.$l€n: lnkavilan

q2 Ca |mr€,legile prMnd drepturile cosumtoilor ru

Arcli ml tndG \,/

Teren intravilan 1049m2 Slobozia jud lalomita

86 000 €
f,l rnouov:rzi Q nrrcruauztezi ..

DESCRIERE

Olar Bpre venzar€ un teren deoseblt cu o supBlell goneroasa de 1049 mp, laptoxlmatlv 20x50matrll thuat
inu-o localle ldosl6, p€ Stada Vihor 19 dln localltalea Slobozla Juderul lalomfta.

Aceastg proprl€tale oter6 o oponunhate unlca pent(u construltea casel visurilor tale sau penrru o invegttlie
profirablle.

Terenul este dotal cu utilitatile urmitoar€: ap6,9a2, curont, ceea ce tace procesul de construclie mull mtsi

convenabil.

ATENTIEI Anunlul face referlre la teren.

Pe ace$ teren exlsta intr-adevEr o €as6, e$e una bEraneas{a din paianta cu o suptafala cle ll6mp [4
camere decomandae, hol, bale, bucaterE, cenuela penuu apa cakte, sobel.
De asemenea lerenul mal dispune de un garaj, o magazfig, o lerasa de varE sl se vlnde cu totul.

Este imprejmuit cu un gard, poarta automata pe laieral cu deschldere de 7m, oferlnd lnilmhate gl securhate.

zona este intr-o dezvol€re continu5, ceea ce adeugE valoare pe lermen lung acestul t€ten.

SupralalS telan: 1049 mp
Reper: VliIor l9

Tlp leren: lilraMlan
Disponlbilit rte; lmedlat
De3chldere strada: L€ sosea

Lungime descbldere $rade: Bm
Utiliteli; Ap6, Curent, Gaz, UdlfAIi in zonE

Urbanism; Cenllkat de urbanlsm
Amenarare s$6?i: aslaltate, iluminal $raclal

Vlzlonare poslblla cu programare telelonlca.
DisponlbllAate Lunl-Vlnerl l0:0017S0

lDi 262nl6.,4 Vcs'i:6'i:596? F 8apoile.r;



q

f

1 liare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunVteren-intravilan-3000mp-slobozialef.32141{ee6171551{e7f5911i55627'

puhli24,ro conrutrneu (} ft
..i!:..,:._:.i. -

Teren intravilan 3000mp Slobozia 150 000 EUR
negociobil

I lslodla, slobaia Bsd I \EZLpc
barli

valab[ dir 4112025 9:3,1:29 AM

Descriere

Tcren agricol lntravllan siluai ln munlclplul Shbozia, jud. lalornila, ln proximltalea str-

lonel Perlea-
Pre$ 50 mp
Suprs{al6: 300omp
lmobll lnscrls lr cartea funcieta gl lnlsbulel.

Pentru informall suplimentara:

{numai p€ whatsapp)

) Vezi detqlil pe romlmo,ro

g Viiuoli?6ri: 53

F noportmzd

|} Faotcrtd

I
Radu

Vezl lodt€ on[nflrit€

Ci..dcE tim4e: ?939

$ Aerr96 fitlet ?

Dis-tribuie onunful pe

a

o@6

+ Adougd qnunt

Bunl. md inlereseal oterla
dmneav6slr6. Mai esls valabilE?

) uesoj

Contocl€ozd vdnzitorul

q Ar('ld telcfon



Puhlifid.ro conrurmeu q2 €b

Card6 anunturi..-

Publi24/ Atunluri/ lmobrliare/ DeyEnzar€l T€renuridelanznre/ Tereninttarjlan

Teren inlravilan

I lalooila, Slobsia C€nhal 0 Vezt p9

hadi

ir Toateiud€*€le v ,,Toalecategodile

60 EUR A Teleton validal

Valabil dir 3/1620?5 8150:49 Au

E

i1

Contocteozd vdnz6lorul

Bune. mi inlereseaz6 oferla
dumnmvoaslre. Mai esle valabila?

George
Vezi lootc onuolurile

Caraelere rimase:2939

S Adouqi tiFi!. ?

Distribuie onunful pe

o S c:,rt:

2

Descriere

Vdnd teren intravilan, zona cenlra16, 703mp in mun. Slobozia, str. Sergiu Celibidache.

) Ve?i detolii pe romimo.ro

€, Vi3uoliz6ri: 203

FJ Roponeozd

I Fd ofertd

$ {dougEonunt

ll r*eso;



O https//www.publi24.ro,/anunturi/irnobiliare/d e-vanzare/Ierenuri/teren-ptr-casa/anunVte

publi2l.ro

ren-de-vanzare/d 0i0?hg25f}fl 7 f41 29dh75070e9d0355.html

ConlDl flpu (2€b + Adoug& onunl

53OOO EUR a'lbletonvalifit

ruunl{t Altulllurl/ tilu4ndlc | &ldlaltt t tHq}ulr&ldll4dr!/ l€lHtpdtruudsd

Teren de vanzare

I lalg$!!g, slob@ia I v€3i De haii

speclflcofii

Supnfatr temulri 500 rF

) vezi delolii pe romlmo,ro

d> Vizuolizdri: l97l

p noporleozd

vdk'bl din U112025 5:32:02 PM

t Eeoe$s!.sc!94s!

Gabriela Drez€liu
Vezi loote anu4urile

n
caraderc rimase: 2939

\ Adougb liller r

Dlsirlbuie onunlul pe

o@&

ContocteEzd vanzdtorul

Bune. me inlereseazi oterta
dumdeavoaslra- Mai esle valabili?

I Me:oj

Descriere

leron de venzare , 500 metd patrali in Slobozia , canierul linerelulul

D Fi ofertd

o

L ArEl6 teb{on




