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REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotflrffre prin care se aprobi raportul de evaluare qi vinzarea unei locuinfe
construite din fondurile statului, situati in Municipiul Slobozia, str. Traiano bloc G4, sc. A, et.

3, ap. 36, ciltre doamna Gongu Mariana

Supunem spre analizd qi aprobare proiectul de hotdrAre promovat in urma solicitdrii doamnei
Gongu Mariana, inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr. 3465912025, respectiv acordul
exprimat de defindtorul locuinfei, avdnd numdrul de inregistrare 5466612025, in ceea ce priveqte
preful rezultat din raportul de evaluare al locuinfei situate in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc
G4, sc. A, et. 3, ap.36. nr. Cadastral30217-Cl-U15 ;i a referatului Biroului Patrimoniu, Cadastru qi

Fond Funciar, inregistratTa Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 5620112025.
Solicitanta ;i-a exprimat intenlia de a achizifiona locuinla cu 1 (una) camere ;i dependinle

situat in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, pe care o define in baza
contractului de inchiriere nr. 34641108.09.2009 qi a actelor adilionale subsecvente. Imobilul este
proprietate privatd a Municipiului Slobozia confonn HCL Slobozia rr. t04l20l1.identificat la
pozilia 1476 din Anexd.

Locuinla ce face obiectul propunerii de vdnzare este construitd din fondurile statului ;i
respectd criteriile stabilite de lege in vederea efectudrii vdnzdii. in acest sens, menlion[m:

- prevederile art. 1 din Legea nr. 85/1992, republicatd, cu modificdrile qi completdrile
ulterioare - ,, Locuinlele construite din fondurile statului pot fi cumpdrate de titularii contractelor de
fnchiriere, cu plata integrald a prelului, in condiliile Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vdnzarea
de locuinle construite dinfondurile statului cdtre populalie Si ale prezentei legi."

- prevederile ar1. 5 alin. (2) din Decretul-Lege nr. 6Il1990 - ,,Locuinlele ocupate de chiria;i
se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor adresate direct unitdlilor specializate in vdnzarea
locuinlelor."

- prevederile art. l din HotdrArea guvemului nr.56211997 -,,incepdnd cu data de I
septembrie 1991, avansul care urmeazd afi achitat pentru cumpdrarea locuinlei construite din

.fondurile statului de cdtre chiria;ii care o ocupd va reprezenta un procent de minimum l0%o din
contravalo area lo cuinlei.

Ratele lunare pentru achitarea restului contravalorii locuinlei se vor e;alona pe o perioadd
de maximum 25 de ctni, cLt o dobdndd de 4% pe an."

Avind in vedere cele menlionate mai sus qi solicitarea doamnei Gongu Mariana privind
incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare a locuinlei construite din fondurile statului,
considerdm cd sunt indeplinite condiliile legale pentru derularea procedurii de vAnzare qi finalizarea
acesteia.

Preful vdnzdrii a fost stabilit de cdtre un evaluator autorizat, conform prevederilor art. 16 din
Legea nr. 85/1992, republicat6,,la valoarea de 55.740|ei. De asemenea, conform prevederilor art. 10

din Legea nr. 8511992, republicatd, odatd. cu dobdndirea dreptului de proprietate asupra locuinlei,
titularul contractului dobdndeqte qi dreptul de proprietate asupra cotei pdr,ti de teren aferent acesteia.

Doamna Gongu Mariana qi-a exprimat opliunea de a pl6ti prelul locuinfei, astfel: avans 62oh
in valoare de 34.040,41 lei la data incheierii contractului de vdnzare cumpdrare, urm6nd ca diferenfa
de pre! de20.863,49lei, va fi achitatd eEalonat, po o perioadd de 5 ani, in rate lunare. Cheltuielile
ocazionate cu incheierea contractului de vAnzare-cumpdrare vor fi suportate de cdtre cumpdrltor.
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Nr. 64455/19.06.2025

HOTA
prin care se aprobi raportul de evaluare qi vinzarea unei locuin{e construite din

fondurile statului, situatd in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36,
citre doamna Gongu Mariana

adrninistrativ,
HOTARASTE:

Art. 1. - (1) Se aprob5 raportul de evaluare al locuinfei, coilrpuse din 1 (una) camerd
;i dependinfe, situatd in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, Jude{ul
Ialomila, cu o valoare de 55.740 lei fbrd TVA.

(2) Imobilul are numdrul cadastral 30217-CI-U15 qi este inscris in Cartea Funciard a
localitdlii Slobozia cu nr. 30211-CI-U15.

Art.2. - (1) Se aprobd vdnzarea locuin{ei, compuse din 1 (una) camerd gi dependin}e,
situatd in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, Judeful lalomila, cdtre
doamna Gongu Mariana delinutd in prezent in baza contractului de inchiriere nr.
34641108.09.2009 qi a actelor adilionale ale acestuia.

Art. 3. - (1) Prelul devdnzare al locuinfei, inchiriate doamnei Gongu Mariana, este de
55.740lei frrITVA.

(2) Pre{ul de vdnzare stabilit la alin. 1 se va achita astfel: avansul in valoare de
34.040,41 lei la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare, iar diferenla de pre! in valoare
de 20.863,49 lei va fi achitatd pe o perioadd de 5 ani, in rate lunare; ratele curente lunare qi
ratele totale lunare au valorile stabilite conform Anexei, parte integranll, aprezentei hotdr6ri.

(3) Ratele vor fi pldtite lunar, dupd incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare.

!..
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Consiliul Local al Municipiului Slobozia, jude{ul Ialomifa, intrunit in qedinfa ordinard
din data 26lunie 2025,

Avind in vedere:
I Cererea doamnei Gongu Mariana inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr.

3465912025, respectiv acordul exprimat de delindtorul locuinlei, avdnd numdrul de
inregistrare 5466612025, in ceea ce priveqte pre{ul rczultat din raportul de evaluare al
apartamentului situat in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et.3, ap. 36, nr.
Cadastral 30217 -Cl -U I 5;

I Referatul de aprobare al dornnului Primar Potor Ddnu! Alexandru;
I Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru Ei Fond Funciar, inregistrat la

Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 5620112025;
t Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare qi Comisiei de Comerf, Prestdri

Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;
I Prevederile art. l, art. 10, art. 16 din Legea nr.8511992 privind vdnzarea de locuin{e gi

spalii cu altd destinalie construite din fondurile statului qi din fondurile unitdlilor
economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificdrile qi completdrile ulterioare;
Decretul-Lege nr. 6111990 privind vdnzarea de locuinle construite din fondurile statului
cdtre populalie; Hotdrdrea Guvernului nr. 56211991 privind unele mdsuri referitoare la
incasarea avansului qi a ratelor la vdnzarca-cumpdrarea locuinlelor construite din
fondurile statului; ale H.C.L. Slobozia nr. 104128.01.2011 privind aprobarea domeniului
privat al Municipiului Slobozia, cu modificdrile qi completdrile ulterioare (pozi1ianr.1445
din Anex[).

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), respectiv art 139 alin. (2) din Codul
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(a) in cazul neachitArii la termenele stabilite a ratelor lunare din preful locuinfei,
cumpdrdtorul va pldti o dobdndd penalizatoare de 8% pe an asupra acestor rate.

(5) in caz de neplatd a 6 (qase) rate consecutive scadente de cdtre cumpdrdtorul
locuinlei, vdnzdtorul il va executa silit pe cumpdrdrtor, in sensul evacudrii acestuia din
locuinfd, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 4. - (l) Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se produce dupd
achitarea integrald a valorii de vdnzare, cu indeplinirea formalitdlilor de publicitate prevdzute
de lege.

(2) Odatd cu dobdndirea dreptului de proprietate asupra locuin{ei, titularul contractului
dobdndegte qi dreptul de proprietate asupra cotei-pdrfi de teren aferente acesteia (5 mp).

Art. 5. - Doamna Gongu Mariana va fi notificatd de cdtre Biroul Patrimoniu, Cadastru
qi Fond Funciar din cadrul Primdriei Municipiului Slobozia, in termen de 15 zile de la data
adoptdrii prezentei hotdrdri, in vederea incheierii contractului devdnzare-cumpdrare.

Art. 6. - Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vdnzare-cumpdrare vor
fi suportate de cdtre cumpdrdtor.

Art. 7. - Se imputerniceqte Primarul Municipiului Slobozia sd semneze contractul de
vdnzare- cum pdr ar e I a notar.

Art. 8. - Prezenta hotdrdre va fi comunicatS, prin grija Secretarului Municipiului
Slobozia, Direcfiei Economicd Ei Finanfe Publice Locale Ei Biroului Patrimoniu, Cadastru qi

Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.
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ANEXA NR 1

Parte integranti raport evaluare locuinfi

E$ALONARE RATE
pentru locuinfa situati in str. Traiano

bl. Gll, sc. A, et.3, ap.36

Pref locuinfi - 55.740lei
Comision l,1oh - 836,10Iei

Diferenfa pref de achitat - 54.903,90 lei
Avans 620 - 34.040041 lei

Rest pref de achitat - 20.863,49 lei
Perioada eqalonare rate - 5 ani - 60 luni

Dobinda perceputl 4oh - 2.086,34Iei
Rata curenti lunari -347lei (20.863,49160 luni)

Ultima ratil - 390,49lei
Dobinda curentl lunari - 34 lei (2.086,34160 luni)

Ultima dobandl - 80034lei
Rata totali lunari - 381 lei

Ultima rati totali - 470083 lei
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Comisia de Comerf gi Prestiri Servicii

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirire prin care se aprobi raportul de evaluare qi vAnzarea unei locuin{e
construite din fondurile statului, situati in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A,

et.3, ap.36, citre doamna Gongu Mariana

Comisia de Comerf qi Prestdri Servicii, intrunitd in sedinld in data de 30 Iunie 2025, a
luat in discu{ie urmdtoarele materiale:
I Cererea doamnei Gongu Mariana inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr.

3465912025, respectiv acordul exprimat de delindtorul locuinfei, avAnd numdrul de
inregistrare 5466612025, in ceea ce priveqte preful rczultat din raportul de evaluare al
apartamentului situat in Municipiul Slobozia, str. Trcian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, nr.
Cadastral 30217 -Cl-U 15;

I Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Ddnu{ Alexandru;
I Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru qi Fond Funciar, inregistrat la

Primdria Municipiului Slobozia cu ff. 5620112025;
I Proiectul de hotdrAre promovat de cdtre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
I Proiectul de hotdrAre arelabazdprevederile art. l, art. 10, art. 16 din Legea nr.8511992

privind vdnzarea de locuinfe qi spalii cu altd destinalie construite din fondurile statului gi din
fondurile unitdlilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare; Decretul-Lege nr. 6111990 privind vdnzarea de locuinle construite
din fondurile statului cdtre populalie; Hotdr0rea Guvemului nr. 56211991 privind unele,
mdsuri referitoare la incasarea avansului qi ratelor la vdnzarea-cumpdrarea locuinlelor
construite din fondurile statului; ale H.C.L. Slobozia nr. 104128.07.2011 privind aprobarea
domeniului privat al Municipiului Slobozia, cumodificdrile qi completdrile ulterioare (pozi\ia
nr. 1467 din Anexd) , ale art. 129 ahn. (2) Lit. c), alin. (6) lit. b), respectiv art 139 alin. (2) din
Codul administrativ.

AvAnd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comer{ qi Prestdri Servicii, anahzdnd
materi al el e pr ezentate,

AJIZF- AZA N,q,VORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT :

w

PRE$EDINTE,
Manea Gigi

SECRETAR,
Radu Paros Mih5iti
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Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirAreprin care se aprobi raportul de evaluare gi vinzarea unei locuin{e
construite din fondurile statului, situati in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A,

et.3o ap.36, citre doamna Gongu Mariana

Comisia Economico-Financiard, intrunit[ in sedinld in data de 30 lunie 2025, a luat in
discu{ie urmdtoarele materiale :

I Cererea doamnei Gongu Mariana inregistratd la Primlria municipiului Slobozia cu nr.
3465912025, respectiv acordul exprimat de delindtorul locuinfei, avdnd numdrul de
inregistrare 5466612025, in ceea ce priveqte prelul rczultat din raportul de evaluare al
apartamentului situat in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, nr.
Cadastral 30217 -C| -U 15;

I Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Ddnu! Alexandru;
I Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru qi Fond Funciar, inregistrat la

Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 56201/2025;
I Proiectul de hotdrdre promovat de cdtre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
I Proiectul de hotbrAre arelabazdprevederile art. I, art. 10, art. 16 din Legea nr.8511992

privind vdnzarea de locuinle qi spalii cu altd destinafie construite din fondurile statului Ei din
fondurile unitdlilor economice sau bugetare de stat, republicatS, cu modificdrile qi
completdrile ulterioare; Decretul-Lege nr. 6111990 privind vdnzarea de locuinle construite
din fondurile statului cdtre populalie; HotdrArea Guvemului nr. 56211991 privind unele,
mdsuri referitoare la incasarea avansului ;i ratelor la vdnzarea-cumpdrarea locuinlelor
construite din fondurile statului; ale H.C.L. Slobozia nr. 104128.07.2011 privind aprobarea
domeniului privat al Municipiului Slobozia, cumodificdrile qi completdrile ulterioare (pozi{ia
nr. 1467 din Anexd) , ale art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), respectiv art 139 alin. (2) din
Codul administrativ.

AvAnd in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizind
materi alele pr ezentate,

AJ;IZF- AZA NNVONABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT :

w

PRE$EDINTE,
Stoica Mihaela

SECRETAR,
Sivoiu Octavian
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Direclia Urbanism qi Servicii Utilitd1i Publice
Birou Patrimoniu Cadastru qi Fond Funciar

Nr.56201/19.05.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Bdrboqelu Mariana, consilier in cadrul Compartimentului Patrimoniu,
Concesiuni, Cadastru qi Fond Funciar in baza cererii de cumpdrare a locuinfei cu I camerd qi
dependinfe situ::,t in municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, apt. 36, jud. Ialomita,
inregistratd sub nr. 34659127.02.2025 a doamnei Gongu Mariana, in calitate de chiriagd, am
procedat la evaluarea imobilului sus menfionat.

Raportul de evaluare a avut ca obiectiv stabilirea valorii devdnzare a locuinlei cu I camerd
qi dependinle situat in municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, apt. 36, jud. Ialomila,
potrivit prevederilor Decretului Lege nr. 6111990 gi a Legii nr. 8511992, republicata si actualizata.

Pretul de vdnzare propus in urma raportului de evaluare este de 55.740lei. La acest pre! nu
se calculeazdTYA.

Conform prevederilor art. 10 din Legea 8511992, odat6 cu dobdndirea dreptuhri de
proprietate asupra locuinlei, titularul contractului dobdndeqte si dreptul de proprietate asupra
cotei-p6rfi de teren aferente acesteia (5 mp).

Mentionam ca solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati prelul locuin{ei astfel: avans
62 % in valoare de 34.040,41 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul
pretului de20.863,49 lei esalonat pe o perioada de 5 ani, in rate lunare.

Totodatd vd aducem la cunogtiinld faptul cd doamna Gongu Mariana este beneficiara
Contractului de inchiriere nr. 34641108.09.2009 pentru care pldteqte o chirie de 404leilluna.

Temeiul juridic in baza cdruia promovdm acest proiect de hotardre acesta este dat de
prevederile Decretului- Lege nr. 6111990, Legea nr. 8511992 qi HG nr. 56211991.

Prin prevederile art.I29 alin.6,lit. b) din O.U.G. nr. 5'/12019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit cd, Consiliul Local al unit6lii administrativ-teritoriale poate hotdri vdnzarea
bunurilor proprietate privata a municipiului.

De asemenea pentru incheierea contractului autentic de vdnzare-cumpdrare propunem a fi
mandatat Primarul rnunicipiului Slobozia.

Fata de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia vanzaii
bunurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia si propunem spre aprobare proiectul de
hotarare.

$ef Serviciul Disciplina in Construcfii, ;i Gestiune Patrimonial[
Cons. Radu Fl

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru qi Fond Funciar,
Cons. B Mariana

Yizato
Badea-Dumitru Alexandru
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.ANEXA NR 1.

Parte integrantl raport evaluare locuinfl

E$ALONARE RATE
pentru locuinfa situatl in str. Traiano

bl. Gklo sc. A, et.3, ap.36

Pref locuinfl - 55.740Iei
Comision l,5o/o - 836,10Iei

Diferenfa pref de achitat - 54.903,90 lei
Avans 62oh - 34.040,41 lei

Rest pref de achitat - 20.863049 lei
Perioada eqalonare rate - 5 ani - 60 luni

Dobinda perceputi 4To - 2.086,34Iei
Ratacurenti lunarl -347 lei (20.863049/60 luni)

Ultima ratil - 390,49 lei
Dobinda curentl lunarl - 34 lei (2.086,34160 luni)

Ultima dobandfl - 80034lei
Rata totali lunari - 381 lei

Ultima ratl totall - 470,83 lei

$ef Serviciul Disciplina in qi Gestiune Patrimoniali
Cons. Radu

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru gi Fond Funciar,
Cons. Bdrboqelu Mariana
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Consiiiul Looal al municipiului Slobt;zia, judeEul lalomila, ?titrunit in gedinfa
ordinard din data de 3l august 201 l,

Avdnd ?n vedere:
- Expunerea de motive a d-iui Primar;
- Referatul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu inregistrat la

Primdria municipiului Slobozia sub nr. 32766 I 11.08.2411;
- Prevederile f"l.C.L. Sloboz.ia nr. lA4 I 28^07.2011 privind aprobarea

inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia;
- Raportul de avizare al Comisiei de Urbanism Ei Arnenajarea Teritoriului din

cadrul Consiliul ui Local Slobozia.

In temeiul prevederilor art. 36,alin.2,lrt. c). an. 122, respectiv art.45, alin. 3 din
Legea nr. 21512001 privind administraiia publich local6, republicatd, cu modificdrile ;;i
completiri I e ulterioare,

HOTAnA$rn:

- Art. I * Se completeazA inventarul bunurilor care aparlin domeniului privat al.s,,
M,.',nicipiului Siobozia, astf'ei cum a tbst aprobat prin Hotirf;rea Consiliului Local
Slobozianr. 104 I28.01,201 l,cuunnumdrde78(Eaptezeci gi opt)pozilii noi,confonn
Anexei care face parte integrantb din prezenta hotdrAre.

Art.2 - Prezenta hotdrAre va fi adusl la cunoqtinla cetalenilor prin atiqare la
sediul Primdriei municipiului Slobozia gi pe site-r-rl wwlv.slobozi,ail.ro.

Art. 3 -- Prezenta hot[rAre va fi comunicat[ prin grija secretarului Municipiurluri
Slobozia, Companimentului Patrinroniu, in vederea ducerii la indeplinire.
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ROMANN

JUDETUL IAIOMITA
MUNICIPIUt StoBozlA

AdresS: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1 , 920023, Judelul lalomila, CUI 4365352

Telefon: 02431231 .401 ' Fax: 0243/212'149

Website: https://municipiulslobozia.ro, Emall: office@municipiulslobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru qi Fond Funciar Nr.52283l05.05.2025
Ex.1/1

Citre,
GONGU MARIANA

municipiul Slobozia, judeful Ialomila

in urma solicitdrii dumneavoastrd prin adresa r:n. 3465912025, privind cumpdrarea

locuinlei in suprafald de 12 mp situatd in str. Traian, bl. G4, Sc. A, et.3, ap. 36, judelul

Ialomila carc face obiectul contractului de inchiriere ff. 34641108.09.2009, vd informdm cd

in urma raportului de evaluare preful este de 55.740tei.

De asemenea vd rugdm sd ne informali dacd suntefi de acord cu preful qi in ce

condilii se va efectua modalitatea de platd (integral sau in rate).

w

PR.IMARo

ADMINISTRATOR PUBLI
MocioniuAdrian

[r r-
\-/

$ef Serviciul Disciplina in Patrimoniali
Cons. Radu

Compartiment Evidenfi qi Gestiune Patrimoniallo

Cons. Bdrbo;elu Mariana

n*'+ Lt l 11t n*'1 /r"z-

(+ a-LJ & A/r-ta' o"O
iln: n.o.v.-t ex-c.E.G,P

incepdnd cu data de 25 rnai 2018, Regularnentul (UE\ 2\l6/6't9 al Parlarnentului European gi al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind proleclia p€rsoanelor

fizice in ceea c€ privegte prelucrarea datelor cu caracter personal qi privind libera circulafie a acestor dale pi de abrogare a Directivei 95/46lCE (Regularnentul

Getreral privind Proteclia Datelor- RGPD), esle aplical de loate stalele Uniunii Euopene. Municipiul Slobozia este preocupat de proteclia asigumrea

datelor cu caracler personal, in confonnitat€ cu legislatia b vigoare, iar in raportul de colaborare cu institulia noastra, durmeavoastrA aveli obligalia de a

respecta prevederile Regulanenlului (UE) 2016/679.





Serie gi numdr
Certificat atestare

auditor energetic pentru clddiri

Nr. inregistrare Certificat
de performantd energeticd

in registrul auditorului

de certificare: Metodologia de calcut al

Eficienld energeticd ridicatd

Energetice a Clddirilof)

ene

uA 01 095

ici aPerforma)G
o'E
o
Poco

t$l^
g
(U

E
€o
CL
o
E
*,
(tr
o

IIrhtrg
l-oo

ftamentului
Nota energeticd

Eficienld energeticd scizuti

266,74

Clasd energeticd

B

Anulconstruirii: 1970
Sco

372/2005 privind

2

consum anual specific de energie din surse regenerabile [kwh/m,an]:

onsum anual specific de energie [kWh/mran]

6

ndice de emisiiechivalent COz

0 2 1

nd apartamentul certificat:Date privi
Adresa: strada Traian, bloc G4 , scara A, etaj 3, nr.ap.36,

localitatea Slobozia , jud. lalomita.
Categoria clddirii: .blp'q d"e .l-q-c"-uinte.,.. .

Regim de indl{ime: P"t4 Etaj"e......

Consum anual specific de energie
[kWh/m'zan] pentru:

lluminat artificial

6

83,67

Climatizare
caldd de consum

Ventilare mecanicd

3

Data
inregistrdrii

zz llaa
0 3 1

I

Ikgco,/m'an]

Date privind identificarea auditorului energetic pentru clidiri:
Gradulgi Numele giprenumele
Specialitatea auditoruluienergetic pentru clddirillel . Mru roNEL

elabordrii certificatului e

ulde calcul utilizat

.)Metodologia de calcul al

**) Metoda de calcul utilizatd: orard /
prevederilor Legii nr.

nergetic: certificare energeticd

1 26
12

1

0

52 72

17 09

0

Tipul apartamentului: (de mijloc )

Orientarea apartamentului VEST
Suprafala utilS incdlzitS: 12 m2.....

Volumul util Tncdlzit: 30,6 ml

Metoda de calcul**): lunara

E

A
0

versiunea:

Energetice a Clddirilor aprobatd
performanla energeticd a ctddirilor.

iri

in aplicarea

pag.1lunard / sezonierd

Peiormanlei

c



- verso -

DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANTEI ENERGETICE A APARTAMENTULUI

- Grile de clasificare energeticd funclie de consumul de cdldurd anual specific :

inCAlzlne APA cALDA oe consutvt ILUMINAT

kl,\th/mhn
k\ilh/mhn klfthJmhn

TOTAL CLIMATIZARE VENTILARE MECANICA

incdlzire,apd caldi de consum,
iluminat

{IFFF
Nal glEf
-Nirll

kltih/mhn kWh/mbn kWhlrnhn

u Penaliziri aplicate apartamentului 9i motivarea acestora:

Po = 1,103 - dupi cum urmeaz5:

. Corpuri statice sunt dotate cu armaturi de reglaj dar unele nu funclioneazd fu --.!,02

. Corpurile statice nu au fost demontate gi spdlate / curtate in totalitate dupi ultimul

sezon de incdlzire Pz = 1,02

. Coloanele de incblzire nu sunt previzute cu armaturi de separare 9i golire a acestora,

sau nu sunt funclionale Pa = 1,00

' Existb contor general de cdldura pentru incblzire 5i a.c'c' Pq = 1,00

. Stare buna a fencuielii exterioare Ps = 1,00

' Peretii exteriori uscati Po = 1,00

'TeraiS in stare uscatS Pz = 1,00

. Nu prezintd coguri de fum Pe = 1,00

. Cladire fara sistem de ventilare organizata Pg = 1,06

, Alte penalit|fi funclie de starea tehnicd a apartamentului/blocului de locuinte pro = 1,00
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TNFORMATil pRtVtND APARTAMENTUL CERTTFTCAT
Anexa la Certificatul de perfo rma nli ene rgeticd n r. ....gll-?,.........

--laadresa**euedlTcian !-.!9s-G--{"-scara.A,.-etei.,3--Dr-,ap-gg,.la-cs.tialeilgleDe-aia',iud-talgmlta

1. Date privind construclia:

a Categoria clddirii: n de locuit, individuald I de locuit cu maimulte apartamente
a Nr. niveluri: fl Subsol, fl Demisol,

XParter+4etaje
s Numir & tip apartamente gi suprafele utile:

Tip. ap S"o [mJ

Element de construc[ie

Perete exterior vest
sud-est

1

1 cam

Nr. ap.

2. Date privind instalalia de lncilzire interioari:

tr Sursa de energie penlru incillzireaspaliilor:
I Sursd proprie, cu combustibil: gaze
u Centrale termice de cartier
n Termoficare - punct termic central
Ll Termoficare - punct termic local
U A[e sursd sau sursi mixtd: energie electrica

o Tipul sistemului de incilzire:
! incilzire locald cu convector/sobe
n incilzire centrald cu corpuristatice,I lncilzire centrald cu aercald,I incdlzire centrald cu plangee incdlzitoare,
E An sistem de incdlzire: cu resou 

"te"tri"
s Date privind insialatia de incdlzire locald cu sobe:

- Numdrulsobelor:
- Tipulsobelor:teracota

o Date privind instalatia de incdlzire interioari cu corpuristatice:

Su

2

1

1

3

12

2
4

Suprafatd

m2

Rezistenli termici
corectatd

m2KW

o Volumul inealzit al apartamentului; 30,6 m3

o Caracteristici geometrice gi termotehnice ale anvelopei:

0 5206476

Total

Necesarulde cdldurd de calcul:1329.305 W

Racord la sursa centralizatd cu c6ldurd: E] racord unic,
[J muftiplu: .., _., puncte,

e

Contor de cildurd: - tip contor

existenta vizei metrologice

Tip corp
static

624t4

Elemente de reglaj termic Ai hidraulic:

Numdr
n spaliul

pag.1

spatiul
comun

,- anul instalirii





- la nivel de racord
- la nivelulcoloanelor
- I a nivel u I corpuri lo r stati ce -a mnalUfj _d"e ..fp_g! aj;

- Lungimea totalS a relelei de distribulie amplasatd in spalii neincilzite 10 m

3. Date privind instalagia de apfi caldd de consum:
o Sursa de energie pentru prepararea apeicalde de consum:

I Sursd proprie, cu: . gazg
t--J Centrald termicd de cartier
n Termoficare - punct terrnic central
LJ Termoficare - punct termic local
XJ Aft d sursd sa u su rsd mixtd :..i n-gJ_an-t.A,_g.m

o Tipulsistemuluide preparare a apei calde de consum:
D Din sursd centralizatd

CentralS t"mira prpii",
Boiler cu acumulare,
Preparare locald cu aparate de tip instant a.c.m.,
Preparare locali pe plitd,

!
tr
n
n
tr Alt sislem de preparare a.c.m.: elect rrn_

tr Puncte de consum a.c.m.: .........1..... .. ....

tr Numdrulde obiecte sanitare - pe tipuri: 1..W-C, L.layp*af, J dUS/-Sa-dA.,

cr Racord la sursa centralizati cu cdldur6: I racord unic,

n muftiplu:. . puncte,

o Conducta de recirculare a a.c.m.: n funclionald,
n nu funclioneazd
E nu existd

o Contor de cdldurd general: - tip contor
- anul instaldrii
- existen[a vizei metrologice

o Debilmetre la nivelul punctelor de consum: ! nu existd
! parlial
I peste tot

- Lungimea totald a releleide distribulie amplasati in spaliineinc6lzite 10 m

4. Date privind instalalia de ilunnlnat:

tr Tip iluminat:

! fluorescent E incandescent n mix

s starea re{eleide conductori pentru asigurarea iruminaturui:
X bund n uzatd n date indisponibite

o Puterea instalatd a sistemuluide iluminat: Z0S,12g W

Intocmit,

Auditon enenqefic pentru clddiri,
Naemrefe gl prealumae [e, MNJ

$tamrpila gi semndtura pag.2





Recomandari peratnu reducerea costurilor cu energia prin imbunatatinea performantei
energetice a apanfiannentulu! din : SJf_e-Ce.....ff_ainn,'..h_lp_.p_..--G1..,...'sgg-!"-g...,4,....-ejBi.-.-g.,.....n.t.jp*_f-g,
le-c..elita_t-e-_a..$lgF..eem.,..[y,d,..-t-e.lp-mi!n.,

Certificat energetlc nr.03,13 din data de 26.02.2016

A. Solutii recomanldate la nlvelul cladirii
Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii:
' Sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori peste valoarea minimd prevazuta de

normele tehnice in vigoare, prin izolarea termica la faladi cu potistiren de minim 10 cm.
' inlocuirea tamplariei exterioare existente din lemn si metal aferenta camerelor

apartamentului, cu tamplarie eficienta energetic - aceasi tip pentru intreaga cladire. pentru
evitarea cresterii umiditdtii interioare si asigurarea calitatii aerului interi5r tamplaria va fiprevazuta cu fante higroreglabile.

solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii :r Refacerea izolatiei conductelor de distributie agent termic incalzire si apa calda de consum
aflate in subsolul cladirii.

r Montarea robinetilor cu termostat pe racordul corpurilor de incalzire din spatiile comune.
' Montarea debitmetrelor pe racordurile de apa calda si apa rece si a gicacalorimetrelor.o Montarea becurilor economice in locul celor cu incandescenta din spatiile comune.

B. Solutii recomandate la nivel de apartament
soluti i recoma ndate pentru instalatii le aferente aparta mentulu i :o Montarea robinetilor cu termostat pe racordul corpurilor de incalzire.e Montarea becurilor economice in locul celor cu incandescenta.

Sunt recomandate si urmdtoarele masuri conexe in vederea cresteriiin mod direct sau indirect
a performantei energetice a apartamentului din blocul de locuinte:
-masuri generale de organizare:

' informarea administratiei si a locatarilor despre economisirea energiei;
' intelegerea corecta a modului in care clddirea trebuie sd function;ze at6t in ansamblu c6t

si la nivelde detaliu;

' incurajarea ocupantilor de a utiliza cladirea corect, fiind motivati pentru a reduce consumul
de energie;

. inregistrarea regulata a consumului de energie;

' analiza facturilor de energie si a contractelor de furnizare a energiei si modificarea lor, daca
este cazul;

-masuri asupra instalatiilor de incilzire:r schimbarea coloanelor de incalzire si a racordurilor la corpurile de incalzire;r indepartarea_obie-ctelor care impiedica cedarea de caldura a radiatoarelor catre incapere;-masuri asupra instalafiilor de apa calda de consum:r utilizarea de dispersoare de dus economice;

Se anexeazd la certificatul de performanld energeticd al apaftamentului din: S$f_ed3...T-f-gig.n.
.hlgs.-G*-.,..Eg-?-r-q..4'.-e-$-e.!'s,..nas.p,-B-$,.lp-sElifa-lee.-slp-.hp_-e..ia.,.i.nd._lelgm.i.te,..

lntoemit

Miu IONEL

Ft
Fo

M.D.e)

0tag|
Auditor energetie

pag.3
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Nr.34557127.02.2025

N
r.
cr
t.

Rdmdgifd

Prezentul ceftificat s-a eliberat pentru-DOSAR LOCUINTA

L.S.

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA
PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

iN cazur, pERsoANELoR FIZTcE

(prenumele
o

Denumirea creanJei bugetare

NorA: Prezentul certificat fiscar este valabir 30 de zire de ra data emiterii

Curent

DIRECTO

0 0

DobAnzi

ca urmare a cererii d-lui/d-nei GONGU STEFANIA -FLORENTINA nr 3376g din 26.02.2025
cu cNP:29202l32lll89,Loc.sloBo zr{, ALBEA TRAIAN,BL.G4,SC.A,ET.3,AP.36,
JUD.IALOMITA,confiTmEI)/se atestf,'?)GoNcu STEFANIA -FLORENTINA, CNp:2SiOZtSZtnAS.
La data prezentului certificat fiscal, nu figureazacu creante bugetare de platd citre bugeful local:

Codul de inregistrare fiscala al unitatii
administrativ-teritorial e: 43 653 52

ROMAN[A
JUDBTUL IALOMITA

MUNICIPIUL SLOtsOZIA

Penalitdfi
intdrziere

00

INTOCMIT

MANEA PETRICA

t

Codul
Venitului

acestuia)





Nr.34555127 .02.2025

Dobdnzi

0

N
r.
cr
t.

Denumirea crean{ei bugetare

Prezentul certificat s-a eliberat pentru-DOSAR LOCUINTA

DIRECTOR EXECUTIV

Curent

0

L.S. Ec.

R[mdqitd

(prenumele gi

0

NOTA: Prezentul certificat fiscal este valabil 30 de zile de la data emiterii

Penalitali
intdrziere

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA
PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE

ilc cAZuL PERSoANELoR FIzICE

Caurmareacereriid-lui/d.neiGONGUVIoREL-VASILEnr33771din26.02.2025
cu cNp: 1 940 1 0g2rr2tr,Loc.sloBozr.l, ainm TRAIAN,BL.64,56.A,ET.3,AP'360

ruD.IALOMITA,confirmS 
,)/se atest62)GoNcu VIOREL-VASILE, CNP:1940709211211'

La dataprezentului certificat fiscal, nu ngrriirucu creante bugetare de platd cdtre bugetul local:

Codul de inregistrare
administrativ-teritoriale: 43 653 52

ROMANIA
JTIDETUL IALOMITA

MUNICIPTUL SLOBOZIA

fiscala al unitatii

Codul
Venitului

0

INTOCMIT

PETRICA

acestuia)





Nr.34556127 '02.2025

Rama$iF Dobdnzi

0

N
r.
cr
t.

Denumirea creanlei bugetare Curent

0

L.S.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru-DOSAR LOCUINTA

DIRECTOR EXECUTIV

ori imputernicitului acestuia)

NOT.f,: Prezentul certificat fiscal este valabil 30 de zile de la data emiterii

0

Penalita1i
intdrziere

ADAM

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA
PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE_ 

iN CAZULPERSOANELOR FIZICE

Codul
Venitului

0

l'1(

Ca urmare a cererii d-lui/d-nei GONGU MARIANA nr 33772 din26'02'2025

cu CNP:2750 8152|2g72,Loc.SLoBo z,|A, ABEATRAIAN,BL.G4,SC.A'8T.3,AP.36'

JUD.IALOMITA,confirmd 
r)/se atest62)GONGU MARIANA' CNP:2?5081 5212972'

La dataprezentului ""itin.ut 
fiscal, nu figrrreizacu creante bugetare de plat[ cf,tre bugetul local:

Codul de inregistrare
admini strativ-teritoriale: 43 65

R,OMANIA
JUDETUL IALOMITA

MTINICIPIUL SLOBOZIA

fiscala al unitatii
352

INTOCMIT

MANEA PETRICA
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Termenu,l
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nlcll)l uiu; Sicrbozi;iii mu
{t .Cr:^ ?

CO NTIL{ C]'i ]Ji:- INCI-IIIiIEIIE,"
J)'JnLrLi suprafel:ie i:u desirnariie ie l.,,tcuintzr

m rli Prinrdr-i z, nruni crpi u ju j Sl otr o zj r. sL:..Episcopie; nr. i. .lucieru: jajomji.zL
1r;'ilr I'r'rnrzL: - Gabj iona;cr:, ir' caljvtlz Ci, adnlnisr:'aror al jonciuiui in.ro)llie;

reprez-eni.a.,i

cjonrcniuluj puLrjjcrnr-jr: ai' ciir, 'iatrlm.)niu 
l

c: zrl_'-':iii.itr,:

rii
o,4Gt/ f/ryf-1 'p""//-

mteruenrl prezentuJ contracl.
I. Obiectul inchi::icrii

rr caliiate .de: .;l1si;1.. it"t Ltina I egii l

ntunicipjului SJcrho;,,i1:

CrcUrntst 1y.) I ti i )c.ty)(, i;;

iccltinrat cLi ltuieLirrll;rr.lr
ciiircr-ali ',ri iti caya O,/ " :9*?. Zw I

--enus;: 
cirr

--..-.=----.Zl

Locr;;ina car: face obiectu, jncirirjr::i; r.a fi folositi de chiria.s gi membnj farruljojmenlroi:raij in :cml_r;iii_:area de inchi-icre, asit:i.

h
$l't

1uC,nr

{

--;;;4^ d"*-;1^. ;^pJ r.;;d i;- ini,entamiprevdzut in procesul- ve.r'bal ,Jr., prerCare- l;ririlre incheiat m;;.;;;i;".. face par:ieinlegreinl.a din prezenrii.l conr;.ar:l.

lWtd^j(luni) cu

-!-glO .r:r'
0l

de inctutiere este de
p1ndIa iztit de A8.04

incep&re de la data de

;rfli-'penlru 
inchirierea ioouinlelor din proprieLare:, statuluj sau a unitalilor economjce cu capiral maj'ritar

;:{!:i$"r"tjtrl:i: 
. conditiiie in care proprietaru d.resre sd preia rocuinla ia o anumita dara, in intervarui

MagdaLedea
Rectangle

MagdaLedea
Rectangle

MagdaLedea
Rectangle

MagdaLedea
Rectangle

MagdaLedea
Rectangle

MagdaLedea
Rectangle

MagdaLedea
Rectangle
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ii . iliril'ir, 'l'erenlir 
lgcuitltei xt' Itt''"'-'trili':l';ul l()11tlir31u)tti

Cr,rlr;, llrirui-a. ,i:iLr (le, 

- 

':'-J- -- lr.', ';ulcLr l:rt i it' c'oir{oimltal'; cll

r-rlt'i,t;ijct'j lt loslLicr Cirrl'ia :sl cialllt'oltz'j ''n;;''::ii'i :lti cjitti'r llt t l -{; 'l -.''"t)-sj st 
'loiliLil

iiltlzr Ili :lu
t.L,l

,i,', l.llr., '1.

i'j,

iiai.i, i i ri:hreiarii pl'ozeniuriu j

is;.
;iltl',';-l'rcl ciririiri;rri l' a;Lrllal nt'oDrie i';'rt-Ltlui ;L itttLt:;t1;a1t:

,"-,rra,,.anlitrd::iLt:'r,;ii''ri::ttiir i{rl)tll'tll:i iri''lil:rfi'-)adZl dl

a:'. incepaurC ct-r pii llir' 7-i luci'al.()i:l-:'tr ii lLlllli

cuantunlu.l cirir.ie: lic 't: t)uiea nr'cliir:a iri u;.rrLziorelt, srtuatii ii:

i tt trr

r-lit:-itr '.rr va pllti lun

l'r' Cutal.l incirilierii
a::irt lti-I1-l.il{: ::aC cJe acord'

.CirriS.jn]odificziprer,ederilelecalep;.ir,irrd.mo.1rljoes'raLbiirr.:sjcaicuiaLr.e:ircirirlej'
- Clincl se produc rr-roriifrcar; itt venirul ilel zil farniiier'

.anc]ciltriopre,r,izutiirict'rt.tt;.aciestt.t.czultatu]uneigroil'
l-rai:i eroa'3i, IJI.\/i1.)tr dil nrasui'ai-'sit st'ti.:raJ'crei locarlvc' dir' caicr'rlzrrca ci'iit'ioi seilt dili

orice all:, .LrvLr:'.neimpr-rtiibiit cirinalului, ial'a'tsfei-a.piiLii c' ciriris mai rrtici dsclt lclL icgali"t'

,:,',.ti' lririigai sir pli'cascii iiuni.iii diielen"a iz"' ''rat'i'" liLri rnalrllart

C'.Aur) Ca,lZek:. Cart:. aU clUS ia SLaLbiiirc:r lll'lCi Cirbii ;itl'il rlii'r ii':"' 0{';i i:-::rl'.r ";i''llri

i':pr-rr-i.u.,jjc ctrir,rairiui, 
-.-,.*rrr, 

."x f; lrbiigei :,ii prlirr.cas;cI inticagr ilifcre':r1r nc: 1i'3ctti-' 3u

ni;iiclrar:ile lrrevbzutc dc' ttOrntel: LII vI[i ra"l]'

DircZr chirragul ii plaLrr O cittljL:11-ii!l ill'rliil cl'Jca1 ceir lrsrili' iiiiereriioie pla\"L?' rt' Dius

vr,.; i'l sarc.oiitr:: irt c:ontul ciuriei viitoar:'

{tirce mocilficiue a cualitu]Iu]ir] ciri:il , :i(-] .,':1 ()i)n]unicz. ir, s;rls cif :i,ll.5i1lrl: iai ci-iiri.l

:,-u.jiir.:iili ,rr,,,, ,,iri;iJtorr. i,se r,a niat:. s, r.lt.r.ljr incep2rnd rle l;i iata li: :at''- a intral iii

\', J : ) ;l-1''i: III (i f i \r Ll l aT" (.'a :i;n Ciili' 
\t z r 3 :L'' \'t) i'li' l''

1,i;".Lar:, zt ct: tnLarr:,iere, incerJa'rcj cu priina z c'a:-e iifttt.|\'i:r:":i':ia iarri sLL'it;' ;'t til"'-t'li

e;:igibiilr, fatb c.arnajoral'la si pi-,al-i i]cpa;i l'rii iul ctln it'' rr'j:uulle

IIL Obligaiiii. put O"i prii'i'cl i'ol'si'rea ;;i !-'tre{inerea spafiilr)r cral-e i'ac t-riticctul

contractului.
a) PioPrietarul se oblig-i':

-sZi predea chiria;uluiic,cuinla ir slal'e :r,Jlrr,illd clc i'oi:rsilrli.

s.liilr:.:l.st-t..'iliilirtruilllzU'a,re.':1liti,"..li'tlete-ajnsIlie.desigurartlllin:::lplcatareSl
funclionalitate a cllduii pe toata durataincirirje-ni ]""l1Ti:l'

- sa i'rrgiirii;; ;;"; condrtii e:lenri;;rr:iFi si.iu;rurij cr. ri'.zi:;letl.z ale clSrliiii'r:lenrertr

Je cor,siruclio rr,;;;i;;;" aie cladir,.r'llo.,,..ris, fr:i9r in,prc.'nurri. p;]:'i:*rr,':e, scii,.i

oxtei-ioare), c,,,-!i 9.i g:'6drni. prscum $1 ipalijlt i)i)ilune ciin interiorLll cllc*ij icas- sc5:ri:' casa

;rscensor'lui, hol,rri, c.o:.irloare, subsolur-ij, si intrer;in6 in 1'une conriitij instala'liile comune

proprii ciaclirii(ascensor, tudrofor, i.nstalalii ri:] alirnenlare cu 'lp5'' de canaitzale' in:rtalalii de

,ircru\zr.ec"rri'ard qi tlc 1-riepar*e aapei calc1e iustaiatii ere::i':ice;i de gaze' centrale termrce'

c'enratoiil, i':;Laiatij cii, "lituta:e a de't"u::i1ol':tisraia'iii je ai:tc'ni cllecii'L' telefoane' I'a')

b) chiriasul se obligir: 
sau rie inloc'ire a eiementelol de

-sSeiocitrezeb'or,irtler]eirrtreti:ietedelepai.alll
corrstruclii 9i ilistalalii d'i' iolosinld e>"clusivl

-sa,"pu,.sausaltr]ucuiasclc]cnrenleledeconstntc|i.iliinstalatiideterioratedin
folosir4acomun[,*ur**.afoloslri]otnecorespunzitoare'indiferentdacdacesteasuntin
interiorulsauin""t"rio*iclh.dirii:dacf,petsoanelecar"auprodusdegradareanusunt
identificare, u,uo.i'r"p"t^ii1" vor fi suportfte de 1i care au acces sau folosesc in comun

elementele a" 
"onrt*itii, 

instalatii, obiectele ;i dotlrile aferente'
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PITIN4A IiI.4 M]-I\II CIPruLUI
SLOBOZIA
J LID LITLTL IAI-Oi\,{ ITA

n

Anexd parte int.egrantd

din conn'actul de inchiri.ere

inregistrai to ur. ,34(4i
t \/ 7 ,.' -1.dilt /,'!.:J2:_L_Ud /

PROCES \/lrIGAL

De piedar-e-prin,ire a locuintei din s1r T eh Fr,l
N.. 

- 

bloc G:- 4 scara t etaj 

-- 
apafl. S,(

l. In confornritate cu coutractul de ?nchiriere inlegistrat sub nr 3q'a //
Airr ,qlCil Z|_{Lse incheie prezentulproces-r,erbal de predar-e primire.

1 Primdria nrunicipiului Slotrozra prin replezentanrul sau

.l^ ^ . i ,
/\tJ !\ \^r' --zLu.

,4av -ti.^_\^J r\'s- avi.nrj dispoziiia de in'rputernicire ni

si Gq>u cl, .--lr-n^^'.. u o,

din

din a predat in calitate dc

(sau

) in fcrlosinta

chrrias . a preluat potrivit ordiiiului d. I..pu,tirur" ,*
it baza ccnlracfulur de inchiriere nr-

locuinta ai,and incalrerile de locuit, depenriini:le principaie^ celelalte dependinte- c.urie si

grAdirrA. in loiosintZ exclusivi si cornurrd. asd cunr surri spccir'icate in contracrul de incirir-iere.

3. Starea in care se predi si se preia locuinta cu intresul inventar'fix si rnobil este

unlrd toarea:

a.) - peretii. dusumelele si ta\/anele( tencuieli. zugrir,elr, r,opsitolii, tapete, parcher .etc. )

din

b) usile, ferestreie (vopsitorie. incuietodle, druckerele, e, jaluzelele,
cremoanele, geanturile, etc.)

c) - instalatia electricd (prizele, infi'erupitoarele, comutatoarele, locurile dc lampa.
aplice, tablouriie eiectrice, etc.

X",r a



,

dJ - instalatij de irrcS.izire Lraciiatoare, coilvectoare, conciucte aparente, sobe, etc..}

\..Y t i : L.(r'

e) - iristalatia sanitarl ( cazane baie. cErzi . dusuri, vase WC, bideuri , chiuvete, iavoare,

sp5litoare, bucbtdrii, robinete, etc.)

! "i.

fl - alte neprevdzute mai sus (dulapuri in perete, mobilier aragaz,sobe metaiice de

gdtiti,etc

T AM PRIMIT

)

4.Prezennil proces-r,erbal care face uair,lintegranlE riin contractul de incjririere a fosl
intocmit astilzi -- tA C1 '>odE 

-- 
in dublu exemplar, din care unul a fosi predat

chiriasuiui.

A

l'



1rr:'. inre gi sU-i'ri'l: .rae 1r ;,,.
UIIJ C j .tt f, y't'i;7

-:;:-: irilgt.lt'e'cuiiil.cnitr s; igier:rzaref ttt inte;:c.rrui io:uinlct;;i ja pfu1i1e dr foitti;jrii'
: lm un :; ;11 ll r al5 lt i.Lt" ; -it con Li,rcllii u i cle i nclririre

- j;': :)oit-ii-jiijl,r irr l:lims1 .jr, 3[) de zle proprietaru]ui orice ntOdiiicare J,i1'.iii-' i;i
\/cnttul n:t .i-: fzLrniliej :saic. sui,snrcliurrea rcziiisrii :t.rltti'actului clt, inciliriere

- sct ii:-Jcr.ra. ia muia;-,::; Ciir l:ri:uinlii pt'opii:,'"ailr !uj l:rcuinia irr stlro d: j:,1.,ij.lI':,.:: iji
cuiat.enis s: cl-, Obtect.ele Cie ltr\/enlai trccuLs't.j plUci::iLr- r'cti-ral cl{:: plcdrll(- Tl:-imlr. irti):llrll l2

sreCarze lricurnie i.
I-i I'*'l;iii.:i L'.:;: :)i ;'cztfi'Jt ea ccniracl,.i]lti
-irtni nuIr'cit' drcli{ ctau.zele inc}use in r:onl;'ircl cai'e:
- ol-,ligi crhilia$lrl sii recupeleze sil: si plS.toasci in atzans Dioprietelrului c,;i:l .sLitr:r ';t-:

titlu dc roj-1rii'atie in sarcrna propljetarului.
- ll*r,ail lcsponsabiiiLalc{,j ci)lccijr:i i.r ciiirja:iilol in caz r1e degrarlalc ii elen:3itl:-ll; iii,

consr.ructij sj jnstalalii" r obieclelol sj dotEi'iior ai.:rente spalirloi cofitune, lLi e>li::Ir:.j:- .-:'--ic''

msnllonate lzi cap,il pct.b), asia cum sunt at:estezr J'ormulate.
- ii:'tiltit lhiiii'l,;iil;; -;i ii.ic5 ;rsjrLti';' N': fl;tui-tr::.

'' :-.i;irne.rc,zul Ft'ljpirel"a;-L:: r"tc cibllga}ilja ur:'i: rtvin potr-;viipt'eveclei-ili}r jctai.:.

- i1)'-,..)rt7.?M5. p.i oplilta:-ul sI ohtiiriL i':ir;li.i;'j djn ucresy.'r)ci.al'ezi ciauzeli:i '-)r)liil;rl.i1iti;

,ri i;rcltlrir'r':;
I{::ziii"-r:'a coir'rJcirilr-,: rii lnciriiere ilaiirl: dt icimeuul :iLabilii se fllcri: ia:

,ilcireir:.;l chi:ia;uiu: cu concillan,-'iificaiir preaiahile irttr-ur tsrmen de mirrin, ir{t :lt
'zili':

irI c,,-,1'(:i.:i' iii'aiijl I3iJ-f i:iu: aiirrc:i c,finc:

'-;l',i.'ir'r ;,,i rt, ;- i:..irlir.lt i;t.i::.- l::i rit: ?.. ii-r;l..rons::)lJ::\'
. :;iLi.l,,L._;,-r i i'tr: r-;i.)'i-r'iit.:ii ii, L.-'ii:..'..r., Ci:. .i...: Cl ;:rit. p:-,'.-l;'ti'ijl:'i.ijLr: 'Jii1.i'- i....lir'-j....'-',,,

picJil:.a iil ''.'l.ii,t.,:l 1'::j'll i:uillil3j .

-:hiri.r;uj ;L p:.iiir:iuir ,ir-rc:icjurrj iucuini.ei, ciidriir in care ests siluaLii aL:ea:jir:l,

jnstalat.ii.tor precum qi oric5.:'':i alte bnnurj aferenLc ioi, sau daci instririneazd fala drept pini.i

aie acestora.
- ch:r-ier;r-rl alc il{l r:olrr;,aort&il1eni care lnrpieCica convietlirca sau fojosirea nclin:a15 a

lrcuin"rerj
- ..;li,e' :;; J Lr e l'{,Spe," i.al ;i a--l r:,elC. r:'-rlt1.:'aCltr;tl e.

c) la ctrerea asociatiei de proprieial atuncj chnd chlriagul nu ;j-a achital obligatiile
,,e,-i :i:i,.ji; r.ij;, ,:;,te]l-iiirij ii: i:-:lirune prj li;ii,'':-rda dr,3 iunj .lttcit aceste-a!.iu fcsi st;rLrijii.r pi,.t:

cc'rii'actLr; Ce ilr;hii'et'r- ir, szl'cina chtriasului, "lo

Evacuarea r:liinagului s: r'a face rir-itrla.i pEt.ti:va uner holdriiri'judecii';olegi irevocabrle

si chir'lii.qi:i e11.,: oL..ijrat- la. plata chiriei prer'[zrtle in oontiacl pin[ 1a data.-exe.cril-diii ei:ctj','e a

hoi ai'lirLi rie :,:'.,irc Lt ar* e.

a-i.,ti;r;'1,r,*i-ul incrte.aza fu l.ermen de 30 de zile de la data pa:i:;irii CrLmj;;ilirr.l:;i 'j: i-i'-ie

llir;ir:r,: .,)ilii'ilciulLti d,e inchrliere sau dr. ia dale inir"gisti'6li: r]er;esi:1ui daca p,:rst:a:reJe

indreptS"!ii.e, prin jege. nu au soiicirat locuiir!a
\i. ,,lite clauze ccnvenite intre p[;:!i t

Contractul de inchiriere este/nu estt aocesoriu la contractul de munc-a.'j'.

- Chiriagul are obligalia si plltescd rntegral cheltureh]e comune gt cirelturelile de

intrelinere privind sen'iciile prestate de furnizor"r (ap[, canal, energie termrci, energle

electricE, gunoi, etc.).

l
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C O l'.i :i iLru L LO C t{L' A.I- l';IiJ}i i C II' iUL Iil
C i a\ r.:'n'7T .\
o t-\) J) t)./J)n

JUDEI"UL L{l.O}"iIJ'A

/ t;cxd pcrie irt !egrct:t!i
ditt conlruci;r! dc incitiriere
inregi.strat 1rt nv. .:''" i.:.
rlitt '- ,' i..- _

De predare-pri

PttocFIi vEiulAL

mire a locuirrte i clin str, -r / a I '.'r' t\

bloc ':, ' scara
f --: f

.) (r
l.r I etal _ a:air'

1. i-n cotrfclililate cli contracitil ce iticliinere iniegistrai 5',6 -1. .n i:r-';|
]

ciir _L,{-{6.=!!t ! se inche ic prezeniul proces-I,reibal cle predaie priinire.
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in baz: coi:iiacilrl.rli cle incl.iir-iei,: lr. '; din

jocuinta a'v'lnd hcipeiile cie locuit. ciepeiiiintelc principale. ceielalte clependi;:,te. cune si

-.*iclini, in folosiittd exclusivd si cornuni, asa cum sunt sp€cificaie in conffaciui ce l;lchirie re.

3. Siarea i;r care se Dredd, sl se n;-:ia lcciiinrr cu iiilegul in','e::tr: fi:< si r:cbil :::-:
r:rmitoarea:
i) - pe::etii, dusumelele si tavanele( tencuieli, zugreveli, vopsirot'ti, tapeie, parcnet ,etc. )
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b) usile, ferestrele (vopsitorie. in:uietorile, druckerele, broastele, jaluzelele,
cremoanele, geamuriie, etc,) L ('

ffirrn..l

c) - instaiatia electrici (prizele, intrentpitoarele, comutatcarele, locurile de lampd.,
aplice, tabloirrile electrice, etc.)
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4. Pieze;rtitl pioces-ve e face parte integranii din contract:1 Ce inchiriere a fostrbal
Je in Cublu e:<ennpiar, din caie unul a fost predat
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n\r. 62611118.06.2019

ACT ADITIONAL NR. 2
la Contractul de inchiriere nr. 32148107.04.2014

pentru suprafelele cu destinalie de locuinld

I.PARTI CONTRACTANTE
Art.1.
Municipiul Slobozia, str, Episcopiei nr.l, jLrdelul Ialomila, in calitate de proprietar

al fondLrlui imobiliar ce aparline patrimoniului privat, reprezentat prin primar, Adrian
Nicolae Mocioniu gi

d-na Gongu Mariana legitimat1, cu cartea de identitate seria SZ nr. 3gg730
eliberatd la data de 07.04.2A14 de SPCLEP Slobozia, in calitate de chiriag al
apartamentuluinr. 36 din bloc G4, et. 3, sc. A, str. Al. Traian, Slobozia, judelul lalomila.

II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL
Art. 2. Se prelungeqte termenul de ?rrchiriere, de la 27.06.2019 pdn6 la data de

26'06'2020. pentru locuin{a din Slobozia, str Al. Traian, bloc G4, scara A, ap. 36,jude{gl
ialornila.

3' incepAnd cu data c]e 27.06.20i9 gi pAnd la data de 26.06.2020 cuanrumul
chiriei lunare este de 3I ,82 lei,

Art.4. Toate celelalte prevecleri ale contractului de inchiriere, acte adilionale si
notifi cari rdmArr valabile.

Art. 5' Actul adilional a fost incheiat in 2(doud) exemplare, c6te unul pentru
Iiecale parte.
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$EF SERV.
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jr. Ar"rrelia Dinu

iNrocvrl
Elena DinLr

i

$y $1r





ROMANIA
JUDETUL IALOMITA

PRIMARIA MUNICIPIULU SLOBOZIA
Slobozia, Strada Episcopiei nr,l,920023, Judeful lalomifa CUI 4365352

Tel: 0243-231401, Fax: 0243-21 2149 Eww.sloboziail.ro e-mail: office@sloboziail.ro

Nr. 12501/20.04.2010

ACT ADITIONAL NR. 1

la Contractul de inchiriere nr. 34641/08.09.2009
pentru suprafefele cu destinafie de locuin{i

I.PARTI CONTRACTANTE
Art.1.
Primlria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judeful lalomita, in

calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat al
municipiului Slobozia, reprezentati prin Primar, ing. Gabi Ionaqcu qi

d-na GONGU MARIANA legitimati cu cartea de identitate seria SZ nr.
134755 eliberati la data de 01.09.2004 de Polifia municipiului Slobozia, in
caiitate de chiriag.

II. OBIECTUL ACTULUI ADTT'IONAL
Art.2
2.1. Obiectul actului adifional il reprezinti prelungirea termenului de

inchiriere pf,ni la data de 08.04.2011 pentru locuinfa din Slobozia, str.
Aleea Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judeful lalomifa.

Art.3.Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere qi notificiri
rImAn valabile.

Art.4. Actul adifional a fost incheiat in 2(douE) exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.

PRIETAR, cHIRTA$,
{r ,Net

?.

$EF SERV.GOSP.COMUNALA,
ing. Horia Furcoi

C*-

IRECTOR D.A.P.L.,
s

l"ton Valentin Tudoran Mih eagu





ROMANIA
JUDETUL IALOMITA

PRTMARTa vrdNlcrPruLur sloBozrA
Slobozia, Strada Episcopiei nr.1,920023, Jude!ul Ialomi{a CUI 4365352

Tel:0243-23140l,Faxz 0243-212f49 Egtv.Clglgzjej!.tg e-mail: office@stoboziail,ro
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Nr. 18649/11.05.201r

ACT ADITIONAL NR.2
la Contractul de inchiriere nr. 34641/08.09.2009

pentru suprafetele cu destinafie de locuinfi

I.PARTI CONTRACTANTE
Art.1.
Primiria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, jude{ul Ialomi{ao in

calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apar,tine patrimoniului privat al
municipiului, reprezentatl prin Primar, ing. Gabi Ionagcu gi

d-na GONGU MARIANA legitimati cu cartea de identitate seria SZ nr.
134755 eliberatl la data de 01.09.2004 de Poli{ia municipiul Slobozia, in calitate
de chiriag.

II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL
Art.2
2.1. Obiectul actului adifional il reprezinti prelungirea termenului de

inchiriere pini ta data de 13.05.2014 pentru locuin{a din Slobozia, str. Aleea
Traian, bloc G4, scara A, ap.36, jude{ut lalomifa.

Art.3. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiricre gi notificiri
rimin valabile.

4rt.4. Actul adifional a fost incheiat in 2(doui) exemplare, cflte unul
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, cHIRIA$,

PRIMAR, $EF SERV.GOSP.COMUNALA,
ing.Iloria Furcoi

qg=#r"==qf,-*
ing. Gabi

, \ -.-i z,i- - ':J

$EF SERV.JURIDIC,
cons.jr. Emilian Barbu

1'l il,
t.'rhlL'l

eagu
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C.SIqTF*AC DE TNCIXIRNERE
psniru suprafeleie ou <iesiinarie cie icouinld.

intre lv('.rnicipiul Siobozia su.Erisccpiei m.i. jucieful iaiomite.. reprezeniB.i n:i:, Pliryra.: -
Ale>randru Stoica, in caiitate <ie plopiietai ai fon<iuiui imo-biiiar ce apaiTtdlx parrimoniuiui
pubiiclprivat) 9i o-nalSti r; it,-i+5ot rll<i rt'.*'t
cu buletiri/carie de iaenritate tu 6a+"e

at :il ,{*'"1 ae ,vrv.l at":ii't,.i-7 in r@ baze Legii locuinrei
emisE de Consiiiui Local Siobozia, a

I. Obiecrui ihchirieni
Primul. in caiitate cie proprietar,inclnirread",iE a', doiiea,in oalitarc <le ciriliag, ia cu chirie

s1;. -r/L.r4/*'/ttv

&."
bare rrtZ,

foicsiie in exciusivitate gi n-f foicsit.- i'n comun,

,f*:
Lacutnia carc faae obiercui inchi:ieri. ve fi fcicsitl rie chirias si rnemb:ii rarniiiei.

nrenticnali in contractui oe lncirinere" astfel:

l.ii. Nurneie pi prenu"rneis Calitatae.T)e carc c are ffrenr-brui Anui nasterii
de famiiie in cu tirulalui oonir

f/ rUL
n2

CSrl&U

Locuinla descrisd Ia cry.T se predd in stare de folosinfE". cu instalaliils gi inventarul
previln'fi in procesul-verbal de prodare-primire incheiai intre subsernnatii, carc iace pute
integrant6 din prezentul contract.

Termenul de tnchiriere este de 4lU-UfiLani(luni) cu i:rcepere cie la oata <ie

cV 'c l, Zci / eand la data de I 3 , c.r-.-:r*ii

f,aee obiectutr contnacfului
in conformitate cu prevederile

legale. Chiria se datoreazd incepdnd cu data cie se aohitE numerar Lz caisena
Prim6riei Slcbozia peina la data de 10 a fiec6rei lun: pentru luna in curs.

La data ?ncheierii prezentuiui aontraci, chiriaqul a achttat proprietaruiui cu antioipalie

,!

sufna oe
iuni

iei. reprezent6ni ciriria aierentl locuintei pe o perioadE <ie
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Chiria se va pidti lunai. lncenAnd cu prima z; iucrdtoare a iunii.
Pe durata inohirierij cuantumul chiriei se va putea modifica in urmitorele siruarii ir- care

p[4iie cad de acord.
- Cand se mociificE prevecieriie iegaie prirrind mociui iie stabilire qi caicuiare a chiriei.
- Cand se prociuc modific6ri in venitul net al familiei.
- Cfud chiria prevd,ztfiLin contract este rezultatul unei eroi.
Dacla eraarea provins ciin rndswarea suprafelei iocative, riin caiouiarsa ohi:iei sau ciin

oiice alte cavze neimputabiie ciririaguiu:, iai acesta a pldtit o ciririe mai micE. decAi cea iegali, ei
va f;. obligai sd pldteascE" numai diferenta datoratE fEr[ majora-ti.

C8nci cauzele care au <ius ia stabiiirea unei chirii mai mioi declit cea legala suni
imputabiie ciririaguiui, acesta va fi obiigat sE pldteascE intreaga <iiferenia pe trecui, cu majordriie
prevE.zute cie normeie in vigoare,

Dacd chiriagul a plitit o chirie mai mare dec6t osa legaiE, diferenlele plltite in pius voi f;
socoiite in coniul. chiner viitoare.

Orice modificare a cuanturnuiui chiriei se va comunica in scris chiriasuiui , iar chiria
mociificat[ este obiigatorie qi se va pl[ti gi retroactir; incep6nd de ia data ia care a intra'r 'ur

vigoare motil'ui care a condus la recaiculare.
Neplata la termen e chiriei a8:age o penaiizare <ie 0,5 7o asupra sumei datorate. pentru

fiecare zi deint?rziere, incepdnC cu prima zi care urmeazi aceieia c6nd suma a devenit e>ligibil[.
f:.arh cagajqrrye4 sapoatq. d,epaEi totaild qhinei r_estants.

XE. O"oliga{iile pdr}ilor pnivind foiosi}'ea gi intne$inerea spatiiior care fac obiecrtul
contractuhli.

"::r a) Proprietarul s*bbiigE:
-s[ predea chiriaquiui locuinta'r-n stare normaiE cie folosinia;
- s[ ia mdswi pentru tepararee gr menlinerea in stare de siguran{E in exploatare qi

frurcfionaiitate a cl[dirii pe toatE durata tnchirierii locuinlei;
- s[ intrelin6 in bune coruiilii eiementele struciuril de rezisrentd aie claciirii. elemenieie de

construclie exierioare ale cl[dirii (acoperig, falad1, imprejmuiri, pavimente, sciri exterioare),
curli qi gr[<iini, precum gi spaliiie comune din interiorul cldriirii (casa scdrii, casa ascensoruiui,
hoiuri, coridoare, subsoiuri), sa inbelind in bune condilii instalaliile comune proprii claciirii
(ascensol, hidrofor, instalalii de. alimentare cri ap[, cie oanalizare, instaialii de incllzire centraiE gi

de preparare a apei calde, instaialii electrice qi de gaze, centraie termice, crematorii, instalafii de
coiectare a degeuriior, instalalii rie antenE coiectivd, teiefoane, g.a.),

b) Chiriagul se obiig6:
- s[ efectueze iucririle de inuefinere de reparalii sau de inlocuire a elementeior de

construcfii gi instaialii din folosinld exclusivd.;
- s[ repare sau sE inlocuiasc6 eiementeie de construclii qi instalalii deterioraie din

folosinla comunE, ca uilnare a foiosiri ior necorespunzitoare, in<iiferent dacd acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul clldirii: dac6 persoaneie cate au produs degradarea nu sunt
identiircate, atunci reparaliiie vor fi suponate cie cei care au acces sau folosesc in comun
eiementeie de construcfii, instalafii, obiectele gi dotarile aferente;

- sF, asigure curilenia pi igienizarea in interiorui iocuintei gi ia p64iie de folosinld comund
pe toat[ durata contractuiui de inchirire.

- sE comunice ih tenrren de 30 de ziie proprietaruiui,orice modificare produs6 in venitul
net al famiiiei sale, sub sancliunea rezilierii contractuiui de inchiriere;
- sd predea, ia mutarea din iocuinld, proprietaruiui locuinfa, in stare de foiosinld gi cur[lenie qi cu
obiectele de inventar trecute iu procesul-verbal de predare- primire intocmit ia predaroa
iocuinlei. {*
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I\r. I{uliratea g! rezitrieree contracruiui
Sune nuie rie drept clauzeie inclu.se in con€r'act cai'e:
- obligi chiriapul si recupereze sau si pidteascE ir, avans proprietaruiui olice sumi cu ririu

de repalalie iri sarcina proo:ietaruiui;
- prevdd responsabiiitatea coleotiv6 a chiriagilor kt caz cie <iegiadare a. elementeicr cie

construclii qi instaialii., a obiecteicr gi dotariioi afercrrte spaliiior comune, cu excepri e ceior
menticnate ia caf .III poi,,b), a$a cuiri sunt aoestea formulate;

- imnun chiriagilor s'afacLasigurdri cie ciaune;

- exonereazE proprietarui de obiigaliiie ce ii revir pofivit preverieriior iegaie;
- artrorrzeazE ptoprtetarui sE obtina venituii ciiti nerespectwea oiauzeior contracruiui oe

?nchiriore;
Reziiierea coniraotului de inchiriere inainte rie termenui srabiiit se face ia oetsfea

chiriapuiui cu condilia notificdlii prealabiie intr-un relrneri <ie minin: o0 <ie zile.
Fotrirrit art. 1553 din Noul Cod, Civli,rezilierez sontracrului cie inchiiiere asercazl. qe

drept inainte <ie terrnenul sra-oiiii de lege, fE^r[ somatie gi fErZ e>lerciliui instanlei, in urmitoareie
situatii:

a) 1z cererea propdetaruiui, atunci c6nd:
- chiriagul nu a ashitat ciriria cei pu{in 3 iuni consecutir,;
- chiria;ul nu comunicE ii: terrnen de 30 de ziie, proprieiaruiui orice modificare pro<iusd

in rrenitul net ai familisi;
: -c_hiria$ui a,prisrnuil stricasiqld Losuiutei, siadirii,in pase este siluata aesas-ta, ias_tala'ujsr

preonm gi oricEror aite bunuri aferente lor, sau dacE instrdineazd-fErE drept pa4i aie aoestora;
- ciririapul are uD componarnent care face imposibiiS" convietuirea sar: impieiic5. folosirea

normal[ a iocuintei; ",t6:'

: chiriasul nu a respecifr. clauzele coniractuaie, ponivit art. 1830 corcbcra: cu at't.'i9't'l
din Noui Cod Civil.

b,l ia cererea asocialiei de nroprietari atunci c6nc ciriiiasul nu si-a achttaf" obligatiiie ce-i
revin ciin cheituieiiie comune pe perioadd cie 3 iuni.

Evacuarea ciririaguiui se va face in condiliiie stabiiite de iege.
Contractul inceteezia in terrneri de 30 de zile de la data parisirii ciomiciiiului de cdtre

tituiarul contractului de inciririere sau de ia data inregistrdrii ciecesuiui. dac[ persoanole
inrireptdfite, prin lege, nu au soiicitat locuinla.

\/. Alte clauze convenite intre phnfi
Contractui de inchiriere este/nu este accesoriu la contractui de muncE.
- Chiriaqul are obligatia sE pl5lescd integral cheltuieliie comune gi cheltuieiiie cie

intretinere privind serviciile prestate cie furnizori (ap6, canal, energie termicE, energie electricE",
gunoi, etc.).

- Chiriagui va suporta integrai contravaloarea iucr6rilor de reparclii sau iniocuiri de
obiecte deteriorate in cazul in care produce skicbciuni locuinlei, cl5dirii in care este situatE.

aoeasta, instaialiiior precilm pi oricdror aire bunuri aferente 1or.

- Chiriagul nu axe dreptul sE sublnchirieze, sE transmitd dreprul tie locuire sau sE. scirimbe
destinalia spafiuiui inchiriat. in caz contrar se reziliazE contractul de tnchiriere gi chiriaqul va
suporta ciauneie aduse locuinlei sau ciddirii, dupd cen.

- Chiriasul nu are dreptul sd facE nici o modificare in interiorui apartamentului sau ia
pArlile de folosinlA comunl ale cliidirii.

- Chiriagul nu are cireptul sZ modifice in nici un fel soiuliile prevdzute de proieciant gi

apiicate de constructor, privind executarea instaialiilor sanitare, termice, etc. a piacajelor cu
glesie qi fain16, a obiectelor de tdmplSrie, a dugumeielor(parchet), zugrdvelilor Fi vopsitoriiior.

- in cazul in care chiriaqul sa'; membrii famiiiei dob6ndesc, in orice mod, o iocuinlE
proprietate personalE au obligalia sE comunice Frimdriei Slobozia, in termen de 15 zile, rar in
termgrr cie 3 0 de ziie de Ia data dobanciirii sE eiibereze in termen cie 3 0 de z1le de ia <iata



cow:'cl3:

doban.dirii sL elibereze pi si preciea iocuinla inchiriatd, oart iace ooieotui prezentuiui contiao-;.
- Ciriiagui are obiigalia sE permitZ accesuL neconoilionai. a! reprezentantuiui imoutemicit

aL municipiuiui in vederea verific?irii situatiei locative si a stlrii tehnice a apariamenruiui. ori de

adte on este nerroie.
Prezentul contract constituie inscris auientic. conform art. 269 <iin iiloui CoC ce

Procedura CiviiE, iar potrivit ari, i 809 din }ioui Cod Civil, ccntracrul consiituie titiu e>lecutoiu
ia e;lpirarea termenuiui de inchiiiere.

Prezentui contiacr s-a inoheiat astazi {.} 11,2*/ in 2(dcudi exemola;:e, cdte

unui pentu fiecare pafre.

!'lf . iYtl'egLSfrAr(

CEtr
Vtt )

ll.ronesei

Nee.gu.

( .,1 PR.OPRiETIf.,

SERV.ffP.IDIC,

CHIFI/:.$,

(t cpn")^ (L( 6, 1, ,,. , "
ll lt *'

'\ '* :-;
\i
\, .r.

'\...
^-1^orl.t.

aonstf Ciobanur#



ROMANIA
"IUDETUL IALOMITA

MUNICIPruL SLOBOZTA
Slobozia, Strada Episcopiei nr.1, 920023, Judelul Ialomila CUI 4365352

Tel:0243-231401, Fax: 0243-2121494trr:$9-bgziC!l"1q e-mail: officcfdslohoziail'rcr

ACT ADIT'IONAL NR. I
la Contractul de inchi;"iere nr. 32148107.04.2014

pentru suprafelele ( u destinalie de locuinld

I.PARTI CONTRACTANTE
Art.1.
Municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judelul Ialomifa, in calitate de proprietar

al fondului imobiliar ce aparline patrimoniului privat, reprezentat prin Primar, Alexandru
Stoica gi

d-na Gongu Mariana legitimatd r:u cartea de identitate seria SZ nr. 389730
eliberatd la data de 07.04.2014 de ISPCLEP Slobozia, in calitate de chiriag al

apartamentului nr.36 din bloc G4, sc. A, etq 3, Aleea Traian; nr. 1, Slobozia, judeful
Ialomila.

rI. OBIECTUL,ACTULUI ADITI()NA I-
Art. 2. Se prelinhgeqte termenul de inchiriere, pdnd la data de 27.06.2019, pentru

locuin{a din Slobozia. str. AleeeTraia:,, i: . i, bioc G4, scaraA, ap. 36, jude}ul lalomifa.
Art.3. Toate celelalte prevederi aie contractului de inchiriere r[mdn valabile.
Ar1.4. Actul adilional a fost incheiat azi 24.03.2015, in 2(doud) exemplare, c6te

unul pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIA$

$EF, "/--.,'czl{ {cq ,/ 'd':L'uJt C2 c:
Jarh.A Esterka

I

I

ir

DIRECTOR DJCRP, $EF SER P.COM,
jr. Camelia Ni!u eagu





ROMA?{.IA

# jri, :,rl Adresa: s ar-,rin, *,.,,,':,YJ;ljf',i,i3'i#T*1, ,,,,,,.,," c, n 43,ih3b2s' RorvlANrA 
weils,.* nr*l'fr:H'ff*ifr'i;l1kX#;if;J";ii3;il'i****,* *,

Nr. 47796125.05.2020

ACTADTTTONAL NR. 3
la Contractul de inchiriere nr. 32148107.04.2014

pentru suprafelele cu destina{ie de locuin!6

I.PARTI CoNTRACTANTE
Art.l.
Municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judelul lalomila, in calitate de proprietar

al fondului imobiliar ce apar(ine patrimoniului privat, rcprezentat prin Primar, Adrian
Nicolae Mocioniu gi

d-na Gongu Mariana legitimatd cu cartea de identitate seria SZ nr. 389730
eliberatd la data de 07.042AV de SPCLEP Slobozia, in cahtate de chiriag at,

apartamentului nr. 36 din bloc G4, et. 3, sc. A, str. Al. Traian, Slobozia, jude{ul Ialomila.
II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL
Art. 2. Se prelunge$te termenul de inchiriere, de la 26.06.2020 pdnd la data de

01.03.2025, pentru locuin{a din Slobozia, str Al. Traian, bloc G4, scara A, ap.36,jude1ul
Ialomitra.

Art.3. incepdnd cu data de26.06.2020 9i pdnd iadatade 0i.03.2025 cuantumul
chiriei lunare este de 3l,82lei.

Art. 4. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere, acte adifionale ;i
notifi cdri rdmdn valabile.

Art. 5. Actul adilional a fost incheiat in 2(doud) exemplare, cdte unul pentru
fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIA$,

6**f gf)a-r,t.'t,o

gSCt

drianA
$EF SERV OM,

INTOCMII
Elena Dinu

,l

SERVICruL
jr. Aurelia Dinu

l\-
*t
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ROMANIA
JUDETUL IALOMIT,A

FR,IM,dRIA MUNICIPIIJI,UI SL OBOZIA
Slobozia, Strada Episcopiei nr.I,920023, Judetul lalomi{a CllI 4365352

Teh A243-231401, Fax: 0243-212149 vtvnt.sloboziail.to e-mail: EElg@doDg4.ejtlg
effi#

Nn. 18649/11.05.2011

ACT ADTTTONAL NR.2
Ia Contractul de inchiriere nr. 3 46 41 I 08.09.2009

pentru suprafe{ele cu destina{ie de locuin{i

I.PARTI CONTRACTANTE
Art.1.
Prim[ria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.L, judeful lalomifa, in

calitate de proprietar al fondului imobiliar ce aparfine patrimoniului privat al
municipiului, reprezentatd prin Primar, ing. Gabi Ionapcu gi

d-na GONGU MARIANA legitimati cu cartea de identitate seria SZ nr.
134755 eliberati la data de 01.09.2004 de Polifia municipiul Slobozia, in calitate
de chiriaq.

II. OBIECTUI, ACTUI,UI ADITIONAI-
{rt.2
2.1. Obiectul actului adifional il reprezinti prelungirea termenului de

inchiriere p6ni Ia data de 13.05.2014 pentru locuinla din Slobozia, str. Aleea
Traian, bloc G4, scara A, ap.36, jude{ul lalomi{a.

Art.3. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere pi notificiri
rimdn valabile.

Art.A, Actul adi{ional a fost incheiat in 2(dou6) exemplare, c6te unul
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR., CHIRIA$

PRIMAR, $EF SERV.GOSP.COMUNALA,
ing" Horia Furcoi

e*+:*::=:xi:ff" ' ""a*aQr"te-7- .

ing. Gabi tron
:-i

$EF SERV.JURTDIC,
cons.jr. {milian Barbu

I

.']: il5

,..ii**t{
I

,
Mih eagu

MagdaLedea
Rectangle

MagdaLedea
Rectangle





ROM,4I{NA
JLTDE TUL XAI-OI$4II

FR.TMART,A M{JNICIPI{JN,{JI
SIobozia, ,strada Episcopigi nr.i, 920A23, JudelutTel: 0243-231401, Fax 0243-212149

dA
SLAtsOZTA
Ialomila CIJI 4365352
e-mail : offi ce@sloboziail. rn

ACT ADITIONAL IvR. 2
Ia Conrracrul de inchii.iere nr" ziiqttIg.()g.2009

Ilentru suprafe{ele cu destinafie de locuintd

I.PARTI CONTRACTANTE
Art.1.
Primrria Municipiurui sloboztl,.:.tr. Episcopiei nr.r, jude{ur raromifa, incalitate de proprietar ai fondului imobiriar :fu6;;e parrimoniurui privat armunicipiurui, reprez entatlprin primar, ing. caui ronaqcu gid-na GoNcu MARiANA r"$t*;; il;'#"ie identitate seria sZ nr.

;:fi:fflberatr la data de 
't.'e.ib?a 

o* poriri;;;;iJipiur 
srobozia, in caritare

Ir. OBTECTUL ACT{TLUI A.DITrCDN,AL
Art.2
2'1' obiectul actului adifional il reprezintd pretrungirea terrnenului deinchiriere pf,ni Ia aata oe lilt.ior+ p*,i"-i-.;ri;; din slobozia, srr. AleeaTraian,.bloc G4, scara-A, ap. SO, j"d-"f"|Ialomita.

ranr6n f"T;'r;f,"^re 
cererarte p";;;;f;,. ffiffiturui de inchiriere ei norific'ri

penrrutil;';.tilll.adifional a rost incheiat in 2(doux) exemptrare, c6re unutr

PROPRIETAR.,

wr+w.sloboziail.ro

Nr. 18649/M.AS.Z8L1

cr[rRrAg,
FRIMAR.,
ing. Gabi I

$EF SERV. GOSP. COh{(.II{ALA.
ing. Horia Furcoi

. -. -- ... .-i,-i r.--.P."- .- ..-t;=;,.;r-l-.-:.+r *'--<+-j-.:+rd'?-

$EF SERV.JURTDTC,
'ons.jr. Finailian Barbu

''lr i;

'i: .r A

- i1fu.,ui

Mih eagrn





RON{ANIA
JUDETUL IALOMITA

pRrNrARra mdnrcrprur-ul sloBozrA
Slobozia, Strada Episcopiei nr.1,920023, Judelul Ialomita CUI 4365352

Tel:0243'231407.Fax:0243-212l.lgwrvu,.sloboziail.roe-mail: office@sloboziail.ro

Nr. 18649/11.05.2011

ACT ADITIONAL NR. 2
la Contractul de inchiriere nr. 34641/08.09.2009

pentru suprafefele cu destina{ie de IocuintE

I.PARTI CONTRACTANTE
Art.1.
Prim[ria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, jude{ul Ialomifa, in

calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apar{ine patiimoniului privat al
municipiului, reprezentatl prin primar, ing. Gabi Ionagcu gi

d-na GONGU MARIANA legitimati cu cartea de identitate seria SZ nr.
134755 eliberati Ia data de 01.09.2004 de Polifia municipiul Slobozia, in calitate
de chiriaq.

II. OBIECTUL ACTUI,UI ADITIONAL
Art.2
2.1. Obiectul actului adifional il reprezint[ prelungirea termenului de

inchiriere pAnE la data de 13.05.2014 p.ot.o locuinla din Slobozia, str. Aleea
Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judeful Ialomifa.

Art.3. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere gi notificiri
rimin valabile.

Art. . Actul adifional a fost incheiat in 2(doud) exemplare, c6te unul
pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIA$,

r ),r

f\ E-'

iHf,.d?A-€HE?

PRIMAR,
ing. Gabi I

$EF SERV.JURTDIC,
cons.jr. Emilian Barbu

$EF SERV.GOSP. COMUNALA,
ing. Horia Furcoi

<=€::;:;-.--l - *=+t==€---^

:,

.1. ,' i,

Mih eagu

MagdaLedea
Rectangle

MagdaLedea
Rectangle





ROMANIA
JUDETUL IALOMITA

pRrNIARra vrururcrplul-ul sloBozrA
Slobozia, Strada Episcopiei nr.l, 920023, Judetul Ialomi(a CUI 4365352

TeL A243-231401,Fax:0243-212149 *rrttdqbgzla.il.Ie e-mail: office@sloboziail.ro

Nr. 12501/20.04.2010

ACT ADITIONAL NR. 1

Ia Contractul de inchiriere nr. 34641 108.09.2009
pentru suprafefele cu destinatie de locuinf[

I.PARTI CONTRACTANTB
Art.1.
Primiria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judetul Ialomita, in

calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat al
municipiului Slobozi\ reprezentatl prin Primar, ing. Gabi Ionagcu gi

d-na GONGU MARIANA legitimatE cu cartea de identitate seria SZ nr.
134755 eliberati la data de 01.09.2004 de Politia municipiului Slobozia, in
caiitate de chiria;.

II. OBIECTUL ACTULUI ADIT'IONAL
Art.2
2.1. Obiectul actului adifional il reprezintd prelungirea termenului de

inchiriere pf;nd la data de 08.04.2011 pentru locuinla din Slobozia, str.
Aleea Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, jude{ul lalomi{a.

Art.3.Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere gi notificiri
rimin valabile.

Art.4. Actul adifional a fost incheiat in 2(doun) exemplare, cAte unul
pentru fiecare parte.

oPRIETAR, CHIRIA$,

ii lt

Pq L-
r-.i-r,34.1 r\.;: !ffir-:+*
ffiTEfrg:H

DIRECTOR D.A.P.L.,

$EF SERV. GOSP.COMUNALA,
ing. Horia Furcoi

i

e< v,

cons. Valentin Tudoran Mih eagu
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^ , PROFESSIoNAL EVAL & CONSULT SRL

Ml,",i,t;x?;J;'i?*:;i;'.'#:li;i;13;l,Bf,*:il',',fiy,l$R#ffiff9"'Ji#,',?,iKi+".

Nr. 14 PS din 04.04.2025

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT 1 CAMERA,

situat in Loc. Slobozia, Str. Traian, Bl. G4, Sc. A, Et. 3, Ap.36,
J,rd. Ialomita, in suprafata utila de IZ mp, intabulat in cartea
funciara nr. 302L7 .CI.U 15, nr. cadas tral 30217 .C1.U 15

Proprie tatea: UAT SLOBO ZIA

Aprllie 2025

Datele , informatiile si continutul preTentului raport fiinA confidentiale, nu uor putea fi copiate in parte sau in nmlinte si
nu e)ct putea fi transmise unrvr terti fara acordul sris si prealabil al eualuatorului PROFESSIONAL EVAL A
CONSULT SRL, al clientului al proprietarului.

MagdaLedea
Rectangle



SCRISOARE DE OPINIE
Referitor: Eonlumea bunului imobil - APARTAMENT I CAMERA, atlat in proprientea UAT
SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil de tip rezidential compus din apartament cu

I CAMERA, impreuna cu cora indiviza de51228 din terenul aferent pe care este construit blocul de

locuinte, situat in Loc. Slobozia, Str. Traian, Bl. G4, Sc. A, Et. 3, Ap. 36, Jud. Ialomita, intabulat in
carrea funciara nr.3OZl7.Cl.U15, cu nr. cadastral 30217-C1-U15, apartinand proprietarului UAT
SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de Fiald a activului menfionat mai sus, aga cum este definiti in
Standardele de Evaluare a Burrurilor 2022,in vederea vanzarii.

Yaloarea de piald reprezintd suma esrimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(5)

la data evaluirii, intre un cumpiritor hotirAt gi un vAnzdtor hotdr6t, intr.o tranzaclie

nepdrtinitoare, dupi un marketing adecvat gi in care pdrlile au aclionat fiecare in cunogtinld de

cauzi, prudent gi fdri constrdngere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanld cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a

Bunurilor - ANEVAR 7027 gi cu ipotezele Si condiliile limitative cuprinse in prezentul raport.

Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, findndu.se cont de

scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

o SEV 100 - Cadru General
o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
o SEV 102 - Implementare
o SEV 103 - Raportare
o SEV 104 - Tipuri de valori
o SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

in confinutul raportului cstc prczcntata metodologia de evaluare gi relevanla abordarilor in cazul

evaluirii prezente.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza Certificarea eualuarii; (1) Generalinti - in care se gasesc

principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv

lpoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii - cu

informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea

bunului; (5) Reconcilierea ualorilor, Opinia eualuatorului; Anexe.

ln ur-" aplicdrii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la

VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, linAnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport

au fost obtinute urmatoarele rezultate:

Valoarea de piata

1 1.200 Euro, respectiv 55.7 4O Lei

Valabil pentru data de referinata a evaluarii 04,04,2025

2PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:

i. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele' conditiile limitative si

aprecierile .*pri*"iJ-i' prezentul ,upoti-ti este valabila in conditiile economice si juridice

mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost Pregatit Pe baza standardelor' recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de

din Romania).
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor

Cu stima,

SC PROFESSIONAL EVAL &

Administrator Harsescu Alexandru

Evaluator Autorizat EBM, EPI, EI 'Membru Titular

Harsescu Nicoleta

v$lt02t

Digitally signed
by HARSESCU

soRrN-
ALEXANDRU
Date:
2025.04.04
14:15'.39

+03'00'

AR

3

CONSULT SRL

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL



DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezenrare sisustinute i'r prezentul raport sunt reale si corecre. De asemenea, cerrificam ., ,rruiJ.ri, ofiniit. ,iconcluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezelesi conditiile ri-iirJ".'rpi.iri...i
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartiniarr. ain punct de vedere profesional.
Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectulacestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreunadin partile implicate. PdrLrrrrturr rara ue \

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confereacestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stil.'ulent financf,r p"r,tru-.o*turiil.exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat definal izarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele simetodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociaria Nationala a EvaluatorilorAutorizati din Romania).

Proprietatea supusa evaluarii
EVAL&CONSULT SRL.

Vdrbt 2O2t

fost inspectara de carre personalul PROFESSIONAL

jos este membru
profesionala continua al ANEVAR si are

a

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) si
'erificar, 

in conformitate cu srandar'dele de verificare ale ANEVAT{.

Hmssct,
MOHI

lajtnrb}*. l3fo7

I care semne aza mai
La data elaborarii acestui raport de evaluare,
ANEVAR, a indeplinit cerinrele programului de
competenta necesara inrocmirii acestui raport.

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT
Administrator Harsescu Alexandru ,.. 

,,1 ,', , 
.

,
it {',:".,,,:I:.,,i-i

Evaluator Autorizat EBM, EpI, EI . Mernbru AR
Harsescu Nicoleta

4
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1, 1, I dentific ar e a b unului imobil - obie ctul ev aluar ii

Raportul de evaluare se refera la bur"rul imobil de tip rezidential compus aparrament cu I CAMERA,
impreuna cu cota indiviza de 51228 din terenul aferent pe care esre consrruir blocul de locuinre, situat
in Bucr.iresti, Str. Traian, Bl. G4, Sc. A, Et. 3, Ap. 36, Jud. Ialomita, intabulat in cartea funciara nr.
30217'C1-U15, cu nr. cadastral 30217-C1-U15, apartinand proprietarului UATSLOBOZIA.

1.2 Scopulevaluorii

Estimarea valorii de piafd a bunului menfionat mai sus, aga cum este definiti in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022,in vederea vanzarii.

7. 3 Utilizar ea evqluaii

Prezentul raport de evaluare se adreseazi lui U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA in calirate de
client si destinatar. Avdnd in vedere Statutul ANEVAR, evaluatorul nu.ti asumS rdspunderea decAt
fati de client gi fata de destinatarul lucrdrii.

7.4 Baza dc eualuare. Tipul aalorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executat5 conform prezentului raport, in concordanfi cu cerinfele clientului, reprezintb o
estimare a valorii de piafi a activelor, ata cum esre aceasta definitd in Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022 - SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei

Inspeclia a fost efectuati in data de 25.03.2025, de citre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL, in prezenra reprezenranrului proprietarului.

7.6 Dqta estimarii valorii

Labaza efectuirii evaluirii au stat informafiile privind nivelul prelurilor la data de04.04.7025, data
la care se cor-rsideri valabile ipotezele luate in considerare precum gi valorile estimare de cirre
evaluator. Evaluarea a fosr realizati in luna Aprilie2025.

Data evaluarii este 04.04.2025.

1.7 Monedaraportului,

Opinia finali a valorii de piata este prezenrata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data de referinta a evaluirii (04.04,2025) este cel afi;at de BNR, 9i anume 4.9770 lei/EUR

7.8 Stan&ndele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanfd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele gi condigiile limitative cuprinse in prezentul raporr. Valoarea imobilului
a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul pentru care s.
a solicitat evaluarea, respectiv:

PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL 5



o SEV 100 - Cadru General
o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
o SEV 102 - Implementare
o SEV 103 - Raportare

o SEV 104 - Tipuri de valori
o SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

o SEV 230' Drepturi asupra proprietilii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piald au fost:

o documentarea, pe baza unei liste de informalii solicitate clientului;

o irrspectiaproprietS|ii;
o stabilirea limitelor gi ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

o selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

o deducerea gi esrimarea condiliilor limitative specifice obiectivului de care trebuie si se tind
seama;

o analiza tuturor informaliilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al

evaluirii;
o aplicarea rnetodei de evaluare considerate oportuni pentru determinarea valorii gi

fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile gi metodologia de lucru adoptate

de citre ANEVAR.

1.9 Sursele de informalii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Labaza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente si/sau informatii:

. Acrul de proprietate - nu au fost puse la dispozitie

o Relevee, plan amplasament (documentatie cadastrala)

. Extras de carte funciara

r Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alte informa!ii necesare, respectiv:

. Cursul de referin!5 al monedei nalionale afigat de BNR;

r Publicatii privind piata imobiliara;

. Articole din presa;

Evaluatorii nu igi asumi niciun fel de rispundere pentru datele puse la dispozilie de cdtre client si

proprietar gi nici pentru rezultatele oblinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete

sau gfetite.

7.10 lqoteze generale

r Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informaliile 9i documentele furnizate de cdtre

proprietarul imobilului gi au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau investigalii

suplimentare. Se presupune cd titlul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazului in
care se specificl altfel;

o Informalia furnizatd de citre terfi este consideratd de incredere, dar t'ru i se acordd garanfii

pentru acuratete;
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Se presupune ci nu existi condilii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau

structurii cl5dirii (pirfilor ascunse) care si influenleze valoarea. Evaluatorul nu-gi asumi
nicio responsabilitate penrru asemenea condi;ii sau pentru obginerea studiilor necesare

pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplini concordanli cu toate reglementirile locale gi

republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cAnd neconcordanfele sunt expuse,

descrise 9i luate in considerare in raport;

Din informafiile delinute de cdtre evaluator gi din disculiile purtate cu proprietarul, nu existi
nici un indiciu privind existenla unor contaminiri naturale sau chimice care afecteazd

valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietdgilor vecine. Evaluatorul nu are

cunostinld de efectuarea unor inspeclii sau a unor rapoarte care sd indice prezenla
contaminanlilor sau materialelor periculoase gi nici nu a efectuat investigafii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior
ci existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau

sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea duce la
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piald estimate este valabilS la data evaluirii. Intrucdt piala, condifiile de piafi se

pot schimba, valoarea estimati poate fi incorecti sau necorespunzdtoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va menline 9i nu au fost luate in calcul eventuale
modificiri care pot sd apard in perioada urmlroare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fdcut findnd seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informaliile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informafiile pe care le.a avut la dispozilie la
data evaluirii referitoare la subiectul de evaluat neexcluz6nd posibilitatea existenlei gi a altor
informalii de care acesta nu avca cunogtinfi;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptgl de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultanli sau si
depuni mdrturie in instanld relativ la proprietifile in chestiune, in afara cazului in care s.au
incheiat astfel de inlelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici p5rli ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firl acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in condigiile economice, fiscale, juridice gi politice de la
data intocmirii sale. Daci aceste condilii se vor modifica concluziile acestui raport igi por
pierde valabilitatea.

In preTent in apropiereaRomaniei se desfasoota un conflict armat; acest conflict a generat sanctiuni
internationale fara preced.ent. Sancfiunile radicale aplicate tn preTent tmpotriua Rusiei uor aeea

consecinfe de amploare. Prelurile energiei Si ale materiilor prime au urcat, addugdndu-se Ia inflalia
existentd. Economiib europene sunt ceh mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile care au legdturi
economice strinse cu Ucraina pi Rusla uor fi afecnte tn mod deosebit, existdnd un risc deosebit de

penurie Si de intrerupere a aproviTiondrii, pe Ldngd presiwtea cauzatd de afluxul de refugiali.
Mentionam ca prezenta eualuare orc la baza ofertele de Ia data curenta fara a putea anticipa uiitome
efecte alr raTboiuluilpotentiaLci crize economice asupra valorii de piata a bunurilor et aluate .

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a

a
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Ipoteze speciale

a Nu este cazul

I. t 1 Condilii limitaicre t

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in contiuuare consultanli sau sd

depuni mirturie in instanli relativ la bunurile evaluate, in afara cazului iu care s.au it'rcheiat

asdel de inlelegeri in prealabil;

r Posesia acestui raport sau a unei copii uu confera dreptul de publicare

o Raporrul de evaluare este valabil in condi;iile economice, fiscale, juridice gi politice de la data

intocmirii sale. Daci aceste condigi se vor modifica concluziile acestui raport iti pot pierde

valabilitatea.

7.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitdlii fird acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea formei gi

contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parliali sau integrali, precum gi utilizarea lui de

cdrre alte persoane decdt cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligaliilor contractuale.

1.13 Responssbilitqtea fald de terli

Prezer-rtul raporr de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de cdtre client,
corectirudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare

este destinat scopuiui gi destinatarului precizali in raport. Raportul este confidenfial, strict pentru

client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fald de o tertd persoani, in nicio
circumstanfi.

CAPITOLUL 2. Descrierea bunului

2,I Dreptul de proprietote euoluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 88585 din 06.11.2015, pus la dispozitie, imobilul compus din
aparramenr 1 CAMERA, se afla in proprietatea UAT SLOBOZIA. Dreptul de proprietate este liber
de sarcini

2.2 Caracteristicile bunului imobil

Informatii de spr e unplsament

Imobilul in care se afla apartamentul este amplasat mediana in Loc Slobozia, pe Aleea Traian, in
zona Spitalului Judetean Ialomita.

Tipul zonei: Zona mixta rezidential - comerciala, cu blocuri de locuinte, spatii comerciale
individuale, dar si case si terenuri libere.

Accesul in zoni se realizeazi cu ajutorul autovehiculelor personale. Imobilul se afla la o distanta de

Unitdgi comerciale in apropiere: magazine individuale, supermarket-uri
Unitdti de invitdmAnt: Da - scoala, gradinita
UnitSli rnedicale: Da, cabinete individuale private dar si de stat

Institulii de cult: Da
Sedii de bdnci: Da

Institu!ii guvernamentale: Da
Muzee: Nu
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Parcuri: Da
Lacuri: Nu
Cursuri de ap5: Da

Altele: Spitalul Ialomita

Amplasaiea proprietilii este prezentatd ln anexele prezentului raport'

SuPrafetele de teren: ,. . .

Co'for1n extrasului de carte funciara, terenul aferent apartamentului, detinut in indiviziune, este in

cor.a de 51228

Utilitifi:
Relea urbantr de energie electricS; Rclea urbana de apa; Rc]ea urband de gaze; Re[ea urbani de

canalizare; Relea urband de interent si telefonie; Ventiloconvectot gaz

Caracteristici juridice:

Utilizare legald: Rezidentiala

Servituli de trecere: Nu se cunosc.

Restriclii de sistematizare: Nu este cazul

Alte restriclii existente: Nu este cazul

Descrierea cladirii:

Aparramenrul evaluar esre amplasat la etajul 3, intr-o cladire - bloc de locuinte - cu regim de

inaltime P+4E. Cladirea a fosr construita in anul 1970 (conf declaratiilor proprietarului)' Are

fundatie din beton armar cu srrucrura din beton armat, pereti de inchidere din placi prefabricate de

beton, comparrimentari in apartamenr din beton si caramida. Acoperisul este de tip terasa

necirculabila, hidroizolata. Finisaje exterioare tip tencuilei si vopsitorii decorative. Tamplaria

exterioara este din PVC cu geam termopan.

Finisajele, la data inspectiei erau de nivel inferior, cu pardoseli din beton placate cu parceht laminat

in camera, placaje de gresie in hol si baie, pereti zugraviti cu vopsea lavabila in camera, placaje de

faianta in Laie. Incalzirea se realizeaza cu ajutorul unui ventiloconvector pe gaz. Imobilul este

racordat la utlitatile edilitare - energie electrica, apa, canalizare si gaz.

Avald in vedere scopul evaluarii, la estimarea valorii de piata, nivelul de finisare al apartamentului a

fost considerat inferior.

Conform releveului pus la dispozitie, suprafata utila a apartamentului este de 12 mp, iar suprafata

rorala de 15 mp.

CAPITOLUL 3. Analizapielei imobiliare. studiu de vandabilitate

piala imobiliari se definegte ca un grup de persoane sau firme care intri in contact in scopul de a

"f..tu" 
tranzaclii imobiliare. Participanfii la aceasti piali schimbd drepturi de proprietate contra

unor buuuri, cum sulrt bal-Iii.

Spre deosebire de pielele eficiente, piala imobiliari nu se autoregleazi ci este deseori influenlatd de

reglementiril. guu.rn"m.ntale gi locale. Cererea gi oferta de proprietdli imobiliare pot tinde cetre

u.,"pur,., d. eciiilibru, dar acest puncr este reoretic gi rareori atins, existand intotdeauna un decalaj

intre cerere gi oferti.

Oferta pentru up anumir tip de cerere se dezvolti gteu, iar cererea poate sd se modifice brusc, fiind

posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferti sau exces de cerere 9i nu echilibru. Cumpiritorii 9i

vanzdtorii nu sunr intotdeauna bine informali, iar actele de vAnzare-cumpirare nu au loc in
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mod frecvent. De mulre ori,
imediat disponibile,

informaliile despre prefuri de tranzacfionare sau nivelul oferrei nu sunr

Proprietifile imobiliare sunt durabile gi pot fi privire ca investilii. Sunt pulin lichide gi de obicei
procesul de vdnzare este lung.

D ef inir e a pielei sp ecific e

in cazul proprietdfii evaluate, pentu identificarea pielei sale specifice, s.au analizat o serie de factori,
incepAnd cu tipul proprietilii.

Astfel, finAnd cont de specificul zonei (preponderent rezidenfial) gi de tipul proprietifii, pia;a
specifici pentru proprietatea care face subiecrul prezentului raport de .urfuur" 

"rr. .." "apartamentelor situate in Zona mediana a Loc. Slobozia, zonaNordului , Spital Ialomita

Analiza efectuati s'a bazat pe identificarea proprietililor imobiliare similare cu proprietatea subiecr,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pelltru un anumit tip de proprietare determini atractivitatea proprietililor similare.

in analiza acestei piele am investigat gi aspecre legate de situalia economicd a localitigii, populalia
sa, tendinge ale ultimilor ani, cererea specificd gi respectiv oferta competitivi pentru-tipul de
proprietate mai sus menfionat.

Ofena competitivd

Pe piala imobiliari, oferta reprezintd cantitarea dintr-un tip de proprierate care este disponibild
pentru vAnzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piati dat5, intr-o anumiti perioadi de timp.
Existenla ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pre! gi un anumit loc
indicl gradul de raritare a acesrui tip de proprietate.

it ..." ce privegte oferta competitivi pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este ridicatd.
Multe dinme aceste constructii au fost edificate (sau edificarea lor a inceput) inainte de izbucnirea
crizei economice care a coudus ulterior la sciderea semnificativi atAt a valorilor acesror proprietili,
cAt gi a cererii manifestate pentru acestea.

Referitor la vAnzarea proprietdlilor imobiliare similare proprietdlii subiect, acesrea sunt ofertate pe
piali la prefuri cuprinse inre 11.000 Euro gi chiar 15.000 Euro. Varialia principald a prelurilor este
antrenati de localizarea proprietifior, gradul de finisare, suprafetele clajirilor, u..hi.n. .r..
in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotalii (oferte de vAnzare) pentru proprietdli
similare proprierifii subiect.

Cererea soluabild

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietare pentru care se manifesti dorinfa
pentru cumpirare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiti piafi, inrr.un anumit interval de
timp.

Pentru cd pe o piala imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul 9i tipul cererii, valoarea
proprietSlilor tinde si varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astiel influenlatd de cererea
curenti.

in general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresrerea fiind cauzati de situatia
economici, cresterea iuteresului investilional gi cresterea nivelului creditdrii.

Cererea pentru proprietatea imobiliarl subiect vine in principal din partea persoanelor fizice, cu
venituri peste medie, suficiente pentru a contracta un credit iporecar, angajati in domeniul public sau
privat, cu putere de cumparare mare.
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ir-, .""u ce privegte inchirierea acestui tip de propritate, cererea este medie 9i vine din panea

persoanelor cu venituri peste medie'

E chilibr ul Pie I ei . P r e u i ziuni

lindnd conr de informaliile existente-pe piali, se poate afirma cd la acest moment piala este intr'un

echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii'

La nivelul localitilii, la momentul actual numdrul tranzacliilor care au drept obiect proprietili

imobiliare de acest ,lp 
"rt" 

de nivel mediu' ;trf"l, lindnd ctnt de condiiiile existente pe piali la

momentul acrual, putem afirma cd prelurile 9i chiriile pentru acest tip de proprietate se vol menliue

intr-o ugoari scadere.

Piala imobiliard din slobozia: Rlocurile vechi riman in centrul atenfiei' pe fondul incertitudinilor

regionale

Slobozia, regedinla judelului Ialomila, nu este ul1 ora$ care sale in ochi atunci cand vine vorba de

di'amism imobiliar. $i totugi, in ultimii ani, oraguf a cunoscut o. evolulie interesanti.pe piala

locuinlelor, in special i., ,.g-errtul upr*u-..i"io, 9i garsonierelor situate in blocurile vechi'

consrruire in perioada comuniitS. Cererea pentru aceste locui.fe a crescut intr-un ritm neaqteptat' in

timp ce oferta, degi aparent stabild, incepe si dea semne de presiune' in fundal' conflictul almat din

Ucraina igi face simliti prezenla, adiugand un strat de incertitudine care influenleazi atat

.ornoorr"-.ntul cumplritoiilor, cat 9i pe cel al vAnzitorilor'

O cerere constantd, cu episoade de intensificare

in ultimii ani, cererea pentru apartamente 9i garsoniere situate in blocurile vechi din Slobozia a fost

suslinutd in principal de tineri care caute prima locuinld, dar 9i de .investitori 
locali sau din orage

apropiate care vid in aceste proprietdli o oportunitate de inchiriere' Prefurile accesibile' comparativ

cu cele din orage mai mari precum Bucure;ti sau constanfa, au ficut din Slobozia o alternativi

atrigitoare penrru cei care preferd un trai mai linigtit, d"i t' acces relativ facil la infrastructura

,,Am observar o cretrere a cererii in special dupa 2022, cand mai multe familii tinere' dar 9i persoane

singure, au cautat apartamente cu doui canlere in blocurilc vechi' in special ln zonele centrale sau

apropiate de gcoli gi *"g"r1r,.", spune Raluca Marinescu, agenr imobiliar din Slobozia' "Chiar 
dacd

nu vorbim d. o .*plorlJ " 
..r.rii, interesul a devenit mai constant, iar tranzacliile se incheie mai

rapid decAt in anii anteriori'"

Oferta, intre stagnare ti conservatorism

Oferta de locuinle in blocurile vechi nu a crescut in acelagi ritm cu cererea' Multe dintre aceste

apartalnenre sunt dclinute de persoane t1 uarrta' care ezitd sd vAndd, fie dln motive emofionale' fie

din lipsd de alternativ. uiuUlt.. De asemenea, lipsa proiectelor majore de reabilitare sau modernizare

face ca multe proprietili si necesite reuoviri ,,,t,t"t-'1i"lt, ceea ce poate reduce apetirul potenlialilor

cumpdritori sau duce la negocieri agresive de pre!'

Totodatd, pulinele apartamente renovate 9i bine pozilionate ajung rapid pe piali 9i sunt vAndute in

decurs de cdteva zile. prelurile au inregisrrar o ugoard cre$tere, in special pentru garsoniere;i

aparramenre cu doui .;;'i|t n.,;di., o-grrro'ierd inr'un bloc vechi se vinde cu sume intre 25'000

;i 30.000 de euro, in timp ce un apartament cu doue camere poate ajunge la 40'000 - 50'000 de euro'

in funclie de localie 9i finisaje'

Efectele indirecte ale rizboiului din Ucraina

Rizboiul dir"r Ucraina, izbucnit in februarie 2072, a avut ul1 impact resimlit 9i in Slobozia' degi nu

direct. in primul rAnd, instabilitatea regionali a crescut reticenla in rdndul investitorilor' mai ales a

celor care igi ficeau planuri de relocare din zone mai apropiate de granila de est' Pe de alti parte' o

urbani.
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parte dintre refugialii ucraineni care au ajuns in Romdnia s.au orientar gi citre orage mai mici, iarSlobozia a fost pe lista opliunilor datoriti costului de trai redus gi ir"ri"r*u.rurii relativ bune.

',Am avut cazuri de familii din Ucraina care au inchiriat apartamenre aici sau chiar au cumpirat, inideea de a.rimane pe t€rmen lung. Degi nu vorbim de un val *".., 
".."*a cerere suplimentari acontribuit la sciderea ofertei disponibile pe pia!i", explicd aceeagi agenti imobiliard.

in plus, incertitudinea economici generatd de conflict, precum gi inflafia, au ficut ca multiproprietari si i;i pistreze imobilele ca formi de siguranpi, in loc sd le vandi. Rstrel, oi"fl'l-"confruntat cu o oferti mai rigidi, exact intr-un moment in care cererea incepea si creasci.
Perspective: stabilitate sau presiuni ascendente?

Privind spre viitor, specialigtii locali in imobiliare sunt prudenfi. Nu se agteapti la schimbiridramatice' dar nici la o stagnare completi. Atata vreme cat nu apar proiecte rezidcnfiale noi intr-unritm mai alert, blocurile vechi vor continua si fie principrlul ,"g...tie inreres penrru cumpiritori.

"Daci prefurile nu vor cregte semnificativ, iar condigiile economice generale se stabilizeazd, piafa dinslobozia ar putea rdmane una echilibratS, dar cu un utor avantaj pentru vanzdtori in zoneie bune,,,concluzioneazi Raluca Marinescu.

Cert este cd slobozia rdm€ne un exemplu de pia!5 imobiliard de provincie unde tradigia gi realitateaeconomicl se impletesc intr'un mod care, degi nu aduce titluri spectaculoase, meriti urmirit cuatenlie.

conceptul de cea mai bund utilizare reprezinti ahernariva de utilizare a proprietdfii subiect dindiferitevariante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire gi uu g..r"r, ipotezele de lucru necesareprocesului de evaluare.

cea mai bund utiliza/e este definitd ca fiind utiliTarea probabild rezonabild si legald a unui teren libersuu a unei proprietdti construite, care esrc fizic posibild, fund,amenntd adecuat, fezabtld financiar si caredetermind cea mai mare q.)aloare,

Cea mai bund utilizare este analizati in urmitoarele situalii:r cea mai bund utilizare a rerenului liber sau considerat a fi liber;. Cea mai buni utilizare a proprierdfii ca fiind construiri.

i:l ol* fafi de a fi probabil rezonabili, CMBU arat a terenului ca fiind liber, cat gi a propriedlii cafiind construitS, trebuie sd indeplineasci patru crirerii implicite. Astfel, CMBU rrebuie si fie:o permisi legal
o flzic posibili
. fezabili financiar
r maxim productivi (sd conduci la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber saua proprietigii consrruire)

Cea mai buni utilizare a unei proprietifi este determinati dupi aplicarea celor parru criterii gi dupieliminarea diferitelor utiliziri 
"lt.rr,"tiu.. Utilizarea ,;-uri, .rr. i.,d.pli.,este roare cele patrucriterii, este cea mai buni utilizare.

Cea mai bund utiliTare a proprietdlii consideratd construitd

CAPITOLUL 4. Analiza datelor si concluziilor
Cea mai buna utilizare
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cea mai bund urilizare a proprietilii ca fiind contruitS reprezinti utilizarea pe care trebuie s5 o aibi o

construclie prin prisma tipului construcfiei existente pe teren ;i a utilizdrii ideale a terenului

considerat liber identificate in subcapitolul aferent'

Av6nd in concluziile rezultate din analiza pielei specifice' cea mai bund utilizare a proprietdlii

consrruire esre cea rezidentiala. Aceastd uriliz;re indeplinegte criteriile care definesc CMBU' 9i

anume
o este fizic Posibild
o este Permisd legal

o estefezabildfinanciar t t /-^.-^:)^-^.\ t;L^

o este maxim productiud (conduce Ia cea mai mare ualoare a terenului (considetat) liber ;i a

Pr oPT i e td lii co ns tr uite)

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Penrru a obline valoarea definitd de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordiri in

evaluare. Cele trei abordiri descrise 9i definite in SEV 100 - Cadru general sunt aborddrile principale

urilizare in evaluare. Ele sunt fundamenrate pe principiile economice ale prelului de echilibru'

anticipdrii beneficiilor sau substitufiei. Atunci .and ,1o existi suficiente date de intrare reale sau

observabile incdt sd r"";;; llgir-,. o concluzie credibilS din aplicarea uuei singure metode' se

recomandi in mod special utilizarea a cel pulin doui aborddri sau metode'

Abordarea Prin Piata

Abordarea prin pia!5 este procesul de oblinere a unei indicalii asupra valorii proprietilii imobiliare

subiect, prin compararea ,certei, cu proprietili similare care au fost vAndute recent sau care sunt

oferite pentru vAnzare. r .r: .- ^-..-^: ^^.^r
Abordarea prin piald este aplicabili tuturor tipurilor de proprietili imobiliare' atunci cAnd existb

suficienre informalii .r"dibil. privind tranzaclii 9i/sau oferte recente credibile'

Atu'ci cdnd existd i"f.r.*tii disponibile, "bord"r", 
pri' pia!5 este cea mai directd 9i adecvati

abordare ce poate fi aplicati penrru estimarea valorii de pia!5'

Daci nu existi suficienre informalii despre tranzacfii recente cu proprietifi comparabile se pot utiliza

informagii privind of.r,. a. p.opri.tili ,i^ilur. disponibile pe piafd, cu condigia ca relevanla acestor

Abordarea prin venit este procesul de obginere a unei indicalii asupra valorii proprietilii imobiliare

subiect, prin aplicareu ,n"todelor pe calc un evaluator le utilizeazi pentru a atraliza capacitatea

p."pri.iifii rubi..t de a genera venituri gi pentru a transforma aceste ve'ituri intr'o indicatie asupra

valorii proprietSlii prin tehnici de actualizare'

Abordarea prin venit este aplicabili oricirei proprietili imobiliare care genereazi venit la data

evaluirii sau care are acest potenlial i., .o.,t.tirl piegei (prolrietSji vacante sau ocupate de

proprietar).

Capitalizarea venitului, numiti 9i capitalizarea directS, se utilizeaze cAnd existi informalii suficiente

de piali, cAnd nivelul .ftiti.i ii ..i "t 
gradului de ocupare sunt la nivelul pielei 9i cAnd existd

informalii despre rranzaclii sau oferte de vAnzare de proprietSgi imobiliare comparabile' Capitalizarea

directi collste in imparlir.a velitului stabilizat, dintr'un singur a1, cu o rati de capitalizare

corespunzltoare.

Din cauza lipsei informatiilor relevante pentru determinarea valorii de piata prin metoda abordarii

prin venit, aceasta nu a fost aplicata'

informalii sd fie clar stabilitd 9i analizati critic

Aboilarea Prin uenit

PROFESSIONAL EVAL & COI'ISULT SRL
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.Abordmea prin cost

Abordarea prin cost este.procesul de ob;inere a unei indicalii asupra valorii proprietilii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al construcgiei/corrrr.u.lilto, a deprecierii cumulate giadiugarea la acesr rezuhat a valorii esrimare a terenului la data evaluirii.
Utilizarea abordirii prin cost poate fi adecvati atunci cdnd proprietarea imobiliarr include:o construcfii noi sau construclii relativ nou construite;

' construclii mai vechi, cu condifia si existe date suficiente gi adecvate pentru estimarea
deprecierii acestora;

. constructii aflate infaza de proiect;
construclii care fac parte din proprietatea imobiliari specializati.

Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietifilor imobiliare sunt: metodacomparafiilor unirare, metoda costurilor r"gi"g.t. gi metoda devizelor.
Avand in vedere specificul proprietatii 

"rr-.Iu"i., 
in cadrul 

"."r,.'ri 
raport nu a fost aplicataabordarea prin cost.

5.2 Abordarea prin piata.

Abordarea prin piali este procesul de oblinere a unei indicalii asupra valorii proprietilii imobiliaresybiSct' prin compararea acesteia cu proprietili similare .".. ,u fost vandute recenr sau care suntolente pentru vanzare.

Abordarea prin piali este aplicabili tuturor tipurilor de proprietdgi imobiliare, atunci cand existisuficiente informalii credibile privind tr"r,ru.!ii gi/rur. of..ie ,...r,r. de proprietdfi similare cuproprietatea subiect. Prin informalii recente, in conreitul abordirii prin piafi, se infeleg aceleinformafii referitoare la preluri care nu sunt afectate semnificativ de modificdrile intervenite inevolulia pielei specifice sau la oferte care mai sunr valabile la data evaludrii (menfionate pe pialaimobiliari sub termenul de ,,oferte active").

Atunci cand existi informalii disponibile, abordarea prin piali este cea mai directi gi adecvatlabordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea u"lorii d. piayi. Prin informalii despre prefurilebunurilor comparabile se inleleg informalii privind prefurile activelor similare care au fosrtranzaclionatc sau oferite spte vanzare pe pia!5, cu condilia ca relevanga acesror informalii si fie clarstabilitr 9i analizatd critic. Inform"liil.-p.iui,",d ,rr.,rr.fiit.-*" 
"i.rr.r. care prezinri diferen!esemnificative (cantitativ.e $i/sau calitative) fa!5 de proprieiatea subiect nu pot fi utilizate ca surse deinformalii pentru proprietSli comparabile din ."ua ajustirilor prea mari, necesare a fi aplicate.Metoda comparafiei vanzdrilor uiilizeaze informalii a"rpr. ua1*ril. u.,o, active identice sauasemdndtoare cu acrivul subiect, pentru oblinerea unei indicalii asupra valorii.

Abordarea prhr piala este procesul de obginere a unei indicalii asupra valorii proprietifii imobiliaresubiect, prin compararea acesteia cu proprietili similare .rr. uu fost vandute recenr sau care sunroferite pentru vAnzare.
Tehnicile recunoscure in cadrul abordirii prin piali sunt:a. tehnicilecantitarive:

o analiza pe perechi de date;
o analiza datelor secundare;
o analiza statisticd;
o analiza costurilor;

b. tehnicile calirarive:
o analiza comparafiilor relative;
o analiza tendinlelor;
o analizaclasamentului;
o interviuri.

PROFESSIOI{AL EVAL & CONSULT SRL
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ANALIZA COMPARATIVA
ArwliZa comparativd.rr"r.r."nul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazd fie analiza

pe perechi de date (tehnicl cantititivl), fie analira comparaliilor relative (tehnicd calitativd) pentru

a obgine valoarea p."p;;iii ;obiliare subiect. Ac.rt." sunt tehnicile din cadrul abordirii prin

piali cel mai des rotorit. i., practica evaluirii. in analiza compafative' cele doui tehnici pot fi

folosite separat sau in combinalie'
Ajustirile oblinute prin aplicarea analizei comparative -sunt 

aplT ate prelurilor de vanzare ale

proprietililor irnobiliar. c#f"rrUif.t gl. p9.t fi exprimate fie in sumi absoluti giisau in procente' fie

in termeni calitativi (de exemplu, ,,inferior", ,,superior", ,,mult inferior", ,,mult superior") sau in alli

termeni descriptivi, care definesc clar mirimea 9i/sau t"litatta diferenlelor dintre caracteristicile

proprietdlii ,ubi.., 9i cele ale propriet5lilor comparabile'

'/ Analiza Pe Perechi de date

Aceastd analizd consrd intr-un proces in care doud sau mai multe tranzaclii de piali sunt colltpalate

penrru a se obline o indicalie despre mdrimea unei singure ajustlri aferente unei singure

caracteristici. Ideal, vAnzirile/ofertele comparate ar trebui si fie identice sub toate aspectele' cu

exceplia caracteristicii analizate. Totugi, in realitate, acesta este un caz foarte rar' Deseori'

evaluatorul rrebuie sd incerce si analizeze o serie de perechi de date pentru a izola efectul unei

singure caracteristici.
'/ Analiza datelor secundare

Reprezinti o metodi pentru determinarea.ajustdrilor,bazate pe date ce nu se referi direct la

proprietifi imobiliare ."".frtrlif.. Acesre date secundare descriu, in general' piaia imobiliari ;i
sunr, de obicei, colectate Je firme ce activeazi in domeniul cerceterii sau de diferite institulii ale

APLICATII
i; ;pl;;; aborddrii pri. piafd, un evaluator poate folosi atdt rehnicile cantitative, cAt 9i cele

calitative. Daci ajustirif. p", fi i.riurt. din tehnicile cantitative' i' general acestea vor fi primele

"fti.rr". 
Diferengele uf.r.r,t" elementelor de comparalie specifice' care nu pot fi ajustate matematic

in mod precis, se iau in considerare in analiza caliiativ|. Cele dou; metodologii sunt complementare

;i deseori se utilizeaze combinat.

Pe'rru a identifica ti J;;";t"stirile, un evaluator poate utiliza 9i alte tehnici' Evaluatorul ar trebui

si ia in considerare,or,.,.t.ri.ile aplicabile' pentru a determina care dintre ele este cea mai

adecvati peltrru .u"tuu...-ir'r-g.;.rut, .u .at proprietatea imobiliard subiect este mai complexi' cu

atat numirul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustirile trebuie sd reprezinte perceplia pielei 9i si fie argumentate in rapoartele de evaluare'

Evaluatorul trebuie si fie foarte atent $i si alusteze pregurile.comparabilelor' pentru diferenlele

existente intrc caracreristicile proprietSliior comparabile 9i cele ale proprietilii evaluate'

Existi sirualii i' care urr.l" .I..n..,te de comparalie se suprapun 
-sau 

sunt percepute pe piali 
"la

p".f,.,". Evaluatorul trebuie si aibi griji sd nu .f..tu.re alusiSri de doui ori pentru aceleagi diferenle

(sd evite dubla ajustare).

Ragionamentul aplicar de evaluator in selectarea valorii finale il va conduce pe acesta inspre

comoarabila cu caracrerisricile fizice, juridice gi economice cele mai apropiate de cele ale proprietilii

;;bti;."ffi;";;;;;r de piali acest aspect este reflectat de numirul $i cuantumul ajustirilor'

Numirul mic de alustdri gi .ua.,rumul mic al acestora indici aseminarea proprietilii comparabile

care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect' Cu cAt numirul de ajustiri aplicate este mai mic

gi, totodatd, cuantumul aiustlrilor este mai mic, cu atdt proprietatea comparabilS este mai

statului

aseminitoare cu proprietatea subiect

Degi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metodi analiticd, uueori este impracticabilS'

deoarece numai un numir redus de proprietali imobiliare similare poate fi disponibil $i esre. dificil de

cuanrificar ajustdrile atribuite rururor caracterisricilor prezentate. O ajustare oblinuti pe baza unui

,i1gu, ,., ,1. p.r..hi de clate nu este neapdrat ciefinitorie, aga cum o singuri tranzaclie nu reflecti

PROFESSIONAL EVAL & COI{SULT SRL
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neapdrat valoarea de pia!i. Totu;i, chiar gi atunci cand sunt disponibile date limirate, evaluatorul nu
va ignora aceast; tehnici. Mai deerabi va determina valoarea aiustirii indicati de date limitate $ira folosi alte proceduri aralitice pentru u teste credibilitate
perechidedate.Esteimperativcaeva1uatorul'ifolo'."@nffua
solufiona problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza cominate diferite tehnici simultan precum
'

In cazul elementelor de, comparatie pentru care exisra suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.
Argumetltarea ajustdrilor, bazati pe informaliile de pe piala imobiliard specifici, trebuie si fie
suslinuti iu rapoartele de evaluare cu informaliile prezentare in caclrul analizei pie;ei imobiliare
specifice' Astfel, analiza pielei imobiliare trebuie si ionlini toate informaliile care uu ,ru, la baza
ajustirilor. De asemenea, toate ajusririle rebuie si fie analizate gi rrecute prin filtrul evaluatorului gi
nu-trebuie aplicatd o ajustare doar pentru cd existd o diferen!5, ci trebuie analizati piaga specificd iitrebuie vdzut dacr existenla acelei diferenle este recunoscuti de piali sau nu.

Comparalia directi este metoda recomandati in primul rAnd pentru evaluarea terenului.
Comparalia directi poate fi utilizati penrru evaluarea ,...r',ulrri liber sau considerat liber pentru
scopul evaluirii' Comparalia directd este cea mai utilizati metodi pentru evaluarea terenului gi cea
mai preferatd metodi atunci cAnd sunt disponibile vAnzlri d. t.r.r,uii comparabile.

in aplicarea acestei metode sunt colectate, analizare, comparare gi ajustare vAnzirile de loturi gi alte
date privind parcele similare, in scopul estimirii valorii terenului ,rti..t. in pro..ruid..o*prr"pt.
sunt luate in considerare asemindrile gi deosebirile dinrre loturile similare ;i rerenul subiect-

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemenre de comparalie sunt caracteristicile fizice ale
terenului, care se referi la mdrimea ;i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia,
localizarea gi priveligtea.

Etapele sunt urmatoarele:
1 ) Sunt colectate date despre vAnzirile gi inchirierile finalizate gi ofertele acrive;z) Idenrificarea asemdnirile gi diferenlierile dintre acesre dare;
3) Sortarea informaliilor in funclie de relevanfa lor;
4) Ajustarea prelurile comparabilelor penrru a justifica diferenlele fali de caracteristicile

bunului subiect;

i''' ",.". sunt prezentate datele despre vAnziri sau cotafii ale unor proprietdli similare sau
aseminitoare cu cea evaluatS. Aceste date au fost verificate p.r,,.u valabilitate gi corectitudine prin
contactarea vAnz5torului.

In anexele raportului este prezenrata grila datelor de piara.

Valoarea de piata
11.200 Euro, respecriv 55.740 Lei
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin cost = nu s.a aplicat
Abordarea prin venit-capitalizarea directd = nu s'a aplicat

Abordarea prin piata - 1 1.200 Euro

Criteriile care au srar la baza estimarii finale a valorii, fundamentati 9i semnificative, sunt:

adecvarea, precizia Si cantitatea de informalii.

Adecumea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cAt de pertinend este fiecare metodi, scopului gi utilizirii
evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguli, se referd direct la tipul proprietifii imobiliare 9i

viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaludri este mlsurati de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de

calculele efecruare gi de corecliile aduse preturilor de vAnzare a proprietSfilor comparabile.

C antit at e a inf o r m atiil o r :

Adecvarea gi precizia influenteazl calitatea gi relevanla rezultatelor unei metode. Ambele criterii
trebuie studiate in raport cu cantitatea informaliilor evidenliate de o anumitd tranzacfie comparabilS

sau de o anumiri metodi. Chiar gi datele care indeplinesc criteriile de adecvare 9i precizie pot fi
conrestare daci nu se fundamenteazi pe suficiente informafii. In termeni statistici, intervalul de

incredere in care va fi valoarea real5, va fi ingustat de informaliile suplimentare disponibile'

Luand in calcul ctiteriul adecvdrii, cea mai porivitd metodd, avAnd in vedere tipul de proprietate

(apartament) gi scopul evaluirii (vanzare), este analiza pe perechi de date din cadrul abordirii prin

piata. Aceastd metodi indeplinegte criteriul preciTiei gi citeriul cantitdlii Si calitdlii informatiilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este cd abordarea cea mai adecvati in cazul de

fa!5 este abordarea prin pian.

Astfel, valoarea de piata a propriet5lii a fost estimati la:

Valoarea de piata
11.200 Euro, respectiv 55.740 Lei

la cursul valutar de 4.9770leilEUR, valabil pentru data evaluarii,

Cu stima,

Evaluator Autorizat EBM, EPI, EI . Membru Titular ANEVAR

Harsescu Nicoleta

hu$JCI
lilc0lIrA

lrdiirbr*. lglot
y&b! rott
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ANEXE:

CONDITII DE FINANTARE

Ajustare (7o) (€)

Prel ujusruL (€)

CONDITII DE VANZARE

Ajusare (%) (€)

Ptel ojustor (€)

CHELTUIELI NECESARE DUPA ACH]ZITIE
Aju*are (%) (€)

Prel ajustat (€)

CONDITII DE PIATA

Aju*are (7o) (€)

Prel ajustat (€)

14,300 €

Oferta
.5D/,,

LOCALIZARE

La piata

Comparativ cu subiectul

Aiu*are (o,6) (€)

TE REZIDENTIALA DE TIP

.50/"

A

ABORDAREA PRIN PIATA

Deplin

ustAri s

COMPONENTA NON-IMOBILIARA
Aiustare(€)

Independent

Deplin

tfanzac

SUPRAFATA UTILA
Aju*are (7o) (€)

r6,000 €

Oferta

-5'/" .800 €

La piata

0o/o

13,585 €

LOC DE PARCARE/GARAJ
Aiu*are (7o) (€)

semimobilat nemobilat
.500€ 0€

BOXA
Aiustare (o/o) (€)

lndependent

00/o 0 €

11.585 €

ANLIL PIF / \'ECHIT,{E
Aiustare(%) (€)

Ajustiri speci{ice proprietef ii

Deplin

€

0€

13,900 €

Oferta
.50/o -695 €

La piaa

0v,, 0 €

15,200 €

nu

0%

13,585

Chimiei, Spital, Traian Similar, Spital, Triana Similar, Spitlal, G?

locatie similara locatie similara

0o/o 0€ 0o/' 0€

actual

0"/"

13,585 €

Independent

0% 0€
15.200 €

totsla neta (€)

totala \eta procenttala (oL)

totalabilts sbso|0t4 (€)

aot ah buto prcc et'r$Ia(Yo)

Ia piaa

0% 0€
13,205 €

nu

ovo 0€
15.200 €

ALTE ELEMENTE
Ajustare(Yo) (€)

acmal

00/o 0 €

15.200 €

NETA PENTRU CARACTERISTICI SPECIFICE PROPR.(€)

Independent

0% 0€
I 1.205 €

mobilat
0€

nu

)vo 0€
13.205 €

7lP+4

12 mp

0D/,,

l9?0

TIRE

ECONOMICE

nu

in(erioare

0€

€

0€

12.00 mp

0€

nu

nu
0€

actual

0% 0€
13.205 €

NDEC

INCALZIRE

nu este crul

0€

Ajustare(%) (€)

Deplin

€

c

€

00k 0€

0€

1r?2

Similar, Garii

locatie similara

00/,, 0 €

12 mp
jvo

TATUL ABORDARII PRIN PIATA'
*Conforrn GEV 630/arr. 56, selectarea concluziei asupra valorii esre determinara de prop, imobiliara (Comp A), care esre cea mai apropiata

nu

jvo

00/"

medii

0€

fizic,

ionirii

€

daa evaluarii

0€

B

VC gaz

0vo

0€

nu este cazul

nu

NDEC

0€

0€

PROFESSIONF.L EVAL & COhJSULT SRL

715 e

0o/o

nu

rezidential

I 9?0

VC gaz

€

si economic de

00/.

(€)

Silbiec,

0€

tlP+4

l2 mp

0D/,,

0%

nu

vanTore (€)

Ajusrare (%) (€)

DE PROPRIETATE

0€

LV"

nu
0€

0€

supenoare

nu este cazul

0

0€

0%

0€

0€

rezidential

197 1

o%

DE OFERTA (€)

TRET (TRANZACTIE / OFERTA)

DE COMPARATIE

Marja negciere (% & €)

VC gaz

0€

subiect si

Pn+4

00/,,

nu
0D/r

€

1t

o%

o€

-2,400 €
.18'1'

2,400 €
18'/o

I

.2,400 €

185 €

medii

NDEC

ovo

VC gu
0€ oyo

0€
nu
00h 0€

nu este cazul nu este cazul

00a

rezidential tezidential
0% 0%

.4,100 e .2,004 €

€
.4,t00 €
.2?yr

4,100 €
27vo

2

.2,O04 €
-15V.

2,796 €
21!o

2

lt € echivalent a 740 lei
Curs valurar

careia s.au efectuat cele mai mici brute absolute. 4.9770

I8
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EXTRAS DE CARTE FUNCXARA.
pentru IHFORMARE
oficiul de cadastru gi pubricitate ImobiliarE IALoMITA
Biroul de cadastru gi pubricitate Imobiriar5 srobozia

CARTE FUNC]ARA NR, 3T)217-

Parti comune:
Nr.cadastral /
Nr,topografic

30217-C1-U75

Inscrieri privitoare

o
Intabulare, drept de pROpRIETATE, priva

ct

"r

C1-U15 Com

I

2015
tiv

UA

nL

Suprafata
utila (mp)

omita

mp)

tra

l{r. ce rere

3

vt

143

n

B. PaTtea II. PROPRIETA

dmin

I nscrieri

tiv

proprietate

dezm

sLO

a
3,

BOZIA

din

NU SUNT

dreptu

rstra

12

JI 08.

ct

Cote parti

nr.6

Fl

20

comune

7092/0
1,

65352

emis
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