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Nr. 64453/19.06.2025

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire prin care se aproba raportul de evaluare si vinzarea unei locuinte
construite din fondurile statului, situatd in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et.
3, ap. 36, citre doamna Gongu Mariana

Supunem spre analizd si aprobare proiectul de hotérare promovat In urma solicitarii doamnei
Gongu Mariana, Inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr. 34659/2025, respectiv acordul
exprimat de detindtorul locuintei, avind numarul de inregistrare 54666/2025, in ceea ce priveste
pretul rezultat din raportul de evaluare al locuintei situate in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc
G4, sc. A, et. 3, ap. 36. nr. Cadastral 30217-C1-U15 si a referatului Biroului Patrimoniu, Cadastru si
Fond Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 56201/2025.

Solicitanta si-a exprimat intentia de a achizitiona locuinta cu 1 (una) camere si dependinte
situat ITn Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, pe care o detine in baza
contractului de inchiriere nr. 34641/08.09.2009 si a actelor aditionale subsecvente. Imobilul este
proprietate privatd a Municipiului Slobozia conform HCL Slobozia nr. 104/2011.identificat la
pozitia 1476 din Anexa.

Locuinta ce face obiectul propunerii de vanzare este construitd din fondurile statului si
respect criteriile stabilite de lege in vederea efectudrii vanzirii. In acest sens, mentionim:

- prevederile art. 1 din Legea nr. 85/1992, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare - ,, Locuintele construite din fondurile statului pot fi cumpdrate de titularii contractelor de
inchiriere, cu plata integrald a pretului, in conditiile Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea
de locuinte construite din fondurile statului cdtre populatie §i ale prezentei legi.”

- prevederile art. 5 alin. (2) din Decretul-Lege nr. 61/1990 — ,, Locuintele ocupate de chiriasi
se pot vinde numai acestora, pe baza cererilor adresate direct unitdtilor specializate in vanzarea
locuingelor.”

- prevederile art. 1 din Hotirdrea guvernului nr. 562/1991 — , Incepind cu data de I
septembrie 1991, avansul care urmeazd a fi achitat pentru cumpdrarea locuintei construite din
Jondurile statului de cdtre chiriasii care o ocupd va reprezenta un procent de minimum 10% din
contravaloarea locuintei.

Ratele lunare pentru achitarea restului contravalorii locuintei se vor esalona pe o perioadd
de maximum 25 de ani, cu o dobdndd de 4% pe an.”

Avind in vedere cele mentionate mai sus si solicitarea doamnei Gongu Mariana privind
incheierea contractului de vanzare-cumpérare a locuintei construite din fondurile statului,
considerdm cd sunt indeplinite conditiile legale pentru derularea procedurii de vanzare si finalizarea
acesteia.

Pretul vanzarii a fost stabilit de cétre un evaluator autorizat, conform prevederilor art. 16 din
Legea nr. 85/1992, republicatd, la valoarea de 55.740 lei. De asemenea, conform prevederilor art. 10
din Legea nr. 85/1992, republicata, odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei,

titularul contractului dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotei parti de teren aferent acesteia.

Doamna Gongu Mariana si-a exprimat optiunea de a plati pretul locuintei, astfel: avans 62%
in valoare de 34.040,41 lei la data incheierii contractului de vanzare cumpérare, urmand ca diferenta
de pref de 20.863,49 lei, va fi achitatd esalonat, pe o perioada de 5 ani, in rate lunare. Cheltuielile
ocazionate cu incheierea contractului de vAnzare-cumpdrare vor fi suportate de citre cumparétor.
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_HOTAF{AFQ TOTARARE

prin care se aproba raportul de evaluare §i vinzarea unei locuinte construite din
fondurile statului, situatd in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36,
citre doamna Gongu Mariana

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judeful lalomita, intrunit in sedinta ordinara

din data 26 Iunie 2025,

Avind in vedere:

W Cererea doamnei Gongu Mariana inregistratid la Primaria municipiului Slobozia cu nr.
34659/2025, respectiv acordul exprimat de detinitorul locuintei, avind numérul de
inregistrare 54666/2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
apartamentului situat in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, nr.
Cadastral 30217-C1-U15;

W Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

W Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Primédria Municipiului Slobozia cu nr. 56201/2025;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comerf, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

M Prevederile art. 1, art. 10, art. 16 din Legea nr. 85/1992 privind vénzarea de locuinte si
spafii cu altd destinatic construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor
economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;
Decretul-Lege nr. 61/1990 privind véanzarea de locuinte construite din fondurile statului
citre populatie; Hotdrdrea Guvernului nr. 562/1991 privind unele masuri referitoare la
incasarea avansului si a ratelor la véinzarea-cumpdrarea locuintelor construite din
fondurile statului; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului
privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare (pozitia nr.1445
din Anexa).

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv art 139 alin. (2) din Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. - (1) Se aproba raportul de evaluare al locuintei, compuse din 1 (una) camera
st dependinte, situatd in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, Judetul
lalomita, cu o valoare de 55.740 lei fard TVA.

(2) Imobilul are numarul cadastral 30217-C1-U15 si este Inscris in Cartea Funciari a
localitagii Slobozia cu nr. 30217-C1-U15.

Art. 2. - (1) Se aprobd vanzarea locuintei, compuse din 1 (una) cameri si dependinte,
situatd in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, Judetul lalomita, citre
doamna Gongu Mariana detinutd in prezent in baza contractului de inchiriere nr.
34641/08.09.2009 si a actelor aditionale ale acestuia.

Art. 3. - (1) Pretul de vanzare al locuintei, inchiriate doamnei Gongu Mariana, este de
55.740 lei fara TVA.

(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita astfel: avansul In valoare de
34.040,41 lei la semnarea contractului de vanzare-cumpirare, iar diferenta de pret in valoare
de 20.863,49 lei va fi achitatd pe o perioadd de 5 ani, in rate lunare; ratele curente lunare si
ratele totale lunare au valorile stabilite conform Anexei, parte integranti a prezentei hotirari.

(3) Ratele vor fi platite lunar, dupa incheierea contractului de vinzare-cumpdrare.
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(4) In cazul neachitirii la termenele stabilite a ratelor lunare din preful locuingei,
cumparétorul va plati o dobanda penalizatoare de 8% pe an asupra acestor rate.

(5) In caz de neplata a 6 (sase) rate consecutive scadente de citre cumparitorul
locuintei, vanzitorul il va executa silit pe cumpérartor, in sensul evacudrii acestuia din
locuinta, conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 4. - (1) Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se produce dupi
achitarea integrald a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate previzute
de lege.

(2) Odaté cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotei-parti de teren aferente acesteia (5 mp).

Art. 5. - Doamna Gongu Mariana va fi notificatd de catre Biroul Patrimoniu, Cadastru
si Fond Funciar din cadrul Primariei Municipiului Slobozia, in termen de 15 zile de la data
adoptdrii prezentei hotédrari, In vederea incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Art. 6. - Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare-cumparare vor
fi suportate de catre cumparitor.

Art. 7. - Se imputerniceste Primarul Municipiului Slobozia sa semneze contractul de
vanzare-cumpdrare la notar.

Art. 8.- Prezenta hotardre va fi comunicatd, prin grija Secretarului Municipiului
Slobozia, Directiei Economicé si Finante Publice Locale si Biroului Patrimoniu, Cadastru si
Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.
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ANEXA NR 1

Parte integranti raport evaluare locuinta

ESALONARE RATE
pentru locuinta situati in str. Traian,
bl. G4, sc. A, et. 3, ap. 36

Pret locuinta - 55.740 lei
Comision 1,5% - 836,10 lei
Diferenta pret de achitat - 54.903,90 lei
Avans 62% - 34.040,41 lei
Rest pret de achitat - 20.863,49 lei
Perioada esalonare rate - S ani — 60 luni
Dobénda perceputi 4% - 2.086,34 lei
Rata curentd lunara - 347 lei (20.863,49/60 luni)
Ultima rati - 390,49 lei
Dobinda curenti lunari — 34 lei (2.086,34/60 luni)
Ultima dobandai - 80,34 lei
Rata totali lunari - 381 lei
Ultima rati totala - 470,83 lei
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Comisia de Comert si Prestiri Servicii

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotirare prin care se aprobi raportul de evaluare si vinzarea unei locuinte
construite din fondurile statului, situata in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A,

et. 3, ap. 36, citre doamna Gongu Mariana

Comisia de Comert si Prestéri Servicii, intrunitd in sedin{d in data de 30 Iunie 2025, a

luat In discutie urmitoarele materiale:

Cererea doamnei Gongu Mariana inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr.
34659/2025, respectiv acordul exprimat de detindtorul locuintei, avind numirul de
Inregistrare 54666/2025, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
apartamentului situat in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, nr.
Cadastral 30217-C1-U15;

Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 56201/2025;

Proiectul de hotirare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotdrére are la baza prevederile art. 1, art. 10, art. 16 din Legea nr. 85/1992
privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unititilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare; Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite
din fondurile statului citre populatie; Hotirarea Guvernului nr. 562/1991 privind unele,
masuri referitoare la incasarea avansului si ratelor la vanzarea-cumpdrarea locuintelor
construite din fondurile statului; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea
domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile si completirile ulterioare (pozitia
nr. 1467 din Anexa), ale art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv art 139 alin. (2) din
Codul administrativ.

Avand 1n vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestiri Servicii, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.......................................................................................................................................................
.......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihaita
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Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirireprin care se aproba raportul de evaluare si vinzarea unei locuinte
construite din fondurile statului, situati in Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A,
et. 3, ap. 36, citre doamna Gongu Mariana

Comisia Economico-Financiard, intruniti in sedintd in data de 30 Iunie 2025, a luat in
discutie urmatoarele materiale:

B Cererea doamnei Gongu Mariana inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr.
34659/2025, respectiv acordul exprimat de detindtorul locuintei, avidnd numirul de
inregistrare 54666/2025, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
apartamentului situat In Municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, ap. 36, nr.
Cadastral 30217-C1-U15;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B  Raportul de specialitate al Biroului Patrimoniu, Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 56201/2025;

B Proiectul de hotérire promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

u Proiectul de hotéréare are la bazi prevederile art. 1, art. 10, art. 16 din Legea nr. 85/1992
privind vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare; Decretul-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite
din fondurile statului catre populatie; Hotirdrea Guvernului nr. 562/1991 privind unele,
masuri referitoare la incasarea avansului si ratelor la vanzarea-cumpérarea locuintelor
construite din fondurile statului; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea
domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare (pozitia
nr. 1467 din Anexa), ale art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), respectiv art 139 alin. (2) din
Codul administrativ.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

............................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Savoiu Octavian
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Directia Urbanism si Servicii Utilitati Publice Nr.56201/19.05.2025
Birou Patrimoniu Cadastru si Fond Funciar

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnatul Birboselu Mariana, consilier in cadrul Compartimentului Patrimoniu,
Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar in baza cererii de cumparare a locuintei cu 1 cameri si
dependinte situst in municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, apt. 36, jud. lalomita,
inregistratd sub ur. 34659/27.02.2025 a doamnei Gongu Mariana, in calitate de chiriasd, am
procedat la evaluarea imobilului sus mentionat.

Raportul de evaluare a avut ca obiectiv stabilirea valorii de vanzare a locuintei cu 1 camers
si dependinte situat in municipiul Slobozia, str. Traian, bloc G4, sc. A, et. 3, apt. 36, jud. Ialomita,
potrivit prevederilor Decretului Lege nr. 61/1990 si a Legii nr. 85/1992, republicata si actualizata.

Pretul de vanzare propus in urma raportului de evaluare este de 55.740 lei. La acest pret nu
se calculeaza TVA.

Conform prevederilor art. 10 din Legea 85/1992, odatd cu dobandirea dreptului de
proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotei-parti de teren aferente acesteia (5 mp).

Mentionam ca solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati pretul locuintei astfel: avans

62 % in valoare de 34.040,41 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul
pretului de 20.863,49 lei esalonat pe o perioada de 5 ani, in rate lunare.

Totodatd vd aducem la cunostiingd faptul ci doamna Gongu Mariana este beneficiara
Contractului de inchiriere nr. 34641/08.09.2009 pentru care pliteste o chirie de 404 lei/luna.

Temeiul juridic in baza cdruia promovim acest proiect de hotarire acesta este dat de
prevederile Decretului- Lege nr. 61/1990, Legea nr. 85/1992 si HG nr. 562/1991.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit cd, Consiliul Local al unitafii administrativ-teritoriale poate hotiri vanzarea
bunurilor proprietate privata a municipiului.

De asemenea pentru incheierea contractului autentic de vanzare-cumpdrare propunem a fi
mandatat Primarul municipiului Slobozia.

Fata de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia vanzarii
bunurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia si propunem spre aprobare proiectul de
hotarare.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evi

ta si Gestiune Patrimoniala
Cons. Radu Flgfrin '
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar,

Cons. Barbosely Mariana

Vizat,
Badea-Dumitru Alexandru
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-ANEXA NR 1-

Parte integranti raport evaluare locuinti

ESALONARE RATE
pentru locuinta situati in str. Traian,
bl. G4, sc. A, et. 3, ap. 36

Pret locuintd - 55.740 lei
Comision 1,5% - 836,10 lei
Diferenta pret de achitat - 54.903,90 lei

Avans 62% - 34.040,41 lei
Rest pret de achitat - 20.863,49 lei
Perioada esalonare rate - 5 ani— 60 luni

Dobanda perceputi 4% - 2.086,34 lei
Rata curenti lunara — 347 lei (20.863,49/60 luni)
Ultima rata - 390,49 lei
Dobinda curenti lunari — 34 lei (2.086,34/60 luni)
Ultima dobanda - 80,34 lei
Rata totali lunari - 381 lei
Ultima rata totali - 470,83 lei

Cons. Radu Flo

Cons. Béarboselu Mariana
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar,
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HOTARARE
pentru completarea H.C.L. nr. 104 / 28.07.2011 privind aprobarea inventarului
domeniului privat al Municipiului Slobozia

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta
ordinard din data de 31 august 2011,
Avénd in vedere:

- Expunerea de motive a d-lui Primar;
Referatul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu inregistrat la

Primaria municipiului Slobozia sub nr. 32766 / 11.08.2011;

- Prevederile H.C.I. Slobozia nr. 104 / 28.07.2011 privind aprobarea
inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia;

- Raportul de avizare al Comisiei de Urbanism st Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Local Slobozia.

In temeiul prevederilor art. 36, alin. 2, lit. ¢), art. 122, respectiv art. 45, alin. 3 din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicatéd, cu modificarile si

completérile ulterioare,

HOTARASTE:

_ Art. 1 — Se completeaza inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
Nianicipiului Slobozia, astfel cum a fost aprobat prin Hotardrea Consiliului Local
Slobozia nr. 104 /28.07.2011, cu un numar de 78 (saptezeci si opt) pozitii noi, conform
Anexel care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 2 - Prezenta hotdrare va fi adusd la cunostinta cetdtenilor prin afisare la
sediul Priméariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 3 — Prezenta hotdrare va fi comunicata prin grija secretarului Municipiului
Slobozia, Compartimentului Patrimoniu, in vederea ducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
Stoica Alexandru ISECRETAR,

Costea Agripina—Gabriela

Nr. 123
din 31.08.2011
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Suprafata wiild -~ 13,50 mp

Supralald leren cold mdm.«& 7 ' mp

. Locuin{a
1472
T Locuing
1473
Locuinia
1474 |
- f.ocuinia
1475
Locuinta
|
1438
§
Locuinta
1477
Locuin(a
1478
m Locuinia
1479
1480 I lEc_o.xinlam N

Amplasament: Str Traian, ni 1. bl Gd.sc A. (.l] 3. apt apl. 36
numar camere = 1

numar uniagi focative = |

Suprafala wita 1330 mp

| Supratajd leren cotd indivizd - 7 mp 5 e
Amplasament: Str. fraian. nr. 1. bl G4, sc A ul 4. aptL 37

numar unitay focative = | numar camere == 1

Suprataa vtila -~ 13.30 mp

| Supralid wren cota indivizd - 7 mp

Amplasament: Str. C.D. Gherea. nr. 1. bl G5, s¢. A. cl_i 2. ép(.47
numir unitati locative = | numar camerg = |
Suprafaja wiida~ 17 mp

Supraliga leren cota indiviza - 7 mp

/\mplasqmcm Sir. € 0. Gherea. ne, 1. bLGS. s¢ A, etj. 3. apl, 85
numar unilaf) tocative =< | numar camere > |
Supralaja utita - 1117 mp

Suprafaa teren cota indiviza - 7 mip

Amplasament: Str. € D. Gherea nr 1 bl.G3. sc. B, elj parter. apt 13

6.400.00

7.800.00

1.800.00

1.800.00

1.800.00

1 800.00

i 1.600.00

1.600.00

] 1.600.00







re

—[TumalTni(a{i-locmivc =1 numar camere = 3
Supiafata wtila 49 47 mp

S fl'up_ry}ilﬁteren_mm indiviza 15 mp S - : B
Locuin|a Amplasament. Sti. Papadici. nr.3 bl C7, sc. AL elj. parter, apt 7

numdr unidgi locative - | numar camere =+ 3

1499 | 3.200.00
| Suprafaja utilz  49.47 mp
| |
o B _L | Suprafa|2 teren cold indivizg - 15 mp - e e
Locuinta | Amplasament; Str. Papidizl. nr.3. bl 7. sc B, etj. parter. apt, 4
numar unitd}i locative = | numar camerg <= 3
1500 Suprafaja utila 49,47 mp 3.200.00

{ Suprafaid wcren cota indiviza — 15 mp

Locuinta '.Pﬁnplésamen( SH Pa;)fa(irci nrdobl C7 se A, ci_;._i, dpl‘

numar unitdfi locative = | numar camere = 2

1501 3.200.00
Suprafaga utila - 19.47 mp |
o . Supralaid wren vord indiviza~ 1Smp = i _ _
| Locuinia Amplasament: St Papadici. ne 5. bl CH). sc. A. Ctj. parter. apt 2
numdr unitali locative = | numar cumere = |
1.400.060

Suprafaa utita - 22.23 mp

Supralagy teren cold indiviza 10 fip

o Locuin{a o Amplasament: St Papadici nr S, bl C10. sc. A, eli. parter, apl. 3
|
" | numar unitali locative = | numar camere 2
1503 2.900.00
Supralaia wild- 44,70 mp
R | Supralaid teren ola indiviza 15 mp o - 1
Locointa Amplasament; Su General Magheru. or.73. bl. 4. s A, clj parter. apt. 2
umar unitdyi locative - | numar camere = 4 l
1504 i 4.300.00
Suprafata wits - 67.93 mp
I — L wipratasd teren coid indiviza 20 mp ) R -
PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
Stoica Alexandru o ‘SECRETAR,
\ : 77N N Costea Agripina~Gabriela
/ \
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresi: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulsiobozia.ro, Email: office@municipiuislobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar ~ Nr.52283/05.05.2025
Ex. 1/1

Citre,
GONGU MARIANA
municipiul Slobozia, judetul Ialomifa

In urma solicitarii dumneavoastra prin adresa nr. 34659/2025, privind cumpararea
locuintei in suprafati de 12 mp situatd in str. Traian, bl. G4, Sc. A, et.3, ap. 36, judetul
Ialomita care face obiectul contractului de inchiriere nr. 34641/08.09.2009, va informdm ca
in urma raportului de evaluare pretul este de 55.740 lei.

De asemenea vi rugidm sa ne informati daca sunteti de acord cu pretul si in ce

conditii se va efectua modalitatea de plata (integral sau in rate).

PRIMAR,
ADMINISTRATOR PUBLIC
Mocioniu Adrian .

-

—

Sef Serviciul Disciplina in Constr

(W\videnté Patrimoniali
Cons. Radu Florin Ciislian

Compartiment Evidenti si Gestiune Patrimoniala,
Cons. Barboselu Mariana

v

A Cxe ﬂ/‘// /aé;

5 ¢ +
rv, (L/U‘ s
. I/R: B.O.M.-1 ex-C.E.G.P.
S e - AUt 0
incepand cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor |
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datelor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protecfia asigurarea

confidentialitatii, integritaii 5i accesibilitatii datelor dumneavoastrd cu caracter personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat §i incalcarea securitafii
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia I vigoare, iar in raportul de colaborare cu institufia noastra, dumneavoastra avefi obligatia de a

respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679







Serie si numar Nr. inregistrare Certificat

Certificat atestare de performanta energetica Data
auditor energetic pentru clddiri  in registrul auditorului inregistrarii
zzI|l | aag
UA 01095 0(3[1]3 2l6l0]2]1]6

Performanta energetica a apartamentului

Fistemul de certificare: Metodologia de calcul al Nota energetica: 83,67
Performantei Energetice a Cladirilor”

Eficienta energetica ridicata

Eficientad energetica scazuta

Consum anual specific de energie  [kWh/mZan] 266,74
Indice de emisii echivalent CO, [kgco/m?an] 52,72
Consum anual specific de energie . L.
[kWh/m?2an] pentru: Clasa energetica
Incélzire: 126,18 C
Apéa calda de consum:; 123,46 E
Climatizare: 0 -
Ventilare mecanica: 0 -
lluminat artificial; 17,09 A

Consum anual specific de energie din surse regenerabile [kWh/mZan]: 0

Certificat de performantz energetica

Date privind apartamentul certificat:
Adresa: strada Traian, bloc G4 , scara A, etaj 3, nr.ap.36, Tipul apartamentului: ( de mijloc )

localitatea Slobozm , jud. lalomita. . .
Categoria cladirii: bloc de locuinte Orientarea apartamentului VEST
Regim de inaltime: P+4 Etaje Suprafata utild incalzita: 12 m2,

Anul construirii: 1970, Volumul util inclzit: 30,6 m?,
Scopul elabordrii certificatului energetic: certificare energetica

Programul de calcul utilizat: , versiunea:

Date privind identificarea auditorului energetic pentru clidiri:
Gradul si Numele si prenumele

Specialitatea auditorului energetic pentru cladiri

o7 _...MIU_ IONEL

07 abofptd in aplicarea

*)Metodologia de calcul al Performantei Energetice a Cladirilor aprobatéa

prevederilor Legii nr. 372/2005 privind pen‘ormanta energeticd a cladirilor.

**) Metoda de calcul utilizata: orard / lunard / sezoniers pag.1
A

7

'\.,G'E fI{‘( |d N7




- Verso -

DATE PRIVIND EVALUAREA PERFORMANTE| ENERGETICE A APARTAMENTULUI
- Grile de clasificare energetica functie de consumul de calduré anual specific :

iNCALZIRE APA CALDA DE CONSUM ILUMINAT

¢ E ¥

nwa e N ]
SEEER SR
KWhimZn kihim®an KWh/mEan
TOTAL CLIMATIZARE VENTILARE MECANICA

incalzire,api caldd de consum,

iluminat

W o B W = aonT © o VR e B o O
mes @ o N BeEn 6 8 e N ®
= NN W ) L (4]

kwh/m?n kWhim?n kWhim?an

o Penaliziri aplicate apartamentului gi motivarea acestora:
Py = 1,103 - dupd cum urmeaza:

= Corpuri statice sunt dotate cu armaturi de reglaj dar unele nu functioneazd p:. = 1,02
» Corpurile statice nu au fost demontate si spdlate / curtate in totalitate dupd ultimul

sezon de incéizire p. =1,02
« Coloanele de incilzire nu sunt previzute cu armaturi de separare gi golire a acestora,

sau nu sunt functionale ps = 1,00
= Existd contor general de cdldura pentru incdlzire si a.c.c. ps = 1,00
= Stare buna a tencuielii exterioare ps = 1,00
» Peretii exteriori uscati ps = 1,00
= Terasd In stare uscatd p; =1,00
* Nu prezinta coguri de fum ps = 1,00
» Cladire fara sistem de ventilare organizata ps = 1,06

» Alte penalitdti functie de starea tehnicd a apartamentului/blocului de locuinte pio = 1,00

pag.2



INFORMATII PRIVIND APARTAMENTUL CERTIFICAT
Anexa la Certificatul de performanti energetici nr. 0313
la adresa : strada Traian, bloc G4, scara A, etaj 3, nr.ap.36, localitatea Slobozia , jud. lalomita

1. Date privind constructia:
O Categoria cladirii: [ de locuit, individuala de locuit cu mai multe apartamente

a Nr. niveluri: L1 subsol, U Demisol,
Parter + 4 etaje

O Numér & tip apartamente si suprafete utile:

Tip. ap. Nr. ap. Sz [M?]
1 2 3
1 cam 1 12
O Volumul incaizit al apartamentului: 30,6 m?

O Caracteristici geometrice si termotehnice ale anvelopei:

Rezistents termica
Suprafata «
Element de constructie Corectata
m? m’K/W
1 2 3 ]
Perete exterior vest 8,4 0,5206476
Suprafata vitrata sud-est 1,44 0,55

2. Date privind instalatia de incilzire interioari:

O Sursa de energie pentru incilzirea spatiilor;
L] Sursa proprie, cu combustibil: gaze
L] Centrala termica de cartier
[ Termoficare — punct termic central
Termoficare - punct termic local
L] Altd sursa sau sursa mixta: energie electrica

Q Tipul sistemului de incalzire:
[] Incalzire locald cu convector/sobe
[ Incalzire centrala cu corpuri statice,
[ Tncélzire centrala cu aer cald,
[l Tncalzire centrald cu plansee incéilzitoare,
Alt sistem de incélzire: cu resou electric

0 Date privind instalatia de Incalzire locald cu sobe:

- Numdrul sobelor:
- Tipul sobelor: teracota

a Date privind instalatia de incalzire interioara cu corpuri statice:

. Numér de corpuri statice [buc]
Tls?ai;z:rp In spatiul | Tn spatjul Total
locuit comun

624/4 | -
- Necesarul de caldura de calcul:1329.305 W
- Racord la sursa centralizats cu caldura: racord unic,

O muitiplu: _ puncte, pag.1

- Contor de caldura: - tip contor ___,~anul instal&rii

- existenta vizei metrologice

- Elemente de reglaj termic si hidraulic:






- la nivel de racord o,
- la nivelul coloanelor ,
- la nivelul corpurilor statice armaturi de reglaj;

- Lungimea totala a retelei de distributie amplasata in spatii neincalzite 10 m

3. Date privind instalatia de apd caldd de consum:

Sursa de energie pentru prepararea apei calde de consum:

Ll sursa proprie, cu: gaze
Central& termica de cariier

LI Termoficare — punct termic central
Termoficare — punct termic local

B Alta sursd sau sursa mixta: instant a.c.m

Tipul sistemului de preparare a apei calde de consum:

{1 Din sursa centralizata,
[J Centrala termica proprie,
L] Boiler cu acumulare,
O Preparare locala cu aparate de tip instant a.c.m.,
Preparare locala pe plits,
Alt sistem de preparare a.c.m.: electic_

Puncte de consuma.cm.: 1 :
Numarul de obiecte sanitare - pe tipuri: 1 We, 1 lavoar, 1 dus/cada,

Racord la sursa centralizata cu caldura: racord unic,

(I multiplu: _ puncte,
Conducta de recirculare a a.c.m.: | functionala,
U nu functioneaza
nu exista
Contor de caldura general: -tipcontor |
- anul instalarii

- existenta vizei metrologice

Debitmetre 1a nivelul punctelor de consum: [J nu exista
O partial
peste tot

- Lungimea totald a retelei de distributie amplasata in spatii neincalzite 10 m

4. Date privind instalatia de iluminat:

Tip iluminat:
I fluorescent incandescent L) mixt

Starea retelei de conductori pentru asigurarea iluminatului:
buna [ uzata U date indisponibile

Puterea instalata a sistemului de iluminat: 205,128 W

intocmit,

Auditor energetic pentru ciidiri,
Numele si prenumele, MIU fONEI

Stampila si semnatura pag.2







Recomandari pentru reducerea costurilor cu energia prin imbunatatirea performantei
energetice a apartamentului din : strada Traian, bloc G4 , scara A, etaj 3, nr.ap.36,

Certificat energetic nr.0313 din data de 26.02.2016

A. Solutii recomandate la nivelul cladirii
Solutii recomandate pentru anvelopa cladirii:
e Sporirea rezistentei termice a peretilor exteriori peste valoarea minima prevazuta de

normele tehnice in vigoare, prin izolarea termica ia fatada cu polistiren de minim 10 cm.

* Inlocuirea tamplariei extericare existente din lemn si metal aferenta camerelor
apartamentului, cu tamplarie eficienta energetic - aceasi tip pentru intreaga cladire. Pentry
evitarea cresterii umiditatii interioare si asigurarea calitatii aerului interior tamplaria va fi

prevazuta cu fante higroreglabile.

Solutii recomandate pentru instalatiile aferente cladirii:

¢ Refacerea izolatiei conductelor de distributie agent termic incalzire si apa calda de consum
aflate in subsolul cladirii.

e Montarea robinetilor cu termostat pe racordul corpurilor de incalzire din spatiile comune.

¢ Montarea debitmetrelor pe racordurile de apa calda si apa rece si a gicacalorimetrelor.

* Montarea becurilor economice in locul celor cu incandescenta din spatiile comune.

B. Solutii recomandate la nivel de apartament
Solutii recomandate pentru instalatiile aferente apartamentului:

« Montarea robinetilor cu termostat pe racorduil corpurilor de incalzire.
« Montarea becurilor economice in locul celor cu incandescenta.

Sunt recomandate si urmatoarele masuri conexe in vederea cresterii in mod direct sau indirect
a performantei energetice a apartamentului din blocul de locuinte:
-masuri generale de organizare:
informarea administratiei si a locatarilor despre economisirea energiei;
intelegerea corecta a modului in care clidirea trebuie s3 functioneze atat in ansamblu cat
si la nivel de detaliu;
» incurajarea ocupantilor de a utiliza cladirea corect, fiind motivati pentru a reduce consumul
de energie;
= inregistrarea regulata a consumuiui de energie;
e analiza facturilor de energie si a contractelor de furnizare a energiei si modificarea ior, daca
este cazul;
-masuri asupra instalatiilor de incilzire:
* schimbarea coloanelor de incalzire si a racordurilor Ia corpurile de incalzire;
¢ indepartarea obiectelor care impiedica cedarea de caldura a radiatoarelor catre incapere;
-masuri asupra instalatiilor de apa calda de consum:
« utilizarea de dispersoare de dus economice:

Se anexeaza la certificatul de performan{a energeticd al apartamentului din: sfrada Traian,
bloc G4, scara A, etaj 3, nr.ap.36, localitatea Slobozia Jud. Ialomita:__

intocmit

Auditor energetic pent

pag.3
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Codul de inregistrare fiscala al unitatii

administrativ-teritoriale: 4365352 Nr.34557/27.02.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA
PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE
[N CAZUL PERSOANELOR FIZICE

Ca urmare a cererii d-lui/d-nei GONGU STEFANIA -FLORENTINA nr 33768 din 26.02.2025
cu CNP:2920213211189,LOC.SLOBOZIA, ALEEA TRAIAN,BL.G4,SC.A,ET.3,AP.36,
JUD.JALOMITA,confirma ')/se atesti?)GONGU STEFANIA -FLORENTINA, CNP:2920213211189.
La data prezentului certificat fiscal, nu figureaza cu creante bugetare de plata citre bugetul local:

N == —[ | ‘i' o = _‘I
| c} Denumirea creantei bugetare ‘ Curent } Ramasita ‘ Dobanzi [ f; etg?;t;g V(ejl?icllljl}ui |
L. —= —_— | o S . -
- — _F o0 0 ,‘_ o | o
I A —— — S T i —
N I R - _:_J__:—_ S R—
|I ~ |‘ ij: S L | . [ —
INTOCMIT
MANEA PETRICA

s

NOTA: Prezentul certificat fiscal este valabil 30 de zile de la data emiterii







ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Codul de inregistrare fiscala al unitatii
administrativ-teritoriale: 4365352

Nr.34555/27.02.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA
PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE
iN CAZUL PERSOANELOR FIZICE

Ca urmare a cererii d-lui/d-nei GONGU VIOREL-VASILE nr 33771 din 26.02.2025
cu CNP:1940709211211,LOC.SLOBOZIA, ALEEA TRAIAN,BL.G4,SC.A,ET.3,AP.36,
JUD.JALOMITA ,confirma ')/se atesta?)GONGU VIOREL-VASILE, CNP:1940709211211.
La data prezentului certificat fiscal, nu figureaza cu creante bugetare de platé cétre bugetul local:

—

—_—T— — _..r________ o
T. . . - . — Penalitati Codul
or Denumirea crean{ei bugetare Curent Ramasita Dobénzi intrziere Venitului
t.
N 7w | o 1. 90 N
Prezentul certificat s-a eliberat pentru-DOSAR LOCUINTA
DIRECTOR EXECUTIV
(functia)___
L.S. Ec. VIRGINTAAL
(prenumele $i nun -a‘l-" ke wiernicitului acestuia)
.................. INTOCMIT
MANEA PETRICA

NOTA: Prezentul certificat fiscal este valabil 30 de zile de la data emiterii






ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Codul de inregistrare fiscala al unitatii
administrativ-teritoriale: 4365352

Nr.34556/27.02.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA

PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE
fN CAZUL PERSOANELOR FIZICE

Ca urmare a cererii d-lui/d-nei GONGU MARIANA nr 33772 din 26.02.2025
cu CNP:2750815212972,LOC.SLOBOZIA, ALEEA TRAIAN,BL.G4,SC.A,ET.3,AP.36,
JUD.JALOMITA confirma ')/se atesti?)GONGU MARIANA, CNP:2750815212972.
La data prezentului certificat fiscal, nu figureaza cu creantc bugetare de plata catre bugetul local:

T I e |
| Denumirea creanfei bugetare Curent Ramagita Dobéanzi Fel}al{tatl quul .
cr | intarziere Venitului
t.
-1 %o [ o [ 0 08 .
SO S —— e ) —————— e
Prezentul certificat s-a eliberat pentru-DOSAR LOCUINTA
DIRECTOR EXECUTIV
: - lunetia)
RGINIA ADAM
lui ori imputernicitului acestuia)
..................... INTOCMIT
fh)
MANEA PETRICA

J

NOTA: Prezentul certificat fiscal este valabil 30 de zile de la data emiterii







nremsiral I Framidna mumc JCPJUJUJ Slobozia
Nr.__ X764/ ;!I::_ L’-‘e; 7 Reo9

CONTRACT DE INCHIRIERE *

pentru suprafetele cu desunatie de Inzyinta

Inire Primaris municipiuivi Siobozie str.Episcopie! nr I, judetu! falomita, reprezemais,

prin Primar - Gabj lonascu, in calitate de administrarar a! fondului imobiliar co aparipe
domeninlu: public{privat: dir satrimoniu! municipiulu: Slobozic
G OYEY MR e —legiimar cu buletin/eare o

LS UE e seily - 114 _ cHbETal A 14 adly
de P/ 777 SceBEDH in calitate de chiriag. in baza Legii Jocuinte nr.1i4/109¢ 4
dirn emisi de 2

rep artitfei nr,
intervenit prezentul contract.
L. Obiectul Inchirjeri;
Primul in calitaie de pre prieti. ‘nuiinnzi, dar al doileaqn calitate de chiriag, o o

cnine joewnta din e Jf_:ar"_:bf?' . I, nr

bloc mm .. N a1, ap: N i /sector P ALOr2/TH Comuss
| — 5 B Jugel == : i
(camera . m2 camers

diry { (Uue) camere in suprafald de 9,09 m?2

= x £ : . Iy -— . - ¥ S
mo). dependinte in suprafati oe 450 o ¢ baie mZ, Dbucataric
z h iy e e —e

— mZ WC __ m? debars _ImmZ2. camara m2, boxa _m2, hol o3,
pod L2, pivnita mZ, boxd _____ m?2) $i __ m2 curte(grading) folosite in
exclugvitae 's,i ___ folosite tn comun.

I va fi folosita de chir riag si membni familie:

Locointa cars face obiscty! ino hirs
I

mentionai in comumicarea de inchitiere, asiisl,
Nr. - Nu:wmels 5i prenumele —alitate: pe care o are membrul Anul nagterii
ert. ce Tamilie in raport cu titularal contr.

[ CONY ot };,—_\/_,;-_H - _:_:_;F_,"n/ﬁ S /o5
, /975

; c}f_-"_z_v‘cﬂ" f  FIE T AN~ fé Q /)f"’"q ?'7/@ e @ . ——

I CONEY  \oRreEr —~ip5s LE 7'y L o PN

I GONEY S o ——— o e, N
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Locuinta devnw la cap.] sz pre
prevazut in procesul- verbal de predare-

Integrantd din prezentul contract,
Termenul de inchiriere este de /(| U Uol)dni(luni) cu inceptre de la data de

04 .93 2009 panila data de 004, 2000+ P

da i, stare de folosin{d, cu inst alatiile g1 inventarul
prirdre incheiat intre subsemnatii, care face parte

* Utilizat pentru inchirierea ‘ocuintelor din proprietates statuluj say g unittilor economice cu capital majoritar
de stat
** Mentiune speciald - in conditiile In care proprietaru’ dore e5le s preta Jocuinta la o anumitd dat, in intervalul

peioadei de inchiriere.
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1. Chiria alerenté Jocuintei ce face abiectul contractulut

Chiria  lupara. este de ) T N calenlats in conformitate  cu

heetond ou data de L2 S ot sise achita

prevederile legale Chiria s¢ datoreuzd v
qummerar locuseric Primbrich mumcipiuhu Syonozle pani: Ju dma de 10 s fiecarer jum pentru

june ncurh
Lo dats jncheierii prezentulu contralt chiriasui o achitat proprictaruiul cuoanucipane

BN g S l2i. Teprozentind chir afereyti fncuntsl Do apenoadd de

Chivia c¢ va piau lunar, fnceplnd cu pri ez hucraloare & lupi
Ue durata fnchirierii cuantumul chine: se v puiea modifica in urmatorele situatls in

i

care pirtile cad de acord.

. cand se modifica prevederile legale privind modul de stabilire si calculare a chirel

T

Cand se produc modificar in venitul net al familiel

- Cand chirja prevazuté fn contract este rezultatul unei erot:

Tach eroarcy provine din masurarca SY prafetes locative, din calcularca chiriel sau dir
|

lEeall,

orice alte cauze neimputabile chiriasulud, 1ar ac=sla d platit o churie mai mici decat st

-

e va i oblival 3 plateasci numai diferents da. orad fard majore

Cand canzele care au dus la slabilires unel chizii i micl Ostal CRk o daa S
irputabile chiriasuli, acesta va fi obligal i oplateascd ntreugs diferentd »e Wrecut, S
majorarile prevazutc de normele 10 vigna .

Dacé chiriasul a plitt o chine mun e decl cea legald, diferentele plaite i plus

ves 1 socotite In contul chiriel viitoars.
Orice modificare a cuanumulu chicie. se va comunica fn scris chinagulu: iar chiris
7

~ P
L

l
pediioall este obligatorie g se va platt §1 [eioatiny incepand de la data la cave 4 intrat

v
e et ion? care u condus 1a recatculiare
A ellis mouvae care a Sondie aa 220 Cave

vl re Pemmsn fy i Tet Uil
feiate da WweiTnst O Sl dl

incepand cu pripns @ cave Lirneazh ace

S Dt

i=care i de intarziers
enigibiia, fard ca majorarsa si PUALE dEpasH Loke tui ChITIS: TESLEE.

IIL. Obligatiile partilor privind folosirea si intretinerea spatiilor care fac obiectul
contractului.

a1 Proprietarul se oblig#:

-sa predee chiriagulu jocuinta in stare normatd de folnsinia;

53 je wnasuzi peotru reparare. <1 me ~inerea in store de sigurantd in cxploatare St

functionalitate a claduri pe toata durate inchirierii locuinter,

. sa intrelind in bune condifil element i€ structurii de rezistentd ale cladivh.zlement?
{e constructie exterioare aie cladini ‘dcoperis, fatadi. Truprejimund, pAvINCELS, sCinl

exterioare), curtl §i gidini. precuml ) spatiile somune din interiorul claciry (Cede SCATL. cesa
iscensorului, holar, coridoare, subsoluri), st intretind in bune conditl instalatiile comune
proprii cladirii(ascensor hidrofor, instalati d= alimentare cu apa, de canalizare, instalatil de
wenlzire contrald si de preparare a apel calde instalatii elecivice §i de gaze, cenirale termice,
crematorii, lnstaiatl de -oteciare a deseurilor, mstalaiii de auiend colectiva, telefoane, §.a.)
b) Chirlagn] se nbliga:
sd efocineze lucririle de Intretinere de reparatii sau de inlocuire 2 elementelor de

constructii §i mstalatii dit folosint exclusiva

_ g4 repare say s& fuloc siasch clementele de construefii §i instalatii deteriorate din
folosinta comund, ca urmare & folosiri lor necorespunzitoare, indiferent daca acesies sunt in
interiorul sau in exteriorul cladirii: daca persoanele care au produs degradarea nu suni
identificate, atunci reparatiile vor fi suportate de cel care au acces sau folosesc In comun
elementele de constructii, instalatil, obiectele si dotérile aferente.

]



PRIMARIA MUNICIPIULUT Anexd parte integrantd
SLOBOZIA din contraciul de inchiriere

JUDETUL IALOMITA nregistrar la nr._54€47
PROCES VERBAL

De predare-primire a locuintei dinstr 70/ Ay
Nr. bloc G-4 scara 7 etaj apart. 3£

A7

: Sl P - g o
din €&-29.2¢97 seincheie prezentul proces-verbal de predare primire.

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr.

2 Primaéria municipiului Slobozia prin reprezentantul sau

}\!@ & Can \Jk',ut Q,\_,.:,:.ﬂ& aving dispozitia de Tmputernicire nr. -

din \/) a predal si Gou AU \Mg‘_&» “ in calitate de
chirias , a preluat potrivit ordinului de repartizare nr. ~ dm (sau
in baza centractulei de inchiriere nr. din ) in folosinta

locuinta avind incéperile de locuit, dependiniele principale, celelalte dependinte, curte si
gradini. in folosintd exclusiva si comuni, asa cum sunt specificate in contractul de inchiriere

3. Starea in care se predd si se preia locuinta cu intregul inventar fix si mobil este
urmatoarea:

a) — peretii, dusumelele s1 tavanele( tencuieli, zugravell, vopsitorii, tapete, parchet .etc. )

T —

b) — usile, ferestrele d(_vopsitori_e,‘_incuietoﬁ]e: druckerele, broastele, jaluzelele,

cremoanele, geamurile, etc.) - _ )

P e N L S N o
il‘\j_’“i ““{L'\;L-G_ —_—

_ Z) ~ instalatia electrica. (prizele, i'ntrerupzitoai'éle; comutatoarele, Jocurile de lampa,

aplice, tablourile electrice, etc.) - - - ) -

Shta Huua B

) g I




d) — instalatii de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, £IC.)

e) — instalatia sanitard ( cazane baie, cdzi , dusuri, vase WC, bideuri , chiuvete, lavoare,
spalitoare, bucatirii, robinete, etc.)

e

|
|
|
|

f) = alte neprevazute mai sus (dulapuri in perete, mobilier aragaz,sobe metalice de
gatiti,etc.)

4, Prezentul proces-verbal care face pare integranta din contractul de inchiriere a fost
intocmit astazi (A L7 Joet in dublu exemplar, din care unul a fos: predat

chirasului.

AM PRIMIT

Chiriag "=

L



. o A ey e
Nrinrecistrare | 22677 qy O ¢7 £US7
- . . . . - . . 7 . N
- 43 asieure curdlenia 5 igismizared I intenioru) locuinter i la panile de fojosiniz

(watd nwrate coniractului de inchirire.
- i ocomunice in termen de 30 de zile proprietarulul orice modificare produsi in
venitu! net al familiei sale. sub sanctiunea rezilierii contractulw de inchinere

- g oredea, la mutarss din locuintd, propriztarului Jocuinta, I stare de doinsin i s

curatenie s cu oblecl.e]e de inventar trecuie i procesu- verba! de predare- primire intocing e

t

redares jocuointel

YTORT vina o Ve aaron o syep b eyt
T Nuitiaiea 5 remberes contraciinn
< £ ; Sy

Sunt nule de yflpi clan

ele incluse in "on‘:‘act care
reze sau 54 plateascs in avans proprietarulul onice suz

2
- obligd chirlasul i recupe
tithu de reparatie in sarcina propriet drulul
- prevad responsabilitales coleciiv @ s chiriasilor in caz de degradare a elemen:
si instalatii. & obiectelor si dotarilor afzrente spatiilor comune, U 2xcepli

constrctii
entionate la cap. Il p t.h), aga cum sunt agestea formulale.
D 7 5 asiguian e daune

T

mereazé propnetarul de obhgdum ce 1 revin pouivit prevederilor Jegase
- suistizeazd proprictarul sE obtind venitarl din nerespectarea claunzeior

CONET ]L]JIJI

il ﬁCl I ,l"
R z.'_im 25 uOL"TdLrl Jui de tnchiriere inaginie de termenu! stabilit se face ja

5) cereraa chir asuiui cu condifia noutificdrii prealabile intr-un termen de muinim 60 de

s proprietareio? amunct cind:

W L2 1 \JlfJ“OH:,,,J
SR R P u‘ RIVANeN ’11\_ }Z"&'UUI‘JTL&{".MU_! JaiCE Liouwing Caik

S
& priciput LiricAciuld Jocuiniel, cladirll in care este sitwathé aceasta,

instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente jor, sau daca instréineazd fara drept pary
ale acestora.

- chiriasul are un comportament care impledicd conviefuirea sau folosirea normald a
Incuiniel

- cnlnassl av arespenial clanzele eontractunle.

c) Ja cererea asociatiel de proprietan atunci cind chinasul nu 5'-’ achitat obligatiile
cmune pe peroadd de 3 lun , daca aces‘e v fost staciins prio

PUR U

Pk (il“[i cnelinsne
cont-actui de nchirers i sarcina chiriasulud.

I:vacuarea ch‘?.ria_sului se va face numaj pe baza unel hotaréri judecatoresi irevocabile
i chiriasii este obligat la plata chiriei prevazuie In contract pénd la data executdrii efective &

s
=

5
Ha:ﬁmm de zvacuare.

ceteaza In termen de 30 de zile de la data paxdsirii domicilins
tifel de fnchiriere sau de le date fmzgistidnd decesului, dacd persoanele

mdlepratlne prin lege, nu au solicitat locuinta.
V. Alte clauze convenite intre parti
Contractul de inchiriere este/nu est2 accesoriu la contractul de muncé™.
- Chiriasul are obligatia sé plétesca integral cheltmelile comune $1 cheltuielile de
intretinere privind serviciile prestate de furnizor: (apd, canal, energie lermics, energie

#

electricd, gunoi, etc.).
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Anexd parie infegrantd
din contraciul de inchiricre

C“ NS TULL) CAL AL MUNICIPIULUT
SL

inregistrat la nr.

I)le‘ IALOMITA

;
din i el (A

(-
CJ

PROCES VERBAL

De predare-primire a locuintei dinstr. _ ? 700w
o 7
Nr._ loc._f/ij'_ scara " etaj apart; £ ©
1. In conformitate cu contractul e Inchiriere Inregistrat sub nr. B et
din ¢ ¢f ¢l se incheie prezentul proces-verbal de predare primire
2. Consilit local al  municipiulut  Slobozia prin  reprezentantul  siu
) Ao, 3
) CU €L avand dispozitia de imputernicire mr.
din & Prstad o (S m g f'?_,, A0 H‘L/\, In caifizte de
& - Qs __ __ (san
in din ) in folosintd
ocuinia avind Inciperile de locuilt, dependintele principale, celelalte dependinte, curte si

4.
[a}

griding, 1n folosintd exclusiva si comuni, asa cum sunt specificate in contractul de inchiriere.
3. Starsa n care se oredi si se prezia lecuinta cu Iniregul inventar fix si mopil 252
urmitoarea:
&) — peretii, dusumelele si tavanele( tencuieli, zugrdveli, vopsitorii, tapete, parchet ,etc. )
¢ f'{_—{_ N I:-ﬂ"\_t noa

b) ~ usile, ferestrele (vopsitorie, Incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele,
cremoanele, geamurile, etc.) , , ¢
Pt Vs N o

C) — instalatia electricd (prizele, Intrerupiitoarele, comutatcarele, locunle de lampi,
aplice, tablourile electrice, etc.) . ,
_ e —
Pwt My




N o ialati: o e Blotie et oo et et

d) — instalaty Ge wncaizire (radiatoare, CONvVecicars, c onducte aparente, sobe s Co)

s e ke s — o
N q VN IR EE 4

atia sanitari ( cazane bale, cizi , dusurl, vase WC, bideuri , chinvets, lavoar
:‘paiazm e, buciidril, robinete, eic.)

) E=EER) SRRl e 1SS [ disr aragaz,s00e mwolauce e
.)
7 - B —

4. Prezenﬁ | proces- verbul care face parte integrantd din contractul de inchiriere a fost

a ! o / oA ~ v .
intocmit astdzi 1 £0. €€ in dublu exemplar, din care unul a fost predat
chiriasului.

AM PRIMIT

Proprietar

s Sl 7 /300 Chirias f’c':m_a:(:'

._:_- wﬁ-—.—-—:’,{.n,} 4 o i) .
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ROMANIA
By e JUDETUL JALOMITA
- MUNICIFIUL SLOBOZIA

s, | e * s Y LA
Agirasa: BioL o g Siata £ et B TR PR T A% A K
£3 . AT g r

ROMANIA

Webrsita Bl o

Nr. 62611/18.06.2019

ACTADITIONALNR. 2
ta Contractul de Inchiriere nr. 32148/07.04.2014
pentru suprafefele cu destinatie de locuinta

LPARTI CONTRACTANTE

Art.1.
Municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr. 1, judetul lalomita, in calitate de proprietar

al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat, reprezentat prin Primar, Adrian

Nicolae Mocioniu si
d-na Gongu Mariana legitimati cu cartea de identitate seria SZ nr. 389730

eliberatd la data de 07.04.2014 de SPCLEP Slobozia, in calitate de chirias al
apartamentului nr. 36 din bloc G4, et. 3, sc. A, str. Al Traian, Slobozia, judetul Ialomita.

[ OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 2. Se prelungeste termenul de inchiriere, de la 27.06.2019 pana la data de
26.06.2020, pentru locuinta din Slobozia, str Al Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul
lalomita.

Art. 3. Incepand cu data de 27.06.2019 $i pana la data de 26.06.2020 cuantumul
chiriei lunare este de 31,82 lei.

Art. 4. Toate celelalte prevederi ale contractuluj de inchiriere, acte aditionale si
notificdri ramén valabile.

Art. 5. Actul aditional a fost incheiat in 2(doud) exemplare, cite unul pentru

fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
; ..-r-{_j.-b L (;/
SEF SERV.GQ_SP.COM,
. Mihael;.{ Nd’agn
SERVICIUL JURIDIC, INTOCMIT,
jr. Aurelia Dinu Elena Dinu

@\ | Ci(/\






ROMANIA
JUDETUL IALOMITA 2\
’ t

PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA
Slobozia, Strada Episcopiei nr.1, 920023, Judetul Ialomifa CUT 4365352

Tel: 0243-231401, Fax: 0243-212149 www.sloboziail.ro e-mail: office@sloboziail.ro

g lEihet ?

Nr. 12501/20.04.2010

ACT ADITIONAL NR. 1
la Contractul de inchiriere nr. 34641/08.09.2009

pentru suprafetele cu destinatie de locuinti

LPARTI CONTRACTANTE

Art.1.

Primiria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judetul Ialomita, in
calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat al
municipiului Slobozia, reprezentati prin Primar, ing. Gabi Ionascu si

d-na GONGU MARIANA legitimati cu cartea de identitate seria SZ nr.
134755 eliberatd la data de 01.09.2004 de Politia municipiului Slobozia, in

calitate de chirias.

II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 2
2.1. Obiectul actulni aditional il reprezinti prelungirea termenului de

inchiriere pdnid la data de 08.04.2011 pentru locuinta din Slobozia, str.

Aleea Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul Ialomita.
Art.3.Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere si notificiri

riman valabile.
Artd4. Actul aditional a fost incheiat in 2(doui) exemplare, cite unul

pentru fiecare parte.

_ PROPRIETAR, CHIRIAS,
i) W

| PmMAR SEF SERV.GOSP.COMUNALA, —

‘ ing. Gnln Il)l‘laitu ing. Horia Furcoi :

/ DIRECTOR D.A.P.L., ’[‘NT{{SMIT.

cons. jf, Valentin Tudoran Mihakla/Neagu






ROMANIA
JUDETUL IALOMITA

PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

Slobozia, Strada Episcopiei nr.1, 920023, Judetul Ialomita CUI 4365352
Tel: 0243-231401, Fax: 0243-212149 www.sloboziail.ro e-mail: office@sloboziail.ro

Nr. 18649/11.05.2011

ACT ADITIONAL NR. 2
la Contractul de inchiriere nr. 34641/08.09.2009
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

LPARTI CONTRACTANTE

Art.1.

Primiria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judetul Ialomita, in
calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat al
municipiului, reprezentati prin Primar, ing. Gabi Ionascu si

d-na GONGU MARIANA legitimati cu cartea de identitate seria SZ nr.
134755 eliberati la data de 01.09.2004 de Politia municipiul Slobozia, in calitate

de chirias.

I1. OBIECTUL ACTULUI ADIT{IONAL

Art. 2
2.1. Obiectul actului aditional il reprezinti prelungirea termenului de

inchiriere pini la data de 13.05.2014 pentru locuinta din Slobozia, str. Aleea

Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul Ialomita.
Art.3. Toate celelalte prevederi ale contractului de fnchiriere si notificari

riman valabile.
Art4. Actul aditional a fost incheiat in 2(doui) exemplare, cite unul

pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
PRIMAR, SEF SERV.GOSP.COMUNALA, &
ing. Gabi lonagcu ing. Horia Furcoi .

cons.jr. Emilian Barbu Mihagla Neagu
1

SEF SERV.JURIDIC, iNT@le,






Municipiul Siobezia
- S VG =F Lt o
Nr. 3444  din (of. ¢ ,/

CONTERACT DE INCHIRIERE
peniru suprafetele cu desiinatie de locuinté

Intre Municipiu! Siobozia str.Episcopie! nr.i, judetul ialomite, reprezemar prir. Primar —
Alexandru Stoica, in calitate de proprietar al fondulni imobiliar ce apartine patrimoniuiu:
public{privat) s ¢-na/g4 le 2 bt s P2 s N legitimat/z
cu buletin/carte de identitate seria o. nr /o¢ Zf] eliberat/a) 1z date

G 29 Losd de r7vrY o/ s5% 7 in calitate de chiriag, in baze Legii locuinei
nr.114/1996 si a Hotérérii nr. din emisz de Consiliul Local Siobozia, 2
intervenit prezentul contract

L. Obiectul inchirierii
Primui, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar a! doilee,in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta_ din Siobozie  str. AL. T Y T
bloc @4 sc.__# et /f,z apt 34, judetul lalomitz compusi din /(' 444/ camere in
suprafa(é de 700 m? (camerd s 4 7 ¢o m2, camerd ___m2, cameréd _ mZ2), dependinie in

suprafats defr@m_ { baie m2, bu Atarie mZ, hol nm) s logie m2
folosite In exclusivitate si mZ2 folosite in comun.
s
Locumia care face oviectu! Inchirierii ve fi folosité de chirias gi membrii familiei,

mentionaf in contractul de Inchiriere, astfel:

Wr.  Numele si prenumeie Calitatez pe cars ¢ are membrul Anul nagteri:
Crt. de familie in raport cu titularul conir.

[ EONCY PR Ay 77 TUCAR i
2. GO  STEFANIA— Fr STy Ty O 052
S. covey " inREF ~NAS;LE Sy 964

Locuinta descrisd la cap.I se predd in stare de folosinti, cu instalatiile §i inventarul
previzut in procesul-verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii, care face parte
integranté din prezentu! contract.

Termenul de inchiriere este de @( Ulu) ani(luni) cu incepere de la data de
C Y 6.4 2crf péns ladatade ¢4 .C4" 2074

II. Chirta aferentd locuingei ce face obiectul contractului
Chiria lunaré, este de 34 lei calculaté in conformitate cu prevederile
legale. Chiria se datoreazi incepéna cu data de  G7. 0O 2<f ; si se achité numerar la caiseria
Primériei Slobozia pané le data de 10 a fiecdrei luni pentru lune in curs.
Le data incheierii prezentului contract, chiriasul & achitat proprietarului cu anticipatie
suma de lei. reprezentdnd chiria aferentZ locuintei pe o perioads de
uni.
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Chirie se vz plati lunar, incepind cu prime z: lucréioare e junii.
Pe durate inchirierii cuantumu! chirie: se ve putez modifice ir urmétorele situatii ir. care
partile cad de acord.

- Cand se modifici prevederile legale privind modul de stabilire i calculare & chiriei.

- Cénd se produc modificari in venitu! net ai familiei.

- Cand chiria previzuts ir: contract este rezultatu! unei erort.

Dacé eroaree provine din méasuraree suprafetei locative, din calculares chiriei sau din

rice alte cauze neimputabile chiriagului, iar aceste a pliiit o chirie mai micé decét ces iegalZ, el
ve fi obligat s& plateascs numai diferente datorat faré majorari.

Cénd cauzele care au dus le stabilirea unei chirii mai mici decét cea legald sunt
imputabile chiriasului, acesta va fi obligat sZ plateasci intreaga diferentZ pe trecul, cu majorariie
prevézute de normele in vigoare.

Dacé chiriasul & platv ¢ chirie mai mare decét cea legald, diferentele platite in plus vor fi
socotite in contul chiriei viitoare.

Orice modificare a cuantumuiui chiriei se va comunica in scris chirlasului , iar chiria
modificatd este obligatorie §i se ve plati st retroactiv incepénd de la data la care &z intrat in
vigoare motivul care a condus la recaiculare.

Neplata la termen e chiriei atrage o penalizare de 0,5 % asuprae sumei datorate, pentru
fiecare zi de intérziere, incepand cu prima zi care urmeazé aceleie cénd suma a2 devenit exigibilé,
faré ca majorarez s& poati depasi totalul chiriei restante.

HI. Obligatiile partilor privind folosirea si imtretimerea spatiilor care fac obiectul
contractului. |

- a) Proprietarul sgobliga:

-s& predea chiriagului locuinta ic stare normalé de folosinté;

- si iz masuri pentry repararea si mentinerea in stare de sigurant? in exploatare si

ctionalitate a cladirii pe toatd durata Inchirierii locuintet;

- s infretind in bune conditii elementele structurii de rezistentz ale cladirii, elementeie de
constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari exierioare),
curti §i grédini, precum i spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, case ascensoruiui,
holuri, coridoare, subsoluri), s& intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii
(ascensor, hidrofor, instalatii de alimentare cu apé, de canalizare, instalatii de incélzire centralz st
de preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de
colectare a degeurilor, instalatii de anten& colectivi, telefoane, §.a.).

b) Chiriasul se obligé:

- si efectueze lucrdrile de intretinere de reparatii sau de inlocuire & elementelor de
constructii gi instalatii din folosint# exclusivi;

- si repare sau si inlocuiasci elementele de constructii 1 instalatii deteriorate din
folosinta comuni, ca urmare a folosiri lor necorespunzitoare, indiferent dacé acestea sunt in
interiorul sau in exteriorul clidirii: dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt
identificate, atunci reparatiile vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun
elementele de constructii, instalatii, obiectele i dotérile aferente;

- sd asigure curdfenia i igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintéd comuna
pe toatd durata contractului de inchirire.

- s& comunice in termen de 30 de zile proprietarutui .orice modificare produsé in venitul
net al familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- s& predea, la mutarea din locuintd, proprietarului locuinta, in stare de folosinté si curdtenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare- primire Intocmit la predarea
locuintet. L
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IV, Nulitates si rezilierez contractuiul

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract care:

- obligZ chiriasu! s& recupereze sau s& plateascé ir. avans proprietaruiui orice sumé cu titit
de reparatie In sarcina proprietaruiui;

- prevad responsabilitatea colectivi a chiriagilor in caz de degradare & elementeior de
constructii §i instalafii, & obiectelor si dotarilor aferente spatiilor comune, cu exceptie celor
mentionate la cap.lIf pet.b), asa cum sunt acestea formulate;

- impur: chiriagilor sé facé asigurari de daune;

- exonereazg proprietaru! de obligatiile ce 1 Dvir: potrivit prevederilor legaie;

- autorizeazi proprietarul s& obting veniturl din nerespectarez clauzelor contractului de
inchiriere;

Rezilierea contractului de inchiriere Inainte de termenul stabilit se face Iz cereree
chiriagului cu conditie notificarii prealabile intr-un termen de minim: 60 de zile.

Potrivit art. 1553 din Noul Cod Civil, rezilieree contractului de inchiriere opereazi de
drept inainte de termenu! stabilit de lege, fard somatie §i farz exercitiul instantei, iz urmatoarele
situatii:

a} la cererea proprietarului, atunci canc:

- ymrlasu; nu & achitat chiria ce Dutm luni consecutiv;

- chiriasul nu comunicZ ir termen de 30 de zile, proprietarului orice modificare produsi
in vemital net al familiei;

- chiriasul & pricinuit striciciuni locuintei, cladirii in care este situats aceasta, instalatiilor
precum: si oricdror alte bunuri aferente lor, sau dac# instraineazi farf drept pérti ale acestora;

- chirjagul are ur, comportament care face imposibilé convietuirea sat impiedicZ folosiree
normalé e locuintei; 4

- chiriasu! nu a respectat clauzele coniractuaie, potrivit art. 1830 coroborat cu art. 1817
din Nou! Cod Civil.

b} la cersree asociatiei de proprietari atunci cand chiriasul nu si-e achitat obligatiile ce-i
revin din cheltuielile comune pe perioada de 3 luni.

Evacuarea chiriagului se va face i conditiile stabilite de lege.

Contractul Inceteazé in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliuiui de cétre
titularul contractului de inchiriere sau de la date inregistrarii decesului, daci persoancie
indreptétite, prin lege, nu au solicitat locuinta.

V. Alie clauze convenite intre parti

Contractul de inchiriere este/nu este accesorit la contractul de muncz.

- Chiriasul are obligatia s& plitescd integral cheltuielile comune gi cheltuielile de
Intretinere privind serviciile prestate de furnizori (apé, canal, energie termicé, energie electricé,
gunoi, etc.).

- Chiriagul va suporta integral contravaloarea lucrarilor de reparatii sav inlocuiri de
obiecte deteriorate in cazul in care produce striciciuni locuintei, cladirii in care este situaté
aceasta, instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferente lor.

- Chiriasul nu are dreptul si subinchirieze, sé transmité dreptul de locuire sau s& schimbe
destinatiz spafiului inchiriat. in caz contrar se reziliazi contractul de inchiriere §i chiriasul va
suporta daunele aduse locuintei sav cladirii, dupé caz.

- Chiriasul nu are dreptul si facé nici o modificare in interiorul apartamentului sau la
partile de folosints comun? ale cladirii.

- Chiriasul nu are dreptu! s& modifice in nici un fel solutiile prevazute de proieciant si
aplicate de comstructor, privind executarea instalatiilor sanitare, termice, etc. a placajelor cu
gresie si fainté, & obiectelor de tAmpléarie, a dusumelelor(parchet), zugrévelilor gi vopsitoriilor.

- In cazul in care chiriasul sau membrii familiei dobéandesc, in orice mod, o locuint&
proprietate personalZ au obligatia s& comunice Primariei Slobozia, in termen de 15 zile, iar In

o

termen de 30 de zile de 1z date dobandirii s elibereze in termen de 30 de zile de 1z data
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dobandirii sz elibereze si si predes locuinga inchiriaté, care face oviectul prezentuiui contract

- Chiriasul are obligatia s& permitZ accesui neconditionat al reprezentantului Imputernicit
al municipiului in vederea verificari! situatiei locative si & stérii tehnice & apartamentului, ori de
céte ori este nevoie.

Prezentul contract constituie inscris auientic, conform art. 269 dir Noul Cod de
Procedurs Civils, iar potrivit art. 180¢ din Noul Cod Civil, contractul constituie titiv executoriu

le expirarse termenuiu: de inchiriere. ~ . ; /(
" ) = i I P . = / . N
Prezentu! confract s-e inchziat astaz: L g Ral in 2{dou&} exemplare, cite
unu!l pentu fiecare parte.
PROPRIETAR, _ CHIRIAS,

PRIMAR,

ALlerandru Stoica

SERV.JURIDIC, ; INTOCMIT,
7. Jdime Ciobanu M(n* cie Neagu
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MUNICIPIUL SLOBOZIA

Lo, Slobozia, Strada Episcopiei nr.1, 920023, Judetul Ialomita CUI 4365352 ISR
R Tel: 0243-231401, Fax: 0243-212149 www.sloboziail.re e-mail: office@sloboziail.ro

ACT ADITIONAL NR. ]
la Contractul de inchiziere nr. 32148/07.04.2014
pentru suprafetele cu destinatie de locuinfa

I.PARTI CONTRACTANTE

Art.1.
Municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judetul Ialomita, in calitate de proprietar

al fondului imobiliar ce aparfine patrimoniului privat, reprezentat prin Primar, Alexandru
Stoica si

d-na Gongu Mariana legitimatd cu cartea de identitate seria SZ nr. 389730
eliberati la data de 07.04.2014 de SPCLEP Slobozia, in calitate de chiriag al
apartamentului nr. 36 din bloc G4, sc. A, etaj 3, Aleea Traian, nr. 1, Slobozia, judetul
[alomita.

II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 2. Se prelifhgeste termenul de inchiriere, pana la data de 27.06.2019, peniru
locuinta din Slobozia, str. Aleea Traian, 5. 1, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul lalomita.

Art.3. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere réman valabile.

Art.4. Actul aditional a fost incheiat azi 24.03.2015, in 2(doud) exemplare, céte

unul pentru fiecare parte.

/ CHIRIAS,

T ;

/Ki\'ﬁ\f‘- "»-_I'f' ! \ [ / . N
/o PRIMAR, [«Rl-u 0T SEF, oo gu ot o
[ #AlexdndruSidic: arh.Aurefjy Anica Esterka -
| . \ - 0 |I:"- 1, = il
\I'\.\ I), L / ‘rf‘{ lj/ LI'J

DIRECTOR DJCRP, SEF SERY.GOSP.COM,

jr. Camelia Claudia Nitu

v

Mik -inNeagu
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P % st Adresa: Slobona, Strada Eplscopiel nr, 1, 920023, Judetul lajormaa, CUI 4365352
ROMANIA Telelon: 0243/231,401, Fax: 0243212,149

Website: hupyiwawssloboziail ro Email: office@municiputsioboznaro

Nr. 47796/26.05.2020

ACTADITIONAL NR. 3
la Contractul de inchiriere nr. 32148/07.04.2014
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

L.PARTI CONTRACTANTE

Art.1.
Municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judetul lalomita, in calitate de proprietar

al fondului imobiliar ce aparfine patrimoniului privat, reprezentat prin Primar, Adrian

Nicolae Mocioniu si
d-na Gongu Mariana legitimatd cu cartea de identitate seria SZ nr. 389730

eliberati la data de 07.04.2014 de SPCLEP Slobozia, in calitate de chiriag al
apartamentului nr. 36 din bloc G4, et. 3, sc. A, str. Al. Traian, Slobozia, judetul Ialomita.
[I. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL
Art. 2. Se prelungeste termenul de inchiriere, de la 26.06.2020 péand la data de
01.03.2025, pentru locuinta din Slobozia, str Al. Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul

Ialomita. R
Art. 3. Incepénd cu data de 26.06.2020 si pana ia data de 01.03.2025 cuantumul

chiriei lunare este de 31,82 lei.
Art. 4. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere, acte aditionale si

notificdri raméan valabile.
Art. 5. Actul aditional a fost incheiat in 2(doud) exemplare, cite unul pentru

fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,

6(9*“’{‘*’ @uw@u I

PRIMAR?‘ A SEF SERV.GOSP.COM,
Adrian Nlc};ﬁlﬁe/ 3 <N W Mihaela-Ngagu
,l ” i
-f My, 1(‘\?
SERVICIUL JURIDIC =™ INTOCMIT,
jr. Aurelia Dinu Elena Dinu
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA

PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

Slobozia, Strada Episcopiei nr.1, 920023, Judetul Talomita CUI 4365352
Tel: 0243-231401, Fax: 0243-212149 www.sloboziail.ro e-mail: office@slobozizil.ro

Nr. 18649/11.05.2011

ACT ADITIONAL NR. 2
la Contractul de inchiriere nr. 34641/08.09.2009
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

LPARTI CONTRACTANTE

Art.1.

Primiria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judetul Ialomita, in
calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat al
municipiului, reprezentati prin Primar, ing. Gabi Ionascu si

d-na GONGU MARIANA legitimati cu ca i i

de chirias.

II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 2
2.1. Obiectul actului aditional il reprezinti prelungirea termenului de

inchiriere pini la data de 13.05.2014 pentru locuinta din Slobozia, str. Aleea
Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul Ialomita.
Art.3. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere si notificiri

riman valabile.
Artd. Actul aditional a fost incheiat in 2(doud) exemplare, cite unul

pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
PRIMAR, ¢ \ SEF SERV.GOSP.COMUNALA,
ing. Gabi Ion% ing. Horia Furcoi .

¥

SEF SERV.JURIDIC, iNTOCMIT,
cons.jr. Bmilian Barbu Mihadla Neagu
‘0 X
:,/“;;;. A o
oI
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Nr. 18649/11.05.2011

ACT ADITIONAL NR. 2
Ia Contractul de inchiriere nr, 34641/08.09.2009
pentru suprafetele cy destinatie de locuints

LPARTI CONTRACTANTE

Art.1.

Primaria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr,1, Judetul Talomita, in
calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat al
municipiului, reprezentats prin Primar, ing. Gabi Ionagcu si

d-na GONGU MARIANA legitimata cu cartea de identitate seria SZ nr.
134755 eliberati la data de 01.09.2004 ge Politia municipiui Slobozia, in calitate

de chirias.

IL. OBIECTUL ACTULUIL ADITIONAL

Art.2
2.1. Obiectul actulyj aditional il reprezints prelungirea termenuluj de

inchiriere pini la data de 13.05.2014 pentry locuinta din Slobozia, str. Aleea

Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul Ialomita,

Art3. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere si notificiri
rimén valabile,

Art4. Actul aditional a fost inchejat in 2(dous) exemplare, cite unul
pentru fiecare parte,

PROPRIETAR, CHIRIAS,

A ;
PRIMAR, \\ SEF SERV.GOSP.COMUNALA,

ing. Gabi Ionﬁg\cu‘x\\ | ing. Horia Furcoi
NP

oz

V
SEF SERV.JURIDIC, INTpCMIT,
‘ons.jr, Emilian Barbu Miha la/Neagu
_ ;4

E
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JUDETUL IALOMITA
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Slobozia, Strada Episcopiei nr.|, 920023 Judetul Ialomigs CUT 4365352 U
Tel: 0243-231401, Fax: 0243-212149 swwweslohoziail.ro e-mail: office @wsloboziail.ro

Nr. 18649/11.05.2011

ACT ADITIONAL NR. 2
la Contractul de inchiriere nr. 34641/08.09.2009
pentru suprafetele cu destinatie de locuinti

LPARTI CONTRACTANTE

Art.1.

Primiria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judetul Ialomita, in
calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat al
municipiului, reprezentati prin Primar, ing. Gabi Ionascu si

d-na GONGU MARIANA legitimati cu ca identi ria [
¢ chinas.

II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 2
2.1. Obiectul actului aditional il reprezinti prelungirea termenului de

inchiriere pini la data de 13.05.2014 pentru locuinta din Slobozia, str. Aleea

Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul Ialomita.
Art.3. Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere si notificari

raman valabile.
Artd4. Actul aditional a fost incheiat in 2(doui) exemplare, cite unul

pentru fiecare parte.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
PRIMAR, < \ . SEF SERV.GOSP.COMUNALA, 4
ing. Gabi Ionagcu \ f ing. Horia Furcoi .

IR SRS P
| i Ul
s

|
J

SEF SERV.JURIDIC, INTOCMIT,
cons.jr. Emilian Barbu Miha qllj}ﬂ\?eagu
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JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

Slobozia, Strada Episcopiei nr.1, 920023, Judetul [alomita CUJI 4365352
Tel: 0243-231401, Fax: 0243-212149 www.sloboziail.ro e-mail: office@sloboziail.ro

Nr. 12501/20.04.2010

ACT ADITIONAL NR. 1
la Contractul de inchiriere nr. 34641/08.09.2009
pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

LPARTI CONTRACTANTE

Art.1.

Primdria Municipiului Slobozia, str. Episcopiei nr.1, judetul Ialomita, in
calitate de proprietar al fondului imobiliar ce apartine patrimoniului privat al
municipiului Slobozia, reprezentati prin Primar, ing. Gabi Ionascu si

d-na GONGU MARIANA legitimati cu cartea de identitate

eliberatd la data de SN de Politia municipiului Slobozia, in

calitate de chirias.

II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

Art. 2
2.1. Obiectul actului aditional il reprezinti prelungirea termenului de

inchiriere pind la data de 08.04.2011 pentru locuinta din Slobozia, str.
Aleea Traian, bloc G4, scara A, ap. 36, judetul Ialomita.
Art.3.Toate celelalte prevederi ale contractului de inchiriere si notificiri

raman valabile.
Art.4. Actul aditional a fost incheiat in 2(doui) exemplare, cite unul

pentru fiecare parte.

__PROPRIETAR, CHIRIAS,
PRIMAR, SEF SERV.GOSP.COMUNALA, oy
ing. Gabi Ionascu ing. Horia Furcoi )

lf’ K
cons. jf, Valentin Tudoran Miha ,\I:}}}Neagu
.
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/DIRECTOR D.A.P.L., iNTt)(\_‘]\_-l IT,
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M PROFESSIONAL EVAL & CONSULT SRL

' Adresa: Calarasi, Str. Pescarusi nr. 49, Jud. Calarasi | CUI RO32890810 | J 51/88/2014 |
‘.‘ Tel: 0242332788 | E-mail: professional.eval@yahoo.ro | MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Nr. 14 PS din 04.04.2025

RAPORT DE EVALUARE

- APARTAMENT 1 CAMERA -

situat in Loc. Slobozia,

Jud. lalomita, in suprafata utila de 12 mp, intabulat in cartea
funciara nr. 30217-C1-U15, nr. cadastral 30217-C1-U15

Proprietatea: UAT SLOBOZIA

Aprilie 2025

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor putea fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului PROFESSIONAL EVAL &

CONSULT SRL, al clientului al proprietarului.
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SCRISOARE DE OPINIE

Referitor: Evaluarea bunului imobil — APARTAMENT 1 CAMERA, aflat in proprietatea UAT
SLOBOZIA

Obiectul evaluarii il constituie evaluarea bunului imobil de tip rezidential compus din apartament cu
1 CAMERA, impreuna cu cota indiviza de 5/228 din terenul aferent pe care este construit blocul de
locuinte, situat in Loc. Slobozia, Str. Traian, Bl. G4, Sc. A, Et. 3, Ap. 36, Jud. lalomita, intabulat in
cartea funciara nr. 30217-C1-U15, cu nr. cadastral 30217-C1-U15, apartinand proprietarului UAT
SLOBOZIA.

Scopul evaluarii. Estimarea valorii de piatd a activului mentionat mai sus, asa cum este definitd in
Standardele de Evaluare 1 Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

Valoarea de piatd reprezint suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un  cumpdrdtor hotdrat §i un vanzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent i fard constringere.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor - ANEVAR 2022 si cu ipotezele si condifiile limitative cuprinse in prezentul raport.
Valoarea imobilului a fost determinati in conformitate cu standardele aplicabile, jingndu-se cont de
scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadru General
SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 - Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 — Tipuri de valori
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
In continutul raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta abordarilor in cazul
evaludrii prezente.

O 0 00O 0 0O

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza: Certificarea evaluarii; (1) Generalitati — in care se gasesc
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii, respectiv
Ipoteze generale, Conditii limitative (2); Dreptul de proprietate asupra proprietatii supuse evaluarii — cu
informatii referitoare la proprietar, prezentarea proprietatii; (3) Abordari in evaluare; (4) Evaluarea
bunului; (5) Reconcilierea valorilor, Opinia evaluatorului; Anexe.

fn urma aplicirii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluatorului referitoare la
VALOAREA DE PIATA, a bunului evaluat, {inand seama exclusiv de prevederile prezentului raport
au fost obtinute urmatoarele rezultate:

Valoarea de piata

11.200 Euro, respectiv 55.740 Lei

Valabil pentru data de referinata a evaluarii 04.04.2025
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Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele avute in vedere la

determinarea acestei valori sunt:
iv de ipotezele, conditiile limitative si

i, Valoarea a fost exprimata tinand seama exclus
labila in conditiile economice si juridice

aprecierile exprimate in prezentul raport si este va
mentionate in raport;

ii. Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport;

iii. Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de piata;

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Auto i din Romania).

Cu stima,
Digitally signed
SC PROFESSIONAL EVAL & CONSUI’,'_TI SBL by HARSESCU
Administrator Harsescu Alexandru T ol SORIN-
7o ALEXANDRU
" Date:
2025.04.04
14:15:39
\ +03'00"
Evaluator Autorizat EBM, EPI, EI - Membru Titular ANEVAR
Harsescu Nicoleta
3
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile prezentate si
sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile sj
concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative specifice sj
sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face obiectyl
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem partinitori fata de vreung
din partile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere
acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru concluziile
exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de
finalizarea tranzactiei.

Analizele si opiniile noastre au fost bazte sj dezvoltate conform cerintelor din standardele si
metodologia de lucru recomandate de carre ANEVAR  (Asociatia Nationala a Evaluatorilor
Autorizati din Romania).

Proprietatea supusa evaluarii @ fost inspectata de catre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL.

Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) sj
verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ale ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport de evaluare, evalugtorul care semneaza mai jos este membru
ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pr e profesionala continua al ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport.

SC PROFESSIONAL EVAL & CONSULT

Administrator Harsescu Alexandru
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,
& AR O

Evaluator Autorizat EBM, EPI, EI - Membru Titllar IANEVAR

Harsescu Nicoleta
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CAPITOLUL 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1.Identificarea bunului imobil - obiectul evaluarii

Raportul de evaluare se refera la bunul imobil de tip rezidential compus apartament cu 1 CAMERA,
impreuna cu cota indiviza de 5/228 din terenul aferent pe care este construit blocul de locuinte, situat
in Bucuresti, Str. Traian, Bl. G4, Sc. A, Et. 3, Ap. 36, Jud. lalomita, intabulat in cartea funciara nr.
30217-C1-U15, cu nr. cadastral 30217-C1-U15, apartinand proprietarului UAT SLOBOZIA.

1.2 Scopul evaluarii

Estimarea valorii de piatd a bunului mentfionat mai sus, asa cum este definitd in Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2022, in vederea vanzarii.

1.3 Utilizarea evaluarii

Prezentul raport de evaluare se adreseazd lui U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA in calitate de
client si destinatar. Avand in vedere Statutul ANEVAR, evaluatorul nu-gi asuma raspunderea decit
fatd de client §i fata de destinatarul lucririi.

1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate. Premisele evaluarii

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordanti cu cerintele clientului, reprezinti o
estimare a valorii de piatd a activelor, aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare a

Bunurilor 2022 —~ SEV 100 Cadrul general.

1.5 Data inspectiei
Inspectia a fost efectuatd in data de 25.03.2025, de citre personalul PROFESSIONAL
EVAL&CONSULT SRL, in prezenta reprezentantului proprietarulu.

1.6 Data estimarii valorii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data de 04.04.2025, data
la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de ctre
evaluator. Evaluarea a fost realizat3 in luna Aprilie 2025.

Data evaluarii este 04.04.2025.

1.7 Moneda raportului.

Opinia finald a valorii de piata este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la
data de referinta a evaludrii (04.04.2025) este cel afisat de BNR, si anume 4.9770 lei/EUR

1.8 Standardele aplicate

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementirile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor 2022 cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului
a fost determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, {inandu-se cont de scopul pentru care s-

a solicitat evaluarea, respectiv:

Lh
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SEV 100 - Cadru General

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii
SEV 102 — Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 104 — Tipuri de valori

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

O 0O 0 C O

o

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se §ind
seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaludrii;

aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii  §i
fundamentarea opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomanddrile gi metodologia de lucru adoptate

de catre ANEVAR.

1.9 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

La baza estimarii valorii de piata au stat urmatoarele surse, documente sifsau informatii:

[ ]

Actul de proprietate — nu au fost puse la dispozitie
Relevee, plan amplasament (documentatie cadastrala)

Extras de carte funciara

Cataloage de cost (IROVAL, MATRIX ROM)

Alte informatii necesare, respectiv:

(]

Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
Publicatii privind piata imobiliara;

Articole din presa;

Evaluatorii nu isi asum3 niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozifie de catre client si
proprietar i nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete
sau gregite.

1.10 Ipoteze generale

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cdtre
proprietarul imobilului §i au fost prezentate fard a se Intreprinde verificari sau investigaii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in
care se specifici altfel;

Informatia furnizatd de citre terfi este consideratd de incredere, dar nu i se acordd garantii
pentru acuratete;
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¢ Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solulului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumi
nicio responsabilirate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare

pentru a le descoperi;

e Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementarile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,

descrise si luate in considerare in raport;

¢ Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista
nici un indiciu privind existenfa unor contamindri naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietafii evaluate sau valoarea proprietdfilor vecine. Evaluatorul nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd aga ceva. Dacd se va stabili ulterior
cd existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢a au fost sau
sunt puse In functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la

diminuarea valorii raportate;

¢ Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

e Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucét piata, conditiile de piatd se
pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un alt moment;

e S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine $i nu au fost luate in calcul evenruale
modificdri care pot sd apard in perioada urmitoare;

e Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinand seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

¢ Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunogtint;

¢ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultan{a sau s3
depuna marturie in instant3 relativ la proprietdtile in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

¢ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului;

¢ Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data Intocmirii sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport 1si pot

pierde valabiliratea.

e In prezent in apropierea Romaniei se desfasoara un conflict armat; acest conflict a generat sanctiuni
internationale fara precedent. Sanctfiunile radicale aplicate in prezent impotriva Rusiei vor avea
consecinte de amploare. Prefurile energiei si ale materiilor prime au urcat, addugéndu-se la inflatia
existentd. Economiile europene sunt cele mai expuse la risc; se anticipeaza ca tdrile care au legdituri
economice strdnse cu Ucraina i Rusia vor fi afectate tn mod deosebit, existdnd un risc deosebit de
penurie si de intrerupere a aproviziondrii, pe langd presiunea cauzatd de afluxul de refugiafi.
Mentionam ca prezenta evaluare are la baza ofertele de la data curenta fara a putea anticipa viitoare
efecte ale razboiuluilpotentialei crize economice asupra valorii de piata a bunurilor evaluate.
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Ipoteze speciale

s Nu este cazul

1.11 Conditii limitative:

¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultanta sau s&
depuni marturie in instantd relativ la bunurile evaluate, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

o Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare

« Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

1.12 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitaii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si utilizarea Jui de
citre alte persoane decit cele indicate in raport, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.13 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare
este destinat scopului §i destinatarului precizati in raport. Raportul este confidential, strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate fatd de o ter{d persoand, in nicio
circumstantd.

CAPITOLUL 2. Descrierea bunului

2.1 Dreptul de proprietate evaluat

Conform extrasului de carte funciara nr. 88585 din 06.11.2015, pus la dispozitie, imobilul compus din
apartament 1 CAMERA, se afla in proprietatea UAT SLOBOZIA. Dreptul de proprietate este liber

de sarcini

2.2 Caracteristicile bunului imobil
Informatii despre amplsament

Imobilul in care se afla apartamentul este amplasat mediana in Loc Slobozia, pe Aleea Traian, in
zona Spitalului Judetean lalomita.

Tipul zonei: Zona mixta rezidential - comerciala, cu blocuri de locuinte, spatii comerciale
individuale, dar si case si terenuri libere.

Accesul in zoni se realizeazd cu ajutorul autovehiculelor personale. Imobilul se afla la o distanta de

Unitati comerciale in apropiere: magazine individuale, supermarket-uri
Unitati de invatdmant: Da - scoala, gradinita

Unitati medicale: Da, cabinete individuale private dar si de stat
Institutii de cult: Da

Sedii de banci: Da

Institufii guvernamentale: Da

Muzee: Nu
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Parcuri: Da

Lacuri: Nu

Cursuri de apa: Da

Alrele: Spitalul lalomita

Amplasarea proprietdlii este prezentatd in anexele prezentului raport.

Suprafetele de teren:
Conform extrasului de carte funciara, terenul aferent apartamentului, detinut in indiviziune, este in

cota de 5/228

Utilitati:

Refea urband de energie electricd; Retea urbana de apa; Retea urband de gaze; Refea urband de
canalizare; Retea urbana de interent si telefonie; Ventiloconvector gaz

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: Rezidentiala

Servituti de trecere: Nu se cunosc.
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alre restrictii existente: Nu este cazul

Descrierea cladirii:

Apartamentul evaluat este amplasat la etajul 3, intr-o cladire — bloc de locuinte - cu regim de
inaltime P+4E. Cladirea a fost construita in anul 1970 (conf declaratiilor proprietarului). Are
fundatie din beton armat cu structura din beton armat, pereti de inchidere din placi prefabricate de
beton, compartimentari in apartament din beton si caramida. Acoperisul este de tip terasa
necirculabila, hidroizolata. Finisaje exterioare tip tencuilei si vopsitorii decorative. Tamplaria

exterioara este din PVC cu geam termopan.

Finisajele, la data inspectiei erau de nivel inferior, cu pardoseli din beton placate cu parceht laminat
in camera, placaje de gresie in hol si baie, pereti zugraviti cu vopsea lavabila in camera, placaje de
faianta in baie. Incalzirea se realizeaza cu ajutorul unui ventiloconvector pe gaz. Imobilul este
racordat la utlitatile edilitare — energie electrica, apa, canalizare si gaz.

Avand in vedere scopul evaluarii, la estimarea valorii de piata, nivelul de finisare al apartamentului a
fost considerat inferior.

Conform releveului pus la dispozitie, suprafata utila a apartamentului este de 12 mp, iar suprafata
torala de 15 mp.

CAPITOLUL 3. Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piaja imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piajd schimbd drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de

reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre
un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd Intotdeauna un decalaj

intre cerere §i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpardtorii §i
vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in
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mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile i pot fi privite ca investitii. Sunt pufin lichide si de obicei
procesul de vénzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietitii.

Astfel, finand cont de specificul zonei (preponderent rezidential) si de tipul proprietdtii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a
apartamentelor situate in Zona mediana a Loc. Slobozia, zona Nordului - Spital Talomita

Analiza efectuatd s-a bazat pe identificarea proprietitilor imobiliare similare cu proprietatea subiect,
amplasate in zona analizata.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietdtilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localitatii, populatia
sa, tendinfe ale ultimilor ani, cererea specifici §i respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild
pentru vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd dati, intr-o anumiti pericadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref §i un anumit loc
indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

In ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este ridicata.
Multe dintre aceste constructii au fost edificate (sau edificarea lor a inceput) inainte de izbucnirea
crizei economice care a condus ulterior la sciderea semnificativa atat a valorilor acestor proprietati,
cét gi a cererii manifestate pentru acestea.

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare proprietafii subiect, acestea sunt ofertate pe
piatd la preturi cuprinse intre 11.000 Euro si chiar 15.000 Euro. Variatia principald a preturilor este
antrenatd de localizarea proprietitior, gradul de finisare, suprafetele cladirilor, vechime etc.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vénzare) pentru proprietiti
similare proprietdtii subiect.

Cererea solvabild

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinfa
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe o anumit3 piatd, tntr-un anumit interval de
timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietdtilor tinde s3 varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind cauzat3 de situatia
economicd, cresterea interesului investitional si cresterea nivelului creditirii.

Cererea pentru proprietatea imobiliarad subiect vine in principal din partea persoanelor fizice, cu
venituri peste medie, suficiente pentru a contracta un credit ipotecar, angajati in domeniul public sau
privat, cu putere de cumparare mare.
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fn ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este medie si vine din partea

persoanelor cu venituri peste medie.

Echilibrul pietei. Previziuni
Tinand cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma cd la acest moment piata este intr-un
echilibru, oferta fiind aproximativ egala cererii.

La nivelul localititii, la momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect proprietali
imobiliare de acest tip este de nivel mediu. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piatd la
momentu! actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine
ntr-o usoard scadere.

Piata imobiliara din Slobozia: Blocurile vechi riman in centrul atentiei, pe fondul incertitudinilor

regionale

Slobozia, resedinta judetului Jalomita, nu este un ora§ care sare in ochi atunci cénd vine vorba de
dinamism imobiliar. Si totusi, in ultimii ani, oragul a cunoscut o evolutie interesanta pe piata
locuintelor, in special in segmentul apartamentelor §i garsonierelor situate in blocurile vechi,
construite in pericada comunista. Cererea pentru aceste locuinte a crescut intr-un ritm neagteptat, in
timp ce oferta, desi aparent stabild, incepe si dea semne de presiune. in fundal, conflictul armat din
Ucraina isi face simtitda prezenfa, adiugand un strat de incertitudine care influenteazd atét
comportamentul cumpératorilor, cit si pe cel al vanzitorilor.

O cerere constantd, cu episoade de intensificare

in ultimii ani, cererea pentru apartamente §i garsoniere situate in blocurile vechi din Slobozia a fost
sustinutd in principal de tineri care cautd prima locuintd, dar si de investitori locali sau din orase
apropiate care vid in aceste proprietati o oportunitate de inchiriere. Preturile accesibile, comparativ
cu cele din orage mai mari precum Bucuresti sau Constanta, au facut din Slobozia o alternativa
atrigitoare pentru cei care preferd un trai mai linistit, dar cu acces relativ facil la infrastructura
urbana.

L Am ohservat o crestere a cererii in special dupa 2022, cind mai mulre familii tinere, dar si persoane
singure, au cdutat apartamente cu doud camere in blocurile vechi, in special in zonele centrale sau
apropiate de scoli §i magazine”, spune Raluca Marinescu, agent imobiliar din Slobozia. ,Chiar daca
nu vorbim de o explozie a cererii, interesul a devenit mai constant, iar tranzactiile se incheie mai
rapid dect in anii anteriori.”

Oferta, intre stagnare S§i conservatorism

Oferta de locuinte in blocurile vechi nu a crescut in acelasi ritm cu cererea. Multe dintre aceste
apartamente sunt definute de persoane in varstd, care ezitd s3 vanda, fie din motive emotionale, fie
din lipsa de alternative viabile. De asemenea, lipsa proiectelor majore de reabilitare sau modernizare
face ca multe proprietdti s necesite renovari substantiale, ceea ce poate reduce apetitul potentialilor
cumpdratori sau duce la negocieri agresive de pret.

Totodata, putinele apartamente renovate si bine pozitionate ajung rapid pe pia}d $i sunt vandute in
decurs de cateva zile. Preturile au inregistrat o usoard cregtere, in special pentru garsoniere $i
apartamente cu doud camere. fn medie, o garsonier3 intr-un bloc vechi se vinde cu sume intre 25.000
si 30.000 de euro, in timp ce un apartament cu dou# camere poate ajunge la 40.000 - 50.000 de euro,
in functie de locatie si finisaje.

Efectele indirecte ale rdzboiului din Ucraina

Rizboiul din Ucraina, izbucnit in februarie 2022, a avut un impact resimtit si in Slobozia, desi nu
direct. In primul rand, instabilitatea regionald a crescut reticenta in randul investitorilor, mai ales a
celor care 1si faceau planuri de relocare din zone mai apropiate de granita de est. Pe de altd parte, o
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parte dintre refugiatii ucraineni care au ajuns in Roménia s-au orientat si catre orase mai mici, iar
Slobozia a fost pe lista optiunilor datoritd costului de traj redus si infrastructurii relativ bune.

»Am avut cazuri de familii din Ucraina care au Inchiriat apartamente aici sau chiar au cumparat, in
ideea de a rdmane pe termen lung. Desi nu vorbim de un val mare, aceastd cerere suplimentari a

¥

contribuit la sciderea ofertei disponibile pe piatd”, explicd aceeasi agent3 imobiliara.
In plus, incertitudinea economici generatd de conflict, precum si inflatia, au ficut ca multi

proprietari sd isi pdstreze imobilele ca form3d de sigurantd, in loc sd le vanda. Astfel, piata s-a
confruntat cu o ofertd mai rigidd, exact intr-un moment in care cererea Tncepea sa creasca.

Perspective: stabilitate sau presiuni ascendente?

Privind spre viitor, specialistii locali tn imobiliare sunt prudenti. Nu se asteaptd la schimbiri
dramatice, dar nici la o stagnare completd. Atata vreme cét nu apar proiecte rezidentiale noi inti-un
ritm mai alert, blocurile vechi vor continua s fie principalul segment de interes pentru cumpdratori.

»Dacd preturile nu vor creste semnificativ, iar conditiile economice generale se stabilizeazi, piata din
Slobozia ar putea riméne una echilibrat3, dar cu un ugor avantaj pentru vanzatori n zonele bune”,
concluzioneazd Raluca Marinescu.

Cert este ci Slobozia riméne un exemplu de piatd imobiliard de provincie unde traditia si realitatea
economicd se fmpletesc intr-un mod care, desi nu aduce titluri spectaculoase, meritd urmarit cu
atentie.

CAPITOLUL 4. Analiza datelor sj concluziilor

Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire i va genera ipotezele de lucru necesare
procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definiti ca fiind utilizarea probabildl rezonabild si legald a unui teven liber
sau a unei proprietdfi construite, care este fizic posibild, fundamentard adecvat, fezabild financiar si care
determind cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizat3 in urmitoarele situatii:
¢ Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
¢ Cea mai buni utilizare a proprietatii ca fiind construiti.

In plus fafd de a fi probabil rezonabild, CMBU atit a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca
fiind construiti, trebuie s indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
® permisd legal
o fizic posibil
o fezabil3 financiar
® maxim productivd (sa conduci la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber sau
a proprietatii construite)

Cea mai bund utilizare a unei proprietdi este determinata dupi aplicarea celor patru criterii §i dupa
eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rdmas3, care indeplineste toate cele patru
criterii, este cea mai bund utilizare.

Cea mai bund utilizare a proprietdtii considerard construitd
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reprezinta utilizarea pe care trebuie sd o aibd o

Cea mai buni utilizare a proprietétii ca fiind contruita
ideale a terenului

constructie prin prisma tipului constructiei existente pe teren $i a utilizarii
considerat liber identificate in subcapitolul aferent.
Avand in concluziile rezultate din analiza piefei specifice, cea mai bund utilizare a proprietatii
construite este cea rezidentiala. Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si
anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar

o este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a

proprietdtii construite)

CAPITOLUL 5. Evaluarea bunului

5.1 Abordari in evaluare

Pentru a obfine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordan in
evaluare. Cele trei abordri descrise §i definite in SEV 100 - Cadru general sunt abordarile principale
utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale prefului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu existd suficiente date de intrare reale sau
observabile incit si se poatd obfine o concluzie credibila din aplicarea unei singure metode, se
recomandi in mod special utilizarea a cel pufin doua abordari sau metode.

Abordarea prin piata

Abordarea prin piata este procesul de obfinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare care au fost vAndute recent sau care sunt

oferite pentru vanzare.

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand existd
suficiente informatii credibile privind tranzactii gi/sau oferte recente credibile.

Atunci cind existd informatii disponibile, abordarea prin piald este cea mai directd si adecvata
abordare ce poate fi aplicatd pentru estimarea valorii de piata.

Daca nu exista suficiente informafii despre tranzactii recente cu proprieti{i comparabile se pot utiliza
informatii privind oferte de proprietafi similare disponibile pe piatd, cu condifia ca relevanta acestor
informatii s fie clar stabilita $i analizatd critic.

Abordarea prin venit

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin aplicarea metodelor pe carc un evaluator le utilizeazd pentru a analiza capacitatea
proprietafii subiect de a genera venituri §i pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra
valorii proprietitii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabila oricarei proprietdti imobiliare care genereazad venit la dara
evaludrii sau care are acest potential in contextul piefei (proprietdli vacante sau ocupate de
proprietar).

Capitalizarea venitului, numitd si capitalizarea directad, se utilizeaza cind existd informatii suficiente
de piatd, cand nivelul chiriei si cel al pradului de ocupare sunt la nivelul piefei §i cind exista
informatii despre tranzactii sau oferte de vanzare de proprietdli imohiliare comparabile. Capitalizarea
directd constd in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o ratd de capitalizare
corespunzatoare.

Din cauza lipsei informatiilor relevante pentru determinarea valorii de piata prin metoda abordarii

prin venit, aceasta nu a fost aplicata.
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Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si
addugarea la acest rezultat a valorii estimate a terenului la data evaludrii.
Utilizarea abordrii prin cost poate fi adecvati atunci cind proprietatea imobiliara include:

¢ constructii noi sau constructii relativ nou construite;

® constructii mai vechi, cu condifia s3 existe date suficiente si adecvate pentru estimarea

deprecierii acestora;

* constructii aflate in faza de proiect;

*  constructii care fac parte din proprietatea imobiliar3 specializati.
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietdfilor imobiliare sunt: metoda
comparafiilor unitare, metoda costurilor segregate si metoda devizelor.
Avand in vedere specificul proprietatii eveluate, in cadrul acestui raport nu a fost aplicata
abordarea prin cost.

5.2 Abordarea prin piata.

Abordarea prin piafi este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare,

Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tiputilor de proprietati imobiliare, atunci cind exista
suficiente informatii credibile privind tranzacii sifsau_oferte recente de proprietdfi similare cu
proprietatea subiect. Prin informatii recente, in contextul aborddrii prin piala, se inteleg acele
informatii referitoarc la preturi care nu sunt afectate semnificativ de modificarile intervenite in
evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaludrii (mentionate pe piata
imobiliard sub termenul de ,oferte active”).

Atunci cand existd informatii disponibile, abordaren prin piatd este cea mai directd si adecvara
abordare ce poate fi aplicati pentru estimarea valorii de piatd. Prin informatii despre preturile
bunurilor comparahile se inteleg informatii privind preturile activelor similare care au fost
tranzactionate sau oferire spre vinzare pe platd, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar
stabilitd i analizatd critic. Informatiile privind tranzactiile sau ofertele care prezintd diferente
semnificative (cantitative sifsau calitative) fata de proprietatea subiect nu pot fi utilizate ca surse de
informatii pentru proprietdti comparabile din cauza ajustarilor prea mari, necesare a fi aplicate.
Metoda comparafiei vanzirilor utilizeaza informatii despre vanzirile unor active identice sau
asemandtoare cu activul subiect, pentru obtinerea unei indicatii asupra valorii.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietdii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vinzare.
Tehnicile recunoscute in cadrul abordirii prin piata sunt:
a. tehnicile cantitative:
o analiza pe perechi de date;
o analiza datelor secundare;
o analiza statistic3;
o analiza costurilor;
b. tehnicile calitative:
o analiza comparatiilor relative;
o analiza tendintelor;
o analiza clasamentului;
O interviuri.
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ANALIZA COMPARATIVA

Analiza comparativd este termenul generic folosit pentru indicarea procesului care utilizeazd fie analiza
pe perechi de date (tehnica cant itativi), fie analiza comparatiilor relative (tehnica calitarivd) pentru
a obtine valoarea proprietdtii imobiliare subiect. Acestea sunt tehnicile din cadrul abordarii prin
piata cel mai des folosite in practica evalugrii. In analiza comparativd, cele doud tehnici pot fi
folosite separat sau in combinatie.

Ajustirile obtinute prin aplicarea analizei comparative sunt aplicate preturilor de vanzare ale
proprietatilor imobiliare comparabile; ele pot fi exprimate fie in surnd absolutd sifsau in procente, fie
in terment calitativi (de exemplu, Jinferior”, ,superior”, ,mult inferior”, ,mult superior”) sau in alti
termeni descriptivi, care definesc clar marimea sifsau calitatea diferentelor dintre caracteristicile
proprietatii subiect si cele ale proprietatilor comparabile.

v’ Analiza pe perechi de date

Aceastd analizi consti intr-un proces in care doud sau mai multe wanzactii de piatd sunt compatate
pentru a se obfine o indicatie despre mirimea unei singure ajustdri aferente unei singure

caracteristici. 1deal, vanzarile/ofertele comparate ar trebui si fie identice sub toate aspectele, cu
acesta este un caz foarte rar. Deseori,

exceptia caracteristicii analizate. Totusi, in realitate,
de date pentru a izola efectul unei

evaluatorul trebuie si incerce si analizeze o serie de perechi
singure caracteristici.

v Analiza datelor secundare
Reprezinta o metoda pentru determinarea ajustdrilor bazate pe date ce nu se referd direct la
proprietati imobiliare comparabile. Aceste date secundare descriu, in general, piata imobiliard si
sunt, de obicei, colectate de firme ce activeazd in domeniul cercetdrii sau de diferite institutii ale

statului.

APLICATII

{n aplicarea abordarii prin piatd, un evaluator poate folosi atat rehnicile cantitative, cat si cele
calitative. Dac3 ajustdrile pot fi derivate din tehnicile cantitative, in general acestea vor fi primele
aplicate. Diferentele aferente elementelor de comparatie specifice, care nu pot fi ajustate matematic
n mod precis, se iau in considerare in analiza calitativi. Cele doud metodologii sunt complementare
si deseori se utilizeaza combinat.

Pentru a identifica §i estima ajustdrile, un evaluator poate utiliza si alte tehnici. Evaluatorul ar trebui
&3 ia in considerare toate tehnicile aplicabile, pentru a determina care dintre ele este cea mai
adecvata pentru evaluare. in general, cu cat proprictatea imobiliara subiect este mai complexd, cu
atar numirul tehnicilor care pot fi aplicate in evaluare este mai mare.

Ajustdrile trebuie s reprezinte perceptia pietei §i 54 fie argumentate in rapoartele de evaluare.
Evaluatorul trebuie si fie foarte atent si si ajusteze prefurile comparabilelor, pentru diferentele
existente intre caracteristicile proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii evaluate.

Exista situatii in care unele elemente de comparatie se suprapun sau sunt percepute pe piatd la
pachet”. Evaluatorul trebuie sa aiba grija sa nu efectueze ajustiri de doud ori pentru aceleasi diferente
(sd evite dubla ajustare).

Rationamentul aplicat de evaluator in selectarea valorii finale i1 va conduce pe acesta inspre
comparabila cu caracteristicile fizice, juridice i economice cele mai apropiate de cele ale proprietatii
subiect. in grila datelor de piatd acest aspect este reflectat de numdrul §i cuantumul ajustarilor.
Numarul mic de ajustiiri si cuantumnul mic al acestora indica asemanarea proprietatii comparabile
care are aceste caracteristici cu proprietatea subiect. Cu cat numirul de ajustdri aplicate este mai mic
si, totodatd, cuantumul ajustdrilor este mai mic, cu atdt proprietatea comparabild este mai
aseminitoare cu proprietatea subiect.

Desi analiza pe perechi de date este, teoretic, o metodd analiticd, uneori este impracticabild,
deoarece numai un numir redus de proprietati imobiliare similare poate fi disponibil si este dificil de
cuantificar ajustdrile atribuite tuturor caracteristicilor prezentate. O ajustare obtinuta pe baza unui
singur set de perechi de date nu este neaparat definitorie, asa cum o singurd tranzac{ie nu reflecta
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neaparat valoarea de piatd. Totusi, chiar si atunci cand sunt disponibile date limitate, evaluatorul ny
va ignora aceasta tehnicd. Mai degraba va determina valoarea ajustiirii indicati de date limitate si
va folosi alte proceduri analitice pentru a testa credibilitatea ajustirilor derivate din seturile de
perechi de date. Este imperativ ca evaluatorul si foloseasci toare metodele analitice pentru a
solutiona problema de evaluare.

Astfel, in aplicarea abordarii prin piata se pot utiliza cominate diferite tehnici simultan precum
analiza pe perechi de date si analiza datelor secundare.

In cazul elementelor de comparatie pentru care exista suficiente date pentru a aplica tehnica pe
perechi de date se va aplica aceasta tehnica, iar pentru elemente pentru care datele disponibile sunt
limitate evaluatorul se va indrepta catre analiza datelor secundare.

Argumentarea ajustérilor, bazatd pe informatiile de pe piata imobiliard specificd, trebuie si fie
sustinuta in rapoartele de evaluare cu informatiile prezentate in cadrul analizei pletei imobiliare
specifice. Astfel, analiza pietei imobiliare trebuie s3 contind toate informatiile care au stat la baza
ajustarilor. De asemenea, toate ajustirile trebuie s3 fie analizate si trecute prin filtrul evaluatorului si
nu trebuie aplicatd o ajustare doar pentru c3 existi o diferentd, ci trebuie analizatd piata specifici si
trebuie vézut dacd existenta acelei diferente este recunoscuti de piatd sau nu.

Comparatia directd este metoda recomandati in primul rand pentru evaluarea terenului.
Comparatia directd poate fi utilizatd pentru evaluarea terenului liber sau considerat liber pentru
scopul evaludrii. Comparatia directd este cea mai utilizat metodi pentru evaluarea terenului $i cea
mai preferatd metodd atunci cand sunt disponibile vanziri de terenuri comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt colectate, analizate, comparate §i ajustate vinzarile de loturi si alte
date privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subject. In procesul de comparatie
sunt luate in considerare aseminirile si deosebirile dintre loturile similare si terenul subiect.

Variabilele luate cel mai des in considerare ca elemente de comparatie sunt caracteristicile fizice ale
terenului, care se referd la m3rimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, topografia,
localizarea si privelistea.

Etapele sunt urmatoarele:
1) Sunt colectate date despre vanzirile si inchirierile finalizate si ofertele active;
2) Identificarea aseminirile si diferentierile dintre aceste date;
3) Sortarea informatiilor in functie de relevanta lor;
4) Ajustarea preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile
bunului subiect;

In unexe sunt prezentate datele despre vénziri sau cotafii ale unor proprietdti similare sau
asemdndtoare cu cea evaluatd. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate §i corectitudine prin
contactarea vanzitorului.

In anexele raportului este prezentata grila datelor de piata.

Valoarea de piata
11.200 Euro, respectiv 55.740 Lei
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CAPITOLUL 6. Reconcilierea valorilor. Concluzii

Valorile rezultate in urma aplicirii metodelor de evaluare selectate sunt urmatoarele:

Abordarea prin cost = nu s-a aplicat
Abordarea prin venit-capitalizarea directd = nu s-a aplicat
Abordarea prin piata — 11.200 Euro

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentatd si semnificativa, sunt:
adecvarea, precizia §i cantitatea de informafii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeci cét de pertinentd este fiecare metodd, scopului si utilizarii

evaluirii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd direct la tipul proprietdtii imobiliare si
viabilitatea pietet.

Precizia:
Precizia unei evaluiri este masuratd de increderea evaluatorului in corectitudinea datelor, de

calculele efectuate si de corectiile aduse prefurilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenfeazi calitatea si relevanfa rezultatelor unei metode. Ambele criterii

trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor evidentiate de o anumitd tranzactie comparabila
sau de o anumitd metodd. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare §i precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazd pe suficiente informatii. In termeni statistici, intervalul de
incredere in care va fi valoarea reald, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii, cea mai potrivitd metodd, avand in vedere tipul de proprietate
(apartament) si scopul evaludrii (vanzare), este analiza pe perechi de date din cadrul aborddrii prin
piata. Aceastd metodd indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Avand in vedere cele de mai sus, opinia evaluatorului este c3 abordarea cea mai adecvatd in cazul de
fatd este abordarea prin piata.

Astfel, valoarea de piata a proprietétii a fost estimatd la:

Valoarea de piata
11.200 Euro, respectiv 55.740 Lei

la cursul valutar de 4.9770 lei/EUR, valabil pentru data evaluarii.

Cu stima,
Evaluator Autorizat EBM, EPI, El - Membru Titular ANEVAR

Harsescu Nicoleta

Leghhnatia Ny, 13107

%vna 2028 @{?
Witarey; B, t?"'..p

ANE \i'lR
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ANEXE:

Anexa 1

ABORDAREA PRIN PIATA

PROPRIETATE REZIDENTIALA DE TIP APARTAMENT,

Comparativ cu subiecrul

Chimiei, Spital, Traian  Similar, Spital, Triana

lacatie similara

Similar, Spitlal, G7

locatie similara

ELEMENT DE COMPARATIE Subiect Comparabila A Comparabila B Compurabila C
PRET DE OFERTA (€) 14,300 € 16,000 € 13,900 €
‘TII" PRET (TRANZACTIE / OFERTA) Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (% & €) 5% 5% 715 € -5% 800 € 5% -695 €
Pref vanzare (€) 13,585 € 15,200 € 13,205 €
Ajustdri speciflee tranzacltiondrii B
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) (€) 0 0€ [ 0€ [ 0€
Preg ajusiar (€} 13,585 € 15,200 € 13,205 €
CONDITII DE FINANTARE La piata La piata La piata La piata
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% o€
Prep ajustat (€) 13,585 € 15,200 € 13,205 € ]
CONDITII DE VANZARE Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Pret ajustat (€) 13,585 € 15200 € 13.205 €
CHELTUIELI NECESARE DUPA ACHIZITIE qnu nu nu nu
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Pret ajustat (€) 13,585 € 15,200 € 13.205 €
CONDITII DE PIATA data evaluarii actual actual actual
Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Pret ajustar (€) 13,585 € 15.200 € 13,205 €
Ajustdri specifice proprietatii
LOCALIZARE

Similar, Garii

Jocatie similara

Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
Caracteristicl fizice

COMPONENTA NON-IMOBILIARA nu este cazul mobilat semimobilat nemobilat

Aijustare(€} 0€ -500 € 0€
SUPRAFATA UTILA 12.00 mp 12 mp 12 mp 12 mp
| Ajustare (%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€-
LOC DE PARCARE/GARA] nu nu nu nu

Ajustare (%) (€) 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0%
BOXA nu nu nu nu

Afustare {%) (€) 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0%
ANUL PIF / VECHIME 1970 1972 1970 1971

Ajustare(%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
ETA)MNIVEL 3/P+4 1144 1/P+4 P/P+4

Adustare() (€} o RE 0% R % 3% 196 €
FINISAJE e " , =

inferioare medii superioare medii

Ajtsrare (M) (€3 200 mp 2,400 € S300€0mp 3,600 € ~200€0mp -2, 400 €
COMPARTIMENTARE/IMPARTIRE NDEC NDEC NDEC NDEC

Adustare(%) (£) 0% 0€ 0% 0€ 0% g |
INCALZIRE VC gaz VC gaz VC gaz VCgaz

Ajustare(%) (€) 0€ 0% Q€ 0% 0€ 0%
ALTE ELEMENTE nu nu nu nu

Ajustare(%) (€) 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€
TOTAL AIUSTARI CARACTERISTICI FIZICE (€) -2,400 € 4,100 € -2,004 €
TOTAL ATUSTAR]I CARACTERISTICI FIZICE - 18% -27% SI5%
CARACTERISTIC] ECONOMICE nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
_ Afuerarel%) (£) (% e DRy 0€ (12 0€
UTILIZARE rezidential rezidential rezidential rezidential

Alustiini (%) (€) 0% o€ 0% 0 0% 0g
AJUSTARE NETA PENTRU CARACTERISTICI SPECIFICE PROPR. (€) -2,400 € -4,100 € 2,004 €
PRET AJUSTAT(E) 11,185 € 11,100 € 11,201 €
Ajustare totala neta (€} -2,400 € -4,100 € 2,004 €
Afustare totala neta procentuala (%) -18% -27% -15%
Ajustare totala bruta absoluta (€) 2,400 € 4,100 € 2,796 €
Ajustare totala bruta procentuala(%) 18% 27% 21%
Numar ajusteri (#) 1 2 2
REZULTATUL ABORDARII PRIN PIATA: 11,200 € |  echivalenta 55,740 lei

*Conform GEV 630/art. 56, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de prop. imobiliara (Comp A), care este cea mai apropiata
dpdy fizic, Juridic si economic de praprletated subiect si asupra pretulul careia s-au efectuat cele mai mici ijustari brute absolute,

Curs valutar :

4.9770 leift

PROFESSIONAL EVAL 8 CONSULT SRL
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CARTE FUNCIARA NR. 30217-C1-U15 Comuna/Oras/ 1

[/ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
&/ pentru INFORMARE

nrcerere] Bggsg

Ui Slobozia

Zve | e

Luna |

B 11

Al | 2015 |

_ANCPI  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar IALOMITA
SVLIENY Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia

L S R Y|
N TR I LTI T T A
T

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Unitate individuala
Adresa: Slobozia, Strada Traian, bloc G4, scara A, etaj 3, nr. ap.

36
Parti comune: nespecificate
Suprafata :
Nr. | Nr.cadastrai / . Suprafata Cote parti . R
Ccrt. ! Nr.topografic co?:gl;ata J utila (mp) coniine Cote teren Observatii / Referinte
[ 21 J30217-c1-u35] 1500 | 1%.00 | 3/143 | 57228 | Garsoniera-construita in anul 1677

B. Partea 11. PROPRIETAR si ACTE

|
|

[ Observatii / Referinte [

I Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale

J |

|88959 / 06.11.2015

|Act administrativ nr. 123, din 31.08.20
92/03.11.2015, emis de Primaria mun.Sloboziz.

11, emis de Consiliul Local Slobozia, act administrativ rir 85

[OCPI lzlomita; act administrativ nr.670
| Bl lIntabulare, drept de PROPRIETATE, privata, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1

|
| Sy |

1 1) UAT SLOBOZIA, CIF: 4365352 -

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini

Observatii / Referinte J

(NusuNT —

.J'

Document care contine date cu caracter personal protejate de

prevederile Legii Nr. 67772001 pagina 1 din 2

5726/23-10-2015 emic de



CARTE FUNCIARA NR. 3021 7-C1-U15 Comun_a__/o.'s:;:,"n’-:'u-"lrL,,L-.»L.- Siobozia

Anexa Nr. 1 la Partea I

Unitate individuala
Adresa: Slobozia, Strada Traian, bloc G4, scara A, etaj 3, nr. ap. 36

Parti comune: nespecificale
Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata Suprafata Nr. Cote parti Cote . feri |
Crt. | Nr.topografic (mp) utila (mp)| Topografic | comune teren Observatii / Referinte
12,00 | 3/143 | 5/228 | Garsoniera-construita in anul 1972 |

[ a1 [30217-C1-u1s| 15,00 |

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil 1a autentificarea de catre notarul public 3 actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precurn si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate

sunit susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii,
S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codiyl nr. 211,

Data solutionérii, Asistent-registrator, Referent,

13/11/2015 LUCICA DUMITRACHE { AL £

Data eliberarii, ; '

Y N\ _
A‘ 3 NUV lms (parals 5i sernndfyfa)

" Pagina 2 din 2

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legir Nr. 677/2001



RELEVEU APARTAMENT

Scara 1:100
Nr. cadaostral ol terenului Cota indiv. leren Adreso imobilului ' I
_ _ 5 m.p. Intravilon, Str. Traian, Bl. G 4, Sc.A, Etj.3, Ap.36
bou/(} 61 (’“y . jud. lolomita
Corte funciara colectiva nr. UAT. SLOBOZIA
Cod unitote individuola(U) CF _individualo ]
- —
2.40
'g]
i O
- RECAPITULATIE
Nr. Denumire Suprafate
ncap. incapere utila(mp)
1 Comero 8.76
2 Hol 1.63
3 Baie 1.72
Totol 12.11 12.00
Supr. constr.  15.39 15.00
o ?\ 5 ‘“Hl.-?:?
< \,;‘;\
,J*"“ "'Es-_;. " & o
{ I-'U,_ Jf 3 _ Dota |
- if I
o 0. i 03.11.2015
\% \'tl:“l_'f-" f
s Sy
- i ‘.IIW
Receptionat Dato
":l.[";“‘ e N
| AT I g (EJY I
E _ucm Ll"x\" i iEh SRR




(3 https://www.olxro/oferta/garsoniera-confort-2-iDiQYIY.html
Acest anun| 2 fost publicet de cétre un vénzétor privat.

Ca umare, legile privind Grepturile consumatorilor nu

V)

Poztat 19 manie 2026
Araté mai mute N/

Garsoniera confort 2

14 300 € Pretul € negociabl|

(] eromoveazd (O REACTUALIZEAZA
Persoana fizica ] [ Compartimentare: Nedecomandat J [ Suprafsta utila: IS m#
l An constructie: 1977 — 1980 ] [ Etaj: 1 J

DESCRIERE

Garsoniera confort 2

Are toate Utilitaiiie

Gaze separate

Apa separata

Cabina de dus

Boiler

Convector

Usa de metat

Geam termopan

Usi interlor termopan
Placata exterior

Instalatie electrica noua
Etal

In apropiere se afla gcoala Jiceu , gradinita,piata
Pret negociabil 14300 euro

1D; 278599106 Vizua'z§i: 4189 [ Raponeazd

CONTACTEAZA VANZATORUL
Trimite mesa|

£ Fabian

L

iR 072 047 5933



(5  https//www.olx.ro/oferta/garsoniera-recent-renovata-1Dj2DT) htm!

Pestal 02 pprive 2025 <

Garsoniera recent renovata

16 000 € Pretul e negociabil

[ eromoveazi (O meactuavzeaza

[ Persoana fizica II Etaj: 1 ]

DESCRIERE

Garsonierd confort 2 recent, sifonler nou. convector pe gaz, geamurl termopan, boiler apa calda Se aflg in
bloc G7

PRIVAT (D

& George
-

Trimite mesa)

Suna vanzatorul ]

D salinesed for this uter

Mai multe anunturi ale acestul vanzator

LOCALITATE

@ Siobozla,
lalomita

DREPTURILE CONSUMAYORILOR
Acest anunt a fost publicnt de citre un vanzitor privat.

La urmare legile privind dreptarie consumatorilor nu

Arath mei multe



Poztat 28 martie 2035

Vand garsoniera parter

] 3 9 00 € Pretul e negociabil

[0 rromoveazh (O ReACTUALIZEAZA

L Persoans fizica J Fompartimentave; Semidecomandat I LSuprafam utila: 12 m* ]

LAnoon&umtie:lQﬂ-lsBO [ Etaj: Parter !

DESCRIERE

Garsoniera de vanzare Parter

Strada Garli

Intabulata

Apa trasa separat

Fara probleme sau datorll

Cu invector si totul functional.”

Aer conditionat Gata pentru gazdulre
Posiblitate predare imediata

Pentru detalii puteti suna

Pret este negociabll

A
KN

Mai multe anunuri ale acestui vénzator

LOCALITATE

@ Slobozla,
lalomita

DREPTURILE CONSUMATORILOR

L1

Acest enunt a fost p de calre un vh priva

Ca urmare, legile privind drepturile consumatorior

Araté mei mute N/






