ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231 401, Fax: 0243/212.149
Website: hitps//municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Serviciul Resurse Umane si Management Institutional (SRUMI)

Compartiment Comunicare , transparenti decizionalasi guvernanti corporativi
Nr. 47878 /11.04.2025

ANUNT

In conformitate cu prevederile art.7, alin.2 si alin.4 din Legea nr.52/2003 republicati
privind transparenta decizionald, cu modificarile si completarile ulterioare, se aduce la
cunostinta cetdtenilor Municipiului Slobozia urmatorul proiect de hotarire referitor la:

1. Aprobarea documentatiei P.U.Z.-“DESFIINTARE CORP C1 — SPATIU
COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE
TEREN”-Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr.4

Persoanele interesate pot formula propuneri, sugestii, opinii in vederea imbunatatirii
proiectului de hotardre la sediul Primariei Municipiului Slobozia, la dl. Murarasu Ilie
Cristian, responsabil pentru relatia cu societatea civild, et.4, cam. 53, telefon 0243 231
450, mterior 273 , in termen de 10 zile calendaristice de la afisarea proiectului de hotirare.

Proiectul de hotarare, Tnsofit de expunerea de motive, raportul compartimentului de

specialitate este afisat la Sediul Municipiului Slobozia si poate fi accesat pe site-ul

primariei www.municipiulslobozia.ro, in sectiunea Informatii de interes public/

Transparenta Decizionali .

Data afisirii: /). C4. 2025

Sef S.R.U.M.I intocmit
Deda Maria Consilier transparenti decizionali
Murarasu Cristian

L el



ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
Ry . MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax; 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.re | Email: office@municipiulslobozia.ro
Nr. 47442/10.04.2025
ROIECT
i DE
HOTARARE
A

HOTARARE
~ privind aprobarea documentatiei
P.U.Z.- “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE
CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN” - Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr.4

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta
ordinara din data de ............... 2025,

Avéand in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Potor Danut Alexandru;

- Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice,
Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, nr. 47437/10.04.2025;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului a
Municipiului Slobozia din 69507 din 18.06.2024;

- Avizul favorabil al Arhitectului $ef al municipiului Slobozia nr.47261/09.04.2025;

- Prevederile art. 25, alin. 1, 2721, lit. ¢), 37, alin. 142 si 173, 56, 57 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Slobozia;

In temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b) si ¢) coroborat cu alin. (6), lit. ¢), ale
art. 139 alin. (3) lit. ) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — 1) Se aproba Raportul privind informarea si consultarea publicului
referitor la
elaborarea P.U.Z.- “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
P+1E S| IMPREJMUIRE TEREN” - Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr.4.



2) Se aprobd documentatia Plan urbanistic zonal — P.U.Z.- “DESFIINTARE
CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER
S| CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN" - Municipiul
Slobozia, Aleea Scolii, nr.4 , conform Anexelor care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

3) Documentatia de urbanism prevazuta la alin. 2 vizeaza un teren proprietate privata si
este situat in intravilanul Municipiului Slobozia,Aleea Scolii, nr.4, poate reglementa
urbanistic zona, in sensul schimbarii indicatorilor urbanistici, astfel incat obiectivul de
investitie “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE
CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN" sa se poata edifica pe terenul in suprafatd de 528mp,
identificat prin Cartea funciard nr.33014 si nr. cadastral 33014, categoria de folosinta
curti-constructii si urméatoarele elemente de vecinatate: .

- la Nord: Aleea Castanilor.
- la Sud: Teren de sport.

- la Est:Parcare rezidentiala.
- la Vest:Aleea Scolii.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data
aducerii la cunostinta publicului.

Art. 3 - Prezenta hotérare va fi adusa la cunostinta cetatenilor prin afisare la
sediul Primariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4 - Prezenta hotarare va fi comunicaté, prin grija secretarului, Primarului si
Directia Urbanism si Servicii Utilitati Publice, in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneaza

SECRETAR GENERAL,

Nr.
din 2025



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.407, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 47755/11.04.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea documentatiei
P.U.Z. ,DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE
CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN” Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr. 4

Supunem spre analizi §i aprobare prezentul proiect de hotarare care are la bazi Raportul de
specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilititi Publice, inregistrat la Primaria Slobozia
sub nr.  47437/10.04.2025, prin care se argumenteazd necesitatea  aprobarii
documentatiei .U.Z. ,,DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE
CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN” Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr.4.

Planul Urbanistic Zonal este un proiect care are caracter de reglementare specifica detaliata
a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate (acoperind toate functiunile: locuire, servicii,
productie, circulatie, spatii verzi, institutii publice, etc.) si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice
complexe a zonei cu prevederile PUG-ului localitatii din care face parte. Prin PUZ se stabilesc
obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism (permisiuni si restictii) necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Zona studiata si reglementatd prin P.U.Z. are suprafata de 528 mp, din care suprafata de
teren de 528 mp reprezinti parcela propusa spre organizare, pentru a servi ca amplasament viitoarei
constructii. Din aceasta suprafatd, 422.40 mp reprezinta suprafata destinati construirii.

Prin prezentul proiect se prevede amplasarea unui edificiu care sa gazduiasca functiunea de
servicii comerciale, platforme precolectare deseuri, circulatii pietonale si spatii verzi, in imediata
vecinitate.In arealul de interes se afli zone de locuinte colective, precum si institutii de invatamant.
Accesul se asigura atat din Aleea Scolii si Aleea Castanilor care stabileste legitura cu municipiul
Slobozia cat si cu teritoriul extra municipal; accesul se va realiza pe costurile beneficiarului.
Parcajele se vor realiza prin concesionarea de locuri de parcare in imediata vecinitate a terenului.

Vecinatati:

-laNord: Aleea Castanilor.

- la Sud: Teren de sport.

- la Est: Parcare rezidentiala.

- la Vest:Aleea Scolii.

Alimentarea cu apa se va realiza reteaua de alimentare cu apa a municipiului.Atat
canalizarea menajera cat si cea pluviala se va realiza prin racord la reteaua municipala.Accesul la
energie electrica se poate realiza prin racordare la reteaua existenta pe Aleea Scolii.Se propune
extinderea refelei de energie electrica pe parcela beneficiarului conform avizului gestionarului de
retea.

Lucrarile de investii preconizate nu vor aduce nici un prejudiciu din punct de vedere al
protectiei mediului.Se recomanda ca spatiile neocupate cu cladiri, circulatii si platforme pentru
diferite activitdti, sa fie inierbate si plantate cu cel putin un arbore la 200mp teren liber. Se interzice



utilizarea spatiilor libere laterale care sunt vizibile din circulatiile publice pentru activitati care
polueaza vizual (depozitiri de deseuri).Se vor amenaja  spatii verzi compacte sau de aliniament cu
rol decorativ si de protectie cu suprafatd de minimum 10%. Se permite posibilitatea sporirii acestei
suprafete prin realizarea de spatii verzi pe terasa sau acoperis.

Indicatori de urbanism in cadrul P.U.Z.,,DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL
P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN” : - P.O.T. maxim: 80%; -C.U.T. Maxim 2; - Regim de iniltime
maxim: P+3;

Fata de cele mai sus mentionate, propun spre aprobare documentatia
P.U.Z. ,,DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 -
ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREIMUIRE TEREN”
Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr. 4.

PRIMAR,
Potor Dﬁ?, Alexandru



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https:/municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsicbozia.ro

DIRECTIA DE URBANISM SI SERVICII UTILITATI PUBLICE
Nr. 47437/10.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Directia Urbanism si Servicii Utilitati Publice, propune spre analiza si aprobare intentia
S.C. SALEX IMPEX S.R.L de elaborare a unui plan urbanistic zonal pe teritoriul administrativ
al municipiului Slobozia, judetul lalomita, Aleea Scolii, nr.4- ,,DESFIINTARE CORP C1 -
SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN?”.

Zona studiatd si reglementata prin P.U.Z. are suprafata de 528 mp, din care suprafata de
teren de 528mp reprezintd parcela propusa spre organizare, pentru a servi ca amplasament viitoarei
constructii. Din aceasta suprafata, 422.40 mp reprezinta suprafata destinati construirii.

Prin prezentul proiect se prevede amplasarea unui edificiu care sa gizduiasca functiunea de
servicii comerciale, platforme precolectare deseuri, circulatii pietonale si spatii verzi, in imediata
vecindtate.In arealul de interes se afla zone de locuinte colective, precum si institutii de invatimant.
Accesul se asigura atat din Aleea Scolii si Aleea Castanilor care stabileste legatura cu municipiul
Slobozia cat si cu fteritoriul extra municipal; accesul se va realiza pe costurile
beneficiarului. Parcajele se vor realiza prin concesionarca de locuri de parcare in imediata
vecindtate a terenului.

Vecinatati:

- la Nord: Aleea Castanilor.

- la Sud: Teren de sport.

- la Est:Parcare rezidentiala.

- la Vest:Aleea Scolii.

Alimentarea cu apa se va realiza reteaua de alimentare cu apa a municipiului.Atat canalizarea
menajera cat si cea pluviala se va realiza prin racord la reteaua municipala.Accesul la energie
electrica se poate realiza prin racordare la reteaua existenta pe Aleea Scolii.Se propune extinderea
retelei de energie electrica pe parcela beneficiarului conform avizului gestionarului de retea.

Lucrarile de investii preconizate nu vor aduce nici un prejudiciu din punct de vedere al
protectiei mediului.Se recomandd ca spatiile neocupate cu cladiri, circulatii si platforme pentru
diferite activitati, si fie inierbate si plantate cu cel putin un arbore la 200mp teren liber.Se interzice
utilizarea spatiilor libere laterale care sunt vizibile din circulatiile publice pentru activitati care
polueazd vizual (depozitari de deseuri).Se vor amenaja spatii verzi compacte sau de aliniament cu
rol decorativ si de protectie cu suprafatd de minimum 10%. Se permite posibilitatea sporirii acestei
suprafete prin realizarea de spatii verzi pe terasa sau acoperis.

Indicatori de urbanism in cadrul P.U.Z.,,DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL
P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
P+1E SI IMPREIMUIRE TEREN” : - P.O.T. maxim: 80%; -C.U.T. Maxim 2; - Regim de iniltime
maxim: P+3;

Propunem aprobarea P.U.Z. ,,DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E
SI IMPREJMUIRE TEREN" Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr.4.

Fata de cele prezentate va rugdm sa dispuneti.

Sef Birou Urbanism,
Radu Florin,Cristian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea documentatiei
P.U.Z. ,.DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE
CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN” Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr. 4

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunitd in sedintd in data de ...........
2025, a luat in discutie urmétoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Dinut Alexandru;
B Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice, Biroul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului, nr. 47437/10.04.2025;
B Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului a Municipiului
Slobozia; '
B Avizul favorabil al Arhitectului Sef al municipiului Slobozia;
B Proiectul de hotdrare promovat de catre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:

| Proiectul de hotérére are la baza prevederile art. 25 alin. (1), art. 271 lit. ¢), alin. 12 si
alin. 173, art. 4771, art. 56, art. 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
modificérile si completérile ulterioare; ale Legii nr. 52/2003privind transparenta decizionald, cu
modificérile si completérile ulterioare; ale Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCL Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Municipiul Slobozia; art. 36 alin. (2) lit.
c), coroborat cu alin. (5) lit. ¢), respectiv art. 45 alin. (2) lit. €) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avénd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ilie Eugen Manea Gigi



M B A MBA URBAN DESIGN S.R.L.

\/) CIF 41478178 , J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

PROIECT NR. 2032/2024

TITLU PROIECT:

PUZ - “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU
COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA
PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E Sl
IMPREJMUIRE TEREN “

Aleea Scolii, Nr. 4, Mun. Slobozia, Jud. lalomita

BENEFICIAR:

S.C. SALEX IMPEX S.R.L.

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C.,, MBA URBAN DESIGN” S.R.L.
municipiul Slobozia, judetul lalomita

-  Mart. 2024 -



M B A MBA URBAN DESIGN S.R.L.
\_/) CIF 41478178 , J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOIZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

PROIECTANT:

S.C.,,MBA URBAN DESIGN” S.R.L.

municipiul Slobozia, judetul lalomita

COLECTIVUL DE REALIZARE A LUCRARII

Lista de semnaturi:

Proiectat
Urb. Mihai Mardal

Desenat

Administrator,

Proiectantul detine toate drepturile de autor asupra proiectului; nimeni si sub nici o forma nu poate
interveni asupra proiectului fara acordul prealabil al autorului. Utilizarea documentatiilor de catre Beneficiar
pentru alte obiective sau scopuri decat cel de aprobare si executare a investitiei, fara acordul scris al
Proiectantului, conduce la plata de catre Beneficiar a unor despagubiri egale cu valoarea actualizatad a
proiectului, despagubiri datorate Proiectantului ca drept de protectie asupra propriei creatii.

-  Mart. 2024 -



M B A MBA URBAN DESIGN S.R.L.

\/) CIF 41478178 , J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

BORDEROU

PLAN URBANISTIC ZONAL
“DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN “

Aleea Scolii, Nr. 4, Mun. Slobozia, Jud. lalomita

A. PIESE SCRISE
MEMORIU DE PREZENTARE
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

. PIESE DESENATE

Incadrarea in teritoriu

incadrare in PUG

incadrare in zon3

Situatie existenta

Reglementari urbanistice zonificare
Mobilare exemplificativa
Reglementari echipare edilitara
Proprietatea asupra terenului

A A o A -



M B A MBA URBAN DESIGN S.R.L.
w CIF 41478178 , J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOIZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

1. Denumire proiect:« “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN “ »

2. Adresa: Aleea Scolii, mun. Slobozia, jud. lalomita

3. Proiectant: S.C. MBA URBAN DESIGN S.R.L. - Slobozia

4. Beneficiar: S.C. SALEX IMPEX S.R.L.

5. Data: Mart. 2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Perimetrul studiat se afla pe teritoriul administrativ al municipiului Slobozia,
judetul lalomita ocupand o suprafata totala de 528 mp.

Zona studiata se afla in intravilan, in partea central nordica a localitatii: Aleea
Scolii, nr. 4, avand categoria de folosinta curti constructii cf. actelor de proprietate.

Suprafata care face obiectul PUZ este identificata prin cartea nr. cadastral 33014 si
cartea funciara 33014 iar pe suprafata terenului este existenta doua constructii care
urmeaza a fi desfiintate :

e constructie regim de Tnaltime P+1 ( suprafata construita 161mp si suprafata

desfasurata 322mp - Spatiu Comercial);

e o constructie regim de inaltime P (suprafata construita 53 mp. — anexa).

Prin prezentul proiect se prevede amplasarea unui edificiu care sa gazduiasca
functiunea de servicii comerciale, platforme precolectare deseuri, circulatii pietonale si
spatii verzi, in imediata vecinatate.

Alegerea acestui amplasament este justificata ca fiind cea mai avantajoasa din
urmatoarele motive:

v terenul este intr-o zona accesibila la caile rutiere, accesul se poate asigura,
pentru toate functiunile, din Aleea Scolii cat si din circulatia pietonala din
vecinatate;

v’ in zona exista functiunea de echipamente publice dispersate;

v accesul la energie electrica se poate realiza usor prin legare la reteaua de
alimentare cu energie electrica din vecinatate.

Propunerea se face pentru a reglementa si directiona caracterul zonei.



M B A MBA URBAN DESIGN S.R.L.

w CIF 41478178 , J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

Scopul documentatiei este stabilirea obiectivelor, prioritatilor, actiunilor de
urbanism necesare a fi aplicate in organizarea si utilizarea terenurilor, in acord cu
optiunile populatiei, in vederea realizarii unei zone de institutii si servicii care sa preceada
dezvoltarea unei ansamblu comercial cu circulatiile si spatiile aferente.

Obiectivul lucrarii il constituie elaborarea unor reglementari integrate (restrictii si
permisivitati de interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii) care sa
orienteze dezvoltarea urbanistica a zonei prin stabilirea zonei functionale ca fiind ,Zona
Institutii si servicii” cu caracter predominant comercial.

Obiectivele analizate se refera la dezvoltarea economica a localitatii in scopul
ameliorarii nivelului de viata al populatiei prin atragerea unor investitii importante care sa
fie realizate in contextul dezvoltarii durabile si a protectiei mediului inconjurator, de
asemenea la o dezvoltare a capacitatii de deservire cu comert a municipiului.

PUZ - ,, “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2
- ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN *”
municipiul Slobozia, judet lalomita va stabili prioritatile de interventie si reglementarile de
urbanism prin:

v determinarea regimului juridic al terenurilor in vederea emiterii autorizatiei
de construire;

v" amplasarea judicioasa a cladirilor pe parcela;

v' determinarea reglementarilor urbanistice specifice pentru spatiile
existente in zona;

v determinarea zonelor de protectie, de siguranta si de restrictii, acolo unde
este cazul;

v protejarea mediului inconjurator.

Vecinatatile trupului studiat prin PUZ sunt:

- nord - Domeniu privat al Mun. Slobozia (Aleea Castanilor);

- sud — Domeniu privat al Mun. Slobozia (Teren sport);

- est - Domeniu privat al Mun. Slobozia (parcare publica);

- vest —Aleea Scolii.

Conform P.U.G. si R.U.L. al municipiului Slobozia, amplasamentul este situat in
intravilan, are categoria de folosinta curti constructii si arabil; Functiunile actuale
prezente pe sit este: IS - Zona comert si servicii” si zona , L4 - Zona locuinte individuale
cu gospodarie de tip rural P,P+1".

1.3. Surse de documentare

Documentatiile studiate si prelucrate de prezentul studiu sunt urmatoarele:

Documentatiile studiate si prelucrate de prezentul studiu sunt urmatoarele:

» Legea 350/2001- privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, actualizat3;

» Legea 50/1991-privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
actualizata;

» HGR 525/1996- pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

» Legea 18 /1991- privind fondul funciar, republicata;

» Legea 33 /1994- privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata;
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Legea 137 /1995 - privind protectia mediului, republicata;

Legea 7/1996- Legea Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare, republicata;

Legea 215/2001 - a Administratiei Locale, republicata;

Legea 10/1995- privind calitatea in constructii;

Legea 213/1998- privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

Legea 54/1998- privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea 69/1991/1997- privind administratia publica localg;

Legea 82/1998- pentru aprobarea OG Nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;

» Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de amenajare a teritoriului national;

» Ordinul MLPATL nr. 839/2009 - pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991;

» Ordinul MLPAT GM 010/2000 - Cadrul metodologic de elaborare a PUZ - Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic corelat
cu prevederile din Ordinul Ministerului Turismului nr. 2701/2010;

» Ordinul 119/2014 - pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei;

» Ordinul 4/2007 al ANRE, modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE - privind
delimitarea zonelor de protectie si siguranta aferente capacitatilor energetice;

» Documentatii primite de proiectant pana la elaborarea lucrarii:

o studiul topografic,

o studiu geotehnic,

o P.U.G. mun. Slobozia.

YVVYVYVYVYVYY

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul ce face obiectul documentatiei, cu suprafata de 528 mp. este situat
in partea central nordica a municipiului Slobozia, judetul lalomita .

Terenul este situat in intravilan si este adiacent strazii Aleea Scolii.
Amplasamentul este foarte atractiv pentru aceasta investitie datorita pretabilitatii zonei,
accesului carosabil facil dintr-un drum public, distantei relativ mici pana la functiuni
complementare aprobate conform PUG si RLU.

in aceasta zona a existat un cadru construit cu functiune predominant de servicii si
locuire iar Tn urma interventiei se va augmenta acest caracter.
in zona analizata nu exista monumente de arhitectura sau situri arheologice/de
arhitectura si nici retele edilitare majore care sa impuna zone de protectie sau interdictie.

2.2.1ncadrarea in P.U.G.si R.L.U. aprobate

Parcela care face obiectul prezentului P.U.Z. este situata in municipiul Slobozia,
avand urmatoarea functiune:
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IS - zona serviciilor de interes general (manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, restaurante), activitati
productive mici, nepoluante si locuinte.

Zona IS se caracterizeaza prin urmatoarele aspecte:

> utilizari admise: se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes
general, inclusiv posibilitatea de localizare a unor mici unor unitati productive
manufacturiere nepoluante si a locuintelor cu partiu normal sau adecvat pentru servicii
profesionale;

- sunt admise urmatoarele utilizari:

= institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

- lacasuri de cult;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, agentii imobiliare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- edituri, media;

- servicii sociale, colective si personale;

- activitati asociative diverse

- comert cu amanuntul si piata agro-alimentara;

- depozitare mic-gros pentru aprovizionare la domiciliu si pentru aprovizionarea
comertului cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, restaurante, agentii de turism;

- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea
spatiilor publice.

> utilizari admise cu conditionari:

- se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu partiu
special, incluzand spatii pentru profesiuni liberale;

- se admit la parterul cladirilor activitati in care accesul publicului nu este liber
numai in conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doua astfel de cladiri si sa nu prezinte
la strada sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40,0 metri.

> utilizari interzise: Se exclud activitatile poluante sau care atrag fluxuri mari de
transporturi grele.

L4-Zona locuinte individuale cu gospodarie de tip rural

Zona L4 se caracterizeaza prin urmatoarele aspecte:

- utilizari admise: Locuinte; Echipamente publice sau de interes public; Activitati
comerciale, servicii si artizanale de mici dimensiuni cu conditia sa nu incomodeze sau sa
polueze vecinatatile.

- utilizari admise cu conditionari: se admit functiuni comerciale si servicii profesionale
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 300mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera ca au o
arie de servire de 250metri.
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- utilizari interzise: activitati care prin natura lor si prin modul lor de functionare
produc poluare, zgomot, transporturi grele (baze de transport, statii service, depozite de
substante periculoase, cluburi si restaurante cu program de noapte); depozitare
en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor
urbane; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere auto; lucrarile de terasament de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente, precum si orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.Functiunile predominate a parcelelor situate in vecinatatea apropiata
amplasamentelor sunt: zona centrala, zona de locuire, zona spatii verzi si zona servicii.

Functiunile prezente la nivelul vecinatatilor in care se afla parcela studiata sunt : CM,
CP,L2,1IS,V1,V2.

2.3. Cadrul natural

Relatiile structurale si functionale care creeaza si mentin integritatea ariei naturale
sunt date de echilibrul ecosistemelor de stepa, fara a periclita sau a limita dezvoltarea
comunitatilor umane incluse in sit. Aceste relatii sunt de interdependente.

in judetul lalomita se regasesc diferite tipuri de habitate naturale, relieful fiind
dominat de campuri tabulare intinse si lunci; vegetatia are caracter stepic pe intreaga
suprafata a judetului. De fapt, stepele primare la ora actuala, practic nu mai exista, din
cauza destelenirii si araturilor. Dintre formatiunile secundare ale stepei, azi foarte
degradate si ele, mici fragmente se mai intalnesc pe teritoriul comunelor Cocora,
Salcioara, Movila, pe terenuri improprii agriculturii.

in luncile lalomitei si Dunarii sunt resturi de vegetatie cu stuf, papura si rogoz ca si
zavoaie de tip sud-european cu salcii si plopi.

Conditii geomorfologice:

Municipiul Slobozia este situat in marea unitate morfologica, cunoscuta sub
numele de Campia Baraganului, in lunca de pe malul stang al raului lalomita.

in aceasta zona, lunca se dezvolta pe o latime de cca. 5 km., dezvoltare datorata
unui curs meandrat tipic de ses, accentuat de terasa inalta pe malul drept.

Altitudinea terenului descreste in general de la Vest la Est, dar se observa si o
usoara descrestere de la Nord spre Sud.

Conditii geologice

Teritoriul apartine marii unitati structurale cunoscuta in literatura de specialitate
sub numele de Platforma Moesica, subsolul regiunii fiind alcatuit dintr-un fundament
cristalin si o cuvertura de formatiuni sedimentare paleozoice, mezozoice si neozoice.

Geologia Baraganului se caracterizeaza prin prezenta unor orizonturi constituite
la suprafata de loess si prafuri nisipoase urmat de orizonturi constituite in partea
superioara de nisipuri, pietrisuri si argile asezate pe complex marnos.

Conditii meteo-climatice

Perimetrul care face obiectul acestui studiu se incadreaza intr-o zona de campie,
caracterizat prin urmatoarele valori:
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e regimul temperaturilor:

- temperatura medie anuala +10 =+11°C
- temperaturile medii multianuale in luna ianuarie -30 °C
- temperaturile medii multianuale in luna iulie +23+24°C
- temperatura maxima (august 1951) + 44°C
- temperatura minima (februarie 1954) - 30 °C.
e regimul precipitatiilor: Precipitatiile medii anuale sub 500 mm/an

e regimul vanturilor:

- zona se caracterizeaza prin vanturi aspre predominant din Nord - Est (crivatul),
uscate preponderent dinspre Sud +Vest (austrul) si umede dinspre Sud
(baltaretul).

Diferenta intre temperatura lunii celei mai calde si a celei mai reci indica un
continentalism termic relativ ridicat, la care, asociind precipitatiile reduse, zilele tropicale
si crivatul sugereaza, in final, caracterul accentuat al climatului de campie.

in conformitatea prevederilor Codului de proiectare privind bazele proiectarii Si
actiunii asupra constructiilor "Actiunea vantului” indicativ CR 1-1-4/2012, viteza mediata
pe 1T min. la 10 m, pe 50 ani interval mediu de recurenta, este de 35 m/s. Presiunea de
referinta a vantului mediata 10 min, la 10m, pe interval de recurenta este de 0,6 KPa.

in conformitate cu prevederile Codului de proiectare "Evaluarea actiunii zapezii
asupra constructiilor” indicativ CR1-1-3-2005, valoarea caracteristica a incarcarii din
zapada pe sol este 2,5 KN/mp.

Zona seismica

Conform SR 11100/1-93, amplasamentul viitoarelor constructii este incadrat in
zona de macroseismicitate 1=71 pe scara MSK (unde indicele | corespunde unei perioade
medii de revenire de 50 ani).

Conform normativului P 100/1 - 2013, amplasamentul este caracterizat printr-o
valoare a acceleratiei terenului ag = 0,25 s, pentru un IMR de 100 ani.

Din punct de vedere al perioadelor de col, amplasamentul este
caracterizat prin Te=1,0s.

Din punct de vedere al potentialului de producere al alunecarilor de teren,
amplasamentul se afla in zona de risc scazut, cu probabilitate practic zero de alunecare a
terenului.

Adancimea de inghet

Conform STAS 6054 / 1977, adancimea de inghet in zona cercetata 0,80 m de la
cota terenului natural.

incircarea din zipad3

Conform Normativ CR-1-1-3-2005 ,Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor” este de 2,5 KN/m2.

2.4. Circulatia

Amplasamentul va fi accesibil din drumurile din incinta parcelei proprietate privata
a beneficiarului, iar conexiunea la reteaua stradala a municipiului Slobozia se face prin
Aleea Scolii si in nord prin Aleea Castanilor.



M B A MBA URBAN DESIGN S.R.L.

\/) CIF 41478178 , J21/564/2019
ADRESA: mun. SLOBOZIA, jud. IALOMITA

URBAN DESIGN TELEFON: 0763-613.432

2.5. Ocuparea terenului

Perimetrul studiat prin PUZ se afla pe teritoriul administrativ al municipiului
Slobozia, judetul lalomita ocupand o suprafata de 528 mp.

Zona studiata se afla in intravilan, in partea central nordica a localitatii: Aleea
Scolii, nr. 4, avand categoria de folosinta curti constructii; identificate prin cartea nr.
cadastral 33014, cartea funciara 33014 .

Amplasarea ansamblului a fost determinata de dimensiunile terenului si de
legatura rutiera de transport.

SUPRAF.

BILANT TERITORIAL - EXISTENT - NC 37622: NP PROC.

SUPRAFATA PARCELA BENEFICIAR, din care: 528.00

SUPRAFATA CONSTRUITA ( SCR): 214.00 40.53%

SUPRAFATA DESFASURATA ( SCD ): 376.00

SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE PIETONALA SI TERASE: 261.20 49.47%

SUPRAFATA NEAMENAJATA: 52.80 10.00%
ZONA INSTITUTII SI SERVICII- IS / LOCUINTA INDIVIDUALA CU GOSPODARIE DE TIP RURAL -L4

Analiza fondului construit existent, caracterul zonei
In vecinatatea parcelelor care a generat PUZ, exista cladiri cu destinatia de locuire
si servicii, cat si locuinte cu regim de inaltime P - P+2.

2.6. Echiparea edilitara

Accesul la reteaua stradala.

Accesul se asigura din Aleea Scolii care stabileste legatura cu municipiul Slobozia
cat si cu teritoriul extra municipal.

Alimentare cu apa.

in zona exista retea de alimentare cu apa publica a municipiului.

Canalizare menajera, canalizare pluviala.

Atat canalizarea menajera cat si cea pluviala este existenta pe Aleea Scolii.

Alimentare cu energie electrica.

Accesul la energie electrica se poate realiza prin bransarea la reteaua existenta in
vecinatate.

Telecomunicatii.

Se va racorda la reteaua existenta, daca va fi cazul.

Alimentare cu energie termica.

Se va racorda la reteaua existenta daca va fi cazul.

2.7. Probleme de mediu

Din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu nu se ridica probleme
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deosebite.

in imediata vecinatate a sitului se regdsesc zone de servicii cu o intensitate ridicat3
a activitatilor, lucru care genereaza poluare atat fonica cat si a aerului, iar din aceste
considerente se recomanda ca functii precum locuirea, servicii de invatamant si cultura si
alte servicii care pot fi perturbate de existenta unei activitati intense sa fie retrase si sa se
realizeze zone tampon intre acestea si sursele de poluare.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna dezvoltarea activitatii propuse
de beneficiar prin reglementarea zonei cat si prin crearea a spatii de calitate.

Interventia este una care incurajeaza o imbunatatire a imaginii zonei prin
organizarea incintei beneficiarului, asigurarea acceselor, asigurarea utilitatilor necesare
desfasurarii activitatii si respectarea prevederilor legale.

Pentru consultarea populatiei metodele de informare si consultare a publicului se
vor realiza conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

2.9. Disfunctionalitati ale situatiei existente

Principalele disfunctionalitati ale zonei studiate sunt :
- existenta unor cladiri uzate atdt moral cat si fizic situate pe teren, duc la scaderea
calitatii generale a ambientului;
- spatiul aferent neamenajat situat duce la crearea unui impact vizual cat si functional
negativ;
-degradarea suprafetei pavate a circulatiei pietonale duce la scaderea confortului
tranzitarii;
-existenta in partea anterioara a parcelelor vecine a unei zone de teren arabil destructurat
duce la o scadere a coeziunii spatiului.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, elemente principale de tema

Beneficiarul doreste desfiintarea cladirilor existente si amplasarea unui complex
comercial pe un teren proprietate privata in suprafata de 528mp., prin infiintarea unei
cladiri care sa gazduiasca functiunea de comert si amenajarea circulatiei si spatiilor
aditionale.

S-a tinut cont de anumite criterii social - economice si tehnice cum ar fi costurile
legate de pregatirea de santier, de posibilitatile de procurare si costurile utilitatilor
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necesare la constructii — montaj suportate in totalitate de beneficiar, de gradul de afectare
a factorilor de mediu, varianta cu cel mai mic coeficient de utilizare a terenului, gradul de
afectare cel mai scazut a terenului, a factorilor sociali si de sanatate a populatiei.

Traseul cablurilor electrice de alimentare a fost stabilit astfel incat sa nu afecteze
terenurile invecinate - traseele vor trece pe langa drumul care se afla in partea vestica a
parcelei.

3.2 Prevederi ale PUG

Strategia de dezvoltare a mun. Slobozia are drept scop mentinerea importantei
economice si a ponderii populatiei la scara regionala si judeteana, cu efectuarea trecerii
de la o baza economica axata pe industrie mare la una bazatd pe industrie mica si
mijlocie, la servicii si comert, la un rol administrativ, regional si de turism.

Principalele obiective ale PUG ului sunt:

- afirmarea orasului in teritoriu si cresterea solidaritatii pe plan local si judetean:
asumarea rolului de furnizor de servicii si de catalizator al dezvoltarii in
teritoriul local; ameliorarea accesibilitatii municipiului la scara regionala,
judeteana ti locala;

- conversia economiei de la un sistem bazat pe marea industrie la una bazata pe
intreprinderi flexibile si adaptabile pe industrie mica si mijlocie, comert si
servicii;

- protectia mediului, conservarea si valorificarea cadrului natural: reducerea
poluarii; minimalizarea riscurilor tehnologice; minimalizarea riscurilor
naturale;

- ameliorarea calitatii locuirii;

- cresterea atractivitatii spatiului, atat pentru turism cat si investitii in domeniul
prelucrarii - desfacerii produselor locale.

Conform Planului Urbanistic General aprobat, situl care face obiectul documentatiei

este situat in intravilanul municipiul Slobozia pe teren avand categoria de folosinta curti-
constructii.

3.3. Valorificarea cadrului natural

a) Obiectivele de conservare a ariei naturale protejate de interes comunitar:

Precizam ca nu exista la momentul de fata zona protejata in arealul studiat care sa
fie monitorizata de Ministerul Mediului.

in aceste conditii, masurile pentru implementarea proiectului vor avea ca scop
conservarea habitatelor si speciilor existente in zona.
b) Evolutii/schimbari care se pot produce in viitor

Luand in considerare gradul de conservare al structurilor si functiile tipului de
habitat precum si posibilitatile de refacere se poate considera ca in zona studiata situl are
structura partial degradata, dar cu perspective bune si se poate restaura cu efort mediu.

Prin implementarea proiectului se pot deduce doua directii majore in ceea ce
priveste evolutia sau schimbarea starii de conservare a sitului si anume:
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» prima rezulta din respectarea conditiilor si masurilor impuse pentru protectia speciilor
si habitatelor, ceea ce conduce la o evolutie naturala a ariei, in care impactul antropic si
cel generat de investitie este nesemnificativ;

» a doua cale evolutiva este cea cu impact asupra mediului care ar putea rezulta din
urmatoarele aspecte:

- nerespectarea conditiilor impuse de catre actele normative in vigoare;

- un program de monitorizare defectuos si necorespunzator cu realitatea, ceea ce in
timp ar avea rezultate nefaste asupra speciilor din areal,;

- deversarea necontrolata a deseurilor atat in faza de constructie cat si in faza de
exploatare.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIILOR

Accesul la amplasament se va face din Aleea Scolii cat si din Aleea Castanilor.
in interiorul sitului, in zona de servicii comerciale este restrictionat accesul
auto,avand acces doar mijloacele de urgenta, iar in acest sens se va realiza acces din
partea estica a sitului.
Sunt amenajate spatii speciale dedicate parcajelor in zona nordica .
Nu exista statii transport in comun sau intersectii cu probleme de trafic sau acces
in zona afectata.

3.5. ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Conform P.U.G. si R.L.U. al mun. Slobozia, amplasamentul este situat in intravilan, are
categoria de folosinta curti constructii si se supune prevederilor R.L.U., aprobat prin H.G.
nr. 132/2008, care prevede ca autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
terenurile din intravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Distantele minime pentru siguranta si protectie, stabilite in urma avizarii, vor fi
asigurate in cadrul proiectului de executie.

Descrierea solutiei de organizare spatial — urbanistica

» Edificabilul propus va avea dimensiunile maxime de aprox. 24.78 m x 16.38 m si se
va pastra alipirea la aliniament fata de limita vestica si limita posterioara si
laterale se retrag la 2.00m fata de limita proprietatii.

= Se propune un acces carosabil pe parcela din Aleea Castanilor prin intermediul
unui racord privat cat si din zona pietonala din partea nordica si estica (Aleea
Scolii);

* Se amenajeaza accesele pietonale distincte pentru clienti/ aprovizionare marfa pe
fatada principala/laterala a Cladirii

* Se amplaseaza platforme pentru deseuri menajere pe proprietatea privata si se
asigura evacuarea ritmica a deseurilor menajere;
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* Se propune amenajarea de spatii verzi in proportie de aproximativ 10.00% din
suprafata totala a proprietatii private.

» Se propune amenajarea de : complex comercial, alei pietonale, spatii verzi.

* Nu se propun schimbari ale regimului juridic asupra terenurilor, in sensul trecerii
unei suprafete de teren din domeniu privat persoana juridica in domeniu public de
interes local ;

*» Se propune extinderea retelei de energie electrica pe parcela beneficiarului
conform avizului gestionarului de retea ;

SUPRAF.
BILANT TERITORIAL - PROPUS: MP PROC.

SUPRAFATA PARCELA, din care: 528.00
SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 422.40 80.00%

SUPRAFATA DESFASURATA ( SD ): 1056.00
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIILOR SI PLATFORMELOR: 52.80 10.00%
SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA : 52.80 10.00%

INDICI URBANISTICI MAXIMI cf. PUG: POT=80%; CUT=2,0; NR. NIV. : P+3

In plansa nr. 5 "Situatie Propusa”, scara 1:500 sunt prezentate functiunile din zona
studiata si reglementarile stabilite pentru parcela care a generat studiului.

Prin amplasarea constructiilor si amenajarilor pe parcela si rezolvarea
amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele invecinate indiferent de tipul
de proprietate.

Documentatia de urbanism respecta prevederile Codului Civil actualizat, respecta
prevederile Legii nr. 50/1991 republicata si prevederile Legii nr. 10/1995 privind
siguranta constructiilor.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Accesul la reteaua stradala

Accesul se asigura atat din Aleea Scolii cat si din Aleea Castanilor care stabileste
legatura cu municipiul Slobozia cat si cu teritoriul extra municipal; accesul se va realiza
pe costurile beneficiarului.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza reteaua de alimentare cu apa a municipiului.

Canalizare menajera, canalizare pluviala

Atat canalizarea menajera cat si cea pluviala se va realiza prin racord la reteaua
municipala.

Alimentare cu energie electrica

Accesul la energie electrica se poate realiza prin racordare la reteaua existenta pe
Aleea Scolii.

Telecomunicatii

Se va racorda la reteaua existenta.

Alimentare cu energie termica

Nu este cazul.
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3.7. Protectia mediului

Politica care gestioneaza dezvoltarea este axata pe respectarea principiilor de
dezvoltare economica europeana, manifestand o mare grija pentru protejarea mediului
inconjurator, in stransa legatura cu administratia publica locala.

Principiul de baza este : ecologie, consum redus de energie, sortarea deseurilor si
reciclare.

Protectia calitatii apelor

* Se vor lua toate masurile pentru respectarea Directivei Cadru pentru Apa
2000/60/CE, respectiv a Legii 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si actele normative in vigoare.

+ Datorita solutiei constructive si colectarii deseurilor, investitia ce urmeaza a se
realiza si exploata nu prezinta pericol de poluare a componentei de mediu — apa. Nu se fac
evacuari de ape in receptor natural.

Protectia aerului

+ Activitatile desfasurate ca urmare a functionarii nu sunt generatoare de noxe in
aer.

In vederea diminuarii presiunii asupra factorilor de mediu AER, prezentul proiect a
prevazut masuri de diminuare a noxelor in aer prin realizarea de plantatii, pentru
imbunatatirea capacitatii de regenerare a atmosferei, protectie fonica si eoliana. Astfel, au
fost propuse spatii verzi cu rol ambiental si de protectie de cca 23% din suprafata totala a
parcelelor proprietate privata, care face obiectul PUZ.

Protectia solului si subsolului

*Prin obiectivul de investitii propus nu se vor desfasura activitati care sa produca
contaminari semnificative a solului cu agenti poluanti.

*Sursele posibile de poluare a solului rezultate ca urmare a activitatii de amenajare
sunt: surse specifice perioadei de executie.

In perioada de executie a investitiei pot aparea accidental pierderea de carburanti
de la utilajele folosite pentru realizarea lucrarilor de constructie. Aceste pierderi sunt
nesemnificative cantitativ si pot fi inlaturate fara a avea efecte nedorite asupra solului.

In perioada de functionare sursele posibile de poluare ale solului pot fi depozitarea
necorespunzatoare a deseurilor de ambalaje si depozitarea necontrolata a deseurilor
rezultate.

In vederea prevenirii poluarii solului s-au prevazut o serie de masuri : realizarea de
cosuri de gunoi ; lucrari de intretinere si toaletare a solului in spatiile verzi.

Ca o concluzie, se poate exprima ca din punct de vedere al factorului de mediu SOL,
natura activitatilor, nu pot determina contaminari ale solului.

Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

+ Parcelele proprietate privata, unde se vor realiza interventiile propuse sunt
situate intr-o zona preponderent de locuire si servicii.

* Avand in vedere traficul estimat, nu se considera ca ar constitui un factor de stres
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semnificativ.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

* Pe parcela unde se va realiza interventia nu este prezenta nici un tip de vegetatie
ce impune protectie. Terenul este ocupat partial, pe alocuri este vegetatie inalta plantata,
in partea vestica.

* In timpul lucrarilor de executie s-ar putea crea un disconfort privind difuzarea
prafului generat, in arealul natural invecinat. Impactul asupra vegetatiei va fi diminuat prin
adoptarea unor masuri de limitare a zonei de imprastiere, prin umezirea periodica a
zonelor utilizate pentru transportul materialelor si a spatiilor de lucru, imprejmuirea zonei
de lucru, iar la finalizarea constructiei, prin implementarea programului de reconstructie
ecologica si peisagistica.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

+ Pe timpul executiei lucrarilor, deseurile rezultate in urma activitatii ( pamant,
moloz, deseuri, etc.) se vor evacua printr-un serviciu specializat si abilitat al administratiei
publice locale.

* La finalizarea lucrarilor de construire si punerea in functiune a investitiei se vor
lua masuri astfel :

-Deseurile menajere vor fi colectate in containere de metal sau de plastic iar
beneficiarul va incheia contract cu o firma specializata in colectarea, transportul si
depozitarea la deponia de deseuri.

-Deseurile reciclabile se vor colecta si valorifica conform prevederilor Ordonantei
nr. 33/1995.

* Vor fi respectate prevederile HG 856/2002, precum si ale HG 621/2005.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

* Pentru desfasurarea activitatilor propuse ce se doreste a se realiza, nu se vor
utiliza sau stoca substante toxice si periculoase. Procesul tehnologic nu este de asemenea
generator de astfel de substante.

+ Spatiile propuse sunt destinate folosintei umane si nu implica nici un fel de
substante toxice sau periculoase, motiv pentru care nu necesita prevederea unor masuri
speciale in acest scop.

Protectia impotriva radiatiilor

* Desfasurarea activitatilor propuse nu genereaza radioactivitate.

* Lucrarile propuse nu produc, respectiv nu folosesc radiatii, deci nu necesita
masuri suplimentare impotriva radiatiilor.

Lucrari de refacere/restaurare a amplasamentului

* Desfasurarea activitatilor propuse nu produc distrugerea mediului inconjurator.

* S-au propus realizarea de spatii verzi cu rol ambiental si de loisir in proportie de
10% (50 mp ).

Prevederi pentru monitorizarea mediului
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* Prin natura activitatilor, investitia ce urmeaza a fi realizata, nu necesita controlul
emisiilor de poluanti in mediu.

+ Aceasta documentatie este intocmita pentru conformarea cu cerintele de
prevenire si control a poluarii, conform prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului
nr. 152/2005 privind prevenirea si controlul integrat al poluarii, modificata si completata
cu Legea nr. 84/2006, astfel incat sa ofere informatii relevante pentru sustinerea
solicitarii de obtinere a acordului de mediu.

3.8. Obiective de utilitate publica

Zona studiata are ca functiune dominanta : zona de locuire, servicii, si circulatii. In
cadrul zonei principalele obiective de utilitate publica sunt circulatiile existente, si retelele
edilitare.

In vecinatatea parcelelor care a generat PUZ, exista cladiri cu destinatia de locuire,
zone de servicii; cladiri regim de inaltime P — P+4.

4. Concluzie

Se apreciaza ca realizarea investitiei propuse va respecta structura functionala a
zonei — « “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 -
ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN “ », si
regimul de construire specific ansamblului in care se inscrie.

Prin modul de amplasare si conformare a accesului nu se genereaza servituti de
nici un tip pe parcelele vecine.

S-au propus urmatorii indicatori urbanistici maximi:

INDICI URBANISTICI MAXIMI cf. PUG: POT=80%; CUT=2,0;
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

PUZ - DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN

Aleea Scolii, Nr. 4, Mun. Slobozia, Jud. lalomita

I. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Obiectul lucrarii il prezinta perimetrul aflat pe teritoriul administrativ al Mun.
Slobozia, judetul lalomita, Aleea Scolii, Nr. 4, identificata prin nr. cadastral 33014 si
cartea funciara 33014 iar pe suprafata terenului exista constructii care urmeaza a fi
desfiintate.

Acesta se aflain intravilan, in partea central nordica a localitatii, avand categoria
de folosinta curti constructii cf. actelor cadastrale.

Scopul documentatiei de urbanism este stabilirea obiectivelor, prioritatilor,
actiunilor si reglementarilor de urbanism necesare a fi aplicate in organizarea si utilizarea
terenurilor, in acord cu optiunile populatiei.

Obiectivul lucrarii il constituie elaborarea unor reglementari integrate (restrictii si
permisivitati de interventie, pe de o parte, precum si categorii de interventii) care sa
orienteze dezvoltarea urbanistica a zonei.

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, cuprinde si
detaliaza prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor
construite, amenajarilor si plantatiilor.

Conditii de aplicare

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea
direct cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor
Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificari de Plan Urbanistic Zonal, cazuri specificate
in continuare, precum si in continutul regulamentului.

Corelari cu alte documentatii

Regulamentul Local de Urbanism este corelat cu prevederile Planului Urbanistic
General al municipiului Slobozia.
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2.BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu :
e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism -
Reglementare tehnica - Indicativ GM 007-2000, aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000;
e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000 ;
e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001;
e Legea nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor ;
e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile
ulterioare;
e |egislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si
Codul Civil ;
e PLANUL URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru mun.
Slobozia, judetul lalomita aprobat.

3.DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se aplica in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan cat siin extravilan.
3.2. Functiunea predominata a parcelelor situate in vecindtatea apropiata a
amplasamentului este zona locuire individuala, zona mixta, si zona servicii.
3.3. Conform PUG si RLU aprobat, terenul este situat in intravilan.

Pentru zona studiata s-a stabilit o unitate functionala pentru care s-au formulat
reguli de construire si amenajari specifice; delimitarea zonei pentru care s-au instituit
reguli de construire s-a facut pe limite cadastrale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile curti- constructii din
intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice
localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.
4.2  Procedura de informare se va realiza cf. Ord. 2701/2010 si anunturi la avizierul
primariei Slobozia.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor in vigoare si a Legii nr.
50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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5.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Protectia solului si a subsolului

Prin respectarea regimului deseurilor, incluzand atat eliminarea ritmica cat si
depozitarea adecvata a acestora, se considera ca nu se va exercita un impact negativ
semnificativ asupra factorilor de mediu sol si subsol.

Atat pe perioada de executie cat si de functionare, va fi prevazut cu platforma
amenajata pentru amplasarea containerelor specializate pentru depozitarea provizorie si
selectiva a deseurilor (cosuri de gunoi) care vor fi preluate ulterior spre descarcare la
depozitele autorizate prin contract de prestari servicii sau reciclate, dupa caz.

Referitor la impactul pe care il poate avea activitatea asupra solului si subsolului,
lucrarile vor avea o perioada de executie limitata in timp. Modificarile intervenite in
calitatea si in structura solului si a subsolului apar datorita realizarii drumurilor
suplimentare de acces, a platformelor de montaj si a constructiilor propuse.

Protectia calitatii apelor

Avand in vedere concentratiile estimate precum si numarul redus de personal ce
opereaza in cadrul noii investitii se estimeaza un impact nesemnificativ al activitatii
asupra factorului de mediu, apa.

In cazul de fata nu exista scurgeri accidentale de substante poluante, in coloana de
apa.

Protectia aerului

Avand in vedere tipurile de lucrari ce se vor executa in perioada de organizare de
santier se estimeaza un impact nesemnificativ al activitatii asupra factorului de mediu aer.

Dupa construire obiectivul nu reprezinta sursa de poluare pentru aer.

Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Deseurile rezultate din cadrul investitiei, atat cele din faza de constructie cat si cele
din faza de functionare vor fi depozitate conform cu legislatia de mediu si evacuate
controlat pentru a nu afecta calitatea factorilor de mediu.

Societatea se va asigura de eliminarea deseurilor rezultate din activitate, respectiv
constructie.

Aria naturala protejata de interes comunitar afectata de implementarea
proiectului.

Nu exista la momentul de fata zone sau arii protejate conform comunicarii
transmise de Ministerul Mediului si al Dezvoltarii Durabile, motiv pentru care nu sunt
necesare masuri pentru protectia siturilor de interes comunitar.

Impactul cumulativ asupra mediului este nesemnificativ.

In urma analizei tuturor factorilor de impact asupra mediului, concluzionam ca
proiectul ce are ca scop realizarea investitiei, ce urmeaza a fi executat in mun. Slobozia,
Aleea Scolii, Nr. 2, jud. lalomita are un IMPACT NESEMNIFICATIV ASUPRA MEDIULUI.

lll. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

6. REGULI DE AMPLASARE SIRETRAGERI MINIME

Zonele de protectie si siguranta conform cu "Norma tehnica privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice- Revizia I" din 2007:
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- distanta minima in plan orizontal (apropiere) dintre LES 20 kV fara sa constituie
traversare si cea mai apropiata parte a cladirii va fi de 0,6 m;

- distanta pe orizontala intre LEA cu conductoare izolate si orice parte a cladirii va fi de
Tm;

- pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in
constructie zidita este delimitata de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei
(atunci cand aceasta depaseste conturul cabinei metalice, extinsa cu cate 0.2m pentru
fiecare latura).

IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

In urma analizei situatiei existente s-au conturat urmatoarele concluzii:

v functiunea existenta a zonei este de zona IS zi L3,

v in vecinatate exista zone de locuire, servicii si mixte,

v" conform P.U.G. si R.L.U. al mun. Slobozia, amplasamentul este situat in intravilan,

v conform actelor de proprietate categoria de folosinta este curti constructii

Aceste considerente privind caracteristicile functionale si configuratia

amplasamentului studiat, au determinat stabilitatea urmatoarei zone functionale: ,..Zona
Institutii si servicii””.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR FUNCTIONALE ZONA);

ZONA INSTITUTII si SERVICII (IS);

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. - UTILIZARI ADMISE

Ocuparea si utilizarea terenului va tine seama de compatibilitatea functionala intre
diferite activitati si de prescriptiile privind protectia mediului; pot fi amplasate orice
activitati cu conditia limitarii riscurilor tehnologice si a degradarii mediului inconjurator.

Se permite o larga diversitate de servicii publice si de interes general, inclusiv
posibilitatea de localizare a unor mici unitati productive manufacturiere nepoluante si a
locuintelor cu partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale;

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier;

- spatiid e agrement si sport;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, agentii imobiliare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;

- activitati asociative diverse

- parcaje la sol si multietajate, intretinere autovehicule mici;

- grupuri sanitare publice si anexe necesare pentru gestionarea si intretinerea spatiilor
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publice.
ART. 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite conversia unor zone astfel incat sa poata gazdui activitati sezoniere si
evenimente. Se admit la etajele superioare ale unor cladiri de birouri numai locuinte cu
partiu special, incluzand spatii pentru profesiuni liberale.

ART. 3. - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari: orice lucrari care modifica traseele protejate ale
strazilor; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; depozitare en-gros; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice.

SECTIUNEA II: CONDITIIT DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE ALE
CLADIRILOR

ART. 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- suprafata totala, conform masuratorilor puse la dispozitie de beneficiar, este de 528mp.;
- forma parcelei : rectangulara;
- deschiderea parcelei catre Aleea Scolii;

ART. 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile vor respecta situatia actuala si se va realiza fara retragere fata de
aliniament .

Alte elemente care nu sunt cladiri (ex. bransamentele, racordurile, anunturile
publicitare si puncte de conexiune) pot fi amplasate independent de limitele edificabilului.

ART. 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si DE CEA
POSTERIOARA ALE PARCELELOR

Retragerile edificabilului fata de limitele laterale vor fi de minim 2.00 m si 2.00 m
fata de limita posterioara.

ART. 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul .
ART. 8. - CIRCULATII si ACCESE

Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat un acces carosabil dintr-
o cale de circulatie publica sau privata si sa beneficieze de servitute de trecere, legal
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instituita - de 6,0 m latime care sa permita intrarea mijloacelor de interventie in caz de
incendiu si a mijloacelor grele de transport rutier.

ART. 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Parcajele se vor realiza prin concesionarea de spatii de parcare in imediata
vecinatate a terenului pe domeniul public al municipiului Slobozia.

ART. 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

inaltimea maxima admisa este de P+3E .

Se impune respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16,00 m, respectiv cota
absoluta maxima de 38.90 m (aprox 22,90 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 16.00 m inaltimea maxima a constructiilor).

Cota “0” (cota parterului) nu ar trebui sa fie la mai mult de 1,5 metri de la nivelul
solului.

ART. 11.- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele vor avea forme simple si un aspect unitar ca materiale si tratare a
anvelopei care sa augmenteze caracteristicile localizarii.

Volumele care se cupleaza vor avea tratarea arhitecturala asemanatoare.

Fatadele laterale si cea posterioara vor fi tratate cu aceeasi atentie ca fatada
principala.

Aspectul exterior al cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati
de functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa se integreze in specificul zonei. Aspectul cladirilor va
exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor actuale ale
arhitecturii europene, de coerenta si eleganta. Orice constructie noua, sau modificare a
uneia existente se va inscrie armonios in zona, fiind posibila si armonia prin contrast. Se
va asigura o tratare similara a tuturor suprafetelor aceleiasi cladiri intr-o armonie unitara.

Pentru fatade se vor folosi culori deschise. Proportia suprafetelor vitrate se
recomanda a fi de 75% raport gol/plin.

ART. 12. — CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Toate cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
tehnico-edilitare existente si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele
retele tehnico-edilitare proiectate.

ART. 13. - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se recomanda ca spatiile neocupate cu cladiri, circulatii si platforme pentru diferite
activitati, sa fie inierbate si plantate cu cel putin un arbore la fiecare 200 mp teren liber.

Se interzice utilizarea spatiilor libere laterale care sunt vizibile din circulatiile
publice pentru activitati care polueaza vizual (depozitari de deseuri, depozitarea pieselor
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uzate sau a ambalajelor deteriorate, etc).

Se vor amenaja spatii verzi compacte sau de aliniament cu rol decorativ si de
protectie cu suprafata de minimum 10%. Se permite posibilitatea sporirii acestei
suprafete prin realizarea de spatii verzi pe terasa sau acoperis.

ART. 14. - IMPREJMUIRI

Se recomanda a nu se realiza imprejmuire pe aliniament, acolo unde se realizeaza
imprejmuire aeasta nu va fi disproportionata si nu va crea un impact vizual negativ.

SECTIUNEA llIl:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

SUPRAF.
BILANT TERITORIAL - PROPUS: MP PROC.

SUPRAFATA PARCELA, din care : 528.00
SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 422.40 80.00%

SUPRAFATA DESFASURATA (SD): 1056.00
SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIILOR SI PLATFORMELOR: 52.80 10.00%
SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE PE PARCELA : 52.80 10.00%

INDICI URBANISTICI MAXIMI cf. PUG: POT=80%; CUT=2,0; NR. NIV. : P+3

ART. 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
P.O.T. maxim admis =80 %

ART. 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim admis =2,00
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2. INCADRARE IN PUG
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Zona de productie industriala si de cor

Zona depozite industriale
Zona de productie agro-industriala
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PUZ - DESFIINTARE CORP C1- SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTAR

3. INCADRARE IN ZONA
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PUZ - DESFIINTARE CORP C1- SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE "
4. SITUATIE EXISTENTA CORP C2- ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1 %@%E
SI IMPREJMUIRE TEREN, Aleea Scolii, nr. 4, mun. Slobozia, jud. lalomita
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PUZ - DESFIINTARE CORP C1- SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE "
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7. REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA

PUZ - DESFIINTARE CORP C1- SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTAR
CORP C2- ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1

SI IMPREJMUIRE TEREN, Aleea Scolii, nr. 4, mun. Slobozia, jud. lalomita
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8. PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

PUZ - DESFIINTARE CORP C1- SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTAR
CORP C2- ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1
SI1 IMPREJMUIRE '{EREN, Aleea Scolii, nr. 4, mun. Slobozia, jud. lalomita
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu maodificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade ... panaladatade................co i

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitatii: ................................
Achitat taxa de: ............ lei, conform chitanteinr. ..................... din oo,

Transmis solicitantuluiladatade ..................coccoeen o2 direct/orin posta.

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot fi: relaia contractuala, obligatiile legale ale operatorului, interesul public
sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.

Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la rectificare si
stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii, dreptul la opozitie impotriva prelucarii datelor san de a face
obiectul unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 2816 din 15.01.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 25484, din ... (ANYARIE. 2024

in scopul:

DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2
- ANEXA PARTER Sl CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E $lI iIMPREJMUIRE
TEREN

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. SALEX IMPEX S.R.L., cu sediul in judetul lalomita, municipiul Slobozia,
aleea Scolii, nr. 4, inregistraté cu nr. 2816 din 15.01.2024,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul lalomita, municipiul Slobozia, ALEEA SCOLII, NR. 4 sau
imobilul este identificat prin: Cartea Funciara nr. 33014 si numar cadastral 33014, in suprafatd masurata de 528 mp,

in temeiul reglementéarilor Documentatiei de urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G., aprobatd prin Hotararea
Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.19986, actualizat conform Hotdrarii Consiliului Local Slobozia nr. 132/20.11.2008,
prelungit conform Hotérarii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imebilul se afld in intravilan, conform P.U.G. si RL.U. aferent, aprobate prin Hotdrrea Consitiului Local Slobozia nr.
25/20.03.1986, actualizate conform Hotérarii Consiliului Local Slobozia nr. 132/20.11.2008, prelungite conform Hotdrarii Consiliului
Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si este in proprietate privatd a 5.C. SALEX IMPEX S.R.L. - teren gi/sau constructii, conform
Contractului de Vanzare nr. 886 din 11 august 2022, cu drept de ipotec3 in favoarea UA.T. MUNICIPIUIL SLOBOZIA.

in vederea emiterii autorizatiel de desfum‘,are proprietarul va prezenta actul de proprietate Tn copie conforma cu originalul,
extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald a terenului este curti-constructii conform extrasului de carte funciard pentru informare, iar destinatia acestuia
conform P.U.G. si RLL.U. aferent, aprobate prin 'H.C.L. Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate conform H.C.L. Slobozia nr.
132/20.11.2008, prelungite conform H.C L. Slobozia nr. 186/27.09.2018 este de zona locuinte individuale cu gospodarii de tip rural
P, P+1- L4 si zond comert servicii - IS,

Amplasamentul se afli in zona A de impozitare conform Hotararii Consiliului Local nr. 86/29.11.2016.

3. REGIMUL TEHNIC:

Indicii urbanistici maximi: L4 - procentul de ccupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului, sunt P.O.T. - 30% si
C.U.T.- 0,6, 1S - conform P.U.Z. cu urmitoarele conditionari: P.O.T maxim - 80% exclusiv echipamente publice; pentru echipamente
publice conform normelor specifice sau temei beneficiarului; C.U.T. maxim (exclusiv echipamente publice} - 2,0; C.U.T. maxim pentru
echipamente publice conform normelor specifice sau temei beneficiarului, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin H.C.L.
Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate, conform H.C.L. Slobozia nr. 132/20.11.2008, prelungite conform H.C.L. Slobozia nr.
186/27.09.2018 respecand si prevederile din Anexa 4 a Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525(1996,
republicati.

Regim de aliniere: L4 - va fi de minim 3,50 m fat¥ de limita terenului dingpre strada, Se rgcomanda in cazul parcelelor de colf,
situate la intersectia unor strizi. retragerile minime fati de aliniament sa fie amplificate cu cel putin 1,60 m. IS - conform P.U.Z. cu
urmétoarele condlglonér cu urmdtoarele conditionri: cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,0 m sau vor fi dispuse
pe aliniament Tn funciie de profilul activitati, de normele existente si de situatia caracteristica de pe strézile adiacente; cladirile care nu
au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza cu retrageri de minim 4,0 m de la aliniament pe strézile cu
trotuare avand 1atimi de maxim 2,5 m sau se pot dispune pe aliniament in cazul trotuarelor cu Iafime de peste 2,5 m cu conditia ca
inaltimea maxima fa cornise a cldirilor 53 nu depaseasca distanta dintre acesta $i aliniamentul de pe latura opusé a strdzii sau
circulatiei pietonale; daca indlfimea cladirii depdseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de la aliniament cu o distanta
minima egald cu plusul de Tnillimea al clidirii, dar nu cu mai putin de 4,0 m; clidirile care alcétuiesc fronturi continue vor avea o
adancime fata de aliniament care nu va depasi 15 m (aliniament posterior) cu exceplia parterului care poate ocupa 75% din suprafata
parcelei.

Amplasarea cladirilor unele fath de altele pe aceeasi parceld: L4 - in cazul construirii mai multor corpuri distincte de cladiri pe
aceeasi parceld, distantelele minime dintre acestea vor fi egale cu media Tnditimilor la cornigd dar nu mai putin de 3,00 m. 18 - conform
P.U.Z. cu urmitoarele conditiondri: clidirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse; distanta se poate
reduce la jumdtate, dar nu mai putin de 5,0 m numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea
unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activititi ce necesits lumind naturala. Format A3




Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelei: L4 - pentru toate clidirile se impune o distantd minimé obligatorie faté de limitele parcelei egald cu jumatate din
Tnalimea la cornigd, dar nu mai putin de 3,00 m cu urmétoarete exceptii: - in cazul in care parcela este limitatd laleral de doua calcane clédirea se lipeste de cele doua
calcane formand un front comun; - in ¢azul in care parcela este limitatd pe o singura laturd de caleanul unei ctédini invecinat, noua constructie se va lipi in mod obligatoriu
de calcanul existent §i va respecta fatd de cealaltd limita distanta minimé egald cu jumdtate din indltimea la comigé dar nu mai putin de 3,00 m. 1S - conform P.U.Z. cu
urmitoarele conditiondri: cu umdtoarele conditionari: clédirile publice se vor amplasa in regim izotat, cladirile care adapostesc restul funcfiunilor se recomanda $4 fie
realizate predominant in regim continuu sau cuplat; se inferzice construirea pe limita parcelei dacs aceasta este i linia de separatie a subzanei de comert-servicii de
subzona predominant rezidentiala precum gi daca este limita care separa orice functiune de o parceld rezervata unei biserici; h aceste cazuri se va respecta o retragere cel
putin egala cu jumatate din inalfimea cladirii dar nu mai putin de 4,0 m; cladirte se vor retrage fald de limita posterioard la o distantd de cel putin jumétate din fnaltmea
clédirii m&surata la cornige dar nu mai putin de 5,0 m; se recomanda ca la clidirile cu activitdli productive ferestrele de pe fatadele orientate spre parceiele laterale ocupate
de locuinte situate la mai pufin de 10,0 m distantd, parapetul ferestrelor 54 aibd inalfimea minimé de 1,80 m de la pardoseala incaperilor; in cazul clédirilor comerciale §i de
productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii celorlaite prevederi ale regulamentului.

Utilizéiri admise: L4 - locuinte, echipamente publice sau de interss public, activitili comerciale, servicii i artizanale de mici dimensiune cu conditia sa nu
incomodeze sau si polueze vecinatafile. 1S - se admite o largd diversitate de servicii publice gi de interes general, inclusiv posibilitatea de [ocalizare a unor mich unitati
productive manufactiere nepoluante si a locuintelor cu partiu normal sau adecvat pentru servicii profesionale — parcaje la sol gi multietajate, intretinere autovehicule mici,
institutii, servicii si echipamente publice la nivel de cartier, l3casuri de cult, edituri, media, servicii sociale, colective gi personale,activitati asociative diverse, comer{ cu
amanuntul $i piala agro-alimentard, depozitare mic-gros pentru aprovizionarea la domiciliu si pentru aprovizicnarea comerfubui cu amanuntul, hoteluri, pensiuni, restaurante,
agentii de turism, grupuri sanitare publice i anexe necesare pentru gestionarea §i Intretinerea spatiilor publice.

Utilizari admise cu conditiondri: L4 - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora & nu depigeasca 300 mp ADC si s
Au genereze transporturl grele aceste funcllunl vor i dlspuse la |ntersec1ii §i se va mnsmera cd au 0 arie de servire de 250 m. 1S - se adm? la etajele superioare ale uror
numai in conditia ca sa nu fie alaturate mai mult de doud astfel de clédiri si 58 nu prezinte Ia stradd sau pe traseele pietonale un front mai mare de 40,0 m, Este necesar
ca prin P.U.Z. s fie clar delimitate circulatiile publice pietonale - strazi §i piatete; - se pot realiza pasaje §i curti comune private accesibile publicului permanent sau numai
in timpul proegramului de functionare sau numai pentru accese de serviciu; — Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesubui in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Se interzice: L4 - localizarea sau comtinuarea functiondrii in zona de focuit a oricaror activitali care prin natura lor $i modul lor de functionare produc poluare,
zgormot, transporturi grele (baze de transport, statii service, depozite de substante periculoase, cluburi st restaurante cu program de noaple); depozitare en-gros; depoZitar
de materiale refolosibile; platforme de precolectare a degeurilor urbane; activitdti productive care wtilizeazé pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; autobaze gi statii de intretinere auto; modul de utilizare §i intretinere a constructillor si spatiilor vizibile din circulatiile publice vor evita orice degradare a aspactulu
general al zonei, conform P.L.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 25/ 9.03.1996, actualizate conform Hotararii Consiliului Local
Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hetararii Consiliului Lecal Slobozia nr. 186/27.09.2018.

Gardul: L4 - spre siradd va avea partea inferioard opacé pand la indltimea de 0,40 (pentru protejarea troluarelor de pAméantul adus din precipitatii) i o parte
transparentd pan la inaliimea totald de 2,20 m; gardurile intre proprietdti vor avea indllimea minima de 2,20 m si maxim 2,60 m. 1S - conform P.\LZ. cu urmitoarele
conditiondri: se recomanda separarea zonei de comert-servicii fajd de zona rezidenfiala adiacentd dacd nu exista intre acestea o stradd deschis& circulatiei publice cu
garduri transparente de maxim 2,20 m si minim 1,80 m inditime din care 0,40 m socls opac, dublate de gard viu; Tn acetagi mod vor fi imprejmuite $i echipamentele publice
situate in interiorul centrului de cartier.

Circulatli si accese: L4 - in zon# va fine seama de prevederile pct. 4.12 al Anexei nr. 4 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996,
republicatd si va respecta Tn mod obligatoriu, prevederile Art. 25 iar focurile de parcare alocate investitiei se vor asigura in afara spatiului aferent drumurilor publice avand
asigurat cel putin un foc de parcare pentru fiecare lot, conform P.U.G, si R.G.U. aferent, cu respectarea prevederile Anexei 5 din hotérérea menfionata anterior. Toate
cladirite trebuie s& aibd Tn mod oligatoriu askgurat un acces carosabil de minim 3,0 m latime dintr-o cale de circulatie publicd, s3 permita ixtrarea mifloacelgr de interventie Tn
caz de incendiu, IS - conform P.U.Z cu urmdtoarele conditiondri: parcela este construibitd numai dacé are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri [&{ime dintr-o
circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile nvecinate; se recomanda ca accesele dinir-o stradé principaia cu iransport in
comun s fie asigurate printr-o bretea locala de dubdura; in cazul fronturiler continue {a strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj astfel
dimensionat incat s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distantd maxima dintre aceste pasaje mésuraté pe atiniament nu va depési 30,0 m.

Statlonarea autovehiculelor cu urmétoarele conditiondri: IS - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionérl: stationarea autovehiculeior necesare functionarii
diferitelor activitdii se admite numai in interiorul parcelsi, deci in afara circulatiilor publice si a parcajelor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate, se va demonstra {(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta [a o distan{d de maxim 150 m; gruparea prin cooperare a parcajelor la $ol se va
face in suprafete dimensionate gi dispuse astfel incdt s permitd ulterior, odatd cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate, fara a se
diminua functionalitatea i aspeciul centrului de cartier; parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbere la 4 magini gi vor fi inconjurate de un gard viu de
1,20 m indltime.

Indltime maxima la cornigi: L4 - de la nivelul solului va fi de 4,00 m pentru constructii P, 7,60 m pentru P+1E i 10,00 m pentru P+2E, conform P.U.G. i R.L.U.
aferent, aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03,1996, actualizate conform Hotérérii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform
Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018. 1S - Tnéltimea maxim3 admisibila — conform P.U.Z. ¢u urmitoarele conditiondri: se recomandd ca indltimea
maxima pentru ciadirile comerciale si cele pentru servicii profesionale, colective §i personale sé nu depdseascé P+3 niveluri din considerente comerciale §i de acesibilitate
a publicuiui; constructia va fi obligatoriu prevdzutd cu locuri de parcare, numdrul fiind stabilit de suprafata construit-desfaguratd a spatiului comercial (un loc de parcare la
40 mp suprafald desfguratd a construcliei cu caracter de complex comercial); pentru construclile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal $i aprovizionare; vor fi previzute spatii verzi i plantate cu ro! decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti intericare 2-5% din suprafata
terenutui.

Caracteristici ale parcelelor: L4 - in Zona de locuit existentdl parcela minimé construibilé rezultatd din subimpériirea unei proprietati este de 250 mp., cu conditia
ca frontul la strada este de minim 7,00 metri In cazul clidirilor construite cu regim continuu, 12,0 metri in cazul clédirilor cuplate si 15,00 metri in cazul cladirilor izolate;
adéncimea minima este de 15,00 m, iar forma lotului va permite construirea unei cladiri de minim 90,00 mp cu respectarea distantelor fata de limita proprietatii. 1S -
conform P.U.Z. cu urmétoarele conditioniri: in cazul constructitlor publice dispuse izolat terenul minim este de 600 mp cu un front la stradd de minim 25,0 m; pentru
celelalie categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12,0 m, in cazul consiructiilor dispuse in
regirm continuu si de minim 15,0 m in cazul constructiilor cuplate la un calcan fateral sau independente; Tn funclie de necesitatile investitorilor vor putea fi concesionate sau
cumpdrate una sau mai rmulte parcele adiacente.

Aspectul exterlor: L4 sl 1S - nu va contraveni functiunii cladirii, iar prin conformare $i volumetrie nu va intra in contradictie cu aspectul general al zonei pentru a nu
deprecia valorile general acceptate ate urbanismului si arhitecturii, conform Art. 32 din Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

Conditii de echipare tehnico-edilitare: L4 - toate cladirile vor fi Tn mod obligatoriu racordate la foate tipurile de refele publice tehnico-edilitare existente si vor avea
prevazutd posibilitatea de racordare la vitoarele retele tehnico-edilitare proiectate. Se interzice dispunerea antenelor TV satelit Tn jocuri vizibile din spatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor TV,

Spatii libere $i spatii plantate: L4 - se recomand3 ca spatiile neocupate cu ciadiri, circulatii si platforme pentru diferite activitdli s4 fie inierbate si plantate cu cel
putin un arbore |a fiecare 100 mp teren liber; spatiile dintre aliniament §i linia de retragere a cladirilor va fi amenajata ca grédina de fatada decorativa. IS - conform P.U.Z.
cu urmitoarsle conditiondri: cu urmatoarele conditiondri: se vor identifica, pastra gi proteja in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste 4,0 m
ndtime si diametrul tulpinii peste 15,0 cm; Th cazul taierii unui arbore se vor planta in schimk alti 5 arbori in perimetrul centrului de cartier; in gradinile de fatada ale
echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazutd cu plantatii inalte, iar din spatiul liber rezervat pietonilor 30% va fi amenajat ca spatiu plantal decorativ,

Materialele rezultate din demclare se vor pastra si depozita in vederea refolosirii, iar molozul si alte maleriale nefolositoare se vor transporta si depozita la groapa
de gunoi a localitalii. Se vor lua masuri pentru ca in procesul demolarii s& nu fie afectate oonstruclnle adiaceme si in acelasi timp sd nu fie afectate sau ocupate chiar si
tempoerar arterele carcsabile sau pietonale, iar eventualele degradari se vor reface prin grija beneficiarului. Inainte de inceperea efectivi a demolarii se va proceda la
debransarea constructiei de 1a toate retelele de utilitdi, evitdndu-se in acest fel producerea de accidente. Persoanele care vor participa la realizarea demcrii vor respecta
normiele tehnice de securitate a muncii precum si normele de prevenire si stingere a incendiilor.

Documentele necesare emiterii Autorizaliel de Construire/Desfiinfare sunt cele prevazute in Normele Metodologice de aplicare a Legit 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul M.D.R.L. nr. 838/2009, cat si in lege.

D.T.A.C. ¢l D.T.A.D. va fi intocmitd de colective de specialitate in condifiile prevederitor art. 9 al Legii 50/61 si va respecta continut- cadru al documentatiet tehnice
pentru autarizarea executarii Iucranlor de constructii, din Anexa 1 la aceeasi lege.

energeticd a cladirdor cu medificdrile si_completdrile ultericare, referitpare |a stabilirea
i_parte componentd a documentatiei tehnice necesare in_vederea
autorizarii executarii lucrérilor de construire. Clddirile noi vor fi constructii al cdror consum de energie este aproape egal cu zero, cu respectarea prevederiior arl. 10 gi art.

17. alin. 4 din legea mai sus mentionatd, prin incadrarea necesarului de energie al clédirilor in nivelurile prévézute de reglementarile tehnice specifice,
Se va solicita obtinerea unul aviz de oportunitate in_conditiile Legll nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanism cu modificirile

completirile ultericare, cuprinzand urmitoarele elemente: a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifieifoperatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zond, prezentarea consecintelor economice $i sociale la nivelul unitafii teritoriale de referintd, categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritétii publice locale; b) piese desenate, respectiv Incadrarea in zon4,
plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul prapus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecindtatilor, modul de asigurare a accesurilor gi utilitafilor.

Pnn Planul urbanistic zonal se stabilesc reglemenian noi cu privire la: regimul de cons1n.ure, func}lunea zonei, indltimea maxima admisa, soeficientul de utilizare a
PO

T}, retragerea cladiritor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele |aterale i posterioare ale parcelei.

Pana la depunerea cererii privind Avizul de Oportunitate se vor radia din Cartea Funciaré nr. 33014 cele doua Imobile C1 g C2.

Dupi aprobarea in Conslliul Local Slobozla a Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism, se va salicita un nou cerificat de

urbanism in vederea construlrll, care va cuprinde regiementirile tehnice de construire si avizele/acordurile/studiile necesare,

in functie de documentatia care $& va depune pentry obtinerea autorizatiel de desfiintare, autoritatea emitentd isi rezerva dreptu) de a solicita gl alte
documentefavizefacorduri.

Prin Planul Urbanistic Zonal se vor reglementa funcliunea zonei, modul de utilizare al terenulul, procentul de ocupare al terenului, coeficientul de
utilizare_al terenului, caracteristici ale parcelelor, retragerile fati de limitele laterale si postericare ale parcelei, distanta intre_corpurile situate pe aceeasi
parceld, retrageri fatd de aliniament, inditimea maxim# admisa, caracterlsticile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise, organizarea retelei stradale
conform prevederilor art. 47 {alin. 2 i alin. 5} din Legea nr. 350/2001 privind amenalarea teritoriulul si urbanismul cu modificarile si completiriie ulteripare.

Prezentui certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat obtinerii autorizatiei de desfiintare pentru:

DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI
CONSTRUIRE SPAT]U COMERCIAL P+1E §1 iMPREJMUIRE TEREN

CERTIFICATUL. DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRART DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentaﬂe; pentru autorizarea execulam lucrarilor de censtruira - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MED) | IALOMITA, ihai Viteazu 4, Slobozia, 920083, jud. lalomita.

in aplicarea Directivai Consiliului B5/337/CEE {Directiva EIA] privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliui 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului Eyropean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumiter planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesu! la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 86/61/CE, prin cerlificatu! de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta auteritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrareaineincadrarea proiectulul Investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului B5/337/CEE, procadura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatuli de urbanism, anterier depunerii decumentatiei
pentru autorizarea executarii lucrariior de constructii la autonitatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii pubtice,
centralizarii aptiuniler publicului si formutarii unui punct de vedere cficial cu privire ia realizares investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va
emiteactul administrativ al auteritatii competente pentru orotectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
cfectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

§. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie conformi cu originalul), extrasul de plan
cadastral actualizat |a zi si extrasul de carte funciarad de informare actualizat la zi;

¢} documentatia tehnici - D.T., dupd caz {2 exemplare originale):

[ ID.TAC. [ 1D.T.0E. [X]1D.T.A.D. [X]P.U.Z

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ]alimentare cu apa [ ]gaze naturale Alte avizefacorduri

[ 1canalizare [ ]telefonizare [l

[ ] alimentare cu energie electrica [ x ] salubritate {(contract/aviz pentru deseuri rezultate din desfiintare cu
valabilitate pe perioada executdrii lucrarilor de desfiintare)

[ ]alimentare cu energie termica [ 1transport urban [ Do
d.2) avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civild [ ]1sanatatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
# Aviz de Oportunitate {se vor stabili avizelefacordurile/studiile necesare in vederea aprobarii P.U.Z.);
# Acordul U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA (ipoteca legald reprezentind diferenta de pret a vanzarii);
# Expertizé Tehnica;
# Certificat Fiscal;
# Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor Romania si luarea in evidenté a partii de arhitectura
a proiectului;
e} actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale (copie):
# Taxd timbru arhitectura (0,5%. din valoarea investitiei);
# Taxd autorizatie de desfiintare (0,1% din valoarea impozabila).
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de catre emitent, la
cererea titularului, formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

SECRETAR GENERAL,

jr. Tudoran gaiegtin,

(§-0l. 8094
ARHITECT SEF,
arh. Niculae | -lulia

ctat/intocmit,

Grosu luliana
S

Achitat taxa de: 11,00 lei conform Ordinuiui de Plata Libra Internet Bank nr. 28 din 28.11.2023 si nr. ............ din ..
Prazentil rartificat da urhanism a fost transmis solicitartoini direct/orin onsta la data de




# Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard 1ALOMITA Mr. cerere 173494
. * Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard slobozia Ziua 27
L Luna 11

B Anul 2023
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

By Cwo i ey ) PENTEU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 33014 Slobozia |Illmiiiillll

A._ Partea |. Descriaraa imobilului
Mr, CF wechi:3395

TEREM Intrawvilan Mr. cadastral wvechi: 284

Adresa: Loc. Slobozia, Al Scolii, Nr. 4, Jud, lalomita

grrt M gg;g?llc Nr. Suprafata® {mp) Obsearvatll / Refernte

Al 33014 h?g;jr‘;tg%g% in CF hartie suprafata din masuratori este de 527,84 mp

Constructll
Crt (e el Adresa Observatll f Referinge
Mr. topegrafic
al.1 33014-C1 Loc, Slobozia, AT Scolll, Mr. 4, Jud, [Nr. mivelurl 2 5. construita la sol: 161 mp: 5. construita
' lalomita desfasurata:322 mp; in CF hartie Cl-spatiu comercial

P+1 in s.c. de 161,38 mp
Loc. Slobozia, Al Scolfi, Mr. 4, Jud.  [Mr. nivelur:1; S. construita Ta scli53 mp; 5. construita

lalomita desfasurata:53 mp; ANEXA - TIP PARTER - Supr.constr,
desf. = 53 mp, construita in anul 2002

B. Partea Il. Propriatari si acte

AlZ2 33014-C2

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate §l alte dreptur reale Referinte
3005 / 29/08/2001

Contract De Vanzare-Cumparare nr. B85 din 1995 emis de MNotariatul de Stat lalomita (autorizatia de
construire nr.25841999, certificatul de urbanism nr 2892/1988 emise de Primaria Slobozia);
81 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si construire, dobandit All

prin_Conventie, cota actuala 1/1

1) SC SALEX IMPEX SEL SLOBOZIA
OBSERVA T [provenita din conversig CF 3395]

181329 / 20/12/2021
Act Administrativ nr. 72521, din 2&/08/2021 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 104019, din
1171172021 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 875, din O7/12/2021 emis de PRIMARIA
SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 186, din 27/09/2018 emis de COMNSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ
nr. 2705, din 13/03/2021 emis de REGISTRUL COMERTULUI [ALOMITA; Act Administrativ nr. 104, din
2810772011 emis de COMNSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nre 1144, din 12/08/2000 emis de
PRIMARIA SLOBOZA; Act Administrativ nr. 2021-119127, din 17/12/2021 emis de Primaria Slobozia; Act
Administrativ nr. 132, din 27/08/2020 emis de CORNSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 79521, din
260872021 emis de PRIMARIA SLOBOZ A,
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.2

actuala 1/1

1) SC SALEX IMPEX SRL, CIF: 6253347
75086 / 12/08/2022

Act Motarial nr. 886, din 11/08/2022 emis de Stuparu Costin Marian;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conwventie, Al
cota actuala 1/1

1) SC SALEX IMPEX SRL SLOBOZAA

C. Partes 1. SARCINI

Tnserer privind dezmembramintele dreptulul da proprietate, drepturl reale
Referinte
de garantle sl sarcinl

15086 / 12/08/2022
Act Motarial nr. 886, din 11/08/2022 emis de Stuparu Costin Marian;

Intabulare, drept de [POTECA LEGALA, Valoare: 223200 Al, A1.1,AL1.2

c9 ; =

LElreprezentand diferenta de pret a wvanzarii

Documert care cortine date cu caracter personal, proteiste de prevederile Legli Nr. 67 7/2001. Fagina 1 din 4

Extrase pertru informare ondine |a adresa st atepl.ra Faorrmalar versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 33014 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| 1) UAT SLOBOZIA, CIF:4365352
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funclard Ny, 33014 Comuna/QragMunicipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 LaParteal |

Teren
Mr cadastral Suprafata (mpl¥ Observatii / Referirte
23014 Din acter 326 | : . :
ot oesg in CF hartie suprafata din rmasuratod este de 527,84 mp
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Sterea 70.
DETALII LINIARE IMOEIL
I'.I —
7
C2
C1 33014
i
L4 ]
Date referltocare la teren
g:c Esrc?g?rp‘; :‘lt;‘i SuE:r;a;?ta Tarla Farceld Mr. topo Observatii / Referinte
1 curti na | Dinacte: _ _ j in CF hartie suprarata din rmasuraton
constructii 538 este de 527,84 mp
Masurata:
528
Date referlitoars |a constructll
= Destinatie Situatie L .
Crt Mum &r somstrnche Supraf, (mp)l juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita Ta soll16l mp;, S constroita
811 32014-C1 industrisle si 161 Cu acte|desfasurata:322 mp:  in CF hartie Cl-spatiu
adilitare cormercial P+1 in sc. de 161,38 mp
i 5. congruita la sol:53 mp; S construita
T I —— CORBHUCHIEaness - Ol acte|desfasuratas3 mp;  ANEXA - TIP PARTER -
: Supr.congr. desf. = 53 mp, congtruita in anul
2002
Docurnent care contine date cu carscher personal, probeysbe de prevederile Leged Nr. 57702000, Pagina 3 dindg

Extrass pertru irformars an-line |a adress sparancplo Formular v ersiun=a 1.1



Carte Funciara Nr. 33014 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.

Punct Punct Lungime segment
fhceput sfarsit o= {m}
1 2 5.1
2 3 18.084
3 4 4916
4 o] 18.745
) 6 28.781
6 1 186.381
** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#k* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prev&zute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia fn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, faréd semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&tii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/11/2023, 14:53

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500

Anexa NR.11

Nr. cadasiral

Supr. masurata (mp)

Adresa imobilului

528

Intravilan : Mun. Slobozia, Aleea Scolii, nr.4 - jud.falomita

33014 .
[Canea Funciara nr. § I UAT | SLOBOZIA
v ﬁ
g g
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3 &
] 1 1
’ N
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" ROMENIUL PRIVAT AL MUN SLOBOZIA
f
o
g
o
B b
A, Date referitoare la teren
1 Tearee
- : § = ! I E PN HER I Menigm
O fotosnia
1 Ce 578 Feren imprermuit: gard lemn {-2-3-4 : gard betan 1-6 si 54
Total 528
B. Date referitoare fa constructii
L4 3 ¥
HER RTINS BRI T e N
| W} L
O Qe i6l SPCOMERCIAL - P+t Supr constr.dest = 322 mp,construita-in anul 2001
- R "
2 CA 33 ANEXA - TIP PARTER - Supr.constr. desf = 53 mp, construita in anul 2002
Fotal Z14

Suprafata totala masurata » imobilului = 528 mp
Suprafata din act =536 mp

geutant . Voien

Mira

Inspectors «

o~
&
coregpondenta,

Data 2612 302 Olcu

onfirm executarga masuratorilor la teren si

ora cu regihitatea din teren
I A Semnat digital
§ M Irg  deMiavoicu
" Data:
2021.12.20
12:07:01
+02'00'

Confirmonimduceres imobilulul o baza de date intearaa <
sty nomardu cadasirad
Stampila 3007
Semnat digi(a! di Marian

Gheorghe
Data: 2022.01. 1 409:36:00 +02'00"

Marian Gheorghe

{diin
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1.4

ry Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA
winwnon Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

¥
FUREICTTATE IMOBIEIARL

173695

27

11

e EXTRAS DE PLAN CADASTRAL s
H“l““ ““ IH““““W ‘“l“ pentru imobilul cu |E 33014, UAT Slobozia / IALOMITA, Loc. (i
100161367540 Slobozia, Al. Scolii, Nr. 4 L

2023

Teren: 528 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 528mp

Plan detaliu

687950 688000

343750

C1(CA) 2

UAT SLOBOZIA )

343700

343750

343700

tegendag; 538000
Intravilan
[ 1llegea17 T
0 5 10 20 metri
[ 1Legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din



Plan da snsamipolu
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Sarcini tehnice (intarsectii cu limitele legilor spaciale) Semnat electronic
Leges 17, At 3 0O
Ultirma actualizare a geomeatriei: 14-01-2022
Data si ora generdriic 27-11-2023 15:02
Codul devarlficars din anter poate B iolosit pentry verficarss aurendolsti docomentulii s adresa Fop ey ancpl redverificars Psg. 2 din )




F1 - Aviz de oportunitate eliberat de citre UAT de baza

ROMANIA 5
Judetul lalomita 4 ~
Priméaria municipiului Slobozia g N

an i ‘
0«1+ Aprobat,
‘s, /7 I~ Primar
47, Soare Dragos

Ca urmare a cererii adresate de?) §.C. SALEX IMPEX S.R.L. cu sediul in judeful

lalomita, municipiul Slobozia, strada Aleea $colii, nr.4, reprezentats prin administrator DOBRIN
ADRIAN-IOAN,  Inregistrats Ia nr. 56089 din 19.04.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr,
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modific&rile $! completérile ulterioare,

se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. ..o3....... din L0 laides go0k

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru®) "DESFIINTARE CORP (1 -
SPATIU COMERCIAL P+1 E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER

generat de Imobilul situat in Municipiul Siobozia, Aleea Scolii nr.4, identificat prin or.
Cadastral 33014, carte funciarz nr.33014, In suprafats de 538 mp..cu respectarea
urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s# fie reglementat prin PUZ:

Terenul se afls in municipiul Slobozia, Aleea Scolii nr4, este situat in intravilanu!
municipiului  Slobozia, conform Planului Urbanistic General al municipiului  Slobozia si
Regulamentului Local de Urbanism, aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local a) municlpiului
Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizat prin H.C.L. nr. 132/20.1 1.2008, In partea central hordicd a

orasului Slobozia.

Conform Anexel la prezentul aviz, teritoriul este delimitat, dupd cum urmeaza:
- nord - Aleea Castanilor:
- sud — Teren sport;
- est - Parcare rezidentiala;
vest — Aleea Scolii.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servitufi:

Perimetru) studiat se afly pe teritoriul administrativ al municipiului Slobozia, judetul

lalomita ocupand o suprafsta {otald de 538 mp.
Zona studiatd se afla in intravilan, in partea central nordics a localitatii, avand categoria de

folosinta curfi constructii cf. actelor cadastrale.

Prin prezentul proiect se prevede construirea unei ciadiri care $a gazduiasci functiunea de
servicii comerciale, platforme precolectare deseuri, circulatii pietonale si spati verzi si
Imprejmuirea parcelei cu gard viu, care s nu obtureze vizibilitatea si care s3 lase posibiiitatea de
trecere a pietonilor.

Accesul se asigura din Aleea $colii si Aleea Castanilor care stabileste legatura cu municipiul
Slobozia. Comunicarea cy cele dous alei se va realiza Pe costurile beneficiarului.Parcarea



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Bilantul teritorial propus pentru parceld: se va meniine situaiia existants POT de maxim 80% i un
CUT de maxim 2.0.In&ltimea maxim# admis& este de P+3.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, ulifitétilor

Accesul se asigura an  Aleea Scolii §i Aleea Castanilor care stabileste legatura cu
municipiul Slobozia.Locurile de parcare se vor asigura in parcajul special existent in vecinétatea
spatiului studiat.

Se amplaseaza platforme pentru deseuri menajere pe proprietatea privata si se asigura evacuarea
ritmica a deseurilor menajere,

o Se propune amenajarea de spatii verzi In proporiie de aproximativ 10.00% din suprafata totala
a proprietatii private.

Echiparea Edilitard

Alimentarea cu apa se va realiza refeaua de alimentare cu apa a municipiului Atat canalizarea
menajera cat gi cea pluviala se va realiza prin racord la refeaua municipala.Accesul la energie
electrica se poate realiza prin racordare la reteaua existenta pe Aleea Scolii.Se propune
extinderea retelei de energie electrica pe parcela beneficiarului conform avizului gestionarului de

retea.
5. Capacitétile de transport admise

Accesul se asigura din Aleea $colii si Aleea Castanilor care stabileste legétura cu municipiul
Slobozia cat si cu teritoriul exira municipal. Se propune un acces carosabil pe parcela din Aleea
Castanilor prin intermediul unui racord privat cat si din zona pietonala din partea nordica si estica
{(Aleea Scolii),

o Se amenajeazi accesele pietonale distincte pentru clienti/ aprovizionare marfa pe

fatada principala/laterala a claditii.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
Aviz de oportuniiate.

Aviz Salubritate
Aviz Energie Electrica
Aviz S.C.Urban S.A.
Aviz Distrigaz
Aviz Autoritatea pentru Protectia Mediului
Direcfia Judeteand de Cultura
Aviz D.A.D.P. in cazul in care se executa lucrari pe domeniul public
Aviz 1.S.U.
Studii
Studiu precoordonare refele edilitare- Vizat de urbanist retele
- Expertizé tehnic pentru desfiiniare

7. Obligatilie inifiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului
In vederea aplic&rii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu

privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de urbanism, n
condiiile Ordinului nr. 2701/2010, respectiv ale H.C.L. nr. 45/2011, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au obligafia sa
respecte cerinfele consemnate in Regutamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenalare a teritoriului aprobat prin H.C L. 46/31.03.2011.



Se va avea In vedere introducerea de citre elaborator a observaliilor impuse prin avizele de
specialitate emise pe parcursul procesului de avizare/aprobare in documentatia finald ce va fi
aprobatd la faza PUZ, ce pot determina modificarea elementelor definitorii exprimate prin

prezentul aviz,

Prezentul aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 25184 din 18.01.2024 emis de Primdria Municipiviui Skobozia,

Prezentu! aviz a fost transmis solicitantului  direct/prin postd la data de

Arhitect - Sef,
Niculae lcana-lulia

A,

') Numele si prenumele solicitantuiui,

- persoand fizicd; sau
- reprezentant al firmel (persoané juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precumsi a

calitéii solicitantului in cadrul firmei.

%) Adresa solicitantului.
- Pentru persoani fizics, se completeaza cu date privind domiciliul acesteis;

- Pentru persoand juridics, se completeaz3 cu date privind sediul social al firmei.
*) Denumirea investifieifoperafjunii propuse.

‘) Date de identificare a imobilului - teren $i/sau constructii - conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitats oblinerea avizului de oportunitate.

%) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topograficicadastral actualizat,
furnizat de oficiile de cadastry §i publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiua

PUZ.

*) Se completeazs, dupa caz:

- Prim&ria municipiuiui Slobozia;

- Primaria municipiuiui...................:
Priméria orasulu........................ ,

- Priméria comunei .................

**) Se completeaza, dupa caz:

- Primarul municipiului Slobozia:

- Primar.
***) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhiteclul-sef», de citre persoana cu

responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului $i urbanismulul, specificAndu-se
functia si titlul profesional, dupi caz.



AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! IALOMITA

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr.22/13.09.2024

Ca urmare a notificarii depuse de catre SC SALEX IMPEX SRI.. mun.Slobozia, str.Aleea

Scolii, nr.4, jud.lalomita, inregistrata la APM lalomita cu nr. 6840/01.08.2024, in conformitate cu
prevederile HG 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, HG 1076/2004, privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe.

A.P.M. lalomita decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului
special Canstituit din data de 29.08.2024 - etapa de incadrare, ci :
nu este necesara evaluarea de mediu, planul urmand a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de
mediu pentru Planul Urbanistic Zonal- “PUZ - “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E S| IMPREJMUIRE",
- mun.Slobaozia, str.Aleea Scolii, nr.4, jud.lalomita.

Motivele carea au stat la baza luarii deciziei :
-recomandarea Comitetului Special Constituit (CSC) la nivel local, in baza Deciziei nr. 1/08.01.2013, a

Directorului Executiv al APM lalomita
-in conformitate cu HG 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea

efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa 1 a aceluiasi act normativ, planul nu ridica

probleme din punct de vedere al protectiei mediului asupra factorilor de mediu si nu prezinta efecte

probabile asupra zonei
-conform certificatului de urbanism nr.25184/18.01.20204, emis de Primaria Municipiului Slobozia

* Perimetrul studiat prin PUZ se afla pe teritoriul administrativ al municipiului Slobozia,
Judetul lalomita ocupdnd o suprafata de 528 mp.

* Zona studiata se afla in intravilan, in partea central nordica a localitdtii: Aleea Scolii, nr.
4, avand categoria de folosinta curti constructii; identificate prin cartea nr. cadastral

33014, cartea funciara 33014 .
* Amplasarea ansamblului a fost determinata de dimensiunile terenului si de legdtura

rutiera de transport.
BILANT TERITORIAL — EXISTENT - NC 37622; SUPRAFATA (MP) PROC.

SUPRAFATA PARCELA BENEFICIAR, din care: 528.00
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« In vecindtatea pm(e!elor care a generat PUZ existd cladiri cu desti )n_'u. de locuire &

servicii, cdt si locuinte cu regim de indltime P - P+2.

*  Fchipurea edilitaré

+  Accesul la reteaua stradala

« Accesul se asigurd din Aleea Scolii care stabileste {egatura cu municipiul $iobozia cat §i cu
teritoriul extra municipal.

«  Alimentare cu Gpd.

< n zond existd retea de alimentare cu apd publicd a municipiului. Canalizare menajerd,
cenaiizare piuviala.

«  Atét canalizarea menajerd cdt si cea pluviald este existentd pe Aleea Scolii. Alimentare
cu enesgie electricd.

«  Accesul {a energie electricd se poate realiza prin bransarea la reteaua existentd in
vecindtate.

o Telscomumnicatii

+  Se vg racorda la retecua existentd, dacd va fi cazul.

«  Atimentore cu energie termicd.

» Se va racorda la reteaua existentd daca va fi cazul.

« Descrierea solutiei de organizare spatial - urbanistica

«  Edificabilul propus va avea dimensiunile maxime de aprox. 2¢.78 m x 10.38 m si se va
pdstra alipirea la aliniarment lata de limita vestica si limita posterioara si laterale se retrag
{a 2.00m lata de limita proprietatii.

»  Se propune un acces carosabil pe parcela din Aleeqa Castanilor prin intermediut unui racord
privat cat si din zona pietonala din partea nordica si estica (Aleea Scolii);

» Se amenajeazd accesele pietonale distincte pentru clienti/ aprovizionare marla pe fateda
principaie/ tcteraia ¢ Ciadirii

«  Se gmplaseaze platforme pentru deseuri menajere pe proprietatea privata si se asigura
evacugrea ritmica a deseurilor menajere;

«  Se propune amenajarec de spatii verzi in propor ie de aproximativ 10.00% din suprafa a
totaia a proprietd If private.

 Se propune amenajarea de : complex comercial, alei pietonale, spatii verzi.
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*  Nu se propun schimbdri ale regimulidi juridic gsupra terenurity  in sensul trecerii. unei
suprafe e de teren din domeniu privat persoana juridica in asmemu: public de interes local h
* e propune extinderea retelei de energie electrica pc parcela beneficiarului conform

avizului gestionarului de re ea ;

Se vor respecta conditiite din punctele de vedere ale membrilor CSC exprimate in cadrul sedintei:
-Divectia pentru Cultura - fara obiectiuni
-DSP lalomita - se va depune notificare in vederea emiterii avizului
-Cansiliul Judetean lalomita - punct de vedere favorabil
-SGA lalomita - punct de vedere fara obiectiuni

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele emise de catre autoritatile mentionate in
Certificatul de urbanism nr.25184/18.01.20204, emis de Primaria Municipiuiai Slobozia,

Se va respecta legislatia de mediu in vigoare.

. Aprobarea planului se va realiza in conformitate cu cerintele Legii 350/2001, privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

® Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in

documentatia tehnica

- Respectarea QUG 195/2005, privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ultericare
» Respectarea prevederilor Ordonantei nr.92/11 august 2021, privind depozitarea deseurilor,

ordonanta nr.2 din 11 august 2021, privind depozitarea deseurilor;
» Titularul este obligat sa cunocasca, sa respecte si sa aplice intreaga legislatie nationala si
comunitara, aferenta implementarii prezentului plan urbanistic zonal.

Prezenta nu tine loc de acord de mediu pentru obtinerea autorizatiei de construire.
Parcurgerea procedurii, in conformitate cu prevederuile HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, nu exclude aplicarea procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, prevazuta pentru proiecte, conform legislatiei in vigoare, art.
39 alin (1) din HG mai sus mentionata.

Inaintea demararii investitiei privind ucrarile propuse in prezentul PUZ, se va depune la APM
lalomita documentatia tehnica necesara in vederea obtinerii acordului de mediu, in conformitate cu
Legea 292/2018, privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului
pentru proiecte publice si private.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia APM lalomita si a publicului
revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitidinea studiilor si evaluarilor revine autorilor
acestora, conform art. 21 din OUG 195/2005, privind protectia mediului, cu modificarile si

completarile ulterioare.
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Tin o e plan este obtigat sa notifice in scris APM falonae: daca oo elemente noi,
pecunoscute la vnta emiterii actului de reglementare, precum sioasipra oricaror odificart aie
L onditilor care av stat ta baza amiterii actului de reglementare, inainte de realizarea modificarilor.
cutoritates -ompetenta pentru protectia mediului va decide, dups <a=. pe haza notificarii titutarului,
rentinered «ctuici de reglementare sau necesitatea revizuirii acestuis, informand titula;rulimprivire
-1 aceasta decizie.

prezentul act de reglementare este valabil de la data emiterii, pe toata pericada ce
valabilitate a planului, daca nu intervin modificari ale acestuia.

Decizia APM lalomita poate face obiectul unei actiuni in justitie, in baza Legh Contenciosului

adyimistrativ nr. 54472004,

DIRECTOR EXECHEIY SEF SERVICIU AVIZE,
Tarsita SILIVESTRU ACORDURI, AUTORIZATH

- Stoica SONEL

=

INTOCMIT,
Stoica SONEL

#~
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ADI ECCO 2009 S.R.L.

J21/112/2011

CUIL: RO 28213025 },f‘ﬁ‘;.i'r -
Strada Vasile Alecsandri, nr. 14 = gl o
Mun. Slobozia, jud. Ialomita a7y L
IBAN RO10RZBR0000060013382042 Yo
adi_ecooisy ahoo.com =N
Tel.: 0769.061.906(Dep. Comercial)

Tel: 0770281467(Dep. Administrativ)

Numiir de inregistrare: 2336/31.07.2024

AVIZ DE SALUBRITATE

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr. 2335 din data de 31.07.2024, adresatd de SALEX
IMPEX S.R.L., cu domiciliul fiscal in judeful lalomita, municipiul Slobozia, str. Aleea Scolii; ar. 4
CUI-6253347, a analizirii documentatiei transmise (CU nr. 25184/18.01.2024) §i verificirii datelor

existente in dosarul depus;
in conformitate cu Legea nr. 51/2006 privind serviciile cornunitare-de utilitati publice;
fn baza Hotairdrii cu nr. 33/10.02.2022;
In baza HotarArii cu nr. 359/29.09.2022;
fn baza Hotirarii cu nr. 1/13.01.2023;

Se emite aviz favorabil pentru obiectivul de investitil — "DESFIINTARE CORP
C1 — SPATIU COMERCIAL P + 1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA ‘PARTER §I
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P + 1E §I fMPREJMUIRE TEREN?”, situat judetul
lalomita, municipiul Slobozia, strada Aleea Scolii, nr. 4, identificat prin CF nr. 33014.-

Societatea ADI ECOO 2009 S.R.L., conform contractului de. delegare a gestiunii deseurilor
cu nr. 3/22.03.2022 si actului aditional cu nr. 3, are ca obiect:
- gestionarea deseurilor municipale §i a deseurilor similare provenind din activitifi
comerciale din industrie §i institutii, inclusiv fractii colectate separat, fir8 a aduce atingere
fluxului de deseuri de echipamente electrice i electronice, baterii §i acumulatori;

- colectarea separatd i transportul separat al deseurilor provenite din locuinte, generate de
aclivitdfi de reamenajare §i reabilitare interioard gifsau exterioard a acestora, la solicitarea

generatorilor de degeuri.

Potrivit art. 17, alin. 4, alin. 7 si respectiv art. 23, alin. 2 din OUG nr. 92/2021, detintorii de
deseuri din constructii si demolari au urmétoarele obligatii astfel:

-+ 1, Titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de citre autoritatea adminisirafiei
publice locale, centrale sau de ciitre institutiile abilitate si autorizeze lucriisile de construcpii cu
caracter special are -obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati de.
construire si/sau desfiintare, dupd caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile .
provenite din activitifi de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale-beton,
cirimida, gresie §i ceramicd, piatrd, metal, sticla, plastic §i ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe:
amplasament, in misura in care este fezabil din punct de vedere .economic, nu afecteazéi mediul
tnconjuritor §i siguranta in constructii, precum i de a lua misuri de promovare a demolarilor
selective pentru a permite climinarea §i manipularea in condifii de siguranfi a substantelor
periculoase pentru a facilita reutilizarea i reciclarea de inalti calitate prin eliminarea materialelor

nevalorificabile;



2. Titularii pc numele ciirora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintare
potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile §i completérile ulterioare, au obligatia si gestioneze deseurile din
constructii gk desfiingiiri, astfel incit si atingd un uivel de pregiitire pentra reutilizare, reciclare
§i alte operatinni de valorificare materialii, inclusiv operajiuni de rambleiere care utilizeazs
deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase
provenite din activitifi de construcie §i desfiintdri, cu exceptia materialelor geologice naturale
definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a
Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de degeuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentului European si a Consiliului.

3. Detinatorul de deseuri, care executii lucriri de constraire/desfiinfare pentru care nu
este obligatorie emiterea unei autorizatii de construire, potrivit prevederilor art. 11 din Legea nr.
50/1991, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare, are obligatia si utilizeze sistemul
organizat de autoritatea administratiei publice locale de pe raza administrativ-teritoriald in care
tsi are domiciliul potrivit art. 17 alin. ( 5) lit. m).

4. Titvlarii pe numele cirora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiinfiri si
producétorii §i detinditorii de uleiuri uzate trebuie si raporteze anual APM, pind la 30 aprilie #
anului urmétor celui pentru care se raporteazli, conformarea cu art. 17 alin. (7) si misurile adoptate
potrivit art. 31 alin,

ADMINISTRATOR,
Ciobanu Mihaela Alina
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elecirice

Retele Electrice Dobrogea S.A.
Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0241929 / 0372876807

Nr. 24614737 din 03/10/2024

Catre

SALEX IMPEX SRL, domiciliul/sediul in judetul IALOMITA, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul SLOBOZIA, ALEEA Scolii,nr. 4,bl. - ,sc. - ,et. - ,ap. - .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 24614737 / 17/08/2024, pentru obiectivul
Plan Urbanistic Zomal ,, DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+IE,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN” cu destinatia Servicii situat in judetul IALOMITA, municipiul/ orasul/
comuna/ sat/ sector SLOBOZIA, ALEEA Scolif,nr. 4,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 33014, nr. cad.
33014,

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 24614737 / 03/10/2024

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Inainte de inceperea iucrarilor de demolare consiructie existenta Corp C1 — Spatiu comercial
P+1E, se va solicita rezilierea contractului de furnizare a energiei electrice cu desfiintarea
bransamentului existent trifazat subteran prin care locul de consum respectiv este racordat la
reteaua de distributie a energiei electrice. Lucrarile de demontare bransament se vor executa
numai de catre reprezentatii SC Retele Electrice Dobrogea SA. Prezentul aviz de amplasament
este valabil numai cu respectarea conditiei de mai sus. Inainte ca minim 72 ore fata de inceperea
Iucrarilor de sapaturi in zena pentru racordares obiectivului proiectat Ia retelele de apa,
canalizare, gaze, se va solicita asistenta tehnica la Zona Ialomita in vederea depistarii si marcarii
in teren a traseelor cablurilor electrice subterane existente in zona.

¢ Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (exccutant}. Zona MT/JT Slobozia asigura asistenta tehnica suplimentara Inainte cu minim
72 ore fata de inceperea lucrarilor de sapaturi se va solicita asistenta tehnica la Zona lalomita, **

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Slobozia cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura In zonele cu cabluri electrice subterane, lucrarile de sapaturi se vor executa numai

manual.¥*
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® Lrisinitele minime si mazurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
clementele rewclelor elecirice aflate sub tensiane si 3 va luera cu uiilaje cu gabarit redus in zcesie zone.

* Executanti sunt obiigati sa instreiasca personalul asupra pericolelor ve care le prezinta executia
lycrarilor in apropiziea instalatiilor clectrice aflate sub tsrsiung si asuprs consecintelor pe cave b puate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumaiorilor ca wmare a deteriovandi justalatiilor vor fi suporiaie integeal de oo ce se fac vinovari de
nevespectarea conditillor din prezentu! aviz, Execwiantii sunt diveet raspunzatori de produceren oricaror
accideate ishnice si dz munca.

® Aviznl de nmplasament nu coastituie aviz teknic de racordare. Pentru alimentares cu energie
clzctics o oblectivului sag, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu srestovea puterfi fla de cea
aprobata initial), veti soliciia ia operarorui de distributie Retele Electrice Dobrogea S.A. aviz tehnic de
racordaze™*

% In zoua de aparitiz 2 noutui obiectiv exista retea electrica da distributie DAL NUO
% Mol obieetiv poate 1 rcordat 1a retequa existenta DAY NUD

Fosibilitatile de racordare pentry puicrea specificata in cereren de aviz de amplasament fiind prin: Solutia
de racordare pentru noul obiectiv se va stabili prin Aviz tehnic de racordare., aceasta solutie este insa
oricnfativa, urmand ca solusia exacta se 82 stabileasca in cadrul Fissi de solutie sau a Studiului de Solutie,
dupa depunerea la Operator a cererii de racordare,

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

* depunerea de catre viflorul wilizator a corevii de racordare si g documentatiei aferente pontru
obtinerea avizuini tehoic de racoedars;

* siebiliren solntiel de racordate a reteaua clectrica si emiterea de caive oparatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr, 114/2014, si peniro tarifels de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 1172654, Ordimulyi ANRE nr. 87/2014 si Crdinulul ANRE or. 14172014,

® inchejeres contiaciului o racordare infre operatoral de retea si vtilizator 1n ssrmenul de valabiliie
al ATR;

* incheierea contractului de exsende intrs opeeatarid de reten si un sxscutans, realizares inerarilor de
racordare 1a rateaus electeicn si punerea in funcijune a instalatici de racordare;

® punsrea iy iensiene o inslaladici de wtilizaw gontru probe, etapa care nu este obligatorie pentrn
tuate categoriile dg wilizaton;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare:

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de atilizare;

In vederen racordarii la reteaua eleciziza de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instslaiiet de
utilizaen

* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Dobrogea §.A., solicitantul va obtine obligatoriv avizul dc ampiasament &i de la proprictarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatort de insialatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe pericada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 25184 /
18/01/2024, respectiv pana la data de 18/01/2026.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost »ouis.

® Se anexeaza § planuri de sihsatic vizete de Zona MTAT Slobazia.

* Redaciat o 2 (dous) exemplare, din care unisl pepirs solicitant.
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Responsabil Retele Electrice Dobrogea
Inginer Sef 4
Zupcu Constantin Marius

Verificat Intocmit
Ing. Barbu George Dragos Th. Radu Gheorghe

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ................ ettt .

Responsabil

¢ pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "““Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inseric distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES} exitente in zona, in conformitate ecu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nut sunt conditii s¢ va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatonre situatiei, s specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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[DiISTRIGAZ SUD
— RETELE

Directia Flux Gaz $i Operational
Departament Mentenanta Specializata

B-dul. Mirasesti, nr. 4-6, Corp B SALEX IMPEX SRL
Sector 4, Bucuresti
Cod pogtal: 040254 " . ,
Contact online;www.distrigazsud-retele.ro Str. Scolii, nr.4, ioc. Slobozia, jud. lalomita
Interlocutor:Valentin Vasilache

Cod postal

56223-320.144.456/02.09.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 56223-320.144.456 din 28.08.2024, privind eliberarea
avizului de principiv in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - desfiintare corp C1 —
spatiu comercial P+1E, desfiinfare corp C2 — anexd parter si construire spatiu comercial §i imprejmuire
teren — loc. Slobozia, Aleea Scolii, nr.4, judetul lalomita, Tn urma analizei documentelor, v& transmitem planul de
situatie scara 1:500 vizat de societatea noastrd, proiect nr. Z032/2024 elaborat de MBA URBAN DESIGN SRL
completat cu datele solicitate si va comunicam urméatoarsle:

Pe planul de situalie s-a trasat orientativ releaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Refele
SRL {denumit n continuare ,DGSR"). Detaliile privind reteaua de distributie existentd in zona studiatd, care se afl4
in operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimulul de presiune in toate
sistemele de distributle gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse,
se vor amplasa/ poza [a o distantd de slgurantd minima admisd pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii In pericol a
persoanelor, bunurilor i mediului, in zona de protectie se impun tertiior restrictii §i interdiciii prevdzute de legislatia
fn vigoare.

Zonele de protectie gi de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea §i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legit energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare si Ordinuiul MEC nr. 47/2003.

Proprietéfile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteazé imobilele existente si sunt
in proprietatea consumatorilor; in conformitate cu legislatia specificd din domeniul gazelor naturale, porfiunea de
conductd care pleacs de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteaza individual constructiile existente pe
proprietate se numeste instalalie de utilizare gaze naturale (I.U.G.N}. Potrivit Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea §i exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze nafurale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritétii Nationale de Regiementare in Domeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apariinnd consumatorilor casnici (instalatii de utilizare) se
efectueazi de catre acestia impreuna cu un operator economic autorizat de cétre A.N.R.E.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcétuit din
racord, posturi de mdasurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRD), instalati de utilizare,
résuflatori, casete protectie GN si cdmine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatile
de protectie catodicd (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament,
legaturd conducta st prizd anodicd, brangament electric, prizd de pimaént), in functie de situatia din teren.

In urma analiz#ril documentatiel depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

i. Avizul nu esie valabil peniru obtinerea autorizafiei de construire $i reprezinis o informare asupra refelei de
distribufie gaze naturale existente In zona studiatd in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, n functie de
solicitarile din zona respectivd In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazefor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si Tnregistrarea
la DGSR, & unei cereri de racordare la sistemut de distributie, prin postéffizic la unu! dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru hitps:/fwww.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz

AR

Distrigaz Sud Retelz S.R.L

Bd M#rdsasti nr 4.5 Derp O Nr Reg Com JA(MM2728;2008
Sactor 4 Bucuresti. (040254 G RO 233744633

Ca.Jd Center 21 8376 Cap'tal sooiar 76 201 310 i=i
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Lucririle de reamplasare a racordului de gaze naturale ¢i a postuiui de reglare-méasurare (daca situatia

din teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investifiei propuse, conform prevederilor Regulamentului

privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin
intermediul unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei

(ANRE) selectat de acesta. Tn acest sens, este necesard depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la

sistemul de distributie, prin postéffizic la unui dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand

site-ui nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casd-ta/nu-am-gazireamplasare-bransament,

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m falé de generatoarea superioard a acestora sau a

tubului de protectie, brangamentels sunt racordate prin intermediul unui {eu de bransament cu o indllime de

aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pand la 0,6 m la capétul acestora (exemplificat
in fiyerul atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificéri in timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitdri tramé stradald, spatiu verde transformat Tn trama stradala, trotuar, parcare, etc).

Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi stabilité la

cerere, de Distrigaz Sud Retele.Pentru devierea retelei de distributie gaze veli solicita online sau la Birourile

Receptie Clienti ale DGSR, avizul de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza

solicitarii avizului de deviere, specialistii nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea

energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului

retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantuiui lucrarii. Reteaua deviatd va intra in patrimoniul ENGIE Romdnia SA cu titlu gratuit &
fara viitoare despégubiri.

In zona de protectie si de sigurants se interzice executarea lucrrilor de orice naturs firé aprobarea prealabild a

operatorului de distributie gaze paturale.

Conform Legii energlei elactrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190. - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sacterul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. 54 realizeze constructii de orice fel in zona de sigurants a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, n
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea sé se execute o constructie,
solicitantu! va suporta toate cheltuieliie aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrdrilor In sectorul gazelor naturale §i sub conditia ceddrii In
patrimoniul operatorului a bunuiui rezultat;

b. s& efecturze sapaturi sau lucréri de orice fel Tn zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, férad avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. s&depoziteze materiale pe céile de acces i in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s& interving in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de protectie a condustelor de

distributie a gazelor naturale, a statulor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor naturale

{(PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catedicd (SPC,DSP,DF,DBN} a racorduriior sau a instalatiilor

de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,

executarea si exploatarea sistemalor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE

nr. 88/2018 (distante minime admise_pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr_2), a

prevederilor Legii energiei electrice $i a gazelor naturale nr. 123/2012 precum si a Ordinuiui MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 88/2018, constructule gifsay instalatiile subterane

propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate

subteran si care intersecteazi traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurantd miniméa

admisd pentru regimul de medie presiune, doar_in gazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de

sigurantd infre conductele (refelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite

constructii sau instalatii’. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se masoaré in prolectie orizontald

intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor §i constructiile sau instalafille subterane
roisctate.

10. In cazul in care lucréirile se desfagoard In zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),

11.

se vor respecta distantele minime admise. pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de
sigurants Intre stafii de reglare, reglare — mésurare, mésurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, stafile de distributie carburanti, statile de imbuteiiere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementdrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

12. Avand n vedere c3 sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin

certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

A
Diztrigaz 3ud Rata'n S.R.L
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC
SLOBOZIA Str.Filaturii Nr.B
Tel/Fax. 0243-235496 e-mail dad qslgbojz‘irarii.ﬂm

i ATB...;. BRI

SC SALEX IMPEX SRL

Urmiare certificatului de urbanism Nt. 25184/ din 08.01.2024 prin care
solicitati aviz pentru cfectuarea Iucrarii  Desfiintare corp C1-SPATIU COMERCIAL
P+1E,DESFINTARE CORP C2-ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL P+1E S1 IMPREJMUIRE TEREN »AL, SCOLII NR.4 Slobozia™ va
comunicam avizul nostru favorabil cu conditiile impuse de certificatul de urbanism.

ECTIE,




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 4615716
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 05.08.2024
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Ex. 1

“BARBU CATARGIU” AL JUDETULUI IALOMITA

S.C. SALEX IMPEX S.R.L.

Domnului administrator Dobrin Adrian-loan

Stimate domnule,
Urmare a solicitirii dumneavoastra din 01.08.2024 inregistratii la Inspectoratul pentru Situatii

de Urgentd “Barbu Catargiu™ al judefului lalomita cu nr, 4615716 din 01.08.2024, referitoare la
necesitatea obtinerii avizului/autorizatiei de securitate la incendiu la faza PUZ pentru obiectivul de
invesiitie ,,Desfiintare corp C1 — spatiu comercial P+1E, desfiintare corp C2 — anex3 parter si
consiruire spatiu comercial P+1E si imprejmuire teren”, ce urmeazi a se rcaliza in judetul Ialomita,
municipiul Slobozia, str. Aleea Scolii, nr. 4, v comunicdm urmétoarele:

1. Obiectivul de investitie mai sus mentiouat intré in categoriile de constructii §i amenajari care
s¢ supun avizérii/autorizirii privind securitatea la incendiu conform prevederilor Hotérérii Guvernului
Romdéniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajiri care se supun avizirii
§ifsau autoriziirii privind securitatea la incendiu. cu modificdrile si completirile ulterioarc, drept
urmare cste nccesard objinerea avizului/autorizaiei de sccuritate la incendiu.

2. Referitor la necesitatea obtinerii avizului/autorizatiei de securitate la incendiu la faza PUZ a
obiectivului de investi{ie, vid comunicéim faptul ci in conformitate cu prevederile legislatici in vigoare,
nu este necesard pentru aceasta etapa.

3. In conformitate cu prevederile art. 2.2.2 din Normativul de siguranti Ia foc a constructiilor
P118/9, sc vor asigura distantele de siguranti in vederea limitéirii propagirii unui eventual incendiu
fata de constructiile invecinate.

4. Se va asigura respectarea prevederilor H.G.R. nr. 525/1996, modificatd gi completatd cu
H.G.R. nr. 855/2001, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism (asigurarea ciilor de
acces gi de interventie in caz de incendiu gi ale distantelor dintre constructii in interiorul parcelelor).

5. Misurile de securitate la incendiu necesar a fi adoptate se stabilesc de citre proicctanti in
documentatiile pe care le inftocmesc specifice naturii riscurilor obiectelor proiectate, conform

prevederilor art. 23 din Legea nr. 307/2006 republicata, cu completirile si modificérile ulterioare.

= IR = e
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Barbu Catargiu” al judejului Ialomita
Str. Lacului nr, 23, mun, Slobozia
Tel: 0243/232396, 0243/232397, Fax: 0243/230088
e-mail: contact@isujialomita.eu; weh: www.isujialomita.eu
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6. Totodatd, vd comunicim faptul ci persoancle fizice si juridice trebuie si respecte
reglementirile tehnice §i rdspund, potrivit legii, de stabilirea i aplicarca méasurilor de apérure
impotriva incendiilor, precum si de consecinjele producerii incendiilor, in conformitate cu prevederile
art. 5 i 6 din Legea nr. 307/2006 republicati, cu completirile si modificdrile ulterioarc.

incepéind cu 01.01.2024, documentatiile de avizare/autorizare privind securitatea ja incendiu si
protectia civild se depun in format electronic. Prin exceptie, pind in data de 30.09.2024,
documentatiile tehnice de proiectare se pot depune s1 in format letric.

Prezenta adres# nu reprezinia aviz/autorizatic de securitate la incendiu sau de protectic civila si

nu poate fi folositd decéat in mésura in care cele declarate de dumneavoastra se sus{in.

Cu stimi,

INSPECTOR SEF

Colongi

BACH LAURENTIU

[P/CAA/GMA NESECRET

[ 5T eh o T s e e —————————
Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Barbu Catargin”
Sti. Lacului nr. 23, mon. Slobozia
Tel: 0243/232396, 0243/232397, Fax: 0245/230088
e-mail: contact@isujialomita.cu: web: www.isujialomita.eu
nao 1/1 NFSFCRFT
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S.C. URBAN S.A. Slobozia

BT NI Adeea Crnmior ned. Slobovi, dod. Tniomia, Romani
Pel - 0243 0 230183 Fax 10243 230206

‘ ' o bematl s sedhan s pmaienm !

§.C, URRAN S.A, | NeRegCom. 1202890995, C.LLL 0 11316859

. Cont Banca Brd Slohozia : RO4IBRDE2308V02046952300 i
e - - - s wlCiNet
Certificat calitate IS0 9001 — SR EN ISO 9001 : 2001 w

\PA ENTA VIETH® Certificat mediu iSO 14001 — SR EN 1SO 14007 : 2005

Nr. 67287 06. 11. 2024

S.C. SALEX IMPEX S.R.L.
Aleea Scolii nr. 4
Slobozia

Urmare cererii dvs. nr. 6728 /01. 08. 2024 prin care solicitati aviz de
amplasament in scopul “Desfiintare corp C1 — Spatiu comercial P+ 1 E,
desfiintare corp C2 — Anexa parter si construire Spatiu comercial P+ 1 E ss
imprejmuire teren” - obiectiv de investitii ce urmeaza a se realiza la adresa sus
mentionati, conform documentatiei inaintate, vd comunicim avizul nostru
favorabil.

Prezentul aviz are valabilitate de 12 luni de la data emiteril.
Prelungirea termenului de valabilitate se poate face numai de céitre emitent, Ia
cererea titularului, formulati cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

DIRECTOR GENERAL
E¢. Stoicescu Adrian

BIRO EHN. ADM.
sin aria NMahai




MINISTERUL CULTURI}
DIRECTIA PENTRU CULTURA IALOMITA

Bd. Matei Basarab, Nz, 10, Slobozia — 920055 Tel.\ Fax: +40 243 230 207
e-mail : dicpnialomita@yahoo.com www.djcialomita.ro

Nr. 618 din 28.08.2024

{dre:

5.C. Salex Tmpex S.R.L.
Municipiul Slobozia, Judeful Ialomita

La cererea adresati de Dumneavoastri, inregistratii Ja D. J.C. Ialomita cu nr. 618 din 01.08. 2024. prin cae
solivitaji avizul fn vederea realizirii obiectivuhu:

wP.UZ.-Desfiintare Corp CI-Spagiu Comercial P+1E, Desfiinfare Corp C2-Anexd Parter si Construire
Spafiu Comercisl P+1E si Imprejmuire Teren”, in intravilanul municipiubi Slebozia, Aleea Scolis, nrd,
identificat prin cartea funciary nr. 33014, nr. cadastral 33014, In suprafati de 528 mp.  in urma analizari
doecumentatiel transmise, vi comunicim untnifoarele:

Deoarece terenul unde se realizeazd obiectivul menjionat nu este clasat ca monument istoric {(inclus in Lista
Monumentelor Istorice a judefului Talomita), nu este inclus in Repertoriul Arheologic Nafional, nu se afld in zona de
protectie a unui monument istoric/sit arbeologic, nu este necesar avizul institutiei noastre.

Totodatd, preciz&m cl, potrivit actelor normative in vigoare, aveli obligatia si ne anunta}i daca in timpul
viitoarelor lucrdri de constructii descoperiti vestigii arheologice sau bunuri arheologice mobile,

Consilier,

Cristina-Daniela Dunes

Collecetees.”

e
CPUNMUTX
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IALOMITA
Slobozia, str. Aleea Cosminului, nr. 4, judetul Ialomita
tel. 0243-230280; fax. 0243-232384
e-mail : dsp.ialomita@dspialomita.ro

Nr. 571 din 21.10.2024

NOTIFICARE

I. Datele de identificare a solicitantului si calitatea acestinia;

Nume Dobrin  prenume Adrian — Ioan , BI/CI seria -nr. B cliberat de
SPCLEP Constanta la data de 14.01.2020, in calitate de Administrator al SC Salex
Impex SRL , cu domiciliul in Slobozia , Strada Aleea Scolii , nr. 4, judetul Talomita.

II. Datele de identificare a obiectivului notificat:
SC Salex Impex SRL, pentru amplasarea/amenajarea obiectivului situat la adresa din

Slobozia , strada Aleea Scolii, nr. 4, judetul Ialomita.

III. Activitatea/activitatile pentru care este notificat obiectivul: PUZ - DESFIINTARE
CORP C1 -SPATIU COMERCIAL P+1E , DESFIINTARE CORP (2 — ANEXA
PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE

TEREN .

IV. Se vor respecta prevederile Ordinul MS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

V. Eliberata in baza referatului de evaluare numarul 1232 din data de 23.10.2024
incheiat de catre Ciubotaru Virginia, in calitate de asistent principal igiena la Directia de
Sanatate Publica Ialomita.

5
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré IALOMITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

Adresa BCPI: LOC: SLOBOZIA, STR GARII NR. 3 COD POSTAL: 920003 TEL: 0243/211307, 0243/233319

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 795 / 2024

intocmit astazi, 08/05/2024, privind cererea 39200 din 29/03/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din e

1. Beneficiar: SC SALEX IMPEX SRL
2. Executant: Dinu Alexandru Petru
3. Denumlrea lucrérilor receptionate: Realizarea suportului analogic si digital necesar intocmirii
documentatiei unui P.U.Z. in vederea realizarii obiectivului: DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU
COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER Sl CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL

P+1E S| IMPREJMUIRE TEREN.
4. Nominallzarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard IALOMITA conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act ata act ip act mitent
PAD 26.03.2024 |inscris sub semnatura privata |[DINU ALEXANDRU
162-2024 26.03.2024 |inscris sub semnatura privata DINU ALEXANDRU
25184 18.01.2024 @act administrativ PRIMARIA SLOBOZIA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzil:

Pentru procesul verbal 795 au fost receptionate 1 propuneri:

* Realizarea suportului analogic si digital necesar intocmirii documentatiei unui P.U.Z. in vederea
realizarii obiectivulul: DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA
PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E Sl IMPREjMUIRE TEREN.

Elaborare P.U.Z.
- 5e receptioneaza "PLAN TOPOGRAFIC, care st3 la baza intocmirii planului urbanistic zonal (PUZ) conform

art. 248, lit. a din Regulamentul de receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat
prin Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare, receptia fiind realizata exclusiv pentru terenul din interiorul zonei
studiate din planul topografic.

- Mentionam ca aceasta receptie nu confera drept de proprietate si nici opozabilitate fata de evidentele
cadastral juridice ale institutiei noastre. Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat
de proprietar, pentru corectitudinea intocmiril documentatiei, corespondenta acesteia cu realitatea din
teren si cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de catre proprietar.

- Imobilul este inregistrat in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara (eTerra) cu numarul cadastral:

33014/SLOBOZIA
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator {Tip eroare esaj suprapunere

33014 Avertizare Receptia 4256412: Imobilul TR-312-1 se suprapune cu terenul 33014 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4256412: Imobilul TR-312-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisé

Inspector
MARIAN GHEORGHE

Marian Gheorghe &7rdat!debarkn chesrshe

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
NR. 542/09.10.2024
Conform C 254-2022

EXPERTIZA TEHNICA PENTRU
DESFIINTARE CORP C1-SPATIU COMERCIAL

P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER
SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN

ALEEA SCOLII, NR. 4
MUN. SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

BENEFICIAR : S.C. SALEX IMPEX S.R.L.

EXPERT TEHNIC: ING. BARBU EUGEN
MOBIL : 0722/227.123

OCTOMBRIE 2024




EXPERT TEHNIC
ING. BARBU EUGEN
AUTORIZATIE NR. 08228

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

Prezentul Raport de Expertiza Tehnica s-a facut la comanda beneficiarului pentru
constructiile C1 si C2 situate pe Aleea Scolii, Nr. 4, Mun. Slobozia, Jud. lalomita.

1. DATE GENERALE
1.1. DENUMIREA LUCRARI

Expertiza Tehnica pentru ,, DESFIINTARE CORP C1-SPATIU COMERCIAL P+1E,
DESFIINTARE CORP C2 — ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN”

1.2, AMPLASAMENT
Constiuctiile sunt amoplasaie in Aleea Scolii, Nr. 4, Mun. Slobozia, Jud. Talomita. Terenul pe
care se afla constructia are urmatoarele vecinatati !

la nord — Proprictate privata;
1a sud - Proprietate privata;
la est - proprictatc privata;
la vest -- Aleea Scolii.

1.3. BENEFICIARUL EXPERTIZE]
S5.C. SALEX IMPEX S.R.L.

1.4. SCOPUL EXPERTIZEI
Scopul Expertizei Tehnice este demolarea cladirilor existente C1 si C2.

L.5. BAZA NORMATIVA PENTRU INTOCMIREA EXPERTIZEI TEHNICE
Analizele care fac obiectul prezentei expertize se bazeaza pe urmatoarele Normative si Legi :

88. .
» Norme generale de protectia muncii aprobate: ' by

Ministerul Muncii si Solidaritatii Sociale aprobate cu ord.ni/508 ¢in‘20"hoi

Ministerul Sanatatii si Familii aprobate cu ord.nr.933 din nmembnc 200’
» Legea protectiei muncii nr. 90/1996 J

» Normativ cadra provizoriu privind demolarea partiala sau totala-d construcmlyp‘js-




Norme specifice de securitate a muncii pentru lucrul la inaltime,

Ordonanta nr.60 din august 1997 privind apararea impotriva incendiilor.

Norme general de prevenire si stingere a incendiilor aprobate cu ordinal nr.775 din 22 iulie
1998 al Ministerului de Interne.

Indrumiitor privind cazuri particulare de expertizare tehnics a clidirilor pentru cerinfa
fundamentald «rezistentli mecanic i stabilitaten, indicativ C 254-2022

VvV VYVVvY

2. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI
2. 1. ISTORICUL CONSTRUCTIEI
Constructiile au fost realizate inainte de anul 2000.

2.2, ALCATUIREA STRUCTURII DE REZISTENTA
a) Caracteristici generale
Constructiile ce urmeazi a se desfiinta au un regim de in#iltime Parter.

Suprafata Corp C1 — spatiu comercial= 322 mp
Suprafata Corp C2 — anexa= 53 mp

b) Structura

Structura imobilului C1 este realizata din zidarie de caramida. Planseul peste parter este
realizat din lemn. Fundatiile sunt de timpul fundatii continue din beton armat. Acoperisul este de
tip sarpanta cu o invelitoare din tabla.

Structura imobilului C2este realizata din zidarie de caramida. Plansenl peste parter este
realizat din lemn, Fundatiile sunt de timpul fundatii continue din beton armat. Acoperisul este de
tip sarpanta cu o invelitoare din tabla.

2.3.VECINATATI
Imobilele nu au in imediata vecinatate alte imobile cu care ar putea interactiona.

2.4. PROPUNERI PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE DEMOLARE

Stabilirea masurilor de interventie: dezafectarea prin desfiintare in scopul eliberarii
terenului, conform cerintei beneficiarului exprimata in caietul de sarcini de atribuire a serviciilor
de expertizare tehnica conform Indrumator C254/2022.

Desfiintarea constructiilor analizate se va face pe baza unej ,,Documentatii Tehnice pentru
Autorizatia de Desfiintare” si respectand toate masurile prevazute de ,Nommativul privind
demolarea partiala sau totala 2 constructiilor” (indicativ NP55/85).

Tehnologia de demolare a structurii prezinta urmatoarea succesmne a l'utrarllor:

3. Desfacerea tamplariilor exterioare si interioare.
4. Desfacerea invelitorilor din tabla, olane si placi azbociment:

3



S. Desfacerea sarpantelor din lemn si a planseelor din lemn de peste parter.
6. Demolarea peretilor din zidarie mixta de caramida/caramida nearsa (chirpic)/bea. etc.

7. Desfacerea pardoselilor de la nivel parter.

8. Demolarea fundatiilor de piatra, pana la adancimea de fundare.
9. Desfacerea aleilor pietonale din dale/beton.
10. Incarcarea si transportul ritmic al molozului rezultat din demolare, pe tot parcursul lucrarii.

Inainte de inceperea oricaror lucrari de demolare, se va studia cu atentie legatura cu
proprietatile adiacente si cu structurile vecine care pot fi afectate de hucrarile de demolare.

Se vor identifica elementele de legatura si se vor proteja in vederea asigurarii unui nivel de
siguranta pentru succesiunea etapelor de demolare.

Se va demola, sparge sau decoperta manual san cu mijloace de mica mecanizare care nu
produc vibratii importante pentru vecinatati sau un nivel de zgomot crescut, caramida cu caramida
sau bucati mici de materiale, fara a se disloca bucati mari prin loviri puternice, invers procesului
de executie, pentru a se evita transmiterea vibratiilor 1a peretii lipiti de cladirea vecina.

Atentie: mijloacele de mica mecanizare se pot folosi de la o distanta de cel putin 3 (trei)
metri fata de constructia vecina. In limita celor trei metri, se va demola exclusiv manual!

Se va imprejmui constructia ce urmeaza a fi demolata, iar la punctele de acces spre locul
de demolare se va instala pancartei de avertizare. Nu se va permite accesul altor persoane in
interiorul zonei delimitate, in afara personalului care executa demolarea.

Lucrarile se vor executa numai de catre lucratori calificati, cu experienta in activitatea de
constructii, instruiti pentru operatiile st tehnologiile de desfaceri si demolari ce vor respecta
normele de sanatate si securitate in munca.

Demolarea partilor componente ale cladirii trebuie astfel executata, incat demolarea unei
parti din cladire sau a unui element de constructie sa nu atraga prabusirea neprevazuta a altei parti
sau altui element.

Lanevoie, se va tine cont a se monta schele metalice pe laturile cladirilor, si folosirea plasei
antipraf, iar in acefasi timp, tot pentru a se evita praful, portiunile din cladire care se demoleaza
vor fi stropite cu apa.

Constructiile se vor demola complet, de la invelitoare, pana la fundatii. Structura se va
demola in ordinea inversa construirii acesteia. In principiu, lucrarile de demolare trebuie sa inceapa
cu indepartarea incarcarilor moarte, pe cat posibil fara a afecta mai intai elementele principale de
rezistenta.

Vor fi folosite echipamente adecvate pentru sustineri temporare ale elementelor de
rezistenta in timpul desfacerii acestora. >

Evacuarea molozului se va face numai prin accesul exis) CHL 1Y wndnu de securitate pentru
circulatia auto si pietonala din zona. Se vor crea depozite de 5ii0l0z i in spa!m propnemtu ‘¢ unde
se va asigura incarcarea si transportul ritmic in locurile special ammajatg. I TRY )m 5-a obtinut
aprobare. -

Este interzisa supraincarcarea planseelor precum si retezirea
stalpilor pe plansee.

sp @@olmnelor sau



Este interzisa daramarea cosurilor de sobe pe cladiri, a stalpilor de zidarie sau a zidurilor
despartitoare prin daramare (taiere la baza) si lasarea lor sa cada,

Elementele planseelor, precum si alte elemente grele vor fi desfacute cu prudenta si
coborate pe pamant cu ajutorul franghiilor si scripcilor.

Toate locurile de munca si de circulatie trebuie sa fie bine luminate.

Lucrul la inaltimea de peste 3 metri, unde exista pericolul de cadere si mm se poate executa
parapet, se va executa numai cu utilizarea centurilor de siguranta verificate si legate de elementele
solide ale constructiilor.

Molozul va fi coborat prin jgheaburi inchise, capatul inferior al acestuia fiind la cel mult 1
metru de la pamant sau pardoseala.

La efectuarea lucrarilor de demolari, se vor adapta masurile si regulile generale de protectia
muncii in functie de amploarea lucrarilor, de catre personal atestat si calificat pe categoriile de
lucrari necesare.

Aceste prevederi nu sunt restrictive, executantul poate lua ori de cate ori va fi necesar
masuri suplimentare pentru evitarea producerii oricarui accident.

La demolare nu sunt necesare masuri de interventie asupra cladirilor invecinate,
respectiv subzidiri, consolidari sau alte lucrari de punere in siguranta.

2.5. ZONA SEISMICA

Pentru proiectarea la cutremur a constructiilor, teritoriul Roméniei este impartit in zone de hazard
seismic. Nivelul de hazard seismic in fiecare zon3 se considerd, simplificat, a fi constant. Pentru
centre urbane importante §i pentru constructii de importanti speciali se recomands evaluarea
locald a hazardului seismic pe baza datelor seismice instrumentale si a studilor specifice pentru
amplasamentul considerat. Intensitatea pentru proiectare hazardului seismic este descrisi de
valoarea de virf a acceleratiei terenului, a; determinati pentru intervalul mediu de recurents de
referinté (/MR), valoare numit3 in continuare “acceleratia terenului pentru proiectare”.

Acceleratia terenului pentru proiectare pentru fiecare zond seismica corespunde unui interval
mediu de recurentd de 225 ani. Zonarea acceleratiei terenului pentru proiectare, a; pentru
cutremure din sursa subcrustald Vrancea §i pentru cutremure din surse crustale in Romania este
indicata de evenimente seismice avand intervalul mediu de recuren (al magnitudinii) JMR = 225
ani. Valoarea acceleratiei ag definitd cu MR = 225 ani se foloseste pentru proiectarea
constructiilor la starea limita ultima.

Pentru verificarea constructiilor la starea limiti de serviciu se foloseste valoarea ag, definita cu
IMR = 30 ani. Zonarea acceleraiei terenului pentru proiectare la cutremurele avéind intervalul
mediu de recurenti MR = 30 ani.

Zonarea acceleratiei terenului pentru sursa Vrancea, avand intervalubmediu de recurentd IMR
= 475 ani.Migcarea seismici intr-un punct pe suprafata terenuluj ¢$t¢ descrisi prinéspectrul de
rispuns elastic pentru acceleratii. /4 /’

Actiunea seismici orizontald asupra constructiilor este deScrisa<prin ¢
ortogonale considerate independente intre ele si reprezentate prih,_ acelasi sp?g%
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Valoarea de virf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag pentru cutremure avénd intervalul
mediu de recurentfi IMR = 225 ani
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Unmerataboe Tohna
da Constructs

Valorile de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure avér
IMR=30 ani, Spectrele normalizate de rispuns elastic pentru acc

de riispuns pentru acceleratii, prin impartirea cu valoarea a,.
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Conditiile locale de teren sunt descrise prin valorile perioadei de control (colt) a spectrului de
rdspuns pentru zona amplasamentului considerat, 7c. Marimea ¢ descrie sintetic compozitia de
frecvente (spectraldi) a migc#rilor seismice, in functie de conditiile locale de teren.

Perioada de control (colf) Tc a spectrului de rispuns reprezinta granita dintre zona (palierul) de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in spectrul de
viteze relative.

In conditiile seismice si de teren din Romania, pentru cutremure avand JMR >225 ani, perioada
de control (colf), Tc a spectrelor de raspuns la componentele orizontale ale miscarii seismice este
zonata pe baza datelor instrumentale existente.

Pentru conditiile de teren caracterizate de 7¢<0.7s, valoarea perioadei de control
(colt) recomandat pentru proiectare este 7c = 0.7s.

Pentru conditiile de teren caracterizate de 0.7s<7¢<l1.0s, valoarea perioadei de
control (colt) recomandata pentru proiectare este T¢c = 1.0s.

Pentru conditiile de teren caracterizate de 1.0s<T¢<1.6s, valoarea perioadei de
control (colt) recormandata pentru proiectare este 7c = 1.6s.
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acceleratie seismica de calcul ag = 0.20 g ( m/sp ) si o perioada de
corespunzatoare unui cutremur cu intervalul mediu de recu
probabilitatea de depégire in 50 de ani.




2.6. INCADRAREA CONSTRUCTIEI IN CLASE SI CATEGORII DE IMPORTANTA

In conformitate cu prevederile Codului Seismic P100-2013, constructiile se incadresza in
clasa de importanta IV. In conformitate cu H.G.R. 766/1997 constructiile se incadreaza in
categoria de importanta D.

3. CONCLUZII

Demolarea cladirilor in cauza se poate realiza in conditii de siguranta numai in cazul
executani lucrarilor de catre firme specializaic in domeniu cu dotare tehnica si forta de munca
pregatita pentru astfel de lucrari. Gradul de complexitate al lucrarilor de demolare este redus.

Este absolut obligatorie respectarea etapizarii lucrarilor formulate la cap 2 pet. 2.4
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ANUNT DE INTENTIE

privind elaborarea PUZ - “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+IE,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI
IMPREJMUIRE TEREN” - Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr.4

Municipiul Slobozia anun{d (in cadrul procedurii de promovare a documentatiilor de urbanism)
intentia S.C. SALEX IMPEX S.R.L. de elaborare a unui plan urbanistic zonal pe teritoriul administrativ al
municipiului Slobozia, judeful Ialomita, Aleea Scolii, nr.4 care poate reglementa urbanistic zona, astfel incat
obiectivul de investitie ,,DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE
CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE
TEREN”si se poati edifica pe terenul in suprafati de 528 mp, identificat prin Cartea funciard nr.33014 si nr.
cadastral 33014.

Zona studiatd §i reglementatd prin P.U.Z. are suprafaia de 528 mp, din care suprafata de teren de
528mp reprezintd parcela propusd spre organizare, pentru a servi ca amplasament viitoarei constructii, Din
aceastd suprafatd, 422.40 mp reprezinti suprafata destinati construirii.

Prin prezentul proiect se prevede amplasarea unui edificiu care sa gizduiasca functiunea de servicii

comerciale, platforme precolectare degeuri, circulatii pietonale si spatii verzi, in imediata vecinitate .
Accesul se asigura atit din Aleea Scolii i Aleea Castanilor care stabileste legitura cu municipiul Slobozia cat
$i cu terjtoriul extra municipal; accesul se va realiza pe costurile beneficiarului . Parcajele se vor realiza prin

concesionarea de locuri de parcare In imediata vecinitate a terenului.

Alimentarea cu apa se va realiza refeaua de alimentare cu apa a municipiului.Atat canalizarea menajera cat §i
cea pluviala se va realiza prin racord la refeaua municipala.Accesul la energie electrica se poate realiza prin
racordare la refeaua existenta pe Aleea $colii.Se propune extinderea retelei de energie electrica pe parcela
beneficiarului conform avizului gestionarului de retea.

Lucrarile de investii preconizate nu vor aduce nici un prejudiciu din punct de vedere al protectiei
mediului.Se recomandi ca spatiile neocupate cu clidiri, circulafii si platforme pentru diferite activititi, si fie
inierbate si plantate cu cel putin un arbore la 200mp teren liber.Se interzice utilizarea spatiilor libere laterale
care sunt vizibile din circulaiile publice pentru activitati care polueaza vizual (depozitiri de degeuri).Se vor
amenaja spatii verzi compacte sau de aliniament cu rol decorativ §i de protectie cu suprafati de minimum
10%. Se permite posibilitatea sporirii acestei suprafete prin realizarea de spatii verzi pe terasi sau acoperis.

Indicatori de urbanism in cadrul P.U.Z. “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL
P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN” - Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr.4; - P.O.T. maxim: 80%; -
C.U.T. Maxim 2; - Regim de inil{ime maxim: P+3;

fn temeiul art. 38 al Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobat prin H.C.L. 45/31.03.2011, in perioada
18.02.2025 - 28.02.2025 publicul poate sa consulte si si-gi exprime opinia, in scris, privind documentele
complete ale propunerilor P.U.Z. la sediul Primariei municipiului Slobozia — Relatii cu publicul, in intervalul
orar destinat preluirii documentelor (Luni — Joi: 8.00 - 16.30; Vineri: 8.00 - 14.00).

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului este d-na Drighici Mirela, consilier in
cadrul Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, etaj Il, camera 28, telefon 0243/231401- int. 226.



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adres: Slobozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://munidipiulslobozia.ro, Email: office@municipiuisiobozia.ro

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal
ROMANIA Judetul lalomita
Priméaria Municipiului/Slobozia

AVIZUL ARHITECTULUI SEF

privind elaborarea PUZ - “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E,
DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
P+1E SIIMPREJMUIRE TEREN” - Municipiul Slobozia, Aleea Scolii, nr.4

In conformitate cu prevederile punctului 16 din Ordonanta de Urgenta nr.7/2011 pentru
modificarea si completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritorintui §i urbanismul, in
baza concluziilor consemnate in avizul nr. 69507 din 18.06.2024 al Comisiei Tehnice de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

AVIZEAZA FAVORABIL
Nr. 47261 Din 09.04.2025

PLANUL URBANISTIC ZONAL — “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU
COMERCIAL P+1E, DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL P+1E SI IMPREJMUIRE TEREN” - Municipiul Slobozia, Alececa
Scolii, nr.4

Initiator: S.C. SALEX IMPEX S.R.L.
Proiectant: S.C. M.B.A. URBAN DESIGN S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Mihai Mardale specialist D3, DZ0,E G6

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatad in P.U.Z.: 528 mp.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR - IS si L4;
- regim de construire: IZOLAT,;
- functiuni predominante: SERVICII COMERCIALE;
—H max = L4 -P+2
IS P+3 recomandat;
— POT max = L4 - 30%, IS - 80%;

- CUT max = L4 - 0,6, I1S- 2,0;
— retragerea minima fat& de aliniament = L4 - 3.00m, IS - conform PUZ recomandat 5m;

— retrageri minime fata de limitele laterale = L4 - 3.00m, IS - conform PUZ ;
— retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTRIS;

—regim de construire: IZOLAT,;

— functiuni predominante: SERVICII COMERCIALE;
- H max = P+3;

- POT max = 80%;



—CUT max = 2;
- Regim de in3ltime maxim: P+3
— retragerea minima fata de aliniament = cladirea va fi amplasaté pe aliniamement;
— retrageri minime fata de limitele laterale = 2.00m,;
retrageri minime fatd de limitele posterioare = 2.00m;
— circulatii si accese: din Aleea $colii gi Aleea Castanilor;
echipare tehnico-edilitara: se va racorda la toate retelele existente la nivel urban.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
18.06.2024 se avizeazd favorabil/cu conditii/nefavorabil Planul urbanistic zonal s
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele condifii: FARA
CONDITIONARI.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit
numai in scopu! aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
fntocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 25184 din 18 .01.2024, emis de PRIMARIA MUNICIPIULI=UI SLOBOZIA

Zona studiatd si reglementata prin P.U.Z. are suprafata de 528 mp, din care
suprafata de teren de 528mp reprezintd parcela propusd spre organizare, pentru a
servi ca amplasament viitoarei constructi. Din aceastd suprafata, 42240 mp
reprezinta suprafata destinaté construirii.

Terenu! are acces din Aleea Scolii si Aleea Castanilor iar acesta se va realiza
pe costurile beneficiarului.

Parcajele se vor realiza prin concesionarea de locuri de parcare in imediata
vecindtate a terenului. Prin prezentul proiect se prevede amplasarea unui edificiu care
sa gdzduiascd functiunea de servicii comerciale, platforme precolectare deseuri,
circulatii pietonale si spatii verzi, in imediata vecinatate

Alimentarea cu apa se va realiza reteaua de alimentare cu apa a municipiului.
Atét canalizarea menajera cat si cea pluviala se va realiza prin racord la refeaua
municipala. Accesul la energie electrica se poate realiza prin racordare la reteaua
existenta pe Aleea Scoli. Se propune extinderea retelei de energie electrica pe
parcela beneficiarului conform avizului gestionarului de retea.

Cadrul natural este propus a fi Tmbunatatit prin amenajarea de spatii verzi
compacte sau de aliniament cu rol decorativ si de protectie cu suprafatd de minimum
10%.

Planul Urbanistic Zonal va fi aprobat prin Hotdrare a Consiliului Local al
municipiului Slobozia, conform Anexei nr.1 la Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Hotararea Consiliului Local al municipiului Slobozia prin care se va aproba
aceastd documentatie va contine un articol separat prin care se va preciza data pana
la care este valabild, conform prevederilor art. 56, aliniatul 4 din Legea 350/2001, cu
modificérile i completarile ulterioare.
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9. REGLEMENTARI URBANISTICE ZONIFICARE

PUZ - DESFIINTARE CORP C1- SPATIU COMERCIAL P+1E, DESFIINTAR g
CORP C2- ANEXA PARTER S| CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL P+1 % E

33800 [ o
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[/ | ACCES LA PARCELA DIN SPATIUL PUBLIC
[ 5> ] ACCES CLADIRI

ORGANIZARE SPATIAL URBANISTICA

--LLADIRE PROPUSA

LIMITE PARCELE CARE FAC OBIECTUL PUZ
LIMITE ZONA STUDIATA
LIMITA PARCELE PROPRIETATE PUBLICA/PRIVATA

ZONA INSTITUTII SI SERVICII

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
REGIM MEDIU DE INALTIME

ZONA LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
REGIM MIC DE INALTIME

ZONA CIRCULATII CAROSABILE E '
IZAT SPRE NESCHIMBARI
ZONA CIRCULATII PIETONALE PUBLICE  ~ ARHITECT SEF,

CLADIRI EXISTENTE IN VECINATATE

ZONA EDIFICABILA -
REGIM DE INALTIME PROPUS  |NRATSEN..... DATA .02.00=20)
PLATFORMA FRECOLECTARE DESEURI MENAJERE

o

NR. POSTAL
[+] 5
=
- — T
” - BILANT TERITORIAL - PROPUS: 'S'U'E%A'E"'h
SUPRAFATA PARCELA, din care: 528.00
ATA CONSTRUITA ( SC J: 52240 80.00%
DESFASURATA (5D ): 1056.00
SUPRARATAWMFERENTA CIRCULATIILOR S| PLATFORMELOR: 52.80 | 10.00%
SUPRAFAT# AFERENTA SPATI VERZI AMENAJATE PE PARCELA ; 52.80 | 10.00%
— ﬁ, INDICI URBANISTIC! MAXIMI ct. PUG: POT=80%; CUT=2,0; NR. NIV. : P+3
\f Denumire proiect:
R.L. PUZ- “DESFIINTARE CORP C1 - SPATIU COMERCIAL P+1E, Cod
== MB;: if:;;iﬁg':‘z':: DESFIINTARE CORP C2 - ANEXA PARTER S| CONSTRUIRE SPATIU | proiect:
dacay :'mm,',mnm COMERCIAL P+1E S IMPREJMUIRE TEREN ° 2032
U’ R B A N Emaikmardalemmihai@gmail.co Aleea Scolii, nr. 4, mun. Slobozia, jud. lalomita,
DESIEN -, Beneficiar: S.C. SALEX IMPEX SRL. F:;:

Sef Proiect Urb. Mihai Mardale A L1/ Scara

il il Anlbiad e : /.I 7 O | REGLEMENTARS URBANISTICE - ZONIFICARE | Plansz 5
H / MART. 2024




