ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: hitps://municipiulsiobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr.79110 /19.08.2025

ANUNT

In conformitate cu prevederile art.7, alin.2 si alin.4 din Legea nr.52/2003 republicata
privind transparenta decizionald, cu modificarile si completirile ulterioare, se aduce la
cunostinfa cetdfenilor Municipiului Slobozia urmatorul proiect de hotirire referitor la:

1. Aprobarea documentatiei P.U.Z -,, EXTINDERE LOCUINT[& - SLOBOZIA,
Str.Ana Ipitescu, nr. 53” .

Persoanele interesate pot formula propuneri, sugestii, opinii in vederea imbunititirii
proiectului de hotarare la sediul Primériei Municipiului Slobozia, la dl. Murarasu Ilie
Cristian, responsabil pentru relatia cu societatea civild, et.4, cam. 53, telefon 0243 231
450, interior 273 , In termen de 10 zile calendaristice de la afisarea proiectului de hotarare.

Proiectul de hotirére, insotit de expunerea de motive, raportul compartimentului de
specialitate este afisat la Sediul Municipiului Slobozia si poate fi accesat pe site-ul

primdriei www.municipiulslobozia.ro, in sectiunea Informatii de interes public/

Transparentd Decizionala .

Data afisirii : ,J0, 0% 2025

Sef S.R.U.M.I intocmit
Deda Maria Consilier transparenta decizionali

Murarasu Cristian
’ i

1'/[‘
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HOTARARE

PROIECT
DE
HOTARARE
privind aprobarea documentatiei

P.U.Z.— ,,EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA”
- strada Ana Ipatescu, nr. 53

Nr. 77089/11.08.2025

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul lalomita, intrunit in sedinta ordinara din
datade ..ooovvevveiiiiiie. 2025,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Potor Danut-Alexandru;

- Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilititi Publice, nr. 72946 din
24.07.2025;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului a Municipiului
Slobozia nr. 48993 din 16.04.2025;

- Avizul favorabil al Arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 76062 din 06.08.2025;

- Prevederile art. 25, alin. 1, 2771, lit. ¢), 37, alin. 12 §i 13, 56, 57 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionala, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L.
Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in
municipiul Slobozia;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), 1it. b) si c) coroborat cu alin. (6), lit. ¢), ale art.
139 alin. (3) lit. e) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — 1) Se aproba Raportul privind informarea si consultarea publicului referitor la
elaborarea P.U.Z.— ,, EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA” - strada Ana Ipatescu, nr. 53 -
C.F. 39137, situat in Municipiul Slobozia

2) Se aprobd documentatia Plan urbanistic zonal — P.U.Z.~ ,EXTINDERE LOCUINTA -
SLOBOZIA” C.F. 39137, situat in intravilanul Municipiul Slobozia, strada Ana [pdtescu, nr. 53,
C.F. 39137, conform Anexelor care fac parte integranta din prezenta hotirare

3) Documentatia de urbanism prevazuta la alin. 2 vizeaza un teren proprietate privati si

este situat in intravilanul Municipiului Slobozia, strada Ana Ipitescu, nr. 53, poate reglementa






urbanistic zona, in sensul schimbarii indicatorilor urbanistici, astfel incat obiectivul de investitie
»Extindere locuintd” sd se poatd edifica pe terenul in suprafati de 501 mp, identificat prin
numarul cadastral 39137, CF 39137 si este delimitati de:

- la Nord — strada Ana Ipatescu;

- la Sud — nr. cadastral 30615 si nr. cadastral 39152;

- la Est - nr. cadastral 39718;

- la Vest — - persoanai fizica.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data aducerii la
cunostinta publicul

Art. 3 - Prezenta hotdrdre va fi adusa la cunostinfa cetitenilor prin afisare la sediul
Primariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.municipiulslobozia.ro.

Art. 4 - Prezenta hotdrére va fi comunicatd, prin grija secretarului, Primarului si Directia
Urbanism si Servicii Utilitdti Publice, in vederea aducerii la indeplinire.
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HOTARARE
privind aprobarea documentatiei
P.U.Z.~ ,EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA”
- strada Ana Ipitescu, nr. 53

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinari din
datade ......ooovvvvvvoieeen, 2025,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Potor Danut-Alexandru;

- Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice, nr. 72946 din
24.07.2025;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism §i amenajarea teritoriului a Municipiului
Slobozia nr. 48993 din 16.04.2025;

- Avizul favorabil al Arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 76062 din 06.08.2025;

- Prevederile art. 25, alin. 1, 271, lit. ¢), 37, alin. 172 si 173, 56, 57 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald, cu modificirile si completirile ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L.
Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in
municipiul Slobozia;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b) si c) coroborat cu alin. (6), lit. c), ale art.
139 alin. (3) lit. e) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — 1) Se aproba Raportul privind informarea si consultarea publicului referitor la
elaborarea P.U.Z~ ,,EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA” - strada Ana Ipdtescu, nr. 53 -
C.F. 39137, situat in Municipiul Slobozia

2) Se aprobd documentatia Plan urbanistic zonal — P.U.Z.— ,,EXTINDERE LOCUINTA -
SLOBOZIA” C.F. 39137, situat in intravilanul Municipiul Slobozia, strada Ana Ipitescu, nr. 53,
C.F. 39137, conform Anexelor care fac parte integranti din prezenta hotirare

3) Documentatia de urbanism prevazuta la alin. 2 vizeaza un teren proprietate privati si
este situat in intravilanul Municipiului Slobozia, strada Ana Ipitescu, nr. 53, poate reglementa
urbanistic zona, in sensul schimbirii indicatorilor urbanistici, astfel incat obiectivul de investitie






»Extindere locuintd” sa se poatad edifica pe terenul in suprafati de 501 mp, identificat prin
numadrul cadastral 39137, CF 39137 si este delimitata de:

- la Nord — strada Ana Ipatescu;

- la Sud — nr. cadastral 30615 si nr. cadastral 39152;

- la Est - nr. cadastral 39718;

- la Vest — - persoana fizici.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data aducerii la
cunostinta publicul

Art. 3 - Prezenta hotarire va fi adusd la cunostinfa cetatenilor prin afisare la sediul
Primdriei municipiului Slobozia si pe site-ul www.municipiulslobozia.ro.

Art. 4 - Prezenta hotdrare va fi comunicatd, prin grija secretarului, Primarului si Directia
Urbanism si Servicii Utilitati Publice, in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Jur. Tudoran Valentin

Nr.
din 2025
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ROMANIA
PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopie ne. 1, 920023, judetul lalomita, CUL 4365352
Telefon; 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: httpsi//municipiufsiobozia.ro | Email: office@municipiuisiobozia.ro

Nr. 78551/18.08.2025

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire referitor la aprobarea documentatiei P.U.Z.— ,, EXTINDERE
LOCUINTA - SLOBOZIA”- strada Ana Ipatescu, nr. 53

Supunem spre analizd si aprobare prezentul proiect de hotirire care are la bazi
Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Servici Utilitdti Publice, inregistrat la
Priméria Slobozia sub nr. 72946 din 24.07.2025, prin care se argumenteazi necesitatea
aprobdrii documentatiei P.U.Z.— ,,EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA”- strada Ana
Ipatescu, nr. 53, situat in Municipiul Slobozia.

Zona studiata in P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Slobozia, strada Ana Ipatescu, nr.
53, numdrul cadastral 39137, CF 39137, proprietate privati, avand categoria de folosinti de teren arabil
si curti constructii.

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr.
25/29.23.1996, actualizat conform Hotdrarii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit
conform Hotérarii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023, terenul se afla
in intravilanul municipiului Slobozia, avind categoria de folosin{d arabil si curti- constructii si
destinatia de zona de locuit - L, subzona functionald L3 - locuinte individuale cu gospodarii de tip rural
P,P+1.

Tipul de subzond functionald a acestei zone in prezent este de L3- zond de locuinge
individuale P, P+l §i va rdmdne aceeasi in urma aprobdrii proiectului; se propun
reglementari referitoare la indicii de ocupare a terenului §i distante fatd de vecindtdi.

Terenul studiat in cadrul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este situat in partea vest a
municipiului Slobozia, fiind reprezentat de proprietatea in suprafata de 501 mp.

Vecinatitile amplasamentului studiat prin P.U.Z. sunt:

- la Nord — strada Ana Ipdtescu;

- la Sud — nr. cadastral 30615 si nr. cadastral 39152;

- la Est - nr. cadastral 39718;

- la Vest — - persoani fizica.

Constructia propusa spre extindere se va incadra in cadrul natural existent, avand conditii de
construibilitate bune, fird sa creeze probleme in zoni. Propunerea privind extinderea locuintei in cadrul

- 0 amplasare judicioasa a constructiilor in cadrul parcelei;

- 0 determinare a reglementarilor urbanistice specific pentru tipul de interventie;

- 0 determinare a zonelor de protectie, de siguranta si de restrictii;

- 0 protejare a mediului Inconjurator.

Terenul studiat se afld situat si deservit atat pentru accesul pietonal cat si pentru accesul auto
de artera de circulatie existentd str. Ana Ipitescu pe latura nordica a acetuia. Se va asigura minim un
loc de parcare in incintd. Nu existd statii transport in comun sau intersectii cu probleme de trafic sau
acces in zona afectata.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - PROPUS (P.O.T.) = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - PROPUS (C.UT.) = 0.80
Adc/mp. teren.

Toate celelalte reglementdri din P.U.G. pentru zona L3 - locuinte individuale cu
gospodadrii de tip rural P, P + 1 rdmdn neschimbate.






Fata de cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare proiectul in forma in care a
fost prezentat.

PRIMAR,
Potor Danut A







ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

DIRECTIA DE URBANISM SI EVIDENTA PATRIMONIALA
Nr. 72946/24.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Directia de Urbanism si Evidenta Patrimoniald propune spre analiza si aprobare intentia de
elaborare P.U.Z.— ,,EXTINDERE LOCUIN',FA - SLOBOZIA” - strada Ana Ipatescu, nr. 53 -
C.F. 39137, situat In Municipiul Slobozia.

Zona studiatd in P.U.Z. se afla in intravilanul municipiului Slobozia, strada Ana Ipatescu,
nr. 53, numarul cadastral 39137, CF 39137, proprietate privatd, avand categoria de folosintd de
teren arabil i curti constructii.

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr.
25/29.23.1996, actualizat conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit
conform Hotérarii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023, terenul se
afla In intravilanul municipiului Slobozia, avand categoria de folosin{a arabil si curti- constructii si
destinatia de zona de locuit - L, subzona functionald L3 - locuinfe individuale cu gospodarii de tip
rural P, P+1.

Tipul de subzond functionald a acestei zone in prezent este de 13- zond de locuinte
individuale P, P+l si va ramane aceeasi In urma aprobdrii proiectului; se propun reglementari
referitoare la indicii de ocupare a terenului si distante fafa de vecinatiti.

Terenul studiat In cadrul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este situat in partea vest
a municipiului Slobozia, fiind reprezentat de proprietatea in suprafati de 501 mp.

Vecindtatile amplasamentului studiat prin P.U.Z. sunt:

- la Nord — strada Ana Ipitescu;

- la Sud — nr. cadastral 30615 si nr. cadastral 39152;

- la Est - nr. cadastral 39718;

- la Vest — - persoani fizica.

Constructia propusd spre extindere se va incadra in cadrul natural existent, avnd conditii
de construibilitate bune, fard si creeze probleme in zond. Propunerea privind extinderea locuintei

- 0 amplasare judicioasa a constructiilor in cadrul parcelei;

- 0 determinare a reglementarilor urbanistice specific pentru tipul de interventie;

- 0 determinare a zonelor de protectie, de siguranta si de restrictii;

- 0 protejare a mediului Inconjuréator.

Terenul studiat se afla situat §i deservit atat pentru accesul pietonal cit si pentru accesul
auto de artera de circulatie existentd str. Ana Ipatescu pe latura nordica a acetuia. Se va asigura
minim un loc de parcare in incintd. Nu existd stafii transport in comun sau intersectii cu probleme
de trafic sau acces in zona afectati.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - PROPUS (P.O.T.) = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - PROPUS (C.U.T.) = 0.80
Adc/mp. teren.

Toate celelalte reglementari din P.U.G. pentru zona L3 - locuinte individuale cu gospodarii
de tip rural P, P + 1 rdmén neschimbate.

Propunem aprobarea P.U.Z.~ ,,EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA” - strada Ana
Ipatescu, nr. 53 - C.F. 39137, situat in Municipiul Slobozia.

Fatd de cele prezentate va rugam sa dispuneti.

Sef serviciu D.C.E.G.P.,

Dréghimela

\






ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
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Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotarare referitor la aprobarea documentatiei P.U.Z— ,,EXTINDERE
LOCUINTA - SLOBOZIA” - strada Ana Ipatescu, nr. 53

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, intrunitd in sedinta in data de .................. 2025,
a luat in discutie urmétoarele materiale:

B Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice, inregistrat la
Primaria Slobozia cu nr. 72946 din 24.07.2025;

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Proiectul de hotdrare promovat de cétre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotérare are la baza prevederile art. 25 alin. (1), art. 271 alin. (1) lit. ¢), art. 37 alin.
(172) st (173), art. 56, art. 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
modificdrile si completdrile ulterioare,, ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului in municipiul Slobozia, ale art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢),
coroborat cu alin. (6) lit. ¢) si art. 139 alin. (3) lit. e) din Codul Administrativ.

Avénd In vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZAFAVORABIL/NEFAVORABIL/CUAMENDAMENT:

....................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ilie Eugen Manea Gigi
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Adresd: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: hitps://municipiulsiobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

DIRECTIA DE URBANISM SI EVIDENTA PATRIMONIALA
Nr. 72946/24.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Directia de Urbanism si Evidenta Patrimoniala propune spre analizd si aprobare intentia de
claborare P.U.Z.~ ,, EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA” - strada Ana Ipatescu, nr. 53 -
C.F. 39137, situat in Municipiul Slobozia.

Zona studiata in P.U.Z. se afld in intravilanul municipiului Slobozia, strada Ana Ipatescu,
nr. 53, numdérul cadastral 39137, CF 39137, proprietate privatd, avand categoria de folosintd de
teren arabil si curfi constructii.

Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr.
25/29.23.1996, actualizat conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit
conform Hotaréarii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023, terenul se
afld in intravilanul municipiului Slobozia, avand categoria de folosin{a arabil si curi- constructii si
destinafia de zona de locuit - L, subzona functionald L3 - locuine individuale cu gospodarii de tip
rural P, P+1.

Tipul de subzond functionald a acestei zone in prezent este de L3- zond de locuinte
individuale P, P+l si va rdméne aceeasi in urma aprobdrii proiectului; se propun reglementari
referitoare la indicii de ocupare a terenului si distante fata de vecinatati. ,

Terenul studiat in cadrul prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este situat in partea vest
a municipiului Slobozia, fiind reprezentat de proprietatea in suprafatd de 501 mp.

Vecindtatile amplasamentului studiat prin P.U.Z. sunt:

- la Nord — strada Ana Ipitescu;

- la Sud — nr. cadastral 30615 si nr. cadastral 39152;

- la Est - nr. cadastral 39718;

- la Vest — - persoanai fizica.

Constructia propusa spre extindere se va incadra in cadrul natural existent, avand conditii
de construibilitate bune, fara si creeze probleme in zond. Propunerea privind extinderea locuintei

- 0 amplasare judicioasd a constructiilor in cadrul parcelei;

- 0 determinare a reglementarilor urbanistice specific pentru tipul de interventie;

- 0 determinare a zonelor de protectie, de siguranti si de restrictii;

- 0 protejare a mediului inconjuritor.

Terenul studiat se afla situat §i deservit atdt pentru accesul pietonal cét si pentru accesul
auto de artera de circulatie existentd str. Ana Ipatescu pe latura nordica a acetuia. Se va asigura
minim un loc de parcare in incinti. Nu exista statii transport in comun sau intersectii cu probleme
de trafic sau acces in zona afectati.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - PROPUS (P.O.T.) = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - PROPUS (C.U.T.) = 0.80
Adc/mp. teren.

Toate celelalte reglementari din P.U.G. pentru zona L3 - locuinte individuale cu gospodarii
de tip rural P, P + 1 ramén neschimbate.

Propunem aprobarea P.U.Z.~ ,,EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA” - strada Ana
Ipatescu, nr. 53 - C.F. 39137, situat in Municipiul Slobozia.

Faf{a de cele prezentate va rugam sa dispuneti.

Sef serviciu D,C.E.G.P.,
Draghicj Mirela







F7 - Aviz Plan urbanistic zonal
ROMANIA
Judetul lalomita
Priméaria Municipiului Slobozia
Arhitect-sef

Ca wurmare a cererii adresate de GAVRILA-ANTON COSMINA, cu
domiciliul in judetul Talomita, municipiul Slobozia, Prelungirea Marasesti, nr. 43, cod
postal 920096, telefon 0725331751, inregistratd la nr. 56281 din 19.05.2025, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ

Nr. 76062 din 06 august 2025

pentru P.U.Z~ ,EXTINDERE LOCUINTA - SLOBOZIA” generat de imobilul
situat Tn Municipiul Slobozia, strada Ana lpatescu, nr. 53, identificat prin numérul
cadastral 39137, CF 39137, in suprafata de 501 mp.
Initiator: GAVRILA-ANTON COSMINA
Proiectant: S.C. XANDER S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh.-urb. Mouanes M. Ghabrah si ing. Sorin P.
Branza.
Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatdi in P.U.Z.: se afld in intravilanul
municipiului Slobozia, strada Ana Ipatescu, nr. 53, numirul cadastral 39137, CF
39137, proprietate privata, avand categoria de folosin{a de teren arabil si curfi
constructii, in suprafatd de 501 mp.

Vecinatitile terenului studiat prin P.U.Z. sunt:

- la Nord — strada Ana Ipitescu;

-la Sud — nr. cadastral 30615 si nr. cadastral 39152;

- la Est - nr. cadastral 39718;

- la Vest — - persoani fizica.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR: Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia
nr. 25/29.23.1996, actualizat conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
si nr. 371/19.12.2023, terenul se afld in intravilanul municipiului Slobozia, avand
categoria de folosin{d arabil §i curfi- constructii si destinatia de zona de locuit - L,
subzona functionala L3 - locuinfe individuale cu gospodarii de tip rural P, P+1.
- regim de construire: in zona de locuit existentd parcela minima construibili rezultati
din subimprtirea unei proprietati este de 250 mp., cu conditia ca frontul la stradi este
minim de 7,00 m in cazul cladirilor construite in regim continuu, 12,00 m in cazul
cladirilor cuplate si 15,00 m in cazul cladirilor izolate, iar forma lotului permite,
construirea unei cladiri in suprafata de minim 90 m cu respectarea distantelor fatd de
limita proprietatii;
— functiuni predominante: locuinte, echipamente publice sau de interes public,
activitdti comerciale, servicii si artizanale de mici dimensiuni cu conditia sd nu
incomodeze sau sd nu polueze vecinatitile;



—~ H max = P+1E;
— POT max = 25%;
- CUT max = 1 mp. ADC/mp. teren;
— retragerea minima fatd de aliniament: cladirile pot fi dispuse pe aliniament
pastrandu-se linia dominantd a zonei;
— retrageri minime fata de limitele laterale: a) fatd de limita dinspre vest extinderea
cladirii va respecta distanta existenta (0,30 m); b) fatd de limita dinspre est extinderea
cladirii va respecta distanta existentd si impuséa de normele PSI (2,50 m);
— retrageri minime fata de limita posterioard = minim 3,50 m.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR: Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia
nr. 25/29.23.1996, actualizat conform Hotérarii Consiliului Local Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform Hotarérii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
si nr. 371/19.12.2023, terenul se afld in intravilanul municipiului Slobozia, avand
categoria de folosin{a arabil si curti- constructii si destinatia de zona de locuit - L,
subzona functionala L3 - locuinte individuale cu gospodarii de tip rural P, P+1, se
propun reglementari referitoare la indicii de ocupare a terenului si distante fatd de
vecinatati.
—regim de construire: in zona de locuit existenta parcela minima construibild rezultata
din subimpdrtirea unei proprietiti este de 250 mp., cu conditia ca frontul la strada este
minim de 7,00 m in cazul clidirilor construite in regim continuu, 12,00 m in cazul
cladirilor cuplate si 15,00 m in cazul cladirilor izolate, iar forma lotului permite,
construirea unei cladiri in suprafatd de minim 90 m cu respectarea distantelor fatd de
limita proprietatii;
— functiuni predominante: locuinte, echipamente publice sau de interes public,
activitati comerciale, servicii si artizanale de mici dimensiuni cu condifia sa nu
incomodeze sau sa nu polueze vecinatatile;
—Hmax=10m
- Rh max = P+1E;
— POT max = 40%;
— CUT max = 0,80 ADC/mp teren;
Toate celelalte reglementdri din P.U.G. pentru zona L3 - locuinte individuale cu
gospodarii de tip rural P, P + 1 raméan neschimbate.
— retragerea minima fata de aliniament:
— retrageri minime fatd de limitele laterale: a) fatd de limita dinspre vest extinderea
cladirii va respecta distanta existentd (0,30 m); b) fatd de limita dinspre est extinderea
cladirii va respecta distanta existentd si impusé de normele PSI (2,50 m);
- retrageri minime fatd de limita posterioard = minim 3,50 m.
— circulatii si accese: Terenul studiat se afld situat §i deservit atdt pentru accesul
pietonal cét si pentru accesul auto de artera de circulatie existentd str. Ana Ipédtescu pe
latura nordica a acestuia.
Se va asigura minim un loc de parcare In incintd.
Nu exista statii transport in comun sau intersectii cu probleme de trafic sau acces in
zona afectati;
— echipare tehnico-edilitara:
- pe teren existd bransament asigurat pentru alimentare cu apa;
- locuinta este racordata la reteaua de canalizare menajerd si pluviald existentd;
- este racordata la reteaua electrica din zona;
- nu sunt necesare brangamente la retele de telefonie;



— H max = P+1E;
—POT max = 25%);
~ CUT max = 1 mp. ADC/mp. teren;
— refragerea minima fafd de aliniament: cladirile pot fi dispuse pe aliniament
pastrindu-se linia dominanti a zonei;
- retrageri minime fafd de limitele laterale: a) fatd de limita dinspre vest extinderea
cladirii va respecta distanta existentd (0,30 m); b) fata de limita dinspre est extinderea
cladirii va respecta distanta existenta si impusa de normele PSI (2,50 m);
— retrageri minime fatd de limita posterioard = minim 3,50 m.
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR: Conform P.U.G. i R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia
nr. 25/29.23.1996, actualizat conform Hotidrarii Consiliului Local Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
si nr. 371/19.12.2023, terenul se afld in intravilanul municipiului Slobozia, avind
categoria de folosin{d arabil si curfi- constructii si destinatia de zona de locuit - L,
subzona functionald L3 - locuinte individuale cu gospodarii de tip rural P, P+1, se
propun reglementdri referitoare la indicii de ocupare a terenului si distante fatd de
vecinatati.
— regim de construire: in zona de locuit existents parcela minima construibila rezultats
din subimpartirea unei proprietiti este de 250 mp., cu conditia ca frontul la strada este
minim de 7,00 m in cazul cladirilor construite in regim continuu, 12,00 m in cazul
cladirilor cuplate si 15,00 m in cazul cladirilor izolate, iar forma lotului permite,
construirea unei cladiri in suprafatd de minim 90 m cu respectarea distantelor fata de
limita proprietatii;
— funcfiuni predominante: locuinte, echipamente publice sau de interes public,
activitdfi comerciale, servicii si artizanale de mici dimensiuni cu conditia si nu
incomodeze sau si nu polueze vecinittile;
—Hmax=10m
- Rh max = P+1E;
— POT max = 40%;
~ CUT max = 0,80 ADC/mp teren;
Toate celelalte reglementari din P.U.G. pentru zona L3 - locuinte individuale cu
gospodarii de tip rural P, P + 1 rimén neschimbate.
— retragerea minima fata de aliniament:
— retragerl minime fatd de limitele laterale: a) fata de limita dinspre vest extinderea
cladirii va respecta distanta existents (0,30 m); b) fatd de limita dinspre est extinderea
cladirii va respecta distanta existents si impusa de normele PSI (2,50 m);
— retrageri minime fata de limita posterioard = minim 3,50 m.
— circulatii §i accese: Terenul studiat se afla situat st deservit atat pentru accesul
pietonal cét si pentru accesul auto de artera de circulatie existenta str. Ana Ipatescu pe
latura nordica a acestuia.
Se va asigura minim un loc de parcare in incinta.
Nu existd statii transport in comun sau intersectii cu probleme de trafic sau acces in
zona afectatd;
— echipare tehnico-edilitara:
- pe teren existd bransament asigurat pentru alimentare cu ap3;
- locuinta este racordati la reteaua de canalizare menajerd si pluviald existenta;
- este racordatd la reteaua electrica din zon;
- nu sunt necesare bransamente la retele de telefonie;






- agentul termic si apa caldd menajera sunt asigurate prin centrala termica
bransata la refeava de gaze existentd pe strada Ana Ipatescu.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de 16.04.2025 se avizeaza favorabilleu—conditii/aefavorabil Planul urbanistic
zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexata
st vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. Prezentul aviz
este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucririlor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 25674 din 04.03.2025, emis de Primaria
municipiului Slobozia.

Arhitect-gsef,
arh. Niculae Ioana-lulia







F1 - Aviz de oportunitate
ROMANIA Judetul lalomita
Primaria Municipiului/Slobozia

L]

Ca urmare a cererii adresate de') GAVRILA ANTON COSMINA cu domiciliul
in judeful lalomita, municipiul Slobozia, strada Prelungirea Marasesti, nr.43, inregistrata
la nr. 38638 din 11.03.2025, in urma avizului Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism C.T.AT.U. nr. 48993 din 16.04.2025 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 72 din 24.04.2025

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru®) “EXTINDERE LOCUINTA”generat
de imobilul situat in Municipiul Slobozia, STRADA ANA IPATESCU, nr.53, identificat prin nr.
Cadastral 39137, carte funciara nr.39137, in suprafatd de 501 mp., cu respectarea
urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazé sé fie reglementat prin PUZ:

Terenul se afla ih municipiul strada Ana lpéatescu, nr.53, este situat in intravilanul
municipiului Slobozia, conform Planului Urbanistic General al municipiului Slobozia Si
Regulamentului Local de Urbanism, aprobate prin Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate conform Hotararii Consiliului Local
Slobozia nr. 132/20.11.2008, prelungite conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr.
186/27.09.2018, prelungite conform Hotararii Consiliului  Local Slobozia nr.
371/19.12.2023, in partea de vest a orasului Slobozia.

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul este delimitat, dupa cum urmeaza:

® [|a Nord: Strada Ana Ipatescu;

® |a Sud: Nr. cad. 30615, nr. cad. 39152;

® |a Est: Nr. cad. 39718;

® |a Vest: Proprietate privata (Curte Costel).

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:

Terenul care a generat elaborarea Planului Urbanistic Zonal se afla in intravilanul
localitatii si are categoria de folosinta “teren arabil” si “curti constructii” are o suprafata
totald de 501 mp, iar destinatia acestuia conform  Planului Urbanistic General al
municipiului Slobozia si Regulamentului Local de Urbanism, aprobate prin Hotirarea
Consiliului Local al municipiului  actualizate conform Hotararii Consiliului Local Slobozia
nr. 132/20.11.2008, prelungite conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr.
186/27.09.2018, prelungite conform Hotérarii  Consiliului  Local Slobozia nr.
371/19.12.2023, este de locuinte individuale P, P+1 — L3.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal analizat se referd la propunerea unor
reglementari referitoare la indicii de ocupare a terenului si distante fata de vecinatati.

Se vor stabili reglementarile urbanistice si conditiile privind edificarea
constructilor.



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)

Bilantul teritorial propus pentru parcela va fi: POT maxim 40% si un CUT maxim 0,8.
Inaltimea maxima admisa este P+1.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilitatilor

Accesul catre amplasament (carosabil si pietonal) se va mentine din strada Ana
Ipatescu.Spatiul nu permite mai mult decat un singur loc de parcare.

Echiparea Edilitara
Amplasamentul beneficiaza de toate utilitatile necesare, acesta fiind deja racordat

la retelele edilitare existente in zona.

5. Capacitétile de transport admise
Accesul este asigurat din strada Ana Ipatescu.
Locul de parcare va fi asigurat In incinta proprietatii.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
PUZ
Aviz de oportunitate.

- Aviz Salubritate
- Acordul ALPHA BANK ROMANIA S A.
Studii
- Expertiza tehnica
- Studiu Energetic conform Legii 372/2005
- Studiu Geotehnic

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de
informare giconsultare a publicului
In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i
de urbanism, in conditile Ordinului nr. 2701/2010, respectiv ale H.C.L. nr. 45/2011,
nainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul
documentatiei de urbanism au obligatia sa respecte cerintele consemnate in
Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. 45/31.03.2011.

Se va avea in vedere introducerea de catre elaborator a observatiilor impuse prin
avizele de specialitate emise pe parcursul procesului de avizare/aprobare in
documentatia finald ce va fi aprobata la faza PUZ, ce pot determina modificarea
elementelor definitorii exprimate prin prezentul aviz.Prezentul aviz este valabil de la data
e miterii sale pe toatd durata de valabilitate acertificatului de urbanism nr. 25674 din
04.03.2025 emis de Primaria Municipiului Slobozia.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

Arhitect - Sef,

Niculaenloana-lulia
/,,:; V{A
S

C



) Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precumsi a
calitétii solicitantului Tn cadrul firmei.

2} Adresa solicitantului.

- Pentru persoana fizica, se completeazé cu date privind domiciliul acesteia;

- Pentru persoana juridica, se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

%) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

®) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat,
furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara, cu delimitarea zonei de studiua
PUZ.

*) Se completeaza, dupé caz:

- Primaria municipiului Slobozia;

- Primdria municipiului.................... ;

- Primaria orasului........ccccccocoeenne. ;

- Primaria comunei ..................

**) Se completeaza, dupa caz:

- Primarul municipiului Slobozia:

- Primar.

***) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectul-sef», de catre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, specificAndu-se
functia si titlul profesional, dupé caz.






MUNICIPIUL SLOBOZIA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE
A TERITORIULUI $SI URBANISM

Nr. 48993 din 16.04.2025

AVI1Z
privind dezbaterile Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 16.04.2025

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism din cadrul Primiriei
municipiului Slobozia numita in baza H.C.L. nr. 81/20.03.2025, s-a intrunit in data de
16.04.2025 in sedintd de analizd si verificare a documentatiei privind emiterea
avizului de oportunitate pentru documentatie P.U.Z. - ,EXTINDERE LOCUINTA”,
situat In municipiul Slobozia, strada Ana Ipitescu, nr. 53, beneficiar dna Gavrila-
Anton Cosmina.

La sedinta de astazi, dintre membrii comisiei, participd urmitoarele persoane: dl
Musat Gabriel, d-na Niculae loana, dI Radu Florin Cristian, dl Brnza Sorin d-nisoara
Draghici Mirela , d-nisoara Mardale Diana, d-na Brasoveanu Diana Valentina si dna
Lemnaru Viorica.

Secretariatul este asigurat de d-na Aron Virginia - secretar fard drept de vot.

Ca urmare a discutiilor si analizdrii documentatiei prezentate si in urma
supunerii la vot, comisia a votat astfel: 7 membri ,,pentru”, dl Branza Sorin nu a
votat fiind in incompatibilitate.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului si urbanism

avizeaza favorabil

emiterea avizului de oportunitate privind documentatia P.U.Z. - ,,EXTINDERE
LOCUINTA”, situat in municipiul Slobozia, strada Ana Ipitescu, nr. 53, beneficiar
dna Gavrila-Anton Cosmina.

Secretar,
Aron Virginia
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S8.C. ,XANDER” S.R.L. Proiect: P.U.Z. — EXTINDERE LOCUINTA
Slobozia, judetul Ialomita Localitatea: jud. lalomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53
Beneficiar: GAVRILA-ANTON COSMINA

PROIECT NR. 920/2023

TITLU PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL — EXTINDERE LOCUINTA

Jud. Ialomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr 53

- STUDIU DE OPORTUNITATE -

BENEFICIAR:

GAVRILA-ANTON COSMINA
Jud. Ialomita, mun, Sobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53

PROIECTANT GENERAL:

S.C. ,,XANDER” S.R.L.
Slobozia, judetul lalomita






S.C. , XANDER” S.R.L. Proiect: P.U.Z. — EXTINDERE LOCUINTA
Slobozia, judetul lalomita Localitatea: jud. lalomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53
Beneficiar: GAVRILA-ANTON COSMINA

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ,,XANDER” S.R.L.
Slobozia, judetul lalomita

COLECTIVUL DE REALIZARE A LUCRARII
Lista de semnaturi:

Coordonator urbanism
Arh. Mouanes Ghabrah

Coordonator edilitare
Ing. Sorin Branza

Tehnoredactare
Th. Oprea Elena

ITancu Emilia-Gabriela

Director,

ing. Sorin Branza

Proiectantul detine toate drepturile de autor asupra proiectului; nimeni si sub nici o forma nu poate
interveni asupra proiectului fara acordul prealabil al autorului. Utilizarea documentatiilor de catre Beneficiar
pentru alte obiective sau scopuri decat cel de aprobare si executare a investitiei, fara acordul scris al
Proiectantului, conduce la plata de catre Beneficiar a unor despagubiri egale cu valoarea actualizata a
proiectului, despagubiri datorate Proiectantului ca drept de protectie asupra propriei creatii,






S.C. , XANDER” S.R.L. Proiect: P.U.Z. — EXTINDERE LOCUINTA
Slobozia, judetul lalomita Localitatea: jud. lalomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr, 53
Beneficiar: GAVRILA-ANTON COSMINA

STUDIU DE OPORTUNITATE

PLAN URBANISTIC ZONAL — EXTINDERE LOCUINTA

Jud. Ialomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53

A. PIESE SCRISE
1. MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

B. PIESE DESENATE

1. Incadrarea in zona
2. Plan de situatie cu prezentarea Sfunctiunilor - conceptul propus -

ANEXE :
Certificat de urbanism nr. 24907/03.05.2023

Contract de ipoteca imobiliara nr. 311/17.02.2022






&fif’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA Nr.cerere © 13882
.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia Ziua 19
g’ﬁ Luna 02
gl . Anul 2025
P EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
NEiA "J‘x"il)\:,\;‘l. PENTRU INFORMARE 100186411630
Carte Funciara Nr. 39137 Slobozia ”IMHWHINH I ” IHI ’ ml””“m”m

TEREN Intravilan

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Slobozia, Str ANA IPATESCU, Nr. 53, Jud. lalomita

cota actuala 1/1

Nr. |Nr. cadastral Nr. " :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 39137 501 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
ALl 39137-C1 Loc. Slobozia, Str ANA IPATESCU, Nr. |Nr. niveluri:2; S. construita la sol:124 mp; S. construita
53, jud. lalomita desfasurata:248 mp; LOCUINTA P+1, SUPRAFATA
CONSTRUITA DESFASURATA 248 MP. ANUL CONSTRUIRII
1992,
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
15458/ 17/02/2022
Act Notarial nr. 309, din 17/02/2022 emis de Paun Mariana; Act Notarial nr. 311, din 17/02/2022 emis de
Paun Mariana;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al, ALl

1) GAVRILA-ANTON COSMINA, necasatorita

B4

se noteaza interdictia de grevare cu sarcini si/sau servituti

Al, Al.l

1) ALPHA BANK ROMANIA S.A., CIF:5062063

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

15458 /17/02/2022

Act Notarial nr. 311, din 17/02/2022 emis de Paun Mariana;

Cl

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:437500 LElsi celelalte obligatii Al, Al.l

de plata aferente creditului

1) ALPHA BANK ROMANIA S.A., CIF:5062063
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Carte Funciard Nr. 39137 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

39137

501

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

40626

D

JE—;

Ct

337 w78
2 ,{2...0“ BB e o
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti pal 271 - - -
constructii
2 arabil DA 230 - - -
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:124 mp; S. construita
. focuinte desfasurata:248 mp; LOCUINTA  P+1,
ALL | 39137-C1 124 Cu acte|gupRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 248
MP, ANUL CONSTRUIRII 1992,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ {m)
1 2 39.696

2 3 10.872
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Carte Funciara Nr. 39137 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
3 4 1.533
4 5 40.132
5 1 12.68
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/02/2025, 12:27
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S.C. ,,XANDER” S.R.L. Proiect: P.U.Z. — EXTINDERE LOCUINTA
Slobozia, judetul lalomita Localitatea: jud. lalomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53
Beneficiar: GAVRILA-ANTON COSMINA

e

MEMORIU DE TEHNIC EXPLICATIV

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

TITLUL LUCRARII: PLAN URBANISTIC ZONAL —
EXTINDERE LOCUINTA

PROIECT NR..: 920/2023

BENEFICIAR: GAVRILA-ANTON COSMINA

PROIECTANT: S.C. ,,XANDER” S.R.L.

DATA ELABORARII: Noiembrie 2023

1.2. PREZENTAREA INVESTITIEI

Perimetrul studiat prin P.U.Z. se afld pe teritoriul administrativ al
municipiului Slobozia, judetul lalomita, ocupdnd o suprafati de 997.00 mp.
conform mdsurdtorilor cadastrale.

Zona studiatd se afld in intravilanul municipiului Slobozia, in partea de
vest a orasului: strada Ana Ipatescu, nr. 53, numdrul cadastral 39137, avdnd
categoria de folosintd locuinte individuale P, P+1 — L3.

Prin prezentul proiect se doreste extinderea locuintei existente cu toate
retelele aferente. '

Scopul planului urbanistic este de stabilirea obiectivelor, prioritdtilor,
actiunilor si reglementdrilor de urbanism necesare a fi aplicate in organizarea
si utilizarea terenurilor, in acord cu optiunile populatiei, in vederea
EXTINDERII LOCUINTEL

Obiectivul lucrdrii il constituie elaborarea unor reglementdri integrate
(restrictii si permisivitdfi de interventie, pe de o parte, precum si categorii de
interventii) care sa orienteze dezvoltarea urbanisticd a zonei.

Functiunea acestei zone este in prezent ZONA DE LOC UINTE
INDIVIDUALE P, P+1 — L3 si va ramane aceeasi in urma proiectului.

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal analizat se referi la propunerea
unor reglementari referitoare la indicii de ocupare a terenului si distante fata
de vecinatati,

P.U.Z. — ,,EXTINDERE LOCUINTA"” mun. Slobozia, Jud. lalomita va
stabili prioritdtile de interventie §i reglementdrile de urbanism prin:
v’ amplasarea judicioasd a constructiilor in cadrul parcelei;






S.C. ,XANDER” S.R.L. Proiect: P.U.Z. — EXTINDERE LOCUINTA

Slobozia, judetul lalomita Localitatea: jud. Ialomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53
Beneficiar: GAVRILA-ANTON COSMINA
Y o MR

v’ determinarea reglementdrilor urbanistice specifice pentru tipul
de interventie;

v’ determinarea zonelor de protectie, de siguranta si de restrictii;

v’ protejarea mediului inconjurdtor.

1.3. OCUPAREA TERENULUI

Perimetrul se afld in jud. lalomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu,
nr. 53., in partea vestica a orasului, intr-un cartier de locuinte individuale cu
regimul de inaltime parter si parter si un etaj.

Vecindtitile terenului studiat prin PUZ (cf. Planului topografic) sunt:

- la Nord.: Str. Ana Ipatescu,

- la Sud: Nr. cad. 30615, nr. cad. 39152,
- la Est: Nr. cad. 39718,

- la Vest: Curte Costel.

Fatd de locuintele existente, clddirile ce se regdsesc la urmdtoarele
distante sunt:
- la nord existd o locuinta la o distantd de 11.70 m.
- la sud existd o locuinta la o distantd de 4.55 m.
- la est cea mai apropiata clidire se afla o distantd de peste 4.78 m.
- la vest existd o locuintd la o distantd de 2.15 m.

Descrierea solutiei de organizare spatial — urbanisticd
La faza de P.U.Z. s-a determinat ocuparea terenurilor astfel:
- extindere locuinta existenta,
- trotuare pietonale si parcare auto.
Restul suprafetei va fi destinatd spatiilor verzi.
Avdnd in vedere cd suprafetele de teren ce au fost atribuite anterior anilor
1980, in acest cartier, au in jur de 500 mp. majoritatea cliadirilor existente
depdsesc procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al acestuia.

Asigurarea accesului §i circulatii in incintd
Accesul la amplasament se va mentine din str. Ana Ipatescu.

Circulatii in incinta
Spatiul nu permite mai mult decat un singur loc de parcare.

Alimentare cu energie electrica
Proprietatea care face obiectul P.U.Z. este racordate la reteaua electrica
din zona.

Alimentare cu apa potabild
Pe proprietatea care face obiectul P.U.Z. exista un bransament asigurat.
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Slobozia, judetul Inlomita Localitatea: jud. lalomita, mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53
Beneficiar: GAVRILA-ANTON COSMINA
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Canalizare menajerd, canalizare pluviali
Pe terenul care face obiectul P.U.Z. existd o retea de canalizare.

Telecomunicatii
Nu sunt necesare bransamente la retele de telefonie.

Alimentare cu energie termicd
Datorita bransamentului existent la regeaua de gaze, incalzirea spatiilor
se va face prin incalzire centrala.

1.4. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FOLOSINTA A TERENULUI

GAVRILA Existent Propus
Elemente de ANTON- L .
bilant COSMINA Suprafati o Suprafati o
(mp) (mp) (mp)
Suprafata 124,00 124,00 25% 200,00 40%
construita
Arabil 230.00 230,00 46 % 200,00 40%
Cdi de acces 147,00 147,00 29 % 101,00 20%
Total teren 501,00 501,00 |100,00% | 501,00 | 100 00%

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI — PROPUS (P.O.T.)
P.O.T. PROPUS = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI — PROPUS (C.U.T))
C.U.T. proPUS = 0,8

1.5. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI PROPUSE IN ZONA

P.UZ — ,EXTINDERE LOCUINTA” mun. Slobozia, jud. Ialomita va
stabili prioritdtile de interventie si reglementdrile de urbanism prin:
v’ amplasarea judicioasd a constructiilor in cadrul parcelei;
v’ determinarea reglementdrilor urbanistice specifice pentru tipul
de interventie,
v’ determinarea zonelor de protectie, de siguranta si de restrictii;
v’ protejarea mediului inconjurdtor.

In zona analizatd nu exista monumente de arhitecturd sau situri
arheologice/de arhitecturd. De asemenea, zona nu se afld in interiorul unei zone

6
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protejate, reglementate prin documentatii de urbanism.

1.6. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SIS OCIALE
LA NIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Obiectivele Planului Urbanistic Zonal analizat se referd la imbunatatirea
nivelului de trai al beneficiarilor prin extinderea mediului de viata existent.

1.7. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE
INVESTITOR SI CATEGORII DE COSTURI CE VOR CADEA IN
SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Toate cheltuielile necesare realizdrii investitiei cad in sarcina exclusivd a
beneficiarului.

Administratia publicd locald nu va fi implicatd cu cheltuieli pentru
realizarea invetitiel.

Proiectat,
Ing. Sorin Brdnzd

Coordonator 7,
Arh. Mouanes Ghabrah
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Catre,

\—Xé[,) L MUNICPIULUI SLOBOZIA

R CERERE
pentru emiterea avizului de oportunitate

Subsemnata, GAVRILA — ANTON COSMINA, cu domiciliul in judetul lalomita,

municipiul Slobozia, cod postal . ... ... ... . Prelungirea Marasesti, nr. 43, bl . ... ... ..
WSC I SAP. L telefon 0725 331 751, e-mail . ... .. ..

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
s$i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, solicit emiterea avizului de
oportunitate  pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru EXTINDERE
LOCUINTA, generat de imobilul situat in mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53, jud.
lalomita, nr. cad. 39137

Anexez la prezenta cerere:

Primarul municipiului Slobozia

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copie)

¢) Studiul de oportunitate compus din:

¢.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:

- prezentarea investitiei/operatiunii propuse;

- indicatorii propusi;

- modul de integrare a investifici/operatiunii propuse in zona:

- prezentarea consecingelor economice i sociale la nivelul unititii teritoriale de
referinta;

- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cédea in sarcina autorititii publice locale.

¢.2) piese desenate:

- incadrarea in zona;

- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;

- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor,
modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

d) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului de oportunitate.

Semndtura, -

P






ROMANIA .
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 25626 din 21.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
N, 25670 din Q4 METIE ....... 2025

in scopul:
EXTINDERE LOCUINTA

Ca urmare a cererii adresate de GAVRILA ANTON COSMINA cu domiciliul in Judetu! lalomita,
Municipiul Slobozia, Prelungirea Mérésesti, nr.43 inregistraté cu nr. 25626 din 21.02.2025,
pentru imobilul — teren si/sau constructii - situat in Judetul lalomita, Municipiul Slobozia, strada Ana
Ipatescu, nr.53, sau identificat prin Cartea Funciara nr. 39137 si prin Nr. Cadastral 39137, in suprafata
de 501 mp, in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G., aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 25/ 29.03.1996, actualizat conform Hotararii Consiliului Local
Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local Slobozia, nr. 186/27.09.2018,prelungita
conform Hotararilor Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicatd cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul se afts in intravilan, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local
Slobozia nr. 25/ 29.03.1996, actualizate conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit
conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023 si este proprietate
privatd Gavrila Anton Cosmina conform act notarial nr.309 si 311 din 17/02/2022.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald a terenului este curti-constructii, iar destinatia acestuia conform P.U.G. si RL.U.
aferent, aprobate prin Hotérarea Consiliului Local Slobozia nr. 25/ 29.03.1996, actualizate conform Hotararii
Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr.
186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023, este de zona Jocuinte individuale P, P+ 1—-L3.

Amplasamentul se affa in zona A de impozitare conform Hotararii Consiliului Local nr. 86/29.11.2016.

3. REGIMUL TEHNIC:

Indicii urbanistici maximi, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului, sunt
P.O.T.- 30% si C.U.T.- 0,6 conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local
Siobozia nr. 25/ 29.03.1996, actualizate, conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit
conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018, respectand si prevederile din Anexa 4 a
Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament. retragerile vor fi de minim 3,50 m pe strazile principale cu 2
fire de circulatie (categoria a Il a) cu exceptia str. lanache si a cartierului Slobozia Noud; minim 5,0 m pe
strazile cu 4 fire de circulatie (categoria a ll-a);

Amplasarea clédirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld — in cazul construirii mai multor corpuri distincte
de cladiri pe aceeasi parceld, distantelele minime dintre acestea vor fi egale cu media inaltimilor la cornigd dar nu mai

utin de 3,0 m.

Pt Amplasarea clidirilor fatd de limitele parcelei — pentru toate cladirile se impune o distanta minima obliga:torje
fata de limitele parcelei egala cu jumétate din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,0 m cu urmétoarele exceptii: -in
cazul in care parcela este limitata lateral de doua calcane cladirea se lipeste de cele doua calcane formand un front
comun:;- in cazul in care parcela este limitata pe o singura laturd de calcanul unei cladiri invecinate, noua constructie se
va lipi in mod obligatoriu de calcanul existent si va respecta fata de cealalta limita distanta minimé egala cu jumétate din

naltimea la corniga dar nu mai putin de 3,0m.

Format A3






Utilizéri admise — locuinte, echipamente publice sau de interes public, activita{i comerciale, servicii si arrtizanale de mici
dimensiunicu conditia s& nu incomodeze sau s polueze vecinatatile; v

Utilizéri admise cu conditiondri — se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora s&
nu depasgeascd 300 mp ADC si s& nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si'se va considera
¢é au o arie de servire de 250m.

Se interzice localizarea sau continuarea functiondrii in zona de locuit a oricaror activitdli care prin natura lor si modul lor de
functionare produc poluare, zgomot, transporturi grele (baze de transport, statii service, depozite de substante periculoase, cluburi
si restaurante cu program de noapte), depozitare en-gros; depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze
si statii de intretinere auto; modul de utilizare si intretinere a constructiilor si spatiilor vizibile din circulatiile publice vor evita orice
degradare a aspectului general al zonei, conform P.U.G. si R.L.U. aferent aprobate prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr.
25/ 29.03.1996, actualizate conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotérarii Consifiului Local
Slobozia nr. 186/27.09.2018.

Gardul spre stradd va avea partea inferioard opacé pané la indltimea de 0,40 (pentru protejarea trotuarelor de pamantul
adus din precipitatii) si o parte transparentd pana la inéltimea totala de 2,20 m.; gardurile dintre proprietati vor avea inal{imea
minima de 2,20 m. si maxim 2,60 m.

Accesul carosabil in zona va tine seama de prevederile pct. 4.12 al Anexei nr.4 din Regulamentul general de urbanism
aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata, si va respecta in mod obligatoriu, prevederile Art. 25, iar locurile de parcare alocate
investitiei se vor asigura in afara spatiului aferent drumurilor publice avand asigurat cel putin un loc de parcare pentru fiecare Iot,
conform P.U.G. si R.G.U. aferent, cu respectarea prevederile Anexei 5 din hotararea mentionata anterior.

Inaltime maxima la cornisa de la nivelul solului va fi de 4 m pentru constructii P, 7,0 m pentru P+1E si 10 m pentru P+2E,
conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 25/ 29.03.1996, actualizate conform
Hotararii Consiliuiui Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotéararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018.

In zona de locuit existenta parcela minima construibila rezultatd din subimpartirea unei proprietati este de 250 mp., cu
conditia ca frontul la stradd este de minim 7,0 metri in cazul cladirilor construite cu regim continuu, 12,0 metri in cazul ciadirilor
cuplate si 15,0 metri in cazul cladirilor izolate; adancimea minima este de 15,0 m, iar forma lotului va permite construirea unei
cladiri de minim 90,0 mp cu respectarea distantelor fatd de limita proprietatii; )

Aspectul exterior, nu va contraveni functiunii cladirii iar, prin conformare si volumetrie nu va intra in contradictie cu aspect
general al zonei pentru a nu deprecia valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, conform Art. 32 din Regulamentul
general de urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996, republicata.

Stationarea autovehiculelor - Toate parcajele se vor asigura in afara spatiului aferent drumurilor publice; pentru locuintele
colective va fi prevazut cel putin un loc de parcare pentru 2 apartamente; locuintele individuale vor avea asigurat cel putin un loc

de parcare pentru fiecare iot.
Se va solicita obtinerea unui aviz de oportunitate in conditiile Legqii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului

urbanism cu modificarile si_completarile ulterioare, cuprinzénd urmatoarele elemente: a) piese scrise, respectiv memoriu
tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operatiunii propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in
zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referintd, categoriile de costuri ce vor fi
suportate de investitorii privali si categoriile de costuri ce vor cédea Tn sarcina autoritatii publice locale; b) piese desenate,
respectiv incadrarea n zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propus - plan de situafie cu prezentarea
functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a accesurilor si utilitatilor.

Se vor avea in vedere prevederile P.U.Z.-urilor avizate si aprobate care ar putea influenta evolutia zonei.

Se vor adopta solutii de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica, gaze, telefonie etc.) cu respectarea
normelor legale de igiena si protectia mediului.
Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z.-ului, pe parcursul elaborarii documentatiei, vor consulta Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Local Slobozia pentru o buna coordonare a tuturor lucrarilor din aceasta

zona, prezentand solutii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sau juridice).

Aprobarea P.U.Z. - ului este conditionatd de adoptarea de catre beneficiari, pe cheituiala acestora, a

solutiilor de echipare tehico-edilitard (apa, energie electnca, gaze) in conformitate cu Ordinul 119 al
ministrului sandtatii, NORMA din 4 februarie 2014 de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al@

populatie.

Dupé aprobarea prin hotdrarea Consiliului Local a documentatiei PUZ, se va solicita un nou certificat
de urbanism in vederea stabilirii av:zelor si a documentatiei necesare in vederea obtinerii autorizatiei de

construire.
Documentatia P.U.Z. va fi intocmita in conformitate cu prevederile L350/2001, cu modificarile si

completarile uiterioare i se va preda in 3 exemplare originale si 3 CD/DVD.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

EXTINDERE LOCUINTA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTILI.







In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabiliri;
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiej se va
emiteactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarij
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatij
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara de informare actualizat la zi.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale);

[X]D.T.A.C. [ IDT.OE. [ ID.TAD. [X]P.UZ

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

' [ ]alimentare cu apa [ '] gaze naturale Alte avize/acorduri
[ ] canalizare [ ]telefonizare [ X1 Acordul ALPHA BANK ROMANIA S.A,
[ ]alimentare cu energie electrica [ X ] salubritate [ 1o
[ ]alimentare cu energie termica [ ]transport urban [ ]
d.2) avize si acorduri privind:
[ ]securitatea la incendiu [ ] protectia civilg [ ]s&natatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
# Aviz de oportunitate.

# Studiu Geotehnic verificat Af;

#Studiu Energetic conform Legii 372/2005

privind achitarea taxelor legale:
ificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

ului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de catre emitent, la

ulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

f) dovad

SECRETAR GENERAL,
JR. TUDORAN VALENTIN

C/LL//QOZ&

2f.02.

ARHITECT SEF,

ARH. NlCU’;\E ICANA

intocmit,
ing. Dré&ghici Mirela

Achitat taxa de: 12,00 lei, conform Chitantei nr. 40001385 din 21.02.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de






Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
o 1= I TUTT OO PO .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

De 12 data dE ...ccoeovvvrrrrrririmmnseirresneeees pana la data de. ...

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii VAIADIETH ¢ oovevie s
Achitat taxa de :..............., conform Chitantei nr. ..o GIN o

Transmis solicitantului la data de .......cocoooreiirs e direct/prin posta.

Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor
cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucrarii datelor pot fi: relatia contractuala, obligatiile legale ale
operatorului, interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorul.

Drepturile persoanelor vizate sunt. dreptul de informare si acces la datele personale prelucrate, dreptul la
rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucrarii, dreptul 1a opozitie impotriva prelucarii
S Ll L fara mhientil unei decizii bazate pe prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.
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[ ADI ECOO 2009 S.R L,

| 2111272011

CUIL: RO 28213025

Strada Vasile Alecsandri, nr. 14

| Mun. Slobozia, jud. Ialomita

j IBAN ROT10RZBRO000060013382042
adi_ecoo s\ ahoo.com
Tel.: 0769.061.906(Dep. Comercial)

| Tel: 0770281467(Dep. Administrativ)

|
|

Numir de fnregistrare: 2101/11.07.2024

AVIZ DE SALUBRITATE

Ca urmare a cererii Inregistrate cu nr. 2100 din data de 11.07.2024, adresata de
GAVRILA ANTON-COSMINA, identificats cu CI seria SZ nr, 537477, domiciliatd in judetul
lalomita, municipiul Slobozia, strada Prelungirea Mardsesti, nr. 43, a analizirij documentatiei
transmise (CU nr. 24907/03.05.2024) si verificirii datelor existente in dosarul depus;

in conformitate cu Legea nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitdti publice;
In baza Hotérarii cu nr. 33/ 10.02.2022;

In baza Hotirarii cu nr. 359/29.09.2022;

In baza Hotararii cu nr. 1/13.01.2023;

Se emite aviz favorabil pentru obiectivul de investitii ~ "EXTINDERE LOCUINTA”,
situat in judetul Ialomita, municipiul Slobozia, strada Ana Ipatescu, nr. 50, identificatd cu CF.
nr.39137.

Societatea ADI ECOO 2009 S.R.L., conform contractului de delegare a gestiunii deseurilor
cunr. 3/22.03.2022 si actului adifional cu nr. 3, are ca obiect:
- gestionarea deseurilor municipale si a deseurilor similare provenind din activitifi
comerciale din industrie si institutii, inclusiv fractii colectate separat, fird a aduce atingere
fluxului de deseuri de echipamente electrice $i electronice, baterii si acumulatori;

- colectarea separatd si transportul separat al deseurilor provenite din locuinte, generate de
activititi de reamenajare si reabilitare interioara si/sau exterioari a acestora, la solicitarea
generatorilor de degeuri,

Potrivit art. 17, alin. 4, alin. 7 $1 respectiv art. 23, alin. 2 din OUG nr. 92/2021, detinitorii de
deseuri din construetii i demolari au urmatoarele obligatii astfel:

1. Titularul autorizatiei de construire/desfiintare emise de citre autoritatea administratiei
publice locale, centrale sau de citre institutiile abilitate si autorizeze lucririle de constructii cu
caracter special are obligatia de a avea un plan de gestionare a deseurilor din activitati de
construire si/sau desfiintare, dupd caz, prin care se instituie sisteme de sortare pentru deseurile
provenite din activitafi de constructie si desfiintare, cel putin pentru lemn, materiale minerale-beton,
caramida, gresie i ceramic, piatr, metal, sticld, plastic §i ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe
amplasament, In misura in care este fezabi] din punct de vedere economic, nu afecteazi mediul
inconjurdtor i siguranta in constructii, precum si de a lua masuri de promovare a demolirilor
selective pentru a permite eliminarea si manipularea in conditii de sigurantd a substantelor
periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta calitate prin eliminarea materialelor

nevalorificabile;



2. Titularii pe numele cirora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintare
potrivit prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, aun obligatia si gestioneze deseurile din
constructii si desfiintiiri, astfel incat si atings un nivel de pregitire pentru reutilizare, reciclare
si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operatiuni de rambleiere care utilizeazi
deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase
provenite din activitati de constructie si desfiintiri, cu exceptia materialelor geologice naturale
definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a
Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a

Parlamentului European si a Consiliului.

3. Detinitorul de deseuri, care executi lucriri de construire/desfiintare pentru care nu
este obligatorie emiterea unei autorizafii de construire, potrivit prevederilor art. 11 din Legea nr.
50/1991, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare, are obligatia si utilizeze sistemul
organizat de autoritatea administratiei publice locale de pe raza administrativ-teritoriald in care

isi are domiciliul potrivit art. 17 alin. ( 5)1it. m).

4. Titularii pe numele cirora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiingiri si
producitorii i detinitorii de uleiuri uzate trebuie si raporteze anual APM, pand la 30 aprilie a
anului urmétor celui pentru care se raporteaza, conformarea cu art. 17 alin. (7) si misurile adoptate

potrivit art. 31 alin.

ADMINISTRATOR,
Ciobanu Mihaela Alina
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2. Titularii pe numele cdrora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiinfare
potrivit prevederilor Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv operafiuni de rambleiere care utilizeaza
deseuri pentru a inlocui alte materiale, de minimum 70% din masa deseurilor nepericuloase
provenite din activitati de constructie si desfiintiri, cu excepfia materialelor geologice naturale
definite la categoria 17 05 04 din anexa la Decizia Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificare a
Deciziei 2000/532/CE de stabilire a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a

Parlamentului European si a Consiliulyi.

3. Detindtorul de degeuri, care execut lucriri de construire/desfiintare pentru care nu
este obligatorie emiterea unej autorizatii de construire, potrivit prevederilor art. 11 din Legea nr.
5071991, republicats, cuy modificdrile §i completarile ulterioare, are obligatia si utilizeze sistemul
organizat de autoritatea administratiei publice locale de pe raza administrativ-teritorials in care
is1 are domiciliul potrivit art. 17 alin. ( 5) lit. m).

4. Titularii pe numele cirora au fost emise autorizatii de construire si/sau desfiintiiri gx.
producitorii §i definitorii de uleiuri uzate trebuie si raporteze anual APM, pani la 30 aprilie a

anului urmator celui pentru care se raporteaza, conformarea cu art. 17 alin. (7) si misurile adoptate
potrivit art. 31 alin.

ADMINISTRATOR,
Ciobanu Mihaela Alina
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UZ INTERN

I(3] ALPHA BANK

Dna Gavrila-Anton Cosmina
Prl.Marasesti .nr.43, falomita ’

Slobozia / 01/07/2024
Nr.iesire: 55% i

Stimata dna Gavrila-Anton Cosmina,

Spre stiinta: OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA [ALOMITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

Referitor: Cartea Funciara nr. 39137, Slobozia

Prin prezenta, Sucursala Siobozia in numele si pe seama ALPHA BANK ROMANIA SA, cu sediut in Cladirea
Platinum Business & Convention Center, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 172-178, etaj 4, sectorul 1, Bucuresti,
Roménia, inregistrata la Registrul Comertului sub numarul J40/28415/1993, capital social subcris si varsat
958.811.443, 20 RON, inregistrata in Registrul institutiilor de credit al Bancii Nationale a Romaniei sub nr.
RB-PJR-40-022 din data de 18.02.1999, cod unic 5062063, reprezentata prin {Bolocan Daniela -Director
Sucursala] si{Cruceru Georgiana -Manager Relatii Clienti Retail |,

in urma solicitarii din data de 05.06.2024 formulata de dna Gavrila-Anton Cosmina suntem de acord cu
extinderea locuintei existenta cu privire la imobilul situat in Slobozia, str. Ana Ipatescu nr. 53, jud lalomita,
constand in teren intravilan in suprafata totala de 501 mp din care suprafata de 271 mp categoria curti
constructii si suprafata de 230 mp categoria de follosinta arabil si constructia C1 cu regim inaltime P+1 cu o
suprafata construita la sol de 124 mp si o suprafata desfasurata de 248 mp, identificat cu nr. cadastral
39137, 39137-C1, inscris in Cartea Funciara nr. 39137 a loc Slobozia, proprietatea ui Gavrila-Anton

Cosmina.

Mentionam ca imobilul descris anterior este grevat de o ipoteca imobiliara (ipoteca), precum si de interdictia
de instrainare si de grevare cu sarcini, constituite in favoarea ALPHA BANK ROMANIA SA si intabulate prin
incheierea nr. 15458 din data de 17.02.2022, sarcini care nu vor fi afectate de prezentul acord.

Prezentul acord nu constitule si nu va fi interpretat ca o renuntare partiala/totala la garantia(ile) sus-
mentionata(e) ori in ceea ce priveste inscrierea acestora in Cartea Funciara.

Cu stima,

Cruceru Geoygjana

. Bolocan Daniela .
Manager Relatii nti Retail

Director Sucursala
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1.Sinteza expertizei tehnice

Punct de lucru: Constanta, B-dul 1.C. Brétianu nr.82, bl. SR10, sc.B, ap.27, parter
cod IBAN: RO 93 BTRL RON CRT 0301667401, Banca Transilvania
Tel.: 0724970 240 mail: office@evoproject.ro - www.evoproject.ro

Denumirea Extindere locuinta
lucrarii:
Scopul expertizei: | Extindere pe orizontald
Data expertizei: TLulie 2024
Expert tehnic Al: ing. Adrian Zecheru f Legitimatie: 09625/ 14.06.2016
Adresa: Mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53, jud. lalomita
Categoria de importantd (HG 766/1997): : D
v

Clasa de importantd si expunere la cutremur (P 100-1):

Anul construirii: -

Functiunea cladirii: Locuinta

Inaltimea supraterand totald (m): 5,63 P+1

Suprafata construitd (mp): 124,82 Suprafata desfésuratd (mp): 252,24
Sistemul structural: Cadre din beton armat

Componente nestructurale;: | Pereti din zidarie

Actiunea seismicd (probabilitate de depasire in 50 de ani) | SLS: | | ULS:

Verificarea la Starea Limitd Ultima:

Metodologia de evaluare folositd (P 100-3): 1 | 2 | 3
Gradul de indeplinire a conditiilor de alcituire seismicd, R1 : -

Gradul de afectare structurala, R2 ; -

Gradul de asigurare structurala seismica, R3: -

Clasa de risc seismic fn care a fost incadrati constructia, Rs:

Conform C254- 2022 - "Indrumator privind cazuri particulare de

expertizare tehnicd a cladirilor pentru cerinta fundamentala I I11 v
"rezistentd mecanica si stabilitate", imobilul nu a fost evaluat

din punct de vedere calitativ si cantitativ pentru a fi incadrat intr-

o clasd de risc seismic.

Descrierea clasei de risc seismic: “H U MO\
Verificarea la Starea Limiti de Serviciu: y/28a TON\
Concluzii: [ anaN " \\
Necesitatea lucrdrilor de interventie: N AR 44 NEAT
Clasa de risc seismic dups efectuarea lucririlor de interventie, Rs: NR 109§ 20 J II] | IV

Ing. Adrian ZECHERU
Certificat de atestare MDRAP: 09625/ 14.06.2016

Exigente: Al
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3. Scopul efectudrii expertizei

Pentru extinderea pe orizontald aimobilului existent, se doreste realizarea unei expertize

tehnice pentru studierea influentei modificarilor asupra structurii imobilului existent.

Tindnd cont de art.18 din Legea nr.10 privind calitatea in constructii, care precizeazi ca

interventiile la cladirile existente se fac numai in baza unei expertize tehnice intocmite de un expert
tehnic atestat, beneficiarul a solicitat efectuarea prezentei expertize.

4.Legislatia In vigoare la data intocmirii expertizei

Standarde si normative

SR EN 1990-2004 — Eurocod 0: Bazele proiectirii structurilor

SR EN 1990-2004_A1-2006 ~ Eurocod 0: Bazele proiectdrii structurilor

SR EN 1990-2004_NA-2006 - Eurocod 0: Bazele proiectirii structurilor. Anexa nationald

SR EN 1991-1-1-2004 - Eurocod |: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Actiuni generale. Greutti specifice,
greutati proprii, incarcari utile pentru cladiri

SR EN 1991-1-1-2004_NA-2006 — Eurocod 1: Actiuni asupra structurilor. Partea 1-1: Actiuni generale. Greutati
specifice, greutati proprii, incdrcdiri utile pentru cladiri. Anexa nationald

SR EN 1992-1-1-2004 - Eurocod 2: Profectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale si reguli pentru
cladiri

SR EN 1992-1-1-2004_AC-2008 - Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale si reguli
pentru cladiri

SR EN 1992-1-1-2004_NB-2008 - Eurocod 2: Proiectarea structurilor de beton. Partea 1-1: Reguli generale si reguli
pentru cladiri. Anexa nationala

P100-1/2013 ~ Cod de proiectare seismicd. Prevederi de proiectare pentru cladiri

P100-3/ 2019 — Cod de proiectare seismicd — partea a 1ll-a — Prevederi pentru evaluarea seismicd a cladirilor
existente

CR 0~ 2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectirii constructiilor

CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor

CR 1-1-4 /2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor

CR 6/2013 —~ Cod de proiectare pentru structuri din zidirie

Legislatie

Legea 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii

O.G. nr. 20 din 27 ianuarie 1994 privind punerea in siguranta a fondului construit existent

0.G. nr. 67 din 28 august 1997 privind modificarea si completarea O.G. nr. 20 din 1994 privind punerea in siguranti
a fondului construit existent

Legea nr, 72 din 8 apritie 1998 privind aprobarea O.G. nr. 67 din 1997 pentru modificarea si completarea O.G. nr 20
din 1994 privind punerea in sigurantii a fondului construit existent
H.G. nr. 925 din 20 noiembrie 1995 pentru aprobarea Regulament
a proiectelor, a executie! lucrarilor §i a constructiilor '
H.G. nr. 486 din 23 septembrie 1993 privind cresterea sig
reprezinta surse de mare risc

o Activitdti de birou: NG TEHNG
* analiza reglementarilor tehnice in vigoare; \QL*":‘;/
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» analiza documentatiei tehnice primite de la beneficiar (proiect de arhitecturd realizat de
S.C. XANDER S.R.L in anul 2024)
o Activitati de teren:
= inspectie vizuala si relevare foto;
o Intalniri de lucru;
o Elaborarea expertizel, formularea recomandarilor si a concluziilor.

6. Documentatia tehnica avuta la dispozitie de expert
Pentru intocmirea expertizei tehnice, expertul a avut la dispozitie:
- proiect de arhitecturd realizat de S.C. XANDER S.R.L in anul 2024

7. Conditii de amplasament

7.1.Addncimea de inghet

Pentru amplasamentul imobilului conform zondrii din STAS 6054/1977, addncimea de inghe(
este 0,80 m.

ROMAN(G
ZCRAREA DA ADMCHEA
AN DF IWGHET
tebaveid e

Din punct de vedere al solicitarilor climatice in conformitate m;(}R
. v e o . o R 7
proiectare - Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor” amplas m‘*}l

caracteristicd de sk = 2,5 kN/m2 pentru intervalul mediu de recurenta de

wres qif

Fig.2. Zonarea valorilor caracteristice ale incdrcdrii din zdpadd pe sol sy, kN/m?
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7.3, Incircarea datii de vant

Intensitatea normatd a incércérii data de vant a fost calculatd conform CR 1-1-4/2012 - “Cod
de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra construciiilor”, avind valoarea de referinii a
presiunii dinamice gb = 0,60 kPa (mediate pe 10 minute la indltimea de 10 m) pentru IMR=50 ani.

N

A

SCARA
+:3 04,000

urcE 201%

Fig.3. Zonarea valorilor de referinti ale presiunii dinamice a vantului qb in kPa

7.4.Conditii seismice
In conformitate cu SR 11100/1 - 1993 Zonarea seismici a teritoriului  Roméniei,
amplasamentul se giiseste in zona de intensitate seismicd “71 (caracterizatd de scara de intensitate

MSK cu perioada medie de revenire de 50 ani).

ROMANIA

SEISMIC ZONATION,
1o nioerimiees

-y o

-

['I,J . & R
; ] . "‘ NJO’ o N Q 5
Fig 4. Zonarea seismicd a teritoriului Romanic\SR 14100/1,/1993

i | e s05r < etirn perioa I
f 4hhl A = telvre prriod l

(KRS
uGures!
# N

At
R . ) . \ . AT/
In conformitate cu prevederile codului P100-1/2013, ava % déﬁ@'@éé@t& imobil ce are
destinatia de locuintd unifamiliala, constructia este incadratd in chasa 4 V- fmportantd si de

expunere la cutremur, in categoria cladirilor de importantd normald, la care Tactorul de importanta
este yI = 0.8 (conf. tab. 4.2). Din punct de vedere al incadririi constructiei in functie de zona
seismica sunt urmatoarele date:
- acceleratia de varf a terenului pentru proiectare (PGA pentru amplasamentul dat) este
ag=0.25g pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd de 225 ani;
- perioadele de control (colt) ale spectrului de raspuns, specifice amplasamentului sunt : Tg

= 0,20 s; Tc = 0,10 s; Tp = 3,00 s;
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- factorul de amplificare dinamicd maximi a acceleratiei orizontale a terenului de catre
structurd este f = o = 2.50 pentru Ty < T < T¢ .

i 5
i N BEAEEN ;
A
.
SCARA b I
13,000,000 . "
- o rp e bl
Ty ¢ s
i
g e 5
e TeROTS )

. Te=07s T 0,78

Tew 1,08

0 5 10 10 2 2% T
‘._....,_‘—.._. wIce. 2t

Khorein

Fig.3. Perioada de control (colt), Te a spectrului de réspuns (P100-1/2013) [sec]
Perioada de control (colt), Tc, a spectrului de raspuns, reprezintd granita dintre zona de valori
maxime o spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.

[ -5 irs
Kiievi
KLY LYY =Ty

Fig.6. Valoarea de vdrf a accelerafiei terenului pent

P 12 EL 4l B39

7.4.Date generale privind conditiilor seismice ale amplas
hazard

fiind valoarea de varf a accelerafiei orizontale a terenului ag determinatd pentru intervalul mediu de
recurentd de referintda (IMR) corespunzitor stirii limitd ultime, valoare numitd in continuare
“accelerafia terenului pentru proiectare”.

Acceleratia terenului pentru proiectare, corespunzitoare zonei de hazard seismic, corespunde
unui interval mediu de recurenti de referintd de 100 ani. Zonarea acceleratiei terenului pentru
proiectare ag in Romdania, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurentd (al
magnitudinii) IMR = 225 ani, este indicatd in P 100-1/2013, fig.3.1 si foloseste pentru proiectarea
constructiilor la starea limita ultima (SLU).
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Activitatea seismica de pe teritoriul tarii noastre este dominati de cutremure de adancime
intermediara (subcrustrale cu adancimi intre 60-170 km) din zona Arges. Aceastd zona constituie o
sursd activa si persistentd de cutremure.

Magnitudinea (M) este definita in conformitate cu Ch. Richter ci masura obiectiva a energiei
totale a cutremurului eliberatd la focar (focarul este definit ci locul de origine a alunec#rii sau
fracturarii blocurilor).

Principalul focar este zona Vrancea care se afli la confluenfa si sub influenfa subplicii
panonice (la vest), a placii eurasiatice (la nord est) si a subplacii moesice (la sud est).

Prima zonare a teritoriului Roméniei se face abia in 1942 in cadrul “Instructiunilor
Ministerului Lucrarilor Publice”, iar prima hartd cu izoseiste se legifereazd in anul 1952 (STAS
2923).

Primul normativ referitor la proiectarea cladirilor in regiuni seismice a aparut in 1963
“Normativ condifionat pentru proiectarea constructiilor civile i industriale din regiuni seismice”
indicativ P13. Scara intensitafilor seismice MSK 64 era definiti prin STAS 3684, in cadrul ciruia
gradele de intensitate seismica se stabileau pe baza efectelor actiunii miscirilor seismice asupra
oamenilor i mediului tnconjuritor, asupra cladirilor $i asupra scoarfei terestre. (trecerea de la scara
MSK 64 la alte scari de intensitafi se explicita in anexa 3).

Mai nou, scara de magnitudini promovati ca cerinfd de sistematizare de Programul Global de
Evaluare a Hazardului Seismic in Europa (GSHAP) este scara magnitudinilor moment.

Luénd in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ca riscul seismic este o sursa de

hazard natural ce amenin{ intregilea zone urbane.

8.Descrierea constructiei
8.1 Incadrarea cliidirii in clase si categorii de importanti
Categoria de importanti:

In conformitate cu HG 766/ 21.1 1.1997 si HLG.R._261/1994, prin care s-au aprobat unele
regulamente privind calitatea in constructii §"1w¢_a ,qc" Jei de importanta a constructiilor,
cladirea face parte din categoria “D” de ipfpQrt: nti a straggjlor — constructii de importanta
redusa. A

Clasa de importantii: O

Xpertize, P100-1/2013 “Cod de proiectare
odificat/si cofypletat conform Ordinului nr.

seismicd. Prevederi de proiectare pentru
2956/2019 si conform P100-3 /2019 - Cod d¥\proiettire-set 1@?5?@&/ tea a IlI-a — “Prevederi pentru
oddreazi in clasa IV de importanti

evaluarea seismicé a cladirilor existente”, cladNRe afighiza se@
- cladiri de importanti redusa. S

8.2.Date privind amplasarea clidirii

Terenul studiat se afld in Mun. Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53, jud. Talomita,acesta are o
forma rectangulard si o suprafatd de 501 mp.
Descrierea terenului;
- dimensiunj : - 12.68 m (Nord)
-40.13 m (Est)
-12.40 m (Sud)
-39.70 m (Vest),
- vecinatati : - Nord: str. Ana Ipatescu
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- BEst: nr. cad. 29718
- Sud: nr. cad. 30615, nr. cad. 39152
- Vest: Curte Costel

NTR A5 ANA IPAIESCE

ﬁ)& pIs Nr. vl J0826 /%%'9" _______

Ar.zat dovs

GAVRILA
ANTON-COSMINY
Xr cxd 49137

expertizei tehnice.
Imobilul studiat are urmitoare

- dimensiuni : 10.25mx 25.8
-regim de inaltime  P+1E;

HMAX. COR

HMAX. COAMNX
- suprafata construita propusa POT propus= 43.12%
- suprafata desfasurata propusa : CUT propus = 0.85
- suprafata utila propusa -Su= 342 27 mp
Din care :
- suprafata constrcuita extindere -Sc= 84.62 mp
- suprafata desfasurata extindere - Sd = 168.24 mp
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8.3. Descrierea constructiei si a sistemului structural

INFRASTRUCTURA:

Infrastructurd este realizata din fundatii continue de tip talpa nearmati si cuzinet din beton
armat monolit. Betonul folosit este de clasa C8/10 pentru betonul simplu si de egalizare si C16/20
pentru betonul armat. Armarea cuzinetului s-a efectuat cu otel-beton 8§ @14 PC 52 si etrieri OB 37
(08/20-25.

Placd de pardoscala de la cota +0.00 este realizatd din beton armat cu

plasé sudatd €36 - 100 x 100 amplasati la partea superioard, fiind realizati pe un strat de
pietris pentru ruperea capilaritatii.

Fundatia este protejata perimetral de un trotuar de protectie slab armat.

SUPRASTRCUTURA:
Atét la nivelul parterului cat si la niveliul etajului, structura este realizati in sistem de cadre

de beton armat si inchideri din b.c.a.. Peste parter si peste etaj sunt realizate plansee din beton armat
cu rol de diafragma orizontald cu grosimea de 15 cm.

Stélpii din beton armat au sectiunea 30x30 cm. Urmare decopertirilor s-a constatat ca
armarea stalpilor s-a efectuat cu 4 @18 PC52 si etrieri OB 37 08/20-25.

Grinzile din beton, atdt cele transversale cat si cele longitudinale au sectiunea 30x45 cm. fiind
armate cu 4 @18 PC52 si etrieri OB 37 ©8/20-25.

Deplasarca pe verticald intre etaje se realizeazi prin intermediul unei scéri din beton armat
intr-o singurd rampa, amplasati in holul 1.

Compartimentirile exterioare i interioare sunt realizate din zidirie de b.c.a:

- grosimea peretilor exteriori este de 30 cm.

- grosimea peretilor interiori este de 30 ¢m, respectiv 25 cm.

Acoperigul este de tip sarpantd clasici din cherestea de risinoase cu invelitoare din tigla
ceramica de culoare brun roscét.

In prezent, locuinta nu este anvelopata termic, iar sistemul de preluare si directionare a apelor
meteorice este avariat,

Se doregte, de asemenea, ci actuald constructie si fie modernizata, ¢i impreund cu extinderca
propusd sd realizeze un edificiu unitar.

9. Lucrari de interventie executate pinila data efectuirii prezentei expertize

Ca evenimente din perioady
intensitate importanta.

11. Lucrari de interventie solic

Lucrarile de interventie solicitat

imobilului existent.
Din punct de vedere al sistemului constructiv, lucrdrile de extindere pe orizontald nu vor

influenta structura imobilului existent pentru ca va fi executati o structurd independenti alipita prin
rost de minim Scm.

Va fi necesard realizarea subzidirii fundatiei existente numai in cazul in care fundatiile noului
corp se vor realiza la o addncime mai mare fafd de cota actuald de fundare a corpului existent.
Subzidirea se va realiza pana la cota noii constructii, aceastd subzidirea se va realiza doar pe
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intervalul in care noile fundatii se alipesc la fundatia existentd, astfel incat amplasarea noii
constructii nu va influenta din punct de vedere structural corpul existent.

12.Alegerea metodei de evaluare a structurii

Procesul de evaluare seismica a structurilor (conform P100-3/2019) consta dintr-un ansamblu
de operatii care trebuie sd stabileasca vulnerabilitatea acestora in raport cu cutremurele caracteristice
amplasamentului.

Pe baza concluziilor evaludrii calitative si cantitative se face incadrarea constructiei

examintate in clasa de risc.

Alegerea metodologiilor de evaluare se face pe baza unor criterii, cum sunt:

- cunostintele tehnice in perioada realizirii proiectului si executiei constructiei;

- complexitatea cladirii, in special din punct de vedere structural, definitd de proportii
(deschideri, Tnalfime), regularitate etc.;

- datele disponibile pentru intocmirea evaludrii (nivelul de cunoastere);

- funcfiunea, importanta si valoarea cladirii;

- conditiile privind hazardul seismic pe amplasament; valorile acceleratiei seismice pentru
proiectare, ag, conditiile locale de teren;

- tipul sistemului structural;

- nivelul de performania stabilit pentru cladire.

Expertiza tehnicd a fost intocmitii conform Indicativ C254-2022 ,, Indrumdtor privind
cazuri particulare de expertizare tehnicéi a clidirilor pentru cerinta fundamentali “ rezistenfi
mecanicd si stabilitate”, cap. 3.2 - Expertizi tehnici pentru realizarea de clidiri in zona
adiacentd cladirilor existente”

13. Stabilirea solutiei de interventie si de realizare a lucririlor solicitate

Pentru lucrdrile de extindere pe orizontald printr-o structurd independent — nu sunt nccesare
lucrdri de consolidare sau intdrire locald a unor elemente structurale a corpului existent.

14.Concluzii

Lucrarile ce vor fi executate sunt lucrari de extindere pe orizontald, aceste lucriri nu modifica
incadrarea imobilului in clasa de risc seismic si nu afecteazi structura imobilului.

Lucrérile enumerate la punctul 11 se vor face in baza unui proiect de executie, care va fi
insusit de citre expertul tehnic si verificat de cdtre un verificator de proiectare atestat, conform
prevederilor legale.

Din punct de vedere al sistemului constructiv, lucririle de extindere pe orizontald nu vor
influenta structura imobilului existent pentru cii va fi executatd o structuri independentd alipiti
prin rost de minim Scm.

Va fi necesard realizarea subzidirii fundatiei existente daci Jundatiile noului corp se vor
realiza la o addncime mai mare fufi de cota actuali de fundare a corpului existent. Subzidirea se
va realiza pand la cota noii constructii, aceasti subzidire se va realiza dogr -
noile fundafii se alipesc la fundatia existentd, astfel incit amplasap
influenta din punct de vedere structural corpul existent.

[ulie 2024
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ANEXA A — Parte desenati
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Studiu de conformare energetica

Adresa cladire:
StrAna Ipatescu, nr. 53, Slobozia, jud. lalomita

Locuinta P+1
GENERALITATI

introducere
Lucrarea s-a efectuat pe baza datelor obtinute in urma analizei Documentatiei tehnice:
-Planurile care reflecta sistemului constructiv al cladirii

-Memoriu tehnic
Lucrarea s-a realizat pe baza documentatiei tehnice pusa la dispozitie de proprietar si a calculelor efectuate

de auditor conform premiselor mentionate mai sus.
in lucrare au fost efectuate calcule utilizand programul de calcul ThermicG.4

Obiectul lucrarii
Locuinta P+1 - Judetul lalomita, Slobozia, str. Ana Ipatescu, nr. 53, proprietar- Gavrila Anton Cosmina.

Cladirea a fost proiectata in anul 2024, in baza Certificatului de Urbanism nr. 24907/2023 de catre XANDER SRL.

Amplasament,orientarea in raport cu punctele cardinale si pozitia fata de vecinatati.

La alcatuirea constructiva generala a cladirii conform proiectului nr. 937/2024, s-a tinut seama de elementele
caracteristice privind amplasarea cladirii in mediul construit astfel:

-Face parte din zona climatica 1l conform hartii de zonare climatica a Romaniei conform SR

1974 sau Anexa D din normativul C107-2005, partea a 3-a C107/3, Te = - 15°C. Zona eoliana | (8 m/s), conform hartii
de incadrare a localitatilor in zone eoliene

-Lumina naturala este accesibila pentru orice orientare,

-Axul scurt al cladirii este orientat paralel N-S iar axul lung este orientat paralel £-V.

Accesul! in cladire se va face prin partea de Est.

-Pozitia fata de vanturile dominante: amplasament adapostit .

Scopul lucrarii
Evaluarea energetica a cladirii mentionate in faza de proiectare.
Baza legala pentru aceasta este stabilita de Legea 10/1995, Legea 372/2005 si reglementarile tehnice in
vigoare la aceasta data.

Performanta energetica a cladirii (PEC) - este stabilita considerand energia estimata in conditii de
utilizare normala a cladirii, incluzand in cazul de fata, energia pentru incalzire, prepararea apei calde menajere,
iluminatul. La calculul performantei energetice a cladirii, exprimata prin indicatori numerici, se iau in considerare :
izolatia termica a cladirii, caracteristicile tehnice ale cladirii si instalatiilor de incalzire, apa calda menajera, iluminat,
amplasarea cladirii — factori climatici, vecinatati, climatul interior.

Metodologia de evaluare a performantei energetice este MC001-1-2-3/2022 si 4/2022 - OM 157/2007 si
OM1071/2009. Acestea au ca obiectiv stabilirea unei metode coerente de evaluare si certificare a performantei
energetice atat pentru cladirile noi cét si pentru cele existente, avand diverse functiuni, (PEC), transpunand in
Romania prevederile Directivei 2002/91/CE a Parlamentului European si a Consiliului European prin Legea nr.
372/2005.
Evaluarea energetica in faza de proiectare urmareste determinarea parametrilor de performanta
termoenergetica si de confort higrotermic si vizual a cladirii proiectate si compararea acestora cu valorile normate
conform legislatiei la zi.In completare se determina consumurile specifice anuale de energie pentru
iluminat,incalzire, ventilare/climatizare si apa calda consum precum si determinarea coeficientului global de izolare
termica G.

Certificatul de performanta energetica a unei cladiri — urmareste declararea si afisarea performantei
enetgetice a cladirii, prezentata intr-o forma sintetica unitara, cu detalierea principalélor caracteristici ale constructiei
si instalatiilor aferente acesteia, rezultate din analiza termica si energetica. ‘Certi‘ﬁcat'p'l,d,e _,pﬂe"_' anta energetica a
cladirii expertizate se va emite la punerea in functiune a cladirii. o




Determinarea consumului anual de energie pentru incalzire, apa calda si
iluminat

Raportul dintre suprafata anvelopei cladirii si volumul incalzit al cladirii
Aria anvelopei cladirii - A -, reprezenta suma tuturor ariilor elementelor de constructie perimetrale ale cladirii,

prin care au loc pierderile de caldura;
Ariile elementelor de constructie care intra in alcatuirea anvelopei cladirii:
-suprafata opaca a peretilor exteriori;
-suprafetele adiacente rosturilor deschise sifsau inchise;
-suprafetele ferestrelor si usilor exterioare, precum si ale peretilor exteriori vitrati si ale
luminatoarelor, _
-suprafata planseelor de peste ultimul nivel, sub terase;
-suprafata planseelor de peste ultimul nivel, sub poduri;
-suprafata planseelor de peste pivnite si subsoluri neincalzite;
-suprafata placilor in contact cu solul;
-suprafata peretilor in contact cu solul;
-suprafata planseelor care delimiteaza cladirea la partea inferioara, de exterior (la
bowindouri, ganguri de trecere, etc.);
-suprafata peretilor si a planseelor care separa volumul cladirii, de spatii adiacente
neincalzite sau mult mai putin incalzite, precum si de spatii avand alte destinatii efc.
Aria anvelopei se determina avand in vedere exclusiv suprafetele intericare ale elementelor de constructie
perimetrale, ignorand existenta elementelor de constructie interioare (peretii interiori structuraii si nestructurali,

precum si planseele intermediare).
Volumul cladirii - V - reprezinta voiumul delimitat pe contur de suprafetele perimetrale care alcatuiesc

anvelopa cladirii.

Volumul cladirii - V - reprezinta volumul incalzit al cladirii, cuprinzand atat incaperile incalzite direct(cu elemente de
incalzire), cat si incaperile incalzite indirect (fara elemente de incalzire), dar la care caldura patrunde prin peretii
adiacenti, lipsiti de o termoizolatie semificativa. in acest sens se considera ca facand parte din volumul cladirii:
camari, debarale, vestibuluri, holuri de intrare, casa scarii, putul liftului si alte spatii comune.

Marmsardele, precum si incaperile de la subsol, incalzite la temperaturi apropiate de temperatura predominanta a
cladirii, se includ in volumul cladirii.

Nu se includ in volumul cladirii incaperile cu temperaturi mult mai mici decat temperatura predominanta a cladirii, de
exemplu

-camerele de pubele;
-verandele, precum si balcoanele si logiile, chiar in situatia in care ele sunt inchise cu tamplarie exterioara.

La cladirile cu terasasin cazul in care casa scarii se ridica peste cota generala a planseului terasei, peretii exteriori ai
acesteia se considera ca elemente ale anvelopei cladirii.

CERINTE MINIME DE PERFORMANTA PENTRU ELEMENTELE ANVELOPEI CLADIRII

Cerintele minime de performanté pentru anvelopa cladirii se referd la rezistenta termici corectati pentru peretii

exteriori, timpliria exterioard, plangeul-stipériorsi planseul inferior.
Acest lucru impune ca rézisterfele/érmicé:corectate reale s fie mai mari decét rezistentele normate minim impuse.

/ . s N




Fabel 24 Resistengestranvanitanse termice corectete recomandute (valori normatedde reforingi,

peitri cladivi rezidenticfe NZEB

FLEMENT DE ANVELOPA (KW (Wi K]
Pereft exteriort {exclusiv suprafeqele vitrate, inclusiv perefii 400 1 095
adiacenti rosturifor deschise) " o
Tampline exterioard (fevestre si ferestre de mansardi) 0.90 = b
Timpldric exterioard (ust cu aconare manuali) 0,77+ 1,36
- Tamplirie exterionrdt (luminatoure verticale) 0,83 7 1,20
- Plangee peste ultimual nivel, sub tetase sau podun 6,671 015
- Plangee peste subsoluri neincilzite si plvnije 3400 0.29
Pereti adiacenti rosturitor inchise Lsob 0,67
Plansee care delimiteard cladivea o partea inferioard, de 5.00 b 0.0
- exterior (1 bowindouri, ganguri de recere s.a.) B ”
Plici pe sol (poste coteterenului sistematizat - CTS) soab 020
- Pliact o partea inferioard a demisolurilor san a subsolurilor s 30 b 0.19
incilzite (sub CTS) o B
? Perepr extertort, sub CTS. Ta demisolurile sau fa subsolurile 340 1 0.29
; incdlzite o o

Tubel 19u. Redstenge wwrmrice corectate recomandate (vafori novmatedde refevingd) pents

Fenovared cladivilor rezidessivle existente

- . T ‘ R'min {'max
FLEMENT DE ANVELOPA (W] (WK

Pereti exterion texclusiv suprafetele vitrate, mclusiv perepii 100040 033
adizcenti rosturilor deschise ) P
Tamplane extertoard (ferestre s ferestre de mansardi) ‘ 0,83 > 120
Tamplirie exterioara (ust cu acgonare manuall, luminatoare) | 0,77 5% 130
Planyee peste ultimul nivel, sub terase sau poduri 30040 0.20
Plangee peste subsoluri nelneilziw i phvaige L2500 0.40
Pereti adiacenti rosturilor inchise 110 0.90
Planyee cure defimiwadd clindirea la parea inferioard, de 450140 0.2
exterior (a bowindowi, ganguri de trecere, $a.) " T
Plact pe sol (peste cota terenulut sistematizat - CTS) {30t 0.22
Placi la partea inferioard a demisolurilor sau a subsolurifor | i a
incalzite (sub C1'S) | 480 02t @
Perett exteriori. sub CTS, la demisolwrile sau L subsolurile | 90 s 038
incilate o o

Rezistenjels termice corectate depind de materialele de constructie utilizate §i grosimea straturilor compomentele a
elementelor de anvelopa.

)
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Puntile termice au de asemenea un rol important §i de aceea reducerca acestora este fmp
R Y AR o
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Puniile termice reprezint zone ale unei clidiri In care izolatia termicd este Intrerupta sau redusd, permitind astlel
transferul necontrolat de caldurd Intre interiorul si exteriorul cladivii. Este important s reducem ¢4t mai mult punfile termice ntr-
o cladire cu consum redus de energie din mai multe motive:

Eficienta energeticd: Puntile termice conduc la pierderi de cildurd in timpul sezonului rece si la transfer de cildurd
necontrolat in timpul sezonului cald. Aceasta inseamnd i cladirea va necesita mai multd energie pentru a mentine o temperaturd
confortabilé in interior. Prin reducerea puntilor termice, se poate Imbunitdg eficienta energeticii a clidirii si se pot reduce
costurile de tnedlzire gi ricire,

Confort termic: Puntile termice pot cauza diferente de temperaturd intre diferite zone ale cladirii, crednd senzatii de frig
sau de cilduri excesivi In anumite locuri. Aceste incoerenfe termice pot alecta confortul ocupantilor i pot necesita utilizarca
excesivi a sistemelor de incalzire sau ricire pentru a compensa.

Prevenirea condensului si a mucegaiului: in zonele cu punii termice, suprafefele interioare reci pot cauza condens si
acumularea de umiditate. Aceste conditii pot favoriza dezvoltarea mucegaiulul si a altor probleme de séndtate si de durabilitate a
cladirii. Prin eliminarea sau reducerea puntilor termice, se poate preveni formarca condensului §i aparifia acestor probleme.

Pistrarea integrititii constructiei: Puntile termice pot contribui la degradarea materialelor de constructie din cauza
ciclurilor de inghej-dezghe| si a acumularii de umiditate, Prin minimizarea puntilor termice, se poate contribui la prelungirea
durabilititii §i a stabilitagii cladirii.

Aderenta la standarde si regulamente: In multe regiuni, existd regulamente si standarde stricte privind performanta
energeticdl a clidirilor. Reducerea puntilor termice este adesea un criteriu important pentru a indeplini acests cerinfe legale si
pentru a obtine certificdri de eficien{d encrgetica.

fn rezumat, reducerea sau eliminarea puntilor termice este esentialii pentru a asigura o eficiend energetica sporita,
confort termic, calitate a acrului interior si durabilitate in cladirile cu consum redus de energic. Proicctarca atentd a detaliilor de
constructie, utilizarea materialelor izolante de calitate i implementarea tehnicilor de constructie adecvate sunt cheia pentru
minimizarea puntilor termice intr-o cladire.

2
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Reducerea puntilor termice intr-o cladire poate i realizata prin abordarea atentd a proiectiirii, materialelor gi tehnicilor
de construciic. latd citeva strategii pentru a reduce puntile termice:

Proiectare eficienta: In faza de proiectare, se poate evita plasarea elementelor structurale, cum ar fi grinzi sau stalpi, in
exteriorul izolatiei. Elementele structurale care trec prin izolafie pot crea punii termice. Prin conceperea clidirii astfe] incat
izolatia si fie continud si neintreruptd, se pot reduce pierderile de caldurd prin punturi termice.

Izolatie de calitate: Utilizarea unor materiale izolante de Tnalta calitate i cu proprietd{i termice bune este esentiald
pentru reducerea puntilor termice. Izolatia trebuie si fie instalati corespunziitor in toate zonele cladirii, inclusiv in jurul
ferestrelor, ugilor si a altor deschideri.

Detalii de constructie bine planificate: Detaliile de constructie, cum ar fi imbinirile intre diferite materiale i intre
elementele de constructie, trebuie sa fie bine planificate pentru a minimiza pierderile de cildurd. Utilizarea unor materiale
termoizolante pentru a Inveli elementele de constructie poate ajuta la prevenirea transferului termic necontrolat.

Sisteme de izolare termici: In zonele cu potential ridicat de punti termice, se pot utiliza sisteme de izolare termica
suplimentare, cum ar fi panouri sau plici izolante, pentru a acoperi zonele cu risc. Aceste sisteme pot ajuta la imbundtétirea
performantet termice a elementelor constructivale.

Sisteme de montaj fard punti termice: Atunci cind se monteazi elementele de constructie, trebuie si se foloseasci
sisteme de fixare care minimizeazd puntii termice. De exemplu, sistemele de fixare cu izolafie termicd sau suporturile izolante pot
preveni transferul termic prin intermediul elementelor de fixare.

Sisteme de recuperare a caldurii: In cazul sistemelor de ventilatie, se pot utiliza echipamente de recuperare a caldurii
(HRV sau ERV) pentru a preveni pierderile de caldurd prin ventilatie. Aceste sisteme recupereazi cildura din aerul evacuat si o
transferd cétre acrul proaspét adus din exterior,

Testarea si inspectia: Dupd finalizarea constructiei, este important si se efectueze teste de permeabilitate acriana i
inspectii pentru a identifica eventualele puncte de punii termice sau probleme legate de etansarea insuficientd.

In final, reducerea puntilor termice necesita o abordare integrata i atentd n toate fazele de proiectare $i constructie a
cladirii. Prin utilizarca materialelor de calitate, tehnici de constructie adecvate si proiectarea detaliilor corespunzitoare. sc poate
obtine o cladire mai eficientd energetic i mai confortabild, cu mai putine pierderi de caldurd prin punti termice.

I U
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PERETI EXTERIOR!
TERASE $1 PLANSEE SUB PODURI

PLANSEE PESTE SUBSOLURI $i
BOWINDOURI

ROSTURI

pentru clddiri rezidentiale:

pentru cladiri nerezidentiale:

20..45%
15.25%
25..35%

10..20%

0.55...

0.75..
0.65...

0.80..

.80

0.85

Q.75

0.90



CERINTE MINIME DE PERFORMANTA ENERGETICA ST IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI INCONJURATOR
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Caracteristict geometrice ale constructiei
Suprafa(d construitifm®}: 216.05

Suprafa desfagurati{m?]: 430.00

Perimetrul constructieifm?]: 72.10

Numiirul de miveluri{m?]: 2

Volumul interior incilzitfm®]: 827.80

Date de intrare

Temperatura interioard medie de caleul{°C]: 19.20
Temperatura exterioard rece de caleul[°C]: -15.00
Numiirul de schimburi orare [h''] : 0.50

Categoria de clédire: categ!l

Clasa de inertie: medie

Performanfe minime impuse:

Rezistenta termicd a peretilor exteriori[m*K/W1: 4
Rezistenfa termicd a plangeului superior[m*K/WJ: 6.67
Rezistenfa termicd a plangeului inferior[m°K/W1: 4.50
Rezistenfa termici a ferestrelor[m*K/W1: 0.77
Suprafatd construiti[m?): 216.05

Suprafafi desfasurati[m?®]: 430.00

Perimetrul constructieifm}: 72.10
Numarul de niveluri: 2

Volumul interior[m®]: 827.80

Prin aplicarea relatiilor descrise in capitolele precedente vom obtine urméitoare

Elementele verticale care alcituiese anvelopa cladirii sunt urmétoarelc:
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Anvelopi R Denumire Conductivitate Grosime R
(m*K/W) {(W/mK) (m) (m*K/W)
perete st 3.802 vidarie BCA 0.22 (.30 1.36
| mortar de 0.87 0.05 0.06
P cimentgivar | 4
termoizolatie 0.04 0.10 2.38
perete Nord 3.802 ziddrie BCA 0.22 0.30 1.36
mortar de 0.87 0.05 0.06
ciment si var
termoizolatie 0.04 0.10 2.38
. perete Sud 3.802 zidirie BCA 0.22 0.30 1.36
mortar de 0.87 0.05 0.06
ciment si var
termoizolatie 0.04 0.10 2.38
perete Vest 3.802 ziddrie BCA 0.22 0.30 1.36
mortar de 0.87 0.05 0.06
ciment si var
termoizolatie 0.04 0.10 2.38

Elementele orizontale care alcituiese anvelopa cladirii gi care inchid la partea superioari constructia de mediul exterior sunt

urmdtoarele:
’ Anvelopi R Denumire Conductivitate Grosime R
(m*K/'W) (W/mK) (m) (m*K/W)
Placa pod 5.094 vatdl minerald 0.04 0.20 4.76
gips carton 0.41 0.01 0.02
pin i brad 0.17 0.03 0.15
perpendicular
pe fibre
aer Scm 0.31 0.05 0.16

Elementele orizontale care alcituiese anvelopa clidirii si care inchid la partea inferioard construciia de mediul exterior sunt

urmitoarele:
Anvelopi R Denumire Conductivitate Grosime R
(m*’K/W) (W/mK) {m) (m2K/W)
Placa sol 3.917 argila 1.20 0.50 0.42
umpluturd de 0.70 0.50 0.71
pietrig
beton armat 1.74 0.10 0.06
sapd mortar 0.46 0.10 0.22
pléci 0.08 0.02 0.24
aglomerate
fibrolemnoase
polistiren 0.04 0.10 2.27
celular
Elementele verticale opace care intrd In componenta constructiei au urmdtoarele caracteristici:
Anvelo R r b R' Supraf L bL Rsi Rse Rr
pi (m?K/ {(m?K/ afd (WK) | (W/K) | K/ | (m*K/ | (m*K/
W) W) (m?) W) w) W)
perete 3.80 0.75 1.00 2.98 110.03 | 36.96 36.96 0.12 0.04 3.97
Est
perete 3.80 0.70 1.00 2.78 37.74 13.58 13.58 0.12 0.04 3.97
Nord b
perete 3.80 0.70 1.00 2.78 42.57 15.32 15.32 012 - 0.04.
Sud K A
perete 3.80 0.70 1.00 2.78 112.56 | 40.51 40.51 | 012 0.04
Vest . ; I

Elemeniele verticale vitrate care intrdl in componenta construetiei au urmitoarele caracteristici: | 0/




Aunvelo R R' Supraf | IsAs Fs Ff g L bL. As
pa (m*K/ (K ati [W] (W/IK) | (W/K) (m?)
W) W) (m?)
Fereast 1.25 1.25 5.37 315.11 1.00 0.80 0.75 4.30 4.30 3.22
ra Sud
[“ereast 1.25 1.25 12.09 354.00 1.00 0.80 0.75 9.67 9.67 7.25
rd Est
Fereast 1.25 1.25 7.80 228.38 1.00 0.80 0.75 6.24 6.24 4.68
ra Nord
Fereast 1.25 1.25 14.94 437.44 1.00 0.80 0.75 11.95 11.95 8.96
ra Vest
Usa Est 1.20 1.20 4.64 135.86 1.00 0.80 0.75 3.87 3.87 2.78

Elementele orizontale amplasate la partea superioari i care intrd in componenta constructiei au urméitoarele caracteristici:

Anvelo R r b R’ Supraf L bL Rsi Rse Rr
pi (m*K/ (m?K/ ati (WIK) | (WK) | (m*K/ | (m*K/ | (m?K/
W) W) (m?) W) W) W)
Placa 5.09 0.80 6.90 4.21 217.00 | 51.56 46.41 0.12 0.08 5.30
pod

Elementele orizontale amplasate la partea inferioard §i care intréd In componenta constructiei au urmétoarele caracteristici:

Anvelo R r b R' Supraf L bL Rsi Rse Rr
pa (m*K/ (m*K/ ati (W/K) | (W/K) | (mK/ | (m*K/ | (m*K/
W) W | m) W oW W
Placa 3.92 0.75 0.75 3.09 217.00 | 70.13 52.60 0.17 0.08 4.17
sol

1.1, Date de iesire

Concluziile auditorului:

Modul in care sunt indeplinite cerintele de performanta termica si energetica in ceea ce priveste rezistentele

termice
Valorile rezistentelor termice minime R’'min ale elementelor de constructie au fost preluate din Ordinul Ministrului
nr.2513 — MO 820/8.12.2010 (Anexa nr.3 Partea 1 — Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare termica

la cladirile de locuit, indicativ C107/1).

, - Indeplinirea exigentei de
Elementul de constructie | R'min [m*K/W] izolare termica
Perete exterior 4 Conditie neindeplinita
Placa pe sol 5 Conditie neindeplinita
Planseu peste ultimul nivel
sub terase sau poduri 6.67 Conditie neindeplinita
Tamplarie 1.11 Conditie indeplinita

Concluzia : conditiile sunt neindeplinite;

Modul in care sunt indeplinite cerintele de performanta termica si energetica in ceea ce priveste coeficientul
global de izolare termica:

Nivelul de izolare termica globala nu este corespunzator, pentru ca nu se realizeaza conditia :

Pentru cladiri rezidentiale: G= 0.59 [W/m? K] trebuie sa fie mai mic decat GN=054[W/m3 K],

Pasibilitatile de realizare a acestei conditii trebuie sa fie atent analizate mca de la faze/e prel/mmare ale proiectului,
atunci cand se face conceptia complexa a cladirii, cand inca se mai poate mtervem asupra conflgurat/el in plan si pe
verticala a constructiei, precum si asupra parametrilor ei geometrici. | =~ ;




Rezultatele obtinute incadreaza cladirea conform grilei de clasificare astfel:

Consumul anual specific de energie pentru | e =58.9 kWh/m?an Clasa A
incédizire la nivelul sursei:
Consumul anual specific de célduréd pentru gan =57.6 kiVh/m?an Clasa C
a.c.. ace
Consumul anual specific de céldura pentru qgn = 15.1 kWh/m?an Clasa B
iluminat: itum
Consumul anual fofal specific de energie: qan | = 105.5 kWh/mPan Clasa B
tota

Consumul anual total specific de energie g =131.6/m?an Clasa B
primara: )

primar
Indice de emisii echivalent CO, = 25.1 kgCO/m? an Clasa B

Solutii :

Din punct de vedere al Consumul anual specific total de energie, cladirea se clasifica in categoria B, iar
Indicii de emisii echivalent CO: se afla in cateqoria B.
In analiza se evidentiaza ca nivelul de izolare termica nu este suficient, fiind necesara marirea rezistentei
termice prin suplimentarea izolatiei anvelopei cladirii.
In acelasi timp se observa ca pentru peretii exteriori, placa pe sol si planseul sub acoperis nu se_indeplinesc
cerintele minime conform MC 001/2022 si Legii 101/2020, drept pentru care este necesara marirea
rezistentelor termice conform normativelor in vigoare prin sporirea izolarii termice exterioare.

Prin montarea de panouri solare pentru prepararea apei calde menajere consumurile specific de energie si
mai ales Indicele de emisii echivalent CQz vor scadea semnificativ, dupa cum se vede in tabelul de mai jos:

Consumul anual specific de energie pentru Qinc =58.9 kWh/m?an Clasa A
incélzire la nivelul sursei:
Consumul anual specific de céldura pentru qan =492 kWwh/m?an Clasa B
a.c.: ace
Consumul anual specific de céaldurd pentru qan = 15.1 kWh/m?an Clasa B
iluminat: ilum
Consumul anual fotal specific de energie: qan ‘ = 105.5 kWh/mPan Clasa B
tota
Consumul anual total specific de energie g2" =123.2 kwh/m?an Clasa B
primara: )
primar
Indice de emisii echivalent CO, = 13.5 kgCO/m? an Clasa A
;o /: o
Auditor energetic pentru clddiri si instalatii pentru clddiri: Tudoran Maricica

Gradul: 11
Specializarea: ci

Seria si numdrul legitimatiei: DA 02019
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STUDIU GEOTEHNIC

1. Date generale:

1.1 Denumirea si amplasarea lucrarii: ,
Prezenta documentatie s-a intocmit la comanda proiectantului

general, pentru a prezenta litologia si conditiile de fundare ale
locuintei existente, care face obiectul investitiei "Extindere locuinta”.

1.2 Investitor/Beneficiar:
Gavrila Anton-Cosmina. R

1.3 Datele privind caracteristicele fizico-mec

s.r.l. pe teritoriul localitatii precum si din sgvn' ¥

aceasta lucrare. < | NR, @5%

Terenul de fundare este alcatuit din dep %te% de@%prfﬁrq};lps (4
FM& :

caractertoessoid.

1.4 Date tehnice: o
Locuinta existenta, cu regim de inaltime P+M se va extinde.

2. Date privind terenul din amplasament:

2.1 Date privind zonarea seismica:
In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-

partea I, “Prevederi de proiectare pentru cladiri”, indicativ P100/1-
2013, pentru amplasamentul studiat s-au stabilit, valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0.254
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2.2 Date privind actiunea vantului:

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind
bazele proiectarii si actiunii asupra constructiilor, “Actiunea
vantului”, indicativ CR 1-1-4-2012, presiunea de referinta a vantului
mediata 10min. la 10m, pe interval de 50ani de recurenta este de
0.6KPa.




ICH 3911

2.3 Date privind actiunea zapezii:

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare,
“Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”, indicativ CR 1-1-3-
2012, valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este de
2.5KN/mp.

2.4 Date privind adanC/mea de inghet:
In conformitate cu prevederile STAS 6
Slobozia, adancimea de inghet este de 0.80m d >{la
sistematizat.

o)
,,,

2.5 Date geologice generale:
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul cercetat
apartine Baraganului Padinei, din marea unitate a Campiei Romane.




Terenul pe amplasament este cvasiorizontal si nu prezinta
fenomene de instabilitate.

2.6 Cadru geomorfologic,hidrografic si hidrogeologic:

Din punct de vedere geologic - structural, amplasamentul
este situat in marea unitate geo-tectonica a Platformei Moesice si se
caracterizeaza prin prezenta formatiunilor prafoase argiloase.

Hidrografic, localitatea Slobozia este marcata de cursul raului
Talomita.

Acviferele cu importanta economica sunt stratele de Mostistea

Si de Fratesti.

2.7 Istoricul amp/asamentd/ui si situatia actuala:
Despre istoricul amplasamentului si al cladirii nu detinem

informatii.

2.8 Conditii referitoare la vecinatati:
Cladirea nu se invecineaza cu constructii care ar putea afecta

stabilitatea si siguranta in exploatre a acesteia.

2.9 Incadrarea in zone de risc:
Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare,

a ariei pe care se gaseste amplasamentul studiat s-a facut in
conformitate cu Legea 575/2001:Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national-Sectiunea a V-a:zone de risc
natural. Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii
de pierderi umane si material pe o perioada de referinta viitoare si
intr-o zona data pentru un anumit tip de dezastru. Factorii de risc
care se au in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si

alunecarile de teren.

1.Cutremurele de pamant:Zona de intensitate
MSK si perioada de revenire de 50 de ani.
2.Inundatii: Cantitatea maxima de precipitatii
(m perloada 1901- 1997) < 100mm

3. Prezentarea informatiilor geotehnice:

3.1 Prezentarea lucrarilor de teren efctuate:
Pentru elaborarea prezentei documentatii, s-a executat un

sondaj pe amplasament.




Forajul, executat pana la adancimea de 2.00m de la CTN, a
interceptat un orizont de praf argilos loessoid cu intercalatii
nisipoase. Identificarea si descrierea generala a pamanturilor s-a
facut in conformitate cu prevederile standardului SR EN ISO 14688-
1/2004. Caracterul loessoid a fost stabilit in studiile anterioare si il
incadreaza on grupa A p.s.u, conform NP 125/2010.

Orizontul freatic nu a fost interceptat la data executarii sondajului.

4. Evaluarea informatiilor geotehnice:

4.1 Categoria geotehnica:
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic si se stabileste

in conformitrate cu prevederile normativului privind principiile,
exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare
indicativ NP074/2022, luand in considerare urmatorii factori:
-conditii de teren:teren mediu punctaj 3;

-apa subterana:sapaturi fara epuizmente punctaj 1;

-categoria de importanta a constructiei:normala punctaj 3;
-vecinatati:fara riscuri punctaj 1;

-risc seismic ag<0.25 punctaj 2;

Prin insumarea punctajelor (total 10) rezulta categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Valorile proprietatilor fizico mecanice ale pachetului de praf
argilos releva un pamant cu porozitate ridicata, foarte compresibil.

Adancimea de fundare respecta prevederile STAS 6054/77 -
80cm de la CTS.

Terenul bun de fundare se considera incepand de la
adancimea de 0.90 m conform prevedri NP 112/2014, tab.3.1,
depasindu-se umpluturile, acolo unde acestea "é“@c;\\@ceasta
adancime si se mentine pe toata adancimea pr XA

Constructia proiectata se va funda dire
asigurare a stabilitatii si sigurantei in expl
extinde. <

In conformitate cu prevederile nor ;atl Iul g;g
presiunea conventionala la fata terenului est ”’gét\%mlg’fl diferent
de latimea fundatiei. NSRS «é"’//

Valoarea presiunii conventionale corespuhz&@ggg @L@atlel de
proiectare se determina utilizand valoarea de baza ~corectate in
functie numai de adancimea de fundare cu valoarea y Df, care sa
adauga la valoarea presiunii conventionale mentionate. Se va avea
in vedere o valoare pentru y de 160KPa/ m.c.

Sapatura generala se va putea executa cu taluz vertical pana
la adancimea de 2.00m.

In conformitate cu prevederile Normativului C 169/88 pentru
sapatura executatacu taluz vertical se au in vedere urmatoarele
prevederi din normativul mentionat:

Co i e BICU o0 LR 3 G s g

s et thure 1 roestie dovwment say ;
i



4.1, ...

- mentinerea echilibrului natural al terenului Tn jurul gropii de
fundatie sau n jurul fundatiilor existente pe o distanta suficientd,
astfel incat sa nu se pericliteze instalatiile si constructiile invecinate;
- cand turnarea betonului in fundatie nu se face imediat dupa
executarea sapaturii, In terenurile sensibile la actiunea apei,
sapatura va fi oprita la o cotd mai ridicata decat cota finald pentru a
impiedica modificarea caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului
de sub talpa fundatiei.- pentru pamanturile prafose 0,30 m”.

Pe parcursul executiei infrastructurii, constructorul este
obligat sa& urmareasca aparitia si dezvoltarea crapaturilor
longitudinale paralele cu marginea sapaturii care pot indica
inceperea surpdrii malurilor si sd ia mdsuri de prevenire a
accidentelor.

Umpluturile in jurul fundatiei se vor realiza cu pdmant curat,
compactat la umiditatea optima pana la atingerea unei densitati in
stare uscatd de 1,60t/m.c.

Dupé@ modul de comportare a terenului la sapatura mecanizata si
manuala,se Incadreaza in categoria II, teren mediu.

4.2 Monitorizarea geotehnica:
In conformitate cu prevederile normativului C169-88, pe

parcursul executdrii lucrarilor, constructorul are obligatia de a
solicita prezenta proiectantului geotehnician pe santier ori de cdte
ori se constat neconcordante Intre prevederile studiului geotehnic si
dispunerea stratelor, a caracteristicilor terenului a nivelului si
caracterului apelor subterane.

In conformitate cu prevederile din gmdﬂl%‘ irid modul de
intocmire si  verificare a 01' c,& « pentru
constructii, indicativ GP129-2014, monitgrizared gégrebt ca* se va
efectua de catre elaboratorii studiului ggetehniG ca%re alti
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Numele si prenumele verificatorului atestat Nr.5914/13.09.2023

PETRESCU EUGEN

Legitimatie:Seria B Nr.06842

Adresa:Bdul Matei Basarab,bl.U21,sc.A,ap.12
Slobozia,judetul Ialomita

REFERAT

privind verificarea de calitate la cerinta Af

a documentatiei:Studiu geotehnic
pentru lucrarea;: EXTINDERE LOCUINTA.

| DATE DE IDENTIFICARE
-beneficiar: GAVRILA ANTON-COSMINA.

-proictant de specialitate: S.C.GEO 7 S.R.L.
-amplasament obiectiv: STR. ANA IPATESCU, NR.53, MUNICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL

IALOMITA.

2 INDEPLINIREA EXIGENTELOR
Studiul geotehnic,a fost elaborat in concordanta cu prevederile urmatoarelor norme si normative

tehnice: P100-1/2013, SR 11.100/1-93, CR1-1-4-2012, CR1-1-3-2012, STAS 6054/77,
NP 074/2022,

3.DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE
Piese scrise si desenate.

4.CONCLUZI ASUPRA VERIFICARII
Teren de fundare:PRAF ARGILOS.

Solutie de fundare:DIRECT.

Documentatia raspunde cerintelor exigentei Af.

Am primit 2(doua)exemplare,
Investitor/Proiectant
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Oficlul da Cadastru gl Publicitata Imablliard IALOMITA
Biroul de Cadastru s Publicitate Irmnobiliard Slobozia

Adresa BCPI: LOC: SLOBOZIA, STR GARIf NR. 3 COD POSTAL: 920003 TEL, 0243/211307, 0243/233319

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1042 / 2023
Intocmit astazi, 07/11/2023, privind cererea 149708 din 11/10/2023
avand aviz de incepera a lUcrarilor cu Nr ... din veesnn

1. Beneficiar: GAVRILA-ANTON COSMINA
2. Executani: Dinu Alexandru Petru

3. Denumirea lucrérilor receplionate; REALIZAREA SUPORTULU! ANALOGIC S! DIGITAL NECESAR
INTOCMIRII DOCUMENTATIE] UNUI P.U.Z IN VEDEREA REALIZARI OBIECTIVULUI " EXTINDERE

LOCUINTA™,
4. Norninalizarea docurnentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard JALOMITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numaract [Data act ip act mitent

671-2023 09.10.2023 inscris sub semnatura privata DINU ALEXANDRU
PAD 09.10.2023 jinscris sub semnatura privata DINU ALEXANDRU
24907 03.05.2023 jact administrativ PRIMARIA SLOBOZIA

L L
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzli:

Pentru procesul verbal 1042 au fost receptionate 1 propuneri:

* - Se receptioneaza “PLAN TOPOGRAFIC, care std la baza intocmirii planului urbanistic zonal (PUZ) conform
art. 248, lit. a din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, aprobat
prin Ordinul Directorului General al Agentiei Mationale de cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, cu
modificarile si completarile ulterioare, receptia fiind realizata exclusiv pentru terenul din interiorul zonei
studiate din planul topografic.

- Mentionam ca aceasta receptie nu confera drept de proprietate si nici opozabilitate fata de evidentele

cadastral juridice ale institutiei noastre. Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat

de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii documentatiei, corespondenta acesteia cu realitatea din
teren si cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de catre proprietar,

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare Mesaj suprapunere

39137 Avertizare I Receptia 2626609: Imobilul TR-612-1 se suprapune cu terenul 39137 din
stratul permanent!

- Avertizare ! Receptia 2626609: Imobiful TR-612-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
IULIAN COSTACHE

Semnat digital de lulian Costache

a u ! i\a n COStaCh e Data: 2023.11.07 09:33:09 +02'00"
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Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leqgii Nr. 677/2001.







