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CAPITOLULI. DISPOZITII GENERALE
Sectiunea 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Art.1 Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al Municipiului Slobozia
reprezintad sistemul unitar de norme tehnice si juridice prin care sunt stabilite reglementarile
urbanistice aplicabile la nivelul teritoriului administrativ al municipiului Slobozia.

Art.2 Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile cuprinse in plansa 2.1 , Reglementdri
urbanistice — zonificare functionald”, plansa 2.2 “Reglementdri urbanistice — zone de protectie,
interdictii si conditiondri” siin plansa 2.3 “Reglementdri urbanistice — zone de protectie — riscuri
naturale si tehnologice”.

Art.3 Regulamentul local de urbanism sta la baza emiterii certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire si de desfiintare, in conditiile legii.

Art.4 Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, destinatia acestora, indicatorii urbanistici, conditionarile privind
conformarea parcelelor, amplasarea, dimensionarea si realizarea volumelor construite,
amenajarilor si plantatiilor, echiparea edilitara, caile de acces, conformarea aliniamentului,
ampriza drumurilor si a strazilor, spatiile publice, zonele de risc si de protectie, precum si alte
reglementari juridice sau specifice din domeniile de specialitate.

Art.5 Regulament local de urbanism este integrat cu baza de date urbane digitale centralizata la
nivelul primariei municipiului Slobozia, in conformitate cu prevederile Sectiunii 4 din cadrul
prezentului capitol al regulamentului local de urbanism.

Sectiunea 2. Baza legala a elaborarii

Art.6 Regulament Local de Urbanism se coreleaza si integreaza cerintele si conditiile speciale de
utilizare ale terenurilor si/sau care impun un regim special pentru anumite categorii de
terenuri ori constructii, conform legilor si actelor normative in vigoare la data elaborarii RLU:
(1)  Constitutia Romaniei;

(2)  Codul Civil, adoptat prin Legea Nr. 287 din 17 iulie 2009;
(3
(4
(5

(6) Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii;

(

(

(

(

(

Legea nr.114/1996 privind locuintele;

~

Legea nr.1/2011 a educatiei nationale;

~

Legea nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

~

~N

) Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
8) Legeanr.18/1991 privind fondul funciar;
9) Legeanr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd;

10) Legea nr.07/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliarg;

[N
[y
—

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard

realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;

(12) Legeanr.265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005

privind protectia mediului;

(13) Legeanr.422/2001 privind protectia monumentelor istorice;
(14) Legea nr.481/2004 privind protectia civild;
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(15)
(16)
(17)
(18)
(19)
(20)
(21)
(22)
(23)
(24)
(25)
(26)
(27)
(28)
(29)
(30)

(31)
(32)

(33)

(34)

(35)

(36)

(37)

(38)

(39)

(40)

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare;

Legea nr. 46/2008 privind Codul Silvic;

Legea nr. 107/1996 Legea Apelor;

Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul

localitatilor;
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

Legea nr. 86/2014 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013

privind organizarea, administrarea si_exploatarea pajistilor permanente si pentru

modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

Legea nr. 650/2002 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 99/2000 privind

comercializarea produselor si serviciilor de piata;

Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte

proprietate personala;

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;
Legea Nr. 379/2003 privind regimul mormintelor si operelor comemorative de razboi;
LEGEA nr.101/2006 privind serviciului de salubrizare a localitatilor;

Legea Nr. 265/2008 privind gestionarea sigurantei circulatiei pe infrastructura rutiera;
H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

H.G. 349/2005 privind depozitarea deseurilor.

0.U.G nr. 57/2019 pentru adoptarea Codului Administrativ;

0.U.G. Nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii
Nationale a Cdilor Ferate Romane;

Ordonanta nr.43/1997 privind regimul drumurilor;

Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor

situri arheologice ca zone de interes national;

Ordinul nr. 34/N/1995, pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor

de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru

autorizarea executarii constructiilor;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare a

documentatiilor de urbanism;
Ordinul Ministerului Sanatatii Nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

Ordin nr. 13N/1999 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic general", indicativ GP038/99;
Ordin nr. 21N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism" - Indicativ G.M. - 007 — 2000;

Ordin nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.

50/1991;

Ordinul nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a

drumurilor nationale;

Ordinul _nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,

construirea si modernizarea drumurilor;
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(41) Ordinul nr.46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice

a drumurilor publice;
(42) Ordinul nr. 2264/2004, pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si
dotarea locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate n

extravilanul localitatilor;
(43) ORDINnr.172 /2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ_pentru

proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022";

(44) oOrdinul _MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP_ nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar

(45) Normativ de siguranta la foc a constructiilor, Indicativ P118-99, adoptat prin Ordinul
MLPAT nr. 27 /N/din 7.04.1999
Prin grija autoritatii publice locale, Regulamentul Local de Urbanism se actualizeaza

permanent in conformitate cu modificarile si completarile actelor normative precizate in art.
6, precum si a altor legi si norme legale.

Tn conditiile art. 7, actualizarea Regulamentului Local de Urbanism se realizeazd printr-o

Hotarare de Consiliu Local, in conditiile legii.

Sectiunea 3. Domeniul de aplicare

Art.9

Art.10

Art.11

Regulamentul Local de Urbanism este parte integrata a Planului Urbanistic General si se aplica

pe intreg teritoriul administrativ al municipiului Slobozia, atat pentru terenurile aflate in

intravilan, cat si pentru cele aflate in extravilan, la nivel de imobil.

Pentru imobilele aflate in proprietatea/administrarea institutiilor din cadrul Sistemului

National de Aparare, Ordine Publica si Siguranta Nationala, denumit Tn continuare

S.N.A.O.P.S.N., prezentul regulament local de urbanism nu cuprinde prescriptii privind

amplasarea constructiilor si dimensiunile acestora. Acestea se stabilesc prin autorizatiile de

construire emise in regim propriu de catre institutiile din cadrul S.N.A.O.P.S.N., in functie de

activitatile impuse prin tema de proiectare si in acord cu documentatia tehnico-economica,

aprobata in conditiile legii.

Reglementarile stabilite prin prezentul Regulament Local de Urbanism sunt corelate cu

prevederi cuprinse in urmatoarele documente aprobate la nivel local si judetean:

(1) Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean lalomita, aprobat prin H.C.J. lalomita Nr.
60/30.03.2021;

(2) Planul Urbanistic General al Municipiului Slobozia, aprobat prin H.C.L. Municipiul Slobozia
Nr. 25/1996, actualizat conform H.C.L. Nr.132/ 2008;

(3) Documentatii de urbanism (P.U.Z. si P.U.D.) legal aprobate anterior si aflate in termen de
valabilitate la momentul aprobarii PUG;

(4) Documentatii de urbanism P.U.Z. legal aprobate anterior, cu termen de valabilitate
expirat, dar care au produs efecte in teritoriu;

(5) Alte acte de autoritate publicd, planuri si programe publice, aprobate la nivel local,
judetean sau national;
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Art.12 Regulamentul Local de Urbanism delimiteaza zone de restructurare urbana, pentru care vor fi
aplicate reglementari specifice de parcelare si de reparcelare, dupa caz, pe baza carora va fi
configurata o noua structura urbana a zonei, cu obligativitatea reglementarii suprafetelor de
terenuri pentru cdi de comunicatie, echipamente publice, spatii verzi etc.

Art.13 in zonele de restructurare urbana, este obligatorie elaborarea planurilor urbanistice zonale,
in conditiile stabilite de administratia publica.

Art.14 Zonele care fac obiectul unor proiecte de regenerare urbana, sunt identificate si delimitate in
plansa 2.2 “Reglementdri urbanistice — zone de protectie, interdictii si conditiondri” aferenta
PUG. Continutul operatiunii urbanistice, perimetrul de actiune, valoarea proiectului si
programul de realizare a acestuia, vor fi stabilite pe baza documentatiilor tehnice, elaborate,
avizate si aprobate Tn conditiile legii.

Art.15 Certificatele de urbanism pentru constructii cu caracter special se emit de institutiile din cadrul
S.N.A.O.P.S.N,, in baza certificatului de urbanism pentru informare, emis de catre Primaria
Municipiului Slobozia, conform prevederilor prezentului regulament local de urbanism.

Art.16 Autorizatiile de construire si de desfiintare pentru constructiile cu caracter special se emit de
catre institutiile din cadrul S.N.A.O.P.S.N.

Art.17 Prevederile prezentului regulament local de urbanism intra in vigoare la data aprobarii P.U.G.
de catre Consiliul Local al Municipiului Slobozia.

Art.18 Prin aprobarea P.U.G. in Consiliul Local al Municipiului Slobozia se abroga Regulamentul local
de urbanism aprobat prin H.C.L. 25/1996 si reactualizat prin H.C.L. 132/2008.

Sectiunea 4. Conditii privind constituirea si gestiunea bazei de date urbane

Art.19 Informatiile utilizate in procedura elaborare si avizare a documentatiilor de amenajarea
teritoriului, urbanism si de autorizare a lucrarilor de constructii constituie baza de date urbane
digitale centralizata la nivelul primariei municipiului Slobozia.

Art.20 Baza de date urbane digitale asigura fondul de date si informatii geospatiale publice,
organizate la nivel de parcela cadastrald, in sistem GIS, necesare pentru fundamentarea
politicilor publice locale, precum si pentru monitorizarea implementarii programelor si
proiectelor in teritoriul administrativ al municipiului Slobozia.

Art.21 Baza de date urbane digitale se poate corela si integra, in conditiile legii, cu alte baze de date
ale administratiei si institutiilor publice. Nivelul de accesibilitate a informatiilor din baza de
date urbane digitale se stabileste in conditiile legii.

Art.22 Baza de date urbane digitale se constituie cel putin din urmatoarele seturi de date, organizate
la nivel de parcela cadastrala, dupa cum urmeaza:

(1) Acte de autoritate publica: certificate de urbanism si autorizatii de construire emise
de Primaria Municipiului Slobozia, hotarari de consiliu local de aprobare a
reglementarilor locale.

(2) Informatii tehnice si juridice: existenta si caracteristicile tehnice ale retelele
infrastructurii tehnico-edilitare si a bransamentelor si racordurilor aferente, dupa caz,
(alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica, distributie gaze naturale,
telecomunicatii, iluminat public, alimentare cu caldura), regimul juridic si fiscal al
terenului, reglementarile urbanistice aplicabile, procesele verbale de receptie la
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incheierea lucrarilor de constructii, restrictii si servituti impuse prin normative tehnice
specifice.

(3) Studii de specialitate: ridicari topografice intocmite in sistem de proiectie Stereo 1970
si studii hidro-geotehnice.

Art.23 Informatiile, datele si studiile rezultate in urma procedurii de avizare a documentatiilor de
amenajarea teritoriului, urbanism si de autorizare a lucrarilor de constructii se inscriu automat
in baza de date urbane digitale, prin grija directiei de specialitate din cadrul Primariei
Municipiului Slobozia.

Art.24 Constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane digitale aferenta
RLU-PUG se realizeaza permanent, prin grija directiei de specialitate din cadrul Primariei
Municipiului Slobozia.

Sectiunea 5. Conditii privind elaborarea planurilor urbanistice zonale

Art.25 Toate planurile urbanistice zonale elaborate in baza prezentului regulament local de urbanism
vor respecta denumirea zonelor si subzonelor functionale si structura prezentului regulament
local de urbanism aferente PUG.

Art.26 Pentru zonele de restructurare urbana este obligatorie elaborarea, avizarea si aprobarea
planurilor urbanistice zonale, in conditiile legii.

Art.27 Pentru zonele de restructurare urbana, prin solutia de organizare urbanistica aferenta PUZ, se
vor respecta:

(1) Traseele si prospectele drumurilor reglementate prin PUG;
(2) Utilizarea terenurilor, conform zonei functionale de baza reglementate;
(3) Indicatorii urbanistici, conform zonei functionale de baza reglementate;

Art.28 Planurile urbanistice zonale elaborate in conditiile art. 27 vor detalia modul de organizare
urbanistica a zonei, cu mentinerea zonei functionale de baza predominanta, reglementata prin
PUG si cu posibilitatea introducerii zonelor functionale asociate si compatibile cu zona
functionala de baza.

Art.29 Prevederile art. 27 si art. 28 sunt obligatorii si nu pot fi modificate.

Art.30 in conditiile prezentului regulament local de urbanism pot fi initiate de citre persoanele fizice
sau juridice interesate planuri urbanistice zonale pentru urmatoarele zone functionale, cu
subzonele functionale aferente:

(1) ZFO4 — Unitati agro-zootehnice;
(2) ZF12 - Zona unitati industriale si depozitare;
(3) ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement;

Zona de reglementare PUZ si zona de studiu PUZ
Art.31 Pentru planurile urbanistice zonale, se defineste zona de reglementare si zona de studiu,
astfel:
(1) Zona de reglementare pentru planurile urbanistice zonale initiate de autoritatile
publice se stabileste si se comunica prin certificatul de urbanism;
(2) Zona de reglementare pentru planurile urbanistice zonale initiate de persoanele fizice
sau juridice interesate se stabileste si se comunica prin avizul de oportunitate;
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Art.32 Zona de reglementare a PUZ se compune cel putin din imobilele care au generat elaborarea
documentatiei de urbanism, impreuna cu suprafetele de teren din domeniul public sau privat
aferente cdilor de comunicatie rutiera si pietonala care deservesc imobilele care au generat
elaborarea PUZ.

Art.33 Pentru zonele de restructurare urbana, zona de reglementare PUZ coincide cu limita zonei de
restructurare urbana, delimitata in plansa 2.2 “Reglementdri urbanistice — zone de protectie,
interdictii si conditiondri” aferenta PUG. Aceasta prevedere este obligatorie si nu poate fi
modificata.

Art.34 Pentru zonele de restructurare urbana, zona de studiu PUZ se defineste de catre institutia
arhitectului-sef din cadrul primariei municipiului Slobozia si va determina un perimetru extins
in jurul zonei de reglementare PUZ.

Art.35 Pentru planurile urbanistice zonale, altele decat cele ce vizeaza zonele de restructurare
urbana, elaborare in conformitate cu prevederile art. 30, zona de studiu pentru PUZ se
stabileste la nivelul perimetrului Unitatilor Teritoriale de Referinta, delimitate in plansa 2.2
“Reglementdri urbanistice — zone de protectie, interdictii si conditiondri” aferenta PUG si cu
respectarea prevederilor Capitolului IV din prezentul regulament local de urbanism.

Art.36 in cadrul zonei de studiu, prin PUZ se analizeazi posibilitatile si conditiile de dimensionare a
drumurilor si a infrastructurii edilitare, pentru asigurarea dezvoltarii urbanistice coerente si
integrate a teritoriului delimitat, in raport cu reglementarile urbanistice definite in zona de
reglementare a PUZ. Aceste conditii nu modifica regulamentul existent al zonei de studiu.
Aceste masuri sunt cuprinse in planul de actiuni aferent PUZ si pot fi implementate in conditiile
legii.

Art.37 Pentru documentatiile de urbanism initiate de autoritatile publice pentru zone ample din
teritoriul administrativ al municipiului Slobozia, zona de studiu va cuprinde cel putin unitatile
teritoriale de referinta adiacente zonei de interes pentru realizarea proiectului public.

Sectiunea 6. Conditii minime privind dimensionarea, conformarea si calitatea
serviciilor si echipamentelor publice si a spatiului public material

Art.38 Planurile urbanistice zonale elaborate pentru zonele de restructurare urbana vor reglementa
suprafetele de teren necesare pentru:

(1) Echipamente de interes public general: sanatate, educatie, cultura etc;
(2) Spatii verzi publice;

(3) Cai de circulatii carosabile, pietonale si de biciclete si amenajari aferente;
(4) Echipamente comerciale de uz cotidian;

Art.39 Suprafetele de teren reglementate in conformitate cu prevederile art. 38 se vor dimensiona
in raport cu numarul de utilizatori estimati pentru zona de dezvoltare urbana ce face obiectul
planului urbanistic zonal.

Art.40 Ponderea minima a suprafetelor de teren stabilite in raport cu prevederile art. 38 sunt
urmatoarele:

(1) Cai de circulatie rutiera, pietonala si de biciclete - minim 15% din suprafata zonei de
restructurare urbang;
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(2) Spatii verzi publice cu acces nelimitat, organizate in suprafete compacte de tip parcuri,
gradini, scuaruri si fasii plantate — minim 5% din suprafata zonei de restructurare
urbana, cu conditia asigurarii unei suprafete de minim 5m? de spatiu verde/locuitor,
pentru zonele de restructurare urbana incluse in ZFO8 — Zona mixta si ZF11 — Zona
locuinte si functiuni complementare;

(3) Spatii verzi publice cu acces nelimitat, organizate in suprafete compacte de tip parcuri,
gradini, scuaruri si fasii plantate — minim 5% din suprafata zonei de restructurare
urbana va fi rezervata pentru spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu.

(4) Echipamente de interes public general (sanatate, educati, cultura, dupa caz) si spatii
comerciale de uz cotidian — minim 5% din suprafata zonei de restructurare urbana,
pentru zonele de restructurare urbana incluse in zonele functionale de locuire si zone
mixte.

(5) Pentru zonele de restructurare urbana incluse in ZF12 — Zona unitati industriale si de
depozitare, se vor amenaja spatii verzi in suprafata minima de 5% din suprafata zonei
de restructurare urbana.

Art.41 Circulatia terenurilor pentru realizarea investitiilor mentionate art. 40 se stabilesc in conditiile
legii, prin planul de actiune aferent PUZ.

Sectiunea 7. Conditii privind avizarea documentatiilor de urbanism, de
amenajarea teritoriului si a lucrarilor de constructii

Art.42 Pentru documentatiile de urbanism si proiectele initiate de administratiile publice, precum si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii, lista de avize si acorduri se comunica prin
certificatul de urbanism.

Art.43 Pentru planurile urbanistice zonale initiate de persoanele fizice sau juridice, lista de avize si
acorduri se comunica prin avizul de oportunitate.

Art.44 in conformitate cu prevederile art. 42 si 43, se vor solicita, in conditiile legii, cel putin
urmatoarele avize si acorduri:

(1)  Procesul verbal de receptie emis de Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
lalomita pentru suportul topografic realizat in coordonate in sistemul national de
referinta Stereo 1970, pentru amplasamentul ce face obiectul proiectului de
investitie.

(2)  Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului;

(3) Avizele de traseu, sau avizele pentru asigurarea si racordarea/bransarea la
infrastructura edilitara de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii, alimentare cu energie
termica, dupa caz, in conditiile impuse de caracteristicile si amplasamentul retelelor
edilitare din zona de proiect.

(4)  Avizul autoritatii competente pentru securitatea la incendiu si protectia civil3;

(5)  Avizul administratorului drumului public local si a autoritatii competente in domeniu
pentru circulatia pe drumurile publice.
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Avizul comisiei SEVESO constituita la nivelul municipiului Slobozia pentru planuri si
proiecte care intra sub incidenta Legii Nr. 59 din 11 aprilie 2016 privind controlul

asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

Avizul Ministerului Apararii Nationale, prin Statul Major General, Ministerului de
Interne, Serviciului Roman de Informatii si Serviciului de Telecomunicatii Speciale;
Avizul autoritatii competente pentru protectia patrimoniului construit, pentru
planurisi lucrari care se realizeaza in interiorul zonelor de protectie a monumentelor
istorice, delimitate conform PUG si pentru planurile si lucrarile care se realizeaza in
zona siturilor arheologice sau in zona de protectie a acestora, delimitata conform
PUG.

Avizul autoritatii competente Tn domeniul privind transportul pe cdile ferate romane
pentru planuri si lucrari care se executa in zona de siguranta a infrastructurii
feroviare publice (in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii
ferate) si in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice (in limita a maximum
100 m de la axa cdii ferate).

Avizul autoritatii competente in domeniul apelor pentru planuri si proiecte care se
realizeaza pe terenuri limitrofe digului de protectie impotriva inundatiilor, precum si
pentru planurile care contin proiecte ce vor fi realizate pe ape sau in legatura cu
apele.

Avizul autoritatii competente in domeniul imbunatatirilor funciare pentru planuri si
proiecte care se realizeaza pe terenuri care cuprind obiective de Tmbunatatiri
funciare (sistemele de canale de desecare si de irigatii).

Avizul administratorului fondului forestier pentru planuri si lucrari care se realizeaza
la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, conform art. 37, alin. (11) din Codul
Silvic si conform Tnregistrarilor cadastrale aferente fondului forestier.

Art.45 Alte avize si acorduri, suplimentar celor mentionate in art. 44, pot fi comunicate, in conditiile

legii, prin certificatul de urbanism, sau prin avizul de oportunitate, dupa caz.

Art.46 Pentru toate documentatiile de urbanism si de amenajarea teritoriului elaborate in teritoriul

administrativ al municipiului Slobozia, precum si pentru toate planurile si lucrarile realizate in

perimetrul zonei centrale a municipiului Slobozia se va solicita avizul Comisiei Tehnice de

Urbanism si Amenajarea Teritoriului constituita la nivelul primariei municipiului Slobozia.
Art.47 Pentru planuri si lucrdri initiate de administratiile publice centrale si judetene, realizate in
teritoriul administrativ al UAT Municipiul Slobozia prevederile art. 46 se aplica in mod

corespunzator.

Sectiunea 8.

Dispozitii tranzitorii

Art.48 Certificatele de urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului R.L.U. produc efecte

pe toata perioada de valabilitate a acestora si nu pot fi prelungite dupa aprobarea P.U.G.

Art.49 Autorizatiile de construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului R.L.U. produc efecte

pe toata perioada de valabilitate a acestora si nu pot fi prelungite dupa aprobarea P.U.G.
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Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in
vigoare a prezentului R.L.U. isi inceteaza valabilitatea dupa aprobarea prezentului R.L.U., prin
hotarare a consiliului local a municipiului Slobozia.

Servitutile de utilitate publica instituite prin reglementarile urbanistice se vor aplica de la data
intrdrii in vigoare a PUG.

Dupa aprobarea PUG prin hotarare a consiliului local, Primdria Municipiului Slobozia este
obligata sa transmita hotararea insotita de documentatia de aprobare a PUG catre oficiul de
cadastru si publicitate imobiliara lalomita, Tn vederea actualizarii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
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CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

Sectiunea 1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

A. Terenuri aflate permanent sub ape si in zone inundabile

Art.53

Art.54

Art.55
Art.56

Art.57

Toate interventiile realizate in zona terenurilor aflate permanent sub ape trebuie sa asigure
atingerea si mentinerea obiectivelor de mediu pentru corpurile de apa de suprafata si
subterane, precum si respectarea planurilor de management ale bazinelor/spatiilor
hidrografice si ale planurilor de management al riscului la inundatii aferente Administratiei

Bazinala de Apa Buzau — lalomita.

Autorizarea lucrarilor de construire, punerea in functiune sau exploatarea lucrarilor care
se executad n zona terenurilor aflate permanent sub ape, sau in zone inundabile se va face
in conformitate cu avizul de gospodarire a apelor, emis de A.B.A. Buzau lalomita.

Avizul de gospodarire a apelor si avizul de amplasament sunt avize conforme.

in zonele cu riscuri de inundatie de 1% si 10%, conform planurilor de management al
riscurilor la inundatii, este interzisa amplasarea de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora, conform art. 49 din Legea Nr. 107/1996 —

Legea Apelor.
Se excepteaza de la dispozitiile art. 56 noile obiective socioeconomice si locuintele sau

anexele acestora care au prevazute lucrdri de aparare impotriva inundatiilor. Lucrarile
si/sau masurile de reducere a riscului la inundatii pentru noile obiective socioeconomice si
locuintele sau anexele acestora se executa numai pe baza avizului de amplasament, emis
conform legii.

B. Fondul forestier

Art.58

Art.59

Toate interventiile realizate in fondul forestier national, asa cum este definit prin art. 1 al
Codului Silvic, se vor face conform amenajamentelor silvice si trebuie sa asigure:
(1) gestionarea durabilad a padurilor;

(2) integritatea fondului forestier si a permanentei padurii;
(3) majorarea suprafetei terenurilor ocupate cu paduri;
(4) promovarea tipului natural fundamental de padure si asigurarea diversitatii biologice

a padurii;

(5) prevenirea degradarii ireversibile a padurilor, ca urmare a actiunilor umane si a
factorilor de mediu destabilizatori;

(6) atenuarea consecintelor produse de schimbarile climatice.

(7) promovarea si protectia rolului sanogen, educativ, turistic, sportiv si recreativ al
padurii si accesibilitatii ei in asemenea scopuri pentru populatie, in mod nemotorizat.

Scoaterea terenurilor din fondul forestier se face cu respectarea art. 36 si 37 ale Codului
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C. Spatii
Art.64

Art.65
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Art.67

Art.68

Art.69
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Pentru terenurile scoase din fondul forestier national din raza teritoriului administrativ al
municipiului Slobozia, compensarea se realizeaza numai cu terenuri din cadrul teritoriului
administrativ al judetului lalomita.

Terenurile scoase definitiv din fondul forestier national devin proprietatea beneficiarului
in momentul efectuarii operatiunii de predare-primire si dobandesc destinatia pe care
acesta a solicitat-o si care i-a fost aprobata.

Amenajdrile necesare pentru realizarea padurilor-parc nu fac obiectul scoaterii
definitive/ocuparilor temporare din fondul forestier si sunt permise numai in situatia in
care realizarea amenajarilor nu implica taieri de arbori sau defrisari.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde
de silviculturd, conform art. 37, alin. (11) din Codul Silvic.

verzi publice

Prin prezentul regulament local de urbanism sunt stabilite reglementari urbanistice la nivel
de zone functionale pentru spatiile verzi majore din intravilanul municipiului Slobozia,
astfel:

(1) ZF141 Subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice.

(2) ZF142 Subzona complexe si baze sportive.

(3) ZF143 Subzona parcuri de distractii si poli de agrement.

(4) ZF144 Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa.
Terenurile inscrise Tn cartea funciara in categoria curti-constructii, terenuri ce se afla in
proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate
ca spatii verzi, conform prevederilor art. 18, alin. (9) din Legea Nr. 24/2007 privind

reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor.

Pentru terenurile proprietate privatda a persoanelor fizice sau juridice, spatiile verzi
amenajate pe parcela se vor realiza si amenaja in conformitate cu prevederile prezentului
regulament local de urbanism pentru fiecare zona functionala si subzona functionala.
Spatiile verzi din cadrul zonelor functionale ZF06 - Cai de comunicatie si transporturi, ZFO8
— Zona mixta, ZF09 - Zona institutii publice, ZF10 - Zona comert si servicii, ZF11 Zona
locuinte si functiuni complementare sunt cele stabilite prin Legea Nr. 24/2007 privind

reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor si se supun
regimului de protectie si amenajare stabilit prin acesta.

Dispozitiile art. 67 se aplica spatiilor verzi existente la momentul aprobarii PUG si celor
amenajate conform prevederilor regulamentului local de urbanism.

Extinderea intravilanului reglementat prin prezentul Plan Urbanistic General, ulterior
intrarii Tn vigoare a acestuia, se poate realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism
care sa prevada un minimum de 20 m? de spatiu verde/locuitor si un minimum de 5% spatii
verzi publice.

Schimbarea destinatiei terenurilor Tnregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate
face numai pentru lucrari de utilitate publica.
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Se recomanda ca zonele de retragere a constructiilor de la aliniament sa fie amenajate ca
gradini de fatada, dupa caz, orientate catre domeniul public, acestea fiind plantate cu
gazon, arbori, arbusti, flori si alte asemenea plantatii adaptate climatului local.

Este interzisa ocuparea spatiilor verzi cu constructii permanente si provizorii, conform art.
5 din Legea Nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitatilor.
Tn toate cazurile, se vor respecta urméitoarele prevederi:

(1) Arborii vor fi plantati cu respectarea art. 613 din Codul Civil;

(2) Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru
sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii
usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica,
grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de
urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata
cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului
verde.

Zonele necesare odihnei si recreerii se amplaseaza in locuri care prezinta cele mai
avantajoase elemente naturale, cum sunt: paduri, suprafete de ap3, relief variat si altele,
conform art. 7 din O.M.S. Nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

D. Zone de patrimoniu natural

Art.75

Art.76

Art.77

Art.78

in sensul prezentului regulament local de urbanism, zonele de patrimoniu natural sunt
reprezentate de padurile existente n teritoriul administrativ al municipiului Slobozia, iar
delimitarea acestora in plansa de reglementari urbanistice este realizata conform
planurilor de amenajament silvic.

Reglementari specifice referitoare la fondul forestier sunt mentionate in capitolul B —
Fondul Forestier din prezentul regulament local de urbanism si se aplica corespunzator
pentru asigurarea protectiei patrimoniului natural.
Teritoriul administrativ al Municipiului Slobozia se suprapune partial cu urmatoarele arii
naturale protejate Natura 2000:

(1) ROSPA0O065 Lacurile Fundata — Amara;

(2) ROSPA0152 Coridorul lalomitei;

(3) ROSCI0290 Coridorul lalomitei;
Autorizarea lucrarilor de construire in perimetrele ariilor naturale protejate Natura 2000,
precizate in art. 77, se realizeaza Tn conformitate cu avizul autoritatii competente pentru
protectia mediului, Tn acord cu planurile de management aprobate, dupa caz.

E. Zone construite protejate, monumente istorice si situri arheologice

Art.79

Art.80

Tn teritoriul administrativ al Municipiului Slobozia nu sunt listate, identificate prin studii de
specialitate sau propuse spre reglementare prin prezentul regulament local de urbanism
Zone Construite Protejate, in intelesul legii.

Tn teritoriul administrativ al Municipiului Slobozia sunt inregistrate in lista monumentelor

istorice 2015 urmatoarele monumente de arhitectura:

16

Asocierea WESTERN OUTDOOR S.R.L. (Lider de Asociere) si CORNEL & CORNEL TOPOEXIM S.R.L. (Asociat)


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/78673
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/175630
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocument/155650
https://natura2000.eea.europa.eu/expertviewer/
http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-IL.pdf
http://www.cultura.ro/sites/default/files/inline-files/LMI-IL.pdf

L . ®
ﬂ f w& CORNEL&CORNEL
E Y

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA

ETAPA 2

LIVRABIL 2.1 - VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (VARIANTA PRELIMINARA)

Nr.crt. | Cod LMI Denumire Adresa Datare
36 IL-ll-m-B-14072 Biserica Adormlr'sa Maicii | str. Gral Gh. Magheru 22, 1864
Domnului cartier BORA
87 IL-1l-m-B-14073 Casa str. Gral Gh. Magheru 37, 1913
88 IL-Il-m-A-14075 B|ser|ca.de Ier:m St str. Matei Basarab 10 1748
Nicolae
89 IL-1I-m-B-14076 Scoal3, azi scoala nr.1 Str. Matei Basarab nr.198 1920
90 IL-1l-a-A-14074 Manastirea ”Sf. Voievozi” Aleea Man3stirii 2 Sec)'(l);v”'
91 IL-1l-m- A-14074.01 Biserica “Sf. Voievozi” Aleea Manastirii 2 1848
92 IL-1I-m- A-14074.02 Zid de incint3 Aleea Ménistirii 2 sec).(I);VII—

Art.81 In teritoriul administrativ al Municipiului Slobozia sunt inregistrate in lista monumentelor
istorice 2015 urmatoarele monumente de for public:

Nr.crt. Cod LMI Denumire Adresa Datare
213 IL- 11I- m-B- 14171 Monumentul Eroilor str- DObrog_iian"“ Gherea | 1926
214 IL-1ll-m- B- 14172 Bustul lui Matei Basarab | str. Gral Gh. Magheru 27, 1932
215 IL-Il-m- A- 14155 Colac de put Bd. Matei Basarab 1.0 (in 1853

curtea Muzeului)

Art.82 n teritoriul administrativ al Municipiului Slobozia sunt inregistrate in lista monumentelor
istorice 2015 urmatoarele monumente memoriale si funerare:

Nr.crt. Cod LMI Denumire Adresa Datare
Cimitirul militarilor romani,
algerieni, austrieci, englezi,

216 IL- IV-s- B-14173 francezi, indieni si turci str. Eternitatii nr.2 1932

cazuti in Primul Razboi
Mondial

Art.83 Pentru monumentele istorice finregistrate in lista monumentelor istorice 2015, la
momentul aprobarii PUG, prin planul urbanistic general sunt delimitate zone de protectie,
conform plansei nr. 2.2 “Reglementdri urbanistice — zone de protectie, interdictie si
conditiondri”.

Art.84 Este interzisa autorizarea lucrarilor de constructii si a amenajarilor in zonele de protectie a
monumentelor istorice fara avizul autoritdtii competente in domeniul protectiei
monumentelor istorice.

Art.85 Prin Studiul Istoric General aferent PUG sunt propuse pentru clasare trei cladiri:

(1) Gara Slobozia Nou3;
(2) Podul Metalic peste Raul lalomita;
(3) Biserica Parohiala “Sf. Nicolae” din Slobozia Nous;
Art.86 Clasarea cladirilor mentionate in art. 85, impreuna cu zonele de protectie aferente, se

realizeaza Tn conditiile legii, prin acte administrative emise de autoritatea competenta in
domeniul protectiei monumentelor istorice.
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Art.87 Odata cu clasarea cladirilor precizate in art. 85 si instituirea zonelor de protectie se vor
aplica prevederile art. 84 in mod corespunzator.

Art.88 in teritoriului administrativ al municipiului Slobozia sunt identificate 49 de situri
arheologice, pentru care sunt propuse zone de protectie, conform raportului final de
evaluare arheologica intocmit de Muzeul Judetean lalomita.

Art.89 Autorizarea lucrarilor de construire si a amenajarilor in zonele de protectie ale
monumentelor arheologice, asa cum sunt precizate in art. 88, se face in baza avizului emis
de Muzeul Judetean lalomita.

Art.90 in prezentul Plan Urbanistic General sunt definite, prin Studiul Istoric General, Zone Istorice
de Referinta (ZIR) si Subzone Istorice de Referinta (SIR) — zone cu valori urbanistice de
tipologie a parcelarului si a localitatii, prezentate in tabelul de mai jos:

NR. ZIR | DESCRIERE ZIR/SIR

TERENURI IN INTRAVILAN
ZIR1 Cladiri si spatii publice aflate in zona centrala (Centru civic cu arhitectura contemporana,

reprezentativ pentru urbanismul anilor 70 si functiuni din punct de vedere administrativ,
cultural si comercial)
ZIR2 Fronturile axelor principale istorice de acces in localitate, cladiri cu arhitectura
contemporana si parcurile principale ale orasului, amenajari contemporane cu elemente
arhitecturale (scara monumentala, cladiri cu functiuni culturale, sportive, loisir)
ZIR3 Tesut urban traditional cu trama stradala rectangulara, locuire individuala urbana
ZIR4 Tesut urban traditional specific, trama stradala de strazi secundare, parcelare si tipologia
fondului construit specifica sfarsit de sec XIX —inceput de sec. XX — Cartier Centru Vechi
ZIR5 Extinderi noi ale tesutului urban
ZIR 6 Parcelar traditional cu tramd stradald de strazi secundare, traseu vernacular ce
urmareste traseele existente sau disparute ale cursurilor de apa
ZIR7 Condominii pentru militari realizate intre anii 1954 — 1955
ZIR 8 Cartiere de condominii, dezvoltate in anii 70-80-90
ZIR9 Zona industriala (predominant activitati productive, depozitare, logistica si infrastructura
edilitara majora) dezvoltatd post 1968
ZIR 10 Zona cu functiuni mixte (predominant comerciale, servicii, birouri si activitati productive
nepoluante), dezvoltatd post 1990
ZIR 11 Zona parcelar terenuri libere, zona de dezvoltare pentru cartiere noi
ZIR 12 Cartier locuinte individuale, parcelar reglementat dezvoltat la sfarsitul sec. XIX (localitate
componenta Slobozia Noua)
ZIR 13 Cartier locuinte individuale, cu un tesut vernacular, dezvoltare tentaculara din axa
drumului principal de acces ( localitate componenta Bora)

ZIR 14 Paduri din intravilan
TERENURI IN EXTRAVILAN

ZIR 15 Extravilan - Terenuri cu culturi agricole sau cu elemente naturale de vegetatie

SIR 15.1 | Terenuri cu padure

SIR 15.2 | Terenuri cu pasuni

SIR 15.3 | Terenuri cu culturi agricole

Art.91 Conform recomandarilor Studiului Istoric General, pentru Zonele Istorice de Referintd unde
este identificata o tipologie specificd a tesutului urban, s-au stabilit la nivel de zone
functionale reglementari referitoare la amplasarea, indltimea si conformarea volumetrica
a cladirilor, tipologiile de acoperire, materialele de constructii si finisajele.
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Sectiunea 2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

Art.92

Art.93

Art.94

Art.95

Art.96

Art.97

Art.98

interesului public

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor de orice fel in zonele
inundabile n lipsa avizului de gospodarire a apelor emis de autoritatea competenta din
domeniul apelor.

n sensul art. 92, zonele inundabile delimitate prin PUG sunt cele stabilite prin Hartile de
Hazard si Risc la Inundatii (HHRI) elaborate si actualizate de catre autoritatea nationala

competenta in domeniul apelor, corespunzatoare zonelor cu risc de 1% si 10%, in vigoare
la data aprobarii PUG.

Pentru zonele inundabile ale cursurilor de apa se instituie interdictie de construire
temporara pana la inlaturarea riscului la inundatie, prin implementarea masurilor de
aparare impotriva inundatiilor.
n zonele delimitate prin planul urbanistic general ce prezint riscuri privind alunecarile de
teren, autorizarea lucrarilor de construire se va realiza in baza studiilor geotehnice prin
care se stabilesc masuri detaliate pentru imbunatatirea stabilitatii versantilor si reducerea
riscurilor de producere a alunecarilor de teren.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele delimitate
SEVESO in lipsa avizului comisiei SEVESO constituita la nivelul primariei municipiului
Slobozia.
Obiectivele SEVESO de pe teritoriul U.A.T. Slobozia, pentru care s-au determinat zonele in
care se pot manifesta consecintele unui accident major, sunt amplasate in incintele
urmatoarelor societati comerciale:

(1) S.C. CHEMGAS HOLDING CORPPORATION S.R.L.

(2) S.C. EXPUR S.A.

(3) S.C. NITRAMONIA BC S.R.L.
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenuri cuprinse in zonele de impact ale
obiectivelor SEVESO mai sus mentionate se va realiza in conformitate cu Planul de
Compatibilitate Teritoriald intocmit de catre Comisia pentru stabilirea compatibilitatii
teritoriale, conf. prevederilor Ordinului Ministerului Mediului nr.3710/1212/99/2017 din
19 iulie 2017.

Sectiunea 3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

A. Zona edificabila

Art.99

Art.100

n sensul prezentului regulament local de urbanism, zona edificabild reprezintd perimetrul
rezultat ca urmare a limitelor impuse prin retragerile fata de aliniament, fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, servituti si alte restrictii din normativele tehnice din
domenii specifice, in cadrul caruia este posibila amplasarea cladirilor.

Interspatiul dintre edificabil si limita imobilului este zona non-aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,60 metri fata de cota terenului
din situatia anterioara lucrarilor de terasament.
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B. Amplasarea cladirilor fata de aliniament si alinierea cladirilor

Art.101

Art.102

Art.103

Art.104

Art.105

Art.106

n sensul prezentului regulament local de urbanism, urmétorii termeni se definesc astfel:

(1) Aliniamentul reprezinta limita dintre proprietatea privata si domeniul public;

(2) Alinierea cladirilor reprezinta linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strad3,
intre Cota Terenului Amenajat (CTA) si cornisa, atic si/sau streasing; alinierea poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta; alinierea poate fi depasita
la etaje cu balcoane, terase, sau bovindouri, in conditiile detaliate prin prezentul
regulament local de urbanism;

in sensul prezentului regulament local de urbanism, clidirile respectd alinierea

reglementata daca sunt amplasate integral in zona edificabild si cel putin un punct al
fatadei orientata spre strada se afla pe linia ce defineste alinierea cladirilor.

Tn situatiile in care reglementdrile PUG previd realizarea drumurilor noi sau ldrgirea celor

existente, viitorul aliniament se stabileste prin documentatiile tehnico-economice
specifice, aprobate Tn conditiile legii.

Pentru parcelele de colt, amplasarea cladirilor fata de aliniament va respecta
reglementarile specifice zonelor si subzonelor functionale cuprinse in Capitolul IV din
prezentul regulament local de urbanism.

Interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este zona non-aedificandi, cu exceptia
imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,60 metri fata de cota terenului
din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

in cazul clidirilor noi ce se realizeazd pe parcele de fund, rezultate din dezmembrarea
imobilelor initiale, anterior intrarii in vigoare a PUG, cu acces la drumul public printr-un
drept de servitute obtinut in mod legal, se vor respecta retragerile fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei.

C. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Art.107

Art.108

Art.109

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei este precizata in
cadrul reglementarilor aferente zonelor si subzonelor functionale in Capitolul IV din
prezentul regulament local de urbanism.

Retragerea fata de limitele laterale si posterioare reprezinta distanta determinata printr-o
linie perpendiculara pe limita laterala sau posterioara a parcelei din cel mai apropiat punct
al fatadei orientata catre acestea.

in situatiile in care, prin reglementirile aferente zonelor si subzonelor functionale din
prezentul regulament local de urbanism se stabileste posibilitatea amplasarii constructiei
pe limita de hotar dintre doud imobile, acest lucru este permis fara acordul vecinului
exprimat printr-un Tnscris autentic.

D. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art.110

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va realiza in conformitate
cu reglementarile aferente zonelor si subzonelor functionale din prezentul regulament
local de urbanism.
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n toate cazurile, clidirile aflate pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante minime

necesare pentru interventiile in caz de urgenta, precum si distantele rezultate ca urmare a
respectarii conditiilor de Tnsorire si igiend a spatiilor de locuit.

E. Reguli generale privind amplasarea cladirilor in raport cu functiunea acestora

Art.112

Art.113

Art.114

Art.115

Art.116

Amplasarea noilor constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice
(conf. definitiilor Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/1997) a caror
functionare presupune prezenta substantelor periculoase ce pot genera accidente majore
(conform definitiilor Legii Nr. 59/2016) se va face astfel incit zonele de impact generate sa

nu afecteze functiunile reglementate prin prezentul R.L.U. din cadrul urmatoarelor zone
functionale:
(1) ZFO51 - Subzona infrastructurii de alimentare cu apa si canalizare;
) ZF052 - Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu energie electrica;
) ZF054 - Subzona infrastructurii de protectie impotriva inundatiilor;
) ZF062 - Subzona cdi de comunicatie si amenajari aferente - circulatii feroviare;
(5) ZF 09 — Zona institutii publice;
) ZF 10 — Zona comert si servicii;
) ZF11 - Zona locuinte si functiuni complementare;
) ZF141 — Subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice;
(9) ZF142 — Subzona complexe si baze sportive;
(10)ZF143 — Subzona parcuri de distractii si poli de agrement;
(11)ZF144 — Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de ap3;
(12)ZF 15 — Zona cu destinatie special3;
Este obligatorie efectuarea evaluarii impactului asupra sanatatii populatiei pentru
obiectivele si activitatile prevazute la art. 11 al Ordinului Ministerului Sanatatii
nr.119/2014, modificarile si completarile ulterioare.
in zona de protectie sanitard a exploatatiilor agricole existente si care functioneazd

conform prevederilor legale, se interzice eliberarea autorizatiilor de construire pentru
locuinte si alte obiective socioeconomice, conform art. 3 si art. 4 din Legea Nr. 204/2008

privind protejarea exploatatiilor agricole, cu modificarile si completarile ulterioare.
Noile unitati sanitare cu servicii de spitalizare continua se vor amplasa la mai mult de 50 de
metri de zonele de locuinte si de arterele de trafic intens — strazi de categoria | si Il.
Conform art. 14 si art. 17 din Ordonanta Nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, se interzice amplasarea de constructii in zona

drumului public a drumurilor nationale, judetene si comunale aflate in administrarea
C.N.A.IL.R. sau a Consiliului Judetean lalomita, cu exceptia:
(1) constructiilor si instalatiilor aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;
(2) parcajelor, garajelor si statiilor de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
(3) conductelor de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
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Este interzisa autorizarea amplasarii constructiilor permanente in zonele rezervate pentru
largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri de strazi, realizarea de strazi noi,
realizarea de pasaje si racorduri la utilitati, prevazute de Planul urbanistic general si
marcate n plansa Reglementari Urbanistice si in plansele de reglementari retele-edilitare.
n cadrul zonelor mentionate in art. 117, este permisa autorizarea constructiilor cu caracter
provizoriu, cu conditia dezafectarii acestora pe cheltuiala proprietarului la momentul
realizarii proiectului.

in cazul mésurilor de largire si/sau de modificare a traseului/amprizei strazilor
reglementate prin PUG, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a
constructiilor fata de acesta se vor comunica prin Certificatul de Urbanism.

Este interzisa amplasarea constructiilor in zona de siguranta a infrastructurii feroviare (in
limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei cdii ferate), cu exceptia celor
necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor
si lucrarilor de protectie a mediului, conform art. 29 din O.U.G. Nr. 12/1998 privind

transportul pe cdile ferate roméane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate

Romane, cu modificarile si completarile ulterioare.

n zona de protectie a infrastructurii feroviare (in limita a 100 m de o parte si de alta a axei
caii ferate) autorizarea tuturor constructiilor se va face doar dupa obtinerea avizului
conform al C.N. C.F.R. S.A.

Se interzice autorizarea constructiilor care comercializeaza pentru bauturi alcoolice, a
salilor de jocuri/cazinouri la o distanta mai mica de 100,00 metri fata de unitatile de
fnvatamant, institutiile publice reprezentative si de lacasurile de cult.

Autorizarea lucrarilor de construire pentru discoteci, cluburi de noapte sau pentru
amplasarea saloanelor de evenimente in structuri temporare sau cladiri, se va face doar cu
obtinerea avizului conform al D.S.P. lalomita, conform art. 5, alin. (1)-(3) din O.M.S. Nr.
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Parcurile comerciale si hipermagazinele vor fi amplasate in afara zonelor de protectie a
monumentelor si siturilor istorice, conform art. 15, lit. g) din Legea Nr. 197/2013, cu

modificarile si completarile ulterioare.
Noile cimitire care vor fi infiintate pe teritoriul U.A.T. Slobozia se vor amplasa la cel putin
100 de metri fata de zonele de locuit.

Sectiunea 4. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

A. Accesurile auto

Art.126

Art.127

Parcelele sunt considerate construibile daca au asigurat un acces auto cu latime de minim
4,0 metri din drumul public, direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile Tnvecinate.

in functie de destinatia clddirii, pentru autorizarea lucrdrilor de constructii se vor respecta
urmatoarele conditii:
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(1) Pentru noi unitati de Tnvatamant prescolar si scolar se vor asigura obligatoriu minim 2
accesuri carosabile separate din drumul public, in mod direct, dimensionate
corespunzator, din care cel putin un acces va avea minim 6,00 metri [atime.

(2) Pentru noi complexuri si baze sportive se vor asigura obligatoriu de accesuri carosabile
separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere din drumul public, in
mod direct, dimensionate corespunzator, din care cel putin un acces va avea minim 6,00
metri latime.

(3) Pentru noi institutii de sanatate se vor asigura obligatoriu minim 2 accesuri carosabile
separate, din strazi categoria lll-a, aflate in domeniul public, in mod direct,
dimensionate corespunzator, din care cel putin un acces va avea minim 6,00 metri
latime.

n functie de destinatia constructiilor si categoria de importanta, accesul auto trebuie s

asigure conditii de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, conform "Normativ de

sigurantd la foc a constructiilor" Indicativ P118-99, adoptat prin Ordinul MLPAT nr. 27

/N/din 7.04.1999. Latimea minima a accesului auto pentru echipajele de interventie este

minim 3,80 metri. Amenajarea caii de circulatie la constructii trebuie sa permita accesul

nestanjenit al autospecialelor de interventie.

Autorizarea constructiilor ce formeaza curti interioare neacoperite, cu suprafata mai mare
de 600m?, este conditionatd de asigurarea a cel putin un acces carosabil (gang) pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarit de minimum 3,80 m latime si
4,20 m inaltime. Numarul siamplasarea accesurilor se va stabili prin avizul conform al I.S.U.
,Barbu Catargiu” al Judetului lalomita.

Accesurile si gangurile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la art. 130-131, cu conditia obtinerii avizului I.S.U. ,,Barbu Catargiu” al Judetului
lalomita.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile prevazute la art. 128-130 si pentru care nu pot fi

obtinute avizele prevazut la art. 131, pot deveni construibile Tn conditiile elaborarii si

aprobarii unui plan urbanistic zonal care sa reglementeze modul de acces pe parcela in

acord cu prevederile prezentului R.L.U..

Autorizarea lucrarilor de construire a ansamblurilor de locuinte colective cu acces si lot

folosit in comun este permisa doar cu conditia obtinerii avizului .S.U. ,Barbu Catargiu” al

Judetului lalomita pentru caile de acces al mijloacelor de stingere a incendiilor, conforme
cu prevederile P-118 —99.

in cazul parceldrilor, drumurile de interes local, publice sau private, trebuie si
indeplineasca conditiile de mai jos:

(1) Tn cazul drumurilor cu o lungime maxima de 30,00 metri — trebuie si respecte
caracteristicile de profil transversal, profil longitudinal si accesuri ale unei strazi
categoria IV.

(2) Tn cazul drumurilor cu o lungime intre 30,00 de 100,00 metri — trebuie s3 respecte
caracteristicile de profil transversal, profil longitudinal si accesuri ale unei strazi
categoria lll.
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(3) Tn cazul drumurilor cu o lungime mai mare de 100,00 metri — trebuie si respecte
caracteristicile de profil transversal, profil longitudinal si accesuri ale unei strazi
categoria lll, cu trotuarele separate de partea carosabila prin fasii libere de 1,5 m
latime pe fiecare parte.

(4) Nu se admit fundaturi mai lungi de 100,00 m. Toate fundaturile, indiferent de
lungimea lor, vor fi prevazute cu supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Categoriile de strazi precizate Tn art. 134 si caracteristicile tehnice si geometrice minimale
ale acestora, sunt cele stabilite prin normele tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane, aprobate prin Ordinul Nr. 49/1998 aprobat de Ministerul

Transporturilor.
in toate situatiile, autorizarea constructiilor este conditionatd de obtinerea avizului

administratorul drumului public din care se realizeaza accesul.

B. Accesurile pietonale si pistele pentru biciclisti

Art.137

Art.138

Art.139

Art.140

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigurd accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului regulament, accesurile pietonale se referd la cdile de acces amenajate
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
private grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Realizarea noilor strazi reglementate prin PUG vor include obligatoriu, conform
prospectelor reglementate, piste de biciclete cu dublu sens. Se recomanda separarea fizica
a pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri
etc.

C. Reguli cu privire la asigurarea locurilor de parcare

Art.141

Art.142

Autorizarea constructiilor este conditionata de asigurarea numarului de locuri de parcare
pentru automobile calculat conform Anexei Nr. 2 la prezentul regulament local de
urbanism.

Locurile de parcare ale vehiculelor/autovehiculelor necesare desfasurarii activitatilor
economice (echipamentelor tehnico-edilitare, incintelor industriale sau de depozitare, sau
altele asemenea) se vor dimensiona conform specificului acestora. Autorizarea lucrarilor
de construire este conditionata de executarea locurilor de parcare necesare tuturor
acestor vehicule/autovehicule, pe proprietate, in afara circulatiilor publice.

Sectiunea 5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art.143

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
la retelele edilitare existente de apa, de canalizare si de energie electrica.
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Prin exceptie de la prevederile art. 143, in afara zonelor de restructurare urbana, este

permisa:

(1) Autorizarea executarii locuintelor individuale cu avizul organelor administratiei publice
locale, Tn urmatoarele conditii:

i. Realizarea de solutii de alimentare cu apa potabila si de canalizare ape menajere
in sistem individual (bazine vidanjabile), care sa respecte normele sanitare si de
protectie ale mediului, cu caracter temporar si in baza avizului de gospodarire a
apelor emis de autoritatea nationala competents;

ii.  Obligatia proprietarilor de racordare a locuintelor, la retelele publice de alimentare
cu apa potabila si de canalizare, atunci cand aceasta se vor realiza.

(2) Autorizarea executdrii celorlalte categorii de constructii, cu avizul organelor
administratiei publice competente, in urmatoarele conditii:

i. Prelungirea retelelor edilitare existente de alimentare cu apa, canalizare si
electricitate, prin grija solicitantului autorizatiei, atunci cand acestea au
capacitatea necesar3;

ii. Marirea capacitatii retelelor publice existente de alimentare cu apa, canalizare si
electricitate, prin grija solicitantului autorizatiei de construire.

iii. Construirea de noi retele publice de alimentare cu apa, canalizare si electricitate,
prin grija solicitantului autorizatiei de construire.

n conditiile art. 144, alin. (2), autorizarea executdrii constructiilor este fi conditionata de

stabilirea, in prealabil, prin contract incheiat intre solicitant si administratorii
echipamentelor edilitare, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre solicitantului autorizatiei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale UAT
Slobozia ori ale solicitantului autorizatiei sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de stat este interzisa.

in toate situatiile, apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisuri si suprafetele

impermeabilizate exclusiv in interiorul parcelei si vor fi deversate in sistemul de canalizare,
vor putea fi folosite la irigarea vegetatiei, sau vor fi infiltrate local Tn sol sau evaporate pe
cale naturala.

n cazul zonelor de restructurare urbana, autorizarea executarii constructiilor se va face

doar dupa realizarea, receptionarea si punerea in functiune a retelei de alimentare cu apa
potabild, a retelei de canalizare menajera si pluviala, a retelei de alimentare cu energie
electrica, a retelei de alimentare cu gaze naturale, a retelei de iluminat public si a retelei
de telecomunicatii prevdzute in planurile urbanistice zonale sau planurile de reparcelare,
dupa caz.

n cazul retelelor de transport si alimentare cu energie electrics existente tip LEA 20kV, sau

110kV, se recomanda pozarea subterana a acestora in termen de 10 ani de la aprobarea
PUG.
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Art.150 in toate situatiile, este permisa asigurarea totald sau partiald a consumului estimat de
energie electricd prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex: panouri
fotovoltaice, turbine eoliene etc), in conditiile stabilite prin studii de specialitate si avizate
in conditiile legii.

Sectiunea 6. Reguli cu privire la realizarea drumurilor

Art.151 Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute.

Art.152 Pentru terenurile afectate de drumurile noi propuse prin PUG, autorizarea executarii
constructiilor se va face doar dupa realizarea, receptionarea si deschiderea drumurilor
pentru circulatia publica, in conditiile legii.

Art.153 Realizarea drumurilor noi se poate face in urmatoarele conditii:

(1) Administratia publica locald initiaza procedura pentru autorizarea lucrarilor de
constructii pentru realizarea drumului public, Tn conformitate cu normele specifice in
vigoare si in conditiile legii;

(2) Proprietarii terenurilor cu deschidere la viitorul drum public se asociaza si initiaza
procedura pentru autorizarea lucrarilor de constructii pentru realizarea drumului
public, in conformitate cu normele specifice in vigoare si in conditiile legii;

(3) Administratia publica locala si proprietarii terenurilor cu deschidere la viitorul drum
public se asociaza si initiaza procedura pentru autorizarea lucrarilor de constructii
pentru realizarea drumului public, in conformitate cu normele specifice in vigoare si in
conditiile legii;

Art.154 In toate situatiile, drumurile reglementate prin PUG se vor realiza impreuna cu retelele
edilitare de alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si pluviala, alimentare cu
energie electrica, alimentare cu gaze naturale, a retelei de iluminat public si a retelei de
telecomunicatii, in conditiile mentionate in Sectiunea 5, Capitolul Il din prezentul
regulament local de urbanism.

Sectiunea 7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

A. Parcelarea

Art.155 Parcelarea este actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.

Art.156 Pentru parcelarea unei suprafete de teren in cel putin 3 parcele este obligatorie emiterea
de catre Primaria Municipiului Slobozia a unui certificat de urbanism in scopul efectuarii de
Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara, conform prevederilor art. 29, alin. (5) din
Legea Nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.157 Tn cazul parceldrii unui teren in cel putin 4 parcele este obligatorie intocmirea, avizarea si
aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Slobozia a unui plan urbanistic zonal,
conform prevederilor art. 47, alin. (2) din Legea Nr. 350/2001, cu respectarea prevederilor
Sectiunii 5, Capitolul 1 din prezentul regulament local de urbanism.
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Este interzisa actiunea de parcelare subsecventa a unui teren, in lipsa unui plan urbanistic
zonal elaborat, avizat si aprobat in conditiile legii. In caz contrar, se interzice emiterea de
catre administratia publica locala a certificatului de urbanism pentru construire.
Pentru parcelarile noi, realizate ulterior intrarii in vigoare a PUG, pentru construirea de
locuinte unifamiliale, urmatoarele conditii trebuie respectate cumulativ:
(1) Front la strada de minim 12,00 metri pentru locuinte amplasate cuplat pe parcela si
15,00 metri pentru locuinte amplasate izolat pe parcels;
(2) Suprafata minim3 a parcelei de 350 m? pentru locuinte amplasate cuplat pe parceld
si, respectiv, de minimum 500 m? pentru locuinte amplasate izolat pe parcel3;
(3) Adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;

Tn situatia dezmembrérilor unui teren in mai putin de 3 parcele, parcelele rezultate trebuie

sa respecte prevederile referitoare la construibilitate si echipare edilitara specifice zonei
functionale din care parcela initiala face parte.

Parcelarea terenurilor proprietate publica apartinand domeniului privat al UAT Municipiul
Slobozia, in vederea concesionarii pentru construirea unei locuinte proprietate personal3,
va respecta prevederile art. 15-19 ale Legii Nr. 50/1991 si a Legii Nr. 15/2003.

n conditiile art. 161, ulterior intrarii in vigoare a PUG, se pot parcela terenurile proprietate

publica apartinand domeniului privat al UAT Municipiul Slobozia, in baza unui plan
urbanistic zonal elaborat, avizat si aprobat, in conditiile legii, in vederea realizarii de lotizari
alcatuite din locuinte amplasate insiruit. Loturile pentru locuinte insiruite vor respecta
cumulativ urmatoarele reguli:

(1) Front la strada este de minim 8 m;

(2) Suprafata minima a parcelei este de 250 m?;

(3) Adancimea parcelei este mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
n sensul prezentului regulament local de urbanism, frontul la strad& se considerd atat la
drumul public, cat si la cel privat, din interiorul ansamblului de locuit.

B. Reparcelarea

Art.164

Art.165

Art.166

Art.167

in conformitate cu prevederile art. 31%, alin. (3) al Legii Nr. 350/2001 reparcelarea este

actiunea urbana necesara corectdrii geometriei parcelelor din intravilan, Tn vederea

asiguradrii compatibilitatii cu structura si parametrii reglementati prin prezentul P.U.G.

n sensul prezentului regulament local de urbanism, tipurile de operatiuni de reparcelare

sunt urmatoarele: reparcelare in interes privat si reparcelare in interes public.

Reparcelarea 1n interes privat este definita ca actiunea urbana de reconfigurarea locala a

parcelarului existent, fara afectarea imobilelor proprietate publica apartindnd domeniului

public.

Reparcelarea in interes privat poate fi implementatd conform urmatoarei proceduri:

(1) Pentru fiecare dintre imobilele afectate de actiunea de reparcelare, Primaria
Municipiului Slobozia emite un Certificat de Urbanism Tn scopul efectuarii de
Operatiuni notariale privind circulatia imobiliara, conform art. 29, alin. (5) din Legea
Nr. 350/2001, prin care se comunicd conditile necesare in vederea realizarii
modificarilor parcelarului
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Elaborarea unui plan de parcelare, cu respectarea reglementarilor prezentului
regulament local de urbanism referitoare la conditiile de construibilitate specifice
fiecarei zone functionale, de catre un specialist cu drept de semnatura R.U.R. (cel putin
DZ2) si o persoana fizica sau juridica autorizata ANCPI, in conformitate cu prevederile
art. 95 al Ordinului 600/2023.

Avizarea planului de catre serviciul Arhitectului Sef al Municipiului Slobozia.

Tntocmirea, in baza planului de parcelare Avizat spre neschimbare de céitre Arhitectul

Sef, a documentatiilor cadastrale de modificare a limitelor de proprietate, conform
prevederilor art. 95 al Ordinului Directorul general al Agentiei Nationale de Cadastru
si Publicitate Imobiliara nr. 600 din 2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare,
receptie si inscriere Tn evidentele de cadastru si carte funciara.

Art.168 Reparcelarea in interes public este definitd ca actiunea urbana de reconfigurare a

parcelarului existent terenuri proprietate publica si privata, in vederea realizarii de proiecte

de dezvoltare urbana.

Art.169 Reparcelarea in interes public are caracter de utilitate publica, proprietarii de terenuri ce

se opun proiectului putand fi expropriati in conformitate cu prevederile Legii nr.33/1994
republicata si Legii nr. 255/2010.
Art.170 Reparcelarea in interes public poate fi realizata conform urmatoarei proceduri:

(1)

Primaria Municipiului Slobozia identifica zona in care este necesara reparcelarea in
vederea asigurarii conditiilor optime de dezvoltare: echiparea zonei cu drumuri
publice, asigurarea posibilitatii racordarii la retele edilitare, dotarea zonei cu
echipamente urbane specifice;

Primaria identifica proprietarii de terenuri din zona si ii notifica asupra intentiei de
reparcelare.

Primaria emite certificatul de urbanism in scopul intocmirii, avizarii si aprobarii unui
Plan Urbanistic Zonal de reparcelare.

Primdria contracteazd studiile de fundamentare necesare intocmirii P.U.Z. n
conformitate cu dimensiunile, zonele functionale si scopul proiectului.

Primaria, in conformitate cu prevederile art. 34 al Ordinului nr. 2701/2010, in
conformitate cu concluziile studiilor de fundamentare intocmeste tema P.U.Z. si
aduce la cunostinta proprietarilor de terenuri din zona propusa spre reparcelare
intentia de elaborare a P.U.Z..

Primaria contracteaza serviciile de elaborare si avizare a P.U.Z.

Prin P.U.Z. se vor determina suprafetele necesare construirii drumurilor publice,
realizarii echiparii edilitare, dotarii cu echipamente specifice fiecarei zone functionale.
Suprafetele necesare rezultate se vor deduce procentual din fiecare teren in parte cu
conditia asigurarii posibilitatilor de construire a parcelelor rezultate. De asemenea
prin Planul de actiune, parte integranta a P.U.Z. de reparcelare, Primdria Municipiului
Slobozia va propune un plan de realizare a investitiilor necesare in domeniul public si
va identifica sursele bugetare pentru executia lucrarilor de construire a infrastructurii
rutiere si edilitare.

Transferul acestor suprafete se va face prin schimb la valoare stabilita prin expertiza
sau prin procedura de expropriere pentru utilitate publica.
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(9) Tn functie de rezultatul reparceldrii proprietarii de terenuri pot opta pentru
reconstituirea dreptului de proprietate pe noul amplasament sau pot solicita
exproprierea pentru cauza de utilitate publica a intregii percele. Parcela expropriata
va trece in domeniul privat al U.A.T. Slobozia.

(10)H.C.L. Municipiul Slobozia de aprobare a P.U.Z. se transmite O.C.P.l. lalomita pentru
inregistrarea noilor parcele in conformitate cu prevederile Ordinului Directorul
general al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara nr. 600 din 2023
privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de

cadastru si carte funciara.

Sectiunea 8. Reguli cu privire la inaltimea si aspectul exterior al

constructiilor

A. Tnaltimea constructiilor

Art.171

Art.172

Art.173

Art.174

Art.175

Art.176

Art.177

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnhaltime si
a tnaltimii la cornisd/atic/streasind, stabilite Tn cadrul reglementarilor privind zonele
functionale cuprinse in prezentul regulament.

n sensul prezentului regulamentul local de urbanism se aplicd urméatoarele definitii:

(1) Tndltimea cladirilor (Hmax) — reprezintd indltimea in planul fatadei la streasin,
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai tnalt, exprimata in metri si masurata fata
de cota trotuarului din dreptul parcelei amplasat pe domeniul public;

(2) Regimul de inaltime (Rhmax) — reprezintd numarul de niveluri supraterane: demisol
(“D"), parter (“P”) si etaje (“E”).

Este permisa realizarea de niveluri subterane, in conditiile stabilite prin studiile geotehnice
de specialitate privind conformarea constructiei propuse la caracteristicile hidro-
geotehnice ale terenului, la conditiile de echipare edilitara si la conditiile de stationare a
autovehiculelor pe parcela.

Pentru terenurile afectate de zonele cu restrictii de indltime de maxim 6,0 metri, marcate
in plansa 2.2 “Reglementdri urbanistice — zone de protectie, interdictii si conditiondri”’
aferenta PUG, Tndltimea maxima a constructiilor se stabileste in baza avizului emis de
Serviciului de Telecomunicatii Speciale.

Tn situatiile ce intra sub incidenta art. 174, iniltimea maxim& a constructiilor se considera
inaltimea maxima totala, inclusiv indltimea la coama, spatii tehnice etc.

Este interzisa executarea de lucrdri de construire prin care se majoreaza regimul de
inaltime si/sau Tnaltimea maxima a constructiilor/cladirilor existente care depdsesc
reglementarile prezentului R.L.U. la momentul aprobarii PUG.

Reglementarile referitoare la regimul de inadltime si indltimea cladirilor din prezentul
regulament au caracter definitiv si nu se admit derogari prin planuri urbanistice zonale,
conform prevederilor art. 46, alin. (5) din Legea Nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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B. Aspectul exterior al constructiilor

Art.178

Art.179

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se recomanda intocmirea si aprobarea in Consiliul Local al municipiului Slobozia a unui
regulament privind cromatica cladirilor si amenajarilor la nivelul intregului municipiu, pe
baza studiilor de specialitate.

Sectiunea 9. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

NOTA: Prevederile prezentei sectiuni se referd la spatiile verzi organizate si amenajate, in conditiile prezentului

regulament local de urbanism, pe terenurile proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

Art.180

Art.181

Art.182

Art.183

Art.184

Art.185

Art.186

Art.187

Art.188

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar cu respectarea prevederilor
referitoare la asigurarea suprafetelor minime de spatii verzi plantate pe parcela, asa cum
sunt specificate pentru fiecare functiune in Anexa Nr. 3 la prezentul R.L.U.
Emiterea autorizatiei lucrarilor de construire pentru ansambluri de cladiri cu functiuni
mixte, va fi conditionata de amenajarea unei suprafete de spatii verzi calculate prin
insumarea suprafetei necesare pentru fiecare functiuni in parte, in raport cu ponderea
functiunii din totalul suprafetei desfasurate construite.
in situatia in care, prin proiectul de autorizare a lucrarilor de construire se constati
necesitatea defrisarii de arbori maturi, se va proceda la plantarea in compensare in
interiorul aceleasi parcele, a minimum trei arbori pentru fiecare arbore defrisat, din specii
valoroase, adaptate la climatul local.
n conditiile art. 182, daca in interiorul parcelei nu se poate realiza in totalitate plantarea
in compensare, administratia publica va indica amplasamentul din intravilanul localitatii
unde se va realiza plantarea de compensare a numarului de arbori neplantati pe parcela.
in conditiile art. 183, se recomand3 plantarea arborilor pe domeniul public adiacent
terenului ce face obiectul autorizatiei de construire.
n afara procedurii de autorizare a lucrdrilor de constructii, defrisarea arborilor maturi se
va face doar in cazul vegetatiei bolnave sau cand exista un pericol iminent, cu avizul
serviciului de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Slobozia.
Interventiile asupra vegetatiei (arbori si arbusti) din zonele de protectie a monumentelor
se vor face numai cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura lalomita.
Se excepteaza de la prevederile art. 182-186 institutiile din cadrul S.N.A.O.P.S.N. pentru
care dimensiunile spatiilor verzi, pozitionarea plantatiilor si managementul vegetatiei vor
fi stabilite Tn conformitate cu specificul fiecarei unitati.

Urmatoarele categorii de Tmprejmuiri sunt permise spre autorizare, cu respectarea
celorlalte prevederi din prezentul regulament de urbanism, in conformitate cu functiunea
cladirii si amplasarea acesteia fata de limitele de proprietate:

(1) Tn cazul cladirilor cu functiuni publice, care nu presupun acces controlat al vizitatorilor,

imprejmuirea va fi realizata pe aliniament si va fi alcatuita din elemente de mobilier
urban si sau vegetatie care sa permitad accesul public nestanjenit.
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(2) Tn cazul celorlalte clddiri, imprejmuirea va fi realizatd pe aliniament si va fi alcituit3
din soclu opac, care sa impiedice scurgerea apelor de pe proprietate pe domeniul
public, cu inaltime de 0,60 metri fata de cota trotuarului, si din parte superioara
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 metri.
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

(3) Tn cazul cladirilor cu functiuni publice mentionate la alin. (1) la separarea zonei cu
acces public de zona cu acces restrictionat necesara asigurarii functionarii cladirilor
(parcare pentru angajati, acces servicii de salubritate, etc.) se vor aplica prevederile
alin.(2).

(4) Tn cazul tuturor Tmprejmuirilor aflate pe limitele de proprietate laterale sau
posterioare, imprejmuirile vor fi opace pentru a asigura intimitatea si prevenirea
scurgerii apelor pluviale spre parcelele aflate la o cotd inferioard. Iniltimea maxim3 a
imprejmuirilor va fi de 2,20 metri.

Este interzisa realizarea de imprejmuiri pe aliniament sau la limita dintre zona de acces
public si zona de acces privat a cladirilor publice din elemente prefabricate din beton
,decorativ’ si amplasarea de elemente decorative, precum statui, statuete, efigii,
basoreliefuri, blazoane sau altele similare. Tn cazul in care specificul constructiilor/cladirilor
presupune astfel de elemente decorative, este permisa amplasarea lor doar cu avizul
C.T.A.T.U. a Primariei Municipiului Slobozia.

Prin exceptie de la prevederile art. 188 si 189, pentru institutiile din cadrul S.N.A.O.P.S.N.
configuratia imprejmuirilor se stabileste prin autorizatia de construire, in conformitate cu
specificul fiecarei unitati.

Portile de acces auto sau pietonal din cadrul imprejmuirilor situate pe aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Portile de acces auto vor avea prevazute rigole sau alte
sisteme care sa permita colectarea si preepurarea a apelor pluviale in interiorul parcelei.
Prin exceptie de la prevederile art. 191, pentru institutiile din cadrul S.N.A.O.P.S.N., modul
de amenajare a portilor de acces se stabileste prin autorizatia de construire, n
conformitate cu specificul fiecdrei unitati in parte. In cazul in care este necesar ca portile
sa se deschida spre exterior se recomanda retrageri ale imprejmuirii fata de aliniament,
astfel incat portile sa se deschida in afara circulatiei publice pietonale si auto.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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CAPITOLUL lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art.194 Prezentul regulament local de urbanism defineste zonele si subzonele functionale in
conformitate cu prevederile art.15 al Ordinului Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice Si

Administratiei nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim-
ministrului, Ministrul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, nr. 233/2016, pentru
integrarea cu regulamentele si ghidurile tehnice aferente Directivei INSPIRE.

Art.195 invederea uneireglementari detaliate, specifica seturilor de date gestionate de baze de date
GIS, prin prezentul regulament local de urbanism sunt propuse urmatoarele zone functionale
si subzone functionale, dupa caz:

DENUMIRE ZONA FUNCTIONALA DENUMIRE SUBZONA FUNCTIONALA
ZF01 Zona terenurilor aflate ZF011 Subzona lacurilor naturale

permanent sub ape ZF012 Subzona raurilor si cursurilor de apa

ZF02 Fond forestier 2021 Subzona paduri si plantatii forestiere

ZF022 Subzona paduri si perdele forestiere de protectie

ZF023 Subzona terenuri propuse pentru impadurire

ZF024 Subzona paduri de agrement situate in extravilan

ZF025 Subzona pdaduri de agrement situate in intravilan

ZF03 Terenuri agricole ZF031 Subzona terenurilor agricole din extravilan

ZF032 Subzona terenurilor agricole din intravilan

ZF033 Subzona pasuni

ZF034 Subzona canalelor de irigatii si desecare

ZF04 Unitati agro-zootehnice n.a.

ZFO05 Echipare tehnico-edilitara ZF051 Subzona infrastructurii de alimentare cu apa si
canalizare

ZF052 Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu
energie electrica

ZF053 Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu
gaze naturale

ZF054 Subzona infrastructurii de protectie impotriva

inundatiilor
ZF06 Cai de comunicatie si ZF061 Subzona cdi de comunicatie si amenajari aferente -
transporturi circulatii rutiere

ZF062 Subzona cdi de comunicatie si amenajari aferente -
circulatii feroviare

ZF07 Zona centrala n.a.

ZF08 Zona mixta ZF081 Subzona mixta pentru activitati de servicii,
comerciale, birouri si locuire

ZF082 Subzona mixta pentru locuinte, activitati comerciale
si servicii de proximitate

ZF083 Subzona mixta pentru locuinte si activitati
comerciale cu POT < 20%

ZF09 Zona institutii publice ZF091 Subzona institutii de Tnvatamant si cercetare
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ZF092 Subzona institutii de cult

ZF093 Subzona institutii de cultura

ZF094 Subzona institutii de administratie publica

ZF095 Subzona institutii de sanatate

ZF096 Subzona institutii sociale

ZF10 Zona comert si servicii

ZF101 Subzona activitatilor comerciale

ZF102 Subzona servicii turistice, balneare si recreationale

ZF103 Subzona servicii, micd industrie nepoluanta si
locuinte unifamiliale

ZF11 Zona locuinte si functiuni
complementare

ZF111 Subzona locuinte colective medii si mari P+4 - P+11

ZF112 Subzona locuinte unifamiliale, semicolective si
colective mici cu maxim P+3 niveluri

ZF113 Subzona locuinte unifamiliale P-P+1 cu POT < 25%

ZF114 Subzona pentru case de vacanta

ZF12 Zona unitati industriale si de
depozitare

ZF121 Subzona activitatilor predominant industriale

ZF122 Subzona activitatilor productive nepoluante, servicii
tehnice si depozitare

ZF123 Subzona productie energie din surse regenerabile

ZF13 Zona gospodadriilor comunale

ZF131 Subzona cimitire

ZF132 Subzona depozitelor de deseuri

ZF14 Zona spatii verzi, sport si
agrement

ZF141 Subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate
publice

ZF142 Subzona complexe si baze sportive

ZF143 Subzona parcuri de distractii si poli de agrement

ZF144 Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de

apa
ZF15 Zona cu destinatie speciala n.a.
ZF17 Zona terenuri neproductive n.a.
ZF18 Zona pietelor si scuarurilor
n.a.

urbane reprezentative

Art.196 Denumirea zonelor si subzonelor functionale stabilite prin prezentul regulament local de
urbanism, mpreund cu prescriptiile aferente, vor fi preluate si integrate in planurile
urbanistice zonale elaborate, avizate si aprobate in Municipiul Slobozia, ulterior intrarii in
vigoare a PUG.
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CAPITOLUL IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ZF01 Zona aflata permanent sub ape

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) ZF 01 - Zona terenurilor aflate permanent sub ape cuprinde toate imobilele din teritoriul
administrativ al municipiului Slobozia aferente corpurilor de apa de suprafata (lac, curs de apa-
rau sau canal, sector de curs de apa-rau sau canal), care apartin domeniului public sau privat al
statului sau al U.A.T. Municipiul Slobozia, aflate Tn administrarea autoritatii nationale
competente in domeniul apelor.
(2) Terenurile incluse in ZFO1 se supun reglementarilor nationale aplicabile In domeniul apelor.
(3) ZFO1 se compune din urmatoarele subzone functionale:
a) ZF011 - Subzona lacurilor naturale — aferenta luciului de apa al lacului lezer;
b) ZF012 - Subzona raurilor si cursurilor de apa — aferenta albiilor minore ale raului
lalomita si raului Crivaia;

Art. 1 Utilizari admise
ZF011 + ZF012
(1) Sunt admise urmatoarele activitati:

a. Lucrari, constructii si instalatii care asigura gospodarirea complexa a apelor, inclusiv
atenuarea apelor mari, prin modificarea regimului natural de curgere, cum sunt:
baraje, acumulari permanente sau nepermanente, derivatii hidrotehnice;

b. Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apa
potabila, industriala si pentru irigatii, amenajari piscicole, centrale hidroelectrice,
folosinte hidromecanice, amenajari pentru navigatie, plutdrit si flotaj, poduri
plutitoare, amenajari balneare, turistice sau pentru agrement, alte lucrari de acest fel,

c. Lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza
calitatea apelor: lucrari de canalizare si evacuare a apelor uzate, statii si instalatii de
prelucrare a calitatii apelor, injectii de ape in subteran, alte asemenea lucrari;

d. Constructii de apdrare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si
consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei,
combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectari de torenti,
desecari si asanari, alte lucrari de aparare;

e. Traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice etc.

f.  Lucrari de decontaminare a resursei de apa subterana pentru siturile declarate ca fiind
contaminate;

g. Lucrarisi instalatii pentru urmarirea parametrilor hidrologici sau urmarirea automata
a calitatii apei;

h. plantarisi defrisari de vegetatie lemnoasa, perdele antierozionale si filtrante Tn zonele
de protectie sau in albiile majore, care nu fac parte din fondul forestier;

i. lucrari si instalatii pentru urmarirea parametrilor hidrologici sau urmarirea automata
a calitatii apei;
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j.  plantarisi defrisari de vegetatie lemnoasa, perdele antierozionale si filtrante Tn zonele
de protectie sau in albiile majore, care nu fac parte din fondul forestier;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

ZF011 + ZF012

(1) Certificatele de urbanism emise pentru lucrari si activitati realizate pe terenurile cuprinse in
ZF01 vor impune obligativitatea obtinerii avizului de gospodarire a apelor si/sau autorizatia
de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationald competenta in domeniul
apelor

ZF011

(2) Se permite concesionarea sau inchirierea a unor parti din domeniul public al apelor, pentru
exploatarea apelor de suprafatd sau subterane, cu exceptia apelor geotermale, a materialelor
din acestea si din maluri, precum si pentru valorificarea vegetatiei din albiile minore si de pe
maluri, folosirea energiei apelor, exploatarea luciului de apa pentru agrement ori sporturi
nautice, ca si pentru alte activitati, cu respectarea prevederilor legale.

Art. 3 Utilizari interzise
ZF011 + ZF012
(1) Sunt interzise urmatoarele activitati:
a) amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile sau malurile
cursurilor de apa, lacurilor si din terase: balastiere, cariere etc;
b) depozite de deseuri menajere si industriale: iazuri de decantare, halde de steril, zguri si
cenusi, slamuri, namoluri si altele asemenea;
c) lucrari si instalatii ce pot avea un potential major de poluare a resurselor de ap3;

ZF012
(2) Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore a raului lalomita de noi obiective
economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF011+ZF012

(1) Autorizarea lucrarilor de construire se realizeaza cu respectarea limitelor terenurilor ocupate
de ape si a terenurilor aferente albiilor minore si ale constructiilor conexe acestora, dupa caz,
aflate in domeniului public sau privat al statului sau al Municipiului Slobozia, indiferent de
institutia care le administreaza, conform inregistrarilor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ZF011 + ZF012

(1) Amplasarea constructiilor se va realiza conform avizului de gospodarire a apelor si/sau a
autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationala competenta in
domeniul apelor, cu respectarea prevederilor art. 4.
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Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF011 + ZF012

(1) Amplasarea constructiilor se va realiza conform avizului de gospodarire a apelor si/sau a
autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationala competenta in
domeniul apelor, cu respectarea prevederilor art. 4.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
ZF011 + ZF012

(1) Amplasarea constructiilor se va realiza conform avizului de gospodarire a apelor si/sau a
autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationala competenta in
domeniul apelor.

Art. 8 Circulatii si accesuri
ZF011 + ZF012

(1) Amenajarea circulatiilor si a accesurilor in pe malurile apelor se va realiza conform avizului de
gospodarire a apelor si/sau a autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de
autoritatea nationala competenta in domeniul apelor.

(2) Pe malurile apelor apartinand domeniului public, dacd nu sunt impuse restrictii, orice
persoana fizica are dreptul de acces liber, pe propria raspundere, pentru plimbare sau
recreere, fara a produce prejudicii apelor, albiilor, malurilor si riveranilor.

(3) Riveranii sunt obligati sa acorde drept de servitute, fara a percepe taxe, pentru accesul
personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor si a utilajelor, pentru transportul si
depozitarea temporard a materialelor, necesare interventiilor operative, lucrdri de intretinere
sau reparatii, si tuturor celorlate activitati de gospodarire a apelor prevazute de lege.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
ZF011 + ZF012

(1) Conform avizului de gospodarire a apelor si/sau a autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa
caz, emis de autoritatea nationala competenta in domeniul apelor.

Art. 10 niltimea maxima admisibil3 a cladirilor
ZF011 + ZF012
(1) Tnaltimea maxim& a constructiilor se stabileste prin avizul de gospodérire a apelor si/sau a
autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationalda competenta in
domeniul apelor.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
ZF011 + ZF012
(1) Aspectul exterior al cladirilor se stabileste prin avizul de gospodarire a apelor si/sau a
autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationalda competenta in
domeniul apelor.
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Art. 12  Conditii de echipare edilitara
ZF011 + ZF012
(1) Conditiile de echipare edilitara se stabilesc prin avizul avizul de gospodarire a apelor si/sau a
autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationala competenta in
domeniul apelor.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

ZF011 + ZF012

(1) Interventiile asupra vegetatiei din albia majora a cursurilor de apa sau a malurilor se vor
autoriza conform avizului de gospodarire a apelor si/sau a autorizatiei de gospodarire a apelor,
dupa caz, emis de autoritatea nationala competenta in domeniul apelor.

(2) Prin interventiile precizate in alin. (1) se intelege plantarea, tdierea ori distrugerea arborilor,
arbustilor, tufelor, a culturilor perene si puietilor din albiile minore si majore ale cursurilor de
apa, de pe malurile lacurilor, diguri si din zonele de protectie a acestora.

Art. 14 TImprejmuiri
ZF011 + ZF012
(1) Realizarea imprejmuirilor se va autoriza in baza avizului de gospodarire a apelor si/sau a
autorizatiei de gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationala competenta in
domeniul apelor.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF011 + ZF012
(1) POT maxim se stabileste conform avizului de gospodarire a apelor si/sau a autorizatiei de
gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationald competenta in domeniul apelor.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF011 + ZF012
(1) CUT maxim se stabileste conform avizului de gospodarire a apelor si/sau a autorizatiei de
gospodarire a apelor, dupa caz, emis de autoritatea nationald competenta in domeniul apelor.
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ZF02 Fond forestier

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) ZF02 - Fond forestier cuprinde toate imobilele din teritoriul administrativ al municipiului

Slobozia care fac parte din fondul forestier national, conform art. (1) din Codul Silvic.

(2) Este interzisa includerea padurilor in intravilan. Padurile existente in intravilan la data

aprobarii prezentului P.U.G., introduse in intravilan anterior aprobarii Codului Silvic, se mentin

in intravilan prin prezentul regulament local de urbanism.

(3) ZF02 se compune din urmatoarele subzone functionale:

ZF021 - Subzona paduri si plantatii forestiere — aferenta terenurilor inscrise in fondul
forestier de la nivelul U.A.T. Municipiul Slobozia, conform datelor furnizate de Ocolul
Silvic Slobozia.

ZF022 - Subzona paduri si perdele forestiere de protectie — aferentad terenurilor
inscrise in fondul forestier de la nivelul U.A.T. Slobozia destinate pentru infiintarea
perdelelor forestiere de protectie.

ZF023 - Subzona terenuri propuse pentru impadurire — aferenta terenurilor propuse
pentru lucrari de impadurire a versantilor dezvoltati de-a lungul cornisei sudice a
raului lalomita si a terenurilor degradate, cu rol principal de imbunatatire a stabilitatii
mecanice a versantilor si de crestere a suprafetei fondului forestier, cu impact asupra
calitatii mediului si peisajului de la nivelul municipiului Slobozia.

ZF024 - Subzona paduri de agrement situate in extravilan — aferentd terenurilor
Tnscrise Tn fondul forestier de la nivelul U.A.T. Slobozia, situate in teritoriul extravilan,
unde sunt permise amenajari si activitati de agrement, de tip parc
recreativ/tematic/educational, in conditiile stabilite de catre administratorul fondului
silvic.

ZF025 - Subzona paduri de agrement situate in intravilan — aferenta terenurilor
inscrise Tn fondul forestier de la nivelul U.A.T. Slobozia, situate in intravilan la
momentul aprobarii PUG, unde sunt permise amenajari si activitati de agrement, de
tip parc recreativ/tematic/educational, in conditiile stabilite de catre administratorul
fondului silvic.

Art. 1  Utilizari admise
(1) Sunt admise urmatoarele activitati si lucrari, conform prevederilor Codului Silvic:
ZF021+ZF024+ZF025

a.

-0 a0 0o

Lucrari de regenerare a padurii;

Lucrarile de ingrijire si conducere a arboretelor si taieri de igieng;

Lucrari necesare pentru prevenirea si combaterea bolilor si daunatorilor padurilor;
Amenajarea, intretinerea si repararea drumurilor forestiere;

Amenajare poteci si trasee pentru plimbare si alergare si piste de biciclete;
Amenajdrile necesare pentru realizarea padurilor-parc, precum si amenajarea
parcurilor recreative/tematice/educationale, conform prevederilor art. 2;

Lucrari de corectare a torentilor;
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ZF023

Art. 2
(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

h. Lucrari de impadurire a terenurilor degradate sau rezervate in scopul impaduririi;

Utilizari admise cu conditionari
Activitatile precizate in art. 1, alin. (1), lit. e-f, sunt permise cu avizul Comisiei tehnice de
avizare pentru silvicultura, la solicitarea proprietarului/administratorului, in baza unor studii
de specialitate realizate pentru paduri cu functii de recreere, zonate corespunzator prin
amenajamentul silvic.
Activitatile precizate in art. 1, alin. (1), lit. f sunt permise doar in situatia in care realizarea
acestora nu implica defrisarea arborilor existenti.
Se permite accesul autovehiculelor, motocicletelor, ATV-urilor sau mopedelor, doar in
vederea desfasurarii activitatilor sportive si cu avizul administratorului fondului forestier.
Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 m de liziera padurii, in afara fondului
forestier, se face cu avizul structurii teritoriale a autoritatii publice centrale care raspunde de
silvicultura, in baza unei documentatii depuse cu localizarea in coordonate stereografice 1970.
Potecile si traseele pentru plimbare, alergare si biciclete pot fi realizate numai din pamant,
lemn si pietris. Realizarea acestora nu face obiectul scoaterii definitive/ocuparilor temporare
din fondul forestier national, nu necesita autorizatie de constructie si este permisa numai in
situatia Tn care nu implica taieri de arbori, defrisari.
Cu avizul administratorul fondului forestier, pot fi scoase definitiv din fondul forestier
national, terenuri forestiere din intravilan, fara conditia compensarii, pentru construirea de:

a. obiective de interes national, declarate de utilitate publica, in conditiile legii;

b. obiective pentru aparare, de interes strategic pentru securitatea nationala;

Cu avizul administratorul fondului forestier, pot fi scoase definitiv din fondul forestier
national, terenuri forestiere din intravilan, doar cu conditia compensarii acestora, fara
reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata anticipata a obligatiilor banesti , pentru
construirea de:

a. obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica;
unitati de cult;
cimitirele apartinand domeniului public al U.A.T. Slobozia;

o oo

obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de furnizorii
de servicii sociale;

surse si retele de apa si de canalizare;

surse si retele de energie din resurse conventionale sau regenerabile;

retele si sisteme de comunicatii;

S @ o

drumuri de interes judetean si local;

i. parcuri recreative, parcuri tematice si/sau educationale.

j. lucrari si/sau constructii hidrotehnice;
Cu avizul administratorul fondului forestier, pot fi scoase definitiv din fondul forestier
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice, terenurile forestiere din intravilan, doar cu
conditia compensarii acestora, fara reducerea suprafetei fondului forestier si cu plata
anticipata a obligatiilor banesti, pentru construirea de locuinte sau case de vacanta.
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(9) Amplasarea obiectivelor prevazute la alin. (8) se face cu respectarea urmatoarelor conditii,
care trebuie Tndeplinite cumulativ:

a. constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi persoane;
suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul forestier,
incluzdnd constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum 250 m? in cazul
proprietatilor forestiere mai mari de 5 ha si de maximum 5% din suprafata proprietatii
forestiere, dar nu mai mare de 200 m?, daca suprafata proprietatii forestiere este mai
mica de 5 ha.

Art. 3  Utilizari interzise

(1) Este interzisa introducerea padurilor n intravilan.

(2) Activitatile de defrisare - inlaturare completd a vegetatiei forestiere, fara a fi urmata de
regenerarea acesteia, cu schimbarea folosintei si/sau a destinatiei terenului.

(3) Activitatile prin care sunt aduse prejudicii fondului forestier - actiuni umane prin care sunt
afectate integritatea padurii si/sau realizarea functiilor pe care aceasta ar trebui sa le asigure
sau integritatea vegetatiei forestiere din afara fondului forestier national.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

(1) Este obligatorie delimitarea fondul forestier aflat in proprietate si inscrierea terenurilor
aferente n sistemul national de cadastru si carte funciara, in vederea constituirii cadastrului
forestier;

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de cdtre administratorul fondului forestier;

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de catre administratorul fondului forestier;

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de catre administratorul fondului forestier;

Art. 8 Circulatii si accesuri

(1) Accesul public in fondul forestier national cu autovehicule, motociclete, ATV-uri sau mopede
este interzis, cu exceptia activitatilor sportive, de recreere si turism organizate, care se pot
practica pe drumurile forestiere sau pe trasee special marcate si omologate, numai cu acordul
administratorului fondului forestier.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de catre administratorul fondului forestier;

Art. 10  inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de catre administratorul fondului forestier;
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Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de catre administratorul fondului forestier;

Art. 12  Conditii de echipare edilitara
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de cdtre administratorul fondului forestier;

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de cdtre administratorul fondului forestier;

Art. 14  Tmprejmuiri

(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de cdtre administratorul fondului forestier;

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de cdtre administratorul fondului forestier;

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Conform conditiilor stabilite prin avizul emis de cdtre administratorul fondului forestier;
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ZF03 Terenuri agricole

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) ZF03 - Terenuri agricole cuprinde toate terenurile proprietate publica si privata din teritoriul

administrativ al municipiului Slobozia, situate atat in intravilan, cat si in extravilan, care sunt

cu destinatie agricola, conform prevederilor legale din domeniul fondului funciar.

(2) Reglementarile ZFO3 se aplica in corelare cu prevederile legilor din domeniul fondului funciar,

imbunatatirilor funciare si a pajistilor permanente.

(3) ZF03 se compune din urmatoarele subzone functionale:

Art. 1

ZF031 - Subzona terenurilor agricole din extravilan.
ZF032 - Subzona terenurilor agricole din intravilan.
ZF033 - Subzona pasuni.

ZF034 - Subzona canale de irigatii si desecare.

Utilizari admise

(1) Sunt admise urmatoarele utilizari:

ZF031
a)
b)

g)

Culturi agricole;

Constructii care servesc activitatilor pentru protectia animalelor, agricole si/sau serviciilor
conexe, respectiv: depozite de Tngrasaminte minerale ori naturale, constructii de
compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si
conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora,
platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, adaposturi de animale
si exploatatii zootehnice/ferme zootehnice, sere, solare, rasadnite, ciupercarii, obiective
specifice producerii de energie electricd din surse regenerabile, exclusiv in scopul
asiguradrii energiei pentru consumul propriu al exploatatiei, amplasate in cadrul fermelor,
spatii de prelucrare/procesare/comercializare a produselor vegetale si zootehnice,
imobile cu destinatie agroturistica;

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole;

Constructii de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in
conditiile legislatiei in vigoare;

Constructii specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv
amenajari piscicole/amenajari prin extragere de agregate minerale pe terenuri agricole
situate Tn extravilan

Constructii cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile
electrice de Tnalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii
titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru
exploatatia agricola, precum si obiective meteorologice;

Infrastructuri de comunicatii radio-TV sau telefonie, drumuri publice si private, drumuri
tehnologice

Constructii specifice producerii de energie electrica din surse regenerabile: capacitati de
productie a energiei solare, energiei eoliene, energiei din biomasa, biolichide si biogaz,
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unitati de stocare a electricitatii, statii de transformare sau alte sisteme similare care se
pot amplasa pe terenurile agricole situate in extravilan, in suprafata de maximum 50 ha;

i) Obiective care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere,
gropi de Tmprumut, gropi de gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu
infrastructura necesara

ZF032

j)  Cladiri pentru activitati economice, industriale si de depozitare care se pot realiza numai
in baza si cu respectarea autorizatiei de construire, emisa in conditiile legislatiei in vigoare

ZF033

k) Fanete si pasuni;

ZF034

Art. 2

[) lucrdri de captare, pompare, transport, distributie si evacuare a apei prin care se asigura
aprovizionarea controlata a solului si a plantelor cu cantitatile de apa necesare dezvoltarii
culturilor si cresterii productiei agricole.

m) lucrdri de desecare si drenaj, care au drept scop prevenirea si inlaturarea excesului de
umiditate de la suprafata terenului si din sol, in vederea asigurarii conditiilor favorabile de
utilizare a terenurilor. Aceste amenajari cuprind lucrari de colectare, de transport si de
evacuare Tn emisar a apei in exces.

Utilizari admise cu conditionari

ZF031

(1)

(2)

(3)

(4)

Activitatile precizate in art. 1, lit. d-i se pot realiza pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a
si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, pasune, vii si livezi, precum si pe cele
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de
construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol;

Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile
ocupate de parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot
amplasa, in baza autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din
circuitul agricol, doar constructiile care servesc activitatilor agricole si/sau serviciilor conexe
prevazute laalin. (1) lit. b-c, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente
exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de
gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum si cele pentru
imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari,
protectia malurilor si altele asemenea

Culturile energetice non-agricole se pot infiinta numai pe terenurile arabile, de clasa a IV-a - a
V-a de calitate;

in situatia in care se realizeazd lucrari de impadurire, crearea de suprafete imp&durite sau
perdele de protectie pe terenuri agricole situate in extravilan, se aplica procedura cu privire
la scoaterea din circuitul agricol a terenurilor;
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(5) Tnsituatiain care se realizeazd obiectivele previzute la alin. (2) lit. j), suprafata de teren agricol
situata Tn extravilan, cu exceptia terenurilor avand categoria de folosinta arabil, se poate
utiliza In sistem dual atat pentru productia agricold, cat si pentru producerea de energie
electrica din surse regenerabile;

(6) Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de
transport pentru alimentare cu apa, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte
instalatii similare, se vor grupa si amplasa de-a lungul si in imediata apropiere a cailor de
comunicatii - sosele, cai ferate -, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecari si a altor limite
obligate din teritoriu, Tn asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor agricole;

ZF033

(7) Scoaterea definitivd sau temporara din circuitul agricol a pajistilor situate in extravilan se
poate face cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, in conditiile legii privind
compensarea si recuperarea terenurilor scoase din circuitul agricol, pentru:

a. amplasarea obiectivelor de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate
publica, in conditiile legislatiei Tn vigoare;

b. infiintarea de noi capacitati de producere a energiei regenerabile, in conditiile legii,
care sa nu afecteze buna exploatare a pajistilor; suprafata ocupata cu pajisti
permanente se poate utiliza in sistem dual atat pentru pasunatul animalelor si
producerea de furaje, cat si pentru producerea de energie electrica din surse
regenerabile;

c. instalarea de elemente de infrastructura fizica subterane sau supraterane, necesare
sustinerii retelelor publice de comunicatii electronice;

d. lucrari privind apararea, ordinea publica si siguranta nationala, declarate de utilitate
publica in conditiile Legii nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, republicata;

e. operatiuni si lucrari legate de explorarea, dezvoltarea, exploatarea titeiului si a altor
resurse minerale naturale, desfasurate in baza acordurilor de concesiune petroliera,
operatiuni si lucrdri de constructii in legatura cu acestea si operatiuni legate de
extractia, depozitarea, procesarea, transportul, distribuirea si comercializarea
productiei de titei si resurse minerale naturale;

f. reconstituirea dreptului de proprietate in conditiile Legii nr. 165/2013 privind
masurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura sau prin echivalent, a
imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Romania, cu
modificarile si completarile ulterioare;

g. lucrari in cadrul unor programe de dezvoltare locala/judeteana/regionala initiate de
autoritatile administratiei publice locale.

(8) Introducerea in intravilanul municipiului Slobozia a pajistilor permanente se face cu avizul
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

ZF034
h. Orice utilizare ce vizeaza infrastructura canalelor de irigatii si desecare se realizeaza
in acord cu prevederile legii din domeniul imbunatatirilor funciare.
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Art. 3  Utilizari interzise
ZF031 + ZF032
(1) Esteinterzisa crearea de trupuriizolate prin introducerea in intravilan a unor terenuri agricole.
(2) Amplasarea noilor constructii de orice fel care nu se incadreaza in prevederile functionale
stabilite in art. 1 si 2 din prezentul regulament local de urbanism.

ZF033
(3) Seinterzice scoaterea definitivd sau temporara din circuitul agricol a pajistilor din extravilanul
municipiului Slobozia, cu exceptia situatiilor precizate in art. 2.

(4) Esteinterzisa amplasarea pe pajiste a altor obiective de investitii decat cele prevazute la art.
2, alin. (7).

ZF034

(5) Orice fel de utilizari care nu se incadreaza in prevederile art. 1 si 2 din prezentul regulament
local de urbanism.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF031 si ZF032
(1) Pentru construirea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole urmatoarele conditii
trebuie indeplinite concomitent:
a. Exploatatia Agricola trebuie sa fie Tnregistrata in Registrul Agricol;
b. Terenul trebuie sa aiba notata in cartea funciara folosinta agricol3;
c. Terenul trebuie sa aiba o suprafatd minima de 2ha.
(2) Terenul delimitat in pentru construirea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole va
reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.
(3) Serecomanda ca terenul destinat construirii anexelor gospodaresti ale exploatatiilor agricole
sa fie amplasat spre aliniament.

ZF033
(4) Conform delimitarii cadastrale inregistrate in amenajamentul pastoral aprobat.

ZF034

(5) Caracteristicle parcelelor se stabileste prin tema program a proiectului de investitie.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ZF031 si ZF032
(1) Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 20,00 metri.

ZF033
Nu este cazul.
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ZF034
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament se stabileste prin tema program.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF031 si ZF032
a) Cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea la cornisa, dar nu cu mai putin de 5,00 metri.
b) Se va asigura posibilitatea trecerii utilajelor agricole.

ZF033
Nu este cazul.

ZF034
(1) Autorizarea lucrarilor de construire se va realiza in conformitate cu tema program a
proiectului de investitie.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
ZF031 si ZF032
(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnadltimea la cornise a celei mai
inalte dintre ele. Se va asigura posibilitatea trecerii utilajelor agricole.

ZF033
Nu este cazul.

ZF034
(2) Amplasarea cladirilor unele fatad de altele pe aceeasi parcela se stabileste prin tema program

a proiectului de investitie.

Art. 8 Circulatii si accesuri

(1) Accesurile se vor realiza, de regula, din drumurile publice si de exploatare existente.

(2) Este permisd extinderea retelei drumurilor agricole ca o completare a retelei de drumuri de
interes general, integrate Tn organizarea si amenajarea de ansamblu a teritoriului agricol, in
scopul efectudrii transportului productiei si accesului masinilor agricole necesare procesului
de productie in baza studiilor de specialitate si a proiectelor de organizare si amenajare a
teritoriului agricol.

(3) Serecomanda realizarea accesurilor din bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie, in afara circulatiilor publice sau din spatii amenajate, dimensionate corespunzator
stationarii si manevrarii autovehiculelor si utilajelor agricole care asteapta intrarea pe parcela.

(4) Seva asigura accesul echipajelor de interventie de stingere a incendiilor.

(5) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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ZF033

(6) Este interzisa circulatia pe pajisti cu orice alte mijloace de transport, inclusiv cu atelaje, altele
decat cele folosite pentru activitati agricole de catre cel care utilizeaza pajistea, cu exceptia
circulatiei cu orice mijloace de transport in situatii de urgenta generate de calamitati,
accidente de orice natura, precum si cu autovehicule, motociclete si ATV-uri sau mopede in
vederea organizarii de activitati sportive, de recreere si turism, cu acordul detinatorului sau al
utilizatorului, in conditiile legii.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

(1) Organizarea si amenajarea locurilor de parcare a autovehiculelor si a utilajelor agricole,
precum si numarul acestora se stabileste prin tema program a proiectului de investitie, cu
respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 din prezentul regulament local de urbanism.

Art. 10 Tn3ltimea maxima admisibil3 a cladirilor
ZF031 si ZF032
(1) Tnaltimea maxima la cornisd/streasind a cladirilor nu va dep&si 8,00 metri, corespunzitoare
unui regim de Tnaltime P+1.
(2) Instalatiile si echipamentele necesare functionarii exploatatiei agricole (silozuri, mori de vant
etc) vor avea inaltimi ce vor respecta tema program si cerintele tehnologice.

ZF033
Nu este cazul.

ZF034

(3) Constructiile aferente instalatiilor si echipamentelor tehnologice necesare functionarii
canalelor de irigatii si de desecare vor avea inaltimi ce vor respecta tema program si cerintele
tehnologice specifice.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se va evita utilizarea de finisaje care
sa intre Tn contrast cu peisajul agricol si pastoral.

ZF033
Nu este cazul.

Art. 12  Conditii de echipare edilitara

ZF031 si ZF032

(1) Se vor realiza instalatii si echipamente individuale de alimentare cu apa si canalizare, in
conditiile legii privind igiena si protectia mediului.

(2) Apele pluviale si menajere vor fi colectate, epurate si stocate in cadrul anexelor exploatatiilor
agricole cu respectarea normele in vigoare privind igiena si protectia mediului.

(3) Esteinterzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie.

(4) Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.
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ZF033 si ZF034
Nu este cazul.

Art. 13  Spatii libere si spatii plantate
ZF031 si ZF032

(1) Se recomanda plantarea de arbori adaptati conditiilor locale, sub forma de plantatii de
protectie, pe directia vanturilor dominante.

ZF033 si ZF034
Nu este cazul.

Art. 14  imprejmuiri
(1) Tmprejmuirile vor fi transparente, fird soclu si adaptate rolului functional.

(2) Se recomanda dublarea imprejmuirii spre aliniament cu gard viu, compus din vegetatie cu
specific local.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF031 si ZF032
(1) P.O.T. maxim = 5%;

ZF033
Nu este cazul.

ZF034
(2) Conform cu tema program.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF031 si ZF032

(1) C.U.T. maxim =0,1 m? A.C.D./m? teren.

ZF033
Nu este cazul.

ZF033 si ZF034
(1) Conform cu tema program.

48

Asocierea WESTERN OUTDOOR S.R.L. (Lider de Asociere) si CORNEL & CORNEL TOPOEXIM S.R.L. (Asociat)



ETAPA 2

, TOPOEXIM

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA
”’*‘Q CORNEL&CORNEL

LIVRABIL 2.1 - VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (VARIANTA PRELIMINARA)

ZF04 Unitati agro-zootehnice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) ZF04 - Unitati agro-zootehnice cuprinde toate imobilele care sunt ocupate cu constructii,
amenajari si instalatii necesare desfasurarii activitatilor de productie secundara din sectorul
agro-zootehnic, care formeaza o exploatatie agricola in intelesul legii. Unitatile agro-
zootehnice cuprind infrastructura pentru cresterea animalelor, cladiri de depozitare a
gunoiului de grajd si alte tipuri de infrastructura agricola, precum cladiri legate de activitatile
de manipulare si de procesare a produselor agricole si industriale.

(2) Autorizarea lucrarilor de construire in cadrul ZF 04 se va realiza in baza autorizatiei sanitar-
veterinare emisa de Directia Sanitar Veterinara si pentru Siguranta Alimentelor lalomita si Tn
baza finscrierii unitatii Tn catagrafiile Directiei Sanitar Veterinare si pentru Siguranta
Alimentelor lalomita.

(3) Autorizarea realizarii de noi ferme si unitati agro-zootehnice se va realiza in baza planurilor
urbanistice zonale, aprobate in conditiile legii si in conformitate cu studiile de impact asupra
sanatatii populatiei si a mediului inconjurator, elaborare si avizate conform legii.

Art. 1 Utilizari admise
(1) Este permisa autorizarea lucrdrilor de construire necesare functionarii si modernizarii
exploatatiilor agricole existente si ale anexelor tehnologice acestora:
a. Ferme de crestere a cabalinelor, a taurinelor, a ovinelor, a caprinelor, a suinelor;

Ferme si crescatorii de pasari, struti, iepuri, melci;
centrele pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animalg;
abatoarele si bazele de receptie a animalelor;
fermele zootehnice mixte sau pentru alte specii de animale;
constructiile si amenajarile anexe ale exploatatiilor agricole;

™ 0 o0 T

Crescatorie de porumbei pentru sportul columbofil;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
(1) Tnfiintarea de noi ferme si unititi zootehnice, este permisd doar pe baza aprobarii, in conditiile
legii, a planurilor urbanistice zonale si in conformitate cu studiile de impact asupra sanatatii
populatiei si a mediului Tnconjurator, avizate in conditiile legii, fara afectarea urmatoarelor
zone si subzone functionale din prezentul regulament local de urbanism:
a. ZF051 - Subzona infrastructurii de alimentare cu apa si canalizare;

ZF052 - Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu energie electrica;

ZF062 - Subzona cdi de comunicatie si amenajari aferente - circulatii feroviare;

ZF 09 — Zona institutii publice;

ZF 10 — Zona comert si servicii;

ZF11 - Zona locuinte si functiuni complementare;

ZF14 - Zona spatii verzi, sport si agrement;

Sm 0 a0 o

ZF15 - Zona cu destinatie speciala;

49

Asocierea WESTERN OUTDOOR S.R.L. (Lider de Asociere) si CORNEL & CORNEL TOPOEXIM S.R.L. (Asociat)



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA
”f”“*& CORNEL&CORNEL

TOPOEXIM

ETAPA 2

/

LIVRABIL 2.1 - VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (VARIANTA PRELIMINARA)

(2) Autorizarea lucrarilor de construire necesare maririi capacitatii unitatilor zootehnice, este
permisa doar Tn baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiei si a mediului
inconjurator, avizate in conditiile legii, fara afectarea urmatoarelor zone si subzone
functionale mentionate in alin. (1);

(3) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de
fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante pot fi
vatamatoare pentru om sau animale.

Art. 3 Utilizari interzise

(1) Esteinterzisd autorizarea locuintelor, a obiectivelor socio-economice si a oricaror altor utilizari
care nu se nscriu in prevederile art. 1 si art. 2.

(2) Tn zona de protectie sanitard a exploatatiilor agricole existente si care functioneazd conform
prevederilor legale, determinate Tn baza studiilor de impact asupra sanatatii populatiei, se
interzic eliberarea autorizatiilor de constructie si construirea cladirilor destinate locuintelor si
altor obiective socioeconomice;

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
(1) Pentru exploatatiile agricole si zootehnice existente, care functioneaza conform prevederilor
legale, se mentine situatia existenta a imobilelor inscrise in sistemul national de cadastru si
carte funciara.

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Se mentine situatia existenta.
(2) Tn situatia Tnlocuirii fondului construit existent, noile constructii se vor retrage de la
aliniamentul drumului public cu minim 20,00 metri.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Amplasarea cladirilor se va realiza la o distanta de minim 5,00 metri fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor, cu respectarea prevederilor impuse prin studiile de impact si a
normelor sanitar veterinare.

(2) Cladirile vor respecta o retragere de minim 5,00 metri fatd de toate limitele de proprietate in
cazul in care incintele unitatilor agrozootehnice sunt dispuse izolat fara deschidere la drumuri
publice.

(3) Se va asigura posibilitatea trecerii utilajelor agricole.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu cel putin jumatate din Tnaltimea la cornise a
celei mai inalte dintre ele, cu respectarea prevederilor impuse prin studiile de impact si a
normelor sanitar veterinare.
(2) Se va asigura posibilitatea trecerii utilajelor agricole.
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Art. 8 Circulatii si accesuri

(1) Accesurile se realizeaza, de regula, din drumurile publice si de exploatare existente.

(2) Se recomanda realizarea accesurilor din bretele speciale de dublare a arterelor principale de
circulatie, in afara circulatiilor publice sau din spatii amenajate, dimensionate corespunzator
stationarii si manevrarii autovehiculelor si utilajelor agricole care asteapta intrarea pe parcela.

(3) Se va asigura accesul echipajele de interventie de stingere a incendiilor.

(4) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 din prezentul
regulament local de urbanism si ale Anexei Nr. 2.
(2) Spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public

Art. 10 inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor
(1) Tnaltimea maxim4 la cornisd/streasina a clidirilor nu va dep3si 8,00 metri, corespunzitoare
unui regim de inaltime P+1.
(2) Instalatiile si echipamentele necesare functionarii unitatilor zootehnice existente vor avea
fnaltimi ce vor respecta tema program si cerintele tehnologice.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se va evita utilizarea de finisaje care
sa intre Tn contrast cu peisajul agricol si pastoral.

Art. 12  Conditii de echipare edilitara

(1) Constructiile vor fi conectate la retelele publice de alimentare cu apa si canalizare.

(2) Tn situatii exceptionale, se pot realiza, cu caracter temporar si in conformitate cu normativele
de proiectare, executie si exploatare, instalatii si echipamente individuale de alimentare cu
apa si canalizare, Tn baza proiectelor avizate conform legii. Apele pluviale si menajere vor fi
colectate, epurate si stocate in cadrul anexelor exploatatiilor agricole cu respectarea cu
normelor sanitar veterinar si a normelor privind igiena si protectia mediului, in vigoare.

(3) Constructiile vor fi conectate la retelele de distributie a energiei electrice sau fsi pot asigura
total sau partial energia electrica prin metode alternative de generare a energiei electrice (ex:
panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.).

(4) Esteinterzisa deversarea apelor uzate si pluviale in corpurile de apa de suprafata (lac, curs de
apa-rau sau canal, sector de curs de apa-rau sau canal).

(5) Deseurile de orice naturad vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele sanitar
veterinar in vigoare.
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Art. 13  Spatii libere si spatii plantate
(1) Serecomanda plantarea perimetrala pe limita unitatii agrozootehnice, pe o latime de cel putin
2,00 metri, a vegetatiei de talie medie si inalta pentru ameliorarea imaginii si a peisajului din
spatiul public a unitatii agrozootehnice.
(2) Se recomanda plantarea de arbori adaptati conditiilor locale, sub forma de plantatii de
protectie, pe directia vanturilor dominante.

Art. 14 imprejmuiri
(1) Tmprejmuirile vor fi opace, cu soclu, dublate de un gard viu care se va inscrie in prevederile
art. 13.
(2) Tnaltimea minim& a imprejmuirii va fi de 1,80 metri.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) P.O.T. maxim =50% , in conformitate cu cerintele tehnologice, cu respectarea cu respectarea
cu normelor sanitar veterinar si a normelor privind igiena si protectia mediului, in vigoare.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) C.U.T. maxim = 0,5 m? A.C.D./m? teren, sau in conformitate cu cerintele tehnologice, cu
respectarea normelor sanitar veterinar si a normelor privind igiena si protectia mediului, in
vigoare.
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ZF05 Echipare tehnico-edilitara

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)

(2)

(6)

ZF 05 — Echipare tehnico-edilitara cuprinde toate imobilele ocupate cu constructii, amenajari,
instalatii si echipamente care compun infrastructura tehnico-edilitara majorda, de interes
judetean, regional si national, amplasate in teritoriul administrativ al municipiului Slobozia,
dupa cum urmeaza: alimentarea cu apa, canalizarea si epurarea apelor, alimentarea cu
energie electrica si alimentarea cu gaze naturale.

in sensul prezentului regulament local de urbanism, prin infrastructurd tehnico-edilitara
majora se inteleg urmatoarele obiective:

a. Conductele de transport al gazelor naturale, parte a Sistemului National de Transport
(SNT), precum si terenurile Tmprejmuite ale obiectivelor ce face parte din SNT;

b. Terenurile aferente statiilor de transformare electrica de 110/20kV existente si
propuse prin prezentul plan urbanistic general;

c. Statia de tratare a apei si statia de epurare a apei din Municipiul Slobozia;
Infrastructura tehnico-edilitara majora defineste ansamblul sistemelor destinate
furnizarii/prestarii serviciilor de utilitati publice care asigura satisfacerea nevoilor esentiale de
utilitate si interes public general cu caracter social pentru colectivitatea locala din Municipiul
Slobozia, Tn conformitate cu prevederile legilor si normativelor speciale.

Prin prezentul regulament local de urbanism, in cadrul ZF 05 nu sunt incluse constructiile,
amenajarile si echipamentele care compun infrastructura tehnico-edilitara de importanta si
deservire locald (retele de distributie la consumatori, statii de pompare, posturi de
transformare etc) acestea fiind cuprinse in cadrul celorlalte zone si subzone functionale din
regulament.

ZF 05 include urmatoarele categorii de terenuri proprietate publica si privata, dupa cum
urmeaza:

a. Terenuri proprietate publica, aflate in domeniul public sau privat al Statului, al U.A.T.
Judetul lalomita sau U.A.T. Municipiul Slobozia, aflate in administrarea Administratia
Nationald "Apele Romane", sau a operatorului regional S.C. Urban S.A. Slobozia
(furnizorul de apa si servicii de canalizare).

b. Terenuri proprietate privata aflate Tn proprietatea sau administrarea operatorilor de
servicii de transport si alimentare cu gaz si energie electrica: Societatea Nationalad de
Transport Gaze Naturale “Transgaz” SA, Distrigaz Sud Retele, Transelectrica SA, Enel
Distributie Dobrogea SA.

ZF 05 se compune din urmatoarele subzone functionale:

a. ZF051 - Subzona infrastructurii de alimentare cu apa si canalizare, alcatuita din toate
imobilele pe care se afla amplasate cladiri, echipamente si instalatii de alimentare cu
apa si canalizare si din terenurile rezervate extinderii retelei.

b. ZF052 - Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu energie electrica,
alcatuita din toate imobilele pe care se afla construite cladiri, echipamente si instalatii
de alimentare cu energie electrica si din terenurile rezervate extinderii retelei.
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c. ZF053 Subzona infrastructurii de transport si alimentare cu gaze naturale, alcatuita
din toate imobilele pe care se afld construite cladiri, echipamente si instalatii de
alimentare cu gaze naturale si din terenurile rezervate extinderii retelei.

d. ZF054 Subzona infrastructurii de protectie impotriva inundatiilor, alcatuita din
toate imobilele identificate cadastral pe care este construit digul de protectie a
municipiului Slobozia si din terenurile rezervate extinderii acestuia, conform Plan de
Management al Riscului la Inundatii A.B.A. Buzau — lalomita.

(7) Constructiile si amenajarile cuprinse in diferitele subzone functionale se supun normelor
tehnice specifice domeniului din care fac parte.

Art.1  Utilizari admise
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Sunt permise urmatoarele utilizari:

a. Amenajari, echipamente, instalatii, retele supraterane si subterane, constructii si
cladiri specifice care asigura functionarea infrastructurii tehnico edilitare majore de
apa, canalizare, alimentare si transport energie electrica si alimentare si transport
gaze naturale, dupa caz;

b. Extinderea, modernizarea si constructia de noi cladiri administrative de birouri pentru
angajatii operatorilor infrastructurii tehnico-edilitare majore de apa, canalizare,
alimentare si transport energie electrica si alimentare si transport gaze naturale, dupa
caz;

c. Lucrari de infiintare, dezvoltare, reabilitare si retehnologizare a sistemelor de utilitati
publice, precum si lucrarile de revizii, reparatii si remediere a avariilor;

d. Amenajarea spatiilor interioare de incinta pentru organizarea parcajelor la sol, a
circulatiilor pietonale si carosabile, amenajarea spatiilor verzi, a imprejmuirilor, dupa
caz.

ZF054

(2) Sunt permise lucrari pentru amenajarea si intretinerea digurilor si a altor lucrari de protectiei
impotriva inundatiilor, stabilite prin Hartile de Hazard si Risc la Inundatii (HHRI) elaborate si
actualizate de catre autoritatea nationala competentad in domeniul apelor, corespunzatoare

zonelor cu risc de 1% si 10%, in vigoare la data aprobarii PUG.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

ZF051+ZF052+ZF053

(1) Autorizarea lucrarilor de construire vor respecta normativele tehnice specifice, elaborate de
autoritatile competente.

(2) Noile infrastructuri tehnico-edilitare majore se vor realiza in baza studiilor de specialitate
avizate de autoritatile competente.

(3) Pentru asigurarea protectiei si functionarii normale a sistemelor de utilitati publice, precum si
pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, se instituie zone de
protectie si de siguranta ale acestora, in conformitate cu normele tehnice elaborate de
autoritatile competente.
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(4) Utilizarea terenurilor cuprinse in zonele de protectie si de siguranta infrastructurilor tehnice-
majore se va face in baza avizului autoritatii competente de reglementare din domeniul
specific.

(5) Extinderea capacitatilor existente, prin adaugarea de noi constructii, echipamente sau
instalatii tehnologice este permisa doar cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea
folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie sanitara sau a zonelor de
protectie fata de riscuri tehnologice.

(6) Daca amplasarea si realizarea componentelor sistemelor de utilitati publice, respectiv
dezvoltarea celor existente, impun ocuparea definitiva a unor terenuri sau dezafectarea unor
cladiri, altele decat cele apartinand domeniului public ori privat al unitatilor administrativ-
teritoriale, aceste terenuri vor fi trecute In proprietatea publica a unitatilor administrativ-
teritoriale prin procedurile prevazute de lege.

ZF054
(7) Cu acordul Administratiei Nationale "Apele Romane" sunt permise urmatoarele tipuri de
lucrari si interventii, conform alin. (2), art. 76 din Legea Nr. 107/1996 — Legea Apelor:
a. Amenajarea circulatiilor pentru vehicule sau trecerea animalelor pe diguri prin locuri
special amenajate pentru astfel de actiuni

b. Traversarea sau strapungerea digurilor, barajelor sau a altor lucrari de aparare cu
conducte, linii sau cabluri electrice sau de telecomunicatii, alte constructii sau
instalatii.

Art. 3 Utilizari interzise

ZF051+ZF052+ZF053

a) Tn incintele aferente infrastructurii tehnico-edilitare majore sunt interzise orice alte utiliz&ri
decat cele prevazute la art. 1 si art. 2.

b) Sunt interzise lucrarile de construire care prin amplasare dimensiuni sau forma pot afecta
functionarea infrastructurii publice.

c) Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

ZF054
d) Tn scopul asigurdrii stabilitatii si integritatii digurilor si a altor lucrdri de ap&rare impotriva
actiunilor distructive ale apelor, se interzice:
a. plantarea arborilor de orice fel;
b. pasunarea pe diguri si in zonele de protectie a acestora;
c. circulatia vehiculelor pe coronamentul digurilor neamenajate in acest scop;

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Autorizarea lucrdrilor de construire se realizeazd cu respectarea limitelor imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara
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(2) Este permisa extinderea incintelor aferente infrastructurii tehnico-edilitare majore, prin
inglobarea unor parcele invecinate, caz in care, se impune elaborarea unui plan urbanistic
zonal pentru includerea noilor terenuri in ZFO5 si cu respectarea prevederilor din prezentul
regulamentul local de urbanism.

(3) Pentru realizarea de noi infrastructuri tehnico-edilitare majore, in sensul prezentului
regulament local de urbanism, dimensiunile parcelelor vor fi determinate in conformitate cu
necesitatile stabilite prin studiile tehnice de specialitate, avizate de autoritatile competente.

(4) Pentru cladiri administrative, suprafata minima a parcelei este de 400 mp si frontul la strada
este de minim 15 metri.

ZF054
Nu este cazul.

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ZF051+ZF052+ZF053
a) Daca normativele tehnice si proiectele de specialitate, elaborate si avizate in conditiile legii nu
prevad altfel, constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 15,00 metri.

ZF054
Nu este cazul.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Daca normativele tehnice si proiectele de specialitate, elaborate si avizate Tn conditiile legii nu
prevad altfel, constructiile se vor retrage de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu
minim 5,00 metri.
(2) Este interzisa crearea calcanelor prin amplasarea cladirilor pe limita de proprietate.

ZF054
Nu este cazul.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

ZF051+ZF052+ZF053

(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
constructiile si cladirile se vor amplasa n cadrul aceleiasi parcele, astfel incat distanta dintre
ele sa fie minim 5,00 metri.

(2) Tn toate situatiile se vor asigura conditiile pentru asigurarea securitétii la incendiu, in functie
de specificul activitatii si de Tn conditiile avizului conform al ISU ,,Barbu Catargiu” al judetului
lalomita.

(3) Se vor respecta normele tehnice si specificatiile tehnologice in vederea exploatarii in conditii
de siguranta a instalatiilor si echipamentelor.
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ZF054
Nu este cazul.

Art. 8 Circulatii si accesuri

ZF051+ZF052+ZF053

(1) Pentru toate incintele aferente obiectivelor parte a infrastructurii tehnico-edilitare majore se
va asigura acces carosabil obligatoriu direct din drumul public, cu o latime de minim 6,00
metri.

(2) Este interzis ca accesul auto sa se realizeze prin intermediul drumurilor de servitute.

(3) Circulatiile carosabile si pietonale de incinta vor fi amenajate in conformitate cu studiile
tehnice de specialitate, avizate de autoritatile competente.

ZF054

(4) Conf. Avizului de Gospodarie a Apelor si Autorizatiei de Gospodarie a Apelor:

Art. 9

(1)

(2)

(3)

(4)

a. Seva asigura accesul nerestrictionat al persoanelor fizice pe malurile apelor, conform
prevederilor art. 25 din Legea Nr. 107/1996.
b. Riveranii trebuie sa acorde drept de servitute, fara a percepe taxe, pentru accesul

personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor si a utilajelor, pentru
transportul si depozitarea temporarda a materialelor, necesare interventiilor
operative, lucrdri de intretinere sau reparatii, si tuturor celorlalte activitati de
gospodarire a apelor prevazute de lege, conform art. 28 din Legea Nr. 107/1996.

Stationarea autovehiculelor
ZF051+ZF052+ZF053
Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 din prezentul
regulament local de urbanism si ale Anexei Nr. 2.
Spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
drumurilor publice.
in cazul in care parcele invecinate sunt incadrate in ZF11, ZF091, ZF092, ZF095, ZF096 se
recomanda evitarea amplasarii circulatiilor de incintd si a locurilor de parcare adiacent
limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile si locurile de parcare se
vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3,00 metri si se va realiza o perdea
verde de protectie.

ZF054
Este interzisa stationarea tuturor vehiculelor.

Art. 10 Tniltimea maxima admisibil3 a cladirilor
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Tnaltimea maxim& a constructiilor se va determina in conformitate cu studiile si normativele

tehnice specifice.
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ZF054
Nu este cazul;

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Aspectul exterior al constructiilor se va determina in conformitate cu studiile de specialitate,
avizate in conditiile legii, cu respectarea urmatoarelor prevederi:
a. Volumele cladirilor vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.
b. Se vor evita finisajele si culorile stridente.
c. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
d. Finisajul si culoare cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte. Se recomanda evitarea de suprafete stralucitoare.

ZF054
Nu este cazul;

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitara;

ZF054
Nu este cazul;

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
suprafata minima de spatii verzi se va calcula conform Anexei Nr. 3 la prezentul regulament
local de urbanism.
(2) Se recomanda crearea de plantatii (perdele vegetale) de arbori aclimatizati zonei la limitele
fata de domeniul public si pe directia vanturilor dominante.
(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
(4) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ZF054

(5) Amenajarea peisajera a digurilor se va face conform Avizului de Gospodarie a Apelor si
Autorizatiei de Gospodarie a Apelor;

(6) Este interzisa plantarea arborilor de orice fel.

(7) Este interzisa interventia asupra vegetatiei din albiile majore.
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Art. 14  Tmprejmuiri

ZF051+2F052+ZF053

(1) Daca normativele tehnice si proiectele de specialitate, elaborate si avizate Tn conditiile legii nu
prevad altfel, pe aliniament imprejmuirea va fi alcatuita din parte inferioara opaca care sa
impiedice scurgerea apelor de pe proprietate pe trotuar, cu inaltime de 0,60 metri fata de
cota trotuarului, si din parte superioara transparenta, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un
sistem similar care permite vizibilitatea Tn ambele directii si care permite patrunderea
vegetatiei. Tniltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,20 metri. Dacd nu se realizeazd
perdele vegetale, conform recomandarilor art. 13, imprejmuirile catre domeniul public vor fi
dublate de garduri vii.

(2) Daca normativele tehnice si proiectele de specialitate, elaborate si avizate Tn conditiile legii nu
prevad altfel, imprejmuirile aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare, vor fi
realizate astfel incat s& fie opace. Indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,20 metri.

ZF054
Nu este cazul;

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Conform normelor tehnice, specificatiilor tehnologice si proiectelor de specialitate.

ZF054
Nu este cazul;

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF051+ZF052+ZF053
(1) Conform normelor tehnice, specificatiilor tehnologice si proiectelor de specialitate.

ZF054
Nu este cazul;
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ZF06 Cai de comunicatie si transporturi

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) ZF 06 — Cai de comunicatie si transporturi cuprinde toate imobilele ocupate si destinate
pentru amplasarea constructiilor, instalatiilor, echipamentelor si amenajarile aferente
drumurilor publice si cailor ferate din teritoriul administrativ al municipiului Slobozia.
(2) ZF 06 include urmatoarele categorii de terenuri:

a. Terenuriproprietate publica a Statului, aflate in domeniul public sau privat al Statului,
aflate in administrarea C.N.C.F.R.

b. Terenuri proprietate publica a Statului aflate in domeniul public sau privat al Statului,
aflate Tn administrarea C.N.A.l.R , in domeniul public al U.A.T. Judetul lalomita si in
domeniul public al U.A.T. Municipiul Slobozia.

c. Terenuri, proprietate publica sau privata, necesare dezvoltarii infrastructurii rutiere si
de cale ferata, pentru care s-au instituit reglementari pentru obiective de utilitate
publica specifice, listate Tn planul de actiune.

(3) ZF06 se compune din urmatoarele subzone functionale:
a. ZF061 - Subzona cai de comunicatie si amenajari aferente - circulatii rutiere.
b. ZF062 - Subzona cadi de comunicatie si amenajari aferente - circulatii feroviare

Art.1  Utilizari admise

ZF061

(1) Sunt permise realizarea lucrarilor care se realizeaza in legatura cu drumurile publice, conform
legilor speciale privind regimul drumurilor, dupa cum urmeaza:

a. Drumuri publice de interes national (drum expres, drum european, drum national),
drumuri publice de interes judetean (drum judetean), drumuri publice de interes local
(drum comunal, drum vicinal, drum de exploatare agricola) din extravilan.

b. Strazi, drumuri publice din intravilan, indiferent de categoria lor.

c. Constructii si amenajari care fac parte integranta din drumurile publice: poduri,
viaducte, pasaje denivelate, constructii de aparare si consolidare, trotuarele, pistele
pentru ciclisti, locurile de parcare, oprire si stationare, indicatoarele de semnalizare
rutierd si alte dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte
din zona drumului;

d. Piete carosabile, platforme de parcare auto la sol, parcaje auto supraetajate
supraterane sau subterane;

e. Retele tehnico-edilitare subterane sau aeriene.

(2) Drumuri pentru ciclisti cu minimum doua benzi de circulatie, fiecare avand o latime de
minimum 1,20 metri;

(3) Autogari si alte constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strazile din Municipiu, pentru transportul de calatori si
marfuri, precum si serviciile anexe aferente;
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ZF062
(4) Sunt permise realizarea lucrarilor in legaturd cu elementele componente ale infrastructurii
feroviare, dupa cum urmeaza:

a. linii de cale ferata si terasamente, in special rambleuri, debleuri, drenuri si rigole,
santuri de scurgere, apeducte, ziduri de sprijin, plantatii pentru protectia taluzurilor
si a cdii etc.; peroane pentru calatori si rampe pentru marfuri, inclusiv cele din gari
pentru calatori si din terminale de marfa; acostamente si drumuri de acces; ziduri de
imprejmuire, garduri vii, parapete si garduri; benzi de protectie impotriva incendiilor;
puncte de incrucisare; ecrane de protectie impotriva zapezii etc.;

b. constructii: poduri, apeducte si alte pasaje superioare, tuneluri, excavatii acoperite si
alte pasaje inferioare; pereti de sustinere si structuri de protectie impotriva
avalanselor, a caderilor de pietre etc.;

c. trecerila nivel, inclusiv instalatii destinate asigurarii sigurantei traficului rutier;
suprastructura, Tn special sine, sine cu sant si contrasine; traverse si longrine,
materiale mici de asamblare pentru linie, balast, inclusiv pietris si nisip; macazuri,
puncte de incrucisare, dispozitive de incalzire a macazurilor etc.; placi turnate si
transbordoare, mai putin cele rezervate exclusiv pentru locomotive;

e. cai de acces pentru calatori si marfuri, inclusiv acces pe sosea si acces pentru pietoni
care vin si pleaca pe jos;

f. instalatii de siguranta, de semnalizare si de telecomunicatii din liniile curente, din
statii si din triaje, inclusiv instalatii de producere, transformare si distributie a
curentului electric pentru semnalizare si telecomunicatii; cladiri afectate pentru
aceste instalatii sau dispozitive; frane de cale;

g. instalatii de iluminat pentru trafic si siguranta acestuia;

h. instalatii de transformare si transport ale energiei electrice pentru tractiunea
trenurilor; substatii, cabluri de alimentare dintre substatii si fire de contact, linii de
contact cu suspensie catenara si suporturi;

i. cladiri utilizate de departamentul pentru infrastructura, inclusiv cele utilizate de o
parte din instalatiile pentru colectarea taxelor pentru transport

(5) Sunt permise realizarea statiilor de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii,
depozite si amenajari necesare functionarii serviciilor feroviare;

(6) Sunt permise localizarea serviciilor publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor feroviare;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
ZF061
(7) Realizarea de parcaje si garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie, cu
avizul/acordul administratorului drumului public.
(8) Realizarea de statii de alimentare cu carburant si resurse de energie, cu avizul/acordul
administratorului drumului public si al autoritatii competente in domeniul situatiilor de
urgenta.
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ZF062

(9) Tn scopul desfdsurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii incidentelor si
accidentelor de cale ferata, se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice, conform prevederilor legale in domeniu, dupa cum urmeaza:

a. Zonade siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita
de 20,00 metri fiecare, situate de o parte si de alta a axei cadii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului

b. Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100,00 metri de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

(10)Autorizarea lucrarilor de construire pe terenurile cuprinse in zonele de sigurantd si de
protectie a infrastructurii feroviare publice se realizeazd cu aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare;

Art. 3 Utilizari interzise

ZF061

(1) Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 1 si 2.

(2) Seinterzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile ulterioare
de modernizare sau extindere a drumurilor existente.

(3) Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate prin PUG pentru largirea
unor strazi, sau modernizarea intersectiilor, cu exceptia situatiilor prevazute in art. 118-119,
Capitolul 2 din prezentul Regulament Local de Urbanism.

ZF062

(4) Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oriciror constructii
sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii;

(5) Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a. amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare;

b. depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
si a semnalelor feroviare;

c. efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tdierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic

d. depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare
normala a traficului feroviar;
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Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF061+ZF062
(1) Autorizarea lucrdrilor de construire se realizeaza cu respectarea limitelor imobilelor
inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara si in conformitate cu
documentatiile tehnice de specialitate avizate si aprobate conform legii.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ZF061
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza in baza studiilor de specialitate avizate
si aprobate conform legii, cu respectarea prevederilor art. 4.
(2) Constructiile aferente parcajelor auto supraetajate supraterane vor fi retrase cu minim 5,00
metri de la aliniament.

ZF062
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va realiza in baza studiilor de specialitate avizate
si aprobate conform legii, cu respectarea prevederilor art. 4.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

ZF061

(1) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va realiza in baza
studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii, cu respectarea prevederilor art. 4.

(2) Pentru parcaje auto supraetajate supraterane retragerea fata de limitele laterale si
posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la atic, dar nu mai putin de 5,00 metri.

(3) Este interzisa crearea calcanelor, prin amplasarea constructiilor pe limita de proprietate.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), amplasarea constructiilor pe limita de proprietate este
posibila doar in situatia in care limita pe care se amplaseaza constructia reprezinta hotar
comun cu un alt imobil parte a aceleasi zone functionale, iar calcanul rezultat nu va fi vizibil
din domeniul public.

ZF062
(1) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va realiza in baza
studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii, cu respectarea prevederilor art. 4.
(2) Este interzisa crearea calcanelor prin alipirea constructiilor la limita de proprietate.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

ZF061+ZF062
(1) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se va realiza in baza studiilor de
specialitate avizate si aprobate conform legii.
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Art. 8 Circulatii si accesuri

ZF061+ZF062
(1) Modalitatea de organizare si configurare a circulatiilor si accesurilor se va stabili in baza
studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
(5) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor personalului angajat se vor realiza in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4,
Capitolul 2 din prezentul regulament local de urbanism si ale Anexei Nr. 2 la regulament.
(1) Spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public.

ZF061+ZF062
(1) Conform studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii;

Art. 10 Tn3ltimea maxima admisibil3 a cladirilor

ZF061+ZF062
(1) Tnaltimea maxima a cladirilor se va stabili prin autorizatia de construire, in conformitate cu
studiile de specialitate avizate si aprobate conform legii.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
ZF061+ZF062
(1) Conform studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii;
(2) Se recomanda ca finisajele si culorile constructiilor sd nu agraveze fenomenul de insula de
caldura urbana.
(3) Se vor evita finisajele si culorile stridente.
(4) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Art. 12  Conditii de echipare edilitara
ZF061+ZF062
(2) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitara;

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
ZF061
(1) Pentru parcaje auto supraetajate supraterane se recomanda crearea de plantatii (perdele
vegetale) de arbori aclimatizati zonei intre cladire si limitele de proprietate.
(2) Tn cadrul platformelor de parcare la sol se va planta un arbore la 4 locuri de parcare.
(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
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ZF062
(4) Toate amenajarile peisagistice si plantatiile pe terenurile aferente cailor ferate si in zona de
protectie se infiinteaza conform normelor specifice si cu aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare.

Art. 14 imprejmuiri
ZF061+ZF062
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii;

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF061+ZF062

(1) Conform studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii;

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF061+ZF062

(1) Conform studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii;
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ZF07 Zona centrala

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)

(2)

Art. 1

ZF 07 - Zona centrala defineste perimetrul reprezentativ din Municipiul Slobozia, usor de
parcurs pietonal, unde sunt amplasate principalele institutii de interes public general,
principalele zone comerciale, precum si spatiile reprezentative din oras. Astfel, delimitarea
zonei centrale vizeaza definirea traseelor si a spatiilor cu potential pietonal major, care pot
asigura conexiunea intre diferitele zone si constructii reprezentative pentru Municipiul
Slobozia: Piata Muntenia, Parcul E14, Piata Revolutiei, Primaria Municipiului Slobozia, Consiliul
Judetean lalomita, Catedrala indltarea Domnului, Monumentul Eroilor, Parcul Tineretului,
Parcul Oraselul Copiilor.

n cadrul perimetrului zonei centrale, suplimentar fat3 de reglementdrile urbanistice aferente
celorlalte zone functionale, sunt definite reglementari care vizeaza calitatea spatiilor publice,
cu referire la pietele urbane, cdile de circulatie pietonald, parcurile si spatiile verzi,
modalitatile privind imprejmuirile, aspectul exterior al cladirilor etc.

Reglementarile prezentei zone functionale sunt necesare in vederea emiterii de certificate de
urbanism pentru lucrdri de construire pe terenuri din domeniul public cu utilizare publica
neingradita, astfel incat sa se contureze in timp un nucleu identitar al municipiului Slobozia,
cu atractivitate sporita pentru locuitori si vizitatori si calitati estetic-configurative.
Reglementarile aferente ZF 07 — Zona Centrala se aplica in corelare cu reglementarile aferente
celorlalte subzone functionale in care sunt incadrate terenurile din zona centrald a
municipiului Slobozia.

Utilizari admise
(1) Sunt admise realizarea urmatoarelor categorii de lucrari:
a. Amenajarea cailor de circulatie rutiera;
b. Amenajarea spatiilor de circulatie pietonala, cu integrarea peisajera a spatiilor de
circulatie pentru pistele de biciclete si cailor de circulatie rutiers;
c. Amplasarea de monumente de for public;
Amplasarea de mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte
activitati in aer liber compatibile;
e. Amenajarea spatiilor verzi cu plantatii nalte, medii si joase;
Amenajarea refugii ale statiilor de transport ih comun;
g. Amplasarea de constructii usoare, cu caracter temporar, pentru activitati
culturale, alimentatie publica, organizarea de targuri si expozitii.
h. Reabilitarea fatadelor constructiilor existente;
i. Amenajarea gradinilor de fatada aferente constructiilor din ZF111.
(2) Serecomanda elaborarea siimplementarea proiectelor complexe de amenajare a spatiilor
publice majore, in baza temelor de proiect si a proiectelor avizate de structura arhitect sef
din cadrul primariei municipiului Slobozia.
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Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

(1) Autorizarea lucrarilor de construire pe terenurile cuprinse in zone si subzone functionale
distincte, conform prezentului regulament local de urbanism, se va face prin corelarea cu
reglementarile prezentei zone functionale.

(2) Autorizarea lucrarilor de construire precizate in art. (1) este conditionatd de elaborarea
studiilor de specialitate de amenajare urbana si peisajera, avizate de CTATU a primariei
municipiului Slobozia.

(3) Amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate se va realiza in acord cu prevederile
legale privind exercitarea activitatii de amplasare a mijloacelor de publicitate Tn localitati,
sau a regulamentului local aprobat in Consiliul Local privind amplasarea si autorizarea
mijloacelor de publicitate.

Art. 3  Utilizari interzise
(1) Orice alte utilizari in afara celor precizate in art. (1).
(2) Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura
pe imobile - fatade, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, fara avizul CTATU a primariei
municipiului Slobozia.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
(1) Se mentine situatia existenta.
(2) Se recomanda clarificarea juridica a regimului de proprietate, inregistrarea cadastrald a
terenurilor cu proprietar necunoscut si includerea acestora in patrimoniul public, sau
privat, dupa caz, al U.A.T. Municipiul Slobozia, in conditiile legii.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Amplasarea constructiilor, cladirilor si amenajarilor admise la art. (1) se va face conform
studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Amplasarea constructiilor, cladirilor si amenajarilor admise la art. (1) se va face conform
studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Amplasarea constructiilor, cladirilor si amenajarilor admise la art. (1) se va face conform
studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.

Art. 8 Circulatii si accesuri
(1) Caregula general3, se vor mentine accesele actuale si reteaua existenta de alei si traseele
acestora.
(2) Se recomanda amplificarea traseelor si circulatiilor pietonale prin amenajari atractive
pentru pietoni si pentru circulatia bicicletelor. Amenajarea circulatiilor pietonale si pentru
biciclete va fi tratatd cu prioritate in orice situatie, in raport cu reglementarea circulatiei
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si stationarii autovehiculelor si Tn raport cu amplasarea si configurarea mobilierului urban
si a vegetatiei.

(3) Modul de organizare a circulatiei auto si pietonale si accesurile pentru public se va face
conform studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia, cu avizul administratorului
drumului.

(4) Se va asigura obligatoriu accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati sau persoane n
varsta si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

(1) Este interzisa stationarea autovehiculelor pe domeniul public.

(2) Stationarea autovehiculelor se varealizain locurile de parcare special amenajate si avizate
conform prevederilor legale.

(3) Este recomandata reducerea numarului de parcaje la sol, vizibile si accesibile din
circulatiile principale.

Art. 10 inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) Se mentine situatia existenta.

(2) Tnaltimea maxima a cladirilor si a amenajarilor admise la art. (1) se va face conform cu
reglementarile zonelor si subzonelor functionale din care face parte imobilul.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Aspectul exterior al cladirilor si amenajarilor admise la art. (1) se va face conform studiilor
de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.
(2) Se recomanda reabilitarea fatadelor constructiilor existente, prin utilizarea materialelor si
a cromaticii care sa contribuie la cresterea calitatii peisajere a spatiului urban.
(3) Se recomanda elaborarea, avizarea si aprobarea unui Regulamentul local privind
identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul Slobozia.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

(1) Se va asigura colectarea apelor pluviale de pe suprafetele pietonale. Se recomanda ca
sistematizarea verticala a suprafetelor pietonale sa asigure infiltrarea naturala a apelor in
sol. Tn cazul amenajérilor deja existente se recomands folosirea de sistemelor si a solutiilor
inspirate de natura pentru colectarea si drenarea apelor meteorice.

(2) Sistematizarea verticala a suprafetelor carosabile si amplasarea canalelor de colectare a
apelor pluviale se va executa astfel incat apele pluviale posibil poluate sa nu difuzeze in
zonele pietonale si in zonele verzi.

(3) Pentru zonele desemnate pentru targuri si expozitii se vor executa puncte de conexiune
la reteaua electrica, astfel incat sa fie descurajata folosirea generatoarelor portabile pe
baza de combustie interna.
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(4) Se vor asigura solutii pentru amplasarea de echipamente de generare a energiei electrice
din surse alternative (ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.). Constructiile si
instalatiile vor fi autorizate doar in baza proiectelor de specialitate, avizate de CTUAT, in
vederea asigurarii unei coerente a imaginii urbane si a intaririi caracterului de
reprezentare a zonei.

(5) Pentru toate zonele se va asigura iluminatul public, specific pentru fiecare tip de spatiu.
Structurile si instalatiile necesare iluminatului public vor fi autorizate doar in baza
proiectelor de specialitate, avizate de C.T.U.A.T., in vederea asigurarii unei coerente a
imaginii urbane si a intaririi caracterului de reprezentare a zonei.

Art. 13  Spatii libere si spatii plantate
(1) Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme;
(2) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica
realizarea constructiilor;
(3) Se recomanda ca arborii si arbustii plantati sa faca parte din specii specifice Baraganului
si Luncii lalomitei sau alte specii aclimatizate.

Art. 14 Timprejmuiri
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.
(2) Se recomanda ca elementele de delimitare a tipurilor de spatii sa fie realizate din
materiale naturale, rezistente la intemperii si distrugeri.
(3) Folosirea gardurilor, bolarzilor, stalpisorilor de delimitare din material plastic sau metal cu
design comun, trebuie descurajata.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Nu este cazul.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Nu este cazul.
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ZF08 Zona mixta

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)

(2)

(4)

(6)

ZF 08 — Zona mixta include toate imobilele proprietate publica si privata, pentru care este
prevazuta o flexibilitate ridicata Tn acceptarea diferitelor activitati de interes general si public,
formand ansambluri de cladiri cu functiuni multiple, in vederea asigurarii intregii palete de
servicii pentru locuitorii municipiului Slobozia, in acord cu politica de dezvoltare “orasul de 15
minute”.
n zona mixt3 este permisd amplasarea de cladiri cu functiuni de servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comerciale, hoteluri, alimentatie publica,
recreere, mici activitati productive manufacturiere nepoluante, depozitare cu impact redus
asupra mediului si locuire.
Zona mixta cuprinde terenurile a caror configuratie actuala (dimensiuni, suprafete si utilizari
actuale) permit conversia functionala a acestora in vederea dezvoltarii de noi centre de interes
public la nivelul cartierelor din municipiul Slobozia. Astfel, prin reglementarea de zone mixte
in cartierele Bora si Slobozia Noua se urmareste crearea de poli si linearitati comerciale si de
servicii de-a lungul arterelor principale.
Pentru cornisa versantului sudic a Raului lalomita, se propune realizarea unei zone cu atractie
ridicata, cu functiuni specializate: unitati de cazare, restaurante, unitati spa etc. care sa
realizeze tranzitia intre padurea-parc propusa de-a lungul raului si zona mixta propusa in
lungul DJ201. Tn acest perimetru, terenurile vor fi amenajate peisagistic, cu plantatii majore
cu rol de stabilizare a versantului.
ZF 08 se compune din urmatoarele subzone functionale:

a. ZF081 Subzona mixtad pentru activitati de servicii, comerciale, birouri si locuire;

b. ZF082 Subzona mixta pentru locuinte, activitati comerciale si servicii de proximitate;

c. ZF083 Subzona mixta pentru locuinte si activitati comerciale cu POT < 20%;
in vederea emiterii autorizatiei de construire, pe terenuri cu suprafatd mai mare 3.000m?,
administratia publica locald poate solicita, in conformitate cu prevederile art. 32, alin. (3), lit.
b) din Normele metodologice de aplicare a legii nr. 50/1991, elaborarea unei documentatii
“Studiu de specialitate privind ilustrarea reglementdrilor urbanistice”, avizat de catre CTATU a
Municipiului Slobozia. Continutul cadru al studiului se va adopta prin HCL, la propunerea
Arhitectului Sef.

Art. 1 Utilizari admise

(1)

Sunt permise urmatoarele utilizari:
ZF081
a. Cladiri de locuit multietajate;
Locuinte de serviciu;
Servicii de interes public general;
Sedii de companii si firme 1n cladiri de birouri;
Servicii de cercetare si dezvoltare;Comert si alimentatie publica;
Cladiri cu functiuni mixte, continand utilizarile admise de la lit. a) — f);

™ 0o o0 T

Amenajarea spatiilor libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice;
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h. Cladiri de parcaje la sol si multietajate;

i. Locuinte unifamiliale, semicolective si colective mici cu maxim P+3 niveluri;

j. Servicii de interes public general;

k. Sedii de companii si firme in cladiri specializate pentru birouri;

|.  Comert, alimentatie publica, magazine generale si supermarketuri;

m. Amenajarea spatiilor libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice.
ZF083

n. Locuinte unifamiliale, semicolective si colective mici cu maxim P+3 niveluri;
Alimentatie publica;
Structuri de primire turistica cu functiuni de cazare si alimentatie publica;
Amenajarea spatiilor libere pietonale, spatii plantate, amenajari publice;

2o o0

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
ZF081+ZF082+ZF083

(1) Tn cazul cladirilor cu functiuni mixte, ponderea rezervatd locuintelor va reprezenta cel mult
60% din aria construita desfasurata din suprafata totala a cladirii.

(2) Se admite realizarea de constructii de parcaje cu urmatoarele conditii:

a. safie amplasate in interiorul parcelei;
b. accesul autovehiculelor sa se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi cu circulatie
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

(3) Pentru activitatile din categoria functiunilor industriale, depozitare si de logistica, existente la
momentul aprobarii PUG si care sunt amplasate adiacent zonelor de locuit reglementate, este
permisa in continuare functionarea acestora, cu conditia relocarii Tn termen de 10 ani de la
data aprobarii PUG.

Art. 3 Utilizari interzise
ZF081+ZF082+ZF083
(1) Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 1 si 2.

ZF083
(2) Sunt interzise lucrari de terasament si amenajari care sa afecteze stabilitatea versantului
aferent malului drept al raului lalomita.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF081+ZF082+ZF083
(1) Pentru parcelele existente la data intrarii in vigoare a PUG, se considera construibile parcelele
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a. Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 500 m?;
b. Lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 metri;

(2) Tn cazul noilor parceldri, realizate ulterior aprobarii PUG, se considera construibile parcelele
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
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Suprafata minima a parcelei s& fie mai mare sau egald cu 1.000m?;
Lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 20,00 metri;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ZF081+ZF082+ZF083
(1) Cladirile se vor retrage cu 5,00 metri fata de aliniament.
(2) Laintersectia dintre strazi, aliniamentele vor fi racordate printr-o linie cu o lungime de 3 metri,

perpendiculara pe bisectoarea unghiului intre strazi;

(3) Tn cazul terenurilor amplasate in zonele de restructurare urban3 si cu aliniament la DN2A, DN

2C, DN 21, DJ201, retragerea fata de aliniament va respecta zona de protectie a drumului,

conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF081+ZF082+ZF083
(1) Cladirile se vor amplasa obligatoriu pe limitele laterale ale parcelelor, in cazurile in care

acestea prezinta calcane. Lungimea calcanelor propuse va fi egala cu cea a calcanului existent,
dar nu mai mult de 15,00 metri.

(2) Se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei, cu exceptia cazului Tn care exista un

calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea acestuia.

(3) Se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta este si linia de separatie cu

urmatoarele zone functionale:

a.
b.
c.
d.

ZF09 Zona institutii publice;

ZF10 Zona comert si servicii;

ZF11 Zona locuinte si functiuni complementare;
ZF13 Zona gospodarii comunale;

(4) Tn toate situatiile se vor respecta urmatoarele retrageri fatd de limitele laterale si posterioare

ale parcelelor, in raport cu inaltimea cladirilor in planul fatadei orientate spre limitele laterale

sau posterioare de proprietate, masurata in metri la streasind, cornisa sau atic Tn punctul cel

mai nalt, fata de cota trotuarului din dreptul parcelei amplasat pe domeniul public, dupa cum

urmeaza:
Tnaltimea maxima a Retragerea minima fata de | Retragerea minima fata de
cladirilor (in metri) limitele laterale limita posterioara
Sub 7,00 metri min. 3,00 metri min. 5,00 metri
7,01 - 11,00 metri min. 5,00 metri min. 7,00 metri
11,01 - 17,00 metri min. 6,00 metri min. 8,00 metri
Peste 17,01 metri min. 8,00 metri min. 10,00 metri

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (4), pentru cladirile de parcaje auto supraetajate,

retragerea fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei va fi de minim jumatate din

inaltimea la atic, dar nu mai putin de 5,00 metri.
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Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
ZF081+ZF082+ZF083

(1) Cladirile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele astfel incat distanta dintre ele sa fie cel
putin egald cu jumatate din Tnadltimea celei mai Tnalte, masuratda la streasina, cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 3 metri.

(2) Distanta se poate reduce la % din inal{imea celei mai inalte cladiri, masurata la streasing,
cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 metri, in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala.

(3) Amplasarea cladirilor trebuie sa permita accesul echipajelor de interventie, la cel putin 2 laturi
ale fiecarei cladiri.

Art. 8 Circulatii si accesuri
ZF081+ZF082+ZF083
(1) Terenurile sunt construibile numai daca:
a. auasigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin servitute de trecere prin drumuri private;
b. dacad accesul este realizat printr-un drum de acces privat in conditiile prezentului
regulament local de urbanism.
(2) Pentru cladirile ce adapostesc functiuni comerciale cu o suprafata de vanzare mai mare de
1.000 m? si pentru cladirile hoteliere cu mai mult de 20 camere de cazare se vor asigura
accesuri carosabile separate pentru clienti, personal si aprovizionare.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii Nr. 4, Capitolul Il din
prezentul regulament local de urbanism si ale Anexei Nr. 2.

ZF081+ZF082+ZF083

(1) Stationarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul parcelei, spatiul necesar
manevrelor de parcare se va amenaja in afara domeniului public.

(2) Daca stationarea a autovehiculelor nu se poate asigura in totalitate pe parceld, se admite
stationarea autovehiculelor pe in spatii de parcare legal amenajate pe terenuri situate la o
distanta de maximum 150,00 metri de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept
real de folosinta inscris in Cartea Funciara (proprietate, concesiune etc.). Daca spatiul de
parcare nu este deja construit, va trebui emisa o autorizatie de construire separata, iar
receptia lucrarilor de construire a spatiului de parcare va trebui efectuatad anterior depunerii
cererii de emitere a autorizatiei de construire.

(3) Atuncicand se solicita autorizarea mai multor cladiri cu functiuni diferite, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar functionarii fiecarei cladiri in
parte.

Art. 10 Tnaltimea maxim3 admisibil3 a cladirilor
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(1) Tn perimetrul zonei centrale, indltimea constructiilor si regimul de indltime al acestora se

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

ZF082
(1)

ZF083
(1)

Art. 11

pastreaza.

Pe terenurile cu aliniament catre strazi cu un profil transversal existent mai mare de 12 metri,
cladirile vor avea o Tnaltime maxima de 24 metri, respectiv un regim de inaltime maxim de
P+5E-6R, sau D+P+4E-5R. Ultimul etaj va fi retras de la planul fatadei catre strada cu cel putin
3 metri. La ultimul etaj nu se admit duplexuri. Nu este permisa mansardarea cladirilor.

Pe terenurile cu aliniament catre strazi cu un profil transversal existent mai mic de 12 metri,
cladirile vor avea o Tnaltime maxima de 17 metri, respectiv un regim de inaltime maxim de
P+3E-4R, sau D+P+2E-3R. Ultimul etaj va fi retras de la planul fatadei catre strada cu cel putin
3 metri. La ultimul etaj nu se admit duplexuri. Nu este permisa mansardarea cladirilor.

Pe terenurile cu aliniament catre drumuri nationale sau judetene, cladirile vor avea o inaltime
maxima de 19 metri, respectiv un regim de fnaltime maxim de P+4E, sau D+P+3E. Nu este
permisa mansardarea cladirilor.

Peste Tnaltimea si regimul de inaltime maxim admise se accepta realizarea unui etaj tehnic, cu
o suprafatd de maxim 20% din suprafata etajului curent, retras fata de toate fatadele, destinat
exclusiv spatiilor tehnice si circulatiilor verticale.

n cazul terenurilor pe care, in plansa 2.1 ,,Reglementdri urbanistice — zonificare functionald”,

este indicata posibilitatea realizarii unui accent de inaltime, inaltimea si regimul de inaltime
vor fi stabilite printr-un studiu volumetric Tntocmit in conformitate cu prevederile art.32,
alin.(3), lit. b) al Nomelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, avizat de catre C.T.A.T.U. a Primariei Municipiului Slobozia

Cladirile vor avea o inaltime maxima de 11 metri, respectiv un regim de fnaltime maxim de
P+2E-3R, sau D+P+1E-2R. Ultimul etaj va fi retras de la planul fatadei catre strada cu cel putin
3 metri. La ultimul etaj nu se admit duplexuri. Nu este permisa mansardarea cladirilor.

Cladirile vor avea o inadltime maxima de 11 metri, respectiv un regim de inaltime maxim de
P+2E. Nu este permisa mansardarea cladirilor.

Aspectul exterior al cladirilor

ZF081+ZF082+ZF083

(1)

(2)

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice diversitatii de functiuni din zona mixta,
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina cont de imaginea urbana,
de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
Daca sunt propuse spre autorizare cladiri cu acoperisuri cu sarpanta, urmatoarele conditii
trebuie indeplinite cumulativ:
a. Formele acoperisuluivor fi simple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi 45°.
b. Sunt permise doar urmatoarele materiale pentru invelitoare: tigla ceramica, olane,
sindrila bituminoasa, tabla cutata, faltuita, vopsita cu aspect mat, acoperisuri verzi.
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c. Este interzisa folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu stralucitoare, a tablei
cutate vopsita in culori stridente (de ex. albastru), cu aspect lucios.

(3) Se recomanda ca finisajele si culorile constructiilor sd nu agraveze fenomenul de insula de
caldura urbana.

(4) Se vor evita finisajele si culorile stridente.

(5) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(6) Se recomanda, in vederea Tmbunatatirii microclimatului in zonele constituite, folosirea
acoperisurilor verzi, realizate conform Ghidul privind proiectarea si executia acoperisurilor
verzi la cladiri noi si existente, indicativ GP 120 2013.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
ZF081+ZF082+ZF083
(1) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitara;

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
(1) Amenajarea spatiilor libere si plantate in interiorul parcelei va respecta prescriptiile generale
continute in Sectiunea 9, Capitolul 2 din prezentul regulament local de urbanism.
(2) Suprafata minima de spatii verzi se va calcula conform prevederilor continute in Anexa nr. 2
la prezentul regulament.

ZF083
(3) Se recomanda plantarea de arbori si arbusti care sa contribuie la stabilizarea versantului si la
diminuarea efectului de siroire.

Art. 14  imprejmuiri
ZF081+ZF082+2F083
(1) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la imprejmuiri.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF081
(1) POT maxim = 60%.

ZF082
(2) POT maxim = 50%.
ZF083:

(3) POT maxim = 35%.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF081
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(1) C.U.T. maxim = 2,0 m?> ADC/m? teren.

ZF082
(1) C.U.T. maxim = 1,6 m?>ADC/m?teren.

ZF083
(2) C.U.T maxim =0,7 m>ADC/m?teren.
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ZF09 Zona institutii publice

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) ZF 09 - Zona institutii publice include toate imobilele proprietate publica, aflate in domeniul

(2)

(3)

(4)

Art. 1

public si privat al statului sau al unitatii administrativ teritoriale, pe care sunt amplasate sau

sunt propuse pentru amplasare cladiri pentru institutii si echipamente urbane de importanta

municipala, judeteana si nationala.

Reglementarile urbanistice stabilesc conditiile de ocupare si utilizare a terenurilor destinate

cladirilor aferente institutiilor si serviciilor publice, contribuind la cresterea caracterului

reprezentativ al acestora.

Reglementarile urbanistice urmaresc indeplinirea criteriilor necesare care sa asigure conditiile

optime de functionare a institutiilor si serviciilor publice, contribuind la cresterea caracterului

reprezentativ al acestora la nivel local si judetean.
ZF09 se compune din urmatoarele subzone functionale:
e  ZF091 Subzona institutii de Tnvatamant si cercetare
e  ZF092 Subzona institutii de cult
e ZF093 Subzona institutii de cultura
e ZF094 Subzona institutii de administratie publica
e ZF095 Subzona institutii de sanatate
e ZF096 Subzona institutii sociale

Utilizari admise

(1) Pentru toate subzonele functionale se mentine utilizarea existenta care corespund cerintelor

actuale de functionare si care se incadreaza in caracterul zonei.

ZF091

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

Crese si gradinite;

Scoli primare, scoli gimnaziale, scoli generale;
Licee, Colegii;

Scoli postliceale, scoli profesionale;

Tnvatamant superior;

Institutii de cercetare;
Servicii de formare profesionald, cercetare si dezvoltare;

ZF092

h)

Lacase si ansambluri de cult: biserici, manastiri;

ZF093

i)
j)
k)
1)

Sali de expozitii si muzee;

Biblioteci;

Case de culturd, centre si complexe culturale;
Cinematografe si teatre;
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ZF094

m) Cladiri pentru sedii ale institutiilor publice, sedii de servicii descentralizate Tn teritoriu ale
ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice centrale;

n) Cladiri pentru sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, sedii de partid etc;

ZF095

o) Spital general si spitale de specialitate;

p) Policlinici si dispensare;

g) Alte unitati: centre de recoltare sange, statii de salvare, etc.

ZF096
r) Unitati de asistenta sociald/servicii sociale: Camin batrani, camin persoane cu dizabilitati,
centre de zi, leagan copii, etc.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

ZF091

(1) Sunt admise cladiri de cazare in sistem internat, cladiri pentru asigurarea alimentatiei
utilizatorilor unitatilor, cladiri si dotari sportive si alte cladiri pentru activitati conexe
procesului de Tnvatamant.

(2) Autorizarea lucrarilor de construire pentru lucrarile de interventie sau pentru construirea de
obiective noi de investitii, expertizele tehnice pentru interventiile la imobile sau studiile de
prefezabilitate pentru obiectivele noi de investitii, studiile de fezabilitate pentru lucrarile de
interventie sau pentru obiectivele noi de investitii ce fac parte din infrastructura retelei
scolare si universitare se elibereaza pe baza avizului emis de Ministerul Educatiei.

ZF092

(3) Sunt admise constructii secundare, complementare constructiei de cult principald, destinate
pentru cazarea personalului lacasului de cult, cazarea temporara a vizitatorilor si a pelerinilor,
precum si asigurarea posibilitatilor de alimentatie a vizitatorilor si a pelerinilor;

(4) Autorizarea lucrarilor de construire pentru lacasurile de cult si pentru constructiile incluse intr-
un ansamblu religios se elibereaza numai pe baza avizului emis de Comisia de Avizare a
Lacasurilor de Cult, conform prevederilor art. 6, alin. (1) din Regulamentul din 29 octombrie

2003 privind organizarea si functionarea Comisiei de Avizare a Lacasurilor de Cult, emis de

Ministerul Culturii si Cultelor.

ZF095

(5) Sunt admise locuinte de serviciu destinate personalului angajat in cadrul unitatilor spitalicesti
si de sanatate, realizate cu respectarea prevederilor legii speciale din domeniul locuintelor;

(6) Autorizarea lucrarilor de construire pentru lucrarile de interventie sau pentru construirea de
obiective noi de investitii, expertizele tehnice pentru interventiile la imobile sau studiile de
prefezabilitate pentru obiectivele noi de investitii, studiile de fezabilitate pentru lucrarile de
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interventie sau pentru obiectivele noi de investitii ce fac parte din infrastructura retelei de
sanatate se elibereaza pe baza avizului emis de Ministerul Sanatatii.

Art. 3  Utilizari interzise
ZF091+ ZF092+ ZF093+ ZF094+ ZF095+ ZF096
(1) Suntinterzise orice alte utilizari fata de cele admise la art. 1 si art. 2.
(2) Sunt interzise lucrarile de sistematizare verticala a terenurilor de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF091+ ZF092+ ZF093+ ZF094+ ZF095+ ZF096
(1) Se mentin caracteristicile actuale ale parcelelor pe care sunt amplasate sediile institutiilor,
serviciilor si echipamentelor urbane existente.
(2) Pentru sedii noi ale institutiilor, serviciilor si echipamentelor urbane, suprafata minima a
parcelei este de 1.000m?, cu o deschidere minima la strada de 20,00 metri.

ZF091
(1) Pentru construirea de noi gradinite si scoli se vor identifica prin studii de specialitate
amplasamentele care, in functie de numarul de elevi propus, pot indeplini toate cerintele
normativelor de proiectare in vigoare:
a. NP 010-2022 - Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor

pentru scoli si licee;

b. NP011 -2022 - Normativ privind cerinte de calitate specifice constructiilor pentru

gradinite de copii;

ZF092
(2) Terenurile pentru noile lacasuri de cult trebuie sa permita desfasurarea evenimentelor
specifice fiecarui cult in parte: slujbe, procesiuni etc.

ZF093
(3) Pentru construirea de noi unitati spitalicesti ce se vor identifica prin studii de specialitate
amplasamentele care, in functie de numarul de bolnavi propus, pot indeplini toate cerintele
normativelor de proiectare in vigoare:
a. NP 015-2022 - Normativ pentru constructii spitalicesti.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096
(1) Se pastreaza amplasamentele actuale ale constructiilor existente aferente sediilor institutiilor,
serviciilor si echipamentelor de interes local si judetean;
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ZF091

(2) Pentru autorizarea lucrarilor de constructii pe amplasamente noi, noile cladiri vor fi amplasate
conform normelor de proiectare specifice fiecarei unitati in parte, dar cu respectarea
retragerii minime obligatorii de 10,00 metri fata de aliniament;

(3) Pentru autorizarea lucrarilor de constructii pe terenurile apartindnd unitatilor existente la
momentul aprobarii PUG, se recomanda retragerea cu minim 10,00 metri a cladirilor fata de
aliniament.

ZF092
(4) Amplasarea noilor cladiri de cult se va face, retras de la aliniament, in conformitate cu
specificul fiecarui cult;

ZF093+ZF094:

(5) Cladirile propuse pentru institutii de cultura si institutii, servicii si echipamente publice se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 10,00 metri, in vederea amenajarii zonelor de acces
public reprezentative;

ZF095+ZF096:

(6) Amplasarea de noi cladiri spitalicesti si de asistenta socialda/servicii sociale de fata de
aliniament se va face conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor de proiectare
specifice fiecarei unitati in parte, dar nu mai putin de 10,00 metri fata de aliniament;

ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096
(7) Laintersectia dintre strazi, aliniamentele vor fi racordate printr-o linie cu o lungime de 3 metri,
perpendiculara pe bisectoarea unghiului intre strazi.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096
(1) Se pastreaza amplasamentele actuale ale constructiilor existente aferente sediilor institutiilor,
serviciilor si echipamentelor de interes local si judetean;

ZF091

(2) Amplasarea noilor cladiri scolare fata de limitele laterale si posterioare se va face conform
studiilor de specialitate cu respectarea normelor de proiectare specifice fiecarei unitati in
parte, dar nu mai putin de 5,00 metri;

ZF092
(3) Amplasarea noilor cladiri de cult fata de limitele laterale si posterioare se va face, in
conformitate cu specificul fiecarui cult, dar nu mai putin de 5,00 metri;

ZF093
(4) Cladirile propuse pentru institutii de cultura se vor retrage fata de limitele laterale si
posterioare cu minim 5,00 metri.

80

Asocierea WESTERN OUTDOOR S.R.L. (Lider de Asociere) si CORNEL & CORNEL TOPOEXIM S.R.L. (Asociat)



¥

L . ® ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA
\‘1 ( o CORNEL&CORNEL
ETAPA 2
‘ ) L y TOPOEXIM

~ LIVRABIL 2.1 - VOLUMUL 2 — REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (VARIANTA PRELIMINARA)

ZF094
(5) Cladirile propuse pentru institutii, servicii si echipamente publice se e vor retrage fata de
limitele laterale si posterioare cu minim 5,00 metri.

ZF095+2F096

(6) Amplasarea noilor cladiri spitalicesti si de asistentd sociald/servicii sociale fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelelor se va face conform studiilor de specialitate, cu
respectarea normelor de proiectare specifice fiecarei unitati in parte, dar nu mai putin de 5
metri.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096
(1) Se pastreaza amplasamentele actuale ale constructiilor existente aferente sediilor institutiilor,
serviciilor si echipamentelor de interes local si judetean;

ZF091
(1) Amplasarea cladirilor scolare, pe aceeasi parceld, una fata de alta se va face conform studiilor
de specialitate cu respectarea normelor de proiectare specifice fiecarei unitati in parte:
a. NP 010-2022 - Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor

pentru scoli si licee;
b. NP011 -2022 - Normativ privind cerinte de calitate specifice constructiilor pentru

gradinite de copii;

ZF092
(1) Amplasarea cladirilor de cult pe aceeasi parceld, una fata de alta se va face, in conformitate
cu specificul fiecarui cult.

ZF093
(1) Cladirile propuse pentru institutii de cultura se vor amplasa pe aceeasi parceld, pastrand o
distanta una fata de alta mai mica de jumatate din inaltimea celei mai nalte dintre ele.

ZF094

(1) Cladirile propuse pentru institutii, servicii si echipamente publice cultura se vor amplasa pe
aceeasi parceld, pastrand o distanta una fata de cealaltd, mai mare sau egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa a cele mai Tnalte cladiri dintre ele.

ZF095
(1) Amplasarea de noi cladiri spitalicesti unele fata de altele pe aceeasi parceld, se va face
conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor de proiectare specifice fiecarei
unitati in parte:
a. NP 015-2022 - Normativ pentru constructii spitalicesti.
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ZF096

(1) Amplasarea cladirilor de asistenta sociald/servicii sociale, unele fatd de altele pe aceeasi
parceld, se va face conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor de proiectare
specifice fiecarei unitati in parte.

Art. 8 Circulatii si accesuri
ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096
(1) Tn toate situatiile se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism privind asigurarea accesurilor obligatorii;
(2) Circulatiile in incinta se vor amenaja in conformitate cu normele legale in vigoare.

Art.9 Stationarea autovehiculelor
(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 al prezentului
regulament local de urbanism si ale Anexei nr. 2.

ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096

(2) Stationarea autovehiculelor si automobilelor se va asigura numai in interiorul parcelei, spatiul
necesar manevrelor de parcare se va amenaja in afara domeniului public.

(3) Daca stationarea a automobilelor nu se poate asigura in totalitate pe parceld, se admite
stationarea automobilelor in spatii de parcare legal amenajate pe terenuri situate la o distanta
de maximum 150,00 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de
folosinta (proprietate, concesiune, etc.) inscrise in Cartea Funciara. Daca spatiul de parcare nu
este deja construit, receptia lucrarilor de construire ale obiectivului de baza este conditionata
de receptia lucrarilor de construire a spatiilor de parcare.

(4) Atuncicand se solicitd autorizarea mai multor cladiri cu functiuni diferite, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar functionarii fiecarei cladiri in
parte.

Art. 10 niltimea maxima admisibil3 a cladirilor
ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096

(1) Tn cazul zonelor constituite aflate in perimetrul zonei centrale, delimitatd conform plansei de
reglementari urbanistice, inaltimea si regimul de Tnaltime a constructiilor se pastreaza.

(2) Pe terenurile cu aliniament catre strazi cu ampriza existenta mai mare de 22 metri, cladirile
vor avea o indltime maxima de 30 metri, respectiv un regim de Tnaltime maxim de P+8E.

(3) Pe terenurile cu aliniament catre strazi cu ampriza existenta egald sau mai mare de 12 metri,
cladirile vor avea o inaltime maxima de 20 metri, corespunzator unui regim de Thaltime maxim
de P+5E.

(4) Pe terenurile cu aliniament catre strdzi cu ampriza existenta sub 12 metri, cladirile vor avea o
inaltime maxima de 16 metri, corespunzator unui regim de inaltime maxim de P+3E.
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(5) Peterenurile cu aliniament catre drumuri nationale sau judetene, cladirile vor avea o Tnhaltime
maxima de 19 metri, corespunzator unui regim de indltime maxima de P+4E. Nu este permisa
mansardarea cladirilor.

(6) Peste inaltimea si regimul de inaltime maxim admise se accepta realizarea unui etaj tehnic, cu
o suprafata de maxim 20% din suprafata etajului curent, retras fata de planurile tuturor
fatadele cladirii, destinat exclusiv spatiilor tehnice si circulatiilor verticale.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096
(1) Aspectul cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul functional al cladirii.
(2) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice fiecarei functiuni in parte si va trebui
sa exprime cu prestigiul si reprezentarea specifice institutiilor.
(3) Pentru autorizarea lucrarilor de construire pentru cladiri cu acoperisuri Tn sarpanta se vor
respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a. Formele acoperisului vor fi simple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi 45°.
b. Sunt permise doar urmatoarele materiale pentru invelitoare: tigla ceramica, olane,
sindrild bituminoasa, tabla cutata, faltuita, vopsita cu aspect mat, acoperisuri verzi
realizate conform cu Ghidul privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la
cladiri noi si existente, indicativ GP 120 2013.
c. Este interzisa folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu stralucitoare, a tablei

cutate vopsita in culori stridente, cu aspect lucios.
(4) Se recomanda ca finisajele si culorile constructiilor sa nu agraveze fenomenul de insula de
caldura urbana.
(5) Se vor evita finisajele si culorile stridente.
(6) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
(7) Se recomanda, in vederea Tmbunatatirii microclimatului in zonele constituite, folosirea

acoperisurilor verzi, realizate conform cu Ghidul privind proiectarea si executia acoperisurilor
verzi la cladiri noi si existente, indicativ GP 120 2013.

Art. 12  Conditii de echipare edilitara
ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096
(2) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitar3;

Art. 13  Spatii libere si spatii plantate

ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096

(1) Amenajarea spatiilor libere si plantate in interiorul parcelei va respecta prescriptiile generale
continute Tn Sectiunea 9, Capitolul 2 din prezentul regulament local de urbanism, cu
respectarea prevederilor continute in normativele tehnice specifice.

(2) Suprafata minima de spatii verzi se va calcula conform prevederilor continute in Anexa nr. 3
la prezentul regulament.

(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, prin plantarea
cu arbusti si arbori de talie medie si inalta.
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Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Tmprejmuiri

ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096

(2)

Art. 15

n toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de

urbanism referitoare la imprejmuiri.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

ZF091

(1)
(2)

(3)
(4)

Se mentine procentul de ocupare a terenurilor existent.

n cazul constructiilor existente care se extind prin addugarea uneia sau mai multor clidiri sau

prin extinderea cladirilor existente cu mai mult de 5% din aria desfasurata se verifica

indeplinirea conditiilor privind amplasamentul, suprafata zonelor verzi, suprafata terenurilor

de sport si suprafata zonelor de recreatie exterioara precizate prin NP 010-2022 - Normativ

privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee. Corpurile de

cladire nou adadugate se proiecteaza in acord cu prevederile reglementarilor tehnice in
vigoare.

Pentru noi unitati de invatamant prescolar, primar, gimnazial si liceal POTmax=25%.

Pentru finvatamant postliceal, profesional, universitar, pentru institutii de cercetare
POTmax=60%

ZF092

(5)

POTmax=80%.

ZF093

(6)

POTmax=60%.

ZF094

(7)

POTmax=80%.

ZF095

(8)
(9)

POTmax=60%.
Pentru noi crese in incinte independente P.O.T. maxim 20%.

ZF096

(10)

Art. 16

POT max=60%.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

ZF091+ZF092+ZF093+ZF094+ZF095+ZF096

(1)

CUT maxim = 2,0 m> ADC/m?teren;
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ZF10 Zona comert si servicii

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) ZF 10 — Zona comert si servicii include toate imobilele pe care sunt amplasate sau sunt
propuse pentru construire cladiri pentru activitati de servicii comerciale, hoteliere,
alimentatie publica, dar si cladiri pentru mici activitati de servicii industriale si manufacturiere
nepoluante (ateliere de productie publicitard, service-uri auto, productie si asamblare
mobilier, reparatii electrocasnice etc)
(2) ZF10 se compune din urmatoarele subzone functionale
a. ZF101 - Subzona activitatilor comerciale
b. 2ZF102 - Subzona servicii turistice, balneare si recreationale
c. ZF103 - Subzona servicii, mica industrie nepoluanta si locuinte unifamiliale

Art.1  Utilizari admise
(1) Pentru toate subzonele functionale se mentine utilizarea existenta a cladirilor care corespund
cerintelor actuale de functionare si care se incadreaza in caracterul zonei.

ZF101
(2) Modul de organizare a activitatilor comerciale se va face conform regulamentului de
functionare al pietelor, targurilor si oboarelor, aprobat de Consiliul Local al Municipiului
Slobozia.
(3) Sunt permise urmatoarele utilizari:
a. Cladiri siamenajari pentru comercializarea produselor si serviciilor de piata, conform
Ordonantei Nr. 99/2000, cu modificarile si completarile ulterioare:

i. Comert cu amanuntul/de détail (magazine generale, supermagazine,
hipermagazine).
ii. Comert cu ridicata/de gros.
iii. Comert tip cash and carry - forma de comert cu autoservire pe baza de
legitimatie de acces.
iv. Comertin zone publice: piete comerciale si agricole, targuri, oboare.
b. Centre comerciale;
c. Alimentatie publica;
d. Structuri de primire turistice pentru odihna: hoteluri, hoteluri-apartament;
ZF102
(4) Sunt permise urmatoarele utilizari:
a. Structuri de primire turistice pentru odihna: Hoteluri, hoteluri-apartament, vile
turistice, pensiuni turistice si pensiuni agroturistice.
b. Unitati de cazare pentru tratament balnear si de recuperare, conform Hotararii
Guvernului Roméniei nr. 1154/2004 privind aprobarea Normelor tehnice unitare

pentru realizarea documentatiilor complexe de atestare a functionarii statiunilor

balneare, climatice si balneoclimatice si de organizare a intregii activitati de utilizare

a_factorilor naturali.: Sanatorii balneare si de recuperare, centre medicale de

recuperare si/sau balneare;
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ZF103
(5) Sunt permise urmatoarele utilizari:
a. Cladiri destinate activitatilor manufacturiere si de mica industrie nepoluanta, ateliere,
service auto — moto si altele asemenea.
b. Locuinte unifamiliale;
c. Locuinte semicolective, cu cel mult 4 unitati locative;
Activitati comerti si servicii;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
ZF102
(1) Sunt permise cu conditiondri urmatoarele utilizari:
a. Cladiri pentru activitdti de comert, cu suprafata de vinzare de pand la 400 m2.
b. Constructii de agrement;
c. Echipamente urbane si spatii comerciale conexe functiunilor admise;

Art. 3  Utilizari interzise
ZF101+ZF102+ZF103
(1) Suntinterzise urmatoarele utilizari:
a. Activitati economice poluante, care produc noxe, zgomot, particule in suspensie,
deseuri sau au program de activitate prelungit dupa orele 22:00;
b. Activitatile economice care utilizeaza pentru depozitare spatiul vizibil din circulatiile
publice.
c. Lucrari de sistematizare verticala care sa afecteze amenajarile din spatiile publice.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

ZF101

(1)

(2) Suprafata parcelelor pentru noi parcuri si centre comerciale, hipermagazine si supermagazine
se vor fundamenta din punct de vedere tehnic de catre C.T.A.T.U. si se vor aviza tehnic de
catre Arhitectul Sef in baza unui “Studiu de specialitate privind ilustrarea reglementdrilor
urbanistice”, in vederea asigurarii de catre dezvoltator a suprafetei adecvate a terenului si a
conditiilor de ocupare si functionare, in raport cu prevederile prezentului regulament local de
urbanism.

(3) Parcelele necesare pietelor comerciale si agricole, targurilor, oboarelor se vor dimensiona
conform normelor specifice si a regulamentului de functionare al pietelor, targurilor si
oboarelor, aprobat de Consiliul Local al Municipiului Slobozia.

(4) Pentru cladiri destinate alimentatiei publice, parcela va avea o suprafatd minima de 300 m?,
cu un front la strada de minim 12 metri.

(5) Pentru structurile de primire turistice, dimensiunea parcelelor se va determina in
conformitate cu normele specifice de clasificare pe stele si categorii, cu respectarea unei
suprafate minime de 500 m? si a unui front la stradad de minim 20 metri.
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ZF102

(6)

Pentru structurile de primire turistice, dimensiunea parcelelor se va determina fin
conformitate cu normele specifice de clasificare pe stele si categorii, cu respectarea unei
suprafate minime de 10.000 m?, cu un front la stradd de minim 50 metri. Se va tine cont de
prevederile Hotararii Guvernului Romaniei nr. 1154/2004 privind aprobarea Normelor tehnice

unitare pentru realizarea documentatiilor complexe de atestare a functionarii statiunilor

balneare, climatice si balneoclimatice si de organizare a intregii activitati de utilizare a

factorilor naturali.

ZF103

(7)

Art. 5

Parcela va avea o suprafatd minima de 2.000 m?, cu un front la stradd de minim 25,00 metri.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ZF101

(1)

Pentru noi parcuri si centre comerciale, hipermagazine si supermagazine, modul de amplasare
a cladirilor fata de aliniament se stabileste prin “Studiu de specialitate privind ilustrarea
reglementdrilor urbanistice”, anexa la documentatia pentru autorizarea lucrarilor de
construire, cu respectarea celorlalte prevederi din regulament local de urbanism.

Studiul mentionat in alin. (1) se va aviza in cadrul C.T.A.T.U. constituita la nivelul primariei
municipiului Slobozia.

Noile cladiri comerciale cu suprafatd mai micid de 400 m? A.D.C., noile cladiri pentru
alimentatie publica si noile structuri de primire turistice se vor amplasa la o distanta de minim
5,00 metri fata de aliniament.

ZF102

(1)

(2)

(3)

Pentru structurile de primire turistice si unitdtile de cazare pentru tratament balnear si de
recuperare se vor aplica normele specifice de clasificare pe stele si categorii, dar retragerea
minima fata de aliniament va fi de minim 20,00 de metri.

Pentru celelalte cladiri ce addpostesc functiunile admise prin art. 1 si art. 2, retragerea minima
fata de aliniament va fi de 20,00 de metri.

n cazul terenurilor amplasate in zonele de restructurare urbani si cu aliniament la DN2A, DN
2C, DN 21, DJ201, retragerea fata de aliniament va respecta zona de protectie a drumului,
conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

ZF103

(4)

(5)

Cladiri destinate activitatilor manufacturiere si de mica industrie se vor amplasa la o distanta
de minim 10,00 metri fata de la aliniament.

Pe aceeasi parceld, constructiile de locuinte vor fi amplasate in cladiri independente la o
distanta minim 30,00 metri fatd de aliniament.
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ZF101+ZF102+ZF103
(6) Laintersectia dintre strazi, aliniamentele vor fi racordate printr-o linie cu o lungime de 3 metri,
perpendiculara pe bisectoarea unghiului intre strazi

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

ZF101+ ZF102+ZF103

(4) Pentru noi parcurisi centre comerciale, hipermagazine si supermagazine, modul de amplasare
a cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcele prin se stabileste prin “Studiu de
specialitate privind ilustrarea reglementdrilor urbanistice”, anexa la documentatia pentru
autorizarea lucrarilor de construire, cu respectarea celorlalte prevederi din regulament local
de urbanism.

(1) Studiul mentionat in alin. (2) se va aviza in cadrul C.T.A.T.U. constituitd la nivelul primariei
municipiului Slobozia.

(2) Retragerile minime fata de limitele laterale si posterioare se stabilesc in raport cu thaltimea
maxima a cladirilor (in metri), conform tabelului de mai jos:

Tniltimea maximd a Retragerea minima fata de | Retragerea minima fata de
cladirilor (in metri) limitele laterale limita posterioara
Sub 7,00 metri min. 3,00 metri min. 5,00 metri
7,01-11,00 metri min. 5,00 metri min. 7,00 metri
11,01 - 20,00 metri min. 6,00 metri min. 8,00 metri
Peste 20,01 metri min. 8,00 metri min. 10,00 metri

ZF102

(3) Pentru structurile de primire turistice si unitatile de cazare pentru tratament balnear si de
recuperare se vor aplica normele specifice.

(4) Daca una din limitele parcelelor este orientatd catre zona de protectie a sitului Natura 2000
ROSPAQO65 retragerea se va stabili conform avizului de mediu pentru prezentul P.U.G. La
emiterea autorizatiei de construire se va solicita obligatoriu avizul A.P.M. lalomita.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

ZF101

(1) Cladirile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele astfel incat distanta dintre ele sa fie de
minim 5,00 metri.

(2) Pentru noi parcurisi centre comerciale, hipermagazine si supermagazine, modul de amplasare
a cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela se stabileste prin “Studiu de specialitate
privind ilustrarea reglementarilor urbanistice”, anexa la documentatia pentru autorizarea
lucrarilor de construire, cu respectarea celorlalte prevederi din regulament local de urbanism.

(3) Studiul mentionat in alin. (2) se va aviza in cadrul C.T.A.T.U. constituitd la nivelul primariei
municipiului Slobozia.
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ZF102

(4) Pentru structurile de primire turistice si unitatile de cazare pentru tratament balnear si de
recuperare se vor aplica normele specifice, dar distanta minima intre cladiri va fi de minim
5,00 metri.

ZF103

(5) Retragerea intre locuinte si cladirile industriale / ateliere va fi de minim 5,00 metri. in functie
de utilizarile manufacturiere/mici industriale se vor lua masurile de protectie specifice evitarii
propagarii incendiilor.

Art. 8 Circulatii si accesuri
ZF101+ZF102+ZF103:
(1) Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 6,00 metri
latime dintr-o circulatie publica in mod direct.

ZF101
(2) Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.
(3) Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
a. Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
b. Platforme de depozitare, accesuri pentru autovehicule si utilaje speciale, separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.

ZF102

(4) Pentru structurile de primire turistice si unitatile de cazare pentru tratament balnear si de
recuperare se vor aplica normele specifice, referitoare la numarul de accesuri, separarea
circulatiilor, etc.

(5) Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

ZF103
(6) Se vor asigura 2 accesuri auto separate, unul pentru clienti si aprovizionarea cladirilor mici
industriale / ateliere si unul pentru accesul locuitorilor.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 al prezentului
regulament local de urbanism si ale Anexei nr. 2.
(2) Atuncicand se solicita autorizarea mai multor cladiri cu functiuni diferite, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar functionarii fiecarei cladiri in
parte.
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Art. 10 Indltimea maxima admisibila a cladirilor

ZF101

(1) Cladirile comerciale si de alimentatie publicd vor avea o indltime maxima de 17 metri,
regimul de Thaltime va fi de maxim P+2.

(2) Pentru structurile de primire turistice Thaltimea maxima a cladirilor va fi de 20,00 metri, iar
regimul de Tndltime va fi de maxim P+4.

(3) Daca inaltimea existenta a cladirilor depaseste indltimea maxima reglementata prin prezentul
regulament local de urbanism, sunt interzise lucrarile de suprainaltare si supraetajare.

ZF102

(4) Pentru structurile de primire turistice si unitatile de cazare pentru tratament balnear si de
recuperare se vor aplica normele specifice, cu recomandarea de a se respecta o inaltime
maxima de 10,00 metri, respectiv un regim de Tnaltime maxim de P+2E.
o inaltime maxima de 10 metri, respectiv un regim de indltime maxim de P+2E.

ZF103

(5) Petru cladirile de locuinte inaltimea maxima va fi de 7 metri, corespunzator unui regim de
Tnaltime maxim de P+1/P+M.

(6) Pentru ateliere/cladiri mici industriale Tnaltimea maxima masurata la cornisa, streasina sau
atic Tn punctul cel mai inalt va fi de 8,00 metri. indltimea la coama nu va depasi 12,00 metri.

ZF101+ ZF102+ ZF103

(7) Peste indltimea si regimul de ndltime maxim admise se accepta realizarea unui etaj tehnic, cu
o suprafatd de maxim 20% din suprafata etajului curent, retras fata de toate fatadele, destinat
exclusiv spatiilor tehnice si circulatiilor verticale.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
ZF101+ZF102+ZF103:
(8) Aspectul cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul functional al cladirii.

(9) Interventiile de reabilitare a sarpantei, terasei si a invelitorilor cladirilor existente sunt
permise fara ca acestea sa implice modificari ale formei acoperisului si a Tnaltimii cladirii.
(10)Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice fiecarei functiuni in parte si va trebui

sa exprime cu prestigiul si reprezentarea specifice institutiilor de importanta judeteana.
(12)Pentru autorizarea lucrarilor de construire pentru cladiri cu acoperisuri Tn sarpanta se vor
respecta cumulativ urmatoarele conditii:
a. Formele acoperisuluivor fi simple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi 45°.
b. Sunt permise doar urmatoarele materiale pentru invelitoare: tigla ceramica, olane,
sindrila bituminoasa, tabla cutata, faltuitd, vopsita cu aspect mat, acoperisuri verzi
realizate conform normativului GP 120-2013.
c. Este interzisa folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu stralucitoare, a tablei
cutate vopsita in culori stridente, cu aspect lucios.
(12)Se recomanda ca finisajele si culorile constructiilor sd nu agraveze fenomenul de insula de
caldura urbana.
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(13)Se vor evita finisajele si culorile stridente.

(14)Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

(15)Se recomandad, in vederea Tmbunatatirii microclimatului in zonele constituite, folosirea
acoperisurilor verzi, realizate conform cu Ghidul privind proiectarea si executia acoperisurilor

verzi la cladiri noi si existente, indicativ GP 120 2013.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
ZF101+ZF102+ZF103:
(3) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitara;

Art. 13  Spatii libere si spatii plantate
(1) Amenajarea spatiilor libere si plantate in interiorul parcelei va respecta prescriptiile generale
continute in Sectiunea 9, Capitolul 2 din prezentul regulament local de urbanism.
(2) Suprafata minima de spatii verzi se va calcula conform prevederilor continute in Anexa nr. 3
la prezentul regulament.
(3) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la spatiile verzi.

ZF101+ZF102+ZF103

(4) Pentru noile parcurisi centre comerciale, hipermagazine si supermagazine, suprafata de spatii
verzi se va stabili prin studiul de specialitate privind amplasarea si conformarea cladirilor pe
parcela, anexa la documentatia pentru autorizarea lucrarilor de construire, cu respectarea
celorlalte prevederi din regulament local de urbanism.

(5) Studiul mentionat in alin. (4) se va aviza in cadrul C.T.A.T.U. constituita la nivelul primariei
municipiului Slobozia.

(6) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, prin plantarea
cu arbusti si arbori de talie medie si inalta.

(7) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

Art. 14 imprejmuiri
ZF101+ZF102+ZF103:
(3) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la imprejmuiri.

ZF101

(5) Modul de imprejmuire a incintelor noilor parcuri si centre comerciale, a hipermagazinelor si
supermagazinelor se stabileste prin “Studiu de specialitate privind ilustrarea reglementdrilor
urbanistice”, anexa la documentatia pentru autorizarea lucrarilor de construire, cu
respectarea celorlalte prevederi din regulament local de urbanism.

(1) Se recomanda folosirea de mobilier urban, amenajari peisagistice si plantatii de arbori si
arbusti pentru delimitarea spre aliniament a incintelor comerciale.
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Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF101
(1) POT maxim = 85%, inclusiv platformele de parcare si circulatiile auto.

ZF102
(2) POT maxim = 30%.

ZF103
(3) POT maxim =45%

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF101
(1) CUT maxim =2,0 m®ADC/m?teren

ZF102

(2) Pentru structuri de primire turistice pentru odihna CUT maxim 2,0 m2ADC/m?teren

(3) Pentru structurile de primire turistice si unitatile de cazare pentru tratament balnear si de
recuperare conditiile de echipare edilitara CUT maxim 1,5 m?> ADC/m?teren

ZF103
(4) CUT maxim =0,9 m?ADC/m?teren
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ZF11 Zona locuinte si functiuni complementare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) ZF 11 - Zona locuinte si functiuni complementare cuprinde toate terenurile proprietate

publica si privata, destinate pentru functiunea rezidentiala si alte activitati permise si
compatibile cu functiunea de baza.

(2) Tn sensul prezentului regulament local de urbanism, intelesul termenilor de “locuinte” utilizati
sunt cei definiti prin Legea nr. 114 din 11 octombrie 1996 privind locuintele.

(3) ZF 11 se compune din urmatoarele subzone functionale:
=  ZF111 Subzona locuinte colective medii si mari P+4 - P+11, reprezentand ansamblurile de
locuinte colective dezvoltate dupa anul 1950 in municipiul Slobozia, in totalitatea lor,
incluzand: spatiile verzi plantate, aleile pietonale si carosabile, platformele de parcare,
platforme destinate colectarii deseurilor menajere, alte constructii proiectate si executate
necesare functionarii ansamblurilor de locuit (ex: posturi de transformare electrica,
centrale termice de cvartal etc).
= ZF112 Subzona locuinte unifamiliale, semicolective si colective mici cu maxim P+3
niveluri, reprezentand zonele de locuinte unifamiliale dezvoltate istoric, spontan sau in
cadrul lotizarilor prestabilite, lotizari noi aprobate prin planuri urbanistice zonale in
intravilan si extravilan. In cadrul subzonei sunt identificate si zonele de propuse pentru
infiintarea de noi zone de locuit, pentru locuinte unifamiliale, semicolective si colective
mici cu maxim P+3 niveluri, necesare diversificarii ofertei de locuinte ca suport de atragere
a fortei de munca din teritoriu si de atenuare a declinului demografic de la nivel municipal.
= ZF113 Subzona locuinte unifamiliale P-P+1 cu POT < 25%, reprezentand terenurile
amplasate in cartierele Slobozia Noua si Bora, localitati rurale inglobate in timp in
perimetrul administrativ al municipiului Slobozia. in aceste zone parcelarul de tip planificat
(cartierul Slobozia Noud) si, respectiv, dezvoltat organic si spontan (cartierul Bora),
modurile de ocupare cu fond construit si modul de utilizare al terenurilor sunt in mare
parte nemodificate. Reglementdrile urbanistice contribuie la conservarea elementelor
identitare ale celor doua localitati, precum si la imbunatatirea elementelor rurale care
stanjenesc dezvoltarea la standarde urbane a celor doua cartiere (dimensiuni si
configuratia loturilor, configuratia tramei stradale etc).
= ZF114 Subzona pentru case de vacanta, reprezentand terenurilor amplasate pe malul
lacului lezer, care, printr-un proces de urbanizare coordonata si integrata, pot fi orientate
catre o dezvoltare specifica caselor de vacanta, cu activitati de agrement de interes local.
(4) Tn vederea realizarii proiectelor publice care necesitd largirea amprizei strazilor, clddirile de
locuinte si anexele acestora se pastreaza pe amplasamentul existent la momentul aprobarii
PUG, pani la desfiintarea acestora. in acest interval de timp, sunt interzise lucrari de extindere
si supraetajare a constructiilor existente, fiind permise doar urmatoarele categorii de lucrari:
a. lucrari de consolidare, reabilitare, de reparare, de protejare, de restaurare si de
conservare a cladirilor de locuinte si anexelor acestora, cu conditia mentinerii
aceleiasi functiuni, a suprafetei construite la sol si a volumetriei acestora;
b. schimbarea folosintei constructiilor existente, daca noua folosinta corespunde
prevederilor prezentului regulament local de urbanism;
c. lucrari de realizare si de reparare a imprejmuirilor;
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d. Lucrari privind realizarea, modernizarea, reabilitarea si repararea bransamentelor si a
racordurilor la retelele edilitare;
(5) Tn sensul prezentului regulament local de urbanism, intelesul termenilor de “locuinte” utilizati
sunt cei definiti prin legea speciala privind locuintele.

Art.1  Utilizari admise
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.
(2) Sunt permise urmatoarele categorii de lucrari asupra cladirilor existente:

a. Lucrari de imbunatatire a eficientei termice;

b. Lucrari pentru imbunatatirea conditiilor de acces pietonal: montarea de rampe, scari,
lifturi exterioare si alte asemenea;

c. Lucrari pentru montarea de instalatii pentru generarea de energie din surse
regenerabil3;

d. Lucraride transformare a cladirilor centralelor termice, in cladiri destinate activitatilor
de servicii financiar bancare, servicii publice, servicii medicale, activitati de sport si
loisir si activitati comerciale, cu conditia sa nu polueze, sau sa nu incomodeze
vecinatatile;

(3) Alte categorii de lucrari permise in cadrul ansamblurilor de locuinte colective existente:

a. Construirea de cladiri de parcaje cu maxim 2 niveluri supraterane;

b. Amenajarea spatiilor pentru locuri de parcare destinate apartamentelor din cadrul
ansamblurilor de locuinte;

c. Amenajarea spatiilor libere pietonale, a spatiilor plantate si realizarea de amenajari
publice;

ZF112
(4) Locuinte unifamiliale, semicolective si colective mici cu maxim P+3 niveluri;
(5) La parterul locuintelor, spre aliniament:
a. Servicii financiar-bancare, posta si telecomunicatii;
Birouri pentru societati comerciale;
Servicii de formare, cercetare si dezvoltare;
Servicii de interes general;
Activitati comerciale si magazine generale;

I

Alimentatie publica;
(6) Amenajarea spatiilor libere pietonale, a spatiilor plantate si realizarea de amenajari publice;

ZF113
(7) Locuinte unifamiliale si semicolective;
(8) La parterul locuintelor, spre aliniament:
a. Servicii financiar-bancare, posta si telecomunicatii;
b. Birouri pentru societati comerciale;
c. Servicii de formare, cercetare si dezvoltare;
d. Constructii pentru activitati comerciale si magazine generale;
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e. Constructii pentru alimentatie public3;
ZF114
(9) Prin P.U.Z. sunt permise urmatoarele categorii de utilizari ale terenurilor:
a. Locuinte de vacanta;
Constructii comerciale;
Constructii de alimentatie publica;

A

Constructii pentru activitati de agrement si sport in aer liber;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

ZF111+ZF112+ZF113+ZF114

(1) Anexe gospodaresti care nu produc disconfort (garaj, magazie, foisor, piscina) in suprafata
totald construitd desfasuratd de maxim 100 m?2.

ZF111
(2) Tn conditiile legii, se admite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare
si cu acces din partile comune ale condominiului, numai pentru categoriile de functiuni
cuprinzand activitati pentru servicii specializate si de practica profesionala private, cu grad
redus de perturbare a locuirii si cu program de activitate de maxim 12 ore pe zi (intre 8:00AM
si 20:00PM), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, birouri notariale,
consultanta, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.
(3) Se admite realizare de parcaje publice la sol, sau multietajate supraterane cu respectarea
urmatoarele conditii:
a. sa fie amplasate in interiorul ansamblului de locuit, fara sa fie perceput din spatiul
public aferent strazilor de categoria 2 si 3;
b. accesul autovehiculelor sa se realizeze, acolo unde este posibil, din strazi de interes
local (categoria a IV) si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

ZF113

(4) Sunt permise desfasurarea activitatilor de tip agricol (agricultura, legumicultura, livezit,
viticulturd, solarii, rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor),
destinate exclusiv pentru folosinta si uzul gospodariei.

(5) Constructiile aferente anexelor gospodaresti, destinate pentru activitatile definite Tn alin. (4),
vor fi amplasate obligatoriu catre fundul de lot, fara a fi percepute din spatiul public.

(6) Depozitarea utilajelor si a materialelor se va realiza obligatoriu in interiorul constructiilor
anexa.

(7) Activitatile definite 1n alin. (4) se vor realiza fara a stanjeni proprietatile vecine prin miros,
zgomot sau poluare.

ZF114
(8) Prin PUZ, constructiile destinate activitatilor comerciale vor avea o suprafata maxima
desfasuratd de 200 m2.
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Utilizari interzise

ZF111+ZF112+ZF113+ZF114

(1)
(2)

Art. 4

Sunt interzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art.1 si art.2.
Este interzisa construirea de noi cladiri, sau amenajarea cladirilor existente pentru
urmatoarele categorii de functiuni:

a. Vulcanizari, statii ITP sau de reparatii auto, spalatorii auto etc;

b. Discoteci, saloane de evenimente, baruri cu program prelungit etc;

c. Lucrari de construire sau amenajari care presupun scurgerea apelor spre locuinte sau

impiedica evacuarea naturala a apelor meteorice;
d. Organizarea si exploatarea jocurilor de noroc;

Caracteristici ale parcelelor

ZF111

(1)
(2)

Se pastreaza situatia existenta.

Tncepand cu data intrdrii in vigoare a PUG, prevederile alin. (1) vor fi confirmate prin
intabularea si inscrierea in cartea funciara, prin grija administratiei publice, a imobilelor
proprietate publica, aflate in domeniul public si/sau privat, ce compun ansamblurile de
locuinte, in conditiile legii.

ZF112

(3)

(4)

Pentru parcelele existente la data intrarii in vigoare a PUG, se considera construibile parcelele
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a. Au acces la drumul public, Tn mod direct sau prin servitute de trecere, cu latime
minima de 4,00 metri;
b. Suprafata minima a parcelei este de 250 m?;
c. Frontul la strada este de minim 12 metri;
Pentru parcelele cu suprafete cuprinse intre 150 — 250m? si front la strada sub 12,00 metri, se
va elabora un Plan Urbanistic de Detaliu, avizat si aprobat in conditiile legii, prin care se va
evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament a conditiilor
de amplasare a constructiilor cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica si modul de
ocupare a terenului.
Parcelele cu suprafata sub 150m?2 nu sunt construibile. Acestea pot deveni construibile doar
prin comasarea parcelele invecinate in vederea atingerii conditiilor minime de construibilitate,
conform art. (3) sau art. (4), dupa caz.
Parcelarile noi si divizarea in 4 sau mai multe parcele, realizate ulterior datei de intrare in
vigoare a PUG, se pot realiza in baza avizarii si aprobarii, Tn conditiile legii, a planurilor
urbanistice zonale, care vor respecta obligatoriu urmatoarele conditii:
a. Pentru constructii de locuinte unifamiliale amplasate izolat pe parcela: suprafata
minima3 a parcelei va fi de minim 500 m? si un front la stradd de minim 15 metri.
b. Pentru constructii de locuinte unifamiliale amplasate in regim cuplat: suprafata
minima a parcelei va fi de minim 350 m? si un front la stradd de minim 12 metri;
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c. Pentrulocuinte semicolective si colective cu inaltimi de pana la P+3 niveluri, suprafata
minima& a parcelei va fi de 700 m? si un front la stradd de minim 20 metri.
d. Tn toate cazurile, adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egald cu ldtimea
parcelei.
(7) Tn cazul parceldrilor de terenuri aflate in proprietatea publicd, in vederea concesionarii, se vor
aplica prevederile Legii Nr. 15/2003 si a Legii Nr. 50/1991 valabile la data concesiunii.

ZF113
(8) Parcelele noi vor avea o suprafatd minima de 500m?, un front la strad3 de minim 12 metri sio
adancime mai mare sau egala cu latimea parcelei.
(9) Pentru parcelarul existent la data intrarii in vigoare a PUG, se considera construibile parcelele
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a. Au acces la drumul public, Tn mod direct sau prin servitute de trecere, cu latime
minima de 4,00 metri;
b. Suprafata minim3 a parcelei este de 300 m?;
c. Frontul la strada este de minim 12 metri;

ZF114
(10) Prin PUZ, parcelele noi vor respecta urmatoarele conditii:
a. Parcelele pentru locuintele de vacantd vor avea o suprafatd de minim 600 m? si un
front la strada de minim 15 metri;
b. Parcelele pentru unitati de alimentatie publica si spatii comerciale vor avea o
suprafatd minima de 1.000 m? si un front la strada de minim 20 metri;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.

ZF112+ZF113

(2) Cladirile se vor amplasa la o distanta minima de 5,00 metri fata de aliniament.

(3) Pentru parcelele de colt, cladirile vor fi amplasate pe aliniamentul ambelor strazi, cu conditia
ca ambele strazi sa aiba un profil transversal conform cu prevederile prezentului regulament
local de urbanism din Anexa 4 la prezentul regulament.

(4) n situatiile prevazute la alin. (3), aliniamentele vor fi racordate printr-o linie cu o lungime de
3 metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului intre strazi.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), (3) si (4) cladirile se vor amplasa pe linia de retragere
fata de aliniament pentru amplasamentele marcate ca atare in planul de reglementari
urbanistice.

(6) Pentru parcelele de colt, care nu se incadreaza in prevederile alin. (3) si (5), amplasarea
cladirilor fatd de aliniament se stabileste prin “Studiu de specialitate privind ilustrarea
reglementdrilor urbanistice”, anexa la documentatia pentru autorizarea lucrarilor de
construire, cu respectarea celorlalte prevederi din regulament local de urbanism.
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(7) Studiul mentionat in alin. (6) se va aviza in cadrul C.T.A.T.U. constituita la nivelul primariei
municipiului Slobozia.

(8) Tn toate cazurile, se va asigura posibilitatea amenajarii in interiorul parcelei a unui loc de
parcare, dimensionat conform normativului Normativ pentru proiectarea parcajelor, indicativ
NP 24-2022.

(9) Pentru parcelele de fund, cladirile se vor retrage cu minim 5,00 metri fata de latura parcelei

paralela cu aliniamentul.

ZF114
(10) Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va stabili prin PUZ, cu respectarea urmatoarelor
conditii obligatorii:
a. Cladirile se vor retrage cu minim 5,00 metri fata de aliniament, pe o aliniere stabilita
in conformitate cu categoria strazii.
b. Tn functie de categoria de strad3 reglementatd prin prezentul regulament, alinierile
fata de aliniament sunt stabilite in raport cu axul carosabilului, dupa cum urmeaza:
i. Tn cazul strdzilor categoria IV, cladirile se vor alinia la o distant3 de 9 metri fat3
de axul strazii.
ii. Tn cazul strazilor categoria llI, clidirile se vor alinia la o distantd de 11 metri
fata de axul strazii.

Art.6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.

ZF112

(2) Cladirile se vor amplasa obligatoriu pe limitele laterale ale parcelelor, in cazurile in care
acestea prezinta calcane, pe o adancime maxima de 15,0 metri.

(3) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o
distanta minima egala cu jumatatea indltimii lor, masurata la streasina, cornisa superioara sau
atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), pentru parcelele cu front la strada sub 12,00 metri si
fara cladiri cu calcan, este permisda amplasarea cladirilor pe una din limitele laterale, cu
respectarea prevederilor de insorire a cladirilor invecinate si cu o retragere obligatorie de
minim 3,00m fata de limita laterala opusa.

(5) Prin exceptie de la prevederile alin. (3), este permisa retragerea cladirilor la o distanta de 2
metri fata de una din limitele laterale (conf. prevederile art. 615 Cod Civil) cu respectarea
cumulativa a urmatoarelor conditii:

a. Cladirile sa aiba exclusiv functiunea de locuintd unifamiliala sau locuinta semi
colectiva.

b. Regimul de inaltime al cladirilor este maxim P+1, respectiv o indltime maxima de 7
metri, masurata la streasina, cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt.

c. Retragerea minima obligatorie a cladirii fata de limita laterala opusa va fi de 3,00
metri.
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(6) Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala
cu jumatatea inaltimii lor, masurata la streasina, cornisa superioara sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5,00 metri.

ZF113

(7) Tn situatia in care pe limita lateral3 a parcelei se afld calcanul clddirii invecinate, noua clidire
se va amplasa obligatoriu alipit de calcanul existent. In aceastd situatie, nu este necesar
acordul vecinului pentru ocuparea limitei comune de proprietate.

(8) Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o
distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la streasina, cornisa superioara sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

(9) Prin exceptie de la prevederile alin. (8), pentru parcelele cu front la stradad sub 12,00 metri si
fara cladiri cu calcan, este permisa amplasarea cladirilor pe una din limitele laterale, cu
respectarea prevederilor de Tnsorire a cladirilor Tnvecinate si cu o retragere obligatorie de
minim 3,00m fata de limita laterala opusa.

(10)Prin exceptie de la prevederile alin. (8) , este permisa retragerea cladirilor la o distanta de 2
metri fata de una din limitele laterale (conform prevederile art. 615 Cod Civil) cu respectarea
cumulativa a urmatoarelor conditii:

a. Cladirile sa aiba exclusiv functiunea de locuintd unifamiliala sau locuinta semi
colectiva.
b. Regimul de ndltime al cladirilor este maxim P+1, respectiv o indltime maxima de 7
metri, masurata la streasina, cornisa sau atic, in punctul cel mai fnalt.
c. Retragerea minima obligatorie a cladirii fata de limita laterald opusa va fi de 3,00
metri.
(11) Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor la o distanta de 15,00 metri.
(12) Anexele gospodaresti vor fi retrase cu minim 5 metri fata de limita posterioara.

ZF114
(13)Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor se va stabili prin
PUZ, cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:
a. Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta de
15,00 metri.
b. Constructiile pentru anexele gospodaresti se vor retrage cu minim 5,00 metri fata de
limita posterioara a parcelei.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.
(2) Amplasarea cladirilor destinate parcajelor publice se va face cu respectarea unei distante
minime de 10 metri fata de cladirile de locuinte.
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(3) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din Tnaltimea
celei mai Tnalte, masurata la streasina, cornisa superioara sau atic in punctul cel maiinalt, dar
nu mai putin de 3,00 metri.

Art. 8 Circulatii si accesuri
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.

ZF112+2F113+ZF114:
(2) Parcelele sunt construibile numai daca indeplinesc una din conditiile de mai jos:

a. Auasigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri Iatime dintr-o circulatie publica in
mod direct, sau printr-un drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

b. Accesul se realizeaza printr-un drum de acces privat, in conditiile din prezentul
regulament local de urbanism.

Art.9 Stationarea autovehiculelor

(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 dal prezentului
regulament local de urbanism si ale Anexei nr. 2 la regulament.

(2) Spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public.

(3) Tn toate situatiile, locurile de parcare exterioare se vor amplasa la o distantd minima de 5,00
metri fata de ferestrele camerelor de locuit (dormitor, camera de zi);

ZF111

(4) Locurile de parcare necesare apartamentelor din cadrul ansamblurilor de locuit se vor realiza
ininteriorul ansamblurilor, fie in parcari la sol, fie in constructii noi de parcaje supraterane sau
subterane, cu respectarea normelor si prevederilor legale.

Art. 10 inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.
(2) Este interzisda mansardarea si supraetajarea cladirilor existente.

ZF112
(3) Pe terenurile cu aliniament catre strazi cu un profil transversal existent, corespunzator
categoriei lll-a (peste 12 metri):
a. Cladirile de locuinte semicolective si colective vor avea o nhaltime maxima de 14,00
metri, respectiv un regim de Tnhaltime maxim de P+3E;
b. Cladirile de locuinte unifamiliale vor avea o inadltime maxima de 10,00 metri, respectiv
un regim de Tnaltime P+2E, sau P+1+M.
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c. Intoate situatiile, este interzisd mansardarea clddirilor existente.
(4) Pe terenurile cu aliniament catre strazi cu un profil transversal existent, corespunzator
categoriei IV-a (sub 12 metri):
a. Cladirile de locuinte semicolective si colective vor avea o haltime maxima de 10,00
metri, respectiv un regim de inaltime maxim de P+2E;
b. Cladirile de locuinte unifamiliale vor avea o Tnaltime maxima de 7,00 metri, respectiv
un regim de Tnaltime maxim de P+1E, sau P+M.
c. Intoate situatiile, este interzisd mansardarea clidirilor existente.
(5) Peste inaltimea si regimul de naltime maxim admise se accepta realizarea unui etaj tehnic, cu
o suprafata de maxim 20% din suprafata etajului curent, retras fata de toate fatadele, destinat
exclusiv spatiilor tehnice si circulatiilor verticale.

ZF113

(6) Cladirile vor avea o inaltime maxima de 7,00 metri, respectiv un regim de Tnaltime maxim de
P+1E, sau P+M.

(7) Tn sensul prezentului regulament, mansarda va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului
curent si se va amenaja in conformitate cu normativul pentru proiectarea mansardelor la
cladiri de locuit, indicativ NP-064-02.

ZF114

(8) Prin PUZ, cladirile vor avea o naltime maxima de 7 metri, respectiv un regim de Tnaltime
maxim de P+1E, sau P+M.

(9) Tn sensul prezentului regulament, mansarda va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului
curent si se va amenaja in conformitate cu normativul pentru proiectarea mansardelor la
cladiri de locuit, indicativ NP-064-02.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.
(2) Lucrarile de Tmbunatatire a performantei energetice a cladirilor vor fi autorizate doar cu
respectarea compozitiei arhitecturale initiale, cu pastrare diferentelor de culoare si de textura.
(3) Este interzisa schimbarea invelitorii din tigld ceramica cu invelitori din tabla metalica.

ZF112+ZF113+ZF114
(4)  Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei de locuire, care sa tina cont de
imaginea urbana, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
(5) Daca sunt propuse spre autorizare cladiri cu acoperisuri cu sarpantd, urmatoarele conditii
trebuie indeplinite cumulativ:
a. Formele acoperisuluivor fisimple, cu pante egale si constante, care nu vor depasi 45°.
b. Sunt permise doar urmatoarele materiale pentru invelitoare: tigla ceramica, olane,
sindrila bituminoasa, tabla cutata, faltuita, vopsita cu aspect mat, acoperisuri verzi
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realizate conform cu Ghidul privind proiectarea si executia acoperisurilor verzi la
cladiri noi si existente, indicativ GP 120 2013.
c. Este interzisa folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu stralucitoare, a tablei

cutate vopsita in culori stridente (de ex. albastru, verde), cu aspect lucios.
(6)  Se vor evita finisajele si culorile stridente.
(7) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
ZF111
(4) Se pastreaza situatia existenta.
(5) Sunt permise autorizarea lucrarilor care vizeaza imbunatatirea conditiilor de echipare edilitara
a ansamblurilor de locuit, prin introducerea de noi echipamente pentru producerea de energii
din surse regenerabile destinate ansamblurilor de locuit.

ZF112+ZF113+ZF114
(6) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitara;

Art. 13  Spatii libere si spatii plantate
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.
(2) Sunt permise lucrari pentru amenajarea de noi suprafete de spatii verzi.
(3) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ZF112+ZF113+ZF114

(1) Amenajarea spatiilor libere si plantate in interiorul parcelei va respecta prescriptiile generale
continute Tn Sectiunea 9, Capitolul 2 din prezentul regulament local de urbanism, cu
respectarea prevederilor continute in normativele tehnice specifice.

(2) Suprafata minima de spatii verzi se va calcula conform prevederilor continute in Anexa nr. 3
la prezentul regulament.

(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, prin plantarea
cu arbusti si arbori de talie medie si inalta.

ZF114
(4) Se vor planta cu precadere arbori si arbusti Tn plantatii care sa diminueze actiunea eroziva a
vantului dominat.

Art. 14  imprejmuiri
ZF111
(4) Se pastreaza situatia existenta.
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ZF112+ZF113+ZF114
(5) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la imprejmuiri.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF111
(1) Se mentine situatia existenta.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), este permisa marirea POT existent in ansamblurile de
locuinte colective, conform studiilor de fezabilitate aprobate in conditiile legii, pentru
categoriile de lucrari si interventii stabilite prin art. 1 si art. 2.

ZF112
(3) POT maxim = 40%.

ZF113
(4) POT maxim = 30%.

ZF114
(5) POT maxim se stabileste prin PUZ, cu urmatoarele limitari maxime:
a. POT maxim = 20%, pentru parcelele destinate amplasarii caselor de vacanta;
b. POT maxim = 40%, pentru parcelele destinate amplasarii cladirilor comerciale si de
alimentatie publica;

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF111
(1) Se pastreaza situatia existenta.
(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), este permisa marirea CUT existent in ansamblurile de
locuinte colective, conform studiilor de fezabilitate aprobate Tn conditiile legii, pentru
categoriile de lucrari si interventii stabilite prin art. 1 si art. 2.

ZF112

(3) C.U.T.maxim=0,7 m? ADC/m? teren, pentru parcelele aferente locuintelor individuale si semi-
colective;

(4) C.U.T.maxim=1,0m2ADC/m?teren, pentru parcelele aferente locuintelor colective cu maxim
P+3 niveluri;

ZF113
(5) C.U.T maxim =0,6 m? ADC/m? teren.

ZF114
(6) CUT maxim se stabileste prin PUZ, cu urmatoarele limitari maxime:
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a. CUT maxim = 0,35 m? ADC/m? teren, pentru parcelele destinate amplasarii caselor de

vacanta;
b. CUT maxim = 0,6 m? ADC/m? teren, pentru parcelele destinate altor tipuri de
functiuni, conform prezentului regulament local de urbanism;
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ZF12 Zona unitati industriale si depozitare

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) ZF 12 — Zona unitati industriale si depozitare cuprinde toate imobilele destinate pentru
activitati productive de bunuri si servicii industriale si de depozitare (conform clasificarii
CAEN). Din aceasta categorie fac parte unitatile existente care se mentin, sau se afla intr-un
proces de restructurare functionala si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive
si servicii, inclusiv terenuri ce vizeaza cresterea capacitatii de productie a energiei electrice din
surse regenerabile.

(2) Reglementarile acestei zone urmaresc cresterea ofertei de terenuri viabile pentru activitati
productive de tip industrial si servicii, in vederea atragerii de investitii si dezvoltarea de noi
activitati economice. Se urmareste reabilitarea si conversia terenurilor in prezent ocupate de
activitati de tip industrial si cresterea viabilitatii parcului industrial dezvoltat de catre Primaria
Municipiului Slobozia prin extinderea sa catre principalele rute de transport de interes
judetean si regional: infrastructura feroviara, Ocolitoarea Nord si Drumul TransRegio (TR
ISTER) Braila-Slobozia-Calarasi—Chiciu.

(3) ZF 12 se compune din urmatoarele subzone functionale:

a. ZF121 Subzona activitatilor predominant industriale
b. ZF122 Subzona activitatilor productive nepoluante, servicii tehnice si depozitare
c. 2ZF123 Subzona productie energie din surse regenerabile.

Art.1  Utilizari admise

ZF121

(1) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
si care corespund caracterului zonei;

(2) Constructii si cladiri industriale mari si mijlocii, destinate activitatii industriale productive si de
servicii care necesita suprafete mari de teren, cercetarii industriale, distributiei si depozitarii
bunurilor si materialelor produse, laboratoare;

(3) Constructii si cladiri pentru activitati tertiare asociate productiei industriale care necesita
suprafete mari de teren, transporturilor, depozitarii comercial, serviciilor comerciale legate de
transporturi si de depozitare;

(4) Amenajari, echipamente, instalatii, retele supraterane si subterane, necesare alimentarii cu
apa potabila si industriala, energie electrica si gaze naturale pentru functionarea activitatilor
industriale.

(5) Statii de intretinere si reparatii autovehicule, statii pentru distributia de carburanti;

ZF122

(6) Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
si care corespund caracterului zonei;

(7)  Parcuri de activitati/tehnologice — ansambluri de constructii si cladiri destinate activitatii
productive din domenii de varf, serviciilor conexe acesteia, cercetarii, formarii profesionale,
transporturilor, depozitarii, asigurarii de servicii pentru angajati si clienti;
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(8)  Constructii si cladiri industriale mici si mijlocii, destinate activitatii productive, distributiei si
depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si activitatilor comerciale suport al
activitatii principale;

(9) Nod transfer intermodal de marfuri, terminal de marfuri.

(10) Depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

(11) Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in diferite domenii
si alte servicii profesionale;

(12) Statii de intretinere si reparatii autovehicule, statii pentru distributia de carburanti;

ZF123
(13) Constructii, cladiri, amenajari, echipamente, instalatii, retele supraterane si subterane
specifice productiei de energie din surse regenerabile.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

ZF121+ZF122

(1) Extinderea capacitatilor existente, prin adaugarea de noi constructii, echipamente sau
instalatii tehnologice este permisa doar cu conditia ca acesta sa nu impuna, prin zonele de
protectie sanitara sau zonele de protectie fata de riscuri tehnologice generate, restrictionarea
folosirii terenurilor invecinate.

(2) Extinderea activitatilor existente, sau realizarea de noi obiective industriale in interiorul
perimetrelor industriale, nu vor impune restrictii de utilizare a terenurilor din zonele
functionale ZF07, ZF08, ZF09, ZF10, ZF11, generate de riscurile de accident major in care sunt
implicate substante periculoase.

ZF121
(3) Cladirile din cadrul zonelor de productie de energie din surse regenerabile nu vor adaposti
personal permanent, cu exceptia activitatilor de paza si protectie.

Art. 3  Utilizari interzise
ZF1211+ZF122+ZF123
(1) Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 2 si 3.
(2) Suntinterzise lucrarile de construire care prin amplasare, amenajare verticald, dimensiuni sau
forma de natura sa afecteze caile de transport CF si rutiere, amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

ZF122
(3) Seinterzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF121+ZF122
(1) Se va mentine parcelarul existent, inclusiv cel rezultat din operatiuni de dezmembrare ale
incintelor industriale.
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(2) Se recomanda ca prin planurile urbanistice zonale elaborate pentru zonele de restructurare
urbana propuse prin PUG, sa se reconfigureze parcelarul pentru utilizarea eficienta a
terenurilor, cu respectarea reglementarilor din prezentul regulament local de urbanism.

(3) Pentru cladirile si constructiile destinate activitatii productive, distributiei si depozitarii
bunurilor si materialelor, suprafata minima a parcelei este de 4000 m? si cu un front la strada
de minim 25,00 metri.

(4) Pentru sediile de firme, de proiectare, consultanta, servicii profesionale, sedii de servicii
sociale sau altele asemanatoare, suprafata minima a parcelei este de 1000 m? si un front la
strada de minim 25,00 metri.

ZF123
(5) Conform normelor tehnice, specificatiilor tehnologice si studiilor de specialitate, avizate
conform legii.

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ZF121+ZF122
(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
toate constructiile vor fi retrase fata de aliniament cu minim 10,00 metri.

ZF123
(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
toate constructiile si cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu minim 5,00 metri.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF121+ZF122+ZF123
(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
toate constructiile se vor amplasa respectandu-se o distanta minima de 5,00 metri fata de
limitele de proprietate laterale si posterioare ale parcelelor.
(2) Este interzisa crearea calcanelor prin alipirea constructiilor la limita de proprietate.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

ZF121+ZF122

(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
constructiile si cladirile se vor amplasa in cadrul aceleiasi parcele, astfel incat distanta dintre
ele sa fie minim 5,00 metri.

(2) Tn toate situatiile se vor asigura conditiile pentru asigurarea securitétii la incendiu, in functie
de specificul activitatii si de in conditiile avizului conform al ISU ,,Barbu Catargiu” al judetului
lalomita.

ZF123
(3) Distantele dintre panourile solare vor fi stabilite conform specificatiilor tehnologice prin
proiectele de specialitate.
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Art. 8 Circulatii si accesuri

ZF121+ZF122

(1) Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat accesuri carosabile, care sd asigure intrarea
si iesirea simultanda a autovehiculelor in mod direct, din si spre o circulatie publica, sau
circulatie interioara a incintei industriale, de uz comun cu carosabil cu Iatime de minim 7,00
metri.

(2) Se recomanda ca, pentru sediile de firme, de proiectare, consultanta, servicii profesionale,
sedii de servicii sociale sau altele asemanatoare, accesul sa se realizeze va fi realizat exclusiv
din circulatii publice. Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultati de deplasare;

(3) Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

a. alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
b. platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.

ZF123

(1) Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 al prezentului
regulament local de urbanism si ale Anexei nr. 2.
(2) Spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public.

ZF121+ZF122+ZF123

(3) Tn cazul in care parcele invecinate sunt incadrate in ZF11 — Zond locuinte si functiuni
complementare, se recomanda evitarea amplasarii circulatiilor de incinta si a locurilor de
parcare adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile si
platformele de parcare se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3,00 metri
si se va realiza o perdea verde de protectie.

ZF123
(4) Este interzisa stationarea tuturor vehiculelor, cu exceptia autovehiculelor personalului de
intretinere.

Art. 10 niltimea maxima admisibil3 a cladirilor
ZF121
(5) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
pentru constructiile si cladirile destinate activitatilor productive, distributiei si depozitarii
bunurilor si a materialelor se va respecta indltimea maxima a cladirilor de 20,00 metri,
masurata la atic, streasind/cornisa in punctul cel mai inalt, cu exceptia instalatiilor si
echipamentelor tehnologice;
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ZF122

(6)

Pentru sediile de firme, de proiectare, consultanta, servicii profesionale, sedii de servicii
sociale sau altele asemanatoare se va respecta inaltimea maxima a cladirilor de 15,00 metri,
masurata la atic, streasina/cornisa in punctul cel mai nalt, corespunzatoare unui regim de
inaltime de P+3E;

ZF123

(7)

Art. 11

Constructiile si cladirile, cu exceptia panourilor solare, vor avea o inaltime maxima de 5,00
metri, limitata la un singur nivel suprateran.

Aspectul exterior al cladirilor

ZF121+ZF122+7ZF123:

(1)

Volumele cladirilor vor fi simple, vor exprima functiunea adapostita si se vor armoniza cu
caracterul zonei si cu vecinatatile imediate.

Se vor evita finisajele si culorile stridente.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
Finisajul si culoare cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile
inconjuratoare mai inalte. Se recomanda evitarea de suprafete stralucitoare.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
ZF121+ZF123
(3) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitara;
ZF123
(1) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), sunt permise solutiile mobile de alimentare cu apa

(2)

Art. 13

(1)

(5)

potabila si de asigurare a conditiilor sanitare pentru angajatii ce asigura paza si protectia.
Apele pluviale vor fi colectate pe proprietate si fi directionate gravitational spre zonele verzi
din incinta.

Spatii libere si spatii plantate
ZF121+2F122+ZF123
Amenajarea spatiilor libere si plantate in interiorul parcelei va respecta prescriptiile generale
continute Tn Sectiunea 9, Capitolul 2 din prezentul regulament local de urbanism, cu
respectarea prevederilor continute in normativele tehnice specifice.
Suprafata minima de spatii verzi se va calcula conform prevederilor continute in Anexa nr. 3
la prezentul regulament.
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, prin plantarea
cu arbusti si arbori de talie medie si inalta.
Se recomanda crearea de plantatii (perdele vegetale) de arbori aclimatizati zonei, in lungul
limitelor fata de domeniul public, in lungul limitelor comune cu ZF111 — Subzona locuinte
colective medii si mari P+4-P+11 si pe directia vanturilor dominante.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
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Art. 14  Tmprejmuiri

ZF121+ZF122

(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
pe aliniament imprejmuirea va fi alcatuitd din parte inferioara opaca care sa impiedice
scurgerea apelor de pe proprietate pe domeniul public, cu Tnaltime de 0,60 metri fata de cota
trotuarului, si din parte superioara transparenta, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei.
indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 metri.

(2) Daca nu se realizeaza perdele vegetale, conform recomandarilor din art. 13, imprejmuirile
catre domeniul public vor fi dublate de garduri vii.

(3) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
imprejmuirile aflate pe limitele de proprietate laterale sau posterioare, vor fi realizate astfel
ncat si fie opace. Indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,20 metri.

ZF123
(4) Tmprejmuirile vor fi transparente, fird soclu si adaptate rolului functional. Se recomanda
dublarea imprejmuirii spre aliniament cu gard viu.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF121+ZF122
(1) P.O.T. se mentine neschimbat pentru acele utilizdri initiale ale cladirilor care corespund
cerintelor actuale si care corespund cu caracterul zonei.
(2) Conform normelor tehnice si specificatiilor tehnologice, P.O.T. va fi stabilit prin studiu de
fezabilitate, cu recomandarea limitarii acestuia la maxim 60%.

ZF123
(3) Conform normelor tehnice si a specificatiilor tehnologice, P.O.T. va fi stabilit prin studiu de
fezabilitate.
(4) Se recomanda P.O.T. maxim de 75%, incluzand atat suprafata constructiilor si cladirilor, cat si
suprafata proiectiei maxime la sol a panourilor fotovoltaice.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF121+ZF122
(1) C.U.T. se mentine neschimbat pentru acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund
cerintelor actuale si care corespund cu caracterul zonei.
(2) Pentru cladiri, cu exceptia instalatiilor si echipamentelor tehnologice, se recomanda C.U.T.
volumetric maxim % 10,0 m3 ADC/m? teren pentru ZF121.

ZF123
(3) C.U.T. maxim 0,5 m? ACD/m? teren (ACD nu ia in considerare panourile fotovoltaice).
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ZF13 Zona gospodarii comunale

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
(1) ZF 13 - Zona gospodarii comunale cuprinde toate imobilele din teritoriul administrativ al

municipiului Slobozia destinate pentru activitati funerare, cimitire si alte asemenea, precum

siimobilele rezervate pentru activitati ce vizeaza colectarea, tratarea si eliminarea deseurilor,

impreuna cu activitatile de recuperare a materialelor reciclabile.

(2) ZF 13 se compune din urmatoarele subzone functionale:

a.

ZF131 - Subzona cimitire, ce cuprinde imobilele aferente cimitirelor existente la
momentul aprobarii PUG (Cimitirul Municipal Slobozia din cartierul Bora, Cimitirul
Slobozia Noua, Cimitirul Eroilor) siimobilele propuse pentru amenajarea noului cimitir
din cartierul Bora.

ZF132 - Subzona depozitelor de deseuri — aferenta depozitului de deseuri existent si
propus pentru extindere, in zona vestica a municipiului Slobozia.

Art. 1 Utilizari admise

ZF131

(1) Cimitire umane, cu urmatoarele constructii si amenajari, conform Legii Nr. 102/2014 privind

cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare:

a.
b.
c.

d.
e.

f.

Drumuri interioare si alei, platforme de parcare;

Sala de ceremonii funerare;

Spatiul tehnic care sa asigure temperatura de pana la 15° C, premergator ceremoniei
funerare;

Grupuri sanitare;

Spatiul amenajat corespunzator pentru depozitarea gunoiului;

Spatii verzi, plantatii de aliniament pe marginea drumurilor si aleilor.

(2) Cimitire de animale de companie, cu urmatoarele constructii si amenajari obligatorii:

a.
b.
c.
d.

Spatiul tehnic pentru depozitarea temporara - camera frigorifica;
Grup sanitar si vestiare

Depozit pentru deseuri

Depozit pentru materiale si ustensile.

(3) Cimitirele militare, mormintele si operele comemorative de razboi.

ZF132

(4) Constructii si instalatii destinate sortarii, neutralizarii, valorificarii si depozitarii deseurilor:

a.

b
C.
d.
e

Spatii administrative si tehnice;

Statii de transfer, sortare si compostare deseuri;

Instalatii de tratare a deseurilor si de digestie anaeroba;

Statii de epurare si bazine de retentie ape contaminate;

Alte spatii tehnologice anexe necesare pentru functionarea depozitului de deseuri;
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Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

ZF131

(1) Pentru cimitirele nou infiintate, ulterior intrarii in vigoare a PUG, distanta minimd admisa intre
zonele protejate (zonele de locuit, zonele balneoclimaterice, zonele de odihna si recreere,
institutiile social-culturale, unitatile sanitare si unitatile de Tnvatamant) si gardul care
delimiteaza cimitirul este de 100 metri.

(2) Pentru extinderea cimitirelor existente se aplica prevederile alin. (1).

(3) Sunt permise, in baza autorizatiei de construire, realizarea de mausolee, locasuri de cult,
capele, clopotnite, pavilioane pentru administratie, anexe de depozitare.

(4) Sunt permise, fara emiterea autorizatie de construire, realizarea de monumente si amenajari
funerare, obeliscuri, lucrari de arta plastica.

(5) Realizarea cimitirelor pentru animale de companie este conditionata de:

a. Respectarea unei distante minime de 200 de metri intre cimitir si alte unitati supuse
Tnregistrarii/autorizarii sanitar — veterinare;

b. Suprafata minima a cimitirului este de 500 mp;

c. Amplasamentul cimitirul este stabilit acolo unde, prin studiu hidro-geotehnic, s-a
stabilit ca nivelul maximal al apei freatice se afla la o adancime mai mare de 2,50m de
la nivelul solului;

(6) Toate lucrarile ce afecteaza cimitirele militare, mormintele si operele comemorative de razboi
se executa conform prevederilor Legii Nr. 422/2001 privind protejarea _monumentelor

istorice.

ZF132

(7) Distanta de protectie intre corpul depozitului de deseuri fatad de zonele locuite existente sau
planificate prin PUG trebuie sa fie de cel putin 1.000 metri pentru depozitele de deseuri
nepericuloase si periculoase, conform H.G. 349/2005 privind depozitarea deseurilor.

Art. 3  Utilizari interzise
ZF131+ZF132
(1) Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 2 si 3.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF131
(1) Pentru cimitirele existente la momentul aprobarii PUG se mentine parcelarul existent.
(2) Nu este permisa extinderea cimitirelor in alte zone functionale.
(3) Parcelarea interna se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare generala
conform normelor specifice, in vigoare.

ZF132
(4) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.
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Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ZF131

(1) Noile constructii si locuri de veci se vor retrage cu o distantd minima de 20,00 de metri de la
aliniament. Tn cazul drumurilor nationale, se va respecta zona de protectie a drumului.

(2) Tn zona de retragere a constructiilor si a locurilor de veci de la aliniament se vor amenaja
spatiile de parcare destinate vizitatorilor.

(3) Pentru cimitirele militare, mormintele si operele comemorative de razboi se mentine situatia
existenta la momentul aprobarii PUG.

ZF132

(4) Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va stabili in baza studiilor de specialitate, avizate
si aprobate conform legii si a acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita,
cu respectarea unei retrageri minime de 15,00 metri fata de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF131
(1) Toate constructiile si amenajarile, inclusiv drumuri si alei, se vor retrage cu 3 metri de la limita
de proprietate, iar zona de retragere va fi rezervata plantatiilor de arbori, conform art. 7, alin.
(6) din Legea Nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare.
(2) Se mentine situatia existenta Tn cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor

comemorative de razboi.

ZF132

(3) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare se va stabili in baza studiilor de
specialitate, avizate si aprobate conform legii si a acordului si autorizatiei de mediu emise de
catre APM lalomita, cu respectarea unei retrageri minime de 10,00 metri.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
ZF131
(1) Toate constructiile se vor amplasa respectand intre ele o distanta de minim 3 metri.
(2) Se mentine situatia existenta Tn cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de rdzboi.

ZF132
(3) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.

Art. 8 Circulatii si accesuri
ZF131
(1) Pentru accesul publicului, al cortegiilor funerare si angajatilor trebuie asigurat un acces
carosabil de minim 6,00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct.
(2) Drumurile, aleile carosabile si pietonale, spatiile pentru parcarea automobilelor vizitatorilor
vor avea o pondere de minim 15% din suprafata totala a cimitirului.
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(3) Se mentine situatia existenta in cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de razboi.

ZF132

(4) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 al prezentului
regulament local de urbanism si ale Anexei nr. 2.
(2) Spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public.

ZF131

(1) Pentru stationarea automobilelor angajatilor si a utilajelor se vor organiza locuri de parcare
separate de parcarea destinata de vizitatori.

(2) Se mentine situatia existenta Tn cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de razboi.

ZF132

(3) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.

Art. 10  inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor

ZF131

(1) Se pastreaza indltimea cladirilor existente.

(2) Toate cladirile noi, cu exceptia capelelor, clopotnitelor si lacasurilor de cult, vor avea o
inaltime maxima de 10,00 metri, respectiv un regim de naltime de maxim P+1.

(3) Se mentine situatia existenta Tn cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de razboi.

ZF132
(4) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.

Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
ZF131
(1) Volumetria si aspectul exterior vor exprima caracterul functional al cladirii.
(2)
(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
(4)

Se vor evita finisajele si culorile stridente.
Finisajul si culoare cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din zonele

inconjuratoare. Se recomanda evitarea de suprafete stralucitoare.
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(5) Se mentine situatia existenta in cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de razboi.

ZF132
(5) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
ZF131
(7) Tn toate situatiile, se vor respecta prescriptiile generale din prezentul regulament local de
urbanism referitoare la regulile privind echiparea edilitara;

ZF132
(1) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.

Art. 13  Spatii libere si spatii plantate
(1) Daca normele tehnice, specificatiile tehnologice si proiectele de specialitate nu prevad altfel,
suprafata minima de spatii verzi se va calcula conform Anexei Nr. 3 la prezentul regulament
local de urbanism.

ZF131

(1) Este obligatorie plantarea de perdele de arbori pe tot perimetrul incintei, pe o latime de minim
3,00 metri, precum si in lungul drumurilor si aleilor carosabile.

(2) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

(3) Se mentine situatia existenta Tn cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de razboi.

ZF132

(4) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.

(5) Perimetral limitelor de parceld, este obligatorie realizarea unei perdele vegetale de protectie
cu o latime minima de 5,00 metri, formata din mai multe etaje de arbori si arbusti repede
crescatori;

Art. 14  Imprejmuiri

ZF131

(1) Este obligatorie imprejmuirea cimitirelor cu gard, acesta fiind dublat cu o perdea de arbori.
intre morminte si gardul cimitirului se va asigura o zon§ liber& de 3,00 metri.

(2) Tmprejmuirile vor fi realizate astfel incat sa fie opace, iar iniltimea maximé a acestora va fi de
2,20 metri.

(3) Se mentine situatia existenta in cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de razboi.
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ZF132
(4) Conform studiilor de specialitate, elaborate conform legislatiei si a normelor tehnice specifice,
cu respectarea acordului si autorizatiei de mediu emise de catre APM lalomita.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF131
(1) POT maxim = 10%, exclusiv circulatii, alei si locuri de veci.
(2) Se mentine situatia existenta Tn cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de razboi.
ZF132
(3) POT maxim = 60%

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF131
(1) CUT maxim =0,2 m? ADC/m? teren, exclusiv circulatii, alei si locuri de veci.
(2) Se mentine situatia existenta Tn cazul cimitirelor militare, mormintelor si operelor
comemorative de rdzboi.

ZF132
(3) Pentru cladiri, cu exceptia instalatiilor si echipamentelor tehnologice, se recomanda C.U.T.
volumetric maxim de 10,0 m® ADC/m? teren.
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ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) ZF 14 - Zona spatii verzi, sport si agrement cuprinde toate imobilele reglementate in
categoria spatiilor verzi, contribuind la intarirea imaginii de oras verde al Municipiului Slobozia
si conturarea acestuia ca pol regional de servicii sportive si de agrement.

(2) Prin aceste reglementari urbanistice se urmareste crearea sistemului municipal de spatii verzi,
accesibile publicului, cu diverse valente functionale, in vederea indeplinirii urmatoarelor
obiective:

a. Orientarea si deschiderea orasului catre raul lalomita si zona de padure-parc
amenajata de-a lungul cursului raului, furnizand locuitorilor un amplu spatiu verde de
recreere si accesibil imediat.

b. Echiparea cartierelor constituite preponderent din locuinte, cu spatii verzi amenajate
de calitate, sub forma de parcuri pentru uzul si folosinta locuitorilor, gradini, scuraruri
sau fasii plantate.

c. Dezvoltarea retelei de piste de biciclete de-a lungul cursurilor si oglinzilor de apa si
padurilor din oras.

(3) ZF 14 se compune din urmatoarele subzone functionale:

a. ZF141 Subzona parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice.

b. ZF142 Subzona complexe si baze sportive.

c. ZF143 Subzona parcuri de distractii si poli de agrement.

d. ZF144 Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa.

(4) Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte
tehnice de specialitate peisagistica.

Art. 1 Utilizari admise

ZF141

(1) Spatii verzi publice: parcuri, scuaruri, inclusiv cladirile destinate activitatilor cultural-
educative, sportive sau recreative, gradini si fasii plantate;

(2) Spatii verzi publice de folosinta specializata: muzeu in aer liber, gradina botanica, parcuri
expozitionale;

ZF142

(3) Baze si parcuri sportive;

(4) Stadioane, sali de competitii sportive, sali polivalente, piscine acoperite pentru competitii
sportive;

(5) Sali de antrenament, autodrom, terenuri sportive si piscine pentru agrement sau
antrenament, acoperite sau neacoperite, fara dotari pentru public spectator;

(6) Stranduri;
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ZF143

(7) Parcuri de distractii, parcuri de aventura, zone pentru organizarea de evenimente sau
petrecere a timpului liber in natur3;

(8) Cluburi: nautice, de tir, hipic, etc.

ZF144
(9) Plantatii de protectie a lacurilor;

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
ZF141
(1) Echipamente edilitare ce deservesc exclusiv spatiile verzi, cu obligatia amplasarii in subteran
a tuturor instalatiilor, sau integrarea peisagistica a acestora prin solutii care contribuie la
cresterea calitatii si a imaginii generale a spatiului verde.
(2) Cladirile si amenajarile din cadrul parcurilor si scuarurilor nu vor impiedica sau restrictiona
accesul liber al locuitorilor.

ZF142

(3) Cladirile siamenajarile din bazele si parcurile sportive nu vor impiedica sau restrictiona accesul
liber al publicului.

(4) Se vor amenaja platforme speciale pentru amplasarea de chioscuri, tonete, rulote pentru
comert cu articole sportive si alimentatie publica, ce vor fi amplasate cu ocazia evenimentelor
sportive sau evenimentelor culturale.

ZF143
(5) Nu este cazul.

ZF144
(6) Sunt permise acele utilizari care corespund regimului de utilizare al terenurilor din zona
apelor, in conformitate cu normele specifice

Art. 3  Utilizari interzise
ZF141+ZF142+ZF143+ZF144
(1) Suntinterzise orice alte utilizari decat cele prevazute la art. 2 si 3.
(2) Este interzisa ocuparea spatiilor verzi cu chioscuri, tonete, rulote, cu exceptia situatiilor
reglementate in art. 2, alin. (4).
(3) Sunt interzise lucrarile de toaletare si intretinere a arborilor, de realizare a amenajarilor
peisagere fara avizul directiei competente din cadrul Primariei Municipiului Slobozia.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
ZF141+ZF142+ZF143:
(1) Tn cazul spatiilor verzi, echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente la data
intrarii in vigoare a PUG se mentine parcelarul existent. Este interzisd dezmembrarea in
parcele si schimbarea incadrarii functionale a acestora in alte zone functionale.
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ZF141
(2) Pentru spatiile verzi nou infiintate:
a. Pentru parcuri, suprafata va fi mai mare de 1 ha, iar parcela va avea o forma care sa
permita distributia uniforma a cladirilor si amenajarilor;
b. Pentruscuaruri, suprafata va fi cuprinsa intre 0,2 ha si 1 ha, iar parcela va avea o forma
care sa permita distributia uniforma a cladirilor si amenajarilor;
c. Pentru gradini, suprafata va fi mai mica de 0,2 ha, indiferent de form3;
d. Pentru fasii plantate si amenajari liniare, prin prezentul regulament local de urbanism
nu se stabileste o suprafata minima a terenurilor ocupate de acestea.

ZF142+ZF143
(3) Caracteristicile parcelelor se stabilesc in baza studiilor de specialitate avizate si aprobate
conform legii.

ZF144
(4) Latimea zonei verzi de protectie a cursurilor de apa este de 10,00 metri, masurati de la nivelul
mediu al apei, conform anexei 2 la Legea apelor Nr. 107/1996.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
ZF141+ZF142+2ZF143:
(1) Tn cazul spatiilor verzi, echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se mentine
situatia existenta.
(2) Pentru constructii si amenajari noi, amplasarea cladirilor fata de aliniament se stabileste prin
studiile de specialitate avizate si aprobate conform legii.

ZF144
(3) Conform normelor specifice privind regimului de folosire al terenurilor din zonele de protectie
a apelor.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
ZF141+ZF142+ZF143
(1) Tn cazul spatiilor verzi si echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se mentine
situatia existenta.
(2) Pentru constructii siamenajari noi, amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor se stabileste prin studiile de specialitate avizate si aprobate conform legii.

ZF144
(3) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.
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Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
ZF141+ZF142+ZF143
(1) Tn cazul spatiilor verzi, echipamentelor sportive si a zonelor de agrement existente se mentine
situatia existenta.
(2) Pentru constructii si amenajari noi, amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi
parcela se stabileste prin studiile de specialitate avizate si aprobate conform legii.

ZF144
(3) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.

Art. 8 Circulatii si accesuri
ZF141+ZF142+ZF143
(1) Tn cazul spatiilor verzi, echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se mentine
situatia existenta.
(2) Pentru constructii si amenajari noi, modul de organizare a circulatiilor si accesurilor se
stabileste prin studiile de specialitate avizate si aprobate conform legii.

ZF142
(3) Pentru baze si parcuri sportive, stadioane, sali de competitii sportive / polivalente, piscine
acoperite pentru competitii sportive, se vor asigura accese carosabile separate pentru public,
sportivi si personalul tehnic de intretinere.
(4) Tn interiorul bazelor si parcurilor sportive, stadioanelor, sililor de competitii sportive /
polivalente, piscine acoperite pentru competitii sportive vor fi asigurate:
a. Circulatii carosabile separate de cele pietonale;
b. Alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea
salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7,00 metri latime;
c. Alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,50 metri latime;
Alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6,00 metri latime;

ZF143
(5) Pentrutoate categoriile de constructii siamenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

ZF144
(6) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.

Art.9 Stationarea autovehiculelor
(1) Locurile de parcare a autovehiculelor si automobilelor se vor realiza in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice, cu respectarea prevederilor Sectiunii 4, Capitolul 2 al prezentului
regulament local de urbanism si ale Anexei nr. 2.
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Spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in afara
domeniului public.

ZF141+ZF142+ZF143

in cazul spatiilor verzi, echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se mentine
situatia existenta.

Pentru constructii si amenajari noi, modul de stationare al autovehiculelor se stabileste prin
studiile de specialitate avizate si aprobate conform legii.

ZF142

Pentru baze si parcuri sportive, stadioane, sali de competitii sportive / polivalente, piscine
acoperite pentru competitii sportive, se vor asigura suplimentar un numar de 1 - 3 locuri de
parcare pentru autocare.

ZF144
Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.

Art. 10 Tniltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(2)

(4)

Art. 11

ZF141+ZF142+ZF143
in cazul spatiilor verzi , echipamentelor sportive si a zonelor de agrement existente la
momentul aprobarii PUG se mentine situatia actuala.

ZF141

Cu exceptia instalatiilor, toate cladirile vor avea o Tnaltime maxima masurata la atic,
cornisd/streasind mdasurata in punctul cel mai nalt de 4,50 metri, respectiv un regim de
inaltime P (parter). Nu se accepta mansardari.

ZF142+ZF143
Pentru constructii si amenajari noi, naltimea maxima se stabileste prin studiile de specialitate
avizate si aprobate conform legii.

ZF144
Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.

Aspectul exterior al cladirilor

ZF141+ZF142+ZF143

(1)
(2)
(3)

Volumetria si aspectul exterior vor exprima caracterul functional al cladirii.
Se vor evita finisajele si culorile stridente.
Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
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(4) Finisajul si culoarea cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din zonele
inconjuratoare. Se recomanda evitarea de suprafete stralucitoare.

ZF144
(5) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationald “Apele Romane”.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
ZF141+ZF142+ZF143
(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apa potabila si canalizare.
(2) Constructiile vor fi conectate la retelele de distributie a energiei electrice.
(3) Se va asigura iluminatul public pentru drumuri, alei carosabile si pietonale.
(4) Toate categoriile de spatiu verde public vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor in
vigoare.

ZF144
(5) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
(1) Suprafata de spatii verzi ce trebuie amenajata in interiorul parcelei se va calcula conform
prevederilor art.107 al prezentului R.L.U. si ale Anexei 3.

ZF141

(2) Tn cazul spatiilor verzi , echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se mentine
situatia existenta.

(3) Pentru constructii si amenajari noi, modul de organizare si amenajare a spatiilor libere si
plantate se stabileste prin studiile de specialitate avizate si aprobate conform legii.

ZF142
(4) Daca studiile de specialitate nu prevad altfel, suprafata minima de spatii verzi amenajate va fi
de minim 30% din suprafata parcelei.

ZF143
(5) Daca studiile de specialitate nu prevad altfel, suprafata minima de spatii verzi, amenajate va
fi de minim 25% din suprafata parcelei.

ZF141+ZF142+ZF143
(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ZF144
(7) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.
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Art. 14  Tmprejmuiri

ZF141+2F142+ZF143

(1) Tn cazul spatiilor verzi, echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente la momentul
aprobarii PUG se mentine situatia actuala.

(2) Pentru constructii si amenajari noi, configuratia imprejmuirilor se stabileste prin studiile de
specialitate avizate si aprobate conform legii.

(3) Daca studiile de specialitate nu prevad altfel , pe aliniament sau la limita comuna a terenurilor
din ZF14, imprejmuirea va fi alcatuita din parte inferioara opaca care sa impiedice scurgerea
apelor de pe proprietate pe domeniul public sau pe parcele vecine, cu indltime de 0,60 metri
fata de cota trotuarului sau a terenului, si din parte superioara transparenta, realizata din grilaj
metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si care permite
patrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 metri.

(4) Daca studiile de specialitate nu prevad altfel, imprejmuirile catre celelalte limitele de
proprietate, vor fi realizate astfel incat s3 fie opace. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m.

ZF144
(5) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Regia
Autonoma , Apele Romane”.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
ZF141+ZF142+ZF143
(1) Tn cazul spatiilor verzi , echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se mentine
situatia existenta.
ZF141.:
(2) POT maxim = 3%, doar pentru cladiri.

ZF142:
(3) POT maxim = 50%.

ZF143
(4) POT maxim = 10%.

ZF144.
(5) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZF141+ZF142+ZF143
(1) Tn cazul spatiilor verzi , echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se mentine
situatia existenta.
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ZF141:
(2) CUT maxim =0,1 m?>ADC/m?teren

ZF142:
(3) CUT maxim =2,0 m*ADC/m?teren

ZF143
(4) CUT maxim = 0,7 m®> ADC/m?teren

ZF144

(5) Conform regimului de folosire a terenurilor din zonele de protectie asigurat de Administratia
Nationala “Apele Romane”.
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ZF15 Zona cu destinatie speciala

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1)

(2)

ZF 15 — Zona cu destinatie speciala cuprinde toate imobilele proprietate publica a statului
aflate proprietatea sau in administrarea institutiilor din Sistemului National de Aparare,
Ordine Publica si Siguranta Nationala denumit in continuare S.N.A.O.P.S.N.

S.N.A.O.P.S.N. reprezinta Sistemul National de Aparare, Ordine Publica si Securitate National3,
din care fac parte Serviciul Roman de Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de
Protectie si Paza, Ministerul Apararii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne si Ministerul
Justitiei, prin structuri interne specializate precum si Administratia Nationala a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale

Ordinul  MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP  nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar, prevede:

1. Lucrarile de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare sau desfiintare a
obiectivelor cu caracter militar ale Ministerului Apararii Nationale, Ministerului de
Interne, Ministerului Justitiei, Serviciului Roman de Informatii, Serviciului de
Informatii Externe, Serviciului de Telecomunicatii Speciale si Serviciului de Protectie si
Paza, se vor realiza pe baza autorizatiilor de construire speciale, emise de catre fiecare
dintre aceste institutii, potrivit prezentelor conditii de autorizare.

2. Autorizatiile de construire speciale pentru obiectivele de investitii cu caracter militar
se emit Tn temeiul si cu respectare documentatiilor de urbanism aferente obiectivelor
cu caracter militar, elaborate si aprobate de institutiile mentionate la pct. 1.

3. Lucrarile prevazute la pct. 1 ce urmeaza a fi efectuate la obiective cu caracter militar
amplasate in constructii reprezentand monumente si ansambluri istorice,
arheologice, de arhitectura, arta si cultura si cele din zonele lor de protectie, inclusiv
lucrarile ce urmeaza a fi efectuate in zonele asupra carora s-a instituit, potrivit legii,
un anumit regim de protectie prevazut in documentatiile de amenajare a teritoriului
sau de urbanism aprobate, nu fac obiectul prezentelor conditii si se autorizeaza
potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art. 1 Utilizari admise

(1)

Art. 2

(1)

Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Utilizari admise cu conditionari
Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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Art. 3  Utilizari interzise
(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art.5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 8 Circulatii si accesuri
(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 10 Tniltimea maxima admisibil3 a cladirilor
(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 13  Spatii libere si spatii plantate

(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 14 TImprejmuiri

(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,
3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Conform ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI,

3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996

conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.
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ZF16 Zona cu terenuri neproductive

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) Zona ,terenuri neproductive”, conform normelor de aplicare a Legii Nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cuprinde toate terenurile inregistrate in bazele de date
cadastrale ale ANCPI ca Terenuri degradate si neproductive (N) - terenurile degradate si cu
procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de vegetatie, precum:

a. rape, ravene, torenti;
b. mocirle si smarcuri.

(2) Tn cadrul P.U.G. Municipiul Slobozia, terenurile aflate in zona de versant a terasei superioare
a raului lalomita, unde exista forme de eroziune a solului sub forme de ravene si rape sunt
propuse spre Tmpadurire in vederea stabilizarii versantului pe toata lungimea lui. Astfel,
terenurile neproductive sunt incluse in subzona functionald Z023 ,,Subzona terenuri propuse
pentru impadurire”, avand o suprafata totala de 64,4 ha.

(3) Tn cadrul P.U.G. Municipiul Slobozia, terenurile aflate in aval de lacul Amara, identificate ca
mocirle si smarcuri, inregistrare in baza de date a ANCPI ca terenuri neproductive, sunt
propuse pentru Tmpadurire in vederea includerii lor in sistemul municipal de spatii verzi si
perdele de protectie. Aceste terenuri totalizeaza o suprafata de 19,7ha.
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ZF18 Zona pietelor si scuarurilor urbane reprezentative

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

(1) ZF 18 —Zona pietelor si scuarurilor urbane reprezentative cuprinde principalele spatii publice
reprezentative de la nivelul municipiului Slobozia, precum Piata Revolutiei, Ansamblul Peco,
Piata Casa Armatei si spatiul perimetral manastirii Sfintii Voievozi.

(2) Tncadrarea acestor spatii urbane intr-o zona functionald distinctd este generatd din
considerente ce vizeaza protejarea si ameliorarea calitatii acestor spatii publice, cu potential
major in definirea zonelor de interes public major in lungul traseului bulevardului Matei
Basarab.

(3) Reglementarile prezentei zone functionale sunt necesare in vederea emiterii certificatelor de
urbanism pentru lucrdri de construire pe terenuri din domeniul public cu utilizare publica
neingradita.

Art. 1 Utilizari admise
(1) Sunt admise realizarea urmatoarelor categorii de lucrari:
a. Amenajarea spatiilor de circulatie pietonal3;
Amplasarea de monumente de for public;
c. Amplasarea de mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte
activitati tn aer liber compatibile;
Amenajarea spatiilor verzi cu plantatii inalte, medii si joase;
Amplasarea de constructii usoare, cu caracter temporar, pentru activitati
culturale, alimentatie publica, organizarea de targuri si expozitii.
(2) Serecomanda elaborarea siimplementarea proiectelor complexe de amenajare a spatiilor
publice majore, in baza temelor de proiect si a proiectelor avizate de structura arhitect sef
din cadrul primariei municipiului Slobozia.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

(1) Autorizarea lucrarilor de construire stabilite in art. (1) este conditionata de elaborarea
studiilor de specialitate de amenajare urbana si peisajera, avizate de CTATU a primariei
municipiului Slobozia.

(2) Amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate se va realiza in acord cu prevederile
legale privind exercitarea activitatii de amplasare a mijloacelor de publicitate in localitati,
sau a regulamentului local aprobat Tn Consiliul Local privind amplasarea si autorizarea
mijloacelor de publicitate.

Art. 3  Utilizari interzise
(1) Orice alte utilizari in afara celor precizate in art. (1).

(2) Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura

pe imobile - fatade, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri, fara avizul CTATU a primariei

municipiului Slobozia.
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Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
(1) Se mentine situatia existenta.
(2) Se recomanda clarificarea juridica a regimului de proprietate, inregistrarea cadastrala a
terenurilor cu proprietar necunoscut si includerea acestora in patrimoniul public, sau
privat, dupa caz, al U.A.T. Municipiul Slobozia, in conditiile legii.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
(1) Amplasarea constructiilor, cladirilor si amenajarilor admise la art. (1) se va face conform
studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Amplasarea constructiilor, cladirilor si amenajarilor admise la art. (1) se va face conform
studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Amplasarea constructiilor, cladirilor si amenajarilor admise la art. (1) se va face conform
studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.

Art. 8 Circulatii si accesuri

(1) Caregula generald, se vor mentine accesele actuale si reteaua existenta de alei si traseele
acestora.

(2) Se recomanda amplificarea traseelor si circulatiilor pietonale prin amenajari atractive
pentru pietoni si pentru circulatia bicicletelor. Amenajarea circulatiilor pietonale si pentru
biciclete va fi tratata cu prioritate in orice situatie, in raport cu reglementarea circulatiei
si stationdrii autovehiculelor si Tn raport cu amplasarea si configurarea mobilierului urban
si a vegetatiei.

(3) Modul de organizare a circulatiei auto si pietonale si accesurile pentru public se va face
conform studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia, cu avizul administratorului
drumului.

(4) Se va asigura obligatoriu accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati sau persoane in
varsta si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

(1) Este interzisa stationarea autovehiculelor pe domeniul public, in afara parcarilor la sol
amenajate si avizate conform prevederilor legale.

(2) Este recomandatd reducerea numarului de parcaje la sol, vizibile si accesibile din
circulatiile principale.

Art. 10 inaltimea maxima admisibil3 a cladirilor

(1) Se mentine situatia existenta.

(2) Tnaltimea maxima a cldirilor si a amenajérilor admise la art. (1) se va face conform
studiilor de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.
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Art. 11  Aspectul exterior al cladirilor
(1) Aspectul exterior al cladirilor si amenajarilor admise la art. (1) se va face conform studiilor
de specialitate avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.
(2) Se recomanda reabilitarea fatadelor constructiilor existente, prin utilizarea materialelor si
a cromaticii care sa contribuie la cresterea calitatii peisajere a spatiului urban.
(3) Se recomanda elaborarea, avizarea si aprobarea unui Regulamentul local privind
identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul Slobozia.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

(1) Se va asigura colectarea apelor pluviale de pe suprafetele pietonale. Se recomanda ca
sistematizarea verticala a suprafetelor pietonale sa asigure infiltrarea naturala a apelor in
sol. Tn cazul amenajérilor deja existente se recomandé folosirea de sistemelor si a solutiilor
inspirate de natura pentru colectarea si drenarea apelor meteorice.

(2) Sistematizarea verticala a suprafetelor carosabile si amplasarea canalelor de colectare a
apelor pluviale se va executa astfel incat apele pluviale posibil poluate sa nu difuzeze in
zonele pietonale si in zonele verzi.

(3) Pentru zonele desemnate pentru targuri si expozitii se vor executa puncte de conexiune
la reteaua electrica, astfel incat sa fie descurajata folosirea generatoarelor portabile pe
baza de combustie interna.

(4) Se vor asigura solutii pentru amplasarea de echipamente de generare a energiei electrice
din surse alternative (ex: panouri fotovoltaice, turbine eoliene etc.). Constructiile si
instalatiile vor fi autorizate doar in baza proiectelor de specialitate, avizate de CTUAT, in
vederea asigurarii unei coerente a imaginii urbane si a intaririi caracterului de
reprezentare a zonei.

(5) Pentru toate zonele se va asigura iluminatul public, specific pentru fiecare tip de spatiu.
Structurile si instalatiile necesare iluminatului public vor fi autorizate doar in baza
proiectelor de specialitate, avizate de C.T.U.A.T., in vederea asigurarii unei coerente a
imaginii urbane si a intaririi caracterului de reprezentare a zonei.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate
(1) Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme;
(2) Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor;
(3) Se recomanda ca arborii si arbustii plantati sa faca parte din specii specifice Baraganului
si Luncii lalomitei sau alte specii aclimatizate.

Art. 14  imprejmuiri
(1) Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, avizate de C.T.A.T.U. Slobozia.
(2) Se recomanda ca elementele de delimitare a tipurilor de spatii sa fie realizate din
materiale naturale, rezistente la intemperii si distrugeri.
(3) Folosirea gardurilor, bolarzilor, stalpisorilor de delimitare din material plastic sau metal cu
design comun, trebuie descurajata.
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Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Nu este cazul.

Art. 16  Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Nu este cazul.
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LA NIVELUL
REGLEMENTARE SUPLIMENTARE

Prezentul regulament local de urbanism defineste zonele de reglementare suplimentara (ZRS)

ZONELOR DE

in conformitate cu prevederile art.15 al Ordinului Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice Si
Administratiei nr. 904 din 15 mai 2023 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim-
ministrului, Ministrul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, nr. 233/2016, pentru
integrarea cu regulamentele si ghidurile tehnice aferente Directivei INSPIRE.

ZRS reprezinta perimetre din teritoriul administrativ al municipiului Slobozia, stabilite si
delimitate conform studiilor si normativelor specifice, pentru care se instituie servituti de
utilizare si folosinta a terenurilor.

Prevederile ZRS completeaza reglementdrile urbanistice stabilite prin zonele si subzonele
functionale definite prin prezentul regulament local de urbanism.

Pentru suprafetele de teren cuprinse in interiorul ZRS, autorizarea lucrarilor de construire se
face in baza avizelor institutiilor de specialitate din domeniul de reglementare aferent ZRS.
ZRS aferente PUG sunt delimitate in plansa ,2.2.Reglementari urbanistice - Zone de protectie
interdictii si conditiondri”.

(6) Regulament local de urbanism este alcdtuit din urmatoarele zone de reglementare
suplimentara:
COD ZRS
coD de DENUMIRE ZRS de DETALIU SURSA/NORMA LEGALA
DENUMIRE ZRS .
ZRS DETALIU (dupa caz) CE A GENERAT ZRS
(dupa caz)

ZRS01 | Arie naturala de ZRS011 NATURA 2000 - ROSPA0152 | Ordinul Ministerului
interes comunitar si ROSCI0290 Coridorul Mediului si Padurilor nr.
(NATURA 2000) lalomitei 2.387/2011

ZRS012 NATURA 2000 - ROSPA0065 HG 1284/2007- modificat
Lacurile Fundata - Amara si completat prin HG
971/2011

ZRS05 | Zona de protectie ZRS051 Subzona de protectie Studiu Istoric General
monumente istorice monumente istorice aferent P.U.G.

(existente) si situri existente
arheologice ZRS052 Subzona de protectie
monumente istorice
propuse pentru clasare
ZRS053 Subzona de protectie a Raport de evaluare
siturilor arheologice arheologic - Muzeul
Judetean lalomita

ZRS06 | Zona curisc de ZRS061 - Studiu de fundamentare
alunecari P.U.G.

ZRS09 | Zona deriscla ZRS091 Zona de risc la inundatii - Hartile de Hazard si Risc la
inundatii banda inundabilitate 10% Inundatii (HHRI) — Ciclul I,
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ZRS091 Zona de risc la inundatii - elaborate Tn cadrul
banda inundabilitate 1% proiectului RO FLOODS -
ntérirea capacitétii
publice centrale in
domeniul apelo Tn scopul
implementarii etapelor 2
si 3 ale ciclului Il al
Directivei Inundatii
2007/60/CE
ZRS10 | Zona de protectie - ZRS101 Subzona de protectie a Legea Nr. 107/1996 -
zona aflata lacurilor naturale Legea apelor
permanent sub ape
ZRS12 | Zona protectie Ordinul nr. 4/2007 pentru
constructii si retele aprobarea Normei tehnice
tehnico-edilitare privind delimitarea zonelor
de protectie si de
sigurantd aferente
capacitdtilor energetice
ZRS13 | Zona de siguranta si ZRS131 Zona de siguranta a Ordonanta de Urgenta nr.
zona de protectie cai infrastructurii feroviare 12/1998 privind
de comunicatii - publice transportul pe cdile ferate
circulatii feroviare ZRS132 Zona de protectie a romane
infrastructurii feroviare
publice
ZRS14 | Zona de siguranta si ZRS141 Zona de siguranta a Ordonanta nr.43/1997
zona de protectie cai drumului public privind regimul drumurilor
de comunicatii - ZRS142 Zona de protectie a
circulatii rutiere drumului public
ZRS18 | Zonade ZRS181 Subzond de Ordin 3710/1212/99/2017
protectie/siguranta protectie/sigurantd SEVESO
SEVESO - cumulat zonele 1 si 2
ZRS182 Subzona de
protectie/siguranta SEVESO
- cumulat zonele 3 si 4
ZRS19 | Zona de protectie ZRS191 Zona de protectie sanitara Hotarare nr. 349 din 21
sanitara platforma deseuri aprilie 2005 privind
depozitarea deseurilor
ZRS192 Zona de protectie sanitara Lege Nr. 102 din 8 iulie
cimitir 2014 privind cimitirele,
crematoriile umane si
serviciile funerare
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CAPITOLUL VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

(1)

(2)

(4)

(5)

Unitatile Teritoriale de Referintd reprezinta unitati de gestiune urbanistica a teritoriului
administrativ al municipiului Slobozia si sunt utilizate ca elemente de analiza si control a
dezvoltarii, ajutand la implementarea si gestiunea in timp a Planului Urbanistic General.
UTR-urile sunt delimitate pe limite cadastrale, pe zone caracterizate prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. UTR-urile sunt delimitate de terenuri din domeniul
public.

in mod particular, delimitarea UTR-urile vizeaza delimitarea perimetrelor caracterizate printr-

o complexitate urbanistica ridicata si care implica o abordare urbanistica integrata a intregului
perimetrului delimitat. Complexitatea urbanistica ridicata este definita prin raportul dintre
situatia actuala si situatia reglementata si este determinata de urmatoarele elemente:

a. Vecinatatea directa a multiplelor zone functionale (imobile cu hotar comun pentru
care se propun zone functionale diferite), care necesita o analiza detaliata privind
compatibilitatea functionala si propunerea de masuri de ameliorare a potentialelor
incompatibilitati, inclusiv in situatiile de conversie functionala a terenurilor.

b. Dezvoltarea si extinderea infrastructurii rutiere in perimetrele din interiorul orasului
care sunt in prezent insuficient deservite de infrastructura de acces rutier si pietonale.

c. Ameliorarea stadiului actual de functionare a zonelor principale din oras si
promovarea actiunilor urbanistice si arhitecturale care sa ridice calitatea acestora si
sa contribuie la cresterea atractivitatii acestora prin functia principala pe care o
indeplinesc la nivelul orasului (comerciald, administrativa, recreativa, culturala, de
sanatate etc), de exemplu: zona pietei municipale, zona bazarului, zona Stadionului 1
Mai — Parc lalomita, zona catedralei, zona pietei revolutiei. in general, aceste
perimetre vizeaza zone de recreere, spatii comerciale de interes local, sau zone
reprezentative pentru oras.

d. Perimetrele construite care delimiteaza marile terenuri libere de constructii, pentru
care abordarea urbanisticd trebuie sa vizeze completarea omogena a fondului
construit, a retelelor tehnico-edilitare, a infrastructurii de transport rutier si pietonal
si asigurarea compatibilitatilor functionale.

e. Zonele de restructurare urbana, pe marile terenuri libere de constructii, pentru care
prin PUG sunt prevazute operatiuni de reparcelare in vederea dezvoltarii urbanistice
integrate a acestor perimetre

UTR-urile cuprind una sau mai multe zone functionale. in general, UTR-urile care cuprind cel
putin doua zone functionale intrd sub incidenta zonelor cu complexitate urbanistica ridicata,
conform caracteristicilor enumerate mai sus.

UTR-urile reprezintd unitati teritoriale de management si control a dezvoltarii in timp a
municipiului Slobozia, astfel ca proiectele de investitii (publice sau private) vor avea in vedere
analiza impactului asupra intregului perimetru al UTR-ului. Dupa caz, perimetrul de analiza si
interventie poate fi extins pe teritoriul mai multor unitati teritoriale de referintd, cu avizul
arhitectului sef, caz in care se delimiteaza macro-unitati teritoriale de referinta.
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CAPITOLUL VII. ANEXE

(1) Prezentul regulament local de urbanism este insotit de urmatoarele anexe:

a. Anexa nr. 1 - Definitii ale termenilor utilizati in regulamentul local de urbanism;
b. Anexa nr. 2 —Tabel de calcul al necesarului de parcari;

c. Anexa nr. 3 —Suprafata minima de spatii verzi plantate;

d. Anexa nr. 4 —Prospecte propuse cai de circulatii rutiere;
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