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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

el

PROIECT
DE
| HOTARARE |

Nr. 23460/24.02.2026

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 139 mp, situat
in Municipiul Slobozia, str. Filaturii nr. 2, inscris in Cartea Funciari nr. 35731 cu Nr.
Cadastral 1792, citre dl. Paraschiv Mihail

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinari din

data 26 Februarie 2026,

Avind in vedere:

B Cererea dlui. Paraschiv Mihail, inregistratd la Primiria municipiului Slobozia cu

nr. 78240/2025, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avand numarul de inregistrare

114767/12.12.2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat in

Municipiul Slobozia, str. Filaturii, nr. 2, judetul Ialomita, nr. cadastral 1792 inscris in cartea

funciara nr. 35731;

B  Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru s1 Fond Funciar,
inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 5479/30.01.2026;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestari
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

B Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719,
1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completarile ulterioare;
prevederile art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul privind
vénzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr.
104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu
modificarile gi completirile ulterioare .

In temeiul art. 129 alin. (2) 1it. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafatd de 139 mp,
situat in Municipiul Slobozia, str. Filaturii, nr. 2, inscris in Cartea Funciari nr. 35731 cu Nr.
Cadastral 1792 cu o valoare de 35.600 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aprobd vanzarea terenului in suprafatd de 139 mp, situat in Municipiul
Slobozia, str. Filaturii, nr. 2, inscris in Cartea Funciard nr. 35731 cu Nr. Cadastral 1792, aferent
locuintei. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului
nr. 3472/2025.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeaza a fi achitat de citre dl. Paraschiv Mihail pe terenul situat in
Municipiul Slobozia, str. Filaturii, nr. 2, inscris in Cartea Funciard nr. 35731 cu Nr. Cadastral
1792, este de 35.600 lei, la care se adaugi T.V.A.

(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare,



Art. 4. — DI.  Paraschiv Mihail va fi notificat de catre Compartimentul Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primariei Municipiului Slobozia, in termen de 15
zile de la data adoptarii prezentei hotéréri, conform art. 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vénzare vor fi suportate
de citre cumparitor.

Art. 6. — Prezenta hotdrére se va aduce la cunostinta cetafenilor prin afisare la sediul
Primariei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotérare va fi comunicat, prin grija Secretarului General al Municipiului
Slobozia, Directiei Economicd si Finante Publice Locale si Compartimentului Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
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Nr. 23459/24.02.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 139 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Filaturii nr. 2, inscris in Cartea
Funciara nr. 35731 cu Nr. Cadastral 1792, citre dl. Paraschiv Mihail

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotirare promovat in urma solicitarii de
vénzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusa de catre dl. Paraschiv Mihail si inregistrati cu
nr. 78240/2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numirul de
inregistrare 114767/12.12.2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Filaturii, nr. 2, judetul Talomita, cu suprafata de 139
mp, nr. cadastral 1792 inscris in cartea funciard nr. 35731 si a Raportului de specialitate al
Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la Primiria
Municipiului Slobozia cu nr. 5479/30.01.2026.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2011, pozitiile nr. 88 si 194, se afla in intravilanul localitatii si nu a fost revendicat. La
acest moment asupra terenului in suprafatd de 139 mp este incheiat un contract de concesiune.

In urma evaluarii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de
35.600 lei. Mentiondm cd acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeazda TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului integral, la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vnzare-cumpdrare vor fi suportate
de citre cumpdritoare. In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea
terenului, beneficiarul este obligat si achite TVA-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus,rugam Consiliul Local sa dezbata prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotirare promovat stau urmatoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completirile ulterioare (pozitia 1278 din Anexa).

B art.129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Poter Dianut Alexandru
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr.5479/30.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Birboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, vi rog sd binevoiti a supune analizei si aprobdrii Consiliului Local
al Municipiului Slobozia cererea de vanzare-cumpirare a terenulyi concesionat, depusi de
catre dl. Paraschiv Mihail din municipiul Slobozia si inregistrati cu nr. ] 14767/2026.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, legivitorul a stabilit cd, Consiliul Local al unitdfii administrativ-teritoriale

constructorii de buni-credinti beneficiazi de un drept de preemptiune la cumpérarea
terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intenfia inifiald a Consiliului Local al Municipiului
Slobozia de a vinde terenul citre dl. ParaschivMihail din municipiul Slobozia, propunem
adoptarea unei hotdrari individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe vinzarea
terenului situat in Slobozia, str, Filaturii, nr. 2, cu suprafata de 139 mp, nr. cadastral 1792
Inscris in cartea funciari nr. 35731, pentru suma de 35.600 lei.

Precizdm ca terenul propus spre vanzare citre dl. Paraschiv Mihail, face parte din
domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL nr. 104/28.07.2011
pozitiile nr. 88 si 194,

Menfiondm c# acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret
se calculeaza TVA.

Solicitantul si-a exprimat optiunea de a plati preful terenului integral la data
intocmirii contractului,

Totodatd va aducem la cunostintd faptul ci dl. Paraschiv Miahail, este beneficiarul
contractului de concesiune nr. 78240/ 14.08.2025, pentru care plateste o redeventd de 1.760
lei pe anul 2026.



Apreciem ca solicitarea dl. Paraschiv Mihail este legala raportat la prevederile
art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
dar i prin HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind vinzarea
bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia putdndu-se lua decizia de
vanzare a acestui bun imobil.

Fata de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vanzarii bunurilor din domeniul privat al localitatii si propunem spre aprobare proiectul de

hotarare.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanti cu planul de urbanism general,

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenta si Gestiune Patrimoniali
Draghici Mirela

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, ) Vizat, N\ 7
Cadastru si Fond Funciar cons. juridic Soceanu Silviu' />
Cons. Bérpgselu Mariana
A

Teren propus pentru vanzare,/nu a ficut obiectul unei cereri de retrocedare
Cadastru,
Cons. Ciobany Laurentiu
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Siobozia, Stracla Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalornita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru i Fond Funciar Nr.102560/06.11.2025

Citre,
Paraschiv Mihail
municipiul Slobozia, judeful Ialomita

In urma solicitdrii dumneavoastrd prin adresa nr. 78240/2025, privind cumpérarea
terenului in suprafafd de 139 mp situatd in str. Filaturii, nr. 2, judetul lalomita care face
obiectul contractului de concesiune nr. 3472/21.07.2025, vé informdm ci in urma raportului
de evaluare preful este de 35.600 lei, pret la care se adaugi TVA.

De asemenea, vd rugdm si ne informati dacd sunteti de acord cu pretul si in ce
conditii se va efectua modalitatea de platd (integral sau in rate).

PRIMAR,
ADMINIST }VG)')R;PJBLIC
Moc:l;)_ dAdri i
o /

Sef Serviciul Disciplina in Constlzlii-&':'ti-i'si' Eifidentﬁ Patrimoniali

Draghici Mirela

Intocmit,
)/ o / Cons. Bérboselu Mariana

iy Faite 7 - ’ =Y

j 55
X A . <
8 P 4 .i&;)la

Tncepand cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind prateciia persoanelon |

fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulajie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CLE {Regulamentul
General privind Protecjia Datelor- RGPD), este aplicat de 1oate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de prolectia asigurarea
confidentialitafii, integritatii §i accesibilitajii datelor dumneavoastrd cu caracter personal, Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat i incalcarea securitafit
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institutia noastrd, dumneavoastra aveli obligatia de a
respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.
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Ciitre,

Primarul Municipiutui Slobozia PERSOANE JURIDICE
: t i
0 A0 RO Mus _Botboso.
] e o g Al
25-78240-DFB Primaria Slohozia 14.08.202% : /¢, «,\f Wl
A
£ e et e s e o = -@11 COTCESIONAL
Subsemnata(a) S URAT CH p s Mitifl  representati pin
cu sediul in localitatea CUL_ st
SR ¢ - P nee—— T I
Jugetd o solicit cumpdrarca terenului in suprafafd de /3¢ 2 wp, sitat in
Municipiul Slobozia, strada _7v 4 7es 0200 , n Vg glok

judetul Talomita,

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERII:
1 Imputernicese autoritatea publica / imi ofer consimtamintul expres ca autoritatea publicd si
obfind in mod direct documentele solicitate de la autorititile emitente / autoritatile care detin accle

documente, conform Ast. 4 din OUG 41/2016, cu respectarea prevederilor GDPR,
O Furnizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publicd avind abligatia conform Art,

3 din OUG 41,2016 s asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.
DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:
Contorm prevederilor Art. 6 din QUG 41/2016, durata estimati pentru completarea prezentei

cererl este de aproximativ 5 minute,

DOCUMENTELE NECESARE IN VEDEREA SOLUTIONARII CERERII:

- eontract de concesiune,
- contract de vinzare cumpirare (unde este cazul);
- autorizatie de construire;
- certificat de urbanism:
- procesul verbal de receptie la terminarea lucririlor:
- extras de carte funciara actualizat (NU mai vechi de 30 de zile);
- documentatie cadastrald (inclusiv plan de amplasament si delimitarea imobilului)
- certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile):
- certificat constalator;
- REVISAL din care si reiasd numirul angajatilor (in cazul persoanclor Jjuridice care opteazi
pentru cumpiirarca in rate).
|

Data, [ /4 EF2 034 Semp* /4

o
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

COURTRACT 8 CUNCESIUNE

7 J ?-ﬂ“
ne 347 0 Y uls 2025

EPARTILE CONTRACTANTE

I MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentantul sau legal POTOR DANUT-
ALEXANDRU - Primar, cu sediul in judejul lalomifa, municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr,
I, CUI RO4365352, cont ROSITREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Slobozia,
in calitaie de CONCEBENT. pe de o parte.

51

2. PARASCHIV MTHAM. cetifean roman, domiciliat n

, judetul lalomita, identificata prin

DESVUY, eliberatd la data de 31.10.2024 de SPCLEP Slobozia, CNP 7, i
calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte,

in temeiul prevederilor:
- arl. 41 din Legea or. 50/1991 - privind autorizarea executdrii lueririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
- Certificat de radiere  din 12.06.2025 emis de O.N.R.C. de pe langd Tribunalyl
- Certificat constatator nr. 2093634/13.06.2025: S,C. EL MIEX S.R.L. radiata in data
de 11.06.2025, avind ca motiv conform art.227 coroborat cu art. 235 din Legea nr. 31/1990;
- Contract de concesiune nr. 363/06.10.1994 incheiat cu S.C. EL MIEX S.R.L.
- Contract de concesiune nr. 663/12.06.1996 incheiat cu S.C. FL MIEX S.R.L.

von tnaliala ool romtrant Ao ARSI

IL OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1.
(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in suprafati
de 139.00 mn. din domeniul nrivat al Municipiului Slohozia. inventariat la pozitiile 88 si 194,
conform H.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniufui privat al
Municipiului Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare, identificat cu numarul
cadastral 1792, intabulat in cartea funciard nr. 35731 a U.A.T, Municipiul Slobozia, situat in
Municipiul Slobozia, os. Filaturii, judeful lalomita, avénd urmatoarele vecinatai:
- ta Nord: acces A.C.R.;
- & Sud: weren dememul privat al mun. Slobozia - concesionat;
- la Est: incintd fosta Fialatura de bumbac:
- la Vest: teren domeniul public al municipiului Slobozia - sos. Filaturii;
in confermitate cu obiectivele concedentului.

; £
~ 2. LR oy
% t,«( qufﬂ\?.‘\

/Y -4 SN A\
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(2) Obiectivul Concedentului este C1 - spatiu prestiiri servicii (atelier mecanic auto) -
identificat prin nr. cadastral 1792-C1, inscris in C.F. nr. 35731-C1.
(3} In derulareas contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele

o) PHENIT GC REHT CUre IsCUlnng erenul impremsg ou 0aie suniajie ediiare aguse. n
zond si investitiile realizate de citre concedent;

b) “Bunuri proprii care inscamni bunurile care, la expirarea Contractului, riman in
pmpncmmd concesionarulut, Concesionarul a avut p:opiiemrca asupra acestor bunurt s le-a

FoiOsHT ne durais SONCESINRE Cl eYeepha celor nrevimre

ML TERMENUL

Art. 2.
(1) Prezentul contract este valabil de 1a data incheierii pini la data de 12 iunie 2074,
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult

IV. REDEVENTA

Art. 3.
(I} Pentru supmiaid de teren dc 100 00 mp. redeventa este de 1168.00 lei, platita anmzi ceea
> craro7indd nrobisl Ao 171 AR Iosfan far jar ponteg oremeafato da tores Jdo T Y e \

CS1e Qe 4/ 1,90 1e1, PIAiita anuUal, Ceed 6 TEPrezinta prejul ae 12, 1u ieymp./an (18 mvelai anuin
2025).

(2) Redevenia va fi indexatdi anual cu rata inflafiei, comunicatd de catre Comisia Nationald
pentru Statisticd pentru anul anterior.

{3y Pentru nerioada folosimed terenuld, cunrinsd imre data dobandirii imobilului (conform
CROTUTICEL  de faOmere Jdin 1. 000060 ) §F Gala maioemn coiractuiul de concesiune,
concesionarul datoreaza o sumi egald cu redeventa aferentd perioadei menimmte mai sus,
conformitate cu prevederile Codului Civil.

V F"LATA REDEVENTEI

(1) Plata redeventei se va efectua in doud transe egale, pani la data de 31 martie si
respectiv 30 septembrie a fiecarui an.

(2) Executarea cu intirziere a obligatiilor prevazute la art. 3, alin. (1) si (3) conduce Ia
caicu}cu e de magorém dti‘ intdrziere, m aceicm wnd:;n cu prevc*ciu 1]{- Legii 207/2015 privind

{3) Plam rcﬂeventci se face prin c(mtul (;‘.(}ncc:dcntu‘lui nutmarul
ROBOTREZ39121 A300530X XXX, deschis la Trezoreria municipuului Slobozia sau la
ghiscele din cadrul Primariei Municipiului Slobozia.

(4)(onwdemtl are dreptul sa ru,aiguicm mdevenm 31 accmomle de mzarzzeu,

. Y - >3 t ¥ | 5 = | ¥ % .4
intervin dnpé i‘ncheisrea contractului, cu candi@ia notificarii cfmcesiomruiui de aplicarca
noilor tarife ce se referd la redeventa.
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VL DREPTURILE PARTILOR
Art. 5. - Drepturile concesionarului

FIN M amenatiamaris] ayps
by e i j

Aramdnt da o avalanta Tn svad dieoct gy moend @i e ehominderan
ML A b P '

& ey ;
sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune,

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fiuctele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parfi prin contractul de
concesiune,

Art. 6. - Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va cfectua numai cu notificarea prealabils a concesionarului cu §
zile lucratoare anterior efectudirii controlului,

{3} Lonceaeniu are GUrepiul sd Modinee 1 indd uniatera paticu lugj&;uxumuq_ ]
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL OBLIGATIILE PARTILOR

Art, 7. - Obligatiile concesionaralui

U Cuiuesivai v Gaiv UOligat sd usipuiy \.:Alf:l.ru:.ui\«u il
$t de permanenid a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii. potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa fnscrie dreptul de concesiunc in cartea tunciara,

(3) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul

fod PP ] -4 Ch.u ko
VALY B2 AR MY LU L

(4) Concesionarul este obligat s3 nu schimbe funciiunea spagiului construit pe terenul
ce tace obiectul acestui contract.

(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunu! ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat si plateased redevenja in condititle si termencle
rrevizate 1g art. 4 din nrezent contract -

(7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul esie
obligat sd restituic Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur. in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

Art. 8. - Obligatiile concedentalui

(1) Concedentul este obligat sa nu il talbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afara de cazurile previzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparijia oriciror imprejurin
de naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VHI. INCETAREA CONTRACTULUI
AJ?"'..QE”{“-:-"?/} 4
(lﬁlf,’;rcge;ﬁiéi{’ G(),m;rzect de concesiune inceteaza in urmdtoarcle situatii:
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a) la expirarca duratei stabilite in contractul de concesiune;

b} in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunjarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. in caz de
dezaumd fiind compctema untanm de judecatd;

~4 2 - Sy o N, & 3 1 13t t.1! 1 . . 1 X "
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concesionar la are. 7 din prezentul contract; contractul se reziliazd de plin drept. fid a fi
necesard interventia vreunei instan{c judecitoresti, notificarea sau orice altd formalitate. Cu
toate acestea, concesionarul il va despagubi pe concedent:

d) in cazul incalchrii obligatitlor contractuale asumate de concedent prin arn & din
nrr-*'/r*nhﬂ comtracnt  eontrantnl de canceciime ce rariliagh Ao m{;n Arnrf e v i mopacasd
mtez\cm,m vreunel instanie judecatoresti. Cu toate a(,mfea comedcntul il va despagubi pe
coneesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauzi de fortA majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective o concesionarulul de a-1 exploata, prin renuntare, fAard plata unei
despagubiri;

) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor g
condifiilor reglementate de lege;

g} in caz de forjd majora.

(2) La incetarca, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor i repartizate dupd cum urmeazi;

a) bunuri de retur vor fi preluate de citre CONCEDENT;

b) bunuri proprii vor fi preluate de catre CONCESIONAR.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE AREF ERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT ST CONCESIONAR

ATL 10

Concesionarul se obligd sd respecte condifiile de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii §i alte asemenea condifii impuse de natura bunurilor folosite gi a
activitafilor desfisurate,

e T O ARE TR WS v mw W e Ry 4
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Art. 11

(1) Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a pérfii in culpd.

(2) Prezentul contract constituie titlu executoriu prin vointa partilor.

XL LITIGH

Art. 12,

(1) Orice disputd, controversa sau pretenfic care ar putea rezulta din san in legaturd cu
incheierea, interpretarea. punerca in executare sau incetarea prezentului contract va fi
wluuondm de catre parti pe cale amiabild.

(2) in poteza in care parfile nu ajung la o solupre amiabiia, disputa, controversa sau
preteniia se va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosulut administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.
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XIL BEFINITII

Art. 13,

(1) Prin caz fortuit se infelege acele imprejurfiei care au intervenit st au condus lu
producerea prejudiciului si care nu implica vinovifia paznicului Juridic, dar care nu intrunese
caracteristicile fortei majore,

(2) In sensuf prezentului contract, ,,For{a Majord” va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibila i insurmontabild, precum si cauzele unor astfel de impreiuriri, care determing
i mod obicetiv imposibilitatea oricirei parfi si continuie obligaiile sale contractuale.
Asemenca Imprejuriiti includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale, blocade, revolutii,
rizbol, nationalizin, confiseari, greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare
dupd semnarea acestui contract, efe.

3) In cazul aparilici unei situatii de forfi majord, nici una dintre pérli nu va fi
consigerata  responsabila  pentru  neindeplinirea  sau indeplinirea  necorespunzitoare a
obligatiilor sale contractuale, cu conditia ca respectiva parte si fi incercat si remedicze
consecinfele unei astfel de situatii.

(4) Partea care invocd forja majord trebuie sa notifice celeilalte pérfi aparitia situatiei
de for{d majord in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urménd ca un certificat sau un
ait dovuineni ¢ g auloriaien competenta ceniiicand aparijia situajici de lorjd majora sa e
trimis celeilalte piri.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioadd de timp egald cu durata situatiei de fora
majord sau cu o perioadd de timp consideratd rezonabila. luand in considerare situatia

specifica.
TEN TYAAR mibvvnite Ao L R eym v v aalR vay Sen vk e ® i b sene o e N A 21 1.1 1 ;
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acestela, oricare parte are dreptul si termine unilateral contractul, cu termen de preaviz de 10
zile.

(7) Rexzilierea contractului se va putea face numai dupid notificarea intenjiei de
reziliere cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept Ia
expirares imei perioade de 30 de zile de Ia data primirii comuniclnii i3 alt3 somarie e
punere in intarziere si fard interventia vreunei instanfe judecitoresti daca partea notificati nu
iyt indeplineste obligatiile in termenul mentionat, cu plata unei despagubiri,

XHI CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 14,

(1) Conform Regulamentului 679/2016 privind proteciia persoanclor fizice in ceca ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile Juridice ale prelucririi datelor pot
fi: relafia contractuali, obligajiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea
autoritdfii oficiale cu care este vestit operatorul,

(2) Drepturilc persoanelor vizate sunt: dreptul de informare $i acces la datele personale
prefucrate, areptul ta rectiticare i stergere a acestor date, dreptul la restrichonaren prefucriirii,
dreptul la opozitic impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe
prelucrarea antomata a datelor cu caracter personal.

2 - o
= TS

5 ¢ B



lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi


XIV. DISPOZITII FINALE

(1) La incheierea prezentului contract de concesiune inceteaza efectele contractului de
concesiune nr. 363/06.10.1994 si 663/12.06.1996 incheiat cu 8.C. EL MIEX” S.R.L.

(2) Noi. partile contractante, declarim ca suntem de acord cu prezentul contract de
concesiune asttfel cum a fost redactat, ca am convenit fiecare clauzi si am inteles continutul si
consecinfele juridice ale actului, acestea reprezentind vointa noastrd reald, drept pentru care
staruim si consimiim la incheierca prezentului contract, semnénd mai jos.

{3) Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) cxemplare avind 6
(sase) pagini, semnat si stampilat pe fiecare paging.

E A E al hisal

CONRCEBENT, CONUESIUNAK,
__MUNICIPIUL SLOBOZIA
AN, PRIMAR
L ADMINISTRATOR PUBLIC,
/1 AMOCIONIY ADRIAN-NICOLAE

PR IY kR LASNEETRY »lw'tII AW
EimA%oassn kB ¥ qvRbaangd s

N
Servieiul AP L. Director D FPI L
jr. Burlach Nicoleta B &d&.&i{\ﬁ{gh}éa S
y cose B K HE
Sefsaviciu D.CEGY

cons, Drighici Mirela

A

fntoemit,
cons. Gredft Lidia

“

_ } a;&.\m*ﬁ:{{ -_
e 01 o SELEN B 6


lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi


ROMANIA
ey

JUDETUL TALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIP] ULUI SLO BOZIA

AUTORIZATIE DE CONSTRUIKE

1

s ¥ "
Ca urmare a cereri? adresale do v SC.

_ _ Ialomiya Municipiul Slobozia
cu sediul in jlldﬂtﬂl i o) = [ e e et o Tttt bt sty i e 5 g
domiciliug X comung.
Sc('io_['”’ A vy e v 4-01:5 ]JO_(?‘[(dl sete 8.4 00 i ATy :T'au‘:l . M{Lt e i o }3;}'&”‘.}?}1 b iChiafines

satul :
85, s Blor oDl 56, oBl etaj -Bus api AY . inregistratd le 13968 giy 074.07... 199 3
In baza prevederilor Legii nr. 5071991, privind autorizares execuldrii constructiitor i _uncle

masurt pontra realizares lucedrilor, se

AUTOQORIZEAZA -

EXECULAREA LUCRARILOR DE .. Ateller de reparayii auto

. 201 30 W1 O T
IN VALOARE D) L+ 200,000 corrt | b mE R

municipion

Lo brenus silvat in orasul Slobozia cetorul v
CLumung satul

cod postal - 8400 .. strada —--’Filaturiim men e : <oonr.

Nr. fisi cadastrald Jo Lo camend ik tepoyralic al parce] i

Nr Carte Puncinrg

i urmatoarcio coneifii

1} Valcdrea lucedl. fior se Stabilesle e hagn dueclavaiicl solivitaniului Inaerisdl i corercy
pandra eliberarey dteosizativi de construirze,

Pentru Jocuinlele propri tate personald sicus ele. do vacandi subventionate din Bugetul
Stabiui pobivit art, 2 2 51 23 din Legr a 5071091, valoaros erdarilor este coa stabilig unite
tea fnenistoare, antoriop solicibdrii oiherd § gutorizatiol de construire.

Solicitantal va reguiariza laxa peatu aulori zatia de construire in termen de 15 zile do 14
data’ expird B tnenmui de execidare : L princ autorizatia co construire, in funclic  de
vidodarea rezeltatd.
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ICRETHE o T :L',,rLLa
PRIMARIA | ,:»J.obo@;.a o

CER{&FICAT DE URBANISM

3 Lo ' .
Nr. A’ o Al welb il dg ... 1993

Ca urmare a cererii adresate de S, "ELMIES sy ..‘l‘i

R T T PP PP T oo PO

Bomicitiul 2 o municipiul
cusediky  In judejul . lalomita  wesml
rormuna i
BRCIONUL * |t B B e O P S Y R MBatei Basarab
salul ;

W95 1111 5 - 1l S

NE ot e Boetay = sp. 19 turegistrald la nBRLI X, din _.§.07. . 1993

In baz prevederilor Legil nes S0/1991, privind auterizare: execuldrii constructiilor si unole
mastt pentra realizarca jou sinjelor, se

CERTIFICA:

] L5log mumcipml
Pentrt terenul gl conclructitle situate i Indetng + @401

§§§}§3§§' -.Jl aD)’h

,i‘-“d, g.‘L-i-L-!.,;{. y ! ...j.‘, e s s nr-

urh

G P O posial . 84oo... Strada
t i

Mr. Fisd cadastraly werrmeeeesinne: HORETED opografic al parceles
N Carfe Funciard

bau identificat prin .. N7 Acces ACR ~~  Se Canti na Filatueii

E~ Filatura de bumbac Ve Vars;

L AGIL .
L. REGIMUL JURIDIC

~lmobilul se afld in intravilanul tocalitatii.

(A

pus la dispozitia SC "ELMIEXYSR] conform contractului

de asociere nr. 1o / 2.07,1993




2. REGIMUL ECONOMIC
-Folosinta actwald = zoni unitigi industriale.

~-Destinatia conform planului de urbanism- zonad unitAti industriale.

4 REGIMUL TrHNIC
Reglm de inaltime - parter.

Structura de rezistentd - zidirie portanti.

Prezeniul certifical de wrbanism poate fi uti lizal, conform cerverii, pontien:
\Gpn§trquaa uomi atelier reparatii auto,

nu {ine Joc de autorizatie si are valabilitafe - oo mwwlz-w--wwmnluﬂid#lﬂrhﬂa&unﬁufﬁ

SE yn
A

ARHITECT SEF,

~Proiect de execugie realizat de proiectant autorizat.
- =Aviz RAGCL ; - ' .

~Aviz Pompieri

~Aviz ROMTELECOM °

-Aviz ROMGAZ

. =Aviz RENEL s . :
Al !! taxi L‘:‘r‘“u___ J ?\t) iel eopnfarm chilan e} ar ((/5 163 din _ (L? gL\LA'Q 105 "3
Tranemis solicitanlolui la data de pgi&,&.{‘a mc;& firnct

,pnA#me“
CRELUNGIT VALABILITAYEA CU . LUNL

FRESEDINTE, B SECREVAR,

ARHITECT SEF

Data preluugicii valabilititii- . > 109

Ackital taxe de ... i conforn chltenfel o. o i 109

199 ilr(( t
prxn pm&a :

Framsinis soliciiantuing 1a Aata de

S.C Tipografis S.A. Slobozia ed, 50 581



INVESTITOR

S.C. ELMIEX S.R.L.

PROCES - VERBAL DE RECEPTIE FINALA

Nr. 512 din 12.05.2008

privind lucrarca ,, CONSTRUIRE ATELIER DE REPARATH AUTO”

1. Lucririle au fost executate in baza autorizafiei de construire nr. 262/20,07.1993

cliberatd de Primdria Slobozia cu valabilitate pand la 20.07.1994,

2. Comisia de receptie si-a desfisurat activitatea i intervalul 12.05.2008, fiind formata
din:

PARASCHIV MIHAIL
NITA ION

BUCUR TUDOR
GHEORGHE GEORGIAN
MARIAN CORNEL

3. Au mai participat Ia receptie:
4. Constatdrile comisiei de receplie:
- receptionarea Jucririi.
4.1. Din documentatia scrisd si desenatd necesari a fi prezentatd nu a lipsit nici o piesi;
4.2. Cantitatile de lucriiri au fost executate conform stadiul fizic de mai sus;
4.3. Valoarea lucritrilor este de 2.523,00.
5. Comisia de receptie, In urma constatdrilor ficute, propune:

Receptionarea lucririlor
6. Comisia de receptie motiveaza propunerea ficutd prin;

$-au respectat prevederile protectului.
7. Comisia de receptie recomandi urmitoarele:

Prezentul proces-verbal, continind 1 file, a fost incheiat astizi 12.05.2008 la sediul

Primariei municipiului Slobozia in 4 exemplare.

Comisia de receptie “=cialist
PARASCHIV MIHAIL .7
MIAION "

.

-

BUCUR TUDOR
GHEORGHE GEORGI

MARIAN CORNEL é e
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OUficiul ge Cadastru si Publictate imobilard IALOMITA M. cavorg 86596

ﬁf il Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Slobozia - 31
& Lna 07
Anul 2025

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Y

PENTRU INFORMARE I "‘iii”‘iﬁ =
Carte Funciard Nr. 35731-C1 Slobozia !I!! ! ﬁlg

A. Partea |, Descrierea imobilujui

Constructli Mr. CF vechi:11814
Construcyii
Wy cadastral '
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte
; 7 Jud, {alomita, UAT Slobozia, Loc, S. construita la sol129 mp; atelier reparatii auto sc
Ak | SeBidieact Stobozia, Str FILATURII 129,39 mp s L
B. Partea Il. Proprietari si acte
P—
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte E
86596 / 31/07/2025 '

Act Administrativ  nr. 2196470, din 06/06/2025% emis de MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL NATIONAL AL
IREGISTRULUI COMERTULU] DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ nr. 3472, din 21/07/2025
emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA; Act Administrativ ar. 64485, din 19/06/2025 emis de MUNICIFIUL SLOBOZIA;
Act Administrativ  nr. 2065706, din 11/06/2025 emis de MINISTERUL JUSTITIE! OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ nr. 1208, din 28/11/2024
emis de MINISTERUL JUSTITIE] OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL
IALOMITA; Act Administrativ nr, 2093634, din 13/06/2025 emis de MINISTERUL JUSTITIE! OFICIUL NATIONAL
AL REGISTRULUI COMERTULU! DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ nr. 492341, din
10/06/2025 emis de MINISTERUL JUSTITIE! OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULLH COMERTULU! DE PE LANGA
TRIBUNALUL jALOMITA; TR S

| intabutare, drept de PROPRIETATE prefuare, dobandit prin Lege, cota Al

actuala 1/1 -

1) PARASCHIV MIHAIL B
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dreptur reale
de gorantle §i sarcini Referinte

i

- -

NU SUNT

Pecument cane contine date cu caracter personal, protsjat de prevederiie Regularnentulul (UE} nr. 679/2016 si Legii 196/2018 Pagina 1 din 2




Carte Funciard Nr, 35731-C1 C omunafOrag/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

Crt Nu_:mér C%ii%’fg;é Supraf. (mp) ?Jg;g; Gbservatii / Referinte
_ constructi Cu acte|S. construita la s0l:129 mp;  atelier reparati
Al | CAD:; 1792-C1 industriale si 129 in CF jauto sc 129,39 mp
edilitare propriu

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest
Q.

Prezentul extras de carte funciard este valabil ia autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibiie de orice modificare, in conditiile legil.

5-a achitat tariful de 400 RON, -Chitanta interna nr.2021027980/31-07-2025 in suma de 400, pentru serviciul
de publicitate imobiliard cu codul nr. 232, 242,

Data solutionari, Asistent Registrator, Referent,
01-08-2025 VIOREL NICOLAE TURKURICA
Data eliberarii, et " B e

~ a6,

N il s e
(parafa si semnitura L W‘?’f‘g??’ﬁ”gm ra)

DANIELLA LOREDANA |
RFFFE !L'_ peY |

¥

!
/

/

Acest document se elibereazd gratult pentru proprietaril imobilelor. Pentry altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de iel dach este abtinut online prin platforma
hitp://iepay.ancpl.ro
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" Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars JALOMITA Hr. cerere 86596
H : Biroul de Cadastru si Publicitate imobifiard Slobozia Ziua 31
w . Luna 07
y . CAnul 2025
ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vedilicare
SRR PENTRU INFORMARE gl

Carte Funciard Nr. 35731 Slobozia

A. Partea L. Descrierea imobiiului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Str FILATURI

AR

Nr. CF vechi:1181;

Nr. Jur. cadastral Nr. Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

{Crt|  topografic
LAl CAD: 1792 139

Constructia C1 inscrisa In CF 35731-C1;

B. Partea Il. Proprietar! si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

16226 / 12/05/2008

Act nr. 663 din 1996 si nr. 363 din 1994;

[Intabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandi prin Lege, cota
actuala 1/1

Al

1) UAT SLOBOZIA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 11813)

C. Partea ill. SARCINI

| Inscrieri privind dezmembramintele dreptu#uf?!e
de garantie gl sarcinl

propr ietatg, drepturi r EH;éM{M'”
|

Referinte

86506 / 31/07/2025

Act Administrativ._ nr, 2093634, din 13/06/2025 emis
REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL
i PIUL SLOBOZIA; Act Adminis

de MINISTERUL JUSTITIET OFICIOL NATIONAL AL
IALOMITA; Act Administrativ nr. 64485, din
trativ.  nr. 2196470, din 06/06/2025 emis de

MINISTERUL JUSTITIE! CFICIUL

NATI

ONAL AL REGISTRULUI COMERTU

LUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA;]

Act Administrativ nr. 3472, din 2
din 10/06/2025 emis de MINIST
LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Adm

1/07/2025 emis de MUNICIPIUL S
ERUL JUSTITIEI OFICIUL NATIONA

LOBOZIA; Act Administrativ nr, 492341,I
L AL REGISTRULUI COMERTULLI DE PE|

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI CO

inistrativ nr, 2065706, din

11/06/2025 emis de MINISTERUL JUSTITIEI

MERTULUI DE PE LANGA TRI

BUNALUL 1ALOMITA

; ACt Administrativ nr.)

1208, din 28/11/2024 emis de MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL NAT!
LANGA TRIBUNALUL IALOMITA:

€3 |Intabulare, drept de CONCESIUNE
| 1) PARASCHIV MIHAIL

ONAL AL REGISTRUL

b -

Ul COMERTULU! DE PE|

Al

péna la data de 12.06.2074

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederie Regulsmentului (UE] ar. 678/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 35731 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* ' Observatii / Referinte
CAD: 1792 139

* Suprafata este determinata in planul de proje ctie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie [inrs | Suprafata . o
ot | folosings [vian| ~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
T ocuti dpal 3139 « : .
constructii
Date referitoare la constructil
: = Destinatie Situatie g i
Crt Numaéar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Cu acte|5. construita fa sol:129 mp; atelier reparati
*AL.l} CAD: 1792-C1 industriale si 129 in CF jaute sc 129,39 mp
edilitare propriu

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Certific ¢d prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succasiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legii.

5-a achitat tariful de 400 RON, -Chitanta interna nr.2021027980/31-07-2025 in suma de 400, pentry serviciul
de publicitate imobiliara cu codul nr, 232, 242,

— "

Data solutionarii, Asistant Regjstrator, - " Referent,, i !
A i WAL TN
01-08-2025 VIOREL NICOLAEYURTURICA | Sl e
Data eliberérii, - {?i..mf;z?f:{‘,'/,,.\&
£ [ . (parefa s semnatura) (parafa si sernnatisa)
L1 AU £

¥

Acest document se elibereazé gratuit pentiu proprietarii imaobilelor. Pentry ait] solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respe ctiv 20 de lel dach este obtinut online prin platforma
hitp:/fepay.ancpi.ro

Document care conine date cu caracter personai, pratejat de preveder i legulamantulul (UE) nr. 67972016 3i Logil 1802018 Pagina 2 din 2
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PLAN DE AMPLASAMENT §I DELIMITARE A CORPULUI DE PROPRIETATE

(intravilan)
SCARA 1:200
Judetul © lalomita Numele si prenumele proprietarului :
Unitatea administrativ - feritorialy - Slobozia 1. 8C El Miex SRL cu sediul in Slobozia | str. Matei

Basarab bl 32, sc. B ap. 19 ,Jud. Talomita
Cod SIRUTA 92667 g
Adiesa corpului de proprictate ; str. Filaturii
Nurnar cadastral al corpului de proprictate

/ , i ,S, (&0 {({‘!l‘ji(‘,;i L 4._:“'\‘?
/ . feg Of “\
fon g : i VTORIZARE )
L e : fe W B NE 118 —~]
S =139 mp Hs W Clasa: 111 Sigiami de proicctie stereo 70

{ REC ELya £

-

e

Z
Nuitele ¢i prenumele exegutantiui +, M
Stef Marius Vasile WL VAsy L"u«@&* elc\ o Data 18.05.2003
X LA g

)

A
1N



ROMANIA Nr. 2025-78058 /data ciib. 13.08.2025
. Munieipiul Siobozia

DIRECTIAFINANTE PUBLICE LOCALE

Strada Episcoplei, nr.1

CF 4365352

TEL. 0243 - 231401 FAX 0243-212149

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE 5l
TAXELE LOCALE S| ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL "

Ca urmare @ cereril D-ul/D-nei PARASCHIV MIHAIL nr. 77806 din data de 13.08.2025 cu domiciliul in STR. 1 L CARAGIALE
NR. 3, Com. CIULNITA, SAT ION GHICA JUD IALOMITA legitimata prin CI seric $Z numar 68800 CNP/CUI 1560306212959, avand
calilalea de propriefaricoproprietar/mandatar 1) fexecutor 2) imostenitor 3) si a verificariior efectuate la nivelut compartimentului de
speclalitate al auteritatilor adminstratiol publice locale la nr. de rol nominal unic 11168931 se atesta urmatoarele:

figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri 3y
PARASCHIV MIHAINL STR. I. L. CARAGIALE NR. 3, Com. CIULNITA, SAT ION GHICA JUD IALOMITA

rti;) Declaratic
CLADIRE Data dob.: 10.06.2025 STR. FILATURI NR. 2, Suprafata construita la sol: 12830 Consiructie 1.
Nerezidential 2% -corp principal: Supr. constr. 129.39 m.p. din beton sau cadre din beten armat,
Val, imp. 41698774 fei, An constr.: 1993 Zona: A, Certificat encrgetic NU: ]
CONCESIONARE LE| (3472/21.07.2025) (12.06.2025/12.06.2074) SLOBOZIA . s08 Filatury -
TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructil, Supratata: 139 mp; STR. FILATURII NR. 2

La dala de intal a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat fiscal, nu figureaza cu creante bugetare de plata
scadente calre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmiril:

| N Denumirea creantel bugetare Curent Ramasita WMajorari / Penalilati . Total
1

TOTAL :

Precizam ca prezentul certificat nu conatituie titly de proprietate si nu confera acessta calilate.

Alte mrentiuni ale organulu fiscal: |

Termenul de valabilitale: 30 de zile de la data emiterii,

In cazul utilizari pentry deschiderea protedurii succesorale cerificalul se poate elibera ey debilele inregistrate pana la data
decesulul €), jar notarl are obligatia inscrierii in certificatul de mastenitor a debitelor ce revin mastenitorifor si comunicares catre
organul liscal o unei copii de pe cerlificatul de mostenitor,

Prezentul certificat s-a eliberat pentre 5) CUMPARARE TEREN CONCESIONAT

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor s mijloacelor de transport, proprietari bunurilor ce se
inraincaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscata prin care sa sc ateste achitarea tuturor cbligatiilor de plata datorale
bugetuiui local al unitatii administrativ - leritoriale in a carel raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se inslraineaza,

Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat pentru anul in care se intraineara
bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunu! ce se ingtraineaza impozitul se datoreaza de alta persoang decat proprietarl.
Actele prin care se instraineaza cladiri, lerenuri, respectiv mijloace de transport, cu incalcarea prevederilor art. 159 alin. {5) din
Legea 207/2015 privmg‘_&mm\:ge procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

‘ 780 yane P ey
Dire¢lor-executiy
Ec/Nirginia Al

prenugindg,
11

Intocmit azi la data 13.08.2025

Manea Petrica

| functie. prenume si nume
} ah

016 privind protechia persoanelor fizice m ceea ce prveste prelucrares datelor ey ¢
: legale ale operatorulu, inte
:sunt: dreput de informare
2 impetiva praluced datelor s

aracter personal, temesurle jutidice ale prelucran datelor pot
| public sau exercitarea autardal oficiale cu care s vestit aperatorgl

tes la dalcle personale prelucrate. drepiul ta rectificare s slerpere a acestor date, dreptul la restricionares
& face obiectu unei decizii bazate pe prelucrarea aulomala a dalelor cu caracles personal

i de

¢ condormy deteganii dale de satre
e fiscale, execwlon judecalore cari
a dace suiul ilariu ¢ actuli de deces

tele fiseate cu urmatoarste bunurl,..sroprietate folosinta . /alte < luati
au kg in ace sectlung. arganyl fiscal local poate ehbera o anexs 4 certilicatul de stestare fiscala. facand mentiune asupra acesiul aspect.
lestare fiscala vai avea artet 51 va purla semnaturile si stampila organuiui fiscal local. Anexa este valablia insotita doar de cerific
e panz la dals decesulil vor compleis pasivu' masel succesorale Debilele inregisiraie dupa data decesulyi reprezinla de drepl sarona fiscala

e fiscala s¢ poale glibera si in farmal sieclronic,
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ANCP] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA
: st Biroul de Cadastru si Publi~'=*~ Imnhiliary Slobozia

Sosarul v 6595 1 3T07-2025 IIIIIIHIIIHIIHIIIIIIl_”llﬂllllmllﬂlﬂlllllllll I

INCHEIERE Nr. 86596 25"‘73235"4}?8 Primaria Sloboziy 14,98, 29
3. 2025

Registrator: BIANCA IULIA IANCU-PRUSU
Asistent: VIOREL NICOLAE TURTURICA

Asupra cererii introduse de PARASCHIV MIHAIL privind Intabulare sau inscriere provizorie in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.2093634/13-06-2025 emis de MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA:
-Act Administrativ nr.2196470/06-06-2025 emis de MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA;
-Act Administrativ nr.492341/10-06-2025 emis de MINISTERUL JUSTITIE! OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA;
-Act Administrativ nr.3472/21-07-2025 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA;
-Act Administrativ nr,1208/28-11-2024 emis de MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA:
-Act Administrativ nr.64485/19-06-2025 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA;
-Act Administrativ nr.2065706/11-06-2025 emis de MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 400 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.2021027980/31-07-2025 in suma de 400

pentru serviciui avand codul 232, 242

Vazand referatul asistentului registrator

ca nu exista impedimente la inscriere si prevederile art 888 din Codul Civil, dispozitiile art, 235 din
Legea nr. 31/1990 si prevederile art 168 alin 1 din Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al
ANCPI, cu medificarile si completarile ulterioare, art 13 alin 1 din Legea 50/1991 modificata si
completata,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 1792-C1, inscris in cartea funciara 35731-C1 UAT Slobozia avand
proprietarii: SC EL MIEX SRL in cota de 1/1 de sub B.1;

- imobiiul cu nr. cadastral 1792, inscris in cartea funciara 35731 UAT Slobozia avand proprietarii:
UAT SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE preluare mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra Al.1l
in favoarea PARASCHIV MIHAIL, sub B.2 din cartea funciara 35731-C1 UAT Slobozia;

- Se radiaza dreptul de concesiune Tnscris la C1 asupra A.1 sub C.2 din cartea funciara 35731 UAT
Slobozia;

- se intabuleaza dreptul de CONCESIUNE pana la data de 12.06.2074 asupra A.1 in favoarea
PARASCHIV MIHAIL, sub C.3 din cartea funciara 35731 UAT Slohozia;

Prezenta se va comunica pértilor:
PARASCHIV MIHAIL
UAT SLOBOZIA
SC EL MIEX SRL

Document care conline date cu Caracter persoral, profejat de prevederie Regulamentulu (UE) ni, 67972016 & Legi 166/2018 Pagina 1 din 2

Autenticitalea documentulul poate If verificatd fa adresa wwiv. ancpi.rofverificare



Inchelere Nr, 86596 / 3l~0‘7_~_._29g_5

) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Fublicitate Imobiliara Siabozia, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
11-08-2025 BIANCA |ULIA IANCU-PRUSU VIOREL NICOLAE TURTURICA
FARY i\
”f ‘_{/

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile sl completérile ulterioare.

*).Cu exceptia situatiifor prevdzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Borument care Conpine dale ¢u caractar parsonal, protejat de prevederie Regulamentull (UE) ar. 679/2016 5i Legll 196/2018 Pagina 2 din 2~

Autenticitatea documentulul poate i verificatd la adresa www.ancpiraiverificare
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B & Oficlul de Cadastru 5i Publicltate Imobiliars IALOMITA Nr. cerere 86596
)

Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard Slobozia . Ziua 3L
I . Ltuna 07
) Anul 2025
ANCPIY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i vanficare
R PENTRU INFORMARE mmgﬁr‘“m g
Carte Funciard Nr. 35731-C1 Slobozia mﬂm"m m}ﬁmgﬂm

A. Partea I. Descrierea imobilulyj

Constructii Nr. CF vechi:11814
Constructli
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatli / Referinte
; = Jud. lalomita, UAT Sicbozia, Loc, S. construita fa sol 129 mp;  atelier reparatii auto sc
ol R Slobozia, Str FILATURI 129,39 mp ]
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

86596 / 31/07/2025

Act Administrativ _ nr. 2196470, din 06/06/2025 emis de MINISTERUL JUSTITIEl OFICIUL NATIONAL AL

Act Administrativ  nr, 2065706, din 11/06/2025 emis de MINISTERUL JUSTITIEl OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL JIALOMITA: Act Administrativ nr, 1208, din 28/11/2024

AL REGISTRULUI COMERTULUJ .DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA: Act Administrativ nr, 492341, dihr

10/06/2025 emis de MINISTERUL JUSTITIEI OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA|
TRIBUNALUL JALOMITA;

[intabulare, drept de PROPRIETATE preluare, dobandit prin Lege, cotal AT |
}?.EE‘@,EEW%JI . DEY o o
e

L[ 1) PARASCHIV MIHAIL
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantle sl sarcini
|_NUSUNT , B |
Document care canting date cu caracter persona), protejat de prevederile Roegulamentutui (UE) nr, § 79/20186 i Legii 100/2018 Pagina 1 din 2
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Carte Funciars Nr, 35 731 -C1 B omuna/Oras/Municipiu. Slobozia
Anexa Nr, 1 La Partea |

B i

Date referitoare Ja constructii

Crt Numar c?}isstt'rr:i;g% Supraf, {mp}) jslﬁgjdaigg GCbservatii / Referinte
constructii Cu acte|S. construlta Ta sol:129 mp; atefier reparatii
Al | CAD: 1792-C1 Industriafe s 129 in CF auto sc 129,39 mp
edilitare propriu

Certific c§ prezentul extras carespunde cu pozigiile in vigoare din cartes funciard originala, pastraty de acest
birou,

Prezentul extras ge carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, jar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiife legii,

5-a achitat tariful de 400 RON, -Chitanta interna nr.2021027980/31-07-2025 in Suma de 400, pentru serviciyl
de publicitate imobiliara cu codyi nr. 232, 242,

Data solutionarii, : Asistent Registrator, Referent,

01-08-2025 VIOREL NICOLAE TURFURICA
Data efiberarij,
“J%Ji UG 1773 (parafa si semnatura

i1 AlG. 17 ;

Acest document se elibereazy gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentry alti solicitantl, costu
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacy este obtinut online prin platforma
http:!fepay.ancpi.m

Document care conting date ey caractar personal, protojat ge Prevederite Regulamantutyl (UES oy, B79/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din »
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te Oficiul de Cadastry $l Publicitate Imobliiars IALOMITA "N, cerere 86556
ﬁ" Biroul de Cadastry $i Publicitate Imobiliarg Slobozia Lo Za g
& Luna e
Anl . 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars

PENTRU INFORMARE T:wgﬁum, .
Carte Funciars Nr, 35731 Slobozia (m'"n m HEMMM

A, Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:11813
Adresa: jud, lalomita, UAT Slobozia, Lo, Slobozia, Str FILATUR]
2‘;;‘ Nr, fjga;ggi: Nr‘[ Suprafata* (mp) I Observatil / Referinte J

Al CAD: 1792 139 Constructia ¢1 inscrisa in CE 35731.C1; J
b ,___[. i WM_MM.M.M_‘*MWM

B. Partea |, Proprietari i acte

Tnscrier privitoare Ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale 1 Referinte ,
1622§ / 12/05/2008
Act nr. 663 din 1896 sinr, 363 din 1994: q

5 IHITEEa"bUTé"FETEfEEE’ d”é'“ﬁh"bﬁi?éﬁmmaf'ﬁé?ﬁﬁ"ﬁﬁﬁ Lege, cofa] ————— AL T W]‘
aala lp -
| t...l)_. %&Tm&??_‘émw“ﬁw__h ——

OBSERVATI: provenita din confé%?&ﬂz‘ﬁlslﬁhmm_m L

C. Partea 111, SARCINI
ﬁ]’%&?z’éﬁ* privind &éf?hmbﬁ%EEE&T&“d’?e”}a?ﬁi&’f&é?&ﬁﬁé‘té?&f drepturl reale g’ i Referme e

de garantie sl sarcini |

86596 / 31/07/2025 . —
Act Administratiy nr. 2093634, din 13/06/2025 emis de MINISTERUL JUSTITIET OFIGIUL NATIONAL AL
P

REGISTRULY| COMERTULU! DE E LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ = pr, 64485, din|
!19/06/2025 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA; Act Administrativ - 2196470, din 06/06/2025 emjs d*ézf

L NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL EALOM.!TA: Act Administratiy nr.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructii

Adresa N TR
Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia
Utilizator Primaria Municipiului Slobozia
Membru corporativ ANEVAR AM VERUS SRL, AUT 0687
Nr. raport AP17 /27.10.2025

Octombrie 2025
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SINTEZA EVALUARII
Client T } Primaria Municipiului Slobozia ]
Utilizator desemnat | Primaria Municipiului Slobozia Il ST Y ]
Data raportului l 127.10.2025 )
Data inspectiei | 27 10.2025
Data evaluarii 7:1 0.2025 )
Uutegraadesemia g | Estimarea valorii de piatd in vederea vanzirii :
Evaluator autorizat | Evaluator E.P.. \vay “h e s

| Mihai Dediu nr legitimatie 18347 ]
Compania de evaluare AM VERUS S8.R.L. Membru corporativ ANEVAR aut 0687 oot ]
Reprezentant - functia Mlhal Dediu — Director tehnic MR LN L oy T
Tip proprietate ' Teren Intravilan Curti-Constructii J

Adresa proprietatii — cf. acte | Lot 139,00 mp - Jud, lalomita, Loc. Slobozm 'CAD. 1792 by
Nr. carte funciara / nr. cadastral | Carte funciara nr. 35731; nr. Cad. 1792 eh i
- Amplasare / Cartier Loc. Slobozia

Codul pqstai ; | - |

Utilitati N ; zona—EIectrncntate canalizare, apa, gaze

Suprafete Teren | Ateren=139,00 mp, CAD 1792 SRS AT

Proprietar (persoana 1ur|dsca) :7Pr|marlami\7l‘ﬂmri|0|p|u!ur Slobozua in cota determln‘i_’f;i mw%i ) B

Utilizare exastentalpotennala | lntravnlan! c.m.b.u. Curti Constructii

Curs de schimb valutar 5 0835 T d e R g TR

VALOAREA DE PIATA | ~7.000 | Euro ¥ e 35600  Lei

Dreptul de proprietate | Considerat deplin ' NG T
' Sarcini inregistrate ' “Nu sunt

Descriere anexe [ - i i ; T i
Observam specua!e | -
Societatea de evaluare:

AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
| Evaluator E.P.I.

| Mihai Dediu nr. legitimatie 18347

S5C AM VERUS SRL C.U L RO36203618 | Reg. Com - J40/8299/2016
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www iverus.ro




Client; Primaria Municipiului Slobozia

Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Str. Filaturii, CAD. 1792
Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Slobozia

Tipul Proprietatii: Teren intravilan Curti Constructii
Numar de inregistrare: AP17/27.10.2025

Valoarea de Piata:

Cursul de schimb

Abordari utilizate
Valori rezultate

Suprafata teren

Evaluator autorizat, Administrator,
Ing. Mihai Dediu Mlhai Dediu
Nr legitimatie 18347

Data inspectiei:
Data evaluarii;

Data redactarii raportului:

| iIVERUSg

*

7.000 Euro
35.600 Lei

(1 euro = 5,0783 lei)

Abordarea prin piata —
Metoda comparatiei
directe

7.000 Euro

Metoda Extractiei

nu s-a aplicat

Lot — 139,00 mp CAD
1792 (din documente)

AM Verus SRL

27.10.2025
27.10.2025
27.10.2025

SC AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Tordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office(@iverus.ro www.iverus.ro
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Catre: Primaria Municipiului Slobozia
Ref.: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Str. Filaturii, CAD. 1792

Stimate Domn / Stimata Doamna,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatile
mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre client,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii de piata a bunurilor mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

VALOARE DE PIATA TEREN
7.000 Euro, respectiv 35.600 Lei
(saptemii Euro)

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate
sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca AM Verus $.R.L nu
are niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta
legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Director tehnic
Mlhai Dediu

. 1834

| sy £
LY
s

Sl ANEVAR 527

SC AM VERUS SRL CU.I RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam cé afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe
surse. De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditile limitative specifice si sunt anahzele opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional. in plus, certificdm c& nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s& favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandérile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Evaluatorii au respectat codul etic al ANEVAR. Prezentul raport a fost efectuat Tn concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, editia 2025.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard Tntocmirii acestui raport. De asemenea,
evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma AM
Verus S.R.L si angajatii/colaboratorii séi au incheiate asigurari de raspundere profesionald.

Cu stima, Evaluator autorizat,
Director tehnic Ing. Mihai Dediu
Mihai Dediu Nr legitimatie 18347

1"'”!'4?!! l“'
SN AN w.ﬁ
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1.1 ldentificarea evaluatorului

AM VERUS 8.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687. Evaluator autorizat(EPIl) Mihai Dediu nr
legitimatie 18347

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala RO 36203618

Registrul Comertului sub nr. J40/8299/2016

Sediul: Str Varnita, nr. 21, Sector 1, Bucuresti

Tel: 0722.163.102

E-mail: office@iverus.ro

Web site: www.iverus.ro

1.2 ldentificarea clientului

Client:

Denumire: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa sediu: Jud. lalomita, Slobozia, Str. Episcopiei, nr. 1
CUI: 4365352

1.3 ldentificarea altor utilizatori desemnati
Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat Primaria Municipiului Slobozia si nu poate fi
utilizat in alte utilizari desemnate sau de catre alti utilizatori.

1.41dentificarea proprietatii imobiliare subiect al evaluari

Proprietate imobiliara — Teren intravilan Curti Constructii
Adresa imobilului evaluat: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Str. Filaturii, CAD. 1792

1.5 Moneda evaluari

Toate valorile din prezentul raport sunt exprimate in lei i in euro la cursul de schimb valutar BNR din

data 27.10.2025, respectiv 5,0835 lei.

1.6 Utilizarea desemnata a evaluirii

Utilizarea desemnat& este Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii
1.7 Tipul si premisa valorii
Tipul valorii estimate este valoarea de piata ca urmare a utilizarii prezentate n raport, asa cum este ea

definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Anexa, A10 si anume: “Valoarea de piata
reprezintd suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un

SC AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 i Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Iordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www.iverus.ro
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cumpdrétor hotarét si un vénzator hotarat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin
care partile au actionat fiecare in cunostin{a de cauzd, prudent si fard constréngere.”

1.8 Data evaluarii

Data evaluarii este 27.10.2025, data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata.

Data redactarii raportului este 27.10.2025

1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:

e Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

o Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 27.10.2025 de catre Mircea Ciobanu, ca reprezentant

al AM VERUS SRL in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a identificat
activul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea
documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite
de la client/proprietar.

o Culegerea si analiza datelor de piata

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care sa bazeaza evaluatorul

Informatiile’ utilizate au fost:
« Situatia juridica a proprietatii imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala)
o Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatji puse la dispozitie de reprezentantul
proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evalugrii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare §i raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

o 0o 0o 0 0o 0 0 0

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

o GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

" sursele de informatii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluata (situatje juridica,
suprafele, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatjilor furnizate;

SC AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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= Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti sifsau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL
2010, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale, editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii
speciale, Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL.

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

» Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate : www.flexmis.ro; www.imobiliare.ro:
www. storia.ro; www.olx.ro

1.11 Ipoteze si ipoteze speciale relevante

1. Ipoteze semnificative

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio
opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
integritatea elementelor.

Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului
de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
investigatii pentru a le descoperii.

Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in
concordanta cu toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor
invecinate sau administratia locala.

Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din Zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatjile (inclusiv
situatiile financiare, estiméri gi avize) obtinute de la parti neangajate de catre AM VERUS SRL se presupun
a fi adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.

Daca nu este precizat, se presupune cd nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze
proprietatea evaluata.

Se presupune cd proprietatea este Tn deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele,
licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, si ca toate autorizatiile,
permisele, certificatele, francisele si asa mai departe pot fi reinoite si / sau transferate catre un eventual
cumpdarator sau alt ocupant;

Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
hu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta,
care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila,

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.
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Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a

acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio formé fir& acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de
autor al raportului este retinutda de AM VERUS SRL si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.
Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar
sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se
recomanda contactarea evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot
sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piata a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem §i nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor ob{inute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa {ina
seama de experienta investitorilor.

Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sa fi fost generate de modele financiare, facand
calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai
multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de
rotunjire, In anumite cazuri,

Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s& fie considerate ca fiind in acelasi timp o stiinta si o arta. Desi
aceasts evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
valorii este subiectiva si poate fi influentatd de experienta anterioard a evaluatorului gi de alti factori care
sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, féra nicio restrictie nejustificata, cu
exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sé fie interpretata ca o garantie de orice fel.

Nu s-au ficut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini $i monitorizari ale
constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de céatre proprietar /
dezvoltator.

Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba n instant fiind o expertiza extrajudiciara.

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin
perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
noastre.

Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri,
sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare
rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea evaluata sau cu partile
interesate in tranzactie
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2. Ipoteze speciale semnificative

- Nu sunt
1.12 Utilizarea unui specialist

Nimeni altcineva nu a oferit o asistentd profesionald semnificativa celui ce semneazi acest raport.

1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Factorii ESG (Environment, Social, Governance) sunt acum elemente cheie in evaluarea
performantei proprietatilor, influentand pretul, finantarea si atractivitatea acestora.

1. Mediu (E):
¢ Eficientd energetica, emisii scazute de CO,
e Utilizarea materialelor sustenabile, surse regenerabile, managementul apei si riscurilor de
mediu (poluare, inundatii)

2. Social (S):
¢ Bundstarea ocupantilor: sigurants, sanatate, confort
e Transparenta in raportarea impactului social si riscurilor aferente

3. Guvernanta (G):

= Implementarea principiilor de guvernanta corporativa
e Raportare transparenta, managementul riscurilor, conformitate si etica in deciziile de
investitie.

Aceste aspecte evidentiaza modul In care criterile ESG au devenit o cerintd indispensabild in
sectorul imobiliar, influentand deciziile de construire, investitii, evaluare, finantare si utilizarea spatiilor de catre
chiriasi.

"In ceea ce priveste cladirile nou construite, tendinta dezvoltatorilor |mportant| din tara noastra este s&
respecte de la bun inceput criteriile de sustenabilitate Iegate de mediu, sociale si de guvernanta 2022 a fost
un an record pentru cladirile verzi din Romania, nu mai putin de 154 de cladiri find certificate conform
standardelor BREEAM sau LEED, adicd o treime din numarul celor certificate in 14 ani de cand a aparut in
Roménia prima certificare de cladire verde, conform unei analize realizate de ADP Green Building, citatd de
Forbes Romania. In 2023, numarul de certificari a fost cu 17% mai mic, 128 de cladiri fiind certificate in acest
an, dintre care 57 de cladiri industriale, urmate de cele de retail (43 de magazine, parcuri comerciale sau mall-
uri) si birouri (19). De asemenea, aproape 50 de locuinte si proiecte rezidentiale sunt certificate sau in curs de
certificare ca locuinte verzi de catre Consiliul Roméan pentru Cladiri Verzi (RoGBC).

Pe masura ce ocupantii si investitorii sunt atrasi de proprietéti care sunt mai durabile, acestea vor fi
mai atractive, cererea va creste si, implicit, vor valora mai mult. De asemenea, avand facturi mai mici de plata
pentru utilitati, chiriagii vor fi dispusi sa plateascé o chirie mai mare pentru aceste cladiri "verzi”, generand
astfel un venit mai ridicat $i o valoare mai mare pentru proprietari. Implicatiile asupra veniturilor investitorilor
sunt benefice: cladirile verzi vor genera chirii si valori de piatd mai mari, in timp ce costurile lunare de operare
si intretinere vor fi mai mici.

Exista evidente clare ca pentru cladirile "verzi” se platesc chirii mai mari, insa este dificil de estimat o
prima de sustenabilitate pentru astfel de cladiri, deoarece diferenta de chirie fatd de o cladire mai putin
eficientd poate fi determinata si de vechime, locatie sau facilitatile disponlblle in schimb, avand in vedere ca
cererea se va reorienta treptat catre cladirile "verzi’, gradul de ocupare al cladirilor cu performante de mediu
mai reduse va scadea si, automat, se vor aplica discounturi asupra chiriilor si valorii acestor cladiri.
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Reglementdrile guvernamentale, cererea ocupantilor pentru cladiri verzi si o mai mare constientizare
a problemelor legate de schimbdrile climatice conduc la o concentrare mai mare asupra acestor aspecte ale
performantei cladirilor, cu implicati de amploare pentru investitori. Dar s& nu uitam de ceilalti doi factori
importanti ai sustenabilitatii — impactul social si al guvernantei corporative.

Proprietatile imobiliare sunt active unice, deocarece sunt componente integrale ale cartierelor si
comunitatilor, sunt ocupate de o gama largad de utilizatori (inclusiv familii, studenti si companii), nu pot fi
mutate fizic si influenteazd atat valoarea si caracterul proprietatilor din jur, cat si utilizarile posibile ale
terenurilor libere.

Avand in vedere ci proprietatea imobiliard este esentiala pentru sanatatea economica a unei regiuni
si pentru productivitatea tuturor celor care o folosesc, imobilele au un impact sccial profund asupra
comunitatilor in care se afla. Cum puterea de cumpérare este din ce Tn ce mai scazuta in ultimii ani, iar ratele
dobanzilor la credite se afla la cote record, autoritatile statului si investitorii in domeniul imobiliar ar trebui s ia
in calcul parteneriate in urma cérora sa fie construite asa numitele "locuinte sociale”, la prefuri accesibile
pentru cei cu venituri reduse, care nu pot tine pasul cu cresterea pietei imobiliare si a costurilor creditelor. In
ciuda perceptiei c& acest tip de locuinte genereaza un profit mai mic pentru dezvoltatori, pot fi obtinute
beneficii semnificative, astfel de proprietédli mentinandu-si valoarea si veniturile din chirii in pericadele de
instabilitate economica.

De asemenea, in ultima vreme, sdnitatea si bunastarea ocupantilor cladirilor, fie cd sunt destinate
locuirii sau desfdsurdrii activititii profesionale, au reprezentat preocupdri majore ale dezvoltatorilor si
investitorilor Tn real estate.” i

Sursa: https://www.economica.net/esg-si-evaluarea-performantei-in-sectorul-imobiliar-din-
romania_738569.html

1.14 Tipul raportului care va fi elaborat

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare si cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard
nicio excludere sau abatere de la respectivele Standarde.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta poate fi publicate si inclus intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al AM VERUS SRL cu specificarea formei si contextului in care ar
urma sa fie reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
utilizarea desemnatd mentionata in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru utilizarea declaratd, fie pentru oricare alta utilizare. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acesté utilizare si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
utilizatorul desemnat si pentru utilizarea desemnata precizata.
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1.16 Declararea conformitatii evaluérii cu standardele de evaluare aplicabile in
romania sau explicarea cauzei neconformitatii

In vederea elaborarii raportului de evaluare, s-au urmérit recomandarile din Standardele de Evaluare a
Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 — Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea Tmprumutului.

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

4 ldentificarea Ateren= 139,00 mp, CAD 1792
proprietatii
imobiliare
subiect
4 Descrierea Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia, persoana juridica.
juridica

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Primaria Municipiului
Slobozia asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la
dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexa 6)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate;

Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documente:

M G ey
Therf privind dezmembrimintele Greptulul de proprietats, drepturt
de garantie i sarcini i Aeferinte

T a
86396 /31072028 1

Act Administratly nr. 2083834, din 130673035 s de MINISTERUL |

" ¥ L JUSTITIE OFICIUL NAT
;IEE;I&;ZL;;U! 'C?HFRYULUI DE PE LANGA TRIBUKALUL 1Al OMITA: Act Administrativ wN 64485
Hul&.IST[kU emis de fﬁU_NILIPmL SLOBOZIA, Act Administratiy e 2196470, din 06/06/2025 ems
A a L JUSTITIE! OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALLUIL 1ALOM
s -uhg:gg;;n nf, 3472, din 21/07/2025 emis de MUNICIPUL SLOBOZIA: Act Administrativ . 492
|AN(ATR|B:!NAIGWS de MINISTERUL JUSTITIEl OFICIUL NATIONAL Al REGISTRULIN COMFRTULU l:‘t
= C" UL IALOMITA: Act Administrat v e 2065708, ain 1170672025 amis de MINISTERUL jusTy
‘2&-;"éux;(');;lt};; REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBURALUL LALOMITA; Act an:.u'»;:..
m_\(;A_Lgmur;.\lUL mllurr:“::: MINISTERUL JUSTITIEI OFICILL NATIONAL AL REGISTRULUY COMERTULL

TONAL

I DF
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Date privind intabularea:
Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.

35731 a Loc. Slobozia, sub CAD 1792.

Sarcini:
Nu sunt.

Date privind documentatia cadastrala:
Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Plan de situatie si amplasament

2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

+ Date despre zona, Porprietatea este situata in intravilanul Loc. Slobozia, in apropiere de
oras Dedeman (vezi ANEXA 3).
Acesta zona este considerata ca fiind una industriald, in partea vest a
localitatii find in cea mai mare parte formata din terenuri intravilane si
agricole.
In zona nu exista stocuri de terenuri intravilane la vanzare iar evaluatorul a
marit aria de piata la nivelul localitatii.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu
trafic intens.

4+ Date despre Proprietatea are acces la caile de transport in comun — microbuz, autobuz.
vecinatati Artere importante de circulatie existente in zona:
- Sos. Bucuresti-Constanta
Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite publice si
private.

Puncte de interes:
- Directia de Administrare a Domeniului Public

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinete private si
farmacii.

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existente

Retea de apa: existente

Retea de gaze: existente

Retea de canalizare: existente

Retea telefonie fixa si/sau mobila: in zona: existente

4 Amplasarea Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
aglomerata. Poluarea este relativ intensa. Retelele publice de utilitati se
prezinta in stare satisfacatoare.
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2.3 Informatii despre amplasament

+

Suprafata
terenului

Geografia
Accesul la drum

public / Front
stradal

Utilitati

Regim economic

Indicatori
urbanistici

Suprafata de teren aferenta proprietatii este formata din lot in suprafata
Ateren= 139,00 mp, CAD 1792.

Relieful proprietatii este plat, iar forma este relativ regulata.

Proprietatea are acces la drum public pe drum asfaltat.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: existente

Gaze: existente

Apa: existente

Canalizare: existente

Folosinta actuala: teren intravilan Cuti Constructii

Zona intravilana industriala

Utilizarea
proprietatii la data
inspectiei

Analiza celei mai
bune utilizari

La data inspectiei terenul era construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor
de evaluare.

Cea mai bunad utilizare (CMBU) este definitd In Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025 — SEV 102 — Tipuri ale valorii, Anexa, A90,
astfel:

"Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ,

Conceptul de cea mai bund utilizare se aplicd cel mai frecvent
activelor nefinanciare. Cu toate ca multe active financiare nu au utilizari
alternative, pot exista circumstante in care este necesara luarea in
considerare a celei mai bune utilizéri a activelor financiare.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul),
fezabila din punct de vedere financiar, permisad din punct de vedere legal si
s3 genereze cea mai mare valoare a activului, Dacd cea mai buni utilizare
este diferita de utilizarea curentd, valoarea este influentata de costul necesar
conversiei activuiui la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta/
existentd atunci cand activul este utilizat optim.

SC AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com,: J40/8299/2016

Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www iveras.ro

156



4.1 Piata imobiliara

4.2 Piata specifica

[IVERUS]

Ll

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statator,
poate s& difere de cea mai buna utilizare a sa ca parte a unui grup de active,
situatie in care trebuie luata in considerare contributia acelui activ la valoarea
totala a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizéri implica luarea in considerare a
urmatoarelor:

(a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibild, se va avea in
vedere ceea ce participantii de pe piata ar considera a fi rezonabil;

(b} pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de
vedere legal, este necesar sa fie luatd in considerare orice constrangere
legald privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism/zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

(c) cerinta ca utilizarea sé fie fezabila din punct de vedere financiar ia
in considerare daca utilizarea alternativa, fizic posibild si permisa din punct
de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un participant tipic
de pe piatd, superioard rentabilitatii generate de utilizarea curentd, dupa
luarea in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.”

Asadar, cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele
situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

% ceamai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal

e posibila fizic

e fezabila financiar

e maxim productiva
Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de
cheltuielile necesare aducerii lui in starea de teren liber { demolare, eliberare
etc) ipoteza utilizarii terenului ca teren liber aduce o valoare mai mica
proprietatii decat varianta terenului construit.
Astfel alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in
continuare in ipoteza terenului construit.
Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei
imobilului analizat si a costuriler altor alternative de dezvoltare se poate
concluziona ca cea mai buna utilizare a terenului construit este cea
actuala si anume teren intravilan construit.

Ca mediu in care proprietatle se comercializeaza intre cumparéatori si
vanzitori prin mecanismul preturilor, toate pietele sunt influentate de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumparatorilor, care la
randul lor, sunt sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice.

Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor din Loc. Slobozia.
Analiza_productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, deschidere, acces, utilitati,
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indicatori urbanistici etc.

4.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in Loc. Slobozia, cererea potentiala este mica
iar cererea efectiva este tot mai mica in stagnare datorita limitarii accesului la
surse de finantare.

4.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 20 - 30 euro/mp diferenta
fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni, utilitati si imprejmuire.

35 =
Valdare d%p iata euro/mp
20 (i -

15 -
10 B
=4 i :

AXIS TITLE

5
0

Pret u h ﬁ ur _O-fg rka
nzactie (EUR/mp /Au)

4.5 Analiza echilibrului pietei specifice
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile
la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe
termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de
finantare.
In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare,
Sustinute de cererea ridicata, preturile terenurilor s-au mentinut stabile.
In ceea ce priveste oferta de terenuri, aceasta rdmane substantiala si vine din
partea unor categorii diferite de vanzatori. ,Noi terenuri sunt scoase la vanzare
chiar si in aceasta perioada $i nu neapérat la preturi reduse, ci la prefuri care
nu tin cont de contextul pandemic, pe fondul cererii care existd in continuare”,
explica reprezentantii Colliers. Acestia precizeaza ca, pana acum nu au existat
inca active de tip ,distressed” (la prefuri sub nivelul pietei, pentru a asigura o
vanzare rapida, din nevoia de a face rost de lichiditati). Totusi, in timp, n
contextul deteriorarii climatului economic, pot apérea dificultati financiare
entru anumite persoane sau companii, obligéndu-le sa-si reduca pretentiile.
n ceea ce priveste nivelul preturilor, consultantii companiei se asteapta ca
situatia s& rd&mana oarecum stabila in pericada urmatoare (cu posibile ajustari
in jos doar in anumite cazuri) — cu exceptia unui scenariu in care lucrurile ar
lua brusc o intorsatura negativa. (sursa: imobiliare.ro)

Dezvoltatorii de proiecte rezidentiale continud sa manifeste interes pentru
achizitia de terenuri, desi acesta este mai redus comparativ cu perioada 2018-
2019, cand au fost inregistrate valori record —~ ceea ce inseamnd ca multi
asemenea investitori au, acum, stocuri importante de teren in portofoliu. Cu
toate acestea, majoritatea dezvoltatarilor de locuinte raman in cautare de
oportunitati, mai ales pentru consolidarea prezentei in jurul proiectelor actuale.
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Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de
fata, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor metode si anume :

5.1 Evaluarea
terenului

Metoda comparatiei directe

Tehnica parcelarii si dezvoltarii
Metoda alocarii

Metoda extractiei

Tehnica reziduala a terenului
Capitalizarea rentei funciare (chiriei)

1. Metoda comparatiei directe se bazeazd pe principiul economic al
substitutiei. Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care
se considera a fi libere pentru utilizarea evaluarii. Valoarea terenului deriva din
informatiile de piata ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri similare,
respectiv valoarea de piatd poate fi determinaté in urma analizei preturilor de
piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piaa, care au fost
tranzactionate la o data apropiats de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-
au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de vanzare de terenuri similare libere
este urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite sau cerute
pe unitatea de suprafat, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale
proprietatilor si tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metoda
este cea mai uzuala si preferabild tehnicd de evaluare a terenului, cu conditia
s& existe informatji suficiente despre vanzérile de terenuri similare, din aceeasi
arie de piata.

in cazul cd nu existd un numér suficient de vanzéari sau de oferte de vanzare
de terenuri similare sau in situatia in care evaluatorul ar trebui sa faca multe si
ample ajustari ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri cu caracteristici
mult diferite de cele ale terenului in cauza, care nu ar asigura credibilitatea
rezultatului aplicarii metodei comparatiei vanzarilor, evaluatorul de proprietati
imobiliare are la dispozitie alte 5 metode de evaluare a terenului, redate mai
jos. Credibilitatea rezultatelor obtinute din aplicarea acestor 5 metode, mai
putin preferate, depinde de profunzimea analizelor, de fundamentarea
ipotezelor si a rationamentului profesional al evaluatorului.

2. Tehnica parcelarii i dezvoltirii (numitd si metoda utilizarii anticipate sau
metoda costului dezvoltdrii) constd in plasarea evaluatorului in postura
ipotetica de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa ca amenajarile si
constructiile proiectate reprezinta cea mai probabild utilizare a terenului.

Aceasti metoda este aplicabila in cazul evaludrii unor suprafete mari de teren
neamenajat, a cdror cea mai buna utilizare o reprezintd parcelarea si
amenajarea ca amplasamente si/sau eventual construirea pe loturile parcelate
si amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metoda se poate aplica
in doua ipoteze:
o parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament,
prin dotarea cu infrastructura necesara si apoi vanzarea loturilor
amenajate; i
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¢ parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca amplasament,
construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor
rezidentiale rezultate (teren plus locuinta).

Rezultatul acestel metode este valoarea maximd pe care un dezvoltator
prudent ar putea sa o plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat,
deci o valoare calculatd ca marime reziduald dintre preturile de vénzare
estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietétilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire, Tn care se include si
profitul dezvoltatorului.

Credibilitatea rezultatului metodei este condiionatd de existenta unui volum
important de informatii despre costurile de parcelare, amenajare si de
constructie, despre prefurie de vanzare ale parcelelor amenajate
(amplasamente), precum gi despre preturile de vanzare ale proprietatilor
construite.

3. Metoda alocarii se bazeaza pe principiul echilibrului, conform caruia exist3
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii
proprietati, specific diferitelor categorii de proprietéfi imobiliare, aflate in locatii
specifice. Acest raport procentual este dedus din analiza prefurilor de vanzare
ale terenurilor libere gi ale unor proprietdti comparabile (teren si constructii),
dintr-o arie comparabila gi competitivd invecinatd, cu caracteristici similare.
Acest raport procentual este aplicat apoi prefului de vanzare a proprietatii
construite, pentru a determina valoarea terenului. Aceastd metodd este
aplicabila in situatia cand nu existd terenuri libere vandute sau oferite la
vanzare, in aria de piatd a terenului supus evaluarii.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totalad a
proprietdii este dificil de obtinut si de sustinut, aceasta metoda este mai rar
utilizata si aproape niciodata ca o prima metoda de evaluare a terenului.

4. Metoda extractiei consta n determinarea valorii terenului liber ca 0 méarime
reziduald, dupa ce din preful curent de vénzare al intregii proprietati imobiliare
(teren plus amenajari si constructii) s-a scazut costul de inlocuire net al
constructiilor si amenajarilor. Aceastad metod3 este adecvata cand:
e nu existd terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare, in aria de
piatd a terenului supus evaluarii;
e valoarea constructiilor este mica (indeosebi in mediul rural);
* daca se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al
constructiilor.

5. Tehnica reziduala a terenului este inscrisa in abordarea prin venit, fiind
utilizatad cand fluxul de venit este dependent atat de constructii si amenajéri,
cat si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:

determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii;

determinarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare

aferente constructiilor gi scaderea acestuia din VNE anual total al proprietétji;

Si

capitalizarea VNE ramas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o

ratd de capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoagterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajarilor sau

posibilitatea determindrii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului net total din exploatare al proprietdtii sau

posibilitatea determinarii acestuia cu credibilitate; si

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale
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5.2 Metoda
comparatiilor
directe
(teren)

MIVERUS]

terenurilor si cladirilor.

Aceastd tehnicd de evaluare se utilizeaza in doua situatii:

- cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piata
a terenului supus evaluéarii;

- pentru testarea fezabilitati financiare a utilizérilor posibile ale unui
amplasament, in cadrul analizei celei mai bune utilizari.

6. Capitalizarea rentei funciare (chiriei) se aplica in cazul in care venitul se
obtine din cedarea dreptului de folosintd a terenului, independent de
amenajdrile de pe acesta (daca existd), in schimbul unei rente sau chirii, deci
este un venit independent de veniturile generabile de constructile si
amenajarile de pe teren.

Aceastd metoda se aplica pentru evaluarea terenurilor cu destinatie agricola,
ca si pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

Metoda constd in convertirea rentei funciare (sau chiriei pentru teren) in
valoarea terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare extrasa de pe piata.
Metoda poate fi aplicatd in conditiile in care exista informatii de piaté suficiente
asupra nivelurilor de piaté ale rentelor si chiriilor funciare, precum si a ratelor
de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie sa se analizeze clauzele contractului
de inchiriere/ arendare/ concesiune, referitoare la escaladarea chiriei/ rentei,
reinnoirea contractului, precum gi valoarea terminald si selectarea unei rate de
capitalizare de piatd adecvate.

in concluzie, se poate spune ca cea mai bund metoda de evaluare a terenului
este comparatia directd, iar cand nu existd vanzari sau oferte de vanzare de
terenuri comparabile, pot fi aplicate cu precautie celelalte metode de evaluare.
In cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin
piata prin metoda comparatiilor directe si metoda extractiei.

Pentru estimrea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda
comparatiei directe. Metoda constd Tn analiza unor tranzactii recente sau a
unor prefuri de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie
alese ca reprezentative.
Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata, distanta
fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima
coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietétile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii:
una pentru comparare i alta pentru ajustare. In grila datelor de piata, au fost
preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru comparatie,
care sa justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.
In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii:
total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si s3 selecteze valoarea finald. Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.
Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare
(terenuri) din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din
paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare.
Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
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este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta).
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a terenului estimat

prm aceasta metoda este:
oare estimata (€) ' ¢ "f‘;f}" bt - 7.000€

Valoa e estimata (€/mp) ! - 4zemp
‘Valoare estimata (lei Bl hon g 48 0, 000 B

5.3 Metoda Extractia este o metoda‘ prin care valoarea teren“ului estle elxt'rasa din pr"etui
i , unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor,
extractiel estimate prin metoda costului de inlocuire net.
Determinarea valorii prin metoda extractiei reprezinta valoarea terenului
extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati prin scaderea contributiei
constructiilor care este estimata prin costuri.
Nu s-a aplicat

ALORI/-

Alps 1 Y LANG K I _: '\“kn—\- 1 1
Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea |ntregu lucrari, pentru a
putea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si
logica au condus la judecati corecte.

Datele utlizate sunt pertinente si suficiente, fiind obfinute din surse
considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de
orientarea spre piata.

Pentru proprietatile imobiliare ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

6.1 Prezentarea
valorii finale

Metoda comparatiilor directe 7.000 Euro
Metoda extractiei nu s-a aplicat

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea
mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile
fiind adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita
pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de
tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al
informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind
inchirieri.. Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din
prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea corectiilor aplicate
precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata
ca fiind cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiilor; chiar si informatiile precise si
adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a
: analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si
asupra valorii conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza
ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare supuse evaluarii asa cum se
prezentau |a data inspectiei este estimata prin abordarea prin piata la:

6.2 Concluzia

7.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
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e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederile
prezentului raport;

o Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;

¢ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

e Valoarea este o estimare;

o Valoarea de piata estimata nu contine TVA

o Valoarea este subiectiva;

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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ANEXA 1 - FOTOGRAFH
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ANEXA 2 — HARTA LOCALIZARE PROPRIETATE
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ANEXA 4- COMPARABILE UTILIZATE

COMPARABILE TEREN SLOBOZIA
COMPARABILA A
LINK: https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-intravilan-slobozia-IDBNJo
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COMPARABILA B
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COMPARABILA

LINK: https://www,storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-IDFefC
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ANEXA 5 - GRILA DE COMPARATIE TEREN

PROPRIETATHE COMRARARILED

5 ELENENT DE COMPARATIE —

A B c
Suprafata (mp): 139 3.800 2,500 2.500
Prat ofertalvanzare €/mp 30 20 30
Tip tranzactie Oferta Ofeta Ofenta
3 % -3% 3%
Ajustar Abs = 9
Pret ajustal € 29 18

Orepturi de proprietate transmise

i IVERUSi

+

Au fost aplicale ajustari negative de 3%

comparabilelor A, B pentru ca acesta este intervalul

-3% de negociera peniry acesl Up de propristate.
-1

29

Deplin Deaplin Deplin Deplin
Ajustad % 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajusian decarece dreplunie
Abs 0 0 0 ale iurer bilelor sunt integrale)
Pret ajustal € 28 19 29
Conditil de finantare Cash Cash Cash Cash
sustart % 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustan deoarece loate|
Abs ] ] o comparablele sunt oleriate pentru plata cash
Pret ajuslat € : 20 18 29
+ ey Ind aay 1 P " -
EERZARET vl % 5 0% 0% o 0% Nu au fost necesare ajustar deoarece loale)
Ajustan Sba o 0 0 comparabilels sunt ofertate independant de vrec
Prel ajustal € 29 19 29 consirangere
Cheltuleli necesare imediat dupa
cumparare I e fom EIE] Nu au fost necesare ajustar decarece loate
Ajustar Yo 0% 0% 0% parat sunt ofanate fata i
Abs 0 4] 1] Imedial dupa vanzare
Pret ajustat € 29 19 29
Conditii de piata actuale acluale aciuale actuale
Ajustan ::m °q: l‘.lﬁ; w& Nu au fost necesare ajustar decarece loale
cormparabiele au aceleasi conditii de piata
Pret ajusiat € 29 19 29

Au fosl aplicate ajustan pozilive de 20%

Localizare {Cartier/Zona): Slebozia, Str. Filaturil Blatozie S0 ShbozM.zIe Scuogo Sl D ABsiCd sunt situale intr-o
Filaturi Flaturi Lactirom
Zona recunoscula de piata ca find infencara|
% 20% 20% 20% proprielati subiect]
Ajustan A q_. H : 71 4 6
Acces :‘"da aslalpl 0% e o% Sii 0% Nu au fost necesare ajusiar decarece loale
Ajustan o 0 o o comparabilele au acces la drun ssfailal
Destinatie/Utilizare: Curtl Constructil Intravitan CC intravian arabil Intravitan CC Au fost aplicate sjustar pozitive de 5% respactiv 0,85]
euro/mp acesta fiind costul de schimbare a categorne |
; % 0% 5% 0%  de folosita din Agricol in Cuni-Constructi.Vezi Anexa
Ausied Abs 0.00 0,97 0,00 el
Suprafata (mp): 139 3.800 2,500 2.500 Au fost aplicale sjustad pozitive de 30%
% 30% 30% 304  comparabilelor AB si C pentiu ca au suprafete mal
mari recunoscute de piata ca find ofertate la preturi de
Ajustan euro/mp mai mic: decat lotunle cu suprafete similare cu)
Abs 9 6 cea a proprielalil de evaluat
Front stradal: 16 32 25 20
Raport latur] 0,54 3,71 4,00 6,25 Comparabila A, B s C au fost ajustate pozitiv cu 5%
pentru un front stradal mai mic decat al propriatati
% 5% 5% 5% sublect.
Ajustar A 1 1 1
Constructii pe teren Da NU Nu NU Nu au fost necasare ajustan deoarece terenul evaluat
] % 0% 0% esle In ipoteza terenulul kber]
by Abs 0,00 0,00 0,00
Alto el te (autorizati jarl) Da Nu Nu Nu Au fost aplicale ajustan pozitive de 10%
e comparabilelor A, B,C aceste find costul aproximativ
Astan 10% 10% 10% de ab 2 aax 51 e conal
Abs 3 2 3
Pret ajustat € T T TSt SRR e T T
Ajustare totald neté € 18 14 19
Ajustare lolala neta (%) 65% 70% 65%
Ajustare tolala bruld € 19 14 19
Ajustare lotald bruld (%) 55,00% 70,00% 65.00%
Nurnar ajustan 5 4
Valoare egtimala (€)
Valoare estimala {(€/mn)
A
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PREZENTARE COMPARABILE TEREN
LA

lemente de comparatie

|Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta
r
https://www. storia.ro/r https://www.staria.rofro -
;i ; https://www.storia.ro/ro
ofoferta/vand-teren- [oferta/teren-intravilan-
1Sursa informatiei it Yok R —— fofert ren-de-vanzare-
] |n; tan-si 5;!;9 13- §QQQ 1a-jud-alo d-
IDFefC
IDBNJo i 10DazZK :
Pre{ de ofertalvanzare € ” 114.000 I{ff 50.000 r 75.000
Prei de oferta/lvanzare €/mp i 20 r 30
Suprafata teren mp 3 " 2.500 r 2.500
[ | - - L& | r
Localizare (Cartier/Zona): Slobozia, Str. Filaturii ia, Str. Filaturii  Slobozia, zona Filaturii  Slobozia, Str. Lactirom
Acces Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: Curti Constructii Intravilan CC Intravilan arabil Intravilan CC
Suprafata (mp): 139 r 3.800 r 2.500 F: 2.500
Front stradal: 16 L 32,00 . 25,00 r 20,00
Raport laturi 0,54 r 3,71 K. 4,00 ¥ 6,25
Constructii pe teren Da NU Nu NU
Alte elemente (autorizatie, Da Nu Nu Nu
amenajari)
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ANEXA 6 -~ DOCUMENTE

. cevere BLNGE

.’-' Oficiul de Cadaativ 3) Publiciate Imatwiacs ILOMITA
'J Biroul ge Cacastry 51 Publicitato imobifacd Siobozis ::; :;
’ 20%
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A e
PENTRL] INFORMARE
Cavte Funciard Nr. 3573) Sioboria m
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREM intravilan Nr. CF vachi:1181

Adresa: jud. lalomita. UAT Slobozia, Loc. Siobozia, Str FILATURI
Nr. pu. cadatral Wr, Otservatii / Referinte
G| topopanc | Suprataa® (mp) ot

L“ D 1Tz | 139 Corstructis C1 mcrisa InCF 38701

8. Partea II. Proprietari gl acte
Immhmamummﬁm I Retennte

16226 / 12/05/2008 e

Act rv, 663 din 1956 w1 nr. 363 din 1994; 7 .

., [intabulare, drapt de PROPRIETATE privaia, dobandit prin Lege, cota Al

2ol B S A

1) UAT SLOBOZIA e PR TR B e =l e b
OBSERVATN: iprowenits din comesrsie CF 11813) ;

C. Partea lli. SARCINI

@ garantie 3 sarcini [ Raferinte

86596 / 31/07/2025 y e e
Act Admurustrativ nr. 2003634, din 13/06/:025 emb de MINSTERUL JUSTITIE OFICIGL NATIONAL AL
AEGISTRULUT COMERTULLY DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA: Act Adminstratly i, 64485, din
18/06/2025 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA; Act Administrativ  or. 2196470, din D6/06/2025 emis de
MIRISTERUL JUSTITIES OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL ALOMITA:!
Act Administrativ nr. 3472, din 21/07/2025 emes de MUNICIPIUL SLOBOZIA; Act Administrativ rr 492341
jdin 10/06/2025 envs de MIMISTERUL JUSTITIEI OFICILL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULLY DE PP
JLANGA TRIRUNALUL IALOMITA; Act Adrinistraty ar. 2065706, din 11/06/2025 emis 08 MINISTERUL JUSTITIEN
OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULLE COMERTULUI DE PE LANGA TRIBUNALUL IALOMITA; Act Administrativ nr
1208, din 28/11/2074 emis de MINISTERUL JUSTITIEN OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUL BE PE

LANKGA TRIBUNALUL IALOMITA; i : i T s
C3 Intabulare, drept de CONCESIUNE pdnd ia data de 12.06.2074 l Al i
I EEL L e e I T

Fagme 2 din 2

B bl LT o TE T PR PRs e — AraA] 3 e sk b U emernns (L 8 R AVATT g (ol 1 RAPITE

o SRy AP

SC AM VERUS SRL C U.I RO36203618 | Reg. C‘om‘f 140{8299&016 ‘
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office2iverus 1o Www.iverus.ro

31



[1VERUS]

£ o Carte Funciard Nr. 35731 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa fir. 1 La Partea |

Teren
Nf cadastral  [Suprafata (mp)"] Obsarvalil / Referinge

CAD: 1792 ! 139
b ala este determinatd in e projectie Sterea 10

DEYALR UNMARE IMOBIL

Date referitoare la teren
s | Categorie S fa i ¢
o l‘oﬁo:l:t 5 i “?:w” Tarla Parcaia N, topa Observatli / Reterinte
1 curt Oa 139 - . - !
5= ]
Date referitoare la constructil
Sitvuaties
ot | Numar | Supeaf. (mp) urlies Observatii / Referinge
construct] Cu acte]S ASTUEE B ol 129 mm,  aieher reparaill
®Al.l| CAD: 1702.C1 Industrisie & i29 in CF |auen sc 13939 mp
edilitare propriy

* Aceasta constrictie éste inscrisa mtr-g cone Runciars propre

gnm\c cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
o

Prezentul extras de carte funciard este valabi la sutentificares de catre notarul public & actelor fund<e prin

care sa sUng dreplurile reale precum §i peatru dezhaterea siccesiunilar, lar informatiile prezentate sunt
susceptibite de orlee modificare, in conditiile legii.

S-0 achitat tariful de 400 RON, -Chitanta interna nr. 20‘210}?'90013!.01-?9&5 n suma ge 400, pentry saeviciul
de publicitate imobiiard cu codul nr, 232, 242,

Data eliberar.

- ‘H-”—qu 'A‘.
it s Tpersfa g i) pavata ji semnidids)

Data solufonari, Asistant mﬁ:’mu. . 'R_ﬁ‘féjgmg.,.. :
01-08-2025 VIOREL MICOLAE) R?’W A2UELLALOSED ANA

Alls,

Acest document se elibersazh gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentry altl solicitant, costul

extrasuiul este de 25 da lef la ghiseu, respectiv 20 de lel dacs este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro

bt L s W T e —. Teguavonerauin iU A BICI10 @ Gy 100G Faging 2 oin 2
L © e mrve
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 139 mp, situat in Municipiul Slobozia, str. Filaturii nr. 2, inscris in Cartea
Funciari nr. 35731 cu Nr. Cadastral 1792, citre dl. Paraschiv Mihail

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedintd in data de ......... Februarie 2026, a
luat in discutfie urmatoarele materiale:
‘B Cererea dlui. Paraschiv Mihail, inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu
nr. 78240/2025, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avind numarul de
inregistrare 114767/12.12.2025, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat In Municipiul Slobozia, str. Filaturii, nr. 2, judetul Ialomita, nr. cadastral 1792
inscris in cartea funciard nr. 35731;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond

Funciar, inregistrat la Primé&ria Municipiului Slobozia cu nr. 5479/30.01.2026;

B Proiectul de hotarare promovat de cétre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

Proiectul de hotirére are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si
completirile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul
privind vénzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b),
art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Séavoiu Octavian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 139 mp, situat in Municipiul Slobezia, str. Filaturii nr. 2, inscris in Cartea
Funciard nr. 35731 cu Nr. Cadastral 1792, citre dl. Paraschiv Mihail

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, Tntruniti in sedinta in datade ......... Februarie 2026, a
luat in discutie urmatoarele materiale:
B Cererea dlui. Paraschiv Mihail, inregistrati la Priméria municipiului Slobozia cu
nr. 78240/2025, respectiv acordul exprimat de detinatoarea terenului, avdnd numirul de
inregistrare 114767/12.12.2025, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Filaturii, nr. 2, judetul Ialomita, nr. cadastral 1792
inscris 1n cartea funciara nr. 35731;
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danuf Alexandru;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 5479/30.01.2026;
B Proiectul de hotarare promovat de cétre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotirare are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completirile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b),
art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihiita



