ROMANIA

R JUDETUL JALOMITA
~.. & MUNICIPIUL SLOBOZiA
' g Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomija, CUI 4365352
: \'\: Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: ht(ps:/municipiulslobozia.ro, Email: oflice@municipivlstobozia.ro

Nr. 66577/15.06.2026 l"‘ PROIEGT
E
| HOTARARE |

HOTARARE
privind aprobarea docnmentatiei
P.U.Z.- ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA
STR. CALUGARENI NR. 50”

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul Ialomifa, intrunit in sedinta ordinari din
data de .ccovnnerrrrerrrernnnnnn 2026,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Potor Dénut-Alexandru;

- Raportul de specialitate al Directiei Urbanism §i Eviden{si Patrimoniala 65022/09.06.2026;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritorivhii din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism §i amenajarea teritoriului a Municipiului
Slobozia nr. 44633 din 18.03.2026;

- Avizul favorabil al Arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 65282 din 09.06.2026;

- Prevederile art. 25, alin. 1, 27°1, lit. ¢), 37, alin. 172 i 113, 56, 57 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului, cu modificdrile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald, cu modificiirile i completirile ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L.
Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorivlui in
municipiul Slobozia;

fn temeiul prevederilor art. 129, alin, (2), lit. b} si ¢) coroborat cu alin. (6), lit. ¢), ale art.
139 alin. (3) lit. e) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — 1) Se aprobid Raportul privind informarea gi consultarea publicului referitor la
claborarca P.U.Z.~ ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR, CALUGARENI
NR. 50” numérul cadastral 37083, CF 37083, situat in Municipiul Slobozia.

2) Se aprobd documentatia Plan urbanistic zonal - P.U.Z.— ,,LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50” numirul cadastral 37083, CF 37083, situat
in intravilanul Municipiul Slobozia, strada Calugareni, nr. 50, conform Anexelor care fac parte
integranta din prezenta hotirére.



3) Documentafia de urbanism previzutd la alin. 2 vizeaza un teren proprietate privatd si este
sitnat in infravilanul Municipiului Slobozia, strada Chlugéreni, nr. 50, poate reglementa
urbanistic zona, in sensul schimbdrii indicatorilor urbanistici, astfel incdt avind categoria de
folosinga arabil si curti- constructii si destinatia de zona de locuit - L, subzona functionals L3 -
locuinte individuale cu gospodarii de tip rural P, P+1, se propun reglementiri referitoare la
indicii de ocupare a terenului si distante fatd de vecinititi, si se poatd edifica pe terenul in
suprafatd de 5167 mp, identificat prin numirul cadastral 37083, CF 37083, si este delimitata de:

Vecinatitile terenului studiat prin P.U.Z. sunt:

- la Nord — strada Neajlov;

- ]a Sud — teren proprietate privatd nr. cadastral 36189,

- la Est - strada Ciluggrent;

- la Vest — teren proprietate privati.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data aducerii la
cunogtinta publicul

Art. 3 - Prezenta hotirdre va fi adusi la cunostinta cetitenilor prin afigare la sediul
Primariei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4 - Prezenta hotiirare va fi comunicati, prin grija secretarului, Primarului i Direcfia
Urbanism i Servicii Utilitafi Publice, in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI

Jur. Tudoran Valentin

Nr.,
din 2026
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| PROIECTANT GENERAL: $.C. ARHITECT srl - J21/851/1994 CONTRACT |  FAZA
| RU.Z. LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STR CALUGARENI NR. 50, " eaer2021 | PUZ. ‘
| SLOBOZIA, JUD. IALOMITA |

| BENEFICIAR: VEDE ION, SLOBOZIA, JUD. IALOMITA |

P.U.Z. «LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA»
STR CALUGARENI NR. 50, SLOBOZI1A, JUD. IALOMITA

Beneficiar;: VEDE ION, SLOBOZIA
Titlu proiect: PU.Z. LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALI\
Faza proiect: P.U.Z.

Amplasament; str. Calugareni, Nr. 50, Slobozia, jud. lalomita

Proiectant general: S.C. ARHITECT S.R.L.
J21/851/1994 Cod fiscal Ro6515057
Nr. Contract: 646/2021

Elaborator proiect general: S.C. ARHITECT S.R.L.
Coordonator Proiect urbanistic: arh. VEDE lon -
Colaborator Proiect urbanistic: arh. CONDRUT Sorin -
Colaborator Proiect edilitare; ing. PARVAN Radu

2021 y
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P.U.Z. - IDENTITATE PROIECT URBANISTIC . | 171




PROIECTANT GENERAL: S.C. ARHITECT srl - J21/851/1994 | CONTRACT  FAZA
RU.Z. LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STR CALUGARENI NR. 50, 646/2021 RU.Z.
SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

BENEFICIAR: VEDE ION, SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

P.U.Z. BORDEROU DE CONTINUT

1. ldentitate proiect urbanistic
Borderou de continut
Certificari profesionale ale autorului
2. Certificat de urbanism
Extras de Carte funciara
3. Acorduri si Avize
Aviz de oportunitate
Agentia de Mediu ~ Decizia etapei de incadrare
Aviz Directia Silvica
Aviz Apele Roméne
Aviz DISTRIGAZ SUD RETELE
Aviz Retele electrice
Aviz URBAN S.A. {apa si canal)
4. Studii
Plan TOPO receptionat OCPI
Studiu Geotehnic verificat
5. PUZ — Parti scrise
Memoriu general
Studiu de fundamentare Retele edilitare
Regulament local de urbanism
6. PUZ - Parti desenate
Plan de incadrare in teritoriu - URB 1
Plan de situatie — incadrare in PUG — URB 2
Plat TOPO - URB 3
Analiza situatiei existente — Disfunctionalitati — URB 4
Reglementari urbanistice - URB 5
Circulatia juridica a terenurilor - Disfunctionalitati — URB 6
Circulatia juridica a terenurilor - Reglementéari - URB 7
Reglementéri edilitare - Disfunctionalititi —- URB &
Reglementéri edilitare — TE 1 — elaborat specialist RUR
Perspectivd aeriana (S-E) - URB 10
Perspectiva aeriand - URB 11
Perspective aeriene - URB 12

intocmit, Coordonator de proiect,

arh. lon D. VEE;]E Vs
;

“Dﬁ\&--i(m

i
/"‘m .

_P.U.Z. - BORDEROU DE CONTINUT — ] —
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

\"t SL:‘:‘“" *
\‘f HE #/

fn baza Hotarariinr 20 din20.09. 2005“

Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Roméma,
acorda

Arhitect
IoN D. VEDE

CERTIFICAT/ 2%
Pom
2 &f‘"’“ -','l

dreptul de semnéturd pentru
coordonarea elaboririi urmaitoarei documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«B» Planurile de amenajarea teritoriului judetean. planurile de
amengfarea teritoriului regional, planurile de amenajarea teritorinlui
interjudetean §i planurile de amenajarea teritoriului frontalier

Presed;

_—
prof. univ. w.. wia

o ALEXANDRU M. SANDU
Serial3 nr. 0097

[Yata emiterii

21.12.2005


lorena.calin
Dreptunghi
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CERTIFICAT. .

In baza Hotararii nr z%in 20.09.2005

Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acorda

Arhitect
ION D. VEDE

dreptul de semndturi pentru
coordonarea elaboririi urmitoarelor documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«C» Planurile de amenajare a teritoriului interordsenesc sau
intercomunal, planurile de amenajarea teritoriului metropolitan
si planurile de amenajarea teritoriului periurban al principalelor

municipii si orase

Presedinte

prof. univ. dr. a
0115 ALEXANDRU M. SANDU

Ll emitert

21.12.2005
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In baza Hotarariinr 20 din20.09.2005: -.» 3%
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acorda

Arhitect
ION D. VEDE

dreptul de semndtura pentru
coordonarea elaboririi urmatoarei documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«D»  Planurile wrbanistice generale gi planurile urbanistice zonale
impreund cu regulamentele locale aferente ucestora

Presedinte

e —

prof. univ. dr. arh,

Seria 1) nr. 0326 ALEXANDRU M. SANDU
€T1a nr, V-

Data emiterii

21.12.2005
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CERTIFICAT

In baza Hotararii nr 20 din20.09.2005
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania,
acorda

Arhitect
ION D. VEDE

dreptul de semniturd pentru
coordonarea elaboririi urmitoarei documentatii de amenajare
a teritoriului si de urbanism:

«E . Planurile urbanistice de detalin

Presedinte

prof. univ. dr. arh.

_ ALEXANDRU M. SANDU
Seria & nr. 0338

Data emiteri

21.12.2005
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 5169 din 29.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 6055 din¢s. FESRUA0E2026

tn scopul;

PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE DEZVOLTARE

REZIDENTIALA
Ca urmare a cererii adracata de VENE TON «i VEDE ELENA. cn domiciliul in judetul Ialomita,
municipinl Slobozia, t 10, inregistrati cu nr. 5169
din 29.01.2026,
b Smmbilal bacae wlione ascabonnsll adbead S0 dudatul Talaemita mamisininl Qlnhazia ctrada
5, in
suprafati de 5.167 mp,

in temeiul reglementirilor Documentaiei de urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G., aprobata prin
Hotarérea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizati conform Hotdrfrii Consiliului Local
Slobozia nr. 132/20.11.2008, prelungitd conform Hotararilor Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
sinr. 371/19.12.2023,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Slobozia, conform P.U.G. si R.L.U aferent, aprobate
prin Hotdrérea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate conform Hotardrii Consilivlui Local
Slobozia nr. 132/20.11.2008, prelungite conform Hotardrilor Consiliviui Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
si nr. 371/19.12,2023 i este in propretate privatd, conform Title de Proprietate nr. 001210/01093 din
14.06.1995.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosin{a actvala a terenului esie ,.curfi-constructii”- 1.468 mp si padure — 3.699,00 mp, conform
extrasului de carte funciar3 , iar destinatia acestuia conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotir4rea
Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizate conform Hotaririi Consiliului Local Slobozia nr.
132/20,11.2008, prelungite conform Hotaririlor Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr.
371/19.12.2023 este de subzona terenurilor agricole din intravilan - A2,

Amplasamentul se afld in zona D de impozitare conform Hotlririi Consiliului Local nr, 86 din
29.11.2016.

3. REGIMUL TEHNIC:

Utiliziri admise — aciiivitdfi agricole, gridindrit, livezi.

Utiliziri interzise - acesle zone constituie rezerve de extindere viitoare a unor functivni i sunt
supuse interdictiei de construire. . |

imprejmuiri - se recomanda imprejmuirea cu gard sau gard viu pentru a se evita transformarea in
depozile de deseuri. parcaje neautorizale ele.
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Pentru realizarea oricaror investilii se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal, mt;)t:-m[;;;z:;:}io(l‘zmllati
cu reglementarea lehnicd “Ghid privind metodologia de elaborare §i confimutl cadrn af Plami Itl: ot Oo;'a!
aprobatd prin Ordinul M.LP.AT. ar, 176/N/16.08.2000 de specialigti inscrisi in Registrul Urbanistilor §1 Ordinul
Arhitectilor din Romania in functie de competente referitoare la complexitatea sarcinilor. Uz cont

Procentul de ocupare al terenului §i coeficientul de utilizare al terenului se VOr stabili prin 7 el E:orco- arm
Hotdrarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, republicatd st conditiile impuse de “Ghidul privind elaborareq si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™ aprobata prin ordinul M,LP.AT. nr. 21A¥ l0.1?4.2000:

Accesul carosabil in zond va fi dimensionat conform prevederilor pet. 4.12 al Anexel w4 din Regulam canl

general de urbanism aprobat prin H.G. or. 525/1996, republicald §i va respecta in mod obligatoriv, prevederile art. 25 din

hotirdres mentionati anterior. i i itori
Reteava de drumuri propusd pe amplasament va fi corelata cu cea existentd §i ¢ cca proieciatd de alll mvestitor

in zond pemtra rezolvarea favorabild a acceselor. In situatia in carc refeaua de drumun pl:OlﬂClﬂtﬁ afecteazi alte
proprietiti publice sau private se va obline avizul detindtorilor de terenuri. Caile de comunicatie Propuse vor respecta
profilele transversale stabilite prin P.U.Z, , ,

Se vor avea in vedere prevederile P,U.Z.-urilor avizate §i aprobate care ar puiea inﬂue:n;a evolutia zonei.

Se vor adopta solufii de echipare tehnico-edilitard (apé, canalizare, energic electricd, gaze, telefonie ¢tc.) cu
respespectarca normelor legale de igiend §i protectia mediului. . .

Prin elaborarea P.U.Z.-ului vor fi aprobate reglementiiri urbanistice referitoare la .tu:.lctlunea zonenz
procentu} de ocupare al terenului, coeficientul de utilizare al terenulai, retragerile fath de limiteie Iaterale i
posterioare ale parcelei, retrageri fatd de aliniment, indlfimea maximi admisd si ovganizarea retelei stradale,
conform prevederilor art. 47, alin. 2 §i alin. 5 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu
modificirile si completdrile ulterioare. - .

Conform prevederilor art, 32, alin, 3 din Legea or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu
modificirile si completarile ulterioare: , dvigul de oportunitate se emite in baza unei solicitdri scrise cuprinzind
urmdtoarele elemente:

a)piese scrise, respectiv memoriu lehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investifiei/operafiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia In sond, prezentarea consecinfelor economice §i sociale la
nivelul unitdfif teritoriole de referintd, categoriile de costuri ce vor fi suporiate de investitorii privafi §i categoriile de
costuri ce vor cddea in sarcing awtoritifii publice locale;

bipiese desenate, respectiv incadrarea in zond, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul propis -
plan de situatie cu prezemarea functiunilor, o vecindtfilor, modul de asigurare a accesurilor gi wtititdfilor.”

Colectivele de specialitate care vor intoemi P.U.Z.-ul, pe parcursul elaboririi documentatiei, vor consulta
Comisia Tehnicd de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Local Slobozia pentru o bund
coordonare a tuturor hucrdrilor din aceastd zona, prezentind solutii de cooperare cu vecinii (persoane fizice sav juridice).

in vederea realiziirii investitiei este necesari scoaterea din circuitul forestier. iar cartea funciari a
imobilului vz i actuslizat si inclusd in_intravilanul Municipiului Slobozia. conform P.U.G. §i R.L.U aferent,
aprobate prin Hotirdrea Consiliului Local Siobozia nr. 25/29.03,19%6, actualizate conform Hotéircii Consilinlui Local
Slobozia or. 132/20.11.2008, prelungile conform Hotardrilor Consilinlui Local Slobozia or. 186/27.09.2018 §i or.
371/19.12.2023

fn functie de documentatia care se va depune pentru obtinerea avtorizatiei de construire. autoritates
emitents isi rezervi dreptul de a solicita si alte documente/avize/acorduri.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat obfinerli autorizatiei de construire

pentnt:
PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRAR! DE CONSTRUCTI.

3. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU DE URBANISM:

nscopul etaborr documentalel penins aulorizansa executdil iorarior de consluke - sofctantul se va adresa o
AGENTIA PENTRY Pnomémwm'éwml LOMITA. st Ml Vi 1 Slobogia. 920083, g, laoruia, competante peniny protecta mediill:

n aphcares Direckivei Consflolui BSI337ICEE (Directiva Ia) pitvind evalurea efectelor anumilor proiecke putiice si privale asupra medhvkii, enodifica Direciva
Consiuyl STH1ACE s prin Divectva Consilu s Pasamentutl Europesn 20030SICE peid parciasea publiuts I umpmﬁﬁ";wmzmmw
el ¢ modiicarea, & it [a pericpalsa publCUAI i accesul  justibe, a Direckel SS3I7ICEE i o Dirsotvei SSHYICE. prin corficans de uriedien <6 umunica
soicﬂarhhinbligaﬁauaMmmmﬂa_mﬁcaMnmﬁamde acakirara poiechi weski

om0 : o erahoat pectih incatrareainencad
publice/private in Fsta wmwc reibufl 05/37ACEE, procedura de emfere 2 acorduhi 2 mady Se destasoara dupa emileres cerficalulet de urbarism, anletkr

compelente,

Tn aplicarea prevederior Diechvel _
depuar:ﬁ documenietiei pentry aulorizares executadi Nactamor de constructi 13 autonabea dminisbatiei publice

Tn vederea satilaceri cerinislor cu pavis o procedura de emikere & acordulul de medl, autortais comgetenta pentry peobectia medi i
conenat e, eentazar phndor bl i fomula il Gurctde vedere ol u e eakzare ves el in acord o remmwwl e




In aceste conditii;

-——]

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de aseprezentala
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilinl
necesitatil evallfam efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiel se v&
emiteactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efect_cl'or investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarca

exccutarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de o
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investiiel,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIREIDESKHNTARE va fi insotd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada fitlului asupra imobilului, teren gifsau constructii (copie conforma cu originalul), extrasul de plan cadastral
actualizat 1a 2i i extrasul de carte funciar3 de informare actualizat la 2,

¢) documentatia tehnica - D.T., dupd caz {2 exemplare originale):

. [ IDTAC. [ 1D.T.OE. [ JD.TAD. [x]P.UZ
d) avizele si acordurile de amplasament stahilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acordusi privind utilittile urbane si Infrastructura {copie):

{x} elimentare cu apd [x }gaze naturale Alte avizefacorduri:
[x] canslizare 1 )lelefonizare (X ] Regia Nationatd a Paduritor - ROMSILVA
{x] alimentare cu energle electrica | 10.AD.P. Slobozia in cazul in care se

vor executa ucrisi pe domeniul public
{ ] salubritate
[ }alimentare cu energle termica | ] fransporturban [ —
d.2) avize st acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ]protecha cividd [ ] sénatatea populalisi
d.3)avizefacorduri specifice ale administrafiei publice centrale sifsau als serviciflor descentralizate ale acestora (copie):
d.4) studit de specialitate {2 exemplare originale):
# Aviz de oportunitate (se vor stabili avizelelacordurilelstudiile necesare);
# Documentatia PU.Z. va fi intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001, cu modificirlle ¢i completdrile
ulterivare §i se va preda gi in format electronlc;
# Studiu de Precourdonare Rejele Edilitare (vizat de urbanist retele);
# Studiu Geotehnic verifical 1a cerina Af;
# Plan topografic vizat de O.C.P.l. lalomifa;
¢) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediulul;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentale de plata ale urmatoarelor taxe {copis):
£ TaxARUR,
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Juni de la data emiterii,
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai da catre emitent, |z cererea

. titularulut, formulata cu cel putin 15zile Inaintea expirdril acestuia.

PRIMAR, s SECRETAR GENERAL,
Ip,
POTOR DANUT fl'_;\q‘;..o—l—.{qﬁ«..""ﬁ N JR. TUDORIN VAL,WE--
N R, — 7
LS 1. e B
e ‘\ 2
¢ ARHITECT SEF,
. 2 ARH. NICUL’E 10ANA,
- ——— s \\ iy
\\?:2 U‘ i & f‘/,//
Intoemitredactat,
Scarlat Merlana

Achilat texa do: 64,00 LE| conform chitanigi cu nr. 3863 din 29.04.2026.
mmmmmmw:mmmmmwmmwma ____________________
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ﬂ ﬁ; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA | Nr.cerere | 11163

Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Slobezia '_ Zlua 2% |
luna | 01 |
w’ " Anul_ | 2026 |
JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA At
e PENTRU INFORMARE oted
LRSI "ﬂ"ﬂl‘ l | m
Carte Funciara Nr. 37083 Slobozia i |
A. Partea [. Descrierea imobilului
Nr, CF vechi:1729
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:602
Adresa: Jud, lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozla, Str CALUGARENI, Nr. 50
2:-1: Nr. gu‘:a‘;f:%'c N Suprafata® {mp) Observatll / Referinte
Din acte: 5.173 .
[ Al [ 37083 Masurata: 5.167 Teren imprejmuit;
i TREEA e
Constructil
Nr cadastral |
crt |y, topografic Adresa Observatil / Referinte !
ALl 37083-C1 Jud. lalomita, UAT Slobozla, Loc.  |S. construita [a sol:217 mp; 5. construita desfasurata:276
Siobozia, Str CALUGARENI, Nr. 50  |mp; P, P+1, An constr:2003 - S.c. = 217 mp, Scd. = 276
| |mp - anexs exploatatle agricola
B. Partea ll. Proprietari sl acte
Inscriert privitoare la dreptul de propristate g alte drepturl reale Referinte
1726 / 13/06/2000
Act nr. 001210/01093/1985 sinr, 78 din 1999; )
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, ceta Al
actuala 1/1 —_—
1} VEDE ION . .
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 1729)
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Construire, cota ALl
actuala 1/1 - )
_ 1) VEDE ION
(124210 /17/09/2021

[Act Administrativ nr, 339, din 12/05/2021 emls de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administratly nr. 132, din
20/11/2008 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr, 2021-96776, din 20/10/2021 emis de
PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr, 2336, din 06/07/2021 emis de DIRECTIA SILVICA IALOMITA; Act

186, din 27/09/2018 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 56031, din 27/05/2021 emis
de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 2021-79488, din 26/08/2021 emls de PRIMARIA SLOBOZIA; Act
Administrativ_nr. 24771/2021, din 19/10/2021 emis de CONSILIUL |UDETEAN IALOMITA;

Administrativ nr. 94319COMPLETARE, din 13/10/2021 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr.

se noteaza extinderea constructiel C1 si se intabuleaza dreptul de| Al.l

i proprietate cu titlul de drept construire, In favoarea:
1} VEDE ION, casatorit cu
L 2} VEDE ELENA
C. Partea lIl. SARCINI
Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcinl
1726 / 13/06/2000
Act nr. 001210/01093/1995 sinr. 78 din 1899;
Ise noteaza Interdictia de Insctralnare pe o perioada de 10 ani Al ALl
C1 |calculata de Ya data inscrierii, In baza art 32 alin. 1 din Legea nr.
1871991,

| OBSERVATIL (provenita din cenversia CF 1729)

Document care conine date cu caracter personal, protejate da prevedertie Legil Nr. 67 7/2002, Pagina 1 din 3

Extrase pantru nformare an-line 13 adrata apay,sncplm Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 37083 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatli / Referinte
37083 Din acte: 5,173
Masurata: 5.167
* Suprafata este determinatd in pianul de proiectie Stereo 70.
- DETALIL LIMIARE IMOBIL:
— 3 [
\ \
5, :

kP bT S
“\
B\

\
A
oy W08
\
4230
\\__”_____“
\ “.\i
Wz Y
> \‘. ‘!._
'u\ 28169 “\ ‘\_‘
\ _/! _/// \

Date referitoare la taren

nr | Categorie |intra | Suprafata

crt | folosinkd |vian|  (mp) Taria Parceld Nr. topo

Observatil / Referinte

1| cuti \pa| 1.468 - -
constructit

2 | padurisi | DA | 1,797 - - -
alte

terenuri
forestiere
(PO} -
perdele de
protectle

3| padurisi pa| 1,902 . . .
alte

teranuri
forestiere
{PD} -
perdele de
protectie

Documant care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001.
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Extrase pentre informare on-dine 1a adresa apay.ancel.se

Formiar vershnes 1.1



- - Carte Funciard Nr, 37083 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Date referitoare la constructli

Destinaiie Situatie -
Crt Numér constructie Supraf. (mp} Juridica Obsarvatil / Referinie
constructii S. construita [a sol:zl; ]r’n;k 5 constrg;ta
i ial |desfasurata:276 mp; P, P+, An constr:2005 -
Al.l 3?083-C1 ln(l'._&fiu::irt;ars Si 217 Cu actels.c‘ = 217 mp. Sed. = 276 mp - anexa
|exploatatie agricola
Ltunglme Segmente
1} Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan,
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
1 2 104.724
B 2 - 3 50,442
K| 4 100.43
' 4 1 50.416

# Lungimile segmentelor sunt determinate fn plenul de prolectle Stareo 70 1 sunt rotuniite fa 1 mifimetru,
*= Distarita dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal miel decit valoarea 1 mHlmetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generiirli. Acesta este valabil in condltiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediut electronic, pentru activitdti st procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentulul, fard semniturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii gi realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponlibil In antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii dacumentuiui,

Data §i ora generéril,
29/01/2026, 09:24

MARW’ ‘
DANIELL & | AREDANA |
RE |

Acest document se ellbereazi gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru al{l solicltanti, costul
extrasulul este de 25 de lei fa ghiseu, respectiv 20 de lel dach este ob{inut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protajate de prevederile Legll Nr. 677/2001, Pagina 3 din3

Extrasa pantry informace on-ling le adeesa apay.ancpl.ne Farmular versiunes 1.1
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F1 - Aviz de opertunitate
ROMANIA
Judetul lalomita
Primaria Municipiului/Slobozia ,
Aprobat

Primar._,

T R e ] 1-]!

Ta e
Ca urmare a cererii adresate de') d-nii VEDE ION §i*VEDE ELENA
cu domiciliul in judetul lalomita, Municipiul Slobozia, b-dul Matei Basarab, nr. 20,
bloc A2, scara C, etaj I, ap. 10, inregistratd la nr. 25246 din 25.02.2026, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 3i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 76 din 23.03.2026

pentry  elaborarea Plapului  Urbanistic Zonal pentrv’) ,, LOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50 pe un teren
situat in Municipiul Slobozia, strada Calugareni. nr. 50, identificat prin nr. cadastral
37083, carte funciard nr. 37083, in suprafatd de 5.167 mp.. cu respectarea
urmiitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:

Terenul se afla in municipiul Slobozia, strada Calugareni, nr. 50, are
categoria de folosintd arabil si se afld amplasat in zona de Vest a municipiului
Slobozia, in Unitatea Teritoriald de Referintd A2 (subzona terenurilor agricole din
intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat in intravilanul municipiului, aparfine
domnului Vede lon.

Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiuiui Slobozia, zona studiatd in acest proiect
a fost inclus3 intr-o Unitate Teritoriald de Referintd de tip A2 - Subzona terenurilor
agricole din intravilan, pentru activititi agricole, gradinarit si livezi, cu interdictie de
construire.

Prin P.U.Z.-ul inifiat de proprietarul terenului se unmireste definirea unei
Unitafi Teritoriale de Referinga de tip L3 {conform P.U.G. Slobozia, L3 semnifica
functiunea urbanisticé principala ..locuinte individuale P si P+1", aga cum aceasta este
definita si reglementats prin Regulamentul Local de Urbanism aflat in vigoare.

Obiectul lucrdirii i1 constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin
intermediul cdruia se va intreprinde o actiune de naturd reparatorie, precum si de
actualizare a unor reglementdri urbanistice depasite. Pe baza propunetilor de
reglementare se pot fundamenta inclusiv variantele de modernizare a strazii
Calugsreni si de ameliorare a traficului auto pe strada Neajlov, ca si alternativele de
diminvare a impactului sonor pe care Fabrica de biodiesel EXPUR, situatd in
proximitatea amplasamentului, il exercita in zona.
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2. Categoriile funcfionale ale dezvolilirii si eventuale servilufi:

Pe proprietatea situatd pe strada Calugireni nr. 50 s-a realizat, in temeiul
Autorizatiei de construire nr. 78/11.06.1999, o consiructie, denumitd "anexd a
exploatatiei agricole", a cirei destinatie a fost, prin proiectul anexat autorizatiei, casa
de locuit, Pe suprafata de 5173 mp a proprietéfii, Cartea funciard relevd si delimiteazi
3 parcele distincte. Astfel, parcela din mijloc, in suprafaja de 1272 mp are categoria
de folosind "curti constructii” §i i-a fost alocatd constructiei autovizate. Celelalte doud
parcele, delimitate de-o parte $i de cealaltd a parcelei alocatd casei, cu suprafetele de
1872 mp, respectiv 2024 mp, au fost plantate de citre propriefar cu vegetafie
forestierd, astfel ci acestea au fost intabulate in anul 2000 in Cartea funciard ur. 37083
Slobozia, la categoria de folosinta "padure”.

Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o
zond cu caracter rezidential, precum si suprafetele edificabile de pe fiecare lot din
dezvoltarea rezidentiala, astfel ca demersul de reglementare urbanisticd sd-5i poatd
mentine viabilitatea pentru o perioada de timp ct mai indelungata.

in amplasamentul studiat, funcfiunea urbanistici predominant este, deja,
functiunea rezidentiala.

Amplasamentul este reprezentat de o incintd imprejmuitd, mobilatd cu o
constructie dedicats functiunii rezidentiale prin Autorizafia de construire nr. 78/
11.06.1999. Terenul alocat pe lot aferent acestei locuinie are categoria de folosinfd
curti constructii si masoara suprafata de 1272 mp.

Suprafata de teren a amplasamentului alocat investifiei este strucluratd, dupd
categoriile de folosinja a terenului, asa cum atesta extrasul de carte funciar, in trei
parcele distincte, astfel:

Parcela | -suprafafa = 1877 mp, categoria de folosinta pidure {vegetalie arboricola)
Parcela 2 -suprafata = 1272 mp, categoria de folosinga curfi constructit
Parcela 3 -suprafata = 2024 mp, categoria de folosintd padure (vegetatie arboricold)

Potrivit Avizului ar 2336/06.07.202] al Directiei Silvice lalomita, cele doua
parcele cu categoria de folosinf# "padure" nu sunt cuprinse in amenajamente silvice,
nu fac parte din fondul forestier si nu se supun prevederilor art. 35 §i urnitoarele din
Codul silvic.

in consecingd, utilizarea terenului intravilan care face obiectul acestui proiect
urbanistic poate fi structurats intr-o Unitate Teritoriald de Referingéde tip L3 (conform
P.U.G. Slobozia, L3 semnifica functiunea urbanistics principats , locuinfe individuale
P si P+1), asa cum aceasta este definitd si reglementatd prin Regulamentul Local de
Urbanism aflat in vigoare in cadrul Planului Urbanistic General al municipiului
Slobozia..

Cele doui strazi Calugareni si Neajlov, construite pe cheltuiala proprietaruiui
de pe strada Calugireni nr. 50 sunt considerate strizi cu sistem rutier de pamént si se
afl4 sub traficul public din anul 2001.

Zona studiati se va integra intr-o singurd unitate teritoriala de referintd ~
denumits generic UTR"L3 -Vest” (conform P.U.G. Slobozia, L3 semnifici
functiunea urbanisticd principald ,locuinte individuale P §i P+1").

Indicator de urbanism in cadrut UTR™L3 -Vest”, locuinte individuale:

-P.O.T. maxim: 30%;

-CUT.maxim: 0,60,

-Regim de inaljime maxim: P+E+(eventual) Mansard;

-[nalfime maxima la corniga de 9,20 m i, respectiv, o indltime maxima la coame de
12,60 m.



Se pot autoriza, in cadrul UTR™L3 -Vest™. cladiri supraterane izolate, cu functiune
rezidentiald si instalajii anexe pentru echiparea tehnico-edilitard a acestora {apa,
canalizare. electricitate. pompe de cildurd. gaze pentru prepararea hranei), platforme
amenajate in incinte {parcare de domiciliu, padoc pentru pubelele destinate colectarii
selective a deseurilor) si alet de promenadi in incinte,
 Se pot autoriza In cadrul UTR"L3 -Vest™, cu tithul de constructii de loisir: foisor de
agrement, piscind de uz familial, loc de joacd de tip domestic, amenajare destinata
picnicului familial fard emisii poluante;

i. Se poate autoriza, in cadrul UTR”L3 -Vest”, amplasarea unor elemente
supraterane rigide, permanente, destinate protectiei fonice sau alte amenajari care si
impiedice propagarea prafului in interiorul proprietatilor, aceste elemente urménd a fi

realizate intr-un registru signaletic neutru si volumetric decent.
-

Zona studiatd si reglementata prin PUZ are suprafata de 10 084,80 mp, din
care suprafafa de teren de 5 167mp este propusa spre lotizare, doar aceasta suprafata
aflindu-se in proprietatea exclusivd a investitorului, aga cum rezultd din actul de
proprietate i cuprinde perimetrul destinat construitii Zonei rezidentiale, cu circulatii
carosabile si pietonale aferente aga cum acestea sunt cuprinse in zona studiaté.

Bilangul teritorial al suprafetei de 10 084,80 mpa zonei reglementate se
prezintd astfel:

Suprafata terenului studiat: 10 084,80 mpincaresunt cuprise:

UTR -Al N 802,45 mp
UTR -A2 121205 mp
UTR -L3 5173,00 mp
UTR -G 964,30 mp
Drumuri §i strizi existente 1932,50 mp

fn cadrul UTR L3 propusa, suprafata de 5 173,00 mp, pe care se inifiaza investitia
cu obiectul lotizare pentru o dezvoltare rezidenfialalsi va structura folosintele
terenului In:
-curti constructii 3 756,20 mp
-perdele de protectie 1 416,80 mp

INDICI URBANISTICI CARE REGLEMENTEAZA UTILIZAREA
TERENULUI PE PROPRIETATEA INVESTITORULUL:

-P.O.T. =30%
-C.UT. = 0,60




B LLAaMT TER TORI1IAL
= : L oa- e
- A1 . . .. Be2.45
PROPR. PRIVATA PERS. FIZICE 802,45 m*
CATEG. FOLOSINTA
1 - arabil= 802,45 m?2
Az B 422,05
PROPR. PRIVATA PERS. FIZICE 1212.05 m2
CATEG. FOLOSINTA
|- curti constructii= 358,75 m?
CATEG. FOLOSINTA | !
.| -erabil, gradini legume=853,30 m?| |
AL - 573,00 ha
PROPR. PERS. FIZICE §173,00 m?2 |
CATEG. FOLOSINTA
’» - curti constructii=3756,20 m?
-0

CATEG. FOLOSINTA

erdele de protactia=1416,80 m? |

;

TR 964,80 mZ|
i | PROPR. PERS. JURIDICE 64,80 m?j !
i H | CATEG. FOLOSINTA |

i | - curti constructii=964 80 m2 !

TR AT B BT AT ENISTENTE Tttt T "'"]Ei‘z".ﬁ'r;z“

3. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,
utilititilor:

Regimul de aliniere al constructiilor stabileste limita maxima de apropiere
(amplasare) a cladirilor fafd de drumurile interioare. Distanta constructiilor
supraterane fafi de marginea proprietdtii spre cele dousi strizi reprezintd una dintre
coordonatele care definesc suprafaja edificabila in cadrul lotului.

Pe partile laterale ale loturilor propuse, comstruciia supraterand de pe lot
trebuie amplasati la minim 3,00m fata de vecinitatea din lotizare.

Pe partea vestici a proprietafii supuse lotizirii, este obligatorie pistrarea unei
distante minime de 6,00 m fad de Imprejmuire, aceasta reprezenténd distanta minim
necesard pentru asigurarea cilor de iritervenie in caz de incendiu. Aceasta reprezintd
o alti coordonatd pe baza céreia se determind suprafata edificabild pe fiecare lot
propus in cadrul lotizérii.

in cadrul UTR™L3 -Vest”, amplasarea constructiilor izolate cu functiune
rezidentiald se va face exclusiv in aria edificabild reglementati pe fiecare lot in parte,
respectindu-se obligatoriu aliniamentul la strads, distantele minim obligatorii fatd de
vecindtiii §i pozifia accesului carosabil in incinte.
-aliniamentul la strada Calugireni: 7,00 m
-aliniamentul la strada Neajlov: 10,00 m;
-distanta ntre loturile reglementate in cadrul UTR"L3 -Vest™: 3,00 m, de-o parte si de
cealalts a limitei dintre loturi;
-distanta minim obligatorie faf# de proprietatea invecinati spre vest: 6,00 m.

4, Capscitifile de transport admise

Tipul de cdi de comunicatie existente, care poate deservi terenul studiat, este
reprezentat de strada Calugdreni, care margineste proprictatea pe latura de est,
respectiv str. Neajlov, aflata pe latura de nord a proprietAii.

Traficul de circulatie care se deruleazi pe cele doud strizieste unul de interes
local, cu intensitate moderatd. Vehiculele care dezvolta traficul sunt diverse, de la
vehiculele cu tractiune animal3, pin3 la autovehiculele de tip greu (tiruri si utilaje



agricole grele). Freevenla cea mai mare in trafic o delin autoturismele riveranilor i
autoutilitarele.

In zona studiatd sunt cuprinse segmente din cele doud stedzi, Calugdreni si
Neajlov, care sunt strdzi de Categorie a [V-a, strdizi de folosinid locala. care asigura
accesul la locuinte i servicii curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte
redus.Dezvoltarea wbanisticd inifiatd va utiliza cele doud suazi, astfel ca fluenia
circulatiei pe acestensa fie cat mai pufin afectata. iar volumul de trafic si se mentind
in limiele acceptabile.

Parcarea autovehiculelor aferente proprietatii se asigurdin interiorul lotului.

5. Acorduri / avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru PUZ:
- Aviz Energie Electrici
- Aviz S.C.Urban S.A,
- Aviz Distrigaz
- Aviz Autoritatea pentru Protectia Mediului
- Aviz Regia Natonala a padurilor - ROMSILVA
- Aviz Administratia Bazinala de Apd Buziu — lalomita
- taxa RUR.
Studii:
- Studiu Geotehnic verificat At preliminar
- Plan ridicare topograficad vizatd O.C.P.L.
- Studiu precoordonare retele edilitare- Vizat de urbanist retele

6. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului:

in vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in conditiile Ordinului nr. 2701/2010, respectiv ale
H.C.L. nr. 45/2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare,
initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au obligaia si respecte
cerinfele consemnate in Regulamentul Local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului
aprobat prin H.C.L. 45/31.03.2011.

Se va avea in vedere introducerea de catre elaborator a observatiilor impuse
prin avizele de specialitate emise pe parcursul procesului de avizare/aprobare in
documentatia finala ce va fi aprobati la faza PUZ, ce pot determina modificarea
elementelor definitorii exprimate prin prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 26055 din 05.02.2026 emis de Primaria
Municipiului Slobozia.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data
de e 3

Arhitect-gef* ¥¥),
arly. Nicuhze loana-lulia
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(mumele, prenumele si semnatura)***) Se va semna de athitectul-gef sau, "pentru
arhitectul-sef’, de catre persoana cu respousabilitate in domeniul amenajarii
tertoriului si urbanismuiui, specificAndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

H Numele si prenumele solicitantufui.
- persoand fizick; sau
- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumiri
acesteia, precumsi a  calitafii solicitantului in cadrul firmei.
) Adresa solicitantului.
- Pentru persoani fizica, se completeazd cu date privind domiciliul
acesteia;
- Pentru persoand juridica, se completeazi cu date privind sediul social
al fimmei.
) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
%) Date de identificare a imobilului - teren gifsau constructii - conform
certificatului de urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului
de oportunitate.
5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral
actualizat, furnizat de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu
delimitarea zonei de studiva PUZ.
*} Se completeazi, dupd caz:
- Priméria municipiului Slobozia,
- Priméria municipuudui............;
- Primaria oragului......cccocveeeer}
- Primaria comunei .................
*%) Se completeaza, dupé caz:
Primarul municipiului Slobozia;
Primar.
#x%) Se va semna de arhitectul-sef sau, «pentru arhitectui-sef», de ciire
persoana cu responsabilitate in domeniul amenajérii teritoriului §i
urbanismului, specificindu-se functia si titlui profesional, dup caz.



MURNICIPIUL SLOBQZIA
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE
A TERITORIULUI ST URBANISKM

Nr. 44633 din 18.03.2026

AVIZ
privind dezbaterile Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism
din data de 18.03.2026

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului i urbanism din cadrul Primdriei
municipinlui Slobozia numitd in baza H.C.L. nr. 323/29.08.2022, modificatd prin
H.C.L. nr. 218/15.07.2025, s-a intrunit in data de 18.03.2026 in sedint de analizi si
verificare a documentatiei privind emiterea avizului de oprtunitate pentru intocmire
PUZ ,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGAREN],
NR. 50 », situat in Slobozia, strada Calugerini, nr. 50, beneficiari numitii Vede lon si
Vede Elena.

La sedinta de astizi, dintre membrii comisiei, participad urmétoarele persoane:
d] Mugat Gabriel-presedinte, d-na arh.Niculae loana, dl Pasirici Alexandru, dl
Nedelcu Valentin, dna Mardale Diana, dna Lemnaru Mirela Viorica, dna Drighici
Mirela, dna Bragsoveanu Valentina Diana, dl Branza Sorin.

Secretariatul a fost asigurat de Aron Virginia - secretar fara drept de vot.

Ca urmare a analizarii documentatiei prezentate, a discutiilor purtate si in urma
supunerii la vot, comisia a votat proiectul cu 6 voturi pentru si 3 abtineri.

Comisia tehnica de amenajare a teritoriukui si urbanism

avizeazi favorabil ,

documentatia pentru emiterea avizului de oprtumtate pentru intocmire ,,PUZ
LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI, NR. 50 *,
situat in Slobozia, strada Calugareni, nr. 50, beneficiari numitii Vede Ion si Vede
Elena.

Presedinte/ Secretar,
Musat Gaprjel, Aron Virginia
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ialomita

DECIZIE ETAPA DE INCADRARE
Nr.22/22,10.2021
privind etapa de incadrare PUZ-,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STR.
CALUGARENI, NR.50, SLOBOZIA, JUDETUL TALOMITA” propus a fi realizat in loc Slobozia, str.
Cilugireni, or.30, jud. lalomila, titular de plan VEDE ION

Ca urmare a notificarii depuse de catre VEDE ION, cu domiciliul in Slobozia, str. Matei Basarab,
nr.20,bl.A2, sc. C,et.1, ap.10, jud. lalomita, inregistrata la APM lalomita cu nr.8408/06.10.2021, in
conformitate cu prevederile HG 1000/2012, privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
pentru Protectia Mediului si  institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, HG 1076/2004 si
Ordinul MMP 19/2010, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe.
A.P.M. lalomita decide, ca urmare a consultarilor desfasurate in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 21.10.2021 — etapa de incadrare, ca :
nu este necesara evaluarea de mediu, planu) urmand a fi supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu pentru Planul Urbanistic Zonal- “LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STR.
CALUGARENI, NR.50, SLOBOZLA, JUDETUL IALOMITA®, propus a fi amplasat in loc Slobozia,
str. Calugareni, nr.50, jud. lalomifa, titular de plan VEDE ION
Motivele carea au stat la baza luarii deciziei :
-recomandarea Comitetului Special Constituit (CSC) la nivel local, in baza Deciziei nr.
1/08.01.2013, a Directorului Executiv al APM lalomita
-in conformitate cu HG 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale prevazute in Anexa 1 a aceluiasi act normativ, planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului asupra facterilor de mediu si nu prezinta efecte
probabile asupra zonei.

Obiectivul lucrarii este eleborarea PUZ~ului pentru terenul amplasat in strada Calugareni,
nr.50, nt. cadastral 602, din judetul Ialomita, teren care are ca beneficiar pe VEDE ION, conform
Titlu de Proprietate nr. 0012110/01093 din 14.06.1995.

Conform documentatiei se solicita schimbarea utilizarii functionale a terenului in suprafata
de 5173.00 mp, folosinta actuala a terenului este curti constructii-1272.00 mp, si padure 3901,00 mp
jar destinatia acestuia conform P.U.G. si R.L.U., aferent, aprobate prin HCL Slobozia nr.25/29.03.1996,
actualizate conform  HCL Slobozia nr.132/2008, prelungit conform Hotarérii CL Slobozia, nr.
186/27.09.2018 este de subzona terenurilor agricole din intravilan,

Suprafata de 5173.00 mp, pe care pe care s initiaza investitia cu obiectul lotizare pentru o dezvoltare
rezidentiala, isi va structura folosintele terenuli in:

- curti constructii -3756,20mp

- perdele de protectie - 1416,80mp

Indici wurbanistici care reglementeaza utilizarea terenului pe proprietatea  investitorulus

-P.O.T. -30%

-CUT. -0,60.

Se propune prin acest studiu, realizarea a 5 incinte cu destinatie rezidentiala.

Suprafata edificabila totala, reglementata prin P.U.Z. va fi de 2393,80 mp, restul terenului aflat in
proprietatea investitorului urmand sa ramana ocupat cu vegetatie arboricola cu titlul de perdele de protectie.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI JALOMITA
Sirada Mihai Viteazul. or. 1, Stobozia. [alomita, cod 920083
~ Tel:0243-232971. Fax: 0243-215949. e-mail : otfice Zapmil.anpm.ro o
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
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Agentia pentru Protectia Mediului lalomita

Dezvoltarea echiparii edilitare:
-alimentarea cu api- din reteaua public[ de alimentare cu apa curenta,.
-evacuarea apelor uzate se va realiza in sistem propriu;
- alimentarea cu gaze naturale- pe strada Neajlovului exista o retea de gaze naturale, iar pe o
portiune a strazii Calugareni functioneaza racordul la reteava de gaze din str. Filaturii, a constructiei
existentepe lotul studiat.
- alimentarea cu energie electrica — in zona amplasamnetului studiat nu exista retea publica de
alimentare cu energie electrica. Constructia existenta pe lotul studiat beneficiaza de alimentare cu
energie electrica din Postul de transformare al SP3, prin contract de subconsumator incheiat cu SC
EXPUR
- telecomunicatii - nu exista retele de telecomunicatii pe amplasament.

Membrii CSC a au transmis la APM lalomita puncte de vedere, privind documentafia depusa de
catre titular,cu urmitoarele mentiuni:
-DSP lalomita- Titularul va solicita asistentd de specialitate, conform Ord. M.S. nr.1030/2009
-Directia Agricola lalomita-fara obiectiuni ;
-SGA lalomita -nu sunt obiectiuni.
-GNM CJ lalomita-amplasamentul este situat in imediata vecinatate a statiei de pompare SP3. detinutd de SC
Expur SA, zona cu potential de aparatie a disconfortului olfactiv.
Informarea si participarea publicului:

In etapa de informare, pe care a realizat-o titularui de plan prin publicare in ziarul Jumalul de Jalomita
din data de 30.09.2021 si Tribuna lalomitei din data de 035.10.2021, nu s-au primit comentarii si propuneri
din partea publicului, nu s-au primit contestatii, observatii si propuneri din partea publicului
Interesat, pana la data luarii prezentei decizii.

-in conformitate cu prevederile art. 12 atin. (2) din HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de
realizare 2 evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicul interesat poate formula comentarii
privind decizia etapei de incadrare, pe care le transmite in scris la APM lalomita, in termen de 10
zile calendaristice de la publicarea anuntului
Planu] este supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu, cu respectarea urmatoarelor
conditii :

» Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele emise de catre autoritatile mentionate in

Certificatul de urbanism nr. 23999/10.06.2021, emis de catre PrimariaMunicipiului Slobozia.

s Se varespecta legislatia de mediu in vigoare

= Aprobarea planului se va realiza in conformitate cu cerintele Legii 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

e Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatia tehnica

+ Respectarea OUG 195/2003, privind protectia mediului, cu medificarile si completarile
ulterioare

+ Respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014, pentru aprobarea

Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile

si completarile ulterioare.

Legea apelor 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare.

- » HG 188/2002 privind apobarea unor norme privind conditiile de descércare in mediul acvatic
- a apelor uzate, cu modificirile si completirile ulterioare;

AGENTIA PENTRLU PROTECTIA MEDIULUL IALOMITA
Strada Mihai Viteazul, nr. 1, Slobozia, lalomita, cod 920083
Tel: 0243-232971, Fax: 0243-215949, e-mail ; office@apmil.anpmro

____ Operator de date cu caracter personal, tonform Regulamentului (UL) 2016/679




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ialomita

Dezvoltarea echiparii edilitare:
-alimentarea cu apé- din reteaua public[ de alimentare cu apa curenta,.
-gvacuarea apelor uzate se va realiza in sistem propriu,
- alimentarea cu gaze naturale- pe strada Neajlovului exista o retea de gaze naturale, iar pe o
portiune a strazii Calugareni functioneaza racordul la reteaua de gaze din str. Filaturii, a constructiei
existentepe lotul studiat.
- alimentarea cu energie electrica — in zona amplasamnetului studiat nu exista retea publica de
alimentare cu energie electrica. Constructia existenta pe lotul studiat beneficiaza de alimentare cu
energie electrica din Postul de transformare al SP3, prin contract de subconsumator incheiat cu SC
EXPUR
- telecomunicatii - nu exista retele de telecomunicatii pe amplasament.

Membrii CSC a au transmis Ia APM lalomita puncte de vedere, privind documentatia depusa de
catre titular,cu urmatoarele mengiuni:
-DSP Ialomita- Titulacul va solicita asistentd de specialitate, conform Ord. M.S. nr. 1030/2009
-Directia Agricola lalomita-fara obiectiuni ;
-SGA Ialomita —nu sunt obiecfiuni.
-GNM CJ Ialomita-amplasamentul este situat in imediata vecinatate a statiei de pompare SP3, detinutd de 5C
Expur SA, zona cu potenfial de aparatie a disconfortului olFactiv.
Informarea si participarea publicului:

In etapa de informare, pe care a realizat-o titularul de plan prin publicare in ziarul J wmalul de lalomita
din data de 30.09.2021 si Tribuna lalomitei din data de 03.(0.2021, nu s-au primit comentarii si propuneri
din partea publicului, nuit s-au primit contestatii, observatii si propuneri din partea publicului
interesat, pana la data luarii prezentei decizii.

«in conformitate cu prevederile art. 12 alin. (2) din HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de
vealizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, publicul interesat poate formula comentarii
privind decizia etapei de incadrare, pe care le transmite in scris la APM Ialomita, in termen de 10
zile calendaristice de la publicarea anuntului
Planul este supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu, cu respectarea urmatoarelor
conditii :

e Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele emise de catre autoritatile mentionate in

Certificatul de urbanism nr, 23999/10.06.2021, emis de catre PrimariaMunicipiului Slobozia.

¢ Se varespecta legisiatia de mediu in vigoare

¢ Aprobarea planului se va realiza in conformitate cu cerintele Legii 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

e Respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor functionale precizate in
documentatia tehnica

¢ Respectarea OUG 195/2005, privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare

» Respectarea prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii 119/2014, pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile
si completarile ulterioare.

¢ Legea apelor 107/1996, cu modificirile $i completirile ulterioare.

« HG 188/2002 privind apobarea unor norme privind conditiile de descércare in mediul acvatic

a apelor uzate, cu modificérile §i completdrile ulterioare;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL [ALOMITA
Strada Mihai Viteazul, ar. 1, Slobozia, Ialomita, cod 920083
Tel: 0243-232971, Fax: 0243-215949, e-mai! : office@apmil.anpm.ro
QOperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ialomita

o Respectarea prevederilor Legii 211/2011, privind regimul deseuritor, modificata si
completata prin OUG 6872016, cu modificarile si completarile ulterioare

e Titularul este obligat sa cuncasca, sa respecte si sa aplice intreaga legislatie nationala si
comunitata, aferenta implementarii prezentului plan urbanistic zonal.

Prezenta nu tine loc de acord de mediu pentru obtinerea autorizatiei de construire.
Parcurgerea procedurii, in conformitate cu prevederuile HG 1076/2004, privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, nu exclude aplicarea
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, prevazuta pentru proiecte, conform
legislatiei in vigoare, art. 39 alin (1) din HG mai sus mentionata.

Inaintea demararii investitiei privind lucrarile propuse in prezentul PUZ, se va depune la
APM lalomita documentatia tehnica necesara in vederea obtinerti acordului de mediu, in
conformitate cu Ordinul 135/2010, privind aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii
impactului asupra mediului pentru proiecte publice si private.

Raspunderea pentiu corectitudinea informatiilor puse la dispuzitia. APM lalomita si a
publicului revine titularului planului, iar raspunderea pentru corectitidinea studiilor si evaluarilor
revine autorilor acestora, conform art. 21 din OUG [95/2003, privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Titularu! de plan este obligat sa notifice in scris APM lalomita daca intervin elemente not.
necunoscute la data emiterii actului de reglementare, precum si asupra oricaror modificari ale
conditiilor care au stat la baza amiterii actului de reglementare, inainte de realizarea
modificarilof. Autoritatea competenta pentru protectia mediului va decide, dupa caz, pe baza
notificarii titularului, mentinerea actului de reglementare sau necesitatea revizuini acestuia,
informand titularul cu privire la aceasta decizie.

Prezentul act de reglementare este valabil de la data emiterii, pe toata perioada de valabilitate
a planuiui, daca nu intervin modificari ale acesuia.

Conform prevederilor HG 1076/2004, aveti obligatia de a informa publicul in_mass-
media asupra deciziei etapei de incadrare, in termen de 3 zile de ia primirea anuntului,
Dovada publicarii in mass-media se va inainta la APM Ialomita.

Decizia privind etapa de incadrarea se poate reconsidera, pe baza propunerilor justificate ale
publicului, formulate in scris, in termen de 10 zile calendaristice de la publicarea anuntului, in
cadrul consultarilor desfasurate in Comitetw] Special Constitiut, in termen de 15 zile
calendaristice de la data expirarii acestui termen. conform art. 12 alin. (3) din HG 1076/2004.
__Decizia APM Ilalomita poate face obiectul unei actiuni in justitie, in baza Legit
/SRBRSIDsulul administratiy nr. 544/2004.

J#5 om0\
: NECUTIV, p. SEFSERVICIU A.AA,,
{AURU Adrian IONESCU

Fd

-
S

Intocmit ,
llinca STANCIU

AGENTIA PEXNTRU PROTECTIA MEDIULUI [ALOMITA
Surada Mihai Viteazul, nr. 1, Slobozia, lalomita. cod 920083
Tel: 0343-23297 1. Fax: 0343-215949. e-nnail : officeq apmil.anpm.ro S
Operator de date cu caracter personal. conform Regulamentuiui (LE) 2016/679
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REGlA NATIONALA A PADURILOR - ROMSILVA

DIRECTIA SILVICA [ALOMITA

Sos. Bucuresti Constanta nr. {, Slobozia, jud. falomita, cod postal 920043
telefon: 0243/ 215720; 02437215666 fax:/0243/211868
E-mail; office i slobozia.rositva.ro

NR. 7%/ DIN 16.02.2026

D-nul ION D.VEDE

Referitor |a: adresa dvs. inreistrata la D.S. lalomnita cu nr.
725/16.02.2026 prin care solicitati avizul favorabil privind mobilarea cu
constructii in conditiile conservarii a suprafetei din proprietatea dvs.
identificata conform cartii funciare nr. 37083 Slobozia.

Prin prezenta va facem cunoscute urmatoarele:

1. Suprafata in cauza nu este fond forestier asa cum este definit la art.
art. 1 din Legea 331/2024- Codul silvic, si ca urmare nu se regaseste
in administrarea Directiei silvice ialomita.

2. Vegetatia din cadrul acestei proprietati este ,vegetatie forestiera din
afara fondului forestier national’ asa cum este definita la ari. 4 din
Legea 331/2024- Codul silvic.

Ca urmare nu avem obiectiuni privind solicitarea dvs. : avizul Directiei

silvice in acest caz nu este necesar.
Cu stima,

S
=, DIRE T R,

/‘r\a\mm IGUSOR

Red. |.C./1pg/1ex/16.02.2026
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Nr. 1737/07.04.2026

Catre,
VEDE iCN

Raspuns la solicitarea dumneavoastra FN/ 06.04.2026, inregistrata la 5.G. A, |alomita cu
nr. 1737/06.04.2026, privind oportunitatea obtinerii avizului de gospodarire a apelor pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL ,, Lotizare dezvoltare rezidentiala , in  mun, Slobozia , judetul lalomita, dupa
studierea documentelor prezentate, va comunicam urmatoarele:

- Conform Ord. nr. 82872019 al ministrului apelor si padurilor , privind procedura si
competentele de emitere a avizelor de gospodarire a apelor, pentru lucrarile sus
mentionate, nu este necesara obtinerea avizului de gospodarire a apelor.

Cu respect ,

Director ,
O A\
Ing. Adrian Q\AC%@; N
( L
$%)
&3
n &L/
=/
’;.'? 9"/"
Lo
F
Adresa de corespondents Cod fiscal: RO237056139
Sir. pa, viteazu nr.3, Slobozia, jud. Ialqmi;a Cod IBAN: ROSTTREZ146502201X011198
Tel: ~40 243 230 439 | +40 243 233 378 Trezoreria Buzau

Fax: +40 243 230 439
tmail; dispeceratialomita@sgail.daib.rowater.ro Pagina t / 1


lorena.calin
Dreptunghi


[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

Directla Operationald

Departarmnent Mentenan{a Specializata VEDE ION g VEDE ELENA
Birou Cerere Informati
B-dul. Maragestl, nr, 4.6, Corp 8 B-dul Matei Basarab, Nr. 20,

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

GContact online: waw.districazsud-retele.ro
Interlocutor: Andresa Bratu

Bl. A2, Sc. C, Et. 1, Ap. 10,
Mun. Slobozia, Jud. talomita,
Cod postal:

Nridaté: 87367-322119087/09.03.2026

Referitor la solicitarea dumneavoastrs inregistratd cu nr. 87367-322119087 din 27.02.20286, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarai pentru elaborare -Plan Urbanistic Zonal - lotizare dezvoltare
rezidentialds — Mun. Slobozia, Str. Calugireni, Nr. 50, teren [dentlficat prin nr. cadastral 37083, Jud.
lalomita, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de reglementdri urbanistice scara 1:500, vizat de
societatea noastrd, proiect nr. C 646/2021, elaborat de AHITECT SRL, completat cu datele solicitate i va
comunicdm urmatoarele:

Pe planul de reglementari urbenistice s-a trasat orientativ refeaua de distribufie (conducte, instalatii si
echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatéd Tn exploatarea operatorului sistemului de
distribufis Distrigaz Sud Refele SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalile privind releaua de distributie
existentd in zona studiatd, care se afl& Tn operarea societétii noastre, se regésesc si fn planul GIS al DGSR, anexat
prezentului aviz,

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimulul de presiune in toate
sistemele de distribujie gaze naturale, drept pentru cars, constructiile si/sau instalatiile subterane propuss,
se vor amplasal poza {a o distantd de sigurantd minima admis# pentru regimul de presiune medie,

Tn vederea asigurdrii funclionarii normale a sistemului de distribulie gaze naturale gi evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor i mediului, Tn zona de protectie se impun tedilor restriciii §i interdictii prevazute de legisiatia
in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelar tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 8972018, Legii energiei
elecirice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului MEC nr. 47/2003.

Proprietdtile pot fi traversate de instalatii de utilizare gaze naturale ce alimenteaza imobilele existente si sunt
in propristatea consumatorilor; in conformitate cu legislafia specificd din domeniul gazelor naturale, partiunea de
conducta care pleacé de la limita de proprietate a unui imobil si alimenteazd individual construcliile existente pe
proprietate se numeste instalatie de utilizare gaze naturale (L.U.G.N). Potrivit Normelor tehnice pentru proisctarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate prin Ordinul nr. 89/2018 al
Presedintelui Autoritéfii Nationale de Reglementare in Demeniul Energie (A.N.R.E.) proiectarea, executarea 3i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale apartinadnd consumaterilor casnici (instalati de utilizare) se
efectusazd de citre acestia impreuns cu un operator economic autorizat de cétre A.N.R.E,

Lucrérile viitoare propuse prin PLZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, stalii/posturi de masurare/posturt de reglare-mésurare (PM/PRM/SRS/SRM/SRDY), rasuflatori,
casate protectie GN si cdmine vana precum si elemente subteranefsupraterane ce compun instalatiile de protactie
catodicd (SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturd
conducts si priza anodics, brangament slectric, prizi de pamaént), in funclie de situatia din teren,

in urma analizadi documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizaliei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elabordrii documentatiei PUZ.

Distrigaz Sud Refale 3.R.L

B8d Mardsaesti. ne 4-6 Corp B Mt Rag Com J4Q/2728:2003
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Racordarea la reteaua de distribulie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in funclie de
solicitérile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemut de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr, 7/2022. in acest sans, este necesar depunerea si inregistrarea
la DGSR. a unei cereri de racordare ia sistemul de distributie, prin postd/ffizic fa unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau onfine accesénd site-ul nostru hitps: www. distrigazsud-retele. ro/casé-ta/nu-am-gaz.
Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-m3surare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea §i nregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postffizic fa unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru httns./Avaw. distrigazsud-ratele.ro/casé-tanu-am-gazirsamolasars-bransament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fal de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o Tnéltime de
aprox. 0,2 m i adancimea de pozare a brangamentelor scade pané la 0,5 m la capétul acestora (exemplificat
in fiyerut atasat). Adancimea de pozare poate suferi madificdri in timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectivi (reabilitari trama stradald, spafiu verde transformat in trama stradald, trotuar, parcare, etc).
Solutia de modificare a obiectivalor de gaze naturale afectale de viitoarele constructii propuse va fi stabifitd la
cerere, de Distrigaz Sud Retele. Pentru devierea relelei de distributie gaze veli salicita online sau la Birourile
Receptie Clienti ale DGSR, avizu! de principiu de deviere, prin depunerea unei documentatii specifice; in baza
solicitdrii avizului de deviere, specialisti nostri vor emite Solutia de deviere. Conform art. 190 din Legea
enerqisi electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, suportarea tuturor cheltuielilor de modificare a traseului
retelelor de distributie gaze naturale afectate (respectiv dezafectarea celor vechi, proiectarea si executia celor
noi) revine solicitantului lucrérii. Reteaua deviatd va intra in patrimoniul ENGIE Roménia SA cu titlu gratuit si
fara viitoare degpagubiri.

In zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrarilor de orice natura fard aprobarea praalabild a

operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legii energlel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012,Art. 190, - Pentru protectia

obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice terjilor:

a. s3 realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute 0 constructie,
solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificérilor necesare, cu respactarea tuturor prevederilar
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedérii in
patrimoniul aperatorului a bunului rezultat;

b, s& efectueze sapiAturi sau lucrdri de orice fel in zona de protectie a obiactivelor de gaze naturale, féra avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sA depoziteze materiale pe céile de acces §i in zona de proteclie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervind in orice mod asupra conductslor, echipamentelor i instalatiilor de gaze naturale.”

Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucréri de orice naturé in zona de proteciie a conductelor de

distributie a gazelor naturale, a stafilor de reglare sau reglare-mésurare a gazelor naturale

{PM/PRM/SRS/SRM/SRD), a statiilor de protectie catodicd (SPC,DSP,OF DBN} a racordurilor sau a instatatiilor

de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarsa Normelor Tehnice pentru proiectarea,

executarea $l exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin QOrdinul ANRE

nr. 89/2018 (distante minime admis ntru_regimul de medie presiune. conform Tabel nr. 1 si nr. 2

prevederilor Legii energiei electrice si a gazelar naturale nr, 123/2012 precum si a QOrdinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatile subterane

i istributi i il ili | rale montate
subteran si care intersecteazs traseul acestora se vor monta’amplasa la o distantd de siqurantd minima
admisd pentru_regimul de ie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 "Distante de
sigurant¥ intre conductele {retelele de distributie/ instalatiile de utilizars) subterane de gaze naturale si diferite
construciii sau instalati®. Distanta de sigurantd, exprimaté in metrl, se masoard in projectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor gi constructifle sau instalafiile subterane

rolectate.

n cazul in care lucr&rile se desfasoara in zona statiilor de reglare. reglare-mésurare sau masurars (SRS/SRM),
se vor respecta distantsle minime admise. pentru regimul de medie presiune. conform Tabel 2 "Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — méasurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

T
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11. Distaniele dintre reteaua de distribulie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanii, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilese conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv,

12, Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajérii terenului, veff solicita si avizul DGSR.

13. Pentru executia de bransamentefracorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie elactricé, efc.)
vel solicita avizul DGSR de execufie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Crdinul MEC nr. 47/2003 peniru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obfectivelor/sistemelar din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s& se regiseascd si planurile cu lucrdrile propuse conform solutilor tehnice de
racgrdare emise de detindlorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate,

14, Prezentul aviz este valabil 12 funi de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

15. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numal pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 26058 din 05.02.2026, eliberat de
Primaria Municipiului Slobozia, Judetul lalomita.

Anca Florentina SIMIONESCU Andraea BRATU

$ef Birou Cerere Informatii, Analist Cerere Informatii,

Digitally slgned by
BRATU  iirea

. Digitally signed by Anca- Date: 2026.03.07

Anca-Florentina Florentina Simionescu Andreea r;».trém 0200
i Date: 2026.03.09
Simionescu 07:30:59 +02'00"

Prezentul aviz este insolit de urmatoarele documente:
Plan de reglementari urbanistice scara 1:500, Pian GIS DGSR aferent,
Tahelul 1 g 2 din NTPEE-2018, Flyer DGSR,
Factura nr. 1905683894,

Distrigaz Sud Retels S.R.L

8d Marazash. of 4-6, Corp 2 Nr Reg Com J4Q/2728/2008
Sezior 4 Bucuresti. 040254 CU1 RO 21308533
Call Canter 021 9376 Camtal sacial 75.200 310 ta
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Yoda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefow/fax: 0219291 / 0372875235

Nr, 29834798 din 03/03/2028

Catre

ION VEDE, domiciliul/sediul in judetul [ALOMITA, municipiul/ orasul/ sectorul/ comunal satul
SLOBOZIA, E

Reteritor 1a cererea de aviz de amplasamens inregistrata cu nr, 29834798 / 26/02/2026, peutru obiectivul

PLAN URBANMISTIC ZONAL-LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA cu destinatia PLAN

URBANISTIC ZONAL-LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA situat in judetul

IALOMITA, municipiul/ otasul/ comuna/ sat/ sector SLOBOZIA, Strada CALUGARENL, nor. 38, bl,
- ,et. - ,mp. - ,CF -+ ,ovncad -

In urma analizarii documentatiet pentru amplasamentul obiectivului mentionat. se emite:

AVIZ DE ANMPLASAMENT FAYORABIL
fir. 20834798 1 03/03/2026

* Uiilizarea amplasamentului propus, pentru obisctivid d-voastra, se poate face cu respectarsa Lagii
energiel elecirice si a gazelor naturale nr.123/20(2, a Ordinufui ANRE ne.49/2007 si nr. 25/2016, 2
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
fn zoms obiectivului, SC Retele Tlectrice Romania SA detine linie electrica aeriana de medie
tensiune LEA 20KV Lactate — Racord PTA 8599 si Linie electrica subterana de medie tensiune
LES 20kV Ulei 3. - In cazul instalaril in pamant a cablurilor de medie sifsau de joasa tensiune,
zona de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de siguranta, ¢ste simetrica fata de axud
traseubul st are Jatimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de siguranta ale traseulni
de cabluy} se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare; - distanta minima de apropiere
dintre conducta de apo/canalizare si fundntiile stalpilor lipiilor electrice aeriene din zona san
elementele prizelor de impamantare ale acestora va fi de 2m. - pentrn conducte de apa/canalizare
distants minima in plan orizontal fata de cablurile electrice subterane va fi de 0,5m (la adancimi
peste 1,5 m distanta minima este de 0,6 m) , in plan vertical distanta minima va fi de 0,25m (de
regula conducteie de apa / canalizare se pozeaza sub cablurile electrice); Penivu conducte de guze
naturale; Im cazul liniflor electrice aeriene: - distanta mlnima de apropiere de fa cea mai
apropiata fundatie san priza de pamant a uani staip la conducta de gaze va fi de 2 m. In cazul
caburilor electrice subterane: - distanta minima in plan vertical (travesari) intre conducta de
gaze si cablul electric subteran va fi de 0,25m (ce regula conducta de gaze se pozeaza deasupra) -
distanta minima ln plun orizoatal (apropieve) intre conducta de gaze si cablul eleciric subteran va
fi de 0,6m. In cazal protejarii cablului in tub, distanta se mareste la 1,5 m pentru conducte de
gaze de preslune joasa sau medie, respectiv la 2 m, pentru conducte de gnze lu presiune inalta.
Ventioaam ca in zona de amplasare a noului obiectiv, pot exista cabluri eleetrice subterane de
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joasa tenslune sferente instalatiilor electrice de utilizare apartinand persounelor fizice sau
agenfilor economici din zona respectiva. In legatura cu trasewl acestor instalatii electrice de
utilizare 8C Retele Electrice Romanin SA nu detine Informatii, nefiind in patrimwoniuf san. De
aceen {rebule sa solicitati informatii de 1a perseanele fizice sou agentii economici respectivi pe
care nemeaza s it Identifleatl. Prezenta ntentionare s-a facut in conformitate cu legisiatis in
vigoure astfel ca SC Retele Electrice Rontania SA nu are oici o raspundere pentru eventualele
prejudicil aduse definatorilor de instalatii electrice de utilizare a energiei clectrice ca srmare a
iverarilor ce se vor efectus pentru realizarea investitiei ce face obiectnl prezentelui aviz de
amplasament,

* Traseele retefelor efecirive din planul avexat spor figwate informariv. Pe bazs de comanda daia de
solicitant (executant). Zona MT/JT Siobozin asigira asistenta tehnica suplimentara In cazul tncrarilor
de sapaturi in zona, inainte cu minim 72 ere fata de inceperea acestora, se vn solivita asistentn
tehnica la Zona Iatomita. **

° Executarea {ucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din parten Zonei MT/IT Slobozia cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantl, va suporta conseciatele pentru orice
deteriovare & instalatiilor electrice evigtente ol conseciniele 22 devry din noslimenioven o4 tnergie
electrica a consumatorilor existenti precum si vaspunderea in cazul accidentelor de natura efeetrica sau
de alta natura In zoma cu cably electric subteran, lucrarile de sapaturi se vor excecuin aumai
manyal

* Distantele minime si masurile de protectie vor 1 respectate pe tot parcursul executiei fucrartlor.

# [ zonale de profectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamiat prevazat din sapaturi, echipamente,
ste. care ar putea $a micsoreze gabaritafe. Utilajle vor respecta distantele minime preserise fara ds
elementale rorslelor eloctice aPave sub keansiane si se va Jwera cu wtilafe on gabarit redus ir acsste zone,

* Executantii sunt obligati sa instrninsca personalul asupra pericolelor pe care le prezinia sxzcutia
lucrarilor in apropiersa inmalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care {e poaie
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urtmare a deterioradi instalatiilor vor [ suportaée integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezeniul aviz. Executantii sunt dirsct vaspunzatod de producersa oricaror
accident? tehnice si de munca,

o Avizul de amplosament nu constitaie aviz tehnic de rocordore. Pentro aliaentarea ou energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii Fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA 5.2,
aviz tehnic de racordare**

*+2 In zona de aparitie a noului obiectiv exista retez electrica de distributic DA NUQG
*#% Noul obiectiv poate fi racoedat 1a reteaua existenta PAO NU

Postbilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cercrii de racordare.

Rasordarea la reteana electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

* depunerea de catre vittorul utilizator a cererii de racordare si a docwmentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* gtabilicea solukiel de cacordare la etaoua electrica sl emitevea de catee operatocut de retea 2 avizolui
tehnie de racordare, sub forma de oferta de racordare; tavifele pentru emitere avir telinic de
racordare conforim Ordinului ANRE ar. 114/2014, si peatru taritele de racordare conform Ordinului
ANRE or. 11/2014, Ovdintdui ANRE or. §7/2014 si Ordinului ANRE e, (41/2014
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» incheicres contraswiiui de racordare intre opeetorul de recza si utilizaior @ wrmenul de valabilitae
al ATR;

+ incheierea contractubui de executie intre operatorud Je retz si i execuiant. realizwen luerarilor da
racordare la releaua electrica si punersa in functiune u instalatizi de racordare;

* punerea sub tensiune a instaiatizi de wilizare pentru probe, 2lapn sare nu esic obligatorie peotry
touie categoritle de utilizatori;

2 amiterea de cotrs opevatornl de ratea a certiticanlul de raeordars:

? punersa sub tensiune finala a instalatiei de utilizare:

fn vederen racordarii 1a reteana clectrica de distributie, solicitantul lrebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

2 [n cazul in carc tn zona mai sunt si afte instafadi clectrice cars au apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA $.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la propristarul
acelac instabtii electrice (TRANSELECTRICA. HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
dztinatori de instalatii, dupa caz).

* Prezentul avizui este valabil pe pericada valabilitadi Certifieatuiui de Urbanism ar. 28055/
0510242026, respectiv pany ta data de 05/02/2027.

» Prezentul aviz este vatabil aumai pensre amplasamental peates cars & fostemis,

3 Se anex=aza 5 planuri de situatie vizatz de Zona MT/JT Slebozia.

* Redacat in 2 (doua) exzmplare. din care unul penteu solicitant.

Respunsaiil RETELE ELECTRICE
[nginer Sef . :;7
Zypeu Constantin Marius

Verificat Intocrit
ing. Barbu George Dragos Th, Radu Gheorghe

Ca urmare s prelungirii valabilitatii Certificarului de Urbanism, se prelungcsfc valabilitatea Avizulni de
amplasamant pana ba e

Respoasabil

* perdu aviz favorabil fare conditii se va inserie ““"Mu este cazul” ¢ pener aviz favorabil cu conditi se vor inscrie distatele minime
de apropiere si incrucizare intre obicetivul propus 5i retelele eloctice (LEA sou LES) exitente in cona, in conlormitate cu
preseriptiile cnergetice in vigoare,

= dpea o sont conditi se va inserie "M este cazul”

8% 30 bifeazs cusula cotespunatoars situatici, s¢ specitica tipul du brusament propus 51 intaririe de retea (daca ests cazel
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S.C. URBAN S.A. Slobozia

. IR [E
% [ | Str. Vagile Alecsandri nr,id, Slobozia, Jud. Talomita, Romania AC JM
Py Teb: 02437 230153, Fax : 0243 1 230206 150 14001 =G 500 1
| E-mail : officefiescurbansaslobozia.zo )
$.C. URBAN S.A. Nr. Reg.Con. : 11998000259210, C.U.IL. : ROV 1316859
| Cont Banca Brd Slobozia : RO43BRDE2305V02046952300 .
Certificat calitate 1SO 9001 — SR EN 1SO 9001 : 2015 w
“APA — ESENTA VIETIE*  Certifica mediu [SO 14001 ~ SR EN [SO 14001 : 2015
1607 /25.02.2026
Catre,
Dl. Vede Ion

Jud. Ialomita, Loc. Slobozia, Str. Cilugireni, Nr. 50

La cererea dvs. inregistrats la S.C. URBAN S.A. SLOBOZIA sub
nr. 1607 / 25.02.2026, vi comunicim AVIZUL DE AMPLASAMENT FAVORABIL in
scopul de ,, LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA” conform certificat de
urbanism ar. 26055 / 05.02.2026 emis de Primiria Mun. Slobezia si a planului de situatie
anexat.

V3 anexdm prezentului aviz, un exemplar din planul de situatie completat cu refelele de
apd, api menajerd i pluviald existente in zond.

In perimetrul refelelor de apé, aps menajerd §i pluviald, sdpaturile se vor executa manual.

Se va avea grija de bransamentele de apd gi racordurile de apd menajerd si pluviald
existente in zond.

Pe durata executdrii lucriirii atunci cind situatia din teren o impune, va fi convocat
delegatul S.C. URBAN S.A. SLOBOZIA pentru acordarea asistentei tehnice.

Avarierea sau distrugerea partiald sau totald a unor pérti din retelele publice provocati cu
ocazia execufiei lucririlor proiectate va fi remediata prin grija §i pe cheltuiala dvs.

Pe durata execufiei lucrdrilor se vor lua misuri de protejare a rejelelor de apé,
apd menajera §i pluviald, pentru a se evita degradarea si a se asigura continuitatea
functionarii precum gi accesul pentru exploatare §i interventii.

Se va evita circulatia si stajionarea utilajelor grele pe traseul conductelor cat si
depozitarea materialelor de constructii sau a pamantului rezultat din sapéturi, pe traseele
refelelor existente, pe cimine de vane sau cimine de canalizare

Prezentul aviz i§i pistreazd valabilitatea pdnd la receptia si terminarea lucrdrilor,
daca nu intervin clemente noi sau nu se modificd conditiile care au stat la baza emiterii
acestora, conform QUG Nr. 31 din 30 Aprilie 2025, Articolul I11.

DIRECTOR GEMNERAL BIROUL TEHNIC
Ec. StoicescuAdrian ”‘{L\,\ Barlean Emi}-Tonut

i
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[} Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA
Biroul de Cadastru i Publicitate tmobiliara Slobozia

ANCPL
WTNNWY Adresa BCPE LOC: SLOBOZIA, STR GARMN NR. 3 COD POSTAL: 920003 TEL: 0243/211307, 0243/233319

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 167 / 2026

intocmit astézi, 11/03/2026, privind cererea 19184 din 16/02/2026
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ..

1. Beneficiar: VEDE ION
2. Executant: Vasilescu Nelu Rimon
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC NECESAR ELABORARII P.U.Z - Lotizare

dezvoltare rezidentiala
4. Nominalizarea decumentelor si a documentatiitor care se predau Oficivlui de Cadastru gi
Publicitate Imobiliard IALOMITA conform avizului de incepere a lucrarilor;

Numar act |Data act [Tip act Emitent |
26055 05.02.2026 @act administrativ PRIMARIA SLOBOZIA

DOC_SEC 16.02.2026 inscris sub semnatura privata VASILESCU NELU-RIMON |
PLAN_TOPO 16.02.2026 inscris sub semnatura privata VASILESCU NELU-RIMON
FISIER_DXF  16.02.2026 inscris sub semnatura privata \VASILESCU NELU-RIMON
Asa cum sunt atasate [a cerere, ' -

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 167 au fost receptionate 1 propuneri:

* Se receptioneaza "PLAN TOPOGRAFIC, care sta la haza Intocmirii planului urbanistic zonal (PUZ) conform
art. 248, lit. a din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat
prin Crdinul Directorului General al Agentiei Nationale de cadastru st Publicitate Imobiliara nr. 600/2023, cu
madificarile si completarile ultericare, receptia fiind realizata exclusiv pentru terenul din interiorul zonei
studiate din planul topografic.

6. Erori topologice fatd de alte entitdti spatiale:

Identificator [Tip ercare |Mesaj suprapunere

37083 Avertizare | Receptia 19184/16.02.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 37083 pe o

| ) | suprafata de 5167 mp

Avertizare Receptia 19184/16.02.2026: Poligonul 1 se affa intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 92658 ) B

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Jenica lon

Semnat digilal de
Jenicalon

Jenica longrsyemon

13:10:37 40200

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederie Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 1
679/2016 si Legii 190/2018
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privind verificarea de calitate la cerinta A¢

a documentatiei:Studiu geotehnic
pentru lucrarea: PLAN URBANISTIC ZONAL — LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA.

| DATE DE IDENTIFICARE

-beneficiar: VEDE ION si VEDE ELENA.

-proictant de specialitate: S.C.GEO 7 S.R.L.

-amplasament obiectiv: STRADA CALUGARENI. NR.50, MUICIPTUL SLOBOZIA, JUDETUL
IALOMITA.

2 INDEPLINIREA EXIGENTELOR

La elaborarea studiului geotehnic s-au respectat prevederile urmatoarelor normative si standarde:
P100-1/2013, STAS 11.100/1-93, CR 1-1-4/2012, CR1-1-3-2012, STAS 6054/77, STAS 1243-88,
NP-074/2022, NE 012/99, NP 112/2014.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE
Piese scrise, elaborate de proiectantu] de specialitate.

4.CONCLUZII ASUPRA VERIFTCARII

Teren de fundare:PRAF ARGILOS.

Solutie fundare: DIRECT.

Studiut geotehnic raspunde cerintelor exigentei Af.
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PLAN URBANISTIC ZONAL — LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STRADA CALUGARENI,
NR.50, MUICIPTUL SLOBOZIA, JUDETUL JALOMITA.
BENEFICIAR:VEDE ION

STUDIU GEOTEHNIC

1.DATE GENERALE

1.1 Denumirea si amplasarea lucrarii

Investitia pentru care s-a intocmit prezentul studiu geotehnic are urmatoarea
denumire”Plan Urbanistic Zonal-Lotizare dezvoltare rezidentiala”

PUZ-ul analizeaza lotul situat pe strada Calugareni nr.50 din municipiul
Slobozia, cu numarul cadastral 602.

1.2Investitor/Beneficiar
Vede lon si Vede Elena.

1.3Proiectant general
S.C.Arhitect s.r.l.

1.3.1 Proiectant de specialitate pentru studii teren topo si geo geotehnic:
S.C.GEO 7 S.R.L. Slobozia

1.5Datele privind caracteristicele fizico-mecanice ale terenului de fundare au fost
furnizate de studiile geotehnice intocmite de S.C.Geo 7 s.r.l. pentru investitii in
zona.

Terenul de fundare este alacatuit din depozite de lunca argiloase si prafoase

1.6Date tehnice furnizate de proiectant
Prin datele puse la dispozitie de beneficiar, se analizeaza lotizarea acestei
parcele pentru dezvoltare rezidentiala.

2.Date privind terenul din amplasament

2.1Date privind zonarea seismica

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-partea
1.Prevederi de proiectare pentru cladiri,indicativ P100/1- 201,3 perftru G, ‘\
amplasamentul studiat s-au stabilit, valoarea de varf a accelefatler-t’:reﬁulul pentru

proiectare, T

a,=0.25, , |
8.C.GEO 7 SR.L. W E;L
Dosar nr:6482 NWe |= R

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din au:cta.tls faﬁ‘t peréoane fizice
sau juridice fara autorizarea scrisa a reprezentantului societatii. SC GEO7 SRI. esid Ihibrzisa si se
pedepseste conform legii.
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PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STRADA CALUGAREN],
NR.50, MUICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA.
BENEFICIAR:VEDE ION

= = s = == = — = 2 =

si valoarea perioadei de control a spectrului de raspuns Tc=1.0s.

o i H
§ B T B I
§ o Teman T Reardn (g

‘ AN

Conform SR 11.100/1-93,amplasamentul se incadreaza in zona cu grad 7ide
macroseismicitate pe scara MSK(unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de minim 50 de ani)

men ru\’ ana
The studie

S.C.GEO7SR.L. ! Page 2 of 7
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PLAN URBANISTIC ZONAL — LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STRADA CALUGARENI,
NR.50, MUICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA.
BENEFICIAR:VEDE ION

2.2Date privind actiunea vantului

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii
si actiuni asupra constructiilor.Actiunea véntului.indicativ CR 1-1-4-2012,presiunea
de referinta a vantului mediata 10min.la 10m,pe interval de 50ani de recurenta
este de 0.6KPa.

sV SE SV SE

5
5
e viteza midie anuald a vinmrior (ms) st frocventa medie anuali a vinturilor (%6)

Reprezentarea sub form3 de roza a vanturilor a vitezelor medii anuale si frecventelor medil ale
vAnturilor - statia meteorologicé Slobozia.

Din punct de vedere climateric, zona studiatd apartine sectorului cu clima
continentald, fiind situatd in partea centrald a tinutului climatic din 5 si SE.

2.3Date privind actiunea zapezii i

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evatuarea actiunii zapezii
asupra constructiifor,indicativ CR 1—1—3-2012,val0a,ljg‘a'ca{éfitaﬁls ka @ incarcarii din
zapada pe sol este de 2.5KN/mp. AN Y

S.C.GEO 7 S.R.L. Page 3 of 7
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2.4Date privind adancimea de inghet
In conformitate cu prevederile STAS 6054 - 77,in municipiul
Slobozia,adancimea de inghet este de 0.80m de la nivelul terenului sistematizat.

2.5Date geologice generale

Amplasamentul se afla in zona de cdmpie aluviald holocend de divagare, cu aspect
de albie majora, la partea superioarad evidentiindu-se un strat de varsta cuaternarg,
format din aluviuni recente (nisipuri argile,argile nisipoase si pietrisuri slab
argiloase), asa cum rezulta si din harta geologica Calarasi, scara 1:200.000.

S.C.GEO7S.R.L. Page 4 of 7
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PLAN URBANISTIC ZONAL - LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STRADA CALUGARENI,
NR. 50, MUICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL IALOMITA.
BENEFICIAR:VEDE ION

2.6Cadru geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic, zona de studiu apartine Campiei
Romdéne, subdiviziunii Campia Bardganului, amplasamentul situdndu-se in zona sa
centrald - CAmpia Baraganul Ialomitei.

Din punct de vedere hidrogeologic 1in harta hidrogeologicd se remarca
prezenta unui orizont acvifer freatic format din nisipuri la nisipuri argiloase si
pietrisuri holocene, sub care se gaseste un strat argilos, cvasi-impermeabil. Acest
acvifer este alimentat pe intreaga sa suprafatd prin percolare, data fiind grosimea
redusd a straturilor acoperitoare. Lucrarile de prospectare hidro-geologice indica un
mare aport al acestuia la debitul rdului in zona malului stdng, In apropiere de
Slobozia.

Atat curgerea raului lalomita, cdt si a apei subterane din bazinul sau hidrografic in
zona amplasamentului studiat se realizeaza de la nord vest la sud est,asa cum
rezulta din “Studiul hidrogeoclogic si geotehnic privind coborarea nivelului apelor
freatice in zona de nord a municipiuiui Slobozia in conditiile aplicarii irigatiilor in
sistemul Ialomita Calmatui”.Studiul a fost intocmit de ISPIF Bucuresti in anul 1980.

2.7Date geotehnice

Terenui de fundare este alcatuit din depozite argiloase.
Depozitele argiloase se caracterizeaza printr-o compresibilitate mare, conform
prevederilor STAS 1243-88.

2.8Istoricul amplasamentului si situatia actuala.
Pe amplasamentul studiat terenul are categoria de folosinta curti-constructii.

2.9Conditii referitoare la vecinatati.
Nu detinem informatii privitoare |a retelele edilitare subterane din zona sau

din amplasament. R
: '(".5:"\:\
2.10Incadrarea in zone de risc. SR VN

.*%Erc‘fif\fpare,a ariei pe care se
hiigre ciilegea 575/2001:Lege

1. [ Ll -
riul g.vafélona!-Sectmnea a V-

"

Incadrarea in zonele de risc naturalda nif.
gaseste amplasamentul studiat se va facg in &
privind aprobarea Planului de amenajarg a  teri _
a:zone de risc natural.Riscul este o estim%[i‘e_,.rﬁat_% ;,at"fééifgf’;jrobabilitatii producerii
S.C.GEO 7 S.R.L. e G e Page 5 of 7
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de pierderi umane si material pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data
pentru un anumit tip de dezastru.Factorii de risc care se au in vedere
sunt:cutremurele de pamant,inundatiile si alunecarile de teren.

i.Cutremurele de pamant:Zona de intensitate seismica 7; scara MSK si
perioada de revenire de 50 de ani.

2.Inundatii:Nu este cazul

3.Alunecari de teren:Potential de producer a alunecarilor-scazut,

Probabilitate de alunecare-practic zero,

3.Prezentarea informatiilor geotehnice

Datele din studiile geotehnice executate in zona au permis evidentierea
urmatoarei coloane litologice informative:
Litologia Tntalnitd in foraje poate fi descrisa astfel:
- sol vegetal, avand o grosime ce variaza intre 0.30-0.40m.;
-argila prafoasa galbui cafenie cu concretiuni calcaroase avand o grosime de
cca.2.50m
-praf argilos in grosime de 1.30-1.50m,
-argila grasa cenusie, plastic vartoasa in grosime 1.70m
Orizontul freatic este cantonat la adincimea de cca.2.00m.
Analiza chimica a apei freatice indica o agresivitate sulfatica mare asupra
betoanelor si metaielor(1200-4000mag/1), valori stabilite prin analizele chimice
executate in anii 80 in zona.

4.Evaluarea informatiilor geotehnice

4.1Categoria geotehnica

Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic si se stabileste in conformitrate cu
prevederile normativului privind principiile,exigentele si metodele cercetari
geotehnice a terenului de fundare indicativ NP074/2014,luind in considerare
urmatorii factori:

-conditii de teren:teren bun punctaj 2;

-apa subterana:sapaturi fara epuismente punctaj 1;

-categoria de importanta a constructiei:normala punctaj 3;

-vecinatati:risc moderat punctaj 3;

-risc seismic a,<0.25 punctaj 2;
Total 11 puncte,fapt ce incadreaza amplasamentul in categoria 2 de risc seismic-
moderat. s

Fundarea viitoarelor imobile se poate facef’glrédt ﬁe-’%ul de argila.Nu se
recomnada executare de subsoluri. L& A AN

Avand in vedere caracterul informativ .?Lprm Pnt\ig; udity, geotehnic, este
obligatoriu ca i fazele ulterioare de prmectam 53 }‘ea"de ‘\1};{! na}wa terenului si

[

conditiile de fundare pentru fiecarea imobil djiclotizered o
RN A
A L ' (0 e f
\.\@F, PRSI
arde B
S.C.GEO78.R.L. o Page 6 of 7

Dosar nr:6482

Orice reproducere, utilizare sau distribuire a acestui document sau parti din acesta de catre persoane fizice
sau juridice fara autorizarea scrisa a reprezentantului societatii. SC GEQ7 SRL. este interzisa si se
pedepseste conform legii.



PLAN URBANISTIC ZONAL — LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STRADA CALUGAREN],
NR.50, MUICIPIUL SLOBOZIA, JUDETUL TALOMITA.
BENEFICIAR:VEDE ION

Conform Ts 1981,dupd modul de compaortare a terenului la sdpatura

mecanizata,se incadreaza in categoria II, teren mijlociu. )
Categoria de teren dup@ modul de | Afénare | Greutate

Tip A comportare la s&pat dupa volumicd in
litolagic | roprietat mecanizat | executarea situ
_ manual | cavator | buldozer | screper sa'(’n?:;"" ' (S('ﬁggtm%?)

sol vegetal | slab coeziv | usor 1 I 14-28 | 1200-1400
umplutura | siab coeziv | mﬂilociu | | | ] | 14-28 1600-1900
ociu | 1] [ ] M 8-17 1600-1700

argila | coeziva | il
Ihroemit,
Infg'{wii haj PETRESCU
IS | A
i
[ g i
W& (
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| PROIECTANT GENERAL: S.C. ARHITECT srl- J21/851/1994 CONTRACT ‘ FAZA
| PU.Z. LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STR CALUGAREN! NR. 50, 646/2021 PU.Z.
| SLOBOZIA, JUD. IALOMITA ‘

| BENEFICIAR: VEDE 10N, SLOBOZIA, JUD, IALOMITA

P.U.Z. MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal - LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA
STR. CALUGAREN! NR. 50, Mun. Slobozia.

Amplasament: Zona de vest a municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriald de Referinta
A2 (subzona terenurilor agricole din intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat in
intravilanul municipiului, apartine persoanei fizice VEDE ION, locuitor al municipiului Slobozia.

Beneficiar: VEDE ION, proprietarul imobilului (teren, constructii si utilitafi tehnico-edilitare
functionale pe teren). De aceasta lucrare beneficiaza, in mod indirect, municipiul Slobozia, care
poate reglementa urbanistic 0 zond de dezvoltare aflatd In stare de blocaj, datoritd prevederilor
PUG in vigoare, depasite/expirate.

Proiectant: 8.C. ARHITECT S.R.L., lalomita;

Data elaborérii: iulie 2021;

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Elaborarea prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este determinatd, la initiativa
proprietarului, de constatarea faptului ¢ in zona fenomenul urbanistic a evoluat, iar functiunea
agricold sau industriald nu mai este viabil#, intrucat situl a fost mobilat cu constructii cu
destinatia de locuinta, faré ca aceasta destinatie sa se poata inscrie ca atare in cartile funciare,
datorita prevederilor PUG in vigoare.

PUG-ul reglementeazd in zona studiatd, ca si in proximitatea acesteia, functiuni
urbanistice care nu corespund intereselor si optiunilor proprietarilor de terenuri si care sunt
contrare directiilor de dezvoltare a zonei. .

Prin P.U.Z.-ul initiat de proprietarul terenului se urméareste definirea unei- Unitati Teritoriale
de Referinta de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3 semnifica functiunea urbanisticé principala
Jocuinte individuale P si P+1", asa cum aceasta este definita si reglementata prin Regulamentul
Local de Urbanism aflat in vigoare.

Conform legii, © Unitate Teritoriald de Referintd (U.T.R.) se delimiteaza pe baza criteriilor
de omogenitate morfologica $i functionala.

Initiativa realizérii lucrérii este determinata de faptul c& destinatiile dispuse prin PU.G
pentru terenurile din Unitatea Teritoriald de Referinté (activitati agricole si industriale) sunt intr-o
totald si continu3 contradictie cu interesele proprietarilor de teren.

In ceea ce priveste situatia terenului inscris in Cartea funciard 37083 cu nr. Cadastral
602, situat in str. Calugéreni nr. 50, edificarile realizate pe acest teren in pericada ultimilor 25 de
ani au functiuni exclusive de naturd rezidentiald (locuintd cu echipare tehnico-edilitara
specifica). Datoritd functiunilor urbanistice inscrise in P.U.G. pentru zona amplasamentului
(UTR A2), edificirile realizate pe teren nu pot fi intabulate in cartea funciard decat cu destinatii
neconforme cu realitatea $i cu interesele reale ale detinatorului.

Se poate observa ci, in lipsa unor reglementari urbanistice clare, stabile si coerente,
majoritatea constructiilor deja edificate in proximitatea amplasamentului nu s-au putut conforma
unor aliniamente pe care sa se poatd fundamenta perspectiva dezvoltérilor ulterioare ordonate.

Prin urmare, obiectul lucrérii il constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin
intermediul céruia se va intreprinde o actiune de natura reparatorie, precum si de actualizare a
unor reglementari urbanistice depésite. Pe baza propunerilor de reglementare se pot
fundamenta inclusiv variantele de modemizare a strézii Calugéireni si de ameliorare a traficului

P.U.Z. - MEMORIU DE PREZENTARE UTR "L3 - Vest” | _ 1120 ]




PROIECTANT GENERAL: S.C. ARHITECT srl - J21/851/1994 CONTRACT FAZA
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BENEFICIAR: VEDE ION, SLOBOZIA, JUD. JALOMITA

auto pe strada Neajlov, ca §i alternativele de diminuare a impactului sonor pe care Fabrica de
biodiesel EXPUR, situatd in proximitatea amplasamentului, 1l exercité in zona.

Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru 0 zona cu
caracter rezidential, precum si suprafetele edificabile de pe fiecare lot din dezvoltarea
rezidential3, astfel ca demersul de reglementare urbanistici sa-gi poatd mentine viabilitatea
pentru o pericada de timp cat mai indelungata.

in amplasamentul studiat, functiunea urbanisticd predominanta este, deja, functiunea
rezidentiaia.

Amplasamentul este reprezentat de o incintd imprejmuitd, mobilata cu o constructie
dedicata functiunii rezidentiale prin Autorizatia de construire nr. 78 / 11.06.1999. Terenul alocat
pe lot aferent acestei locuinte are categoria de folosinta curti constructii i masoara suprafata de
1272 mp.

Suprafata de teren a amplasamentului alocat investitiei este structurata, dupa categoriile
de folosinta a terenului, asa cum atestd extrasul de carte funciara, n trei parcele distincte,
astfel:

Parcela 1 - suprafata = 1877 mp, categoria de folosinta padure (vegetatie arboricola)

Parcela 2 - suprafata = 1272 mp, categoria de folosinta curti constructii

Parcela 3 - suprafata = 2024 mp, categoria de folosinta padure (vegetatie arboricola)

Potrivit Avizului nr 2336/06.07.2021 al Directiei Silvice alomita, cele doud parcele cu
categoria de folosintd "padure” nu sunt cuprinse in amenajamente silvice, nu fac parte din
fondul forestier si nu se supun prevederilor art. 35 si urméatoarele din Codul silvic.

in consecinta, utilizarea terenului intravilan care face obiectul acestui proiect urbanistic
poate fi structurata intr-o Unitate Teritoriald de Referinté de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3
semnifica functiunea urbanistica principald locuinte individuale P si P+1), aga cum aceasfa este
definita si reglementat’ prin Regulamentul Loca! de Urbanism aflat in vigoare in cadrul Planului
Urbanistic General al municipiului Slobozia.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

- Intre documentele cele mai insemnate care s-au constituit in surse documentare,
P.U.G. Slobozia, aprobat in anul 2008, reprezinta suportul informational al demersului de initiere
si olaborare a acestui PU.Z. Practic, prevederiie PU.G. furnizeaza chiar elementele
determinante ale acestei initiative de reglemntare, pe acestea bazéndu-se analiza
disfunctionalitatilor generate n cadrul P.U.G.

- Cadastru Slobozia

- Ortofotoplan zona Vest Slobozia

- Analiza evolutiilor curente din zona pe durata ultimilor 25 ani.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARH

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Pe toatd deschiderea dintre strada Filaturii si digul de vest (apartinand de sistemul de
protectie la inundatii al Sloboziei, sistem conceput i realizat in urma inundatiilor catastrofale din
anii 1970 si 1975) se intinde terenul cunoscut drept Zona de Vest. Anii 1990 au gésit zona putin
utilizatd, traficul desfasurat pe strada Fitaturii avand valori relativ scdzute. Cu toate acestea,
strada Filaturii era o arterd amenajati cu doua fire de circulatie si imbracéminte din beton de
ciment, cu sistem rutisr prevazut pentru trafic greu, in perspectiva transformarii sale in artera de
circulatie ocolitoare.

Dupa perioada 1991-1992, aplicarea Legii 18/1991 a determinat trecerea terenurilor de
pe partea vestica a sirézii in proprietatea persoanelor fizice indreptatite. Astfel, o buna parte din
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suprafata aflatd tn administrarea IAS-ului, a fost lotizaté (de reguld in loturi de 5000mp) si
atribuit3, lot-cu-lot, unor locuitori ai municipiului Siobozia.

Terenurile libere de pe partea estica a strazii Filaturii au parcurs i ele mai muite etape
de redistribuire in proprietatea privata a unor agenti economici si/sau persoane fizice.

in cei 25 de ani trecuti, functionalitatea urbanisticd a zonei de vest a evoluat si a
inregistrat mutatii complexe. Astfel, vechea fabricd de lapte a fost scoasad din functiune, iar
activele imobile au fost dezmembrate cétre mai multi proprietari, care le-au dat folosinte
efemere sau le-au lasat in nefolosire. Cele doud autobaze, |.T.S.A.LA. lalomita, respectiv
intreprinderea de transport local (i.J.T.L.), au fost, la randu-le, dezafectate. In schimb, pe unele
terenuri libere de constructii s-au ridicat citeva obiective industriale importante: Silozurile de
cereale ale EXPUR, noua fabricd de produse lactate Diami (S.C. TELETEXT) ridicata pe locul
fostei fabrici de ulei a cdrei construire a fost inceputé in 1993 de societatea Hermes, precum si
fabrica de biodiesel a grupului EXPUR. Suprafata agricola cultivatd traditional de catre unitatea
militard a devenit depozit ad-hoc de molozuri, iar in fosta baza experimentald a Liceului agro-
industrial s-a instalat D.A.D.P.-ul municipal.

Pe partea de vest a strazii Filaturii, terenurile care se intind pana la digul de protectie
impotriva inundatiilor si atribuite catre noii proprietari persoane fizice, la inceput, s-au aflat in
extravilanul municipiului, pentru ca, la actualizarea PUG-ului din 2006, acestea sa capete statut
de intravilan, fara Tns#l a-si schimba categoria de folosinta (arabil). Proprietarii au incercat, cu
greu, s& cultive terenul. Datoritd dimensiunilor loturilor, nepotrivite pentru realizarea unor culturi
(exploatatii) agricole eficiente, multi dintre proprietari si-au tmprejmuit loturile si au incercat s3 si
le gestioneze, potrivit intereselor si priceperii strict individuale, adica in sistem familial. Astfel, in
zona studiatd, majoritatea loturilor au fost organizate ca gospodarii individuale de tip semirural:
cu Tmprejmuiri, plantatii diverse, anexe construite, locuinte, precum si instalatii edilitare in
sisterme locale. Este de precizat faptul c&, in zona de vest, accesibilitatea s-a asigurat prin
intermediul unor drumuri de exploatare. Doué dintre aceste drumuri de exploatare au capatat,
intre timp, statutul de stradd si li s-au atribuit denumiri, respectiv strada Neajlov si strada
Calugareni. Viabilitatea acestor strizi a fost asiguratd prin efortul exclusiv al unora dintre
proprietarii riverani. Pe aceste doud strizi au fost instalate: retea de alimentare cu apa
(investitie publica dezvoltatd in perioada 2008 — 2009 de Primaria locald) si refea partiald de
alimentare cu gaz metan (investitie privatd dezvoltatd in 2004-2005 pe o porfiune din str.
Calugéreni, respectiv in 2011 pe str. Neajlov, exclusiv de cétre riverani). Pe strada Filaturii s-au
realizat: alimentare cu ap4, retea de gaz metan, canalizare in sistem divizor {(menajer, respectiv
pluvial), prin investitii publice. Insa niciuna dintre strzi nu beneficiazé de retea publica de
alimentare cu energie electricd de joasd tensiune pentru necesitdti individuale si iluminat
stradal.

Pe terenurife din zona de vest s-au construit, in perioada ultimilor 20 de ani, mai multe
edificii cu destinatia de locuintd. Se precizeaza cé niciuna dintre aceste constructii nu are si o
alta destinatie decat cea de locuit.

Caracteristica principald a zonei este legatd de construirea haotica, in lipsa oricaror
reglementdri urbanistice logice si clar definite. Toate autorizatile de construire a acestor
locuinte, ca si toate dezmembrarile de terenuri care s-au realizat in vederea construiri de
locuinfe au fost legalizate fard a se fi promovat vreun plan urbanistic In vderea reglementarii
urbanistice a regimului construirii.

Totusi, in extremitatea sa nordica, acolo unde aceasta se intersecteaza cu str. Neajlov,
str. Calugé&reni are un profil transversal generos, asigurandu-se cele doud fire de circulatie,
precum gi spatii verzi marginale, pe toatd lungimea proprietatii de la nr. 50, pe o distanta de
circa 100 m. In acest sector, strada a fost profilati, i s-a facut fundatie din piatra si i s-a asigurat
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o imbré&caminte consolidata prin cilindrare din reziduu asfaltic de freza. In dreptul acestui sector
stradal se initiazd dezvoltarea urbanistica rezidentiald care face obiectul reglementarii prin
PU.Z

Pe terenul situat la nr. 50, incepand cu anul 1998, s-a demarat un proces de construire
ecologicd a unui micro-areal in care natura si se afle in simbiozd cu faptul antropic. S-a
constituit, Incepand din anul 1996, un masiv de vegetatie arboricold, prin plantarea ordonata a
circa 6000 puieti de salcAm, cu o raté de reusitd de peste 85 %, Tn anul al doilea de vegetatie.
Apoi, in timp, 50 specii de foioase si conifere s-au adaugat n parile afectate de uscarea

Masivul s-a constituit in jurul unei insule lipsite de vegetatie si in aceastd insula s-a
autorizat In anul 1999 construirea unei investitii, denumitd, ca urmare a faptului ¢& zona era
situatd, pana in anul 2006, in extravilan, anexd a exploatatiei dendrologice cu functiune de
cazare.

Atunci cand vegetatia arboricols a ajuns la o talie atractivd pentru recoltare abuziva prin
sustragere, proprietarul a fost nevoit s imprejmuiasca proprietatea pe toate cele 4 laturi, cu
gard metalic tnalt, dublat cu vegetatie din familia lianelor.

Astfe!, pe strada Calugareni la nr. 50, s-a constituit un areal dendrologic care confera
zonei un caracter mai deosebit si genereaza un microclimat cu calititi speciale. Proprietatile
nvecinate beneficiaza de pozitionarea favorabild pe care le-o oferd aceastd insuld de vegetatie
arboricola.

Pe proprietatea situatd pe strada Calugéreni nr. 50 s-a realizat, in temeiul Autorizatiei de
construire nr. 78/11.06.1999, o constructie, denumitd "anexa a exploatatiei agricole”, a carei
destinatie a fost, prin proiectul anexat autorizatiei, cas3 de locuit.. Pe suprafata de 5173 mp a
proprietatii, Cartea funciara releva si delimiteaza 3 parcele distincte. Astfel, parcela din mijloc, in
suprafatd de 1272 mp a cépatat categoria de folosintd “curti constructii” si i-a fost alocata
constructiei autorizate. Celelalte dous parcele, delimitate de-o parte si de cealaltd a parcelei
alocatd casel, cu suprafetele de 1872 mp, respectiv 2024 mp, au fost plantate de catre
proprietar cu vegetatie forestiera, astfel ca acestea au fost intabulate Tn anul 2000 in Cartea
funciara nr. 37083 Slobozia, la categoria de folosinta "padure”.

Pentru viabilizarea "locuintei”, proprietarul a realizat, pe cheltuiald proprie, o aductiune
de gaze cu diametrul ®62 , pe o distan{a de circa 670ml, tocmai din str. Filaturii, estimandu-se
cd aceastd conductd are o capacitate de serviciu echivalentd pentru circa 50 locuinte. Pe
acseasi distantd s-a asigurat si alimentarea cu apad potabild a gospodariei si constructiei
edificate. Energia electricd pentru necesitétile gospodariei este asigurata, printr-un brangament
subteran la postul de transformare al SP3, pe baza unui contract de subconsumator al SC
EXPUR SA. Apele uzate rezultate din utilizarea gospodariei sunt colectate intr-un tanc ecologic
de stocare, vidanjabil, amplasat in gospodarie.

Dupé anul 2010, pe strazile Calugareni i Neajlov s-a realizat si pus in funciiune o retea
publica de alimentare cu apa potabild. lar pe strada Neajlov au fost construite prin investitii
private: o linie electricd de medie tensiune cu post de transformare aerian si o extindere de
retea de gaze pe o conducta ©82.

Cele doud strdzi Calugdreni si Neajlov, construite pe cheltuiala proprietaruiui de pe
strada Calugéreni nr. 50, in persoana lui Viede lon, sunt considerate strézi cu sistem rutier de
pamant si se afla sub traficul public din anul 2001.

Din expunerea istoricului zonei poate rezulta concluzia conform careia includerea lotului
de pe str. Calugéreni nr. 50 in UTR A2 - terenuri agricole din intravilan - a fost, de la bun
tnceput, neconforma cu realitatea zonei si contrara intereselor proprietarului, care deja realizase
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constructii pe lot si investitii consistente in zona, iar functiunea urbanisticd dominanta era alta
decat cea agricola.

P.U.G-ul, in formatul adoptat, a alterat in mod major tendintele de dezvoitare a zonei si a
afectat indeosebi interesele proprietarului (otului de pe str Calugareni nr. 50.

2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

Zona este amplasati in partea de vest a municipiului Slobozia. Cotele terenului fata de
referinta conventionald Marea Neagrd sunt cuprinse intre 23,93 — 24,79 m, terenul este
cvasiorizontal, cu o declivitate nesemnificativa cétre nord-vest.

Amplasamentul se gaseste in intravilanul municipiului Slobozia incepand din anul 2008,
conform plangei de incadrare in teritoriul (URB.01).

2.3, ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristicile amplasamentului din zona studiata:
Stratificatia terenului se prezintd astfel:

0.00m - 0.40 m sol vegetal si umplutura

0.40 m - 3.80 m praf argilos slab nisipos,

3.80 m - 6.00 m nisip prafos.

Orizontul freatic este cantonat la adancimea de cca.3.50m

’ adancimea de inghet =70 cm

-In conformitate cu prevederile Codului de proiectare seismica-partea |.Prevederi de
proiectare pentru cladiriindicativ P100/1-2013,pentru amplasamentul studiat s-au stabilit,
valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare, ag=0.20,4 si
valoarea perioadei de control a spectrului de raspuns Tc=0.7sec.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare privind bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiifor. Actiunea vantului.indicativ CR 1-1-4-2012,presiunea de referinta a vantului
mediata 10min.la 10m,pe interval de 50ani de recurenta este de 0.4KPa.

In conformitate cu prevederile Codului de proiectare.Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor,indicativ CR 1-1-3-2012,valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este
de 2.0 KN/mp.

CONCLUZII S| RECOMANDARI GEOTEHNICE: Terenul bun de fundare se considera
incepind de la adincimea de 1.00 m si se mentine pe toata adincimea prospectata.

In conformitate cu prevederile normativului NP 112/2014 presiunea conventionala pentru
gruparea fundamentala, in functie de adincime, are urmatoarele valori:

Hf =1.10m

Pconv = 150 KPa;

Hf = 1.50m

Pconv = 175 KPa,

Hf = 2.00m

Pconv = 200 KPa;

Hf = 2.50m

Pe amplasamentul viitoarelor obiective propuse prin P.U.Z, nu s-au executat foraje de
recunoagtere geologica. Din studiile efectuate pentru construirea casei existente pe lot, se
poate considera ca amplasamentul este caracterizat de urméatoarea coloana litologica:

0.00 m — 0.60 m - sol vegetal
0.60 m —6.00 m - praf argilos cafeniu, loessoid.
Orizontul freatic poate fi interceptat la adancimea de 4 (S)m.
Litologia prezentata indici o uniformitate a acesteia atat pe orizontal# cat si pe verticala.
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Asadar, pe amplasamentul cercetat, terenul de fundare este alcatuit din praf argilos,
loessoid, sensibil la umezire, incadrat in grupa A, p.s.u. Apele freatice au caracter bicarbonatat
si sunt situate, in general la adancimi de circa 4-7 m.

Avand in vedere litologia terenului, fundarea se va face pe stratul de praf argilos, la o
adancime care sa depaseascad adancimea de inghet, cca.1.00m de la nivelul terenului natural.

La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate, in mod dficial, potentiale riscuri naturale. De
asemenea, zona nu este susceptibild de a ascunde vestigii sau alte sarcini cu caracter
arheologic semnificativ, de naturd sa conditioneze executarea sau amplasarea de construcii.

24 CIRCULATIA

Tipul de cai de comunicatie existente, care poate deservi terenul studiat, este reprezentat
de strada Calug&reni, care mérgineste proprietatea pe latura de est, respectiv str. Neajlov, aflata
pe latura de nord a proprietatii.

Traficul de circulatie care se deruleazi pe cele doua strazi este unul de interes local, cu
intensitate moderata. Vehiculele care dezvolta traficul sunt diverse, de la vehiculele cu tractiune
animald, pana la autovehiculele de tip greu (tiruri si utilaje agricole grele). Frecventa cea mai
mare Tn trafic o detin autoturismele riveranilor si autoutilitarele.

Circulatia carosabild pe amplasamentul studiat. Zona studiata in cadrul P.U.Z. depéseste
limitele proprietatii dedicate investitiei initiate de catre VEDE |ON.

in zona studiata sunt cuprinse segmente din cele doua strézi, Calugareni si Neajlov, care
sunt stréizi de Categorie a IV-a, strazi de folosinta locald, care asigura accesul la focuinte i
servicii curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus. Dezvoltarea urbanistica initiata
va utiliza cele doud strizi, astfel ca fluenta circulatiei pe acestea si fie cat mai putin afectata, iar
volumul de trafic s& se mentina in limtele acceptabile.

Parcarea autovehiculelor aferente proprietatii se asigura in interiorul lotului.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Terenul studiat in cadrui prezentului Plan urbanistic zonal (P.U.Z.), este situat in partea
vesticd a municipiului Slobozia, fiind reprezentat de proprietatea in suprafatd 5 173 mp care
apartine persoanei fizice Vede lon, initiatorul dezvoltarii urbanistice.

n prezent terenul propus spre lotizare este liber de constructii, se prezinta in starea de
teren intravilan cu vegetatie arboricold, urmand a avea destinatia de zona rezidentiald de tip
urban, situatie in care o parte, cadt mai redusd, si-si schimbe categoria de folosinta de la
“padure” la “curti constructii”, doar prin efectul autorizatiilor de construire. Vegetatia arboricola
este constituits in afara fondului silvic $i eventuala desfiintare nu necesita avizul/acordul Garzii
Forestiere.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA
ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE, EVIDENTIEREA
DISFUNCTIONALITATILOR S| PRIORITAT! DE INTERVENTIE

a) ALIMENTAREA CU APA POTABILA
in conformitate cu datele furnizate de catre operatorui de retea S.C.
URBAN S.A. SLOBOZIA in avizul de amplasament nr. 1607 din 25.02.2026, in zona de studiu a
P.U.Z. existd urmitoarele retele publice gi echipamente de alimentare cu apa potabila:
- 0 conducts Dn 110 mm PEID - pe str. Neajlov, sub carosabil;
- 0 conductd Dn 110 mm PEID — pe partea estica a str. Calugdreni, sub carosabil.
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La limita terenului pe care este amplasata constructia dedicaté functiunii
rezidentiale (LOTUL NR. 3) se gaseste un brangsament de apa de %".

b) CANALIZAREA
in conformitate cu datele fumizate de cétre operatorul de refea S.C.
URBAN S.A. SLOBOZIA in avizul de amplasament nr. 1607 din 25.02.2026, Tn zona de studiu a
P.U.Z. nu exista retele publice de canalizare.
Constructia existent pe teren (LOTUL NR. 3) are in serviciu un tanc etang
(fos[ septica) de stocare a apelor uzate menajere, cu volumul de 40 m3, a carui vidanjare se
realizeaza bianual.
¢) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
in conformitate cu datele furnizate de catre operatorul de retfea RETELE
ELECTRICE ROMANIA S.A. in avizul de amplasament favorabil nr. 28834798 din
03.03.2026, in zona de studiu a P.U.Z. existd urmatoarele retele si echipamente de alimentare
cu energie electrica:
- un traseu L.E.S. 20 kV - sub trotuarul sudic al str. Neajlov,
- un traseu L.E.S. 20 kV - sub trotuarul vestic al str. Cajugareni.
Consumatorii existenti pe terenut pe care este amplasata constructia dedicata
functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3) sunt alimentati cu energie electrica, pe JT, din postul de
transformare al SP3.

d) ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
in conformitate cu datele furnizate de cétre operatorul de retea DISTRIGAZ SUD

RETELE in avizut nr. 87367-322119087/09.03.2026, in zona de studiu a P.U.Z. exista
urmétoarsle retele publice, instalatii i echipamente de alimentare cu gaze naturale:

- 0 conducti RP PE 63 mm subterana — pe partea sudica a str. Neajlov, sub carosabil;

- 0 conductd RP PE 63 mm subterand — pe partea vestica a str. Célugareni, sub trotuar,

- un racord PE 32 mm - la limita terenului pe care este amplasata consfructia dedicata
functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3).

PROPUNERI DE ELIMINARE/DIMINUARE A DISFUNCTIONALITATILOR

Necesarul de utilitati al construciiior (cea existenté si cele propuse) de pe cele 5 loturi
este urmatorul:

| LOTUL LOTUL | LOTULNR. | LOTULNR. | LOTUL NR.
| NR.1 NR. 2 3 4 5
debitul de ap3 0,42 0,42 0,28 0,28 0,56
Q 7 rea [M/2] ,
debitul la canalizare 0,42 0,42 0,28 0,28 0,56 |
Qi zimed [m®/zi]
energia electrica P 12 12 20 12 20
(kW] P 3 3 35 3 35
gaze naturale 4 4 ' 5 4 4
Qhmax orar [NM /)
volumul fosei septice [m’] 15 1.5 40 i 2
(existent)
volumul bazinului de retentie ape
| meteorice [m’] - - 25 - -

ALIMENTAREA CU APA POTABILA
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Se propune instalarea de hidranti exteriori pe reteaua publica de alimentare cu

apa existenta.

Se propune ca alimentarea consumatorilor din cadrul constructiei dedicata functiunii
rezidentiale sa se realizeze in continuare din bransamentul existent la limita terenului. Pentru
alimentarea consumatorilor, se propune utilizarea retelei interioare de alimentare cu apa
existenta.

in scopul alimentarii viitorilor consumatori din cadrul loturilor 1, 2, 4, 5, se propune se
propune construirea, pe fiecare lot, a unei retele interioare de distributie.

Viitoarea retele interioare de distribuie vor fi bransate la refeaua publica de alimentare
cu apd DN 110 mm existenta.

C#minele de brangament se vor amplasa la limitele proprietatiior.

Proiectele noilor instalaiii de alimentare cu apa vor fi intocmite de cétre un proiectant de
specialitate gi avizate de cétre reprezentantii S.C. URBAN S.A. SLOBOZIA.

CANALIZAREA

Se propune realizarea, conf. P.U.G,, pe strizile Neajlov si Calugéreni, a unel retele
publice de canalizare care va fi dimensionata si executata in sistem divizor (separativ).

Canalizarea menajer - in scopul evacuérii apelor uzate menajere de pe
suprafata terenului pe care este amplasata constructia dedicat functiunii rezidentiale (LOTUL
NR. 3) se propune utilizarea Tn continuare a refelei interioare de canalizare menajera existenta
(inclusiv tancul etans de stocare a apelor uzate menajere).

In viitor, dupa realizarea retelei publice de canalizare menajera pe str.
Calugéreni, se propune ca evacuarea apelor uzate menajere colectate de pe terenul pe care
este amplasati constructia dedicata functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3) s& se faca prin
scurgere gravitationald (sau prin pompare, in functie de cota radier a viitorului camin de vizitare
al retelei publice) intr-un camin de racord, care va fi amplasat la limita proprietatii. Din acest
camin, apele uzate menajere vor fi evacuate in viitoarea retea publica de canalizare menajera.

in scopul evacudrii viitoarelor ape uzate menajere de pe suprafetele loturilor
nr. 1, 2, 4, 5, se propune executarea in interiorul incintelor, de refele de canalizare menajera, cu
scurgere gravitational spre cdminele de racord de canalizare menajerd care vor fi amplasate la
limitele loturilor. Din aceste cmine, apele uzate menajere vor fi evacuate, tot gravitational, in
viitoarea retea publicé de canalizare menajera.

Canalizarea pluviald - in scopul evacudrii apelor meteorice de pe suprafata
terenului pe care este amplasati constructia dedicata functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3) se
propune continuarea aplicarii solutiei actuale: apa pluviald din incinté va fi drenaté in spatiile
verzi din incinte, solul fiind mediul unic de absorbtie naturald a excesului meteoric.

In viitor, dup4 realizarea retelei publice de canalizare pluviala, se propune
ca apele meteorice s fie colectate intr-un bazin de retentie gi evacuate, prin pompare, tntr-un
¢imin de racord, care va fi amplasat la limita proprietatii. Din acest camin, apele meteorice vor fi
evacuate n viitoarea refea publici de canalizare pluviala.

in scopul evacuirii viitoarelor ape meteorice colectate de pe suprafetele
loturilor nr. 1, 2, 4, 5, se propune executarea, in interiorul incintelor, de retele de canalizare
pluviald, cu scurgere gravitationaia spre caminele de racord de canalizare pluviala care vor fi
amplasate la limitele loturiior. Din aceste camine, apele uzate menajere vor fi evacuate, tot
gravitational, in viitoarea retea public8 de canalizare pluviala.

Tn perimetrul retelelor de alimentare cu apa, de canalizare menajera si de
canalizare pluviald, sapaturile vor fi executate manual.

Se vor proteja brangsamentele de apa si racordurile de canalizare menajera
si de canalizare pluviala.
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Pe durata executérii lucrérilor, atunci cand situatia din teren o va impune,
beneficiarul/constructorul va convoca reprezentantul S.C. URBAN S.A. SLOBOZIA pentru
acordarea asistentei tehnice.

Costul reparatiilor dupa avarierea sau distrugerea partialé sau totald a unor
parti din retelele publice va fi suportat de catre beneficiar/constructor.

Pe durata executarii lucrarilor, beneficiarul/constructorul va lua masuri de
protejare a retelelor de alimentare cu apé, de canalizare menajera i ds canalizare pluviala,
pentru evitarea degradarii si pentru asigurarea continuitatii functionarii.

Se va evita circulatia sau stationarea utilajelor grele pe traseul conductelor
de alimentare cu apa, de canalizare menajeré si de canalizare pluviald. Se va evita depozitarea
materialelor de constructie sau a pamantului rezultat din sépatura pe traseele retelelor existente
de alimentare cu apé, de canalizare menajera si de canalizare pluviald, pe cadmine de vane sau
pe camine de vizitare.

Proiectele noilor instalatii de canalizare vor fi intocmite de catre un proiectant de
specialitate si avizate de cétre reprezentaniii S.C. URBAN S.A. SLOBOZIA.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Se propune ca alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din cadrul constructiei
dedicats functiunii rezidentiale (LOTUL 3) sa se realizeze in continuare din racordul existent
{prin LES 0,4 kV, din postul de transformare al SP3).

Solutiile de alimentare a viitorilor consumatori aftati pe loturite 1, 2, 4, 5 vor fi stabilite in
urma elaborarii unor studii de solutie.

e) RETELE DE TELECOMUNICATII

Se propune extinderea, pe strazile Neajlov si Calugareni, a retelei publice de
telecomunicatii.

Se propune realizarea de retele interioare de telecomunicatii pentru toate cele 5 loturi.
Cutiile de conexiune la reteaua publica pot fi amplasate ia limitele terenurilor sau pe peretii
exteriori ai actualei si ai viitoarelor constructii.

Se propune conectarea viitoarelor retele interioare la extinderea retelei publice.

Dup3 executarea lucrérilor subterane, acestea trebuie marcate si reperate pe teren
conform SR 9570/1-89.

n conformitate cu SR EN 8591/1997, distanta in plan orizontal fatd de canalizatia de
telecomunicatii trebuie sa fie intre 0,5 m — 2 m, functie de tipul de refea edilitara ce se doreste a
se construi,

Efectuarea sapéturifor in apropierea monotuburilor PEID de telecomunicatii se va face
numai cu luarea tuturor masurilor de protectie a monotuburilor si a izolatiei acestora, pentru a
se evita degradarea si a se asigura continuitatea functionarii, precum $§i accesul pentru
exploatare si interventii. Se va evita circulatia si stationarea utilajelor grele pe traseul
monotuburilor PEID, depozitarea materialelor de constructie sau a pamantului rezultat din
sApaturi pe traseele refelelor, pe capacele ciminelor de tragere, pe guri de vizitare. in zonele de
paralelism si intersectii, lucrarea se va executa obligatoriu prin sapatura manuala si se vor
monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de cétre aceste surpari.

PROGNOZE, SCENARII SAU ALTERNATIVE DE DEZVOLTARE

Functiunea propusa (rezidentiald) nu este nociva pentru mediul inconjurator.

Va fi atras3 fortd de munca (atit pe termen scurt cat §i pe termen lung) in domeniul
constructiilor i serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Slobozia.

Investitia proiectati se inscrie in categoria obiectivelor rezidentiale cu efect nepoluant,
care, prin dezvoitarea lor, trebuie sa contribuie la procesul de valorificare a fortei de munca
disponibilé, sa determine extinderea sistemelor de echipare tehnico-edilitara a teritoriului, s&
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asigure descentralizarea zonelor intens populate $i implementarea unor noi principii de
organizare a locuirii i de gestionare corecta a efectelor investitiilor asupra mediului,
constituindu-se Tn modele manageriale capabile sa provoace accelerarea evolutiei localitatilor
céatre eficienta locuirii si performantd in gestionarea proceselor de dezvoltare.

Caracterul nepoluant al procesului de locuit care se va desfasura in cadrul unitétii
teritoriale de referina nou propusa, reprezinta un element important in fundamentarea
proiectului investitional si incurajeaza promovarea unor noi constructii de locuinte, cu
caracteristici similare, in ideea constituirii unei zone rezidentiale care sa se poaté integra in
zona de vest a municipiului.

2.7 PROBLEME DE MEDIU $I PATRIMONIU CULTURAL

In aceastd zona, in decursul timpului nu s-au inregistrat riscuri naturale, respectiv
alunecari de teren, inundatii §i nicl riscuri antropice, intrucat utilizarea terenului s-a facut
exclusiv pentru agricultura.

Terenul intravilan studiat nu se afld in interiorul zonelor cu regim de protectie sanitara a
forajelor acvifere sau a obiectivelor economice existente in zona strdzii Calugareni.
Amplasamentul nu se afla in arii protejate aflate sub statutul siturilor “Natura 2000".

Terenul fiind Tn intravilan, nu este necesar avizul MApN

Pe amplasament nu s-au semnalat vestigii sau alte elemente de patrimoniu, de natura sa
incarce situl cu sarcini arheologice sau sa impuna restrictii de construire.

2.8 OPTIUN! ALE POPULATIEI

Pentru structurarea urbanistici a zonei si initierea unui areal de dezvoltare, in interesul
unei comunitdti urbane in expansiune a locuirii autonome, se desprind urmétoarele cerinte
majore: .

- Asigurarea unui regim de construire coerent, care sa satisfaca exigentele de densitate
construit¥ caracteristice pentru Unitatile Teritoriale de Referinta cu functiune rezidentiala, de tip
L3, asa cum se reglementeaza prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia;

- Gradul de ocupare a terenurilor disponibile din intravilanul actual al municipiului
Slobozia, precum si nivelu! ridicat de destructurare urbanistica a perimetrului construibil din
zona de vest a municipiului, datorat schimbdrilor esentiale produse in regimul proprietatilor, cat
si mutafilor profunde din structura activitatilor social-economice, impune organizarea
intravilanului Tn scopul constituirii unor situri de dezvoltare ordonatd, coerentd, exigentd si
eficientd, bazata pe criterii urbanistice moderne;

- Incurajarea initiativei private in domeniul investitiilor, prin constituirea unor noi zone
rezidentiale, in conditiile stabilite de lege, pe terenuri utilizate in mod neeficient pentru scopuri
agricole, este o optiune semnificativé a comunitatii locale, care va deschide astfel si o piata a
terenurilor din intravilan, echilibrata si stabila.

- Tncurajarea initiativei in domeniul constructiei de locuinfe, prin organizarea unor zone
rezideniiale coerente in demersul de expansiune fireasca a agezarii;

- Asigurarea frontului de lucrdri de construire pentru stimularea emulafiei Tn randui
formatiilor de constructori competenti;

- Dezvoltarea activitétilor de investifi pentru extinderea si modernizarea dotérilor si
serviciilor de natura tehnico-edilitard, intr-un sistem functional al retelelor publice de utilitati;

- Dezvoltarea infrastructurii municipale {modernizarea strazilor gi intersecifiilor, realizarea
unor sisteme de retele de alimentare cu apa, refele de distributie a energiei electrice, refele de
distributie a gazelor etc.);
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- Realizarea sistemelor ecologice de gestionare a apelor uzate gi degeurilor, in vederea
asigurdrii protectiei mediului gi, implicit, a sanatatii populatiei.

- Constituirea unui areal de dezvoltare in care constructiile s& pund n practicd modele de
asigurare a autonomiei energetice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31 CONCLUZII ALE STUDHLOR DE FUNDAMENTARE

Terenul care face obiectul prezentsi lucrari (in suprafatd de 5173 mp, aflat in proprietatea
investitorului) este parte din intravilanul municipiului Slobozia, are forma de patrulater, fiind
situat la o distant relativ mica fata de centrul orasului. Terenul este Tmpartit in trei parcele de
folosints. Parcela din mijloc, in suprafati de 1272 mp, a cépétat categoria de folosinta "curti
constructii* si i-a fost alocatd constructiei autorizate. Celelalte doua parcele, delimitate de-o
parte si de cealaltd a parcelei alocaté casei, cu suprafetele de 1872 mp, respectiv 2024 mp, au
fost plantate de cétre proprietar cu vegetatie forestiera

Avand Tn vedere conditiile de echipare edilitard a amplasamentului si de asigurare a unui
microclimat specific de padure, se doreste si se propune ca aceste conditii favorizante pentru
atractivitatea investitiei s3 fie folosite pentru constituirea si dezvoltarea unei zone urbanistice
dinamice, moderne, armonioase.

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmatoarele probleme:

- Realizarea, avizarea gi aprobarea Planului Urbanistic Zonal conform anexei la Legea nr.
289/2006 care modifica Legea 350/2000 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul;

- asigurarea circulatiei carosabile in zona (a infrastructurii de transport), prin modermizarea
strazii Calugareni la prospectul de strada de categoria a IV-a cu doué fire de circulatie;

- constituirea sistemului public de retele tehnico-edilitare,

- reglementarea urbanistica riguroasd a zonei §i asigurarea circulatiei juridice a
proprietatilor, in conformitate cu planga URB 7.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G. Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia, zona studiata
in acest proiect a fost inclus3 intr-o Unitate Teritoriald de Referintd de tip A2 - Subzona
terenurilor agricole din intravilan, pentru activitati agricole, gradinarit si livezi, cu interdictie de
construire,

Aceasts reglementare este neconforma cu interesele proprietarului terenului, stanjenitoare
pentru orice initiativa investitional si contrara pofiticilor municipale de asigurare a unor zone de
dezvoltare a habitatului de tip urban bine reglementat.

Oportunitatea investitionala a fost identificati ca urmare a initiativei private a proprietarului
terenului de pe str. Calugdreni nr. 50, care doreste sa asigure conditile de a se investi in
realizarea unei zone rezidentiale, fapt ce va conduce la valorificarea calitatilor urbanistice ale
zonsi. Prin aceste propuneri se urmdareste imbunétatirea prevederilor Planului urbanistic
general (P.U.G.) al municipiului Slobozia, propuneri ce vor fi preluate atunci cand se va actualiza
P.U.G.-ul Slobozia. Functiunea urbanistici propusa este compatibilé cu functiunea subzonei ZF
103 — Subzona servicii de micé industrie nepoluanta si locuinte unifamiliale, aga cum aceasta
va fi definita si reglementatd prin viitorul PUG Slobozia, aflat in etapa de finalizare.

Se precizeaza faptul ¢ in proximitatea zonei studiate sunt conformate UTR-uri care
permit si stimuleaza dezvoltarea si investitiile.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Prin lucrarile prevazute in cadrul proiectului, elementele esentiale ale cadrului natural se
vor conserva, solutile de integrare a constructilor $i amenajarilor prevézute urmdrind
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gestionarea stricta gi severa a functiunii rezidentiale susceptibile sA afecteze in vreun fel factorii
naturali de mediu sau elementele de vecinitate a amplasamentului. Tindnd seama de faptul ca
pe teren s-a constituit, in perioada ultimilor 25 de ani, un masiv de vegetatie arboricold, care
deja nu mai apartine actiunii antropice, organizarea urbanistica a sitului de dezvoltare se va
face cu mentinerea vegetatiei in regim de perdea de protectie. Taierile de sacrificiu a arborilor
se va face exclusiv pe locul de amplasare a viitoarelor constructil, iar traseele utilitatilor se vor
stabili in functie de pozitia arborilor, evitandu-se astfel alte dezafectéri in masivul de vegetatie.

Sub aspect sconomic, calitatile factorilor naturali de mediu sunt puse in valoare, inclusiv
prin utilizarea resurselor neconventionale de energie regenerabila:

- orientarea favorabild a constructiilor supraterane ale dezvoltarii rezidentiale face
posibila utilizarea energiei solare atdt pentru producerea energiei electrice, cét si pentru
prepararea apei calde pentru uz menajer;

- incalzirea spatiilor interioare se poate realiza cu pompe de caldura, svitdndu-se
folosirea combustibililor fosili;

—  in amenajarea generald a amplasamentului investitiei se va ummari conservarea
solului vegetal de pe amplasamentul constructiilor, care se va redistribui in interiorul proprietafii
reamenajate, in interesul conservarii fertilitatii caracteristice pentru intreaga zona in care se
situeazi gi se organizeaza aceastd dezvoltare §i, de asemenea, pentru asigurarea evacuarii
gravitationale a excesului meteoric catre spatiile verzi i alimentarea naturald a straturilor
freatice prin percolare, aga cum aceasta se petrece in mod natural.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Pentru asigurarea accesibilitafii carosabile si pietonale la dezvoltarea rezidentiala
propus3 este necesard amenajarea strazilor Negjlov si Calugdreni, care, n limitele zonei
studiate sunt impietruite si profilate in perioada ultimilor 20 de ani, prin cheltuiala investitorului
Vede lon.

Toate loturile propuse in dezvoltarea rezidentiald sunt accesibile carosabil din cele doua
strazi care mérginesc situl studiat.

in cadrul zonei studiate, profilul transversal al carosabiiului pe str. Célugareni este
propus la 7,00 m, cu trotuare pistonale si spatii verzi pe ambele parti, iar pe str. Neajlov va fi
asigurat un profil transversal de 4,00 m cu trotuar pietonal pe o singurd parte, fard nicio
diminuare a proprietitilor riverane. Pe strada Neajlov nu este posibila prevederea unui prospect
cu dous fire de circulatie carosabild si nici trotuare pietonale pe ambele laturi, fara afectarea
vreuneia dintre proprietiiile riverane. De aceea, profilul transversal si reglementarea urbanistica
pentru str. Neajlov prevede amenajarea carosabilului cu trotuar pietonal pe o singura latura.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA, REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI

Zona studiati si reglementatd prin PUZ are suprafata de 10 084,80 mp, din care
suprafata de teren de 5 167mp este propusa spre lotizare, doar aceasta suprafata aflandu-se in
proprietatea exclusivd a investitorului, aga cum rezultd din actul de proprietate si cuprinde
perimetrul destinat construirii Zonei rezidentiale, cu circulatji carosabile gi pietonale aferente
asa cum acestea sunt cuprinse in zona studiata.

Bilanful teritorial al suprafetei de 10 084,80 mp a zonei reglementate se prezinta astfel:
Suprafata terenului studiat: 10 084,80 mp in care sunt cuprise:

UTR - A1 802,45 mp
UTR -A2 1212,05 mp
UTR-L3 5173,00 mp
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UTR-G 964,80 mp
Drumuri $i strazi existente N ~1932,50 mp

in cadrul UTR L3 propus3, suprafata de 5 173,00 mp, pe care se initiaza investitia cu
obiectul lotizare pentru o dezvoltare rezidentiald, isi va structura folosintele terenului in:

- curti constructii 3 756,20 mp

- perdele de protectie 1416,80 mp

INDICI URBANISTICI CARE REGLEMENTEAZA UTILIZAREA TERENULUI PE
PROPRIETATEA INVESTITORULUI:
-PO.T. = 30%
-C.U.T. =0,60

Se propune prin acestui studiu, realizarea a 5 incinte cu destinatie rezidentiala.

Suprafata edificabila totald, reglementata prin P.U.Z. va fi de 2393,80mp, restut terenului
aflat in proprietatea investitorului urmand sa ramana ocupat cu vegetatie arboricola cu titlul de
perdele de proteciie.

Procentul maxim de ocupare al ternuiui (P.O.T.) va fi de 30 %, iar coeficientul de
utilizare at terenului (C.U.T.) de 0,60.

» Regimul de aliniere al constructilor. Aliniamentul la stradd reprezintd limita de
separare a domeniului edificabil fatd de terenul din domeniul public, aferent circulatiilor stradale.
Pe strada Calugéreni aliniamentul este situat la distanta de 7,00 m fata de limita de proprietate;
pe strada Neajlov aliniamentul este situat la 10,00 m fatd de limita de proprietate, datoritd
prezentei deasupra Tmprejmuirii proprietatii a unei linii electrice aeriene de medie tensiune (20

kV).

Regimul de aliniere al constructiilor stabilegte limita maxima de apropiere (amplasare) a
cladirilor fata de drumurile interioare. Distanta construciilor supraterane fafa de marginea
proprietatii spre cele doud strazi reprezintd una dintre coordonatele care definesc suprafaia
edificabild in cadrul lotului. Pe padile laterale ale loturilor propuse, constructia supraterana de
pe lot trebuie amplasatd la minim 3,00m fatd de vecinatatea din lotizare. Pe partea vestica a
proprietatii supuse lotizarii, este obligatorie pastrarea unei distante minime de 6,00 m fata de
imprejmuire, aceasta reprezentand distanta minim necesard pentru asigurarea cdilor de
interventie in caz de incendiu. Aceasta reprezintd o altd coordonatd pe baza cdreia se
determind suprafata edificabild pe fiecare lot propus in cadrul lotizarii. Distanfele astfel definite
trebuie sa fie respecte obligatoriu in autorizatiile de construire.

Regimul de aliniere, in cazul de faia, este reglementat prin planga URB.5 -
REGLEMENTARI URBANISTICE.

» Regimul de inaltime. Regimul de inélfime al construcijilor ce se vor executa in aceasta
dezvoltare urbanistica va fi parter + etaj (+ mansarda), cu o indl{ime maxima la cornisa de 9,20
m si, respectiv, o inaltime maxima la coame de 12,60 m.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
A. PROPUNER! DE ELIMINARE/DIMINUARE A DISFUNCTIONALITA]‘!LOR
Necesarul de utilitdti al constructiior (cea existentd si cele propuse) de pe cele 5 loturi
este urmatorul:

LOTUL | LOTUL | LOTUL LOTUL \ LOTUL
- NR, 1 NR. 2 NR. 3 NR.4 | NR.5
debitul de apa 042 0,42 0,28 028 | 05 ‘
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Q 2l mad [m’.’zi] |
debitul [a canalizare 0,42 0,42 0,28 0,28 0,55
Quz. 1 mea [M/2]
energia electric [ P 12 12 20 12 20
[kW] | P 3 3 3,5 3 3.5
gaze naturale 4 4 5 4 4
Qimex orar [NM/h]
volumul fosei septice [m”] 1.5 1,5 40 1 2
(existent)

volumu! bazinului de retentie ape meteorice [m"]

- - 25 - -

a) ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Se propune instalarea de hidranti exteriori pe reteaua publica de alimentare cu
apa existenta.

Se propune ca alimentarea consumatorilor din cadrul constructiei dedicatd functiunii
rezidentiale sa se realizeze in continuare din bransamentul existent la limita terenului. Pentru
alimentarea consumatorilor, se propune utilizarea retelei interioare de alimentare cu apa
existenta.

In scopul alimentérii viitorilor consumatori din cadrul loturifor 1, 2, 4, 5, se propune se
propune construirea, pe fiecare lot, a unei retele interioare de distributie.

Viitoarea retele interioare de distributie vor fi bransate (a reteaua publica de alimentare
cu apa DN 110 mm existenta.

Caminele de brangament se vor amplasa la limitele proprietatilor.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu apé vor fi intocmite de catre un proiectant de
specialitate si avizate de catre reprezentantii $.C. URBAN S.A, SLOBOZIA.

b) CANALIZAREA

Se propune realizarea, conf. PU.G, pe strazile Neajlov si Célugéreni, a unei retele
publice de canalizare care va fi dimensionata si executaté in sistem divizor (separativ).

Canalizarea menajerd - in scopu! evacudrii apelor uzate menajere de pe suprafata
terenului pe care este amplasaté constructia dedicaté functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3} se
propune utilizarea Tn continuare a refelei interioare de canalizare menajerd existentd (inclusiv
tancul etans de stocare a apelor uzate menajere).

In viitor, dup3 realizarea retelei publice de canalizare menajerd pe str. Célugareni, se
propune ca evacuarea apelor uzate menajere colectate de pe terenul pe care este amplasata
constructia dedicatd functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3) s& se facd prin scurgere
gravitationald (sau prin pompare, n functie de cota radier a viitorului camin de vizitare al retelei
publice) inir-un camin de racord, care va fi amplasat la limita proprietatii. Din acest camin, apele
uzate menajere vor fi evacuate in viitoarea refea publica de canalizare menajera.

in scopul evacudrii viitoarelor ape uzate menajere de pe suprafetele loturilor nr. 1, 2, 4, 3,
se propune executarea in interiorul incintelor, de refele de canalizare menajera, cu scurgere
gravitationala spre caminele de racord de canalizare menajerd care vor fi amplasate la limitele
loturilor. Din aceste cimine, apele uzate menajere vor fi evacuate, tot gravitational, in viitoarea
retea publica de canalizare menajera.

Canalizarea pluviald - n scopul evacudrii apelor meteorice de pe suprafata terenului pe
care este amplasatd constructia dedicatd functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3) se propune
continuarea aplicirii solutiei actuale: apa pluviala din incintd va fi drenaté in spatiile verzi din
incinte, solul fiind mediul unic de absorbtie naturalé a excesului meteoric.
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in viitor, dupa realizarea retelei publice de canalizare piuviald, se propune ca apele
meteorice s fie colectate intr-un bazin de retentie si evacuate, prin pompare, intr-un cémin de
racord, care va fi amplasat la fimita proprietatii. Din acest c&min, apele meteorice vor fi evacuate
Tn viitoarea retea publicd de canalizare pluviala.

In scopul evacudrii viitoarelor ape meteorice colectate de pe suprafetele loturilor nr. 1, 2,
4, 5, se propune executarea, n interiorul incintelor, de refele de canalizare pluviald, cu scurgere
gravitationald spre caminele de racord de canalizare pluviala care vor fi amplasate la iimitele
loturilor. Din aceste camine, apele uzate menajere vor fi evacuate, tot gravitational, in viitoarea
retea publicd de canalizare pluviala.

In perimetrul retelefor de alimentare cu apd, de canalizare menajera si de canalizare
pluviald, sépaturite vor fi executate manual.

Se vor proteja bransamentele de apad si racordwiile de canalizare menajerd si de
canatizare pluviala.

Pe durata executdri lucrdrilor, atunci cénd situatia din teren o va impune,
beneficiarul/constructorul va convoca reprezentantui S.C. URBAN S.A. SLOBOZIA pentru
acordarea asistentei tehnice.

Costul reparatiilor dupa avarierea sau distrugerea partiald sau totald a unor parti din
retelele publice va fi suportat de catre beneficiar/constructor.

Pe durata executdrii lucrdrilor, beneficiarul/constructoru! va lua masuri de protejare a
retelelor de alimentare cu apé, de canalizare menajerd si de canalizare pluvialé, pentru evitarea
degradarii si pentru asigurarea continuitatii functionarii.

Se va evita circulatia sau stationarea utilajelor grele pe traseul conductelor de alimentare
cu aps, de canalizare menajera si de canalizare pluviald. Se va evita depozitarea materialelor
de constructie sau a pamantului rezultat din sapaturd pe traseele retelelor existente de
alimentare cu ap3, de canalizare menajer si de canalizare pluviala, pe cdmine de vane sau pe
camine de vizitare.

Proiectele noilor instalati de canalizare vor fi intocmite de catre un proiectant de
specialitate i avizate de cétre reprezentantii S.C. URBAN S.A. SLOBOZIA.

¢) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Se propune ca alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din cadrul constructiei
dedicati functiunii rezidentiale (LOTUL 3) s& se realizeze in continuare din racordul existent
(prin LES 0,4 kV, din postul de transformare al SP3).

Solutiile de alimentare a viitorilor consumatori aflati pe loturile 1, 2, 4, 5 vor fi stabilite in
urma elaborrii unor studii de solutie.

d) RETELE DE TELECOMUNICATII

Se propune extinderea, pe strizile Neajlov si Calugéreni, a retelei publice de
telecomunicatii.

Se propune realizarea de retele interioare de telecomunicatii pentru toate cele 5 loturi.
Cutiile de conexiune la reteaua publici pot fi amplasate la limitele terenurilor sau pe peredii
exteriori ai actualei si ai viitoarelor constructii.

Se propune conectarea viitoarelor retele interioare la extinderea retelei publice.

Dupa executarea lucrérilor subterane, acestea trebuie marcate si reperate pe teren
conform SR 9570/1-89.

in conformitate cu SR EN 8591/1997, distanta in plan orizontal fatd de canalizatia de
telecomunicatii trebuie sa fie intre 0,5 m ~ 2 m, functie de tipul de retea edilitara ce se doreste a
se consfrui.

Efectuarea sipéaturilor in apropierea monotuburilor PEID de telecomunicatii se va face
numai cu luarea tuturor masurilor de protectie a monotuburilor si a izolatiei acestora, pentru a
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se evita degradarea si a se asigura continuitatea functiondrii, precum si accesul pentru
exploatare si interventi. Se va evita circulatia si stationarea utilajelor grele pe traseul
monotuburilor PEID, depozitarea materialelor de constructie sau a pamantului rezultat din
sapaturi pe traseele retelelor, pe capacele caminelor de tragere, pe guri de vizitare. In zonele de
paralelism si intersectii, lucrarea se va executa obligatoriu prin sépaturd manuala si se vor
monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de catre aceste surpari.

e).PROGNOZE, SCENARII SAU ALTERNATIVE DE DEZVOLTARE

Funciiunea propusa (rezidentiala) nu este nociva pentru mediul inconjurator.

Va fi atrasa fortd de munci (atdt pe termen scurt cat si pe termen lung) n domeniul
constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Slobozia.

Investitia proiectatd se inscrie in categoria obiectivelor rezidentiale cu efect nepoluant,
care, prin dezvoltarea lor, trebuie sa contribuie la procesul de valorificare a foriei de muncé
disponibila, s& determine extinderea sistemelor de echipare tehnico-edilitara a teritoriului, sa
asigure descentralizarea zonelor intens populate §i implementarea unor noi principii de
organizare a locuirii si de gestionare corectd a efectelor investitilor asupra mediului,
constituindu-se in modele manageriale capabile s& provoace accelerarea evolutiei localitatilor
catre eficienta locuirii si performanta in gestionarea proceselor de dezvoltare.

Caracterul nepoluant al procesului de locuit care se va desfagura in cadrul unitaii
teritoriale de referind nou propusa, reprezintd un element important in fundamentarea
proiectului investitional si incurajeazd promovarea unor noi constructi de locuinte, cu
caracteristici similare, in ideea constituirii unei zone rezidentiale care sa se poata integra n
zona de vest a municipiului.

f). COLECTARE S| DEPOZITAREA DESEURILOR MENAJERE

Reziduurile de tip menajer se vor colecta in eurocontainere (septice) in fiecare incinta,
de unde vor fi preluate prin contract de catre firma municipald de salubritate.

). TRANSPORTUL IN ZONA REGLEMENTATA

Transportul persoanelor, la gi de la locuintele previzute, se va realiza cu mijloace auto,
folosindu-se refeaua strazi existenta.

Accesul in zona reglementatd pentru vizitatori va permis atat pietonal cat i cu
mijloacele auto. Pe cele doud strazi, Calugdreni si Neajlov, stationarea este interzisa,
autoturismele urmand a fi parcate in incinte. Fiecarui lot ii este prevdzuta realizarea cate unui
acces carosabil in incinta.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Locuitul Tn cadrul zonei rezidentiale nu prezintd consecinte importante, cu impact
semnificativ asupra factorilor naturali de mediu. Functiunea urbanistica principald a zonei se
incadreaza in categoria activitatilor de tip rezidential, nepoluante. in perioada de construire,
santierul constituie o sursd de poluare intrinseca, fiind o obligatie a antreprenorului sa reduca
nivelul de poluare sub limitele admisibile: zgomot, pulberi in atmosferd, reziduuri solide
(molozuri, deseuri metalice si din lemn). Tn exploatare, zona rezidentiala va utiliza surse de
energie neconventionale si regenerabile (energie solard, pompe de cildurd), iar apele uzate de
tip menajer si pluviale vor fi procesate in situ si evacuate in conditii de sigurantd ecologica.
Reziduurile de tip menajer se vor colecta in eurocontainere (septice) in fiecare incinta
gospodéreascd, de unds vor fi preluate prin contract de catre firma municipald de salubritate.

Ghidul de colectare selectivi prezintd modul de seleclie a deseurilor astfel:
- PLASTICMETAL
Se colecteazd in recipientul galben (blocuri), respectiv sacul menajer galben (case).
Recipientele din plastic (PET-urile) se clatesc cu apa rece; ambalajele din plastic care nu se pot
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curita se colecteazd la deseurile reziduale. Se scoate dopul si se preseazid. Astfel, se
economiseste spatiu.
Exemple:
DA: bidoane si cutii din plastic, pungi din plastic, ambalaje de protectie din plastic, jucarii de
plastic, doze de bauturi, cutii de conserve, cutiile TetraPack (cutii de lapte si suc), etc.
NU: produse combinate din metal si plastic, polistiren din constructii, cutibidoane cu resturi de
vopsea, diluanti sau alte substante chimice periculoase, deseuri medicale (de exemplu seringi
folosite) s.a.
- HARTIE/CARTON
Se colecteazi in recipientul albastru (blocuri), respectiv sacul menajer albastru (case). Prin
impaturire se economiseste spatiul
Exemple:
DA: reviste, ziare, maculaturd, plicuri; cutii, fotografii, cartoane de oud, cutii de pizza, etc.
(curate si uscate)
NU: hértie si carton ce contin reziduuri de méancare, servetele si hartie bucatéarie folosite, hartie
de ambalat lucioasa.
- STICLA
Se colecteaza in recipientul verde (blocuri), respectiv sacul menajer verde (case). Ambalajele
din sticld se clatesc inainte de debarasare.
Exemple:
DA: ambalaje din sticla (fard capac), borcane (fira capac), damigene, ambalaje din sticla de la
produse cosmetice etc.
NU: oglinzi, geamuri, produse din portelan, ceramica, cristal/vase rezistente la céldura etc.
- BIODEGRADABILE
Potrivit Proiectului de Lege nr 41/17.02.2020: ,Incepand cu data de 1 ianuarie 2021,
autoritatile administratiei publice locale sau, dupa caz, subdiviziunile administrativ-teritoriale ale
municipiilor, respectiv asociatiiie de dezvoltare intercomunitard ale acestora, trebuie sa
implementeze sistemul de colectare separati a deseurilor biodegradabile, sa extinda colectarea
separatd din usd Tn usd a biodeseurilor In mediul urban, dublatd de implementarea schemei
‘plateste pentru cat arunci’ si s incurajeze compostarea individuald Tn gospodariite din mediul
rural. Este OBLIGATORIE colectarea separatd a deseurilor biodegradabile destinate
compostarii/digestiei anaerobe, inclusiv din usa in uga, sau prin aport voluntar. {...) Persoanele
fizice i juridice care genereazs degeuri biodegradabile au obligatia s& depund aceste degeuri
in spatiile indicate sau s& le predea operatorilor autorizafi pentru colectarea lor”. Daca locuiesti
la cas3, din deseuri biodegradabile poti obtine in propria gospodarie compost, un excelent
ingrasdmant pentru plantele din jurul casei $i pentru pamantul din gradina.
Exemple:
DA: resturi de fructe si de legume proaspete sau gétite, resturi de paine gi cereale, zat de
cafea/resturi de ceai inclusiv pliculete, coji de oud, coji de nucé, cenugd de la sobe (cand se
arde numai lemn), rumegus, fan si paie, resturi vegetale din curte (frunze, crengi si nuiele
maruniite, flori), plante de casa, bucéti de lemn maruntit, ziare, carton maruntite - umede si
murdare, servetele de harie.
NU: resturi de carne si peste, gétite sau proaspete, resturi de produse lactate (lapte, sméantana,
branza, iaurt, unt, frigcd), oud intregi, grasimi animale si uleiuri vegetale, excremente ale
animalelor de companie, cenusé de la sobe (daca se ard si carbuni), resturi vegetale din curte
tratate cu pesticide, lemn tratat sau vopsit.

Colectarea selectivd/separatd a deseurilor a devenit obligatorie incepand cu 1 iulie
2019. Potrivit legii, containerele obignuite, in care oamenii Tsi aruncau pana de curand gunoiul,
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vor fi inlocuite cu pubele speciale pentru fiecare categorie de deseu in parte. Resturi menajere,
hartie, sticla si plastic. Firmele de salubritate trebuie sa doteze punctele de colectare a
deseurilor, aferente fiecarsia dintre cele 5 gospodarii delimitate in cadrul lotizérii propuse, cu
cele 4 recipiente pentru cele 4 fractii. Cetétenii care vor colecta deseurile in mod selectiv vor
avea de platit o facturd mai mica cu 25%.

Fiecare incintd gospodireascd se va amenaja peisagistic, intr-o conceptie coerenta de
reconstructie ecologicd durabild, cu conservarea perdelelei de vegetatie arboricold existenta..

In vederea protectiei mediului se va actiona pe urmétoareie criterii:

- diminuarea panA la eliminare a surselor poluante {emisii atmosferice, eventuale
deversdari lichide etc.)

- prevenirea producerii riscurilor naturale,

- depozitarea controlata si selectivé a degeurilor;

- organizarea sistemelor de spatii verzi,

- refacerea peisagistica si reabilitarea urbang;

- valorificarea potentialului rezidential;

- eliminarea disfunctionalitafilor din domeniul cailor de comunicatii i al refelelor
edilitare majore.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:

- asigurarea infrastructurii de acces rutier fa zona studiatd, prin amenajarea celor
doui strazi adiacente, Neajlov si Calugareni, pentru relatji de iegire/intrare;

- crearea spatiifor cu accesibilitate pubtica, din strada in incinta, ia fiecare dintre cele
5 loturi delimitate in vederea dezvoltarii rezidentiale reglementata.

- asigurarea iluminatului stradal, atdt in zona limitrofé lotizérii, cat si pe restul
parcursului celor doud strazi, C#lugéreni si Neajlov.

Ramane in sarcina promotorului §i a administratiei locale si aleagéd varianta care
convine cel mai bine celor dou parti, astfel Incat s3 se asigure modernizarea celor doua strazi,
in favoarea proprietarilor din zona, platitori de impozite, cét si a ntregului municipiu.

4. CONCLUZII - MASUR! IN CONTINUARE

a. Concluzii ale studiilor de fundamentare privind realizarea obiectivului de investitii
si variantele tehnologice propuse pentru constructiile supraterane.

~  Obiectele construite principale ale investitiei sunt reprezentate de cele patru cladiri
de locuit, care vor fi realizate cu structurd traditionatd pe fundatii din beton armat, avand
nchideri laterale i compartimentari din zidarie $i acoperis din figla de ciment.

— In interiorul loturilor, in interesul locuintelor, se vor executa utilititile tehnico-
edilitare: brangament la reteaua stradald de apa potabild, incdlzire cu pompe de caldura,
canalizare menajera cu microstatie de epurare si colectare in tanc ecologic vidanjabil in fiecare
incint¥, bransament subteran la transformatorul existent pe strada Neajlov pentru asigurarea cu
energie electrica.

- In fiecare incintd gospodireascd este obligatorie asigurarea conditilor de
colectare selectivé, in vederea preluarii prin contract cu firme de salubritate autorizate, a
reziduurilor menajere.

- Accesul carosabil in zona rezidentiald se va realiza din cele doud strazi,
reamenajate si modernizate, pentru dous fire de circulatie, prin grija i pe cheltuiala publica.
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—  Fiecare lot din ansamblul rezidential este deja imprejmuit, pe limitele proprietatii
propuse spre reglementare prin planul urbanistic.

b. Particularititi ale investitiei din cadrul Zonei rezidentiale si exigentele specifice
urmérite de investitor in procesul de promovare a investitiei.

Investitorul isi propune si realizeze o zond rezidentiald, cu functionare continuad n
intravilanul municipiului Slobozia, cu acces indirect din DN2A prin strada Calugéreni,
modernizat, cu doud sensuri de circulatie si din strada Filaturii prin strada Neaijlov, modemizata
si tot pe doud sensuri de circulatie. In exploatare, cele 4 noi gospodérii nu vor folosi combustibili
conventionali, spatiile interioare fiind Incalzite (rdcite) cu pompe de céldurd, iar apa calda
menajard se va prepara cu aport de energie solara {panouri solare). Apa potabila pentru uz
menajer si pentru instalatiile stradale de hidranti se va extrage din foraj de adancime si se va
gestiona Tn sistem local. Apele uzate menajere se va asigura din reteaua publicd existenta si
functionald. Energia electricd necesard celor 4 noi locuinte propuse, se va asigura prin
intermediul unui brangament de la transformator aerian montat n vecinatatea zonei
reglementate.

Intreaga arie a Zonei rezidentiale va fi organizata i amenajatd astfel incat s& permita o
dezvoltare etapizatd a constructilor de locuinte g¢i a utilitatilor aferente. In amenajarea

revizionatd se va pune un accent special pe reconstructia ecologica gi regenerarea mediului.
n acest scop, lucririle de terasamente se vor efectua faré a se transporta solul vegetal in afara
amplasamentului, iar amenajarea peisagisticd va asigura mentinerea perdelei arboricole de
protectie existenta.

Functiunea propusa (rezidentiald) nu este nocivd pentru mediul fnconjurator.

Se va atrage for{d de muncé (atat pe termen scurt cét si pe termen lung) in domeniul
constructjilor si serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Slobozia.

Realizarea altor Planuri urbanistice invecinate cu zona studiatd se va face in
conformitate cu prevederile prezentului P.U.Z.

Elaborarea documentatiei pentru obtinerea autorizafiei de construire se va realiza cu
respectarea regimului de aliniere gi de indlfime reglementat prin prezentul PU.Z. si in
conformitate cu prevederile Regulamentului iocal de urbanism aferent, care face parte
integranta din prezentul P.U.Z.

5. CONSIDERATI SPECIALE PRIVIND PROIECTUL INVESTITIONAL.

Investitia proiectata se Tnscrie Tn categoria obiectivelor rezidentiale cu efect nepoluant,
care, prin dezvoltarea lor, trebuie s& contribuie la procesu! de valorificare a fortei de munca
disponibila, s& determine extinderea sistemelor de echipare tehnico-edilitara a teritoriului, s&
asigure descentralizarea zonelor intens populate $i implementarea unor noi principii de
organizare a locuirii $i de gestionare corectd a efectelor investitilor asupra mediului,
constituindu-se in modele manageriale capabile s& provoace accelerarea evolutiei localitafilor
catre eficienta locuirii si performantd in gestionarea proceselor de dezvoltare.

Q componentd importantd a demersului investitional este legatd de materializarea
conceptului de dezvoltare durabild. in acest sens se poate lua in seama efortul considerabil de
adoptare a unor solutii tehnice capabile sa ofere posibilitdti avantajoase de construire,
exploatare si post utilizare a constructiilor si amenajérilor proiectate. De asemenea, indicii de
ocupare si utilizare a terenului (P.U.Z.-ul ce urmeaza a fi promovat va institui, ca parametri
maximali, POT 30% si CUT=0,60), precum si principiile economice de dispunere a volumelor
construite n situl ales, reprezintd premise favorabile pentru integrarea investitiei ntr-o
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conceptie globald de diminuare a impactului pe care-l va exercita procesul de construire asupra
mediului natural. Amplasamentul este organizat astfel incat lotizarea séa reprezinte un model de
dezvoltare pentru intregul areal din zona de vest a municipiului.. Prin orientarea corectd a
volumelor construite fati de directia vanturilor dominante se asigura, in acelasi timp, pastrarea
in limitele normale a miscarilor naturale ale maselor de aer si impiedicarea formérii de obstacole
importante in procesul de depunere uniforma a zapezii.

Caracterul nepoluant al procesului de locuit care se va desfdsura in cadrul unitatii
teritoriale de referintd nou propusd, reprezintd un element important in fundamentarea
proiectului investitional si incurajeazd promovarea unor noi consiructi de locuinte, cu
caracteristici similare, in ideea constituirii unei zone rezidentiale care s& se poatd integra n
zona de vest a municipiului.

La elaborarea documentatiei tehnice se va tine seama de reglementdrile legale Tn
vigoare legate de rezistenta si stabilitatea construciilor, siguranta in exploatare, siguranta la foc,
sanatatea persoanelor si protectia mediului, economisirea de materiale $i energie, protectia
muncii, diminuarea riscurilor potentiale si asigurarea accesibilitatii utilajelor de interventie in
cazul producerii de evenimente periculoase sau de accidente. Prevederile legale vor fi
respectate si se va urméari incadrarea parametrilor tehnici specifici ai proiectului sub limitele
admisibile.

Intocmit, Coordonator de proiect, ##4E
: a’,\'
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT
P.U.Z. - LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA

1. DISPOZIT!I GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

—Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor gi de realizare a constructiilor pe
teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z. LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA
STR. CALUGARENI NR. 50, situat Tn intravilanul municipiului Slobozia.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executari
constructiilor in limitele teritoriului studiat.

—Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al unei zone din teritoriul
administrativ al municipiului Slobozia, judetut lalomita.

—Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreund cu Planul Urbanistic Zonal, n conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicatd in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, cu modificérile si completarile ulterioare.

-Modificarea Regulamentuiui local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificiri ale P.U.Z.-ului, cu respectarea procedurilor legale de avizare i aprobare pe care a
urmat-o gi documentatia inifiala.

—-Regulamentul Loca! de Urbanism, aprobat conform legii, face parte din Regulamentul
urbanistic aferent Planului Urbanistic General al municipiului Slobozia.

1.2 BAZA LEGALA

La baza elaboriri Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. std Regulamentul
general de urbanism aprobat prin HGR nr. 4/2000, republicatd si modificatd prin HG 490/2011,
ale carui prevederi sunt detaliate 'n conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. De
asemenea, alcAtuirea Regulamentului este conformé cu ,Ghidul privind elaborarea §i aprobare
Regulamentelor focale de urbanism” - indicativ GM -010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/2000.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, Tmpreund cu Planul Urbanistic Zonal pe care il
insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

—Eliherarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatilor de construire pentru
oblectivele din zona reglementata,

-Respingerea unor sclicitdri de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

-Alte operafiuni curente ale serviciului de urbanism al consiliului local al municipiului
Siobozia (instrainari, reparceldri etc.)

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 5167 mp, situat in intravilan, afiat in
proprietatea investitorului VEDE ION si delimitata in str. C&lugareni nr. 50, aga cum aceasta este
reprezentatd in partea desenata (planga URB.3).
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Pentru stabilirea regulilor de bazé privind modul de ocupare al terenurilor i de realizare a
constructiilor, terenul a necesitat Tscrierea intr-o unitate teritoriald de referintd de tip L3 (conform
P.U.G. Slobozia, L3 semnifica funcliunea urbanistica principala Jocuinte individuale P si P+1),
pentru unititi si subunitati similare din proximitate putandu-se formula aceleasi prescriptii.

Funcliunea urbanistici propusd este compatibiid cu functiunea subzonei ZF 103 -
Subzona servicii de mic3 industrie nepoluanta si locuinte unifamiliale, aga cum aceasta va fi
definita si reglementat3 prin viitorul PUG Slobozia, aflat In etapa de finalizare.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise s& se realizeze si lucrar
interzise.

Prezentul Regutament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal conceput
pentru tersnul in suprafatd 5173 mp, situat in intravilanul municipiului Slobozia, avénd folosinta
curti constructii pe o suprafatd de 1272 mp, de-o parte si de cealaltd a acestei parcele folosinta
fiind perdea de protectie pe doua parcele de 1877 mp, respectiv 2024 mp.

Prezentul Regulament local de urbanism se referd inclusiv la constructia existentd deja pe
teren, cat si la propunerile urbanistice previizute prin aceasts documentatie.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR $i DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 1. Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor realiza numai in baza certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire eliberate conform prevederilor prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;

. inscrierea functivnii solicitate in functiunea dominanta a zonei reglementatd prin
prezentul Regulament de urbanism ;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatu! de urbanism ;

. existenta in documentatia de executie a tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de
Ordinul nr.839/2009 al M.D.R.L. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata,
respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ui, prevazute in
prezentul Regulament de urbanism;

« respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

- asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

- asigurarea in incinta a parcajelor necesare conform P132-93;

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. 0,45 m peste cota terenului
sistematizat din incinta.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min.1.20 m adancime, cu respectarea
recomandarilor studiutui geotehnic efectuat pe terenul de amplasare.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $1 PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATIONAL $1 CONSTRUIT
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Art. 2. Reziduurile de tip menajer se vor colecta selectiv in eurocontainere (septice) n
fiecare incintd din dezvoltarea rezidentiald, de unde vor fi preluate prin contract de cétre fima
municipald de salubritate.

Deseurile vegetale provenite de la perdeaua de protectie, ca $i din intrefinerea spatiilor
verzi din incint4 se colecteaza In saci speciali si vor fi preluate prin contract de catre firma
municipala de salubritate.

Este interzisd depozitarea intdmplitoare a deseurilor de orice tip, mai ales in afara
incintelor reglementate prin acest P.U.Z.

Art. 3. La elaborarea documentatiilor pentru obfinerea autorizatiilor de construire necesare
pentru obiectivele de investitie previzute in Zona rezidentiald, se va tine seama de prevederile
din Legea apelor nr. 107/1996, de HGR nr. 101/1997 pentru aprobarea ,Normelor speciale
privind caracterul gi marimea zonelor de protectie sanitaré", de HGR nr. 525/1996 ¢i HGR nr.
490/2011.

Se interzice efectuarea oricarui tip de foraj in straturile acvifere fard avizul autoritafi
nationale din domeniul apelor.

Se interzice total 5i neechivoc organizarea sau executarea oricérui tip de lucrare tehnico-
edilitara sau tehnologica, care, voit sau accidental, poate determina infiltraii poluatoare Tn sol g
in orizonturile freatice. Toate rezervoareleftancurile de stocare a apelor uzate, caminele si
camerele subterane, precum si eventualele bazine deschise, vor fi executate cu hidroizolatie
asiguratoare pentru infilirafii i exfiltratii din gi Tn sol.

2.2 REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI}

Art. 4. Caracteristicile incintelor delimitate pentru dezvoltarea rezidentiald. Zona
construibild (edificabil3), aferentd fiecdruia dintre cele 5 loturi delimitate prin PU.Z. si
reglementatd pe baza prezentului regulament local de urbanism trebuie s& indeplineasca
simulian conditiile: distanta minima Tntre zona edificabilé gi strada Calugéreni va fi de 7,00m, iar
pe strada Neajlov va fi de 10,00 m; distanta constructiei supraterane de pe fiecare lot fata de
limitele laterale ale lotului va fi de 3,00 m; distan{a dintre suprafata edificabila si limita de
proprietate dinspre vest va fi de 6,00 m. Celelalte suprafete din cadrul incintelor, situate in
exterioru! ariei edificabile, nu pot fi ocupate cu volume construite suprateran.

Se interzice realizarea de constructii definitive supraterane in afara zonei cu statut
edificabil, orice exceptie de la aceastd prevedere conducdnd la Incdlcarea parametrilor
urbanistici P.O.T. i C.U.T.

Art. 5. Amplasarea constructiilor fata de aliniament, in incintele gospodaresti:

~constructiile se vor retrage fatd de limita proprietétii dinspre strada Calug&reni cu minim
7.00m, iar dinspre strada Nejlov cu minim 10,00 m, in interiorul ariilor edificabile - vezi plansa
URB.5 - Reglementari urbanistice.

—constructiile se vor retrage fati de limita citre vecinatatile din vest cu minim 6,00m, iar
fatd de vecinatatile din cadrul lotizdrii cu minim 3,00 m, adic3 Tn interiorul ariilor edificabile..
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Este interzisi autorizarea amplasdrii construcilor supraterane definitive Tn exteriorul
aliniamentelor definite sau Tn afara conturului ariilor edificabil.

Art. 6. Amplasarea constructiilor subterane cu scop tehnico-edilitar se poate autoriza in
interiorul incintelor la distantd de minim 0,80m fatd de limitele marcate prin imprejmuire.
Exceptie face amplasarea constructilor subterane pe latura de vest a loturilor, unde orice
constructie subterana se va amplasa le minimum 4,00m distantd fatd de imprejmuirea existenta
a proprietati.

Art. 7. Realizarea constructiilor de locuit este posibila, in fiecare incinta, infr-o configuratie
cu un singur corp de clidire. Dac4 investitia din cadrul oric3rui lot se realizeaza in doué sau mai
multe etape, corpul de clédire se va proiecta din doud sau mai multe tronsoane alipite (separate
doar prin rost structural) unele fatd de altele, respectandu-se aliniamentele si limitele ariilor
edificabile reglementate prin PUZ.

Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa in aceastd zon& urbanistica va fi
parter + etaj (+ mansarda), cu o Tniltime maxima la corniga de 7,20 m i, respectiv, o inaltime
maxima la comisa de 9,20 m si, respectiv, o iniitime maxima la coame de 12,60 m. Inaltimea
volumului construit, indiferent daci acesta este realizat In mai multe etape si din mai multe
tronsoane, va fi mentinuté atat la comiga, cat gi la coama.

Este interzisd autorizarea executdri unor constructii independente volumetric fatd de
corpul principal de cladire (vezi planga URB.5 - Reglementéri urbanistice).

Art. 8. Realizarea amenajdrilor de platforme carosabile si spafii verzi din incinteie
locuintelor este posibild, In fiecare incintd, intr-o configuratie care sa permitd scurgerea
gravitafionald a apelor meteorice In exces ciitre rigola strizii §i, respectiv, catre gurile de
preluare ale retelei stradale de canalizare pluviala, atunci cand acestea vor fi realizate . Daca
constructile de locuit se realizeazd in doud sau mai multe etape, lucrdrile de sistematizare
verticald a incintelor se vor face astfel Incat, atunci cand se va realiza, sistemul de canalizare
pluviald s& fie continuu functional i sa se evite baltirile ocazionale sau evacuérile accidentale
cétre zonele nvecinate.

Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor ale céror proiecte nu prevad in mod
explicit modalititile de asigurare a colectiril $i evacudrii apelor pluviale.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 9. Fiecare incintd gospodareasca (lot) trebuie s3 aibd acces din strada Calugareni,
respectiv strada Neajlov peniru lotul al cincilea, prevazut cu poart3 carosabild i poartd pietonald
care si se execute pe latura dinspre strada a fiecdrui lot. Prin cele doud strézi (Calugéreni si
Neajlov) se va asigura intrarea-iegirea citre sir. Filaturii, respectiv catre DN2A.

Se interzice autorizarea executarii accesului in incinte in alt fel decat se reglementeaza
prin PU.Z..
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Art. 10. Parcajele amenajate Ia nivelul solului Th incinte vor fi dimensionate in conformitate
cu ,Nomativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane”
(P132/93). Pentru autoturismele si autovehiculele de capacitate de transport mai mica de 3 to, al
caror acces ocazional este permis In cadrul zonei rezidentiale, nu se impune rezervarea §i
construirea unor parcaje speciale, acestea putand stationa ocazional si pentru perioade scurte
de timp pe carosabilul strazii CAlugireni, care este deja amenajati cu dublu sens de circulatie,
la data regiementdrii prin PUZ.

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
Art. 11, Alimentarea cu apa potabild a obiectivelor din zona reglementata se va face prin
bransarea ia reteaua publici, functionald atat pe st Céalugdreni, cat $i pe str. Neajlov.
Obiectivele de investifie prevazute In cadrul lotizarii rezidentiale vor fi alimentate cu apé potabila
conform prevederilor PUZ (vezi planga TE 1).

Art. 12. Pentru evacuarea apelor uzate de tip menajer (provenite de la grupurile sanitare
ale locuintelor) se va realiza in fiecare incintd o retea colectoare exterioara, care va conduce
apele pand la microstatia de epurare (fip Biosystem) a fiecdrsi incinte i la tancul vidanjabil de
stocare, pozitionate cit mai aproape de latura dinspre stradd, cu posibifitate de descarcare -
gravitationald sau forfatd) la un viitor colector stradal. Apa astfel stocatd va fi gestionata in
conformitate cu reglementérile de mediu. Sistemele locale de colectare vor fi folosite doar péna
la functionalizarea retelei publice de colectare executats Tn anul 2025 pe cele doui strazi.

Art. 13. Zona rezidentiald este echipatd cu retea de canalizare pluviald conform
reglementarilor reprezentate in planga TE1.

Art. 14. inclzirea spatiilor interioare ale locuintelor din cadrul Zonei rezidentjale se va face
cu sisteme de pompe de caldurd. Tn sistemul pompelor de céldurd poate fi utilizat, ca agent
primar, etilenglicolul. Forajele necesare vor fi amplasate §i executate sub platformele carosabile
din incinte, iar agentul primar va fi procesat pentru extraciia aportului caloric in instalatile
amplasate in spatiul special amenajat in fiecare clidire de locuit. Ambianta interioard din
focuinte va fi asiguraté prin diverse procedee tehnice de incélzire prin pardoseala gi climatizare,
jar la prepararea apei calde pentru uz menajer se vor folosi panouri pentru captarea energiei
solare, cu boilere amplasate n interiorul cladirilor. In cadrul lotizArii de dezvoltare rezidentialéd nu
vor fi utilizati combustibili fosiii sau instalatii de ardere, decét pentru prepararea hranei.

Art. 15. Fiecare locuintd din cadrul lotizérii va beneficia de un racord la refeava de
alimentare cu gaz metan, functionald pe strézile Calugareni si Neajlov. Gazul metan va fi folosit
la prepararea hranei, in bucitaria fiecéreia dintre locuintele din cadnul lotizarii.

Art. 16. Alimentarea cu energie electrica a Zonei rezidentiale se va asigura prin
brangament subteran, de la postul de transformare aerian existent pe str. Neajlov. Instalatia de
alimentare va fi executatd conform solutiei tehnice oferite de cétre furnizorul zonal de energie
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(Enel Distributie Dobrogea). De la brangamentul la transformator se va alimenta tabloul electric
general al fiecarei locuinte.

Art, 17, Reziduurile de tip menajer se vor colecta selectiv in containere septice pe
platforma gospodAreascl a fiecArei gospodarii, care vor fi preluate prin contract de catre firma
de salubritate autorizata.

Este interzisd autorizarea colectirii degeurilor menajere gospodéresti in alte locuri decat in
cadrul fiecarei incinte.

2.5 REGULI PRIVIND CONSTRUCTIILE DE LOCUINTE

Art. 18. Constructiile locuintelor prevézute prin proiectul urbanistic vor avea, in plan, o
formé corespunzitoare prevederilor Normativului P100 actualizat si vor fi amplasate cu fatada
principala orientata spre strada Calugareni, respectiv Neajlov.

Nu se acceptd derogdri de la aceasts constrangere, datoritd formei i orientarii in teren a
perimetrului edificabil delimitat in cadrul fiecérei incinte, precum si datoritd orientérii fafd de
directia vantului dominant.

Art. 19. Suprafata maxima3 final3 a fiecarei cladiri de locuit, indiferent de numirul etapelor
de realizare si/sau tronsoanelor din alcituirea cladirii (fn cazul unei realizdri etapizate, pe baza
prezentului P.U.Z.), trebuie s3 se Tncadreze in limitele suprafetei edificabile delimitatd in cadrul
fiecdrui lot Tn parte. Volumul construit este unic i nu poate fi imparit in mai multe corpuri
distincta de clidire, despartite prin pasaje de trecere sau alte procedee arhitecturale.

Regimul de inaltime al constructiilor ce se vor executa n aceasta lotizare va fi parter + etaj
+ eventual, mansardd, cu o fndliime maxima la cornigd de 9,20 m gi, respectiv, o inaltime
maxima la coame de 12,60 m.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $1 IMPREJMUIRI

Art, 20, Pe suprafetele neocupate de cladiri supraterane se vor conserva arborii existent|,
constituiti in perdea de protectie, iar spatiile din proximitatea constructiilor, vor fi tnierbate cu
gazon si pot fi plantate in regim peisager cu vegetatie floricola de talie joasa.

Se interzice defrisarea intentionaté a arborilor situati in exteriorul ariei edificabile a fiecarui
lot sau care nu impieteaza asupra lucrérilor de construire autorizate pe fiecare lot In mod
distinct.

Se interzice orice activitate destinatd productiei agricole sau zootehnice care s-ar putea
desfisura Tn incintele destinate scopului exclusiv rezidential de tip urban.

imprejmuirile de delimitare intre loturi vor fi executate in mod identic cu Tmprejmuirea
existentd pe conturul proprietatii lotizate: indltime supraterana de 2,00 m; staipi metalici 100
pozitionati in fundatii din beton armat cu interaxul de 2,50 m; rame metalice cu plasa de sarma
galvanizata.

Accesul In incintele imprejmuite se va realiza prin porfi carosabile glisante unice, de
aceeasi indltime cu gardul incintei, amplasate pe latura incintei dinspre strada adiacenta, asa
cum este reglementat prin Planga URB 5..
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Art. 21. Tn incinta imprejmuitd a fiecdrei locuinie nu se vor realiza alte delimitéri de teren
prin garduri construite. Tmprejmuirile dintre loturi pot fi dublate spre interior cu plante agétitoare
din familia lianelor cu inflorire decorativa. Pe itinerariile de circulatie pietonald din incinte este
permisd amplasarea de mobilier urban pentru odihna gi jardiniere supraterane cu rol decorativ si
de structurare a spatiului.

Amenajarea incintelor gi realizarea imprejmuirilor trebuie s& facd obiectul proiectelor de
specialitate §i se executd pe baza autorizatiei de construire.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 22. Zona studiatd se va integra Tntr-o singura unitate teritoriald de referintd — denumit
generic UTR "L3 - Vest®™ (conform P.U.G. Slobozia, L3 semnifici functiunea urbanistica
principald ,locuinte individuale P i P+1") .

4. PREVEDER! LA NIVELUL UTR "L3 - Vest”
Art. 23. Indicatori de urbanism in cadrul UTR "L3 - Vest’, locuinie individuale:
- PO.T. maxim: 30%;
-CUT. maxim: 0,80;
- Reigirn de indlfime maxim: P+E+ (eventual) Mansardd;
- Indltime maxima la cornigd de 9,20 m si, respectiv, o indltime maxima la coame
de 12,60 m.

Art. 24, Permisiuni.

-Se pot autoriza, In cadrul UTR * L3 - Vest’, cladiri supraterane izolate, cu functiune
rezidentiald si instalatii anexe pentru echiparea tehnico-edilitard a acestora (ap3, canalizare,
electricitate, pompe de céldura, gaze pentru prepararea hranei), platforme amenajate in incinte
{parcare de domiciliu, padoc pentru pubelele destinate colectdrii selective a deseurilor) $i alei de
promenada in incinte.

~Se pot autoriza in cadnul UTR "L3 - Vest’, cu fitlul de constructii de loisir: foigor de
agrement, piscind de uz familial, loc de joaca de tip domestic, amenajare destinata picnicului
familial fara emisii poluante;

-Se poate autoriza, in cadrul UTR “L3 - Vest’, amplasarea unor elemente supraterane
rigide, permanente, destinate protectiei fonice sau alte amenajari care sa impiedice propagarea
prafului in interiorul proprietatilor, aceste elemente urménd a fi realizate intr-un registru
signaletic neutru si volumetric decent.

— in cadrul UTR "L3 - Vest" , amplasarea constructiilor izolate cu functiune rezidentiala se
va face exclusiv fn aria edificabild reglementatd pe fiecare lot in parte, respectdndu-se
obligatoriu aliniamentul Ia stradd, distantele minim obligatorii fatd de vecinétdti si pozitia
accesului carosabil in incinte, aga cum acestea sunt reglementate in Planga Urb 5:

- aliniamentul la strada Calugdreni: 7,00 m
- aliniamentul la strada Neajlov: 10,00 m;
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PROIECTANT GENERAL! S.C. ARHITECT sri- J21/851/1954 CONTRACT FAZA
RU.Z. LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA, STR CALUGARENI NR. 60, 646/2021 RU.Z.
SLOBOZIA, JUD. IALOMITA

BENEFICIAR: VEDE ION, SLOBOZ2IA, JUD. IALOMITA

- distanta intre loturile reglementate in cadrul UTR "L3 - Vest™: 3,00 m, de-o parte si de cealaltd a
limitei dintre lotur;
- distanta minim obligatorie fatd de proprietatea invecinata spre vest: 6,00 m.

Art. 25. Restrictii privind alte functiuni urbanistice, in afara celei rezidentiale :.

Tn cadrut UTR "L3 - Vest” se pot autoriza conditionat:

- in functionarea lotiz&rii reziden;iale interventile in scop tehnico-edilitar sunt
restrictionate, acestea putand fi permise exclusiv pentru imbunététirea performante!or tehnice si
randamentelor de functionare a instalatiilor i echiparnentelor din sfera energiei verzi.

- amplasarea unor elemente supraterane rigide sau nerigide, destinate reclamei
comerciale care, prin fluturarea sau migcarea lor aleatorie, pot provoca perturbdri ale fluxurilor
naturale de aer; aceasta este conditionatd de prezentarea unor studii specializate privind
comportarea elementelor la expunerea in vant, care pot demonstra ¢4 astfel de elemente nu
sunt periculoase.

Art. 26, Interdictii. In cadrul UTR "L3 - Vest” nu se pot autoriza

~cladiri autonome destinate comertului sau altor functiuni, altele decéat cele cu caracter
rezidential (altele decat cele destinate locuitului);

~ nu se pot autoriza constructii sau anexe functionale destinate activitatilor agricole sau
zootehnice.

Art. 27. Orice Incélcare a prevederilor prezentului regulament, dupa aprobarea lui conform
prevederilor Legii nr, 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, constituie contraventie
si se sanciioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata Tn 2004, cu modificarile si
completérile ulterioare,

Tntocmit,
Coordonator de proiect, arh. lon D. VEDE

[ PU.Z. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR "L3 - Vest”,



lorena.calin
Dreptunghi


STUDIU DE FUNDAMENTARE

A. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
DENUMIREA LUCRARII: Plan Urbanistic Zonal LLOTIZARE DEZVOLTARE REZIDEN]'IAL;E\ STR.
CALUGARENI NR. 50"
ADRESAL. str. Calugdreni nr. 50, Munidipiul Slobozia, jud. Ialomita
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA
INTTTIATOR: Vede Ion si Vede Elena
PROIECTANT:

Terenul care a generat P.U.Z., cu o suprafaté de 5.167 m2 (in conformitate cu certificatul
de urbanism nr. 26055 din 05.02.2026 eliberat de citre PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA),
este amplasat in zona de vest a municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriald de Referintd A2
{subzona terenurilor agricole din intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat in intravilanut
municipiului, apartine persoanel fizice VEDE ION, locuitor al municipiului Slobozia.

Amplasamentul este reprezentat de o incintd imprejmuitd, mobilatd cu o constructie
dedicatd functiunii rezidentiale prin autorizatia de construire nr. 78 / 11.06,1999, Terenu! alocat
pe lot aferent acestei locuinte are categoria de folosintd cur}i construdiii si are suprafata de
1.272 m?,

Suprafata de teren a amplasamentulul alocat investitiel este structuratd, dup# categoriile
de folosintd a terenuiui, asa cum atestd extrasul de carte funciard, in trei parcele distincte,
astfel:

- parcela nr. 1 - suprafata de 1877 m?, categoria de folosintd padure (vegetatie arboricold);
- parcela nr. 2 - suprafata de 1.272 m?, categoria de folosinté curti constructii;
- parcela nr. 3 - suprafata de 2.024 m?, categoria de folosintd padure (vegetatie arboricols),

Terenul care a generat P.U.Z. este propus spre lotizare,

B. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE, EVIDENTIEREA
DISFUNCTIONALITATILOR SI PRIORITATI DE INTERVENTIE

Zona studiatd este deficitard din punct de vedere al echipdrii cu utilitati publice.

a) ALIMENTAREA CU APA POTABILA

In conformitate cu datele fumizate de cétre operatorul de retea S.C. URBAN S.A.
SLOBOZIA in avizul de amplasament nr. 1607 din 25.02.2026, in zona de studiu a P.U.Z. existd
urmétoarele retele publice si echipamente de alimentare cu apé potabil:
- 0 conductd Dn 110 mm PEID - pe str, Neajlov, sub carosabil;
- 0 conducta Dn 110 mm PEID — pe partea esticd a str. Célugéreni, sub carosabil.

La limita terenului pe care este amplasatd constructia dedicatd functiunii rezidentiale
(LOTUL NR. 3) se gdseste un bransament de apa de %”.

b) CANALIZAREA

in conformitate cu datele fumizate de cétre operatorul de retea S.C. URBAN S.A.
SLOBOZIA in avizul de amplasament nr. 1607 din 25.02.2026, in zona de studiu a P.U.Z. nu
exista retele publice de canalizare.

Constructia existentd pe teren (LOTUL NR. 3) are in serviciu un tanc etang (fosé septicd)
de stocare a apelor uzate menajere, cu volumul de 40 m3, a carui vidanjare se realizeaza
bianual.

c) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

In conformitate cu datele furnizate de citre operatorul de retea RETELE
ELECTRICE ROMANIA S5.A. in avizul de amplasament favorabil nr. 29834798 din 03.03.2026, in
zona de studiu a P.U.Z. existd urmétoarele retele si echipamente de alimentare cu energie
electrica:
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- un traseu L.E.S. 20 kV — sub trotuarul sudic al str. Neajlov,
- un traseu L.E.S. 20 kV — sub trotuarul vestic at str. Célugareni.

Consumatorii existenti pe terenul pe care este amplasatd constructia dedicatd functiunii
rezidentiale (LOTUL NR. 3) sunt alimentati cu energie electricd, pe JT, din postul de
transformare al SP3.

d) ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

in conformitate cu datele furnizate de catre operatorul de refea DISTRIGAZ SUD
RETELE fn avizul nr. 87367-322119087/09.03.2026, in zona de studiuv a P.U.Z existd
urmatoarele retele publice, instalatil si echipamente de alimentare cu gaze naturale:

- o conductd RP PE 63 mm subteran3 — pe partea sudic a str. Neajlov, sub carosabil;

- o conduct? RP PE 63 mm subteran3 ~ pe partea vestica a str. Calugdreni, sub trotuar;

- un racord PE 32 mm - la limita terenului pe care este amplasatd constructia dedicatd
functiunii rezideniale (LOTUL NR. 3).

C. PROPUNERI DE

) ELIMINARE/DIMINUARE A
DISFUNCTIONALITATILOR

Necesarul de utilitdti al constructiior (cea existentd si cele propuse) de pe cele 5 loturi
este urmdtorul:

LOTUL | LOTUL | LOTUL | LOTUL LOTUL
NR. 1 NR. 2 NR. 3 NR. 4 NR.5
debitul de ap3 0,42 0,42 0,28 0,28 0,56
Q i mee [?/ 2]
debitul 1a canalizare 0,42 0,42 0,28 0,28 0,56
Qu. 28 med [m3j Zi] I‘ —
energiaelectricAc | P | 12 12 20 12 20
[kW] P. 3 3 | 35 3 35
gaze naturale 4 4 | 5 4 4
Qumax orsr [NM3/h]
volumul fosei septice [m?) 1,5 1,5 40 1 2
(existent)
volumul bazinului de retentie
ape meteorice [m?] - - 25 - -

a)  ALIMENTAREA CU APA POTABILA

Se propune instalarea de hidranti exteriori pe reteaua publicd de alimentare cu
apd existenta.

Se propune ca alimentarea consumatorilor din cadrul constructiel dedicatd funcfiunit
rezidentiale sd se realizeze in continuare din bransamentul existent la limita terenului. Pentru
alimentarea consumatorilor, se propune utiizarea retelei intericare de alimentare cu apd
existents,

In scopul alimentdrii viitorilor consumatori din cadrul loturior 1, 2, 4, 5, se propune se
propune construirea, pe fiecare lot, a unei retele intericare de distributie.

Viitoarea retele interioare de distributie vor fi bransate la refeaua pubficd de alimentare
cu apa DN 110 mm existentd.

Caminele de brangament se vor amplasa la limitele proprietatilor.

Proiectele noilor instalatii de alimentare cu apd vor fi intocmite de catre un proiectant de
specialitate §i avizate de cédtre reprezentantii 5.C. URBAN S.A. SLOBOZIA.

b) CANALIZAREA

Se propune realizarea, conf. P.U.G., pe strizile Neajlov 5i Cdlugdreni, a unei retele
publice de canalizare care va fi dimensionaté i executatd in sistem divizor (separativ).

Canalizarea menajera - in scopul evacudrii apelor uzate menajere de pe suprafata
terenului pe care este amplasati construciia dedicatd functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3) se
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propune utilizarea in continuare a retelei interioare de canalizare menajerd existentd (inclusiv
tancul etans de stocare a apelor uzate menajere).

in viitor, dup¥ realizarea retelei publice de canalizare menajerd pe str. Calugareni, se
propune €a evacuarea apelor uzate menajere colectate de pe terenul pe care este amplasatd
constructia dedicatd functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3) s8 se fac# prin scurgere gravitationald
(sau prin pompare, in functie de cota radier a viitorului ¢c3min de vizitare al retelef publice) intr-
un camin de racord, care va fi amplasat la limita proprietitii. Din acest cdmin, apele uzate
menajere vor fi evacuate in viitoarea retea publici de canalizare menajera.

fn scopul evacusrii vitoarelor ape uzate menajere de pe suprafetele loturilor nr. 1, 2, 4,
5, se propune executarea in interiorul incintelor, de retele de canalizare menajerd, cu scurgere
gravitationald spre cdminele de racord de canalizare menajerd care vor fi amplasate la limitele
loturilor. Din aceste camine, apele uzate menajere vor fi evacuate, tot gravitational, in viitoarea
retea publicd de canalizare menajera.

Canalizarea pluviala - in scopul evacudrii apelor meteorice de pe suprafata terenului
pe care este amplasatd constructia dedicatz functiunii rezidentiale (LOTUL NR. 3) se propune
continuarea aplicdril solutiel actuale: apa pluviald din incintd va fi drenatd in spatiile verzi din
incinte, solul fiind mediul unic de absorbtie naturald a excesului meteoric.

In viitor, dupd realizarea retelei publice de canalizare pluviald, se propune ca apele
meteorice s fie colectate intr-un bazin de retentie si evacuate, prin pompare, intr-un cdmin de
racord, care va fi amplasat la fimita proprietitii. Din acest cémin, apele meteorice vor fi
evacuate in viltoarea retea publici de canalizare pluvialéi.

In scopul evacudrii viitoarelor ape meteorice colectate de pe suprafetele loturilor nr. 1,
2, 4, 5, se propune executarea, in interiorul incintelor, de retele de canalizare pluviald, cu
scurgere gravitationald spre cdminele de racord de canalizare pluviald care vor fi amplasate la
limttele loturilor. Din aceste camine, apele uzate menajere vor fi evacuate, tot gravitational, in
viitoarea retea publicd de canalizare pluviala.

In perimetrul retelelor de alimentare cu apd, de canalizare menajerd si de canalizare
pluviald, sapaturile vor fi executate manual.

Se vor proteja bransamentele de apad si racordurile de canalizare menajerd si de
canalizare pluviald,

Pe durata executdrii lucrdrflor, atunci cdnd situatia din teren o va impune,
beneficiarul/constructorul va convoca reprezentantul S.C. URBAN S.A. SLOBOZIA pentru
acordarea asistentel tehnice.

Costul reparatiilor dupad avarierea sau distrugerea partiala sau fotald a unor pérti din
refelele publice va fi suportat de cdtre beneficiarf/constructor.

Pe durata executdrii lucrdrilor, beneficiarul/constructorul va lua m#suri de protefare a
retelelor de alimentare cu apd, de canalizare menajerd si de canalizare pluviald, pentru evitarea
degraddrii si pentru asigurarea continuitatii functiondrii.

Se va evita circulatia sau stationarea utilajelor grele pe traseul conductelor de alimentare
cu apa, de canalizare menajerd si de canalizare pluviala. Se va evita depozitarea materialelor de
constructie sau a pamantulul rezultat din sapaturd pe traseele retelelor existente de alimentare
cu apa, de canalizare menajerd si de canalizare pluvial3, pe camme de vane sau pe camine de
vizitare.

Proiectele noilor instalatii de canalizare vor fi mtpcmu:e de scétre un proiectant de
specialitate si avizate de citre reprezentantii S.C. URBAN 5. ﬁ:‘ _SI,QBOZIN

c) ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA : B

Se propune ca alimentarea cu energie electrics a consumatonlor 'din cadrul constructiei
dedicaté functiunii rezidentiale (LOTUL 3) sé se reallzez;e in continuare din racordul existent
{prin LES 0,4 kV, din postul de transformare al SP3).

Solutiile de alimentare a viitorilor consumatori aflati pe loturile 1, 2, 4, 5 vor fi stabilite in
urma elaborérii unor studii de solufie.

e) RETELE DE TELECOMUNICATII

Se propune extinderea, pe strazile Neajlov si Cdlugdreni, 2 retelei publice de
telecomunicati.
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Se propune realizarea de retele interioare de telecomunicatii pentru toate cele 5 loturi.
Cutille de conexiune la reteaua publicd pot fi amplasate la limitele terenurilor sau pe perefii
exteriori ai actualei si ai viitoarelor constructii.

Se propune conectarea viitoarelor refele interioare la extinderea retelei publice.

Dup¥ executarea lucrdrilor subterane, acestea trebuie marcate si reperate pe teren
conform SR 9570/1-89.

In conformitate cu SR EN 8591/1997, distanta in plan orizontal fatd de canalizatia de
telecomunicatii trebuie s3 fie intre 0,5 m — 2 m, functie de tipul de retea edilitaré ce se doreste
a se construi.

Efectuarea sapéturilor in apropierea monotuburilor PEID de telecomunicatii se va face
numai cu luarea tuturor masurilor de protectie a monotuburilor si a izolatiei acestora, pentru a
se evita degradarea si a se asigura continuitatea functiondrii, precum si accesul pentru
exploatare si interventii. Se va evita dcirculatia si stationarea utilajelor grele pe traseul
monotuburilor PEID, depozitarea materialelor de constructie sau a p&méntului rezultat din
sipaturi pe traseele retelelor, pe capacele cdminelor de tragere, pe guri de vizitare. In zonele
de paralelism si intersectii, lucrarea se va executa obligatoriu prin sapdturd manuala si se vor
monta sprijiniri pentru evitarea avariilor provocate de cétre aceste surpdri.,

d) PROGNOZE, SCENARII SAU ALTERNATIVE DE DEZVOLTARE

Functiunea propus3 (rezidentiald) nu este nocivd pentru mediul inconjurator.

Va fi atras3 fortd de munch (atit pe termen scurt cit §i pe termen lung) in domeniul
constructiilor si serviciilor, aspect benefic pentru municipiul Slobozia.

Investitia proiectatd se inscrie in categoria obiectivelor rezidentiale cu efect nepoluant,
care, prin dezvoltarea lor, trebuie s& contribuie la procesul de valorificare a forfel de munca
disponibild, s determine extinderea sistemelor de echipare tehnico-edilitara a teritoriului, sd
asigure descentralizarea zonelor intens populate si implementarea unor noi principii de
organizare a locuirii si de gestionare corectd a efectelor investifilor asupra mediului,
constituindu-se in modele manageriale capabile s§ provoace accelerarea evolutiei localitatilor
catre eficienta ocuirii i performantd Tn gestionarea proceselor de dezvoltare.

Caracterul nepoluant al procesului de locuit care se va desfdsura in cadrul unitatii
teritoriale de referintd nou propusd, reprezintd un element important in fundamentarea
proiectului investitional si incurajeazd promovarea unor noi constructii de locuinte, cu
caracteristici similare, in ideea constituiril unei zone rezidentiale care s8 se poatd integra in zona

de vest a municipiului.
intotmit
ing. Rafdy Pirvan
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PRIMAR
MUNICIFIUL SLOBOZIA

Adresii; Slobozia, Strada Episcopiei nr, 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax; 0243/27 2,149

isite: hetps:i# iciplulsiobazia.vo | Email: office Pmunicipiulstobozia.re
Nr. 68656/22.06.2026
REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotiirire privind aprobarea documentatiei
P.U.Z. - . LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50”

Supunem spre analiza $i aprobare prezentul proiect de hotéirdre care are la bazi Raportul de
specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilitafi Publice, inregistrat la Primiria Slobozia sub
ar. 65022/09.06.2026, prin care se argumenteazi necesitatea aprobdrii documentatiei P.U.Z.~
~LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD.
37083 - CF 37083, S= 5167 MP. situat in Municipiul Slobozia,

Terenul se afld in municipiul Slobozia, strada Calugareni, nr. 50, are categoria de
folosinta arabil §i se afld amplasat in zona de Vest a municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriald
de Referinti A2 (subzona terenurilor agricole din intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat
in intravilanul municipiului, apartine domnului Vede Ton si doamnei Vede Elena.

Urmare a notificarilor nr. 49184/02.04.2026 catre domnul Grumezea Boris §i nr
49193/02.04.2026 citre doamna Banu Elena, in calitate de vecini, ale ciror proprietati se afld in
zona de studiu, am primit wmitoarele:

- adresa d-nei Banu Elena inregistratd sub nr. 51040/14.04.2026 prin care ne-a comunicat
faptul cii nu este de acord cu acest obiectiv de investitie, decarece in urma ingridirii suprafetei de
teren de ciitre domnul Vede lon, i-a fost diminuati suprafata proprietatii sale;

- adresa domnului Grumezea Boris inregistratd sub nr. 54846/28.04.2026 prin care ne-a
comunicat faptul ci nu are de ficut nicio obiectie si este de acord in totalitate cu inifiativa
vecinului;

- din verificirile noastre, terenul intravilan proprietatea doamnei Banu Elena, avind
categori¢ de folosinté arabil, situat pe strada Neajlov, nr. 3, identificat prin nr. cadastral 42811,
inscris in cartea funciard nr. 42811 are o suprafafi din acte de 5000 mp, iar suprafata masurati este
de 4858 mp. Astfel, reiese o diminuare a suprafetei de teren de 142 mp.;

- prin adresa nr. 52495/20.04.2026 i-a fost comunicat domnului Vede Ion acest aspect, cu
rugiimintea remedierii situatiei;

- rispunsul domnului Vede Ion inregisirat la nr. 56326/05.05.2026, referitor la dezacordul
doamnei Banu Elena, prezintd in  mod detaliat istoricul si parcursul proprietitilor in decursul celor
30 de ani de la constituire, precum §i eventualele modalitati de aplanare a diferendelor privind
suprafefele celor dou3 proprietiti.

Avand in vedere ci de la misurarea, punerea in posesie, imprejmuirea i intabularea
terenului au trecut 3o de ani §i nu a fost inifiat nicio revendicare a incélcdrii dreptului de
proprietate, iar refuzul doamnei Banu Elena de a fi de acord cu documentatia de urbanism pentru
motive de naturd funciardl nu se justificd, deoarece nu-i sunt afectate interesele urbanistice §i nici nu
a solicitat rezolvarea acestora, in justifie, pretentiile de naturst funciari si faptul ci in prezent nu este
inregistrat niciun litigiu privind proprietatea, consideriim cd acordul negativ al doamnei Banu Elena
este profund subiectiv si nu se referii la obiectul documentatiei P.U.Z., astfel ci se va continua
procedura de informare gi consultare a publicului.

Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia, zona studiatéi in acest proiect a fost inclusi
intr-o Unitate Teritoriald de Referinti de tip A2 - Subzona terenurilor agricole din intravilan, pentru
activitati agricole, gradindrit $i livezi, cu interdictie de construire.



Prin P.U.Z.-ul initiat de proprietarul terenului se urmireste definirea unei Unitifi Teritoriale
de Referint de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3 semnificd functiunea urbanisticd principala
slocuinte individuale P si P+1", asa cum aceasta este definitd si reglementati prin Regulamentul
Local de Urbanism aflat in vigoare.

Obiectul lucrdrii 1l constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin intermediul c3ruia
se va intreprinde o acfiune de naturd reparatorie, precum si  de actualizare a unor reglementdri
urbanistice depdsite. Pe baza propunerilor de reglementare se pot fundamenta inclusiv variantele de
modernizare a strizii Célugireni si de ameliorare a traficului auto pe strada Neajlov, ca si
alternativele de diminuare a impactului sonor pe care Fabrica de biodiesel EXPUR, situats in
proximitatea amplasamentului, il exercitd n zona.

Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o zon# cu
caracter rezidential, precum §i suprafetele edificabile de pe fiecare lot din dezvoltarea rezidentiali,
astfel ca demersul de reglementare urbanisticsi si-si poatd mentine viabilitatea pentru o perioadi de
timp cét mai indelungat.

Suprafafa de teren a amplasamentului alocat investitiei este structuratd, dupa categoriile de
folosin{a a terenului, asa cum atestd extrasul de carte funciard, in trei parcele distincte, astfel;
Parcela 1 -suprafata = 1877 mp, categoria de folosintd pidure (vegetatie arboricold)

Parcela 2 -suprafata = 1272 mp, categoria de folosinti curfi constructii
Parcela 3 -suprafafa = 2024 mp, categoria de folosin{i padure (vegetatie arboricold)
Indicatori de urbanism in cadrul UTR”L3 -Vest”, locuinte individuale:
-P.O.T. maxim: 30%;
-CUT.maxim: 0,60;
-Regim de indltime maxim: P+E+{eventual) Mansardi;
-Inilfime maxim la cornigé de 9,20 m i, respectiv, o inal{ime maxima la coame de

12,60 m.

Zona studiata si reglementatd prin PUZ are suprafata de 10 084,80 mp, din care suprafaia de
teren de 5 167mp este propusi spre lotizare, doar aceastd suprafaii aflandu-se in proprietatea
exclusivé a investitorului, aga cum rezulti din actul de proprietate si cuprinde perimetrul destinat
construirii Zonei rezidentiale, cu circulatii carosabile si pietonale aferente asa cum acestea sunt
cuprinse in zona studiati,

Fajd de cele mai sus mentionate, propun spre aprobare documentatia P.U.Z.~ ,,LOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50" , situat in Municipiul Slobozia.

PRIMAR,
Potor Dinut Alexandru

"%
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ROMANIA

Judetul lalomita
Priméria Municipiului Slobozia
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de domnul VEDE ION, cu domiciliu! Tn judetul
lalomita, municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab, nr. 29, bloc A2, scara C, et. 1, ap.
10, inregistratéd la nr. 44622 din 18.03.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amengjarea teritorivlui §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare, se emite urmétorul; -

AVIZ

Nr, 65282 din (9 iunie 2026

pentru P,U.Z.- ,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR.
CALUGARENI NR, 50” generat de imobilul situat in Municipiul Slobozia, strada
Calugdreni, nr. 50, identificat prin numarul cadastral 37083, CF 37083, in suprafati
de 5167 mp.
Initiator: VEDE ION
Proiectant: S.C. ARHITECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. ION D.VEDE.
Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.Z.: se afli in intravilanul
municipiului Slobozia, strada Cilugireni, nr. 50, numirul cadastral 37083, CF 37083,
proprietate privatd, avind categoria de folosintd curfi constructii §i pidure conform
extrasului de carte funciard, iar destinaia acestuia conform P.U.G. si R.L.U. aprobat
prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.23.1996, actualizat conform
Hot#rdrii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotarérii
Consilinlui Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023 este de subzona
terenurilor agricole din intravilan - A2.

Vecinatitile terenului studiat prin P.U.Z. sunt:

- la Nord — strada Neajlov;

- la Sud — teren proprietate privati nr. cadastral 36189;

~la Est - strada Calugéreni;

- la Vest — teren proprietate privata.

Urmare a notificérilor nr. 49184/02.04.2026 citre domnul Grumezea Boris si
nr. 49193/02.04.2026 citre doamna Banu Elena, in calitate de vecini, ale ciiror
proprietiti se afld in zona de studiu, am primit urmétoarele:

- adresa d-nei Banu Elena infegistrati sub nr. 51040/14.04.2026 prin care ne-a
comunicat faptul c¢i nu este de acord cu acest obiectiv de investitie, deoarece in urma
ingradirii suprafefei de teren de citre domnul Vede Ion, i-a fost diminuati suprafata
proprietitii sale;

- adresa domnului Grumezea Boris inregistratd sub nr. 54846/28.04.2026 prin
care ne-a comunicat faptul ¢ nu are de ficut nicio obiectie si este de acord in
totalitate cu inifiativa vecinului;

- din verificdrile noastre, terenul intravilan proprietatea doamnei Banu Elena,
avand categorie de folosin{a arabil, situat pe strada Neajlov, nr. 3, identificat prin nr.



cadastral 42811, inscris in cartea funciar nr. 42811 are o suprafad din acte de 5000
mp, iar suprafata mésurats este de 4858 mp. Astfel, reiese o diminuare a suprafetei de
teren de 142 mp.;

- prin adresa nr. 52495/20.04.2026 i-a fost comunicat domnului Vede lon acest
aspect, cu rugimintea remedierii sitvatiei;

- raspunsul domnului Vede lon fnregistrat la nr. 56326/05.05.2026, referitor la
dezacordul doamnei Banu Elena, prezintd in mod detaliat istoricul si parcursul
proprietitilor in decursul celor 30 de ani de la constituire, precum §i eventualele
modalititi de aplanare a diferendelor privind suprafefele celor doud proprietafi.

Avand in vedere ci de la misurarea, punerea in posesie, imprejmuirea §i
intabularea terenului au trecut 30 de ani si nu a fost inifiatd nicio revendicare a
inc#lcHirii dreptului de proprietate, iar refuzul doamnei Banu Elena de a fi de acord cu
documentatia de urbanism pentru motive de natur funciard nu se justifica, deoarece
nu-i sunt afectate interesele urbanistice §i nici nu a solicitat rezolvarea acestora, in
justitie, pretentiile de naturd funciars i faptul c& in prezent nu este inregistrat niciun
litigiv privind proprietatea, acordul negativ al doamnei Banu Elena este profund
subiectiv si nu se referi la obiectul documentatiei P.U.Z., astfel ca se va continua
procedura de informare si consultare a publicului.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR: Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliutui Local Slobozia
nr. 25/29.23.1996, actualizat conform Hotiririi Consiliului Local Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
si nr. 371/19.12.2023, este in proprietate privatd, iar terenul se afld in intravilanul
municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriala de Referintd A2 (subzona terenurilor
agricole din intravilan), conform PUG aprobat;

- regim de construire: aceste zone constituie rezerve de extindere viitoare a unor
functiuni si sunt supuse interdictiei de construire.

- functiuni predominante: activititi agricole, gradingrit, livezi

— P.O.T. si C.U.T. se vor stabili ptin P.U.Z. conform Hotérarii Guvernului Roméniei
nr. 525/1996, republicatd si conditiile impuse de “’Ghidul privind elaborarea gi
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™ aprobati prin Ordinui M.L.P.A.T. ur.
21/N/10.04.2000

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia
nr. 25/29.23.1996, actualizat conform Ilotaririi Consilivlui Local Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
si nr. 371/19.12.2023, terenul se afli in intravilanul municipiului Slobozia, avénd
categoria de folosingii arabil $i curti- constructii i destinafia de zona de locuit - L,
subzona functionali L3 - locuinte individuale cu gospodarii de tip ruxal P, P+1, se
propun reglementdri referitoare la indicii de ocupare a terenului i distante faid de
vecinititi.

—regim de construire; a) Se pot autoriza, in cadrul UTR L3-Vest, cladiri supraterane
izolate, cu functiune rezidentiala si instalafii anexe pentru echiparea tehnico-edilitard
a acestora (apa, canalizare, electricitate, pompe de caldurd, gaze pentru prepararea
hranei), platforme amenajate in incinte (parcare de domicilin, padoc pentru pubelele
destinate colectirii selective a deseurilor) si alei de promenadi in incinte;



b) Se pot autoriza, in cadrul UTR L3-Vest, cu titlul de constructii de loisir: foigor de
agrement, piscind de uz familial, loc de joach de tip domestic, amenajare desitinati
picnicului familial fird emisii poluante;

¢) Se poate autoriza, in cadrul UTR L3-Vest, amplasarea unor elemente supraterane
rigide, permanente, destinate protectiei fonice sau alte amenajadri care si impiedice
propagarea prafului in interiorul proprietatilor , aceste elemente urménd a fi realizate
intr-un registru signalectic neutru si volumetric decent.

— functiuni predominante: prin P.U.Z.-ul inifiat de proprietarul terenului se urméareste
definirea unei Unitéfi Teritoriale de Referin de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3
semnifici funcfiunea urbanisticd principal3 ,locuinte individuale P si P+1", asa cum
aceasta este definitd §i reglementatd prin Regulamentul Local de Urbanism aflat in
vigoare.

Zona studiati si reglementatd prin PUZ are suprafata de 10.084,80 mp. Din
care suprafata de teren de 5.167 mp. Este propusa spre lotizare, doar aceasti suprafati
aflandu-se in proprietatea exclusivd a investitorului, asa cum rezultd din actul de
proprietate 51 cuprinde perimetrul destinat construirii Zonei rezidentiale, cu circulatii
carosabile §i pietonale aferente aga cumn acestea sunt cuprinse in zona studiata.

Bilantul teritorial al suprafejei de 10.084,80 mp. A zonei reglementate se

prezintd astfel:
Suprafata terenului studiat ; 10.084,80 mp. in care sunt cuprinse:
UTR - Al B ] 802,45 mp.
UTR-A2 1212,05 mp.
UTR-A3 ) 5.173,00 mp.
UTR -G 064,80 mp.
Drumuri i nstrizi existente 1932,50 mp.

fn cadrul UTR-L3 propusi, suprafaja de 5.173,00 mp, Pe care se initiazi
investifia cu obiectul lotizare pentru o dezvoltare rezidentials, isi va structura
folosintele terenului in:

- curti constructii 3.756,20 mp.

- perdele de protectie 1.416,80 mp.

INDICI URBANISTICI CARE REGLEMENTEAZA UTILIZAREA
TERENULUI1 PE PROPRIETATEA INVESTITORULUI:

-P.O.T 30%

-CUT 0,60

Se propune realizarea a 5 incinte cu destinatie rezidentiali.

Suprafata edificabild totald, reglementati prin P.U.Z. va fi de 2393,80
mp., restul terenului aflat in proprietatea investitorului urménd s3 raméni
ocupat cu vegetatie arboricoli cu titlul de perdele de proteciie,

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) va fi de 30%, iar
coeficientul de utilizare al terenuiuvi (C.U.T.) de 0,60.

Obiectul lucrérii il constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin
intermediul c#iruia se va intreprinde o actiune de naturdi reparatorie, precum si de
actualizare a unor reglementiri urbanistice dep#site. Pe baza propunerilor de
reglementare se pot fundamenta inclusiv variantele de modernizare a strizii
Calugdreni §i de ameliorare a traficului auto pe strada Neajlov, ca si altemativele de
diminuare a itmpactului sonor pe care Fabrica de biodiesel EXPUR, situati in
proximitatea amplasamentului, il exerciti in zoni.




Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o
zond cu caracter rezidential, precum si suprafetele edificabile de pe fiecare lot din
dezvoltarea rezidentiala, astfel ca demersul de reglementare urbanisticd s3-si poatd
mentine viabilitatea pentru o perioada de timp cét mai indelungati.

Suprafaa de teren a amplasamentului alocat investitiei este structurati, dupi
categoriile de folosintd a terenului, aga cum atestd extrasul de carte funciard, in trei
parcele distincte, astfel:

Parcela 1 -suprafaja = 1877 mp, categoria de folosintd padure (vegetatie arboricold)

Parcela 2 -suprafata = 1272 mp, categoria de folosinti curfi construciii

Parcela 3 -suprafata = 2024 mp, categoria de folosinfa padure (vegetatie arboricols)

Indicatori de urbanism in cadrul UTR”L3 -Vest”, locuinte individuale:

-P.O.T. maxim: 30%;

-CUT.maxim: 0,60;

-Regim de iniltime maxim: P+E+(eventual) Mansard3,

-Inaltime maxima la corniga de 9,20 m i, respectiv, o indl{ime maxima

la coame de 12,60 m.

- retragerea minimi fatd de aliniament:

¢ Aliniamentul la stradi reprezintd limita de separare a domeniului edificabil fati
de terenul din domeniul public, aferent circulatiilor stradale. Pe strada Calugéireni
aliniamentul este situat la distanta de 7,00 m fatd de limita de proprietate; pe
strada Neajlov aliniamentul este situat la 10,00 m fajd de limita de proprietate,
datorita prezentei deasupra imprejmuirii proprietétii a unei linii electrice aeriene
de medie tensiune,

- retrageri minime faid de limitele laterale:

o Pe partile laterale ale lotului propuse, constructia supraterand de pe lot trebuie
amplasata la minim 3,00 m fa{i de vecinatatea din lotizare. Pe partea vesticd a
proprietii{ii supuse lotizirii este obligatorie pastrarea unei distanfe minime de 6,00
m fatd de imprejmuire, aceasta reprezentind distanfa minim necesard pentru
asigurarea c#ilor de interventie in caz de incendiu .

— retrageri minime fat3 de limita posterioard - minim 2,00 m.

— circulatii §i accese:

o In cadrul zonei studiate, profitul transversal al carosabilului pe str. Calugareni
este propus la 7,00 m, cu trotuare pietonale si spatii verzi pe ambele pérti, iar pe
strada Neajlov va fi asigurat un profil transversal de 4,00 m cu trotuar pietonal pe
o singurii parte, fard nicio diminuare a proprietatilor riverane. Pe strada Neajlov
nu este posibila prevederea unui prospect cu doud fire de circulafie carosabila si
nici trotuare pietonale pe ambele laturi, fiiri afectarea vreuneia dintre proprietagile
riverane.

Se va asigura minim un loc de parcare in incintd.

Nu exista statii transport in comun sau intersectii cu probleme de trafic sau acces in

zona afectats;

— echipare tehnico-edilitara:

- pe teren existd brangament asigurat pentru alimentare cu api;

- locuinta este racordati la refeaua de canalizare menajera i pluviald existenti;

- este racordatil la refeaua electricd din zond;

e Se propune ca alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din cadrul
constructiei dedicata funcfiunii rezidenfiale Lotul 3 sa se realizeze In continuare
din racordul existent.

- nu sunt necesare bransamente la retele de telefonie;



s Se propune extinderea, pe striizile Neajlov si Cilugireni, a refelei publice de
telecomunicatii.
Se propune realizarea de refele interioare de telecomunicatii pentru toate cele

5 loturi.
fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din

data de 18.03.2026 s-a avizat favorabilieu-condifiifnefaverabil Planul urbanistic zonal
si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexats
$i vizati spre neschimbare,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare. Prezentul aviz
este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executiirii Iucririlor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupid aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 26055 din 05.02.2026, emis de¢ Primiria

municipiului Slobozia,

Arhitect-gef,
arh. Niculaf loana-Julia
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd: Slobozia, Strada Episcopled nr. 1, 920023, Judequl lalormits, CUF 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: hutps://municipiuisiobozia.ro, Email: office@municipiulstobiozia.ro

Serviciul Resurse Umane si Management Institutional (SRUMI)
Compartiment Comunicare , transparenti decizionalisi guvernanti corporativi
Nr. 69153 /23.06.2026

Avizat e
Primar ~Z¢ ABILa 5
Potor Danut-Ale\mgz\ ",_fo‘_
e o N, {-\
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in conformitate cu prevederile art.7, alin.2 §i alin.4 din Legea nr.52/2003 republié

privind transparenfa decizionall, cu modificarile si completarile ulterioare, se aduce la

cunogtinga cetitenilor Municipiului Slobozia urmatorul proiect de hotdrire referitor la:
1.Aprobarea documentatiee P.UZ , LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA STR. CALUGARENI, NR.50 ”,

Persoanele interesate pot formula propuneri, sugestii, opinii in vederea imbunititirii
proiectului de hotérdre la sediul Primariei Municipiului Slobozia, la dl. Murarasu [lie
Cristian, responsabil pentru relatia cu societatea civilg, et.4, cam. 53, telefon 0243 231
450, interior 273 , in termen de 10 zile calendaristice de la afigarea proiectului de hotirére.

Proiectul de hotiirire, insofit de expunerea de motive, raportul compartimentului de
specialitate este afisat la Sediul Municipiului Slobozia si poate fi accesat pe site-ul

primdriei www.municipiulslobozia.ro, in secfiunea Informatii de interes public/

Transparentii Decizionali .
Data afigdrii :
Sef S.R.UM.I fntocmit
Dedg Maria Consilier transparentd decizionald

Muraragu Cristian
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ROMANIA
JUDETUL LALOMITA

Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

- MUNICIPIUL SLOBOZIA
\ - u Adres: Slobozia, Strada Episcopiei nr, 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
‘\1‘ L% ‘..
- Website: hitps.//municipiulsiobozia.ro, Emall: office@municipiulsiobozia.re

Serviciul Resurse Umane si Management Institutional (SRUMI)
Compartiment Comunicare si Transparenti Decizionali
Nr. 79637 / 6.08.2026

PROCES -VERBAL

In conformitate cu prevederile art.7, alin.2 si alin.4 din Legea nr.52/2003 privind
transparenia decizionald, cu modificarile si completirile ulterioare, au fost aduse la

cunostinta cetdtenilor Municipiului Slobozia urmétorul proiect de hotirére :

1. Aprobarea documentatiei P.U.Z »LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA STR. CALUGARENI, NR.50 ”.

Fati de aceste proiect de hotirdre nu au fost formulate propuneri, sugestii, opinii din
partea cetétenilor in vederea imbunétatirii proiectelor de hotirére .

Urmare a publicdrii anunfulvi privind proiectul mentionat mai sus pe data de
25.06.2026, supunerea spre avizare de citre autoritatea publicd locald, se va face
incepand cu data de 07.08.2026 .

Sef S.R.UM.I intocmit
Deda Maria Consilier comunicare

si transparentd decizionali
Muraragu Cristian
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ROMANIA
JUDETUL JIALOMITA

‘ ‘ MUNICIPIUL SLOBOZIA
ﬁ u Adresd: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352

Telefon; 0243/231.401, Fax: 0243/212,149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Nr. 82035/17.08.2026

CATRE,
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI SLOBOZIA

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI 5
PRIVIND APROBARE P.U.Z— ,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA -
STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083 - CF 37083

Subsemnata GRECU LIDIA, funciionar public desemnat cu informarea si
consultarea publicului in situatia initierii elabordrii unei documentatii de urbanism in
municipiul Slobozia, in temeiul Dispozitiei Primarului municipiului Slobozia nr. 316 din
30.05.2025, in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 1 din Ordinul 2701/2010, respectiv
ale H.C.L. Slobozia nr. 45/31.03.2011, aduc la cunostintd parcurgerea urmitoarelor etape
privind informarea si consultarea publicului referitor la P.U.Z-~ ,LOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083
- CF 37083, in vederea reglementiirii din punct de vedere urbanistic a unei suprafete de
teren.

Terenul se afld in municipiul Slobozia, strada Calugéreni, nr. 50, are categoria de
folosin{d arabil gi se afli amplasat in zona de Vest a municipiului Slobozia, in Unitatea
Teritortald de Referinti A2 (subzona terenurilor agricole din intravilan), conform PUG
aprobat. Terenul, aflat in intravilanul municipiului, aparfine domnului Vede Ion si doamnei
Vede Elena.

Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia, zona studiati in acest proiect a fost
inclusd intr-o Unitate Teritoriald de Referintd de tip A2 - Subzona terenurilor agricole din
intravilan, pentru activitiiti agricole, gradinrit si livezi, cu interdictie de construire.

Prin P.U.Z.-ul initiat de proprietarul terenului se urmireste definirea unei Unititi
Teritoriale de Referintd de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3 semnificd functiunea
urbanisticd principald ,locuinte individuale P si P+1", asa cum aceasta este definitd si
reglementatd prin Regulamentul Local de Urbanism aflat in vigoare.

Obiectul lucrarii it constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin intermediul
caruia se va Intreprinde o actiune de naturd reparatorie, precum si de actualizare a unor
reglementdri urbanistice depésite. Pe baza propunerilor de reglementare se pot fundamenta
inclusiv variantele de modernizare a strizii Cilugireni si de ameliorare a traficului auto pe
strada Neajlov, ca si alternativele de diminuare a impactului sonor pe care Fabrica de
biodiesel EXPUR, situati in proximitatea amplasamentului, il exerciti in zona.

Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o zond
cu caracter rezidential, precum si suprafetele edificabile de pe fiecare lot din dezvoltarea
rezidentiald, astfel ca demersul de reglementare urbanistica s#-si poatd mentine viabilitatea
pentru o perioadi de timp ¢4t mai indelungati.

Suprafata de teren a amplasamentului alocat investifiei este structurati, dupi
categoriile de folosinfa a terenului, asa cum atestd extrasul de carte funciara, in trei parcele
distincte, astfel:



Parcela 1 -suprafata = 1877 mp, categoria de folosinga padure (vegetatie arboricoli)
Parcela 2 -suprafata = 1272 mp, categoria de folosin{a curti constructii
Parcela 3 -suprafata = 2024 mp, categoria de folosinta padure (vegetatie arboticold)
Indicatori de urbanism in cadrul UTR”L3 -Vest”, locuinte individuale:
-P.O.T. maxim: 30%;
-CUT.maxim: 0,60;
-Regim de indl{ime maxim; P+E+(eventual) Mansarda;
-inzltime maxima la cornisd de 9,20 m si, respectiv, o inil{ime maximi la
coame de 12,60 m.
O Zona studiatd si reglementatd prin PUZ are suprafata de 10 084,80 mp, din care
suprafata de teren de 5 167mp este propusd spre lotizare, doar aceasta suprafati aflindu-se
in proprietatea exclusivi a investitorului, asa cum rezultd din actul de proprietate si cuprinde
perimetrul destinat construirii Zonei rezidentiale, cu circulatii carosabile §i pietonale
aferente aga cum acestea sunt cuprinse in zona studiati.

Etapa pregititoare:
Prin cererea nr. 5169/29.01.2026, domnul Vede Ion si doamna Vede Elena auv

solicitat certificat de urbanism in scopul elaborare documentatie P.U.Z~ ,,LOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083
- CF 37083, fiind emis in acest sens Certificatul de urbanism nr. 26055/05.04.2026.

La data de 18.03.2026 a fost depusi In trei exemplare documentatia de urbanism
inregistratd sub nr. 44622/18.03.2026, in vederea aprobdrii P.U.Z~ ,LOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083
- CF 37083.

in conformitate cu prevederile Ordinului 2701/2010, ca urmare a analizirii si
verificirii documentatiei pentru elaborarea P.U.Z. si R.L.U. aferent a fost emis Avizul
favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism cu nr. de inregistrare
44633 din 18.03.2026.

Ca urmare a cererii Inregistrate sub nr. 25246/25.02.2026 a fost emis avizul de
oportunitate nr. 76/23.03.2026.

Domnul Vede Ion si doamna Vede Elena prin cererea inregistratd sub nr.
44622/18.03.2026 a solicitat aprobarea P.U.Z~ ,LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083 - CF 37083, a
depus urmitoarele avize si studii de specialitate solicitate prin Certificatul de urbanism nr,
26055/05.04.2026 si Avizul de oportunitate nr, 76/23.03.2026:

- Aviz de amplasament favorabil nr.1607/25.02.2026 - S.C. URBAN S.A.

- Aviz de amplasament favorabil nr. 29834798/03.03.2026 - Retele Electrice
Romania S.A.;

- Adresa nr. 6329/29.07.2026 emis# de Directia Judefeand de Mediu Ialomita prin
care se precizeazd cd nu este necesard relvarea procedurii de mrdiu, se mentine Decizia
etapei de Incadrare nr. 22/22.10.2021 - A.P.M. lalomita;

- Aviz favorabil nr. 87367-322119087/09.03.2026 - Distrigaz Sud ;

- Adresa nr. 1737/07.04.2026 AN. ,,Apele Roméane”

- Adresa nr. 725/16.02.2026 Regia Nationald a Padurilor - ROMSILVA -Directia
Silvica Ialomita

- Studiu Geotehnic verificat MLPAT

- Studiu precoordonare refele edilitare - Vizat de urbanist retele

- ridicare topo vizatd O.C.P.L

- Factura seria RUR nr. 1044008/28.07.2026 - taxa R U.R.

In data de 01.04.2026, a fost adus la cunogtinta publici in perioada 01.04.2026 —
12.04.2026 si referatul nr. 48708/01.04.2026 (prin afigare la sediu §i pe site-ul propriu)
anuntul de intentie i anuntul public de consultare etapa pregititoare de elaborare P.U.Z.—
#~LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” -
NR. CAD. 37083 - CF 37083,



Au fost trimise notificiri citre vecinii amplasamentului ale ciror proprietiti se afld
in zona de studiu a P.U.Z~ ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR.
CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083 - CF 37083, pentru exprimarea propunerilor
de amplasare ale acestei investitii, dupd cum urmeaza:

- prin adresa nr. 49184/02.04.2026 - a fost ingtiintat d-nul Grumezea Boris, care prin
rdspunsul dansului inregistrat sub nr. 54846/28.04.2026 precizeazi ¢i nu are nicio obiectie
si ¢i este de acord cu aprobarea P.U.Z.;

- prin adresa nr. 49193/02.04.2026 - a fost instiintatid d-na Banu Elena, care prin
raspunsul dansei inregistrat sub nr. 51040/14.04.2026 precizeazi ca ,,vecinul nu a respectat
dimensiunile din fisa de punere in posesie la ingrddirea proprietdfii cu gard si a folosit alte
dimensiuni.”.. st face precizarea ci nu este de acord cu obiectivul ,LLOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50”;

- i-au fost comunicate obiectiile d-nei Banu Elena 51 domnului Vede lon prin adresa
nr. 52495/20.04.2026, cu rugamintea remedierii situatiei;

- prin adresa nr. 56326/05.05.2026, domnul Vede Ion mentioneazi ci titlurile de
proprietate au fost emise in 1995, iar Intabularea in cartea funciard in anul 2001 cand d-na
Banu Elena a semnat documentatiile cadastrale firé obiectii, dindu-si acordul cu privire la
corectitudinea informatiilor referitoare la proprietitile lor; pe parcursul celor 30 de ani de
cind a fost realizatdi imprejmuirea, d-na Banu Elena nu a initiat nicio inifiativd de
revendicare a vreunei incalcéiri a dreptului sdu de proprietate.

in data de 12.05.2026 inregistrat sub nr. 58633 a fost intocmit Raportul privind
consultarea publicului in etapa pregititoare a P.U.Z~ ,,LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083 - CF 37083, cu
precizarea ci nu s-au primit observatii sau alte propuneri din partea publicului cu privire la
intenfia de elaborare privind aceastda documentatie in perioada 01.04.2026 — 12.04.2026.

Din verificérile noastre, terenul intravilan proprietatea doamnei Banu Elena, avand
categorie de folosintii arabil, situat pe strada Neajlov, nr. 3, identificat prin nr, cadastral
42811, inscris in cartea funciara nr. 42811 are o suprafatd din acte de 5000 mp, iar suprafata
misurati este de 4858 mp. Astfel, reiese o diminuare a suprafetei de teren de 142 mp.;

- rispunsul domnului Vede Ion inregistrat la nr. 56326/05.05.2026, referitor la
dezacordul doammnei Banu Elena, prezintdi in mod detaliat istoricul si parcursul
proprietitilor in decursul celor 30 de ani de la constituire, precumn §i eventualele modalitafi
de aplanare a diferendelor privind suprafetele celor doud proprietati.

Amplasamentul este reprezentat de o incintd imprejmuitd, mobilatd cu o constructie
prin Autorizatia de construire nr. 78/11.06.1999 emisi de Consiliul Judetean Ialomita, ce
autorizeaza executarea lucriirilor de construire imprejmuire §i anexa a exploatatiei agricole,

Terenul alocat pe lot aferent acestei constructii are categoria de folosintd curti
constructii §i masoard suprafata de 1272 mp.

Avénd in vedere cd de la méisurarea, punerea in posesie, imprejmuirea si intabularea
terenului au trecut 3o de ani gi nu a fost inifiatd nicio revendicare a incdlcirii dreptului de
proprietate, iar refuzul doamnei Banu Elena de a fi de acord cn documentatia de urbanism
pentru motive de naturdi funciard nu se justifici, deoarece nu-i sunt afectate interesele
urbanistice $1 nici nu a solicitat rezolvarea acestora, in justifie, pretentiile de naturd funciara
si faptul ci in prezent nu este inregistrat niciun litigiu privind proprietatea, doamna Arhitect
Sef considerd ca acordul negativ al doamnei Banu Elena este profund subiectiv si nu se
referd la obiectul documentatiei P.U.Z., astfel cd se va continua procedura de informare si
consultare a publicului.

Etapa elaborarii propunerilor:

In data de 18.05.2026 a fost adus la cunostin{ publici pentru perioada 18.05.2026 —
03.06.2026, prin referatul nr. 59679/18.05.2026 (prin afigare la sediu si pe site-ul propriu)
ci se elaboreazd anuntul public de consultare asupra propunerilor preliminare P.U.Z.—
»LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50 -
NR. CAD. 37083 - CF 37083, anuni public afisat la sediu, pe site-ul www.sloboziail.ro,
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respectiv pe 3 (trei) panouri amplasate pe teritoriul zonei studiate, conform proces verbal de
afisare nr. 1/18.05.2026.

in data de 04.06.2026, sub nr. 64290 a fost intocmit Raportul privind consultarea
publicului in etapa elabordirii propunerilor a P.U.Z~ ,,LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083 - CF 37083, cu
precizarea ¢i nu s-au primit observatii sau alte propuneri din partea publicului cu privire la
intentia de elaborare privind aceasti documentafie.

Etapa aprobarii:

La data de 09.06.2026 a fost emis Avizul Arhitectului Sef inregistrat sub nr. 65282.

In aceasta etapi, prin raportul de specialitate nr. 65022/09.06.2026, referatul de
aprobare nr. 68656/22.06.2026 si proiectul de hotirdre inregistrat cu numirul nr.
66577/15.06.2026 se supune aprobarii documentatia P.U.Z- ,LOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083
- CF 37083, conform prevederilor Legii nr. 52/2003.

in data de 23.06.2026, s-a adus la cunostinti publici prin anunful nr. 69153,
proiectul de hotirdre privind aprobare P.U.Z— ,LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD. 37083 - CF 37083 prin
afisare la sediu, pe site-ul propriu si in mass media locald, fiind parcursd etapa de
transparentd decizionald, astfel cum prevede Legea nr. 52/2003.

De asemenea, acelasi anunt a fost adus la cunostinti publica la data de 25.06.2026
prin afisarea pe site-ul www.e-consultare.gov.ro, avind ca termen limitd transmitere
propuner data de 04.07.2026.

In perioada de 30 de zile lucritoare previizuti de Legea nr. 52/2003 a fost realizata
convocarea la consultiri a publicului.

In data de ....oooveveereceeerecreeens a fost emis Raportul de avizare favorabil/nefavorabil
al Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Slobozia, car¢ a avizat favorabil/nefavorabil documentatia P.U.Z.-
LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 50" -
NR. CAD. 37083 - CF 37083.

Urmare a publicarii anunfului nr. 69153/23.06.2026 privind proiectul depus in etapa
de transparentd, supunerea spre avizare de cétre autoritatea publicd locald, se va face
incepand cu data de 07.08.2026, conform Proces-verbal nr. 79637 din 06.08.2026.

Astfel, asa cumn rezultd din datele de mai sus, modalititile de consultare publicd au
constat in afisiri la sediul Primariei Slobozia, pe site-ul www.sloboziail.ro, precum §i pe
panouri realizate in conditiile Ordinului nr. 2701/2010, respectiv ale H.C.L. nr. 45/2011.

La momentul actual, toati corespondenta, anunturile §i procesele verbale ale
acestora, rapoartele intermediare se constituie intr-un dosar special, datele putind fi puse la
dispozitie in conditiile Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.

Fac precizarea ci in parcurgerea etapelor anterior mentionate, la nivelul Primanei
Municipiului Slobozia nu au fost inregistrate observatii sau sugestii in ceeea ce priveste
documentatia de urbanism supuss informarii i consultirii.

Avind in vedere parcurgerea tuturor etapelor previzute de Ordinul nr. 2701/2010,
respectiv ale H.CL. nr. 45/2011, supun spre aprobare P.U.Z—- ,LOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA - STR. CALUGARENI NR. 56” - NR. CAD. 37083
- CF 37083.

Intocmit,
cons. Ljdia Grecu


lorena.calin
Dreptunghi


ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd; Slohozia, Strada Episcopiei ar. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.407, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobezia.ro

DIRECTIA DE URBANISM S$I EVIDENTA PATRIMONIALA
Nr. 65022/09.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Directia de Urbanism gi Evidentd Patrimoniald propune spre analizi si aprobare intentia de
elaborare P.U.Z~ ,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI
NR. 50” -NR. CAD. 37083 - CF 37083, S= 5167 MP. situat in Municipiul Slobozia.

Terenul se afla in municipiul Slobozia, strada Calugireni, nr. 50, are categoria de
folosinta arabil si se afla amplasat in zona de Vest a municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriald
de Referintd A2 (subzona terenurilor agricole din intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat
in intravilanul municipiului, apartine domnuhui Vede Ion si doamnei Vede Elena.

Urmare a notificdrilor nr. 49184/02.04.2026 cétre domnul Grumezea Boris si nr.
49193/02.04.2026 catre doamna Banu Elena, in calitate de vecini, ale ciror proprietati se afla in
zona de studiu, am primit urmatoarele: .

- adresa d-nei Banu Elena inregistratd sub nr. 51040/14.04.2026 prin care ne-a comunicat
faptul ca nu este de acord cu acest obiectiv de investitie, deoarece in urma ingradirii suprafetei de
teren de citre domnul Vede [on, i-a fost diminuati suprafata proprietitii sale,

- adresa domnului Grumezea Boris inregistratd sub nr. 54846/28.04.2026 prin care ne-a
comunicat faptul ¢ nu are de facut nicio obiectie 5i este de acord in totalitate cu initiativa
vecinului;

- din verificdrile noastre, terenul intravilan proprietatea doamnei Banu Elena, avand
categorie de folosintd arabil, situat pe strada Neajlov, nr. 3, identificat prin nr. cadastral 42811,
inscris in cartea funciard nr. 42811 are o suprafata din acte de 5000 mp, iar suprafata masurata este
de 4858 mp. Astfel, reiese o diminuare a suprafetei de teren de 142 mp.;

- prin adresa nr. 52495/20.04.2026 i-a fost comunicat domnului Vede Ion acest aspect, cu
rugdmintea remedierii situatiei;

- raspunsul domnului Vede Ion inregistrat la nr, 56326/05.05.2026, referitor la dezacordul
doamnei Banu Elena, prezinta in mod detaliat istoricul i parcursul proprietafilor in decursul celor
30 de ani de la constituire, precum si eventualele modalititi de aplanare a diferendelor privind
suprafetele celor doud proprietiti.

Avind in vedere cd de la mésurarea, punerea in posesie, Imprejmuirea si intabularea
terenului au trecut 30 de ani si nu a fost inifiatd nicio revendicare a incélcarii dreptului de
proprietate, iar refuzul doamnei Banu Elena de a fi de acord cu documentatia de urbanism pentru
motive de naturd funciari nu se justificd, deoarece nu-i sunt afectate interesele urbanistice si nici
nu a solicitat rezolvarea acestora, in justitie, pretentiile de natura funciari si faptul ci in prezent nu
este inregistrat niciun litigiu privind proprietatea, considerdm ca acordul negativ al doamnei Banu
Elena este profund subiectiv si nu se referd la obiectul documentatiei P.U.Z., astfel ci se va
continua procedura de informare si consultare a publicului.

Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia, zona studiatd in acest proiect a fost
inclusd intr-o Unitate Teritoriald de Referintd de tip A2 - Subzona terenurilor agricole din
intravilan, pentru activititi agricole, gradinarit si livezi, cu interdicfie de construire.



Prin P.U.Z.-ul inifiat de proprietarul terenului se urmireste definirea unei Unit#fi
Teritoriale de Referintd de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3 semnificd functiunea urbanisticd
principald ,locuinte individuale P s1 P+1", asa cum aceasta este definitd si reglementatd prin
Regulamentul Local de Urbanism aflat in vigoare.

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin intermediul ciruia
se va intreprinde o actiune de naturd reparatone, precum $i de actualizare a unor reglementéri
urbanistice depasite. Pe baza propunerilor de reglementare se pot fundamenta inclusiv variantele
de modernizare a strizii Cilugareni si de ameliorare a traficului auto pe strada Neajlov, ca si
alternativele de diminuare a impactului sonor pe care Fabrica de biodiesel EXPUR, situatd in
proximitatea amplasamentului, il exercitd in zona.

Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o zoni cu
caracter rezidential, precum si suprafetele edificabile de pe fiecare lot din dezvoltarea rezidentiala,
astfel ca demersul de reglementare urbanistica si-gi poatd mentine viabilitatea pentru o perioadd de
timp cét mai indelungata.

Suprafata de teren a amplasamentului alocat investitiei este structurata, dupa categoriile de
folosinta a terenului, asa cum atest extrasul de carte funciara, in trei parcele distincte, astfel:
Parcela 1 -suprafata = 1877 mp, categoria de folosintd padure (vegetatie arboricold)

Parcela 2 -suprafata = 1272 mp, categoria de folosintd curti constructii
Parcela 3 -suprafata = 2024 mp, categoria de folosintd padure (vegetagie arboricold)
Indicatori de urbamism in cadrul UTR”L3 ~Vest”, locuinte individuale:
-P.O.T. maxim: 30%;
-CUT.maxim: 0,60;
-Regim de inltime maxim: P+E+(eventual) Mansarda;
-Inzltime maxima la cornisa de 9,20 m si, respectiv, o inil{ime maximi la coame de

12,60 m.

0 Zona studiata si reglementatd prin PUZ are suprafata de 10 084,80 mp, din care suprafata
de teren de 5 167mp este propusd spre lotizare, doar aceastii suprafatd aflandu-se In proprietatea
exclusivi a investitorului, asa cum rezultd din actul de proprietate si cuprinde perimetrul destinat
construirii Zonei rezidentiale, cu circulatii carosabile si pietonale aferente asa cum acestea sunt
cuprinse in zona studiata.

Propunem aprobarea P.U.Z.~ ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR.
CALUGARENI NR. 50” , situat in Municipiul Slobozia.

Fati de cele prezentate va rugim si dispuneti.

Sef serviciu D.C.E.G.P., Persoana responsabili cu
informarea s1 consultarea publicului,
ing. Draghici Mirela comns. L}d}fﬂ Grecu


lorena.calin
Dreptunghi


CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr, 1, 920023, Juderul lalomia, CUl 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

bsite: htops:i icipiulslobozia.re | Email: office@municipivlslobozia.ro

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea documentatiei
P.U.Z.—- ,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50”

Comisia de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului intrunitd In sedintd in data de .........
2026, a luat in discufie urmitoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Dinut Alexandru;
B Referatul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitdfi Publice inregistrat la
Priméria Municipiului Slobozia sub nr. 65022/09.06.2026;
®  Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism §i amenajarea teritoriului a Municipiului
Slobozia din 44633/18.03.2026;
B Avizul favorabil al Arhitectului Sef al municipiului Slobozia nr. 65282/09.06.2026;
B Proiectul de hotdrare promovat de ciitre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:

= Proiectul de hotirire are la bazi prevederile art. 25 alin. (1), art. 2771 lit. ¢), 37 alin. 172
§i alin. 173, art. 46 "1, art. 56, art. 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea tetitoriului, cu
modificdrile si completirile ulterioare; ale Legii nr. 52/2003privind transparenta decizional, cu
modificdrile §i completérile ulterioare; ale Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, ale HCL Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Municipiul Slobozia; art.129, alin. 2, lit.
b) si ¢) coroborat cu alin. 6, lit ¢), ale art. 139 alin. 3 lit. €) din Codul Adminiostrativ.

Avénd in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ilie Eugen Manea Gigi



