CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

RARE | Nr. 46545/25.03.2026

HOTARAR |

—PROIECT |

Lt— HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 949 mp, situat
in Municipiul Slobozia, Sos Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris in Cartea Funciari nr. 34909
cu Nr. Cadastral 34909, citre S.C. Black Sails S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinara din
data de 30 Martie 2026,
Avind in vedere:
B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar I Musat Gabriel
B Cererea S.C. Black Sails S.R.L. inregistratd la Primiria municipiului Slobozia cu nr.
71451/2025, respectiv acordul exprimat de defindtoarea terenului, avind numirul de
inregistrare 45996/23.03.2026, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, judetul Ialomita, nr.
Cadastral 34909 inscris in cartea funciara nr. 34909;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 46003/23.03.2026;
B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;
Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730
din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completarile ulterioare; prevederile
art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; ale
HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aproba Regulamentul privind vénzarea bunurilor
imobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011
privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile si
completdrile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa).
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafati de 949 mp,
situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris in Cartea Funciara nr. 34909
cu Nr. Cadastral 34909 cu o valoare de 295.600 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aproba vanzarea terenului in suprafatda de 949 mp, situat in Municipiul
Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris in Cartea Funciard nr. 34909 cu Nr. Cadastral
34909. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr.
3438/17.02.2025.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeaz3 a fi achitat de catre S.C. Black Sails S.R.L. pe terenul
situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris in Cartea Funciari nr.
34909 cu Nr. Cadastral 34909, este de 295.600 lei.



(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare, iar regimul de taxare pe valoare adaugata este de taxare inversa (art.331, pct 2,
lit.g din Codul fiscal).

Art. 4. — S.C. Black Sails S.R.L. va fi notificatd de citre Compartimentul Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Priméariei Municipiului Slobozia, in termen de 15
zile de la data adoptérii prezentei hotarari, conform art. 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de catre cumpdritor.

Art. 6. — Prezenta hotdrare se va aduce la cunostinta cetatenilor prin afisare la sediul
Primariei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotirare va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Economicd si Finante Publice Locale si Compartimentului
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.



ROMANIA
VICEPRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcoplei nr, 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax; 0243/212.149
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Nr. 46543/25.03.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 949 mp, situat in Municipiul Slobozia, Sos Bucuresti - Constanta nr. 3,
inscris in Cartea Funciara nr. 34909 cu Nr. Cadastral 34909, citre S.C. Black Sails S.R.L.

Supunem spre analizi si aprobare proiectul de hotarare promovat in urma solicitirii de
vinzare-cumpdarare a terenului concesionat, depusd de catre S.C. Black Sails S.R.L. i
inregistratd cu nr. 71451/2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind
numirul de inregistrare 45996/23.03.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de
evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, $os. Bucuresti - Constanta nr. 3, judetul
lalomita, cu suprafata de 949 mp, nr. cadastral 34909 inscris in cartea funciard nr. 34909 si a
Raportului de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Primé&ria Municipiului Slobozia cu nr. 46003/23.03.2026.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2011, pozitia nr. 1037, se afld in intravilanul localititii i nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafatd de 949 mp este incheiat un contract de concesiune.

In urma evaluzrii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de
295.600 lei. Mentionam c& acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pref se
calculeazd TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului integral la data semnirii
contractului, iar regimul de taxare pe valoare adaugata este de taxare inversa (art.331, pct 2, lit.g
din Codul fiscal).

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vinzare-cumpérare vor fi suportate
de citre cumpdritor. In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului,
beneficiarul este obligat sd achite TV A-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugdm Consiliul Local sa dezbatd prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotarare promovat stau urmétoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa).

B art.129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6)\lit, b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile\si completarile ulterioare.
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ROMANIA

Ny JUDETUL IALOMITA
r‘ , MUNICIPIUL SLOBOZIA
4
S Adresa: Slobozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
N Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro, Email; office@municipiulsiobozia.ro

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr.46003/23.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Bérboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, va rog si binevoii a supune analizei si aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Slobozia cererea de vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusa de catre SC
Black Sails SRL din municipiul Slobozia si inregistrati cu nr. 71451/2025.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit ¢d, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate hotiri vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste c4, in cazul vAnzirii unui teren aflat in proprietatea privata
a unitafii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta
beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intenfia initiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul cdtre din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei hotirari individuale a
Consiliului Local prin care sa se aprobe véAnzarea terenului situat in Slobozia, s0s. Bucuresti-
Constanta, nr. 3, judetul Ialomita, cu suprafata de 949 mp, nr. cadastral 34909, intabulat in C.F.
nr. 34909 pentru suma de 295.600 lei.

Precizam ca terenul propus spre vénzare citre SC Black Sails SRL face parte din
domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 104/28.07.2011, pozitia nr.
1037.

Mentionam cé acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat, La acest pret se
calculeazd TVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022 art.22, SC Black Sails SRL prin cererea nr. 97.426/21.10.2025 solicit plata
integrald a terenului.

Solicitanta prin adresa nr 45996/23.03.2026 si-a exprimat optiunea de a plati pretul
terenului integral la data semnarii contractului, iar regimul de taxare pe valoare adaugata este de
taxare inversa (art.331, pct 2, lit.g din Codul fiscal).

Totodatd va aducem la cunostintd faptul ci SC Black Sails SRL este beneficiarul
contractului de concesiune nr.3438 /17.02.2025, pentru care plateste o redeventa de5.987.47 lei
pe anul 2026.



Apreciem ca solicitarea SC Black Sails SRL este legald raportat la prevederile art.129
alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, dar si prin
HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind vanzarea bunurilor
imobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia putidndu-se lua decizia de vanzare a acestui
bun imobil.

Fatd de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vénzarii bunurilor din domeniul privat al localitatii si propunem spre aprobare proiectul de
hotarare.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanti cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenta si Gestiune Patrimoniali
Draghici Mirela

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, \/ Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons juridic Soceanu Silviu
Cons. Barboselu Mariana N

Teren propus pentru vinzare, #if a facut obiectul unei cereri de retrocedare
Cadastyua,

Cons. Ciobanfi Laurentiu
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructii

oo S
Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia
Utilizator Primaria Municipiului Slobozia
Membru corporativ ANEVAR AMKIER‘US SRL, AUT 0687
Nr. raport AP04/05.03.2026 |

Martie 2026

AM VERUS SRL C.UL RO3G203618 | Reg. Com.: 40782992016
Punct de Iucru: str. Tordache Golesew, nr 4A, sector 1. Bucuresti officefdiveris o www.iverns.ro
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ROMANIA .
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd: Slobozia, Strada Eplscopiel nr, 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212149
Website: https:/municipiulsleboziare, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru gi Fond Funciar ~ Nr.43957/16.03.2026

Citre,
SC Black Sails SRL
municipiul Slobozia, judeful lalomifa

In urma solicitirii dumneavoastrd prin adresa nr. 71451/2025, privind cumpérarea
terenului in suprafatd de 949 mp situat in sos. Bucuresti-Constanta, nr. 3, judetul lalomifa
care face obiectul contractului de concesiune nr. 3398/05.04.2024, va informdm ca in urma
raportului de evaluare pretul este de 295.600 lei, pret la care se adaugd TVA.

De asemenea, va rugadm sd ne informati dacd sunteti de acord cu preful si in ce

conditii se va efectua modalitatea de platd (integral sau i,ru&»a\t"%j,ﬁ s
o LI VENAR Y

Yo R

%

[5/

PRIMAR| %

ADMINISTRATOR PUBJ
Mocioniu Adriafx

Sef Serviciul Disciplina in Constructii si Evidenta Patrimonialid

Draghici Mirela

Intocmit,
Cons. Barboselu Mariana

7 /(,‘,‘A//: { ,f’ ey b

Tncepfind cu data de 28 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 ol Parlamentului European gi al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind proteciia persoanclor |
fizice in ceea ce privegte prelucrarca datclor eu caracter personal si privind libera circulagie a acestor date i de abrogare  Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectin Dotelor RGPD). este aplicat de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asigurarea
confidentialitatii, integritatii si aceesibilitatii datelor dumneavoastrd cu caracter personal. Vom preveni utilizarea sau accesul neautorizat si incalcarea securititii
datelor cu caracter personal, in conformitate cu legislatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institufia noastra, dumneavoastrd aveji obligatia de a
respecta prevederile Regulamentului (UE) 2016/679.
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Nr.9o/20.03.2026

Catre,

MUNICIPIUL SLOBOZIA

Referitor la Adresa dumneavoasti nr.43957/16.03.2026 prin care ne informati cu privire la
pretului terenului in suprafatfi de 949 mp situat in $os. Bucuresti-Constanta nr.3, Judetul Ialomita,

Prin prezenta ne exprimam acordul asupra pretului de 295.000 lei (firi TVA) si mentionim ci
vom plati integral. In sensul prevederilor art.316 din Codului Fiscal, solicitim aplicarea taxirii inverse.

Cu deosebita consideratie,

BLACK SAILS S.R.L.

Prin Administrator

R A

26-45996-DFB Primaria

ia 23.03.2026
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructii

Adresa B hotrestiConstatia HETSNE 14500
Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia
Utilizator Primaria Municipiului Slobozia
Membru corporativ ANEVAR - AM VERUS SRL, AUT 0687
Nr. raport AP04/05.03.2026

v ey
[ e 2
ot "IN o reaes b L’

mm .- b

. Ll
e ¥ K

Martie 2026

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. [ordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officei@iverus ro www.iverus.ro
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SINTEZA EVALUARII

1 VERUS)

*

Client

Utilizator desemnat
Data raportului

Data inspectiei

Data evaluarii
Utilizarea desemnata

Evaluator autorizat

Compania de evaluare
Reprezentant — functia

Tip proprietate

Adresa proprietatii — cf. acte
Nr. carte funciard / nr. cadastral |
Amplasare / Cartier

Codul postal
Utilitati

Suprafete | Teren

Proprietar (persoana juridica)
Utilizare emster_}fgipotepttala

Curs de schimb valutar
VALOAREA DE PIATA

| Primaria Munlmplulw Slobozia
Primaria Munl(:lplulm Slob02|a - S - !
' 05.03.2026

| 04.03.2026

| 04.03.2026

Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii

" Evaluator E.P.I.
| Ciobanu Mircea Catalin nr legitimatie 19643

- AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR aut 0687

" Mihai Dediu — Director tehnic e g T
' Teren Intravilan Curti-Constructii
" Lot 949,00 mp - Jud. lalomita, Loc. Slobozia, N.C. 34909

Carte funciara nr, 34909; nr, Cad. 34909
_‘ Loc. Slobozia

ln: zona —Electncntate canalizare, apa, gaze

- Ateren= 949 00 mp, Nr. Cad 34909

‘Primaria MunlCIplU|Ul  Slobozia, in cota determinata de 1/1
Intraw!an.’”cwnjmbuu Curti Constructu
- 5,0959

295, 600 Lei

58.000 Euro

Dreptul de proprietate_
'~ Sarcini anegigir%%é?"_
Descriere anexe
Observatii specnale_ o ‘—; T

| Considerat deplln L
Nu sunt

fol

Societatea de evaluare

AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
Evaluator E.P.I.

Clobanu Mircea Catalln nr. legitimatie 19643

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016

Punct de lucru: str. Tordache Golescu. nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www.iverus.ro
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Client; Primaria Municipiului Slobozia

Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Sos. Bucuresti-Constanta nr. 3, NC 34909
Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Slobozia

Tipul Proprietatii: Teren intravilan Curti Constructii
Numar de inregistrare: AP04 /05.03.2026

Valoarea de Piata: 58.000 Euro
295.600 Lei
Cursul de schimb (1 euro = 5,0783 lei)
AR 2 Abordari utilizate Abordarea prin piata -
0 Valori rezultate Metoda comparatiei
directe
58.000 Euro

Metoda Extractiei
nu s-a aplicat

Suprafata teren Lot — 949,00 m2 nr. Cad
34909 (din documente)

Evaluator autorizat, Administrator, AM Verus SRL
Ciobanu Mircea Catalin Mihai Dediu
Nr legitimatie 19643

Data inspectiei: 04.03.2026
Data evaluarii: 04.03.2026
Data redactarii raportului: 05.03.2026
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Catre: Primaria Municipiului Slobozia
Ref.: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, $os. Bucuresti-Constanta nr. 3, NC 34909

Stimate Domn / Stimata Doamna,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesui de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatile
mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentului rapart am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre client,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii de piata a bunurilor mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

VALOARE DE PIATA TEREN
58.000 Euro, respectiv 295.600 Lei
(cincizecisiopt mii Euro)

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate
sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca AM Verus S.R.L nu
are niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta
legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Director tehnic
Mthai Dediu
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm cé afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, Tn limita posibilitatilor, din mai multe
surse. De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opinille si concluziile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certificdm ca nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sé favorizeze clientul si nu
este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile i concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cétre
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul etic al ANEVAR. Prezentul raport a fost efectuat Th concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, editia 2025.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesard intocmirii acestui raport. De asemenea,
evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma AM
Verus S.R.L si angajatii/colaboratorii sai au incheiate asigurari de raspundere profesionala.

Cu stima, Evaluator autorizat,
Director tehnic Ciobanu Mircea Catalin
Mihai Dediu Nr legitimatie 19643
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1.1 ldentificarea evaluatorului

AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687. Evaluator autorizat(EPI) Ciobanu Mircea
Catalin nr fegitimatie 19643

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala RO 36203618

Registrul Comertului sub nr, J40/8299/2016

Sediul: Str Varnita, nr, 21, Sector 1, Bucuresti

Tel: 0745.778.349

E-mail: office@iverus.ro: mircea.ciobanu@iverus.ro

Web site: www.iverus.ro

1.2 ldentificarea clientului

Client:

Denumire: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa sediu: Jud. lalomita, Slobozia, Str. Episcopiei, nr. 1
CUI: 4365352

1.3 ldentificarea altor utilizatori desemnati
Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat Primaria Municipiului Slobozia si nu poate fi
utilizat in alte utilizari desemnate sau de catre alti utilizatori.

1.4 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect al evaluari

Proprietate imobiliara — Teren intravilan Curti Constructii
Adresa imobilului evaluat: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Sos. Bucuresti-Constanta nr. 3, NC 34909

1.5 Moneda evaluari

Toate valorile din prezentul raport sunt exprimate in lei si in euro la cursul de schimb valutar BNR din

data 04.03.2026, respectiv 5,0959 lei.

1.6 Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnaté este Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii
1.7 Tipul $i premisa valorii
Tipul valorii estimate este valoarea de piafd ca urmare a utilizarii prezentate in raport, asa cum este ea

definitd Tn Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Anex3, A10 si anume: “Valoarea de piata
reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un

AM VERUS SRL C UL R0O36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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cumpdrator hotédrat si un vanzétor hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fira constrangere.”

1.8 Data evaluarii

Data evaluarii este 04.03.2026, data la care este valabilad concluzia privind valoarea estimata.

Data redactarii raportului este 05.03.2026

1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:

o Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

¢ Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 04.03.2026 de catre Mircea Ciobanu, ca reprezentant

al AM VERUS SRL in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a identificat
activul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea
documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite
de la client/proprietar.

e Culegerea si analiza datelor de piata

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care sa bazeaza evaluatorul

Informatiile! utilizate au fost:
o Situatia juridici a proprietatii imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala)
o lIstoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul
proprietarului/solicitantului Tn cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Aborddari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

0 0 0 000 o 0

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

o GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

‘ Sursele de informatit au fostreprezentantii solicitantulul, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie juridica,
suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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¢ Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/sau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL
2010, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale, editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii
speciale, Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL.

e Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

¢ Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate : www.flexmis.ro; www.imobiliare.ro:
www.storia.ro; www.olx.ro

1.11 Ipoteze si ipoteze speciale relevante

1. Ipoteze semnificative

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio
opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida
integritatea elementelor.

Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului
de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
investigatii pentru a le descoperii.

Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in
concordanta cu toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor
invecinate sau administratia locala.

Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Am considerat ca toate informatiile obtinute de |a client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parii neangajate de catre AM VERUS SRL se presupun
a fi adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.

Daca nu este precizat, se presupune cd nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze
proprietatea evaluata.

Se presupune c@ proprietatea este In deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele,
licentele sau reglementarile relevante la nivel national, orasenesc, local sau privat, i ca toate autorizatiile,
permisele, certificatele, francisele si asa mai departe pot fi reincite si / sau transferate catre un eventual
cumpéréator sau alt ocupant;

Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta,
care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.
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Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a

acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio formé fard acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de
autor al raportului este retinutad de AM VERUS SRL si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.
Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar
sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se
recomanda contactarea evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot
sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice gi valorii de piata a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem si nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obfinute in cursul acestui studiu, i sunt destinate sa {ina
seama de experienta investitorilor.

Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sé fi fost generate de modele financiare, facand
calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai
multe cifrele prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de
rotunjire, in anumite cazuri.

Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind Tn acelasi timp o stiinta si o arta. Desi
aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
valorii este subiectivi si poate fi influentatd de experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care
sunt sau nu, specificati in prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie nejustificata, cu
exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sé fie interpretata ca o garantie de orice fel.

Nu s-au ficut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale
constructiei. Tn acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de céatre proprietar /
dezvoltator.

Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probé in instant fiind o expertiza extrajudiciara.

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietati in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin
perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
noastre.

Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri,
sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare
rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea evaluatd sau cu pariile
interesate in tranzactie
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2. Ipoteze speciale semnificative

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in ipoteza speciald ca proprietatea imobiliara face
obiectul unui transfer Intre doua parti identificate, aflate Th cunostintd de cauza, informate si care
actioneaza in mod liber si neconstréans. In acest context, estimarea valorii a avut in vedere conditiile
specifice unei astfel de tranzactii, diferite de cele ale unei tranzactii tipice de piata intre participanti
necunoscuti.

Ca urmare, in cadrul analizei comparative, comparabilele A, B si C au fost ajustate negativ cu 20%,
pentru a reflecta particularitatile transferului estimat si pentru a asigura comparabilitatea cu
proprietatea subiect.

1.12 Utilizarea unui specialist

Nimeni altcineva nu a oferit o asistentad profesionald semnificativa celui ce semneaza acest raport.

1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Factorii ESG (Environment, Social, Governance) sunt acum elemente cheie in evaluarea
performantei proprietatilor, influentand pretul, finantarea si atractivitatea acestora.

1. Mediu (E):
¢ Eficienta energeticd, emisii scazute de CO;
» Utilizarea materialelor sustenabile, surse regenerabile, managementul apei si riscurilor de
mediu (poluare, inundatii)

2. Social (S):

e Bunastarea ocupantilor: siguranta, sanatate, confort
¢ Transparenta in raportarea impactului social si riscurilor aferente

3. Guvernanta (G):

* |mplementarea principiilor de guvernanta corporativa
¢ Raportare transparenta, managementul riscurilor, conformitate si etica in deciziile de
investitie.

Aceste aspecte evidentiazé modul In care criterile ESG au devenit o cerintd indispensabild in
sectorul imobiliar, influenténd deciziile de construire, investitii, evaluare, finantare si utilizarea spatiilor de catre
chiriasi.

"In ceea ce priveste cladirile nou construite, tendinta dezvoltatorilor importanti din tara noastré este sa
respecte de la bun inceput criteriile de sustenabilitate legate de mediu, sociale si de guvernanta. 2022 a fost
un an record pentru cladirile verzi din Romania, nu mai putin de 154 de cladiri fiind certificate conform
standardelor BREEAM sau LEED, adica o treime din numarul celor certificate in 14 ani de cand a aparut in
Roménia prima certificare de cladire verde, conform unei analize realizate de ADP Green Building, citatd de
Forbes Romania. In 2023, numérul de certificari a fost cu 17% mai mic, 128 de cladiri fiind certificate in acest
an, dintre care 57 de cladiri industriale, urmate de cele de retail (43 de magazine, parcuri comerciale sau mall-
uri) si birouri (19). De asemenea, aproape 50 de locuinte si proiecte rezidentiale sunt certificate sau in curs de
certificare ca locuinte verzi de céatre Consiliul Roman pentru Cladiri Verzi (RoGBC).

Pe masuréd ce ocupantii si investitorii sunt atrasi de proprietati care sunt mai durabile, acestea vor fi
mai atractive, cererea va creste si, implicit, vor valora mai mult. De asemenea, avand facturi mai mici de plata
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pentru utilitati, chiriasii vor fi dispusi s plateasca o chirie mai mare pentru aceste cladiri "verzi”, generand
astfel un venit mai ridicat si o valoare mai mare pentru proprietari. Implicatiile asupra veniturilor investitorilor
sunt benefice: cladirile verzi vor genera chirii si valori de piatd mai mari, in timp ce costurile lunare de operare
si intretinere vor fi mai mici.

Existd evidente clare ¢a pentru cladirile "verzi” se platesc chirii mai mari, insa este dificil de estimat o
primd de sustenabilitate pentru astfel de cladiri, deoarece diferenta de chirie fatd de o cladire mai putin
eficienta poate fi determinata si de vechime, locatie sau facilitatile disponibile. In schimb, avand in vedere ca
cererea se va reorienta treptat catre cladirile "verzi”, gradul de ocupare al clddirilor cu performante de mediu
mai reduse va scddea si, automat, se vor aplica discounturi asupra chiriilor si valorii acestor cladiri.

Reglementarile guvernamentale, cererea ocupantilor pentru cladiri verzi si o mai mare constientizare
a problemelor legate de schimbérile climatice conduc la o concentrare mai mare asupra acestor aspecte ale
performantei cldirilor, cu implicatii de amploare pentru investitori. Dar s& nu uitdm de ceilalti doi factori
impartanti ai sustenabilitatii — impactul social si al guvernantei corporative.

Proprietatile imobiliare sunt active unice, decarece sunt componente integrale ale cartierelor si
comunitatilor, sunt ocupate de o gama larga de utilizatori (inclusiv familii, studenti si companii), nu pot fi
mutate fizic si influenteazd atat valoarea si caracterul proprietétilor din jur, cat si utilizérile posibile ale
terenurilor libere.

Avand in vedere ci proprietatea imobiliara este esentiald pentru sdnitatea economica a unei regiuni
si pentru productivitatea tuturor celor care o folosesc, imobilele au un impact social profund asupra
comunitdtilor in care se afld. Cum puterea de cumpdarare este din ce in ce mai scdzuta in ultimii ani, iar ratele
dobanzilor la credite se afla la cote record, autoritatile statului si investitorii in domeniul imobiliar ar trebui s& ia
in calcul parteneriate in urma cérora s& fie construite asa numitele "locuinte sociale”, la preturi accesibile
pentru cei cu venituri reduse, care nu pot tine pasul cu cresterea pietei imobiliare si a costurilor creditelor. In
ciuda perceptiei ca acest tip de locuinte genereaza un profit mai mic pentru dezvoltatori, pot fi obtinute
beneficii semnificative, astfel de proprietdti mentinédndu-si valoarea si veniturile din chirii in perioadele de
instabilitate economica.

De asemenea, in ultima vreme, sdn&tatea si bunastarea ocupantilor cladirilor, fie ¢a sunt destinate
locuirii sau desfasurérii activitati profesionale, au reprezentat preocupdri majore ale dezvoltatorilor si
investitorilor in real estate.”

Sursa: hitps:/Amww.economica.net/esg-si-evaluarea-performantei-in-sectorul-imobiliar-din-
romania_738569.html

1.14 Tipul raportului care va fi elaborat

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare si cuprinde, pe [anga termenii de referint, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivele Standarde.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta poate fi publicate si inclus intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al AM VERUS SRL cu specificarea formei si contextului in care ar
urma sa fie reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
utilizarea desemnatd mentionata in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru utilizarea declarat, fie pentru oricare alté utilizare. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

AM VERUS SRL C.U.1. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acesta utilizare si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
utilizatorul desemnat si pentru utilizarea desemnata precizata.

1.16 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare aplicabile in
roménia sau explicarea cauzei neconformitatii

in vederea elaborarii raportului de evaluare, s-au urmarit recomandarile din Standardele de Evaluare a
Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea Tmprumutului.

o

ko S ey
&t AR LA e e ol (g VRS

2.1 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

+ ldentificarea Ateren= 949,00 mp, Nr. Cad 34909
proprietatii
imobiliare
subiect
4 Descrierea Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia, persoana juridica.
juridica

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Primaria Municipiului
Slobozia asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la
dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexa 6)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:
Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documente:

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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rl privitoare la dre de proprietate §l alte drepturt reale Reterinie

| R

40339 / 02/07/2013

Date privind intabularea:
Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.
34909 a Loc. Slobozia, sub nr cadastral 34909.

Sarcini:
Nu sunt.

Date privind documentatia cadastrala:
Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Plan de situatie si amplasament

2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4 Date despre zona,
oras

+ Date despre
vecinatati

4+ Amplasarea

Porprietatea este situata in intravilanul Loc. Slobozia, in apropiere de
Dedeman (vezi ANEXA 3).
Acesta zona este considerata ca fiind una industriala/comerciala, in partea
de est a localitati find in cea mai mare parte formata din terenuri
intravilane.
In zona nu exista stocuri de terenuri intravilane la vanzare iar evaluatorul a
marit aria de piata la nivelul localitatii.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu
trafic intens.

Proprietatea are acces la caile de transport in comun — microbuz.
Artere importante de circulatie existente in zona:
- Sos. Bucuresti-Constanta
Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite publice si
private.

Puncte de interes:
- Magazinul Dedeman

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinete private si
farmacii.

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existente

Retea de apa: existente

Retea de gaze: existente

Retea de canalizare: existente

Retea telefonie fixa sifsau mobila: in zona: existente

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
aglomerata. Poluarea este relativ intensa. Retelele publice de utilitati se
prezinta in stare satisfacatoare.

AM VERUS SRL C U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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2.3 Informatii despre amplasament

%

Suprafata
terenului

Geografia
Accesul la drum

public / Front
stradal

Utilitati

Regim economic

Indicatori
urbanistici

Utilizarea
proprietatii la data
inspectiei

Analiza celei mai
bune utilizari

Suprafata de teren aferenta proprietati este formata din lot in suprafata
Ateren= 949,00 mp, Nr. Cad 34909.

Relieful proprietatii este plat, iar forma este relativ neregulata,

Proprietatea are acces la drum public pe drum asfaltat.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: existente

Gaze: existente

Apa: existente

Canalizare: existente

Folosinta actuala: teren intravilan Cuti Constructii

Zona intravilana

La data inspectiei terenul era construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor
de evaluare.

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025 — SEV 102 — Tipuri ale valorii, Anexa, A90,
astfel:

"Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piaté, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Conceptul de cea mai bund utilizare se aplicd cel mai frecvent
activelor nefinanciare. Cu toate ca multe active financiare nu au utilizari
alternative, pot exista circumstante in care este necesard luarea in
considerare a celei mai bune utilizari a activelor financiare,

Cea mai buna utilizare frebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul),
fezabila din punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si
sd genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai buna utilizare

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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este diferitd de utilizarea curenté, valoarea este influentatd de costul necesar
conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta/
existentd atunci cand activul este utilizat optim.

Cea mai bun3 utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statétor,
poate sa difere de cea mai bund utilizare a sa ca parte a unui grup de aclive,
situatie Tn care trebuie luaté in considerare contributia acelui activ la valoarea
totald a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a
urmatoarelor:

(a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibild, se va avea in
vedere ceea ce participantii de pe piatd ar considera a fi rezonabil;

(b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea s fie permisa din punct de
vedere legal, este necesar sa fie luatd in considerare orice constrangere
legald privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism/zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

(c) cerinta ca utilizarea sé fie fezabild din punct de vedere financiar ia
in considerare daca utilizarea alternativa, fizic posibild si permisa din punct
de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un participant tipic
de pe piata, superioard rentabilitatii generate de utilizarea curentd, dupa
luarea in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.”

Asadar, cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele
situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

» ceamai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal

« posibila fizic

e fezabila financiar

e maxim productiva
Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de
cheltuielile necesare aducerii Iui in starea de teren liber ( demolare, eliberare
etc) ipoteza utilizarii terenului ca teren liber aduce o valoare mai mica
proprietatii decat varianta terenului construit.
Astfel alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in
continuare in ipoteza terenului construit.
Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei
imobilului analizat si a costurilor altor alternative de dezvoltare se poate
concluziona ca cea mai buna utilizare a terenului construit este cea
actuala si anume teren intravilan construit.

Ca mediu in care proprietatie se comercializeaza intre cumpéaratori si
vanzatori prin mecanismul preturilor, toate piefele sunt influentate de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzétorilor si cumparatorilor, care la
randul lor, sunt sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice.
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4.2 Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor din Loc. Slobozia,
Analiza productivitatii; Caracteristicile proprietati care determina abilitati
productive sunt. localizare, suprafata teren, deschidere, acces, utilitati,
indicatori urbanistici etc.

4.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in Loc. Slobozia, cererea potentiala este mica
iar cererea efectiva este tot mai mica in stagnare datorita limitarii accesului la
surse de finantare.

4.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 100 - 120 euro/mp
diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni, utilitati si
imprejmuire,

125 AL TR
Valdare de piata e

110 ; 3

105

100

95

S0

AXIS TITLE

(= Pret unitar. Oferta |
| - [Tranzactie (EUR/mp /Au) |

SRS R LI TR0 o T Tl

Mediana (EUR)
Minim (EUR)
i Maxim (EUR)

4.5 Analiza echilibrului pietei specifice
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile
la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe
termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de
finantare.
In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.
Sustinute de cererea ridicata, preturile terenurilor s-au mentinut stabile.
In ceea ce priveste oferta de terenuri, aceasta rdmane substantiald si vine din
partea unor categorii diferite de vanzatori. ,Noi terenuri sunt scoase la vanzare
chiar si Tn aceasta perioada si nu neapérat la preturi reduse, ci la preturi care
nu tin cont de contextul pandemic, pe fondul cererii care existd in continuare”,
explica reprezentantii Colliers. Acestia precizeaza ca, pana acum nu au existat
Tnca active de tip ,distressed” (la preturi sub nivelul pietei, pentru a asigura o
vanzare rapida, din nevoia de a face rost de lichiditati). Totusi, in timp, n
contextul deteriorarii climatului economic, pot aparea dificultdti financiare
pentru anumite persoane sau companii, obligandu-le sa-si reduca pretentiile.
In ceea ce priveste nivelul preturilor, consultantii companiei se asteapta ca
situatia s& rdménd oarecum stabild in perioada urmatoare (cu posibile ajustéri
in jos doar In anumite cazuri) — cu exceptia unui scenariu in care lucrurile ar
lua brusc o intorsatura negativa. (sursa: imobiliare.ro)
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Dezvoltatorii de proiecte rezidentiale continud sa manifeste interes pentru
achizitia de terenuri, desi acesta este mai redus comparativ cu perioada 2018-
2019, cand au fost inregistrate valori record — ceea ce Tnseamna ca multi
asemenea investitori au, acum, stocuri importante de teren in portofoliu. Cu
toate acestea, majoritatea dezvoltatorilor de locuinte rémén in cautare de
oportunitéti, mai ales pentru consolidarea prezentei in jurul proiectelor actuale.

i —

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de
fata, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor metode si anume :

e Metoda comparatiei directe

e Tehnica parcelarii si dezvoltarii

o Metoda alocarii

s Metoda extractiei

e Tehnica reziduala a terenului

e Capitalizarea rentei funciare (chiriei)

1, Metoda comparatiei directe se bazeazd pe principiul economic al
substitutiei. Metoda se utilizeazad pentru evaluarea terenurilor libere sau care
se consider a fi libere pentru utilizarea evaluarii. Valoarea terenului deriva din
informatiile de piatad ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri similare,
respectiv valoarea de piatd poate fi determinata in urma analizei preturilor de
piatd ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
tranzactionate la o daté apropiaté de data evaludrii. Analiza preturilor la care s-
au efectuat tranzactile sau a ofertelor de vanzare de terenuri similare libere
este urmatd de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile platite sau cerute
pe unitatea de suprafatd, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale
proprietétilor si tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceastd metoda
este cea mai uzuald si preferabild tehnicd de evaluare a terenului, cu conditia
s4 existe informatii suficiente despre vanzérile de terenuri similare, din aceeasi
arie de piata.

Tn cazul ca nu existd un numar suficient de vanzari sau de oferte de vanzare
de terenuri similare sau in situatia in care evaluatorul ar trebui sa faca multe si
ample ajustari ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri cu caracteristici
mult diferite de cele ale terenului in cauza, care nu ar asigura credibilitatea
rezultatului aplicarii metodei comparatiei vanzarilor, evaluatorul de proprietati
imobiliare are la dispozitie alte 5 metode de evaluare a terenului, redate mai
jos. Credibilitatea rezultatelor obtinute din aplicarea acestor 5 metode, mai
putin preferate, depinde de profunzimea analizelor, de fundamentarea
ipotezelor si a rationamentului profesional al evaluatorului.

2. Tehnica parcelarii si dezvoltarii (numité si metoda utilizarii anticipate sau
metoda costului dezvoltarii) constd in plasarea evaluatorului in postura
ipoteticd de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa cd amenajarile i
constructiile proiectate reprezinta cea mai probabila utilizare a terenului.

Aceastd metodd este aplicabild Tn cazul evaludrii unor suprafete mari de teren
neamenajat, a cdror cea mai buna utilizare o reprezintd parcelarea si
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amenajarea ca amplasamente si/sau eventual construirea pe loturile parcelate
gl amenajate ale cladirilor rezidentiale. Deci, aceastd metoda se poate aplica
in doua ipoteze:

s parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament,
prin dotarea cu infrastructura necesard si apoi vénzarea loturilor
amenajate; si

e parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca amplasament,
construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor
rezidentiale rezultate (teren plus locuin{a).

Rezultatul acestei metode este valoarea maxim3 pe care un dezvoltator
prudent ar putea sa o plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat,
deci o valoare calculatd ca marime reziduald dintre preturile de vanzare
estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include si
profitul dezvoltatorului.

Credibilitatea rezultatului metodei este conditionatd de existenta unui volum
important de informatii despre costurile de parcelare, amenajare si de
constructie, despre preturile de vanzare ale parcelelor amenajate
{amplasamente), precum si despre preturile de vanzare ale proprietatilor
construite.

3. Metoda alocarii se bazeaza pe principiul echilibrului, conform caruia exista
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii
proprietati, specific diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatji
specifice. Acest raport procentual este dedus din analiza prefurilor de vanzare
ale terenurilor libere si ale unor proprietdti comparabile (teren si constructii),
dintr-o arie comparabild si competitivd invecinatd, cu caracteristici similare.
Acest raport procentual este aplicat apoi pretului de vénzare a proprietatii
construite, pentru a determina valoarea terenului. Aceastd metodd este
aplicabila in situatia cand nu existd terenuri libere vandute sau oferite Ia
vanzare, in aria de piata a terenului supus evaludrii.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totald a
proprietatii este dificil de obfinut si de sustinut, aceastd metodd este mai rar
utilizatd si aproape niciodata ca o prima metoda de evaluare a terenului.

4. Metoda extractiei consta in determinarea valorii terenului liber ca o méarime
reziduala, dupa ce din preful curent de véanzare al intregii proprietati imobiliare
(teren plus amenajari si constructii) s-a scdzut costul de inlocuire net al
constructiilor gi amenajarilor. Aceasta metoda este adecvata cand:;
e nu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare, in aria de
piatd a terenului supus evaluarii;
e valoarea constructiilor este micé (indeosebi in mediul rural);
e daca se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al
constructiilor.

5. Tehnica reziduala a terenului este inscrisd in abordarea prin venit, fiind
utilizatd cand fluxul de venit este dependent atat de constructii si amenajari,
cat si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:

determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii;
determinarea VNE anual alocabil construcilor pe baza ratei de capitalizare
aferente constructiilor si scAderea acestuia din VNE anual total al proprietatii;
si

capitalizarea VNE ramas (rezidual), care este alocabil numai terenuiui, cu o

ratd de capitalizare adecvata.
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Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoasterea CIN a cladirilor (constructilor) si amenajérilor sau
posibilitatea determinarii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului net total din exploatare al proprietati sau
posibilitatea determinarii acestuia cu credibilitate; si

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale
terenurilor si cladirilor.

Aceasti tehnicad de evaluare se utilizeaza in doua situatji:

- cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piata
a terenului supus evaludrii;

- pentru testarea fezabilitdti financiare a utilizarilor posibile ale unui
amplasament, in cadrul analizei celei mai bune utilizari.

6. Capitalizarea rentei funciare (chiriei) se aplica in cazul in care venitul se
obtine din cedarea dreptului de folosintd a terenului, independent de
amenajdrile de pe acesta (daca existd), in schimbul unei rente sau chirii, deci
este un venit independent de veniturile generabile de constructile si
amenajarile de pe teren.

Aceastd metoda se aplica pentru evaluarea terenurilor cu destinatie agricola,
ca si pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

Metoda constd in convertirea rentei funciare (sau chiriei pentru teren) in
valoarea terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare extrasé de pe piata.
Metoda poate fi aplicatd in conditiile in care existé informatii de piata suficiente
asupra nivelurilor de piatd ale rentelor i chiriilor funciare, precum si a ratelor
de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie sa se analizeze clauzele contractului
de inchiriere/ arendare/ concesiune, referitoare la escaladarea chiriei/ rentei,
refnnoirea contractului, precum gi valoarea terminala si selectarea unei rate de
capitalizare de piat3 adecvate.

In concluzie, se poate spune c& cea mai buna metoda de evaluare a terenului
este comparatia directd, iar cand nu existd vanzari sau oferte de vanzare de
terenuri comparabile, pot fi aplicate cu precautie celelalte metode de evaluare.
In cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin
piata prin metoda comparatiilor directe si metoda extractiei.

Pentru estimrea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda
comparatiei directe. Metoda constd in analiza unor tranzaclii recente sau a
unor preturi de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparalie
alese ca reprezentative.
Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata, distanta
fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.
Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima
coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doud linii:
una pentru comparare si alta pentru ajustare. Tn grila datelor de piata, au fost
preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru comparatie,
care s justifice ajustarile operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.
In partea de jos a grilei existd o secfiune de analiza a rezultatelor cu doua linii:
total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzaciilor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.
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Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare
(terenurf) din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din
paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare.
Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a terenului estimat
prin aceasta metoda este:

Valoare estimata (€) ATkl 158.000 € |

Valoareeslsmata(ermp) e B et 62€lmp
' AR A 295.600 lei"

Extractia este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul
unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor,
estimate prin metoda costului de inlocuire net.
Determinarea valorii prin metoda extractiei reprezinta valoarea terenului
extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati prin scaderea contributiei
constructiilor care este estimata prin costuri.

Nu s-a aplicat

5.3 Metoda
extractiei

Pentru anairza rezu!tatelor s-a procedat la revederea lntregu Iucran pentru a
putea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si
logica au condus la judecati corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse
considerate de incredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie;
valoarea este subiectiva; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de
orientarea spre piata.

Pentru proprietatile imobiliare ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

6.1 Prezentarea
valorii finale

Metoda comparatiilor directe 58.000 Euro
Metoda extractiei nu s-a aplicat

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea
mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile
fiind adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita
pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de
tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al
informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind
inchirieri.. Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din
prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea corectiilor aplicate
precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata
ca fiind cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu caniitatea_informatiilor; chiar si informatiile precise si
adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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6.2 Concluzia
asupra va

Evaluator autorizat,

[IVERUS)

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a
analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si
conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza
ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare supuse evaluarii asa cum se
prezentau la data inspectiei este estimata prin abordarea prin piata la:

lorii

58.000 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederile
prezentului raport;

e Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva;

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

o Valoarea este o estimare;

e Valoarea de piata estimata nu contine TVA

o Valoarea este subiectiva;

o Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Ciobanu Mircea Catalin

Nr legitimatie 19643
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ANEXA 1 - FOTOGRAEFII
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ANEXA 4- COMPARABILE UTILIZATE

COMPARABILE TEREN SLOBOZIA
COMPARABILA A

LINK: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1200-mp-in-slobozia-sau-schimb-cu-apartament-si-diferenta-

1Dk6COT.. htm1?isPreview Active=0&sliderIndex=0

¢ Inapol  Pag mobillare / Terenyd ¢ Terenun

J ]

F it 08 februatie 2026 Q?
Vand teren 1200 mp in Slobozia sau schimb cu
apartament si diferenta

Schimb

© PROMOVEAZA < REACTUALIZEAZA
Pefacx;nélmm' ’ i 'Sugxahua a1 !'ia n.l“ “: Lmav:lam’il‘lrawla Iniravian

Aslgurare pentru casata  Partener Attanz 4 Tirlac & ‘I

DESCRIERE

Vang teren in Sobesa ¢ supralata de 78 mp o deschders de m fa gretd de 10 eure/ma.
Accapt schimd si cu un apartament in Sobo2ia sau Buctrnt si difeenta

10: 297102007

3 Baportears

PRIVAT Q)
o Gani
-

Actv

Trimite mesad

[ Suna vanzatorul I

Mat e anuniar ale acestul vinzlrer >

LOCALITATE
@ Slobozia o @

tafomaa - : )\

Vezi locatia pe hartd

DREPTURILE CONSUMATORILOR ~

&

Intrii in lumea clasicelor rare - Ince
acum 54 licitezi pentru maging ta de

floute A6 Auctions  Deschidedi »

YoU HAVE
oNLY 2 MoVE

= . 18: 155

Publicitate
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COMPARABILA B
LINK: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-
vanzare/d0i02hg25th77f412gdh75070e9d0355. htmi

romimeo.ro O & Contulmea P Agentiimobiliare [ EEMN PR
Cauta anunturi. .. Toate judetele 2 Toate categortiile £ n
Romimo / Anunjuri / imobiflare / Da vanzara / Tarenuri de vanzare / Teren pentru casa
Teren de vanzare 60 000 EUR © Telefon validal
lalomita, Slobozia V Vezi Valabil din 2/22/2026 9:11:07 AM

pe hartd

Gabriela Drezaliu

Vezi toate anunturile

0733828643

Contacteazd vanzdtorul

oferta dumneavoastra. Mai
acto valahlia?

Caractere rdmase; 2938
@ Adaugd figier ?

Distribuie anuntul pe

X Y
L

Buné, ma inlereseazi .

Specificatii

Suprafata
terenului

500 me
Descriere

teren de vanzare , 500 metri patrayi in Slobozia , cartierul tineretulul .
pesibilitate plata In 2 rate!

1D anung: 1717066289

* Vizualizari; 243

[ Rgporteazd

{ ¥ Faofertd }
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COMPARABILA C
LINK: https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-str-closca-slobozia-
IDiGbI9.html?reason=extended_secarch_extended_distance

[IVERUS]

*

¢ Tnagol 0 F rkalan.. 1 ¢ it futal 2 1 lesama - Gemia) Ao S0 | IRaR PR Sxanll
E‘ q ravat (7}
Ovidiy
Fa OLX din octombne 208
i e Aerv oe 10 seoterrbns 2020
r“ Rl A L s oterte e NG/
Trimite mess)

|

R ST ST
ayTaneb
- il

Pt 24 et 2028 b}
Teren intravilan, Str Closca, Slobozia

122 N5 € pretul e negocian

{] Feosoviazk (O suacrusiziazi

i G 072674 724 et 0726748724)

M3l e SunR e Soeand virseor 3

|/ ofere/use §GSa/]
LOCAUTATE
@ ton
] E’ .
Go 9 =
R
Veal focsile oo hertl
PREFTURILE CONUMATORILOR

Avest pnun B st publicst die chee un vinziaor
orivad.

Argh mal tpglte N/

Porscass Anca Suprafats utha: | €3 ms Famavion / rrwaan Ingadlan
hEtps jiw e ol rojd/otertaften Str-chase, - ADIGOIT Ml dad_search g d, distance Pagina fdin 3
DESCRIERE fo—
hud wormita, ¢ Siobozia Sugral ma teren - 163 mo. Deschasere acces pe 2 wtun sl 18.50m
Sw Cioscs , 32.38m Sir Tefkor Totsl impreimut, latire G 3138 m gard Bat o 1encult, Tons se
Dretears pentry © gemd larga de inveutt | Peet mp-105ew. Totst nprstats = 122 1S suro
Par— Vit K88 [ J——
CONTACTIAZA VANZATORUL
i ew e
Omidiv
Pa CLX g ociomGne TOE
Act 1 K seciumiyis 2508 @ OT2EMATVE[eLOTISTASYRE)
Joterte/uner HGa1)
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ANEXA 5 GRILA DE COMPARATIE TEREN

ELEMENT DE COMPARATIE

Suprafata {mp): 8439 1.178 500 1.163
Pret oferta/vanzare €/mp 100 120 105
. . Au fosl aplicate ajustan negative de 5%
LA LI pleia S Doera comparabilelor A, B si C pentru ca acesla este|
Ajustari % 5% 5% -5% Intervalul de negodiere pentru aces! tip de proprietate.
5 Abs 5 £ 5

Pret ajustal € 95 114 100

Drepturi de proprietate transmise Deplin Deplin Beplin Depiin

Ajustan % 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustar decarece drepturila
Abs 1] 0 a ale tuluror ilelor sunt integrale|
Frel ajuslat € 95 114 100
Conditil de finantare Cash Cash Cash Cash
Ajustan % 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustad deoarsce loale
Abs 0 0 0 comparabiele sunt ofentate pentruy plata cash
Pret ajustal € 95 114 100
Transfer intre
Conditil de vanzare persoane Independent Independ Independent Au fost aplicale ajustar negaltva de 20%)
identificate A, BsiCd P sublect
Ajustar % -20% -20% -20% feprezinta un transfer intre dova pan identificate |
Abs -19 -23 <20 aflate in cunostinid de cauza si holardte. |
Pret ajustal € 76 91 BO
Cheltlell necesares imediat dupa
cumparare Fara — e L] Nu au fost necesare ajusiani decarace losle
Ajustad £ 0% 0% 0% comparabilsle sunt ofenate fara cheliuiell necesare|
Abs ] 0 0 imediat dupa vanzare|
Pret ajustal € 76 91 80
Conditil de piata actuale acluale acluale acluale
g £ % 0% 0% 0% :
justar Abs 0 0 0 Nu au fost necesare ajusian decarece loale
comparabisle au aceleasi conditi de piata
Pret ajustat € 76 91 80

Ajusiad spacilice proprafaty

Au lost aplicate ajustan negalive de 20%|

Localizare (Cartier/Zona): Stobozia Slobozia, Str. Vilor FoboztapGerlenl TESloventy, Sir comparabilelor A, B si C pentru ca sunt amplasate intr
Tineretului Closca
o localie racunoscula de piala ca find superoara
% 20% -20% & -20% locatiei proprietatii de evaluat acesta fiind la periferia
Ajustar 4,’7 oragulul In vecinalatea zonel industriale)
Abs =18 -16
faltata as
EEes :mua asfa slmﬂ'n'—nfiﬁu damns% Strada mam:% NI 411 fo o nkcaRale ofuciad danarocs kogte
Ajustan e, o 0 P comparabiele au acces la drun asfafiat
Destinatie/Utilizare: Curti Constructii Curti Coi i Curti C L] Curti C i
5 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustan
Austan Abs 0,00 0.00 0,00
Suprafata (mp): 949 1.178 500 1.163 Au fost aplicate ajustan pozitive de 10% eomparaeﬂet
% 0% 0% 0% B penin ca am suprafata mai mica
piala ca find ofenate la pretur de euro/mp mal marl
Ajustar decal loturile cu suprafels similare cu cea a pmprietaﬁi1
Abs o - 0 de evaluay
Front stradal: 10 20 30 32
Raport laturi 9,49 2,85 0.56 1,14 Au fost aplicate sjustar negative de 3 %
o A BsiCd au forme regulate
3 -3% 3% 3% fata de proprietalea sublact care ars foma neregulala
B, Abs 2 3 2
il pe taren Da NU Nu NU Nu au fost necesare ajustan decarecs terenul evaluall
3 % 0% 0% 0% este b ipoteza terenulyl liber]
Pustar Abs 0.00 0.00 0,00
Alte el { izatie, jariy Da Nu Nu MNu Nu au fosl necesare ajustar|
% "
Ajustan 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Prel ajustal € 58 51 62
Ajustare totala neta € =36 53 -38
Ajustare totala netd (%) -38% ~46% -38%
Ajustare totala bruta € 36 53 38
Aiua!ars totald bruté (%) 38.40% 46,40% 38.29%
3 4 3
Valoars eatimala (€) 58 000 €
Valoare esnm«ln (€ 'mp;
c
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Elemenle de comparatie

Tipul tranzactiei

|Sursa informatiei

[IVERUS]

+

https://www.clx.ro/d/of https://www.romimo.ro/

erta/vand-teren-1200-
mp-in-slobozia-sau-

schimb-cu-apartament-si- ptr-casa/anunt/teren-de-
akalkisl IDiGbIg.ht

https://www.olx.ro/d/of
ertafteren-intravilan-str-

anunturi/imobiliare/de-
vanzarefterenuri/teren-

closca-siobozia-

[?reason=ext

diferenta-

: IDiGbI9.ntmlfreason=ext
vanzare/d0i02hg25fh77f
ended search extended

IDk6COL.htmi?isPreview 412gdh75070e9d0355.h

Pret de ofertal/vanzare €
Pret de oferta/vanzare €/mp
Suprafata teren mp

Localizare (Cartier/Zona):

Acces
Destinatie/Utilizare:
|Suprafata (mp):

|Front stradal:

Raport laturi

Constructil pe teren

Alte elemente (autorizatie,
amenajari)

Slobozia

Strada asfaltata
Curti Constructii
949

10

9,49

Da

Da

Strada asfaltata
Curti Constructii

r 1.178

r 20,00

r 2,95
NU
Nu

Active=08&sliderindex= ﬁ tml distance
;?E = f“..\“ f ;i
1 | 17:800" b 60.000 E 122.115
100" i 120 7 105

2 %,,,51.173 4 500 r 1.163

r r | 4

Slobozia, Str. Villor Siobozia Canian| Slobozia, Str. Closca
Tineretului

Strada asfaltata
Curti Constructii

F 500 r
r 30,00 v
£ 0,56 r
Nu
Nu

Strada asfaltata
Curti Constructii
1.163
32,00
1,14
NU

Nu
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wiciraie imohilacd IALOMITA £
ouale mondaid Sicboza Lase 14
Lns ot

AnCrL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA s
PENTRU INFORMAAE p il
14809 Siohors 'Illiflﬂﬁh

vrie Funciacd Ne

A. Partea | Descrierea imobilulul
TEREN tntravilan

Adresa: jud, Inlaimite. UAT Sloboiia LOC Slabozis, Sos BUCURESTI - CONSTANTA, Nr. 3
Nr. iNe. codastral Nr " i i 1
[_ mpogriic '[ Suprafata® (mp) i Observatil / Referinie

+ TN nacrga in CF -3

cn N
Snatrcna L1 i i CF 34009-C1: Constiuc

| At R i |
|

B 8. Partea il Proprietar gl acte
| —

Inscriern privitosrs & dreptul ¢a proprietats 3 alte drapturt male

9/ 02/07/2013 o o S B
t De Condesiung nr. 2147 din 2007 —
t 1 & SROPRICTATEprivata, dobandil prn Lege, cola

tuata 111
1) PRIMARIA MUNIGPIULL SLOBOTIA

34 7@/ Slobotie. Anstriia prn

ORSERVA DOSle UG0Sy

C. Partea i, SARCINI
Tscriart priving dezmembramintele aregtuiul de proprietate, drepturi reate | R'Mm'

ge garartie §l sarcinl - )
70441/ 19/08/2015 is R A T
Admunistrativ nr, 5, din QDA 2015 emis de Pr 3, judetul islomita, .
; —yy riere e 5/03.02018, Inc Intre UAT Al

aza contractut de

1Slobozip w1 $C MATRA CONSTRUCT SAL. e o i o . o -
74706 [ 03/07/2024 ) ) R S o R
Act Notarial nr. 1400, gin 02/07/2024 smis de Dwconescu Remus Stefan;
NCE NE, dobandit pin Lege iy

C3 lintabutare, drept e CON

1] SOCIETATEA BLACY SALS SAL. -

“agina ] g )

ey aragt

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.; J40/8299/2016
Punct de lucru: str. [ordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro Www.iverus.ro

31



[IVERUSK

*

Carte Funciasd K. 18309 Comuna/Orag/Municipiy: Slobozia

7" Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _ (Suprafata lmp)® Dbservati | Refennie
34309 i 549

S Rupralala este getermirats in planul o€ prolectie Stereo 710

[

DETALN LINIARE IMOBIL

1
i
|
Date referitoare la teren
we | Categorie {ews | Supiatata _— " trse dacinte
¢t | totosined _\,M_] {mp) arla r Parceld Nr. topo Oisservath ) Refeonte
il cwti  1pa 949 Lot 1
CONSIructn | i o | 1
Lunglirne Segmornte
1) Valorile lungimilor segmantelor sunt obinute din prolectie In plan.
Punct) Punct] Lungéime segment Punct Punct Lungime segment
Inceput stargit] o= {m)| Inceput sfargit = (m)
W 2 7573 2 3 13766
— Mz S5 -— A = m———
i 3 4 ] |6 S 5.363
s 8 417 I 12.058|
] I Gos| [~ e s 24
al e varal | 10| 1 —_aai9|
KRl 3| T1048] 12l EE 5.081]
OOIMenT Care (uniitie Lale T AT pr §_protemie 08 feevederae Legy Nr 677,008 Paging 7 din 3
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i Punct Punct
ncapet] _ sfhei Lo SO | | incepu| _stirph g
[k 14 16 362 14 15 3.157;
A T A L X ) 617 e 5 248!
17 18 521 18 e _ 3894
ST - JU‘E‘- o - éb?l' 2 2 o ﬂi_i_‘.i
I S 2 - 7813

S ungimila segmenielor sunk detmrminatn in planul de prolectie Starma 70 3l sunt rotunjite (s 1 milimatra.
»s= (igtanta dintre puncts scte formatd dn segments cumuiste ce: sunt mal micl docst valoares 1 milimetry.

Extrasul de carte funciard genorat r setemy! iInfarmaric integrat al ANCPF conling infermatiile din cartea
funciard active la data generdri, Acesta este valabil in conditiin prevazute de at. 7 din Leges nr. 455/2001,
coroborat cu arl. 3 din O.U.G. nr. 4177016, exciusty in mediul electionic, pentru activildll 5l procese
acministrative prevazeze de logistatla in wigoare. Valabilitatea poate fi extins siin forma fizicd a
documentulil, 1Ard semndturd okogiafa, tu acceptul expres sau procedural al mstitulies publice on entitdti
care & sodicitat prezentares acéstus #JXIras.

Verilitarea corectitudinii 5i real1atil informatilion centinute de document se poate face la adresa
www.ancplroiverificsre. folos it codul de verificare andine disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de sile calendaristice de la mamentyl generam documentubu.

Data 31 ora generari,
14/07/2025. 22:24

Acest document se elibereazs gratult pentru proprietadi imobilelor. Pentru altl solicitangi, costul
extrasului este de 25 de lel 18 ghiseu, respectlv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
hitp/fepay.ancpi.ro

DOCUment care confime delr (u (ATale GOrand. Jratesste o Dreveierie Ldge Ay, §77/2001 Paginag 3 awn 3
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- EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Ficerere VOE0E
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[ﬁl m;lll“ entry imobiiel cu IE 34909, UAT Slobozia / IALOMITA, Loc. fu"n: 5
! VI Slebozia Sos, Bucuresti - Constanta, Nr. 3 ; T Tams

Teren: 948 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosintalmp): Curti Constructii 942mp
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Bus g@%}%’ﬁﬁ = | CERERE

. ﬁg,:‘: f.a0 5 pentru cumpdrare teren concesionat
il

Xlp 7. IO UT (S |

.._‘Z;‘;j'g;‘ s ocaliateaGE. (AGAL . CUKEY

nr. k¥ bl ; ISE, , ap.

N O sderat FUPTLTA ol

a derenulul In supealaga de Ji¢)  omp. situal 1w Municipiu! Siobozia, strada

cumpararea tersnylul_n_sup
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MODALITATEA DE SOLUTION ARE A CERLERIL:
[0 Imputernicesc autoritatea publica / imi ofer consimtamantul expres ca autoritatea publicd sd
obtind In mod direct documentele solicitate de la auwtoritagile emitente / autoritdtile care detin aceie

ducumenic. vonfurm Art. + din OUG 4172016, cu respectarca prevederilor GDPR.
[ Fumizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publicd avind obligatia conform Art.

3 din QUG 4172016 sa asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.
DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:

Conform prevederifor Art, 6 din OUG 4172016, durata estimata pentru completarea prezentei

cerert este de aproximativ 5 minute.

DOCUMENTELE NECESARFE iN VEDEREA SOLUTIONARI CERERIL:

- contract de concesiune:

- contract de vanzare cumparare (unde este cazul);

- autorizatie de construire;

- certificat de urbanism;

~ procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

. extras de carte funciard actualizat (NU mai vechi de 30 de zile),
2y documentaic cadastrala (inclusiv plan de amplasament si delimitarea imobilului) -
=) certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile), B '
) certificat constatator:

—_ REVISAL din care s reiasa numarul angajatilor (in cazul persoanelor juridice care opteazd

pentru cumpdrarea in rate).

[Data. {X L:é Z’{JE Zi Semnaturd,

Tel: T
Adresa mail
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Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi
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[ L Biroul de Cadastru si Publicitate imaooiliard Slobozia s 14
5~ Luna a7
~ Andl 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Tt PENTRU INFORMARE 18@@‘ a3
Carte Funciard Nr. 34909 Slobozia m%m& (i

A. Partea |, Descrieres imobilului
TEREH Intravilan

Adresa: jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, S0s BUCURESTI - CONSTANTA, Nr. 3

Mr, (N, ir, " i

e N :;;:gg%lc Nrl suprafata* (rop) Observatii / Referinte

A l 34609 949 Feheliuchia C1inscrisa In CF 34006-C1; Constructia C3 inscrisa in CF 34909-C3;
i - i

B. Partea il. Proprietari i acte

T B

! fnscrieri privitoare la dreptul de proprictate sl alte drepturl reale Referinte

L

40339 {02/07/2013 _ o

wm ract De bneesiune nr. 234;. 1"’ "?
abulare, de PHEOPHIETATEprivata, dobandit prin Lege, cata] AT

twola 1/1 e !

1} ?RiMAKIA MUNICQPIULU’ LOBOZIA

L2l WA T

| OBSERVAT: pozitie tran 1scrisa din CF 24285/5lobozia, inscrisa prm Cincheierea nr. 18889 din 03/06/2008:

B2 "

€. Partea lll. SARCINI
?nscnen privind dezmembramintele amptuiui i de proprietate, drepturi reale | B ; o
de garangie si sarcini } Referinie }

?04411' 19!0812015
Act Administrativ nr. 5, din ORjCl%fZ”i‘) omis de Primaria Slobozia, | iudetul lalomita;

{;_, Se noleaza coniracral de inchiniere nr.5/03.02015, incheiat mi*re UAT] Al
¢ 7 (Slobozia si SC MAYRA CONSTRUCT SRI ] H

f? 706/ 03!(}?/2024
tf-‘\ it Notarial nr. 1400, din ”),:;'(}?!"‘*0?1 «,m de Diaccnescu Remus Stefan;

| 1G5 'in' abulare, drept de CONTESH dubéndst prin Lege i
| 1) SOCIETATEA BLACK SAILS '5 Rk,
Document care contine date £y caracter persenal, protojae de prevederile Logii e, 677/2001, Pagina 1 din 3 L

aphy.antpi.f LA -




Carte Funciard Nr. 34909 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp\:-'-‘ o Observatii / Referinte
34909 949
“Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

_ DETALI LINIARE IMOBIL.

34809

\
¥,

Date referitoare la teren

ine | Categorie |intra | Suprafata

ot | folosinta |viten {mp) Tatla Parceld Nr. topo Qbservatii / Referinte
1 curt DA 949 - - Lot 1
| lconstructii] 1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt nbzmute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit (= {m) inceput sférsit = {m)
N 1 2 7.573 2 3 13.766
, 3 4 10.127 4 5 5,383
5 8| 4 6 7 12.058
.18 T 6.05 8| 9 584
; of ol 4.874 10 1 4.839
:_ 1, 12, o048 12 13 6.081

Document care contine dale cu caracier personal, prolejaie de prevederile Legli Nr. 577/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 34809 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit - @ {m} inceput sfarsit = {m)

i 13 14 = a oy 16.392 14 15 3167

15 6] 11.753 16 17 5.248

47 18] 521 18] 19 3.894

e el a2t 20 21 14.113|

T T T 8908 22 1 7.613
T ungimile segrentelor sunt determinate Tn gianul de proiectie Stereo 70 5| sunt rotunjite fa 1 milimetru.

wex Distanta dintre puncte este formatd dia segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciors general prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generfirl. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu ail, 3 din QUG ne. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
viww.ancpi.rofverificare, folosind coduf de verificare online disponibil in antat, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mamentul generarii documentului,

Data sl ora generdril,
14/Q07/72025, 22:24

Acest document se efibereazié gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul
25 dae lel la ghiseu, respactiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

extrasului este de
http://epay.ancpi.ro

Dacument care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. ?)3‘3)8:' o ﬁtﬂtlgéi‘g 2024

I . :
L. MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentantul siu legal SOARE DRAGOS -
Priraar, cu sediul in judequl lalomita, municipinl Slobozia, str. Episcopiei ar. i,
CUT RO4365352, cont ROBOTREZ39121A300530X33X deschis la Trezoreria Slabozia, in
calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

51

2.83.C. AVRAM GRAIN S.R.L., cu sediul in judefl lalomita, Municipiul Slobozia,
Piaja Agroalimentara, nr. Cadastral 1074-C1, inmatriculatd in Registrul Comerfului sub nr.
J217165/2013, aviind cod unic de inregistrare 31621180, reprezentatd de administrator SINCA
IULIAN, cetfifean romén, demiciliat in Mumnicipiul Slobozia, B-dul Unirii, nr. 13, bloc VIR,
scara D, etai 3, ap. 74, jud. lalomijs, CNP 1740425212973, prin Cabinet de Avocat
Constantin Marius, co sediul in Slobozia, in calitate de CONCESIONAR, pe de altd parte,

fu temeint prevederiior:

- ait. 41 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executdrii Jucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,

- Contract de vanzare autentificat sub nr. 143/26.01.2024 incheiat la Societate
Profesionald Notariald Diaconescu Adina §i Diaconescu Remus-Stefan, Notar public
Diaconescu Remus-Stefan, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 2
- Contractul de inchiriere nr. 5/03.08.2015 incheiat cu S. C. MAYRA CONSTRUCTSR.L.,

s-8 incheiat prezentul contract de concesiune.

IL OBIECTUL CONTRACTULUIL
Art. 1.
(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bum, teren in suprafata
de 949,00 mp, din domeniul privat al Municipiului Slobozia, inventariat la pozifia 1037,
conform Anexei la H.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului
privac al Municipiului Slobozia, cu modificirile $1 completirile ulterioare, identificat cu
numdrul cudastral 34909, intabulat in cartea fumeiara nr. 34909 a U.A.T. Municipiul Slobozia,
situat in municipiul Slobozia, Sos. Bucuregti - Constanta, nr, 3, lot 1, judepul lalomija, avind
urmitoarele vecinitagi:
- Nord: teren proprietate privatd si domeniul public al statului;
~ Sud: teren domeniul privat al mun. Slobozia;
- Est: teren domeniul public al mun. Slobozia si domeniul public al stanlui;
- Vest: teren domeniul privat al mun. Slobozia;
in conformitate cu obieciivele concedentului,

a/(



(2) Obrectivil Concedentului este C1 - spafin prestiri servicii - constructii industriale
si edilitare, (hali construcfii si instafafit identificatd prin ownérl cadastral C1-34609 s
magazie identificata prin numarul cadastral C3-34909, inserise in C.F. nr. 34909-C1 i 34909-
C3 aU.AT. Municipiul Siobozia).
(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va ufiliza urmatoarale
categorir de bunuri:
u) “Bunuri de Retwr care inseanmni terenul impreund cu toate utilitatile edilitare aduse in
zona §tnvestitiile realizate de ciitre concedent;
b) “Bwuri _proprii care inseamnd bunurile care, a expirarea Contractuhn, rdmédn in
propnetatea concesionaralui. Concesionarul a avut proprietaten asupra acestor bunuri st le-a
folosit pe durata concesiunii, cu excepfia celor previzute la lit. a).

. TERMENUL
Art. 2
(J) Prezentul conuwact este valabil de la data incheierii pani la data de 28 februarie 2056.
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult
jumatate din durata sa initiala.

IV. REDEVENTA

Art 3.
{1} Redeventa este de 5.580,12 lei, platita anual, ceea ce reprezintd preful de 5,88 lei/mp/an,
(2) Redevenja va fi indexaid anual v rata inflagiei, comunicati de citre Comisia Nationala
pentru Statisiicd pentru anul anterior.
(3) Peniru perioada folosingei terennlui, cuprinsd intre data dobandirii imobilului (conform
Contract de vanzare autentificat sub nr. 143/26.01.2024) §i data incheierii contractului de
concesiune, concesionarul datoreaza o sumil egaldl cn redeventa aferents perioadel mentionate
mai sus, in conformitate cu prevederile Codubul Civil.

V. PLATA REDEVENTEI

Art. 4.

(1) Plata redeveniei se va efectua in dond trange cpale. pind ia deta de 31 martie gi
tespeciiv 30 septembrie a fiecari an,

(2) Exccutarea cu intérziere a obligagiilor prevazute Ia art. 3, alin. {1} 5i (3) conduc:l? ia
calcularca de majorin de intérziere, in aceleasi condifii cu prevederile Legii 207/2015 privind
Codu! de procedurd fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare.

(3) Plata  redevenjei.  se  face  prin contul  Concedentului  numirul
ROBITREZIVI21A300530XXXX, deschis la Trezoreria municipivlui Slobozia sau la
ghigeele din cadrul Primiriel Municipiului Skboziz. _

(4) Concedentu! are dreptul 33 recalculeze redeventa s aceesoriile de intaxtzlme,
potrivit actelor normative sau Hotérdrilor Consilinlui Local al municipiului Si@bﬁz.:a, ce
miervin dupd incheierea contractului, cu condifia notificdrii concesionarului de aplicarea
uoilor tarife oo se referd la redeventa.




VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5.« Drepturile concesionarului

(1) Concesionaru! are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe raspunderea
sa, bupurile proprietate publicit ce fac obieetul contractului de concesiune.

(2} Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fruciele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contracul de

CONCESime.

Art. 6. - Dreptarile concedentului

(1) Concedentul are dreptul s&  inspecteze bunurile concesionate,  verificind
respectarea obliganilor asumate de concesionar.

(2) Verificares se vy afectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu 5
zile lucritoare anterior efectuiirii controlului,

(3} Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul nationat sau local.

VIL OBLIGATILE PARTILOR

Art. 7. - Obligatiile concesionaruluf

(1} Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
§i de permenenfa a bunurilor proprietate publich ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarui este obligat s& inscrie dreptul de concesiune i cartea funciara.

{3) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii,

(4) Concesionarul este obligat s& nu schimbe functiunea spatiului construit pe terenul
ce face obiecaul acestui contract,

(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul cste obligat s& plateascd redevenja in condifille §i termenele
prevazute la ari. 4 din prezent contract.

(7} Le incetarea conmactului de concesiune prin ajungere la tenmen, concesionaiul este
obligat s3 restituie Concedentului, in deplind proprietate, hunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

Art. E. - Obligatiile concedentulud
(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe conecesionar in exercifiul drepturilor

rezuliate din prezentul contract de concesiune.
{2} Concedentul nu are dreptul s8 modifice in mod unilateral contractul de concesiune,

in afard de cazurile previizute expres de lege. _
{3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia ericiror fmprejurdn

de naturé si aduci atingere drepturilor concesionarului,

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI
Axt. 9,
(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situafii:

GHW%H duratei stabilite 7o contractul de concesiune;
P g x.l’!_q’!fi“\i\
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b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denungarea unilaterald de
catre concedent, cu plata unei despigubini juste si prealabile in sarcina acestuia, o caz de
dezacord fiind competentd instanga de judecats;

¢)in cazul neindeplinitii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de
concesionar la are. 7 din prezentul confract; contractul se reziliazii de plin drept, fard a fi
necesard intervenjia vreunei instanje judeckitoresti, notificarea sau orice alth formalitate. Cu
toate acestea, concesionarul 1l va despagubi pe concedent;

d) in cacul incileirii obligatiilor contractuale asumate de concedent prin art. & din
prezentul conwact, contractul de concesiune se reziliazi de plin drept, fird a fi necesari
interveniia vieunel instante judecitoresti. Cu tnate acesteq, concedentul il va despiigubi pe
COnCes IIAr, .

€) lu disparitia, dintr-o cauzd de forid majord, a bunului concesionat sau in cazul
irnposibilitalii obiective # concesionarului de a-l €xploata, prin renunare, fira plata unei
despdgubin;

£) alie cuuze de incetare 2 contractului de conceswune, fard a aduce atinpere cauzelor 51
condijiilor reglementate de lege;

8) in caz de for{4 majora.

{(2) La incetarea. din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularca concesiunii vor fi repartizate dupi cum urmeazd:

a) bunun de retur vor fi proluate de chtre CONCEDENT;

L) bunuri proprii vor fi preluate de catre CONCESIONAR.

X CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU RE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art, 1.

Concesionarul se obligd sa respecte condifiile de siguranta in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a
activithjilor desfisurate,

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. f1.

(1) Nerespeclarea de catre parfile confractante a obligatilor cuprinse in prezentut
contract de concesiune atrage rispunderea contractuali a piirfii in culpd.

(2) Prezentul contract constituie titlu executoriv prin vointa parfilor.

XL LITIGH

Art. 12,

{1} Orice disputd, controversd sau pretentic care ar putea rezulta din san in legaturd cu
incheierea, inlerpretarca, punerea in executare sau incetarea prezentului contract va fi
oifionata de catre plirfi pe cale amiabila,

{23 In poteza in care parfile nu ajumg Ia o solugie amiahild, disputa, controversa sau
pretentia se va soiuliona potnvit prevederilor Legii contenciosului administrativ ar. $54/2004,

cu modidficanis niterioare, i




XiL DEFINITH

Art. 13

(1) Prin caz fortuit e intelege acele imprejurdiri care au intervenit $i au condus la
produceres prejudiciului si care nu implic vinovitia pazniculu Juridic, dar care nu intrunesc
cavacteristicile forfei majore,

{2) In sensul prezentului contract, ,Forfa Majora” va insemna orice fmprejurare de fapt,
imprevizibild gi insurmontabild, precum §i cauzele unor astfel de imprejurdri, care deterning
in mod obiectiv imposibilitates onclrel parfi si continuie obligatille sale contractuale.
Asemenea imprejurar mclud, dar nu se limiteaza Ja: fenomene naturale, blocade, revolufii,
razbol, nationaliziri. conliscain, greve, embargo, dispozifit legale imperative intrate in vigoare
dupil semnarea acest; coniract, ete,

@) In cazul aparijiei unei situagii de fortd majora, nici upa dintre parji nu va £
considerathy vesponsabila pentru neindeplinirea sau  indeplinirea necorespunzatoare g
obligatiilor sale contractuale, cu condifia ca respectiva parte si . incercal si remedieze
conseciniele unci asticl de Situafii.

{4) Partea care invoei forja majord trebuie si notifice celeilalte paryi aparifia situatiei
de fortd mujord fn termen de 24 ore de la producerea acesteia, urménd ca un certificat sap un
alt document de la avioniatea competentd certificind aparilia situajiei de for(a majord s fie
trmis celeilalte parti.

(5) Contractul va § prelungit cu o perioadii de timp egald cu durata situafiei de fona
majori sau cu o pericads de ump considerats rezonabild, ludnd in considerare Situafia
specificy, :

(6) Dac situaga de forgd majora nu inceteazs in termen de 60 de zile de 1a producerea
acesteia, oricare parte are dreptul s¥ tenmine unilateral contractul, cu termen de preaviz de [0
zile,

expiiarea unei peticade de 30 de zile de la data Primirii comunicarii, fira alta somayic sau
punere in Mtarziere si fars interventia vreunei instante judecatoresti daca partea notificatd nu
ist indeplineste obligatiile in termenuf menfionat, cu plata unei despigubiri.

XN CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 14,

(1) Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia Persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor eu caracter personal, temeiusile juridice ale prelucririi datelor poi
fi: relatia contractuald, obligatiile legale ale operatonului, intetesul public sau exercitarea
autoritafh oficiale cu care este investit operatorul,

(2) Drepturile persoznclor vizate sunt: dreptul de informare §i acces ia datele personale
prelucrate, dreptul 1z rectificare §1 §tergere a acestor date, dreptul la restricfionarea prelucrini,
dieptul la opozijie impotriva preiucarii datelor sau de a face obiectul unej decizii bazate pe
prelucrarea automata a datelor oo caracler personal.




OZITH FINALE

I rea prezentului contraet de concesiune inceteazi efectele contractului de
inere n 03.08.2015 Incheial cu 8. C. MAYRA CONSTRUCTS.R.L..
) . declardm ¢d suntem de acord cu prezentul contract de
¢ | -& am convenit fiecare clauzi si am inteles continutul gi
S E ea reprezemtand voinia noasti

reald, drept pentiu care
! [ prezentulus contr ind ;.{ij\-,;
) ) p [ il 3 ) concesune a foyet “'..'}'=__‘,£~l’

b (patru) excmiplare avind 6
ficcare paging,

A CONCESIONAR,
OZIA 5.C. AVRAM GRAIN S.R.L.

prin Cabinet de Avocat
(.‘oﬂafsnﬁnf‘,{m'ius

aeimt
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2 \% DUPLICAT
=] & g CONTRACT DE VANZARE

I:"?iiéf}féééntrnctuiuf.

Societatea ,,AVRAM GRAIN" S.R.L., cu sediul social in Mun, Slobozia, Str Piaja
Agroalimentari, numar cadastral 1074-C1. Jud lalomifa, inregistratd in Registrol Comerpului sub i
J21/165/2013, avdnd cod nnic de inregistrare 31621180 si Cod de reglsizars § LIk
reprezentatd de administrator SINCA TUL AN, domiciliat in Mun: Slobozi
sc. D, et. 3, ap. 74, Mun. Slobozia, posesor al .1 seria 87 nr. 468091/24.1
Slobozia, CNP |

Societatea ,BLACK SAJLS” S.RL L., cu sediul social in sat Gheorghe Lazir, comuna Gheorghe
LazAr, Str Revolupiei nr; 1B, Jud. lalomifs, inregistrati in Registrul Comerpului suby ny. J21/ 7492022, avand
Identificator Unic la Nivel Ewropean ROONRC.J21/749/2022, Cod Unic de Foregige R —

reprezentatd puin administrator TETI ROBERT-VALEN iliat in Mun. Slobozia, ¢
Jud. lalomifa, posesor al CI seria S7 or ), ehberaid de SPCLEP Slobozia, ( NP

'

in calitate de Cu mparitor,
a inlervenit ummdétorul contract de vinzare, in urmétoarele condijii;

. Obicctul confractulni. ,

Societatea ,,AVRAM GRAINY S.R.L., prin administrator, vinde Societatii ,,BLACK
SAILS” S.R.L., fntreg dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile situate in Mun,
Slobozia, Sos. Bucuregti-Constanta nr. 3, Jud Iaiomita, denumite in continuare wimobilul”,
compus din:

1. constructin C1 - Hals construc{ii i instalatii, construitd din prefabricate beton armai,
acoperiy tip terasd, aviind o suprafagd constraitd la sol de 395 mp §i o suprafatd construiti
desfiyuratd de 395 mp, cu numir eadsstral 34909-C1, Inserds in Cartea Funciars nr 34909-C1
Slobozia, Jud. 1atomifa si '

2. constructia C3 - magazie, caustruiti din stalpi metalici, acoperis tabld, avind o suprafagi
construiti la sol de 44 mp 9 o suprafaid construitd desfisurati 44 mp, ¢ numir cadastial
34909-C'3, inscris¥ in Cartea Funciars nr. 34909-C3 a Mun. Slobozia, Jud. Ialomita.

Constructiile se sl pe terenul in suprafafd totald de 949 mp, cu numir cadastral 34909,
inscris tn Cartes Funciard 34909 Slobezia. Jud. lalomi{a, proprictates U.A,T. Municipiul Slobozia,
Jud. Ialomita, iar vAnzitorul detine un drept de concesiune asupra terenului, conform contractuiui
de concesiune nr. 3398/05.04.2024, incheiat cu U.A.T, Municipiul Slobozia.

Astiel, cu vinzitorul transmit cumpériitorului drepturile si obligatiile generate de
contractul de de comcesiune nr. 3398/05.04.2024, incheiat cu U.A.T. Municipiul Slobozia,
sub condifia obtinerii acordului’ scris al proprictarualui terenului, respectiv U.A.T.
Municipiul Slobozia.

Ca urmare a prezentei cesiuni, Societatea wBLACK SAILS” S.R.L. se subrogd in toatc
drepturile gi obligatiile subscrisei. ce de urg din contractul de concesiune mai sus mentionat, urmand: s4
dobindeasca calitatea de concesionar. sub congditia obginerit acordulni scris al proprietarului
terennlul, respecity U.A.T. M unicipiul Slobozia.

Sacietatea BLACK SAJLS” S.R.L., prin administrator, cumpiirsi de In Socictates
»AVRAM GRAIN” S.R.L., imobilul descris mai sus, la preful i in condigiile precizate in
prezentul contract, cu ale clirei clpuze se declars de acord.
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Tl Modul de dobéndire a dreptului de proprietate al_vinzitorului. =

Fu, vanzdtorul, am dobéndit dreptul de proprictate asupra imobilului, prin Lumparare}i la
Sorietatea ,,MAYRA ( ONSTRUCT” S.R.L.. conform contractului de vingzare autentificat sub :n“—.a\
143/26 01.2024 de notar public Diaconescu Remus -Stefan. din Mun. Bucuresti.

Sacietatea ,\MAYRA CONSTRUCT” S.RIL. a dobéndit dreptul de proprietate asupra
imobilului, prin cumpérare de la sogii Tatoi loan §i Tl Valenting, in baza contractului de vanzare
autentificat sub nr. 292:16.01.2015 de notar public Stuparu Costin Marian, din Mun. Slobozis, jud
latomita.

IV, Pretul viinzarii, Mod de placi,

Pretul vanzdirii convenit de pirfi este echivalental in RON al sumei de 100.000 EUR
(osutdmii), supus T.V.A, cu taxare inversd, avind in vedere cii atat vinzatorul cfit i campicitoral
sunt inregistrati in scop de T.V.A,, potrivit art. 331 alin. (2) lit. g) din Codul Fiscal al Rominiei
adoptat prin Legea nr. 227/2¢15, cu modificirile si completirile ulterionre, care se va achita astfel:

- suma de 248.850 RON (doudsutepatruzecisioptmiioptsutecincizeci), echivalentul a 50.000
EVR (cincizecimii), la cursul B.N.R. de 4,9770 RON/1EUR, se va achita pind cel mai tarziu data de
05.07.2024, prin transfer bancar in contul nr, ROZ4 BTRL RONC RTOC Q187 8201, deschis
l2 Banca Transilvania S.A., pe nomele societfitii vinzétoare;

- restul de pret, respectiv echivalentul tn RON al sumei de 50.000 EUR (cincizecimii),
la cursul B.N.R. aplicabil la data pi#sii, se va achita pind cel mai tArziv data de 31.12.2024, prin
transfer bancar in contnl ar. RO24 3TRL RONC RTOC Q187 8281, deschis ja Banca
Transilvania S.A., pe numele societi{ii viinziitoare.

In conformitate cu dispozitiile art. 1.504 Cod Civil, ordinul de platd semnat de debitor §t vizat de
mstitutia de credit planioare prezumd efectuarea pltii, pani la proba contrard. Debitorul are oricind
dreptul sa solicite instituuer de credit a creditorulur & confirmare, in scris, a efectufinii plafii prin virament.
Aceasta confirmare face dovada plitii. '

Orice comisicane sau speze bancare ocazionate de plata prejului vor fi suportate de
= umpéulo:

In maximum 30 (treizeci) zile de la alimentarea contului vanzitoruhel en pretul integral al
vingirli, en, vanzétorul, mi oblig, prin administrator, s& pun la dispezifia cumpirdtoruini
declaratie o formd autenticd de conflirmare a tocasirii prefulni si de solicitare a radierii dreptului
de ipofecs Jepald prevazut de art, 2,386 pet. 1 Cod Civil, ‘

V. Necancutarea oblipafiei de platd a prefului

In eazud in core contul mengionat mat sus, an va fi alimentat cu sumele menfionate pind la
datn scadentel, noi, pictile, considerfing ci aceastd neexecutare are un carncter insemnat, convenim
asupra urmitoritlui pact comisorin: prezentul contract se va desfiinga de plin drept, fard punere in
intdreziere suu altd formalitete suplimentard, sumparitornl fiind de drept in intArziere prin
implinirea termenuloi.

Desfiintarea confractului va avea drept consecintd stingerca drepturilor si obligatiilor ndscute de
acesta §i restituirea presmtiilor efectuate de pirgi pand la data desfiingdni, prin buné invoiald sa, In caz
contrar, o baza wnel hotdris judecidtoresti. respectiv vanzitonil va redobiindi dreptul de proprietate
asupra bunuli tuobil vandut §i va restitai cumpdrdtorului sumele primite de la acesta in contul prefulut.

Prin urmare vanzdtorul, in calitatea sa de creditor al obligafiei de primirg a pﬁ:ft_ﬁui; va putea
activa pactul comisorin maf sus mentionat, prin transmiterea unei notificdri curparfitorytui, in conditiile
legii, prin care Tt va comunica acestuia ci injelege si opteze pentru rezo utmm:a contractului, iar nu
peniru executarend silitd, a obligatici de platd a prejului, todicindu- acestuia ziva, ora §i biroul notarial

— __,,,-




“stabjlite pentru a se prezenta in vederea constatdrii desfibmiarii contracrului, printr-o convenyle in forma
. \%La. data gi ora swbilite in notificarca menfionatd, in caz de neprezentare a cumparasorului §i in
jips?.‘hg‘éi opozifii transmise de acesta citre biroul notarial, vanzitorul va putea solicita notarului public s
“gor fage operarea pactului comisoriu prin cliberarea unei incheieri de certificare, conform art. 12 (1) ht. d)
uf 'Q;'f‘ fea nr. 36/1995 a notarilor publici yi a activitifii notariale, incheicre de certificare in baza careia se
;@i Putea radia dreptul de propnetate Insens in favoarea cumpdrdtorului in cartea funciara «
apartamentului, in wemeiul art. 24 (4) din Legea nr. 7/1996, a cadastrnlui st publicita(ii imobiliare, radiere

cu care noi, pirtile, suntemn de acord.

Dovada necxceutirii obligafiei de a achita prejul vanzirii se va face cu extrasul de cont privind
contl vdnzitorului, ehberat de instirupia bancard pentru pericada cuprinsd intre data incheic
contractului de vanzare §1 data solicitarii eliberfirii incheierii de certificare.

Alternativ cu dreptul de a considera contractul desfiintat, vanzétoral poate opla pentru execlutarea

silitd a obligatiei de platd a premlui.

VI. Jransmiterea proprietitii

Transmiterea propriethtii ssupra Imobilului, cu toate atributele sale, impreund cu tot ceea ce esic
necesar pentru exercitarea liberd si neingridit a posesiei, se face astizi, data incheierii conmactului de

viinzare,

VIL Decluratii ale piirtiloy

En, vinzitorl, cunoscand prevederile art. 326 Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar
urmitoareie: Imobilul ce face obicctul prezentului contract se afli in circuitul civil, este proprietatea mes
exclusiva, nu a fost trecut in patrimoniul statului, nu a fost Instrfiinat anterior de subscrisa, nu este
sechestrat, nu este afectat de o clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau conventionald, nu
este grevat de un drept de precmptiune san un alt drept in favoarea unui tert, nu face obiectul unor litigii
atlate pe rotul instanjelor judecatoresti, al unor cerert de restituire $au al unor proceduri administrative de
retrocedare o proprietitii in baza Legii ar. 10/2001 sau in baza altor legi speciale, nu este grevat Je
sarcini, aga cumn rezulté din extrasele de carte funciard. pentris autentificare nr. 73380 51 73381/28.06.2024.
chberate de Biroul de Cadastu §i Publicitate Tmobiliars Slobozia, §i garantez cumpdritoryl impotriva
evictiunii §i a viciilor, conform art. 1.695 51 1.707, Cod Civil.

hmpozitele $i taxele de orice naturd sunt achitate la zi de mine, vinzdlorul, asa cum rezultd dir
certificatul de aiestare fiscala nr. 2024-71965, din data de 0} 07.2024, eliberat de Directia Finange Publice
Locale Mun. Slobozia, Jud. lalomifa, pe viitor privindu-l pe cumpiiritor, cdruia ii revine obligagia de a
indeplini forinalitdjile necesare, la autoritatea competenta, in vederea inregistrari: imobiluhu in evidentele
fiscale pe numele s¥u, In maximum 30 {tivizeci) de zile de la data incheierii prezentuui contract.

Imobilul ew mumir cadastral 34909-C1 se incadreazd in clasa energetici C, asa cum rezultd din
certificatul de performanti energetich aviind nr. 1423 si nr. 693, din data de 25.02.2015, emis de auditorn
enexgetict pentru clidii Dinescu Claudiu si Niculeseu Claudiu,

Societatea ,BLACK SAILS” S.R.L - prin administrator, declard ci a verificar amplasarea s
starea de fapt a imobiluiui care se insufiineaza, anterior fncheierii contractului, A luat cunogtintd de faptut
cd imobilul nu este grevat de sarcini, aga cum rezulta din extrasele de carte funciard pentru autentificarc
nr. 73380 si 73381/28.06.2024, eliberate de Biroul de Cadastru si Publicitate Irnobiliard Slobozia, ceea nu
il exonereaza pe Vanzator de rispunderes pentru evictiune.

Societatea ,BLACK SAILS” S.R.L., prin administrator, declasd ca fost informata cu privi:
fa drepoud de ipoteca legala de care hencficiaza vanzatorul conforms art. 2.386 pet. 1 Cod Civil pentru
garuntaren achitdni prewhii vanzini, drept de ipoteck ce se va inscrie din oficiy in cartea funciara a
imobilului, concomitent cu drepru! de proprietate al subscrisei vanziitoare,
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VL. Mentiuni diverse N e

Cu ocazia redactirii prezentului contract, noud, parfilor contractante ni s-au pus in vedere—
dispozipile Legn nr. 241/2005 pentru prevenirea §i combaterca evazinnii fiscale i consecinjele
nedeclardrii reale a prefului, precum st dispozitiile Legii nr. 120/2019 pentru prevenirea §i combateren
spaldrii banilor si finentarti terorismului, precum $i pentru modificarea §i completarea unor acte
normarive

Noi, partile contracrante, declariim ¢a datele prezentului contract corespund adevarului, am: citit in
intregime caprinsul acestwa, il sempiin §i consimtim liber ia autentificarea fui.

In baze Legii nr. 7/1996, modificati §i completati, prezentul contract va §i comunicat ¢itre Biroul
de Cadastru s1 Publicitate Imobiliard competent, prin intermediul notarului public instrumentator.

Redactat 3i autentificar la Socieiatea Profesionali Diaconescu Adina §i Diaconescu Remus-$tefan,
intr-un exempiar originel, care se pastreaza in arhiva notariala $i in 6 {ase) duplicate, din care 2 {don?}
duplicate au fost Tnrnanate vinzitorului, 3 (trei) duplicate au fost fnménate cumpardtorubui §i 1 (un)
dupheat se pastreaza in arhiva notarfald.

VANZATOR. CUMPARATOR,
Societaten , A% RAM GRAIN” S R.L., Societaten ,,BLACK SAXLS” S.R.Y.
prin administrator reprezentatd prin administrator,

SINCA TULIAN TITI ROBERT-VALENTIN
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CHEETATE PROFESTIONALAL NOTARIALA

= DIACONESCU ADINA $1 DIACONESCU REMUS-STEFAN
I4CFERTA DE § UNCTIONARE NR. 202/2669/25.06.2018

Wiy Bucuregti, Bd. Pache | iapopescu nr 31, ap. 1, Sector 2

wLspad.ro — Tel/Fax: 031, 124.86.98 7 031.426.15.76

INCHEIERF DE A UTENTIFICARE NR. 1400

LA 1

Anul 2024 } Luna Julie | Ziva 02

in fata mea, Notay Public Diaconescu Remus-Stefan, ja sediul biroulu; Mel, s-au prezentat:
SINCA IULIAN, domiciliat in Mun Slobozia, Bld. Unirii ar. L3, bl. UI8, sc. D. e 3, ap. 74,
S utificat cy C , eliberata de SPCLEP Slobozia, CNP
itate de Societdtit L AVRAM GRAJIN” S, 31
ihat in Mun Slobozia. S
, eliberatd de SPCLEP Slobo
LK SATLS” S.R.L.,

lalomita,

, in calitare

h

posesor al '], seria
de administrator al® ocietaty , B A{
Care, dupd ce an citit a tul, au declarat ci j-ay infeles continurul, i cele cuprinse in acr
reprezinti voinga lor, ay consimiit la autentificarea prezentului inscris si av sempnat unicn| exemplar
. In emeinl art. 12 it. b) din | egea ar 36/1995, SE DECLAR A AUTENTIC PREZENTUL
INSCRIS.
S-a perceput onaraniul de 5.500 RON + ]9% TV A, achitat cu BF / Op.

Tarit AN.C.PJ. in suma de 2 489 RON, achitat cu BF / OF raportet ia valoarea de 497,700

RON

patrusuteno ldzecisigaplemiisapicsyte) cchivalentul sumei de 100,000 EUR (unasutimii), ia

corsul B.NL.R. de 4,9770 RON/J EUR, reprezentind preful vinzdrii, superior valorii imobilulut din

Studiul de Piaia privind valorile minime imobiliare din jud lalomita.

NOTAR PUBLIC,
DIACONESCU REMUS-STEFAN

Prezentul duplicat s-a niocmir in (sase) exemplare de Diaconescu Remus -Jlefan, notar pubiic
stdzi, data eutentificdrii actului are acceas! for{d prebanid ca originatul ¥oronstituie tirlu execuforiy, in

condifiile lepi;
-

NOTAR PUBLIC.
DIAC :(“JNE:»‘CU%EMUS--:STFJ AN
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A
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T
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard IALOMITA
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiiiard Slobozia

s EXTRAS DE PLAN CADASTRAL frcarere 79505
I l a pentru imobilul cu IE 34909, UAT Slobozia / IALOMITA, Loc. fooe— 12
L Hif H I
' LB 0 Slobozia, Sos, Bucuresti - Constanta, Nr. 3 T 5035
i
Teren: 949 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folasinta(mp): Curti Constructl 948mp
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

PRIMAR

Nr. /2948 ain_o8 _ma] 2008

fiac a cererii adresate de S.C. ,, VIOCOR DESIGNE * S.RL., cu sediul in
E lmita, municipiul Slobozia, b-dut Matei Basarab, bloc 27, se. B, ap. 19, inregistrata
473/ 30,04.2008. |

s nformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea exeeutarii luerdrilor
i cu modificiirile gi completirile ulterioare, se:

CERTIFICA:

} ﬂr_;i tmobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul lalomiga municipiul
#seua Bucuresti - Constanta, nr. k

selilentiticat prin:

%

':%gggiui reglementarilor documentatiei de urbanjsm nr. 104 /7 1995, faza P.U.G,
&;_,_Ii_ﬁrérm Consilinfui Local Slobusianr. 25 /29 03,1996,
it

%3,

ty.

IMUL JURIDIC

Situat in intravilanal municipiului Slobozia

meniul privat al municipiuloi Slobozia concesionat cfitre SC Viocor Designe
ditractului de concesiune nr, 2 143 din 24 mai 2007 .

AU proprictatea 8.C, Viocor Designe S.R.L, cu drept deplin de dispozitie in
Uk Civil,

_ f-‘fijé;m UL ECoNnoMIC

1

& -E{E{a_aﬂzluﬂfﬁ: zomdl industriali;
LA #43 in 2oy B g, impozitare;
§

format A%

i

{

i
o1
1

I

|

]




T e et o A 8 e

s leten - scurperea apelor pluviale se fuce citre strada; panta {

cobord spre strada sub un unghi de niinimy 294, Suprainiltarey
poate 11 de maxim 20 em, ia limita dinspre strads fat
numai cu pamént rezultat dip fundaiile construciilor,
ficcare incintg, up acees carosabil de minim 3,50 m 1

- regim de aliniere: distantele impuse prin Codul Civi] tatd de
asipura accesuyl nestingherit catre ot trebuie realizat un drum de servi

- regimul de construire vy f tip izolat say cuplat;
- I cazul subfmparyiri; terenurilor diy grupari mari industriale qopy.
construibili va fi de minim 2000 mp.. cu front minim de 20 m. latime;
- materialele ce se admit bentru finisajele exterioare sun

piatra, placaje din Piatrd naturald sau arg ficiala;

" AU ose admite construirea de locuinge ¢y CXceptarea celor
Supravegherii gi paze Intreprinder;i; ' ‘
- mt se admit eonstructiile comerciale pentru vinzares ey ar
marfurilor cu volume mari care pot i des Bicute direct din depozite sia 2‘:_ g
W se admite amplasarea t zonele vizibile din ciile de circyls f
activitifilor care degradeazd terengl:
- parcelele libere eare iy an utitizatori vor £ ingradite pentry 3 ¢
lor abuzivi i fainpe de guno;, parcaje neaviorizate, camping:
- recim de tndltime » in zoncle de grupari de aclivitai economice
este de 15 meiri oy exceplia instalatiilor tehnice specifice;
© Veuparea si utilizarea terenyluj va fine seama de compatibil
diferitefe acuvitdli si de preseripiiile privipd proteciia medinly;;

tute;

L ienen|

explozii y gia degradarii mediyly; Inconjurtor;
- modul de utilizare si intrepinere g constructiilor gj
publice vor evita orice degradare 4 aspectului general g] zonet;
T constructia va ff i nod obligatoriu racordars la toate
tehnico-edititate existente si va gveq prevaawtd posibilitates do racordare
tebnico-edilitate; 10ate cheliuiclile ocazionate de racorduri |
exchusiv i sarcing beneficiarulyj

spatiilor vizihj

- documentayia pentru ennteren awtorizajiei de construire va i mii

¢ilre un proiecian aviorizat, in conformitate cu Prevederile Legii 50/19
aclualizala i vy cuprinde piese scrige §i picse desenate conform cu normele
aplicare ale acesteia,
Prezentu] _Certificat de urbanism _poate § ufilizat_in _scopul e
c0astruire spatii de productie tAmplirie termopan P4+,

_ 4. CEREREA DE ADMITERE A AUTORIZATIEI DE CON
DESFIINTARE V4 Fy INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE
) Titlul asupra imobiluluj {copie legalizaia),
b) Proiectu] de autorizare a executar; luerdirilor de constry
)‘Q‘ Ba.c ORAD.
¢} Fisele 1ehnice necesare emiterii Acorduly;j Unie:
¢l Avize gi acorduri privind utilitatile urbane st infrasiructurs:
Fralimentare ey apid 7 canalizare
Y- alimentare ey energie electrics - alimentare cu ener

Agaze naturaje Pelefonizare

& salubritate Ll transport urban
i aliele

1

crit;



K
2
.ei} Avize §i acorduri privind:
fprevenirea i stingerea incendiilor T} apdrarea civild
Bprotectia mediului | siindtatea populatiei
I Avizete / acordurile ¢i alte documente ce se asigurd de clitre solicitant;

- Avizele / acordurile specifice ale administratici publice centrale 3i/san ale

wrvicitlor descentralizate ale acestora:

g-‘?.:
R e e et e e A
4 e in

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIUNTARE
I CONFERA DREPTUL DE 4 EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

| PRIMAR, SEZRETAR/
=h---::— ‘—Z/&f“. ‘%ﬂ.ﬂ

- Cons. Jo. Simona Dumitrache

&
Ing. Mari Geongc Corneliu

gy




ROMANIA

JUDETUL 1ALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

PRIMAR

_din _obd jucls 2008

cerenti adresate de S,C. »VIOCOR DESING” S.R.L, cu sediul in
fi. municipiul Stobozia, b-dul Matei Basarab, bl. 27, sc. B, ap. 19,

230563 / 16.07.2008,
rmit_ate cu prevederife Legii 3041991,

privind autorizarca EXCCUtar
MStiCti, ey modificdrile $icomple

trile ulterioare, se:

AUTORIZEAZA

CONSTRUIRE SPATII DE PRODUCTIE

ren si/sau constructii
Constana, nr.3.
4rd/Figa bunutui imobil sau nr. Cadastra!:

0000,00 [oj

- situat in judepul falomita, municipiul Slobozia,

Yectuluy pentry avtorizaren lucririlor de construire (P.A.C ydestiintare
08 elaborat de $.¢- »CONTRAST PREST™ S.R.L.. cu sediul in
Municiping Slobozia, strada Cuiza Vods, bl. BN2, sc. A, ap. 11.

tonstructiei gi recepfia acestein se va executs obligatoriu in
a §n$'estitt)rulni, 4 constructorului, 1 projectantului $t a unui
ant ai serviciuluj de specialitaie ai Primiriei municipiuing




CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LU('“RARIUJR &E_.- '
URMATOARELE PRECIZARI: ;
A, DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/RAR - VIZATA SPRE
IMPREUNA CU AVIZELE ST ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE IN
PREZENTA AUTORIZATIE. £
Nerespectarea intocmai a documentagiel - vizatd spre ncschimbare (iﬂcl cite
acorduriloyr obfinute} - censtituie contraventie - In temeiul legii 50/1991. ¢
completirile ulterioare, privind autorizarea executdrii Jucrarilor de construcyii, - "*
B. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIET este de __ 125
data emiterl, interval de timp In care trebuie incepute luerdrile de executie autorj
C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de mz4 Tuni/;
data i mccpem efective a luerdrilor (anuniata in prealabil), situatie n care ptmoad_&

autorizatici se extinde pe intreaga durat® de execujie a lucrdrilor avtorizate. 5
0. TITULARUL AUTORIZATIET ESTE OBLIGAT: : i

L. 54 anunte data inceperii tucrdrilor avtorizate, prin trimiterea ingtiintérii :,onﬁ,gm
anexat autorizagic! la aatoritatea administrafiel publice locale emitente a ﬁuloruangﬁ
2. S8 anunje data inceperii Jueririlor autorizate, prin trimiterea ingtitn{érii Confnrm

anexal aviciizatiei la Inspecioratul de Stat in Constructii, Impreund cu dovada
legale de 0,1 % din valoarea Jucrdrilor aut orivzate. ki
3. Sa pastrere pe santier - in perfectd stare - autorizatia de construire si dmumentﬁ
neschimbare, pe care le va prezenta la cereren organelor de control, potrivit legn
executdnii lucidrilor.
4. In cazul in care, pe parcursul excenticl fucrdirilor, se descoperd vestigii arheolo

{ fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, fundatii, pietre cioplite
oseminte, inventar monetar, ceramic efe.) s8 sisteze executarea Inerdrilor, 83 ia m&‘s;
de profectie si sa anunfe imedial emitentul aviorizatiei, precum si Direclia Jﬁjie
culturd, culte, si patrimoniu cultural national.
5. 5a respecle conditiile fmpuse de utilizarea si protejarea domeniuiui yublm, 1
protectic a mediulud, potrivit normelor generale sj locale.
6. 5a transporte fa ___groapa ecologick a_municipinlui Slobozia  materialele ¢
recupera sau valorifica , rimase in unma excavirii huerarilor de constructii, ;
7. S& desfiinteze constructiile provizorii de santier in termen de zile -dp-
efectivid a lucrarilor.
8. La inceperen execufiei lucrfrilor, $8 monteze la loc vizibil , Panou de identific
iei”
9. La finalizarea executiel lucr@rilor, sd monteze | Plicuia de identificare a investitic
10.in LJmi nefinalizdni luerdrilor in termenul previzut de autorizatie, si solicit
valabilitiic acesicia, cu cel putin 15 zile inainlea termenului de expirarc a valabxh
iel de constmire/des filgtare-(inclusiv durata de exccntie a luerdrilor).
HLSA regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obh
ce-i pevin, potrivit legii, ca urmare a realiziri investitiet,
12 Foute constructiile proprictate particulard se declard, in vederea ampuncm,
tmanciare teritoriale san la unitiile subordonate acestora, dupd terminarea lor comp
tirziv de 15 vile de la data la data expiticdi termenului de valabilitate a @
construire/desfiinfare (inclusiv durata de executie a lucrrilor).

3 O E’FAR% '

Cons.jr.8imona Dumitirache

ARHET

Ing. Marian Ge ?7 Corneliu




ga_pentru autorizare, in valoare de 400,00 let a fost achitati conform chitanta

L autotizatie a fost transmis solicitantului - direct/prin posid la daia de
wveseeeenn, INSOfIEL de un exemplar din documentagia tehnicd Impreund ey
siavizele obtinute, vizate spre neschimbare,

W
},,'confonmrauc cu prevederile Legii 50/199] privind autorizares executirti lucrarilor
slauctii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNG ESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEL DR CONSTRUIR E/BESEHNFARE

de la data BB st pind fa data 8 it mmtaess

ceastd datii, o nous prefungire a valabilitagii nu este posibild, solicitaniul urming 54
gEinconditiile fegii, o alys autorizagie de construire/destiingare,

PRIMAR, SECRETAR,
Ing. lonascu Gabi Cons.ir.Simona Dumitrache
ARHITECT SEF,

Ing. Marian George Cormelju

.. Data prelungirii vuiabililﬁgii...m.....ﬂ...,.‘..._,.M_..,“..ZGO.
geviat taxa de..,..............._ lei conform chitaiei nr..oo At 200.
L Asmis solicitantulug g datade ... 200, direct/prin postd.




ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
RIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

PRIMAR

/385 din _ DA __[UE 2007

rori adresate de S8.C.,, VIGCOR DESIGN * 8.R.L., cu sediul in judeful
| Slobozia. b-dul Matei Basarab, bloc 27, scara B3, ap. 19, furegistrati Ia nr.

fe cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor
odificarile si completdrile ulterioare, se:
¢l

CERTIFICA:

i - teren §i/sau constructii - situat n judepul Inlomita municipiul
uresti ~Constanfa, nr. 3;
pria:

entirilor documentaiei de wrbanism pr. 104 / 1995, faza P.U.G.,
siliului Local Slobozia nir. 25 /7 29.03,1996.

ravilaou) municipiutui Stobozia;

S.C. ., Vioeor Design * S.R.L., conform contractului de vénzare
. 6 R09  din 24 nofembrie 2006 gi parfial domeniul privat al
Concesionat editre SC Viocor Design SRL conform contractului de

v Zond industriala;
8.C de impezitare:

format A3

B R M P ST S

T




3. REGIMUI. TEANIC
- leren - scurgerea apelor pluviale se face caitre stradéi; panta erenuly
cobord spre strada sub un unghi de minim 2%; supraindliares lerepy
poate fi de maxim 20 e Iy Himita dinspre sirada, faj& de cota finjts
numai ¢u pamant rezultal din fundatiile constructiilor; se va asigura, if
flecare incintd, un acees carpsabil de minim 3,50 m 1&ime, dintr-g o
care sé permitd intrarea mijioacelor de interventie in caz de incendiu; & ¥
=.ebiecliv: - amplasaren constructici se va face avind in vedere prevedep
Ceneral al municipinjui slobozia; :
- 1egim de aliniere: va fi de minim 22,0 m. faa de limita (e O
Bucuregti - Constania si distaniele impuse prin Codul Civil fafd de celely f
- regimul de construire va i Lip 1zolat sau cuplat; e
- In cazul subimpartirii terenurilor din £rupfiri mari indusiriale
construibila va fi de minim 2 000 mp., cu front minim de 20 m. Jifime
- materialele ce se admi pentru finisajele exterioare sunt: tency
Ppiatrd. placaje din piatrd naturali say arlificials; i
- Bu s¢ admite construires de locuinte cu exceptarea celor
supravegherii gi pazei intreprinderii;
- MU se admit constructiije comerciale pentru vanzarea oy ar
marfurilor cu volume mari care pat fi desficute direct din depozite §i a ce
= 1u se admite amplasaren in zonele vizibile din caile de circulagi
Constanja, » activitijilor care degradeazi terenul; ;
- parcelele libere care ny au utilizatori vor i ingradite pentry z ¢a
lor abuzivi in rampe de gunoi, parcaje neautorizate, camping;
- regim de malfime ; in zonele de grupéri de aCtivitali economice
este de 15 metri ey exceplia instalatiilor tehnice speeifice;
- OCUparea si wlilizares tevenuluj va fine seama de compati’biiitaleg
diferitele activitiifi si de prescripfiile privind protectia mediului: g
- pot i amplasate orice activitifi cu condigia mitarii tiscurilor teh 7
explozii ) ¢ a degradarij mediului inconjuritor;
- 3¢ va realiza un drum de servitute care si asigure aceesul nestingh
aparfinind SC Viocor Des; gn SRI;
= modul de utilizare st intrefinere a construcfiilor gi spatiilor vizjb’
publice vor evita grice degradare a aspectului general al zonei; o
- vonstructia va fi in mod obligatoriu racordatd la toate tipurile.
ichnico-edilitate existente §1 va avea prevazuti posibilitatea de racordare 1
tehnico-edilitate: toate chelwiclile ocazionate de racorduri Ja refelele whn;
exclusiv fn sarcina beneficiangu i
~Consirucyia se va amplass cu respectarea prevederilor Codului Civil /68
in conformitate ey prevederile Legii 10/1995 §i cu autorizatia de const
amtoritatea locald; ¥
= documentatia pentry emiterea autorizafiei de construire va fi intocny
Catre un proiectant aulorizal, in conformitate ey prevederile lLegii 50/19
actualizatd §i va cuprinde picse scrise gi piese desenate conform cu normele
aplicare ale acestejs.
Prezent} Lﬁg[ﬂ_ﬁgg{_dﬁ}__&ﬁ)j}_{iigm poate fi utilizat in scopy
construire atelier con fectil timplirie PVC cu geam termopan,
4. CEREREA DR ADMITERE A AUTORIZATIEY DE
DESFIINTARE VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE DOCT
a} Tithul asupra imobitulng {copic legalizatg);

hy Proviecmni Aa sviarivare B e ar it Aris loneeBel bae Ao P I




Lige si acorduri privind:
e

wetirea si stingerea incendiilor D apdrares civila
- & .
a medivfui

[ sandtatea populatie

le/ acordurile §i alte documente ge se asigurd de citre solicitant;
izele / acordurile specifice afe administratiei publice centrale si/sau ale
flior descentralizate ale acestora:
P—

%
¥

i’%&i?cﬁﬂcm‘d uri:
ior (exigentele de verificare vor fi stabilite de ciitre projectat)
e B

ik

e e e e e . B

e e i e
B . T e et e Sa—
S N L e
[oH
Y o
e T e A, e et e S e s
o
&l

@inentele de platd ale urmitoarelor faxe:

: h: 7

. e ——pe

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
; AUTORIZATIE DE CONSTR UIRE/DESKIINTARE
NFERA DREPTU, DE A EXECUTA LUCRA RI DE CONSTRI et

SECRET

I ‘ I o
Slisen Gabi \ Cons. Jr. Simona Dumitrache
fe™ j

P ARHITECT SEF,

Ing. Sorin Brinza 7
/M;»

P //
P
P
T

Z




ROMANIA

JUDETUL IALOMITA

GHEORGHE LAZAR

CODUL DE IDENTIFICARE FISCALA: 4427978
e-mail: _ .

STR. MATE! BASARAKE

NR. 2851 DIN 01.07.2025

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE $1 ALTE VENITURI DATORATE BUGETULUI LOCAL

Ca urmare a cereri d-lui TITI ROBERT, numdryl 1607 din data de 01.07.2028, cu domicifivl in SLOBOZIA
STR. MAGNOLIELNR, 9, JUD. IALOMITA, legitmatd prin B.1./C.1/C.LP./pasaport seria SZ nr. 560550, cu
CNP 1950512211219, avand calitatea de administraior st a verificarior efectuate la nivelul compartimentulua de
specialitate al autoritalor administratiei publice locale la numarut de rol nominal unic 90 sl codul fiscal 47162505 se
atesia urmatoarale:

S.C.BLACK SAILS S.R.L.. cu sediul in sat GHEORGHE LAZAR, strada BREVOLUTIE! , nr. 1B, judetul
IALOMITA

La data de intAi a lunii urmatoare eliberarii prezeniului certificat de atestare fiscala, nu figureaza in evideniele

In cazul utilizér pentru deschiderea procedurii de lichidare/dizolvare/fuziune/absorblie/divizare/privatizare
certificatid se elibereazé cu debite. In documentul de finalizare a procedurii s& inscriu in sarcina cui raman debitels,
ar documentul care se comunica, in cople, organulul fiscal,

Prezentul certificat s-a eliberat pentru LICITATIE,

Pentru instrdinarea dreptului de piopriatate asupra cladinilor, terenurilor $i a mifloacelor de fransport, propristar
bunurilor ce se instraineazd trebuie s prezinte certificate de atestare fiscald prin care sa se ateste achitarea tuturor
obligatillor de plati datorate bugetulul local al unitatii administrativ-leritoriale in a cdrel razé se afld bunul ce se
instraineaza. Pentru bunul ce se instrdineaza, proprigtarul bunului trebude sa achite impezitul daiorat pentru anul in
sare se instraineaza bunud, cu oxcepiia cazulul in care pentry bunul ce se Instraineazs impozitul se datoreaza de alta
persoana decat proprietarul. Actele prin care se instréineazs cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu
incaicarea prevederilor art, 159 alin. (5} din legea numard 207/2015 privind codul de procedura fiscala, cu
modificariie si completéddle ulieroare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titiu de propristate $i nu conferd aceasta calitate.

Alte inentiuni ale organului fiscal locai:

Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiteri.

PRIMAR, Intocmit astazi 01.07.2025
ZAHARIA ELENA-GABRIELA Raferent, ALINA RADULESCY
{prenume, nume si stampila) {functia, prenume, nume si semnatura)

o ;

Y

Document care contine dato cu caracter persona protejate de prevedorile Requlamentului (UE) 2010679 (RGPD 2018)




D) MINISTERUL JUSTITIEI

AT, 2 f1aneT
e OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI o
COMERTULW

B-dul Uniril nr.74, bloc J3b, Bucuregti Sectorul 3, cod postal 030837; Telefon: .

Dig tally sighed by
OFICIUL NATIONAL,
AL REGISTRULUI

i

NIFG4E2NH
Nr raport: 2312079/01.07.2025

www,onre.ro; E-mail: onre@onre.ro
Cod de itentificare Fiscald: 14942091

CERTIFICAT CONSTATATOR

in conformitate cu prevederile Legii nr. 265/2022 privind registrul comerfului si pentru modificarea
si completarea aitor acte normative cu incidentd asupra inregistrrii in registrul comertului sica
urmare a cererii dumneavoastrd inregistratd sub nr, 2515437 din 01.07.2025, Oficiul National al
Registrului Comerfului certifica informatiile referitoare la

BLACK SAILS S.R.L.

INFORMATI DE IDENTIFICARE

Numar de ordine in Registrul Comertului: 2022000748213, atribuit in data de 10.11.2022
ldentificator Unic fa Nivel European {(EUID): ROONRC.J2022000740213

Cod unic de Inregistrare | 47162505

Cerlificat de inregistrare : BS075828, emis Tn data de 12.02,2025, eliberat in data de 13.02.2025
Adresa sediu social: Sat Gheorghe Lazar, Comuna Gheorghe Lazar, Str. REVOLUTIEL Nr. 1B, Judet
lalomita

Contacie firméa: Adresa de e-mail: office@blacksails.ro, Telefor mobil: 0741887570

Actul de Inmatriculare gi autorizare: Rezolutie director/persoané desemnata nr. 4314 din 10.11.2022
Stare firmé: functiune

Forma de organizare: Societate cu Raspundere Limitata

Data ullimel inregistran In registrul comerului: 11.02.2025

Duratd societate: nedeterminata

Act constitutiv actualizat prin mentiunea nr. 477212 din 10.02.2025

SEDHU SOCIAL
Act sediu; Contract de comodat din 26.10.2027
Durata sediului: nelimitat

PROVENIENTA FIRMA
Nu exista Tnregistrarn

CAPITAL S0CIAL

Capital social subscris: 200 LE]
Capitol social varsat: 0 LEI

Numar parti sociale: 20

Valcarea unei parti sociale: 10 LE|

NATURA CAPITAL

Rapart generat in c!asté de 51.0'?.2(325 %?:3'1:59 o . Pagina 1 din8



QT

(i"f NOFG4
privat autohton 100%

ASOCIATI PERSOANE JURIDICE
Nu existd Tnregistréri

ASQCIATI PERSOANE FIZICE

TITI ROBERT-VALENTIN

Calitate: asociat

Cetéfenie: romana

Sex: MASCULIN

Data si locul nasterii: 12.05.1995, Loc. Slobozia, lalomita, Romania
Stare civila: Nedeciarat

Aport la capital. 200 LE)

Numar parti sociale; 20

Cota de participare Ja beneficii si pierderi: 100% / 100%

REPREZENTANT actionar/asociatfmembru (PERSOANA JURIDICA)
Nu exista inregisirari

ASQCIAT, reprezentant al detinatorilor in comun de parti sociale {PERSOANA FIZICA)
Nu exista inregistrari

PERSOANE IMPUTERNICITE (FERSOANE JURIDICE)
Nu exista inregistrari

PERSOANE IMPUTERNICITE (PERSOANE FIZICE)
TITI ROBERT-VALENTIN

Calitate: administrator

Funciie: nespecificata

Cetéifenie: romana

Sex: MASCULIN -
Data silocul nasterii: 12.06.1095 {oc. Slobozia, lalomita, Romania
Stare civila: Nedeclarat

Data numirii: 25.10.2022

Durata mandat; 50 ani

Lata expirdril mandatului: 25.10.2072

Putert: DEPLINE

Atributii de reprezentare; DEPLINE

Data depunere spacimen semnaturd: 09.11.2022
Temei legal: conf. Legii nr.31/1990

ADMINISTRATORI JUDICIARI / LICHIDATORI JUDICIARI / LICHIDATORI (PERSOANE JURIDICE)
Nu exista inregistrari

CURATOR / CURATOR SPECIAL (PERSOANA JURIDICA)
Nu existd inregistrari

CURATOR / CURATOR SPECIAL (PERSOANE FIZICE)
Nu existd inregistrari

CENZORI/ AUDITOR] (PERSOANE JURIDICE)
Mu exista inregistrari

CENZORI/ AUDITOR! (PERSOANE FIZICE)
NUF exista nregistrar
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ACTIVITATE PRINCIPALA
Domeniul de activitate principal: conform codificari (Ordin 377(2024) Rev. Caen (3)
4100 - Lucréri de constructii ale cladirilor rezidentiale si nerezidentiale

ACTIVITATI SECUNDARE

Domeniile de activitate secundare. conform codificarii (Ordin 377/2024) Rev. Caen (3)
0187 - Activitati auxiliare pentru productia vegetald

4211 - Lucrari de constructii ale drumurilar si autostrazilor

4212 - Lucrari de constructii ale cailor ferate de suprafaté si subterane.
4213 - Constructia de poduri si tuneluri

4221 - Lucrdri de constructii ale proiectelor utilitare pentru fluide

4222 - |ucréri de constructii ale proizctelor utilitare pentru electricitate si telacomunicatii
4291 - Constructii hidrotehnice

4299 - Lucrédri de constructii ale altor proiecte ingineresti n.c.a

4311 - Lucrari de demolare a constructiilor

4312 - Lucrari de pregatira a terenulul

4313 - Lucréri de foraj si sondaj pentru constructii

4321 - Lucrari de instalatii elecirice

4322 - Lucrari de instalatii sanitare, de Incélzire si de aer conditionat

4323 - Lucrari de fzolatii

4324 - Alte lucrdri de instalatii pentru constructi

4331 - Lucrar de ipsoserie

4332 - Lucrari de tdmpléarie si dulgherie

4333 - Lucréri de pardosire si placare a perefilor

4334 - Lucréari de vopsitorie, zugraveli si montéri de geamuri

4335 ~ Alte lucréri de finisare

4341 - Lucrari de invelitori, sarpante si terase la constructii

4342 - Alte lucrari speciale de constructii pentru cladiri

4350 - Lucrari speciale de constructii pentru proiecte de geniu civil

4360 - Servicii de intermediere pentru lucrari speciale de constructii

4391 - Activitali de zidarie

4399 - Alte lucrari speciale de constructii n.c.a.

4618 - Intermedieri in comariul specializat n vanzarea produselor cu caracter specific, n.c.a.
46871 - Comert cu ridicata al autovehiculelor

4781 - Comert cu amanuntul al autovehiculelor

6820 - Inchirierea si subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
7117 - Activitdti de arhitecturs

7112 - Activitati de inginerie si consultanti tehnicé legate de acestes

EMBLEME
Nu exista Inregistran

FILIALE / SUCURSALE f SUBUNITAT
Nu existd inregistrari

SEDH SECUNDARE / PUNCTE DE LUCRU
Nu oxistéd inregistrar

SEDI SVSAU ACTIMITATI AUTORIZATE

Vi activitate autorizata: tert]

Conform declaratiei - tip model unic ne. 477212 din 10.02.2025

Aclivitati in afara sediului social i a sediilor secundare (CAEN REV.3):
0161 - Activitati auxiliare pentru productia vegetald
4100 - Lucrari de constructii ale cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
4211 - Lucréri de constructii ale drumurilor si autostrazilor
4212 - Lucréri de constructii ale cailor ferate de suprafatd si subterane.
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4213 - Constructia de podur si tuneluri
4221 - Lucrdri de constructii ale proiectelor utilitare pentru fluide

4222 - Lucrari de constructii ale proiectelor uiilitare pentru electricitate si telecomunicatii
4291 - Constructii hidrotehnice

4299 - Lucrdri de constructii ale altor proiecte ingineresti n.c.a

4311 - Lucréri de demolare a constructiiior

4312 - Lucrari de pregitire a terenului

4313 - Lucrari de foraj si sondaj pentru constructii

4321 - Lucréri de instalatii elestrice

4322 - Lucrari de instalatii sanitare, de incalzire $i de aer conditionat

4323 - Lucrari de izolatii

4324 - Alte lucrari de instalalii pentru constructii

4331 - Lucrari de ipsoserie

4332 - L.ucrari de tamplarie si dulgherie

4333 - Lucrari de pardosire si placare a paretilor

4334 - Lucrari de vopsitorie zugravell si montari de geamuri

4336 - Alte lucrari de finisare

4341 - Lucrari de invelitori, sarpante §l terase la constructii

4342 - Alte lucrari speciale de constructii pentru cladir

4380 - Lucrarn speciale de constructii pentru proiecte de geniu civil

4360 - Servicii de intermediere pentru Ilcrari speciale de constructii

4391 - Activitati de zidarie

4399 - Alte lucréri speciale de constructii n.c.a.

4618 - Intermedieri in_comertul specializat in vanzarea praduselor cu caracter specific, n.c.a.
4671 - Comert cu ridicata al autovehiculelor

4781 - Comerf cu aménuntul al autovehiculelor

8820 - inchirierea si sublnehirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
7111 - Activitati de arhitecturs

7112 - Activitati de inginerie i consultant tehnica legate de acestea

¥ i

Data certificatului constatator: 13.02.2025

Sediul social din: Sat Gheorghe Lazér, Comtina Gheorghe Lazar, Str. REVOLUTIEL Nr. 1B, Judet lalomia
Tip sediu: Sediut social
Conform declaratiei - tip modet unic nr. 477212 din 10.02.2025
Activitali la sediu (CAEN REV.3):
4100 - Lucrdri de constructii ale cladirilor rezidentiale si nerezidentiale
4211 - Lucrari de constructii ate drumurilor si autostrazilor
4212 - Lucrari de constructii ale cailor ferate de suprafatd si subterane.
4213 - Constructia de poduri si tuneluri
4221 - Luerdrl de constructii ale profectelor utilitare pentru fluide
4222 - Lucrdri de constructii ale proiectelor uiilitare pentru electricitate si telecomunicatii
4291 - Constructii hidrotehnice
4299 - Lucrari de constructii ale altor proiecte ingineresti n.c.a
4311 - Lucrari de demolare a constructilor
4312 - Lucrari de pregatire a terenului
4313 - Lucrari de foraj $i sondaj pentru constructii
4321 - Lucrari de instalatii electrice
4322 - Lucrari de instalatii sanitare, de incaizire si de aer conditionat
4323 - Lucrari de izolatii
4324 - Alte fucrari de instalatii pentru const; uetii
4331 - Lucréari de ipsoserie
4332 - Lucrari de tamplérie si dulgherie
4333 - Lucrari de pardosire si placare a per atilor
4334 - Lucrér de vapsitorie, zugravali si montar de geamuri
4335 - Alte lucrari de finisare
4341 - Lucréri de invelitori, sarpante si terase la constructii
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4342 - Alte lucrari speciale de constructii pentru cladiri
4350 - Lucrari speciale de construclii pentru proiecte de geniu civil
4360 - Servicii de intermediere pentru lucréri speciale de constructii
4391 - Activitati de zidarie
4399 - Alte lucrdri speciale de constructii n.c.a.
4618 - Intermedieri in comertul specializat in vanzarea produselor cu caracter specific, n.c.a.
4671 - Comert cu ridicata al autovehiculelor
4781 - Comerf cu amanuniul al autovehiculelor
6820 - inchirierea si subinchiriersa bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate
7111 - Activitati de arbitectura
7112 - Activitéti de inginerie si consulianta tehnicd legate de acestea
Data certificatului constatator: 13.02 2025

DREPTURI DE PROPRIETATE
Nir existd Inregistrari

ACORD DE RESTRUCTURARE
Nu existd inregistrari

CONCORDAT PREVENTIV
Nu exista inregistrari

FAPTE AFLATE SUB INCIDENTA ART. 103 ALIN.(1) LIT. f-p) din Legea nr. 265/2022
- Restrictii profesionist:
Nu exista Inregistrér

- Dizolvara firma;
Nu exista inregistrar

- Lichidare firma;
Nu existd Inregistrar

- Insolventa:
MNu existd Tnregistrar

ALTE MENTIONAR!
NU EXISTA OPOZITH

Nr intrare: 477212 din 10.02.2025
Tip mentionare: Depunere act constitutiv actualizat (art.204 din Legea nr. 31/1980)
Act asociat Act constitutiv actuslizal din 07.02.2025 emis de BLACK SAILS S.R.L.

Nr.intrare: 23850 din 08.11.2022

Tip mentionare: Declaratie pe propria raspundere conform art. 15 din Legea nr. 359/2004

Act asociat: Declaratie-tip pe propria riispundere - model 2 nr. 23850 din 09.11.2022 emis de TIT!
ROBERT-VALENTIN

Numar declaratii; 1

Numar certificate constatatoars; 2

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2023:

Cheltuieli de inovare: -

Cheltuieli de carcetare - dezvoltars - -

impozite, contributii si taxe neplatite la termenul stabilit fa bugetul de stat, din care:: -
- Profit {rd. 01+02-03-04-05-08-07+07a); 50973 LE]
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ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08): 1918883 LEI

“Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, respectiv la data de 31 decembrie" 5
"CAPITALURI PROPRII - TOTAL(id. 29+35+36+37-38+39-40+41-42+43-44-45)". 51173 LE]

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - Pierdere (rd. 229-228): 0 LEI

- Pierdere (rd.03+04+05+06+07-01-02-07a): 0 LE|

18. PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A): - Profit (rd. 228-229): 60453 LE!

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. G1 + 02 + 03): -

"1. Cifra de afaceri neta(ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 + 741* + 766)": 1905838
LEI

Numar mediu de salariati: 4

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2022
Nu exista inregistrari

SITUATIA FINANCIARA PE ANUL 2021:
Nu exista inregistrari

Informatiile sunt eliberate din registrul central computerizat al comertulu, tinut de Oficiul National al
Registrului Comertului si au la baz3 comunicarea inregistrarilor efectuate n registrul comertului {inut de
catre oficiile registrului comerfului de pe langa tribunale pand la data de 01.07.2025,

' S-a eliberat prezenta furnizare de informatii solicitantului TITI ROBERT, fiindu-i necesar la Informare.

Fotrivit prevederiior art. 43 a#n. {1) $alin. (2) din Leoea ar. 265/2022 privind registrul comenuiul 3i pentru modificarea §i completarea altor acte
nermative i incidenta asupra Inregistrari in recistrul comeruii, profesionistul are obligatia s& solicite Integistrarea in registrul comernuiui a
mentiuisr anvind sctele st faptels & caror inregistrars cste prevdzutd de lege, in cel muit 15 zile de 1z data actelor sau producerii fapteior supuse
obligajed de fnegistrara, Inregistrarea mengiun jor se posate face siia cererea persoanelor interesate, in cazurile previzute de lege, in termen de
cel muit 30 de zée de la data la care gu cunoscui actid sau faptul supus Inregistrarii

i cazul persoanelor imputerajcite al ciror ine 3 expirat, [nsd profesionistul nu a procedat Is Integistrarea in registrul comertuiui & mentiunifor
corespunzdloare. conform celor de mai sus - la va figura In continvare inregistrat in registrul comertului Compiierizat, cu califatea respectivi
Si cu durata mandatuiui expirala.

rrezentul docurnent confine date cu caracter personsl a ciror prelucrare intrd sub incidenta prevederior Regulamentulul (UE} nr. 679/2016
privind protecila perscanglor fizice in coea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal $i privind libera circulatie a acestor date §ide
abrogare a Directives 85/46/CF,

miormatitle cu privire la datele cu caracier personal furnizate prin prezentul document pot fi utilizate exclusiv in scopul pentru care au fost
solicitate,

Fentiu actele Inregistrate in registrtd comeriului, = ciror descriere nu se regdseste in continutuf certificatuiui constatator/fumiz &tii de fnformatil (de
ex. Ja rubiica Alte mentiuni,  Restrictii’ 5.a.}. soficitantul are posibilitatea Ogﬂtwr.'i de copii/copii certificate dupd mentiunea respectiva, prin
completarea formutareli- tip Cerere - comands eliberare ante* 51 cu respectarea dispozifiiior privind datele cu caracter personal.

Conlrafacerea prezentulul document constiuie int actiune §i se pedepseste conform legil
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JUDETUL TALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

iy
ZLods. B g pinea g be
Nr. 2798 1 If ';it"‘;,fgjﬁﬂ_{;zuzs

J
Lo

L PARTILE CONTRACTANTE

L MUNICIPIUVL SLOBOZIA- prin reprezentantul siu fegal POTOR DANUT
ALEXANDRU - Primar. cu sediul in judejul Talomita, municipiut Slobozia, str. Episcopici nr.
L QUL RO4363352. cont ROSITREZ39121 AZ0530XN X NN deschis la Trezoreria Slobozia.
in calitate de CONCEDENT, pe de oparte,

s ¥

£, 8.C. BLACK SAILS 8.R.L., cu sedivl in judetul Jalomita, Sat Gheorghe Lazar,
Comuna Gheorghe Tazir, strada Revolutiel, nr. 1B, inregistrata in Registrul Comertului sub
ar. J21/749/2022, avind cod unic de inregistrare 47162305, reprezentata de administrator
TITT ROBERT-VALENTIN, cetijean roman. domicilial in Municipiul Slobozia, strada
Magnolici. nr, 9, jud. lalomita, CNP 1950512211219, in calitate de CONCESIONAR. pe de
alta parte,

in temeiut prevederilor:

- art. 41 din Legea nr, 5071997 - privind autouzarea executarii luerdivilor de constructii,
republicati. cu moditicarile si completirile ulterivare.

- Comract de vianzare autentiticat sub nr. (4000207 2024 incheiatl fa Sociciae
Profesionali Notariala  Diaconescu Ading 31 Diaconescu Remus-Stefan, Noiar public
Diavonescu Remus-Stefun, cu sediul in Municipiul Bucurest, Sector 2
- Contractul de concesiune nr. 3398/05.04.2024 inchaiat cu 5. C. AVRAM GRAIN ST

s-u Incheint prezentul contract de congesiune,

1L OBIECTUL CONTRACTULLL
Art, 1.
(13 Obiectul comractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren In suprafas
de 949,00 mp. din domeniul privat al Municipilui Sloboza, inventariat la poziga 1037
conform Anexer la HAOL. nr, 10428072011 privind aprobarca inventarulnn domeniului
privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare, identificat cu
numarad cadastral 249069, intabulat fn cartes funciara ne. 24909 o UALT, Municipiul Slobozin.
situat in municipiul Slobozia, Sox. Bucoresti - Constanja, ne. 3. lot 1L judeial lalomita, avand
armitoarele veamn#an:
- Nogh: feren propeietate privatdl si domeniul public al statului;
- suds teren domeniul privat al mun. Slabosie
= Esty leven domeniol public al mun. Slobozia st domeniul public al stalului
- Vests weren domenid privat al mun. Slobozias
i conformitate cu obicctivele concedentului.




(2} Obiectival Concedentului este €1 - spatiu prestdri servicii - constructii industriale
st edilitare. (hald constructii st instalatii identificana prin nuindrul cadastral ' 1-34909 s
magazie identificatd prin numarul cadastial C3-34900, inscrise in €1 nr, 34900-01 si 34909-
C3 a UAT. Municipiut Sloboziy).
3 In dervlares contractului de coneesiune, coacesionarul va atiliza urmatourcele
categoriy de bupuri:
A} “Buntiri de Renu care inscamnd teeenul impreund ci toate utilitdjile edilitare aduse in
zond i investifiile realizate de catre concedent:
b} “Bumi proprii’ care inscamni bunurile carc. la expirarea Coniractului, raman in
proprietatea concesionarului. Concesionarul a avat proprietaica asupra acestor bunwd si le-a
folosit pe durata concesiunii, cu exceptia celor prevazute fadit. aj.

HLTERMENUL
Art. 2.
(1) Prezentul contract cste valabil de la data incheiernt pand la data de 2% fehruarie 2050,
(2) Contractul de concesiime poate i prelungti pentru o perioadd cpald co cel
Jumdtate din durata sa ingiuli,

IV. REDEVENTA

Art. 3,
{1} Redevenya este de 5.580,12 lei, platitd anual, ceea ce reprezinti preful de 5.88 feirmp/an.
(2) Redeventa va fi indexatd anual cu rata inflagici, comunicats de catre Comisia Najionali
pentru Statisticd peatri anul anterior.
(3) Pentru perioada folosintei ferenului. cuprinsd intre data dobdsdivg imohiiylu; (conform
Contract de vanzare autentificat sub ar. 1400/02.07.2024) si data incheierii contractulu] de
concesiune, concesionarul datoreaza o suma egald cu redeventa aferenti perioadei mentionate
mai sus. fn conformitate cu prevederile Coduhy Civil,

V. PLATA REDEVENTE]

Art, 4.

(D) Plnta redevenier se va efectua in dova tranye cgale, pina o data de 31 mari
respectiv 30 septembiie a ficcivus an.

(2) Executarea cu intdrziere a obligaiilor previzute la art, 3. alin, | Py st (3) conduce a
caleularca de majorari de intarziere, in aceleast conditii cu prevederile | cgit 207/2015 privind
Codul de procedurs fiscald, cu modificarile st completirile ulicrioare

() Plata redeventel  se  face  prin contul Concedentului gumidl
ROBITREZIQI2LAR00530XXXN. deschis la Trezoreria municipiului Slobozia sau i
ghiseele din cadrul Primariei Municipiului Slobozia,

(4) Concedentul are dreptul s veealeulese redeventa si accesoriile de intdrziere.
potrivit actelor normative sau Hotardrilor Consilivlui Local al muncipiului Slohozia, g
intervin dupa incheierea contractolui, cu conditia notificiri concestonarului de aplicarca
noilor tarife ce se refer la redeveni,




VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. - Drepturile coneesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de g exploata in mod direct. pe riscul §i pe raspunderea
sa, bunurile proprietaie publica ce fac obiectul contractului de concesiunce.,

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bununilor care fac
obicctul concesiunii, potrivit naturii bunului si obicetivelor stabilite de partt prin contractul de
voncesiine.

Ari 6. - Drepturile concedentului

(1} Concedentul are  dreptul s dnspecteze  bunurile concestonate,  verificand
respectarca obligatittor asumaice de concesionar.

{2) Venficares se v efectua muwmai cu notificarc preatabild a concesionarului cu 5
zile lueritoare anterior cfecruaris controlului,

(3) Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partcs reglementari o
contractului de concesiune. din metive excepiionale legate de interesu najional sau local.

VIL OBLIGATILE PARTILOR

Art, 7. - Obligatiile concesionarului

{1} Concesionarul este obligat s asigure exploatarea eficace in regin de continuitate
i de permavenid a bunurilor proprietate publici ce Fac obiectul concesiunii, putrivit
obiectivelor stabilite de ¢atre concedent.

(2} Concesionarul este obligat s inserie dreptul de concesiune in cartea funciard,

(3} Concesionaru] este obligal sii exploatese in mod direct bunurile care fae obiectul
Concesivnii.

{(4) Concesionarul este obligat si nu schimbe functivnea spatialui construit pe terenu)
ce fuce obiectul acestui contract,

(8) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiundi,

{6} Concestonaru! este obligat sa piitcased redevenin in conditiile si termenels
previzute ln art. 4 din prezent contract,

(7 La incetarea contractului de coneesiune prin ajungere fa termen. concesionarul esie
obligat s restituie Concedentulul, in depling proprictate. bunurile de reng. in maod gratuil s
tibere de oriee sarcim.

Art. 8. - Oblizatiile concedentufui

(1) Concedental este obligat si nu il wlbure pe concesionar i exercitiul drepturiior
rezultate din prezentu! contract de concesiune,

{2) Concedentul nu are dreptul sa modifice i mod uniiateral contractuyl de concesiune,
in afard de cazurile prevazute expres de lege.

{3} Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor concesionaruiu.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUL

Art. 9.

(1} Prezennud contract de concesiune incetediza fo wnaioarele sitvatii;
a} la expirgrea deraich stabilite in contractul de concesinne;




b) in cazul in vare interesul najional sau local o impune, prin denunjarea unilterals de
catre concedent. cu plata unei despagubirt juste si prealabile o sarcing acestuia. in cars de
dezacord fitnd competenta nstanta de Judecati;

e)in cazul neindeplinirii in mod eulpabil a obligatiilor contractuale asumate de
concesionar la are. 7 din prezentul contract: contractul se rezilinzg de phn drept, s a A
necesard interventia vicunei instange judecatoresti. notificarea sau orice altd formalitate. Cu
toate avestea. concesionarul 1 va despagubi pe concedent:

d}in cazul incalcarii obligagiilor confractuale asumate de concedent prinars, & din
prezentul contract. contractul de concesiune se reziliaza de plin drept, Brd a i necesurd
interventia vreunei instanie judecatoresti. Cu toate acestea. concedentul il va despilgubi pe
coneesionar: :

¢} la disparitia, dint-o cauza de forfd majord, o bunului concesionat suy in cazul
imposibihitd(it obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, i plata unei
despiguabiri;

1) alte cauze de incetare a contractulyl de concesiune. frd a aduce atingere cauzeior si
conditiilor reglementate de lege;

#) in caz de forld majord.

(2) La incetarca. din orice cauzi, a contractului de concesiune. bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor b repartizate dupd cum urmeazi

a) bunuri de retur vor {i pretuate de catre CONCEDENT:

b} bunur proprii vor i preluate de citre CONCESIONAR,

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIRE A
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCE DENT 51 CONCESIONAR

Art, 10,

Concesionarul se obligd sa respecte condijiile de sigurantd in exploatare. profeciia
mediului, protectia muncii si alie asemenea conditii impuse de natura bunurtior folosire Si @
activitatilor desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

At 1L

(1} Nerespectarea de ciitre partile contractanie a obligatitlor cuprinse in prezentul
contract de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

(2} Prezentul contract constituie titlu executoriu prin voina pirtilor.

XNLLITIGH

Art, 12, -

(1) Orice disputd. controversa sau pretengie care ar putci rezulta din sau in legatng cu
incheierca. interpretarea. punerea in execulare sau incelarea prezentulur contract va fi
solutionatd de cutre par(i pe cale amiabila.

(2) in poteza i care pa'u'(i]c.uu ajuag la o solupic amiabila, disputa. controversa sau
pretentia se va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administeativ nr 55402004
cu modificarile ulterioare

AL



XiL DEFINITL

Avt, 13,

() Prin caz fortuit se injelege acele imprejurini care au intervenit si au condus o
producerca prejudiciului st care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caractertsticile forfei majore.

(2) In sensul prezentului contraet, Forfa Majord™ va insening orice imprejurare de fapl.
imprevizibili i insurmontabila, precum si cauzele unor asticl de mprejurind, care determing
in mod obicctiv imposibilitatea oricitrel parf 3 continuic obligajiile safe contractuate.
Asemenea imprejurasi includ. dar nu se limiteazi fa: fenomene naturale. blocade, revolugii.
rizboi, naionalizdri, confisciri, greve, embargo. dispozilii legale imperative intrate in vigoare
dupd seminarea acestui contract, ete

(3} In cazul aparipel unei sttuatii de forfa majord. nici una dintre parti nw va §
consideratd  yesponsabild  pentru ncindeplinirea sau ndeplinirea  necorespunzitoure o
obligagiilor sale conuactuale, ¢u conditia ca respectiva parte s
conseciniele unei astfel de situafii.

(4 Partea care jnvoea forfa majord tebuie s notifice celeilalte part aparijla situayici
de forja majord in termen de 24 ore de fa producerca acesteia, urmand ca un certificat sau un
alt document de la awtoritatea competentd certificand aparifia situatici de fortli majord sa fie
trimis celeiluhie par.

(5) Conractul va i prelungit cu o perioada de tmp egald cu durata situagici de fora
majordl sau cu o perioudd de timp considerma rezonabili, fuind o considerare sttuatia
spectfica.

(6) Dacl situagia de fortd majorit nu ineeteazi in iermen de 60 de zile de la produceren
acesieia, oricare parte are dreptul sa fermine unifateral contiactul, cu termen de preaviz de 10
zile,

1 incerent sd remedieze

(7) Realicrea contractului se va puica face numai dupi notificares intentiel dq
reziliere cu precizaren cauzelor care au determinui-o, Rerilicres va opera de plin drept |
expirarca unei perioade de 30 de zile de fa data primurii comunicarii, fird altd somalie sao
punere in intarziere i fard interventia vieuned instanie judecatoresti dacd partes notificati ny
st indeplinegte obligatiile in lermenul mengionat, ¢u plai unel despaeubiri,

XHLCLAUVZA DE CONFIDENTIALITALE

Art. 14,

(1) Conform Regulamentalui 6792016 privind protecyia persoanelor fizice in ceea co
priveste prelucrarca datelor en caracter personal, temeivrile juridice ale prelucrarii datelor PO
fir relatin contractuald, obligatiile lepale ale operatoralui, mieresul public sau exereitaren
auteritapi olictale cu care este nvestit operatorul.

(2} Dreprurile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acees la datele personale
prelucrate. dreptul Ta rectificare si stergere a acestor dafue, dveptul 1o restriciionaren prelucriinii,
dreptul 1o opozigic impotriva prefucarii datelor sau de u {ace obiect! wnei decizii bazate P
preluerarea amtomaia o dalelor on carneter persopal,

s




X1V. DISPOZITI FINAL
(1) La incheierea prezentul

concesiune nr. 3398/05.04.2024 incheiat cu S, ¢ VRARM GRAI

1 Condract de

{2} Noi, partile contractante, declarin b rd
concesiune asttfel cum a fost redactat, ¢ am conyvenit | i i
consecinjele juridice ale tubui, acestea reprezent '
stirung 31 comsimivm la incheierea prezentglul contrs ndd 3

(3) Prezentul contract de concesivne u tost incheiat in 4 (patru) «
{sase) pagini, semnat si stampilat pe fiecare pagii

CONCEDENT, CONCESHON
MUNICIPIUL SLOBOZIA S.C. Bl iCSAl

PRIMAR
ADMINISTRATOR PUBLIC,
MOCIONIU ADRIAN-NICOLAE
=t‘t.‘ )P ";’ 2?.',””:')

Sef Servicin LAP.L Director D.F.P.L.,

jr. fondrea Violeta ¢ Aduni Nirginia

Sefl serviciu B.C.E.G.P.

Radu Florig-Cristian
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafata de 949 mp, situat in Municipiul Slobozia, Sos Bucuresti - Constanta nr. 3, fnscris
in Cartea Funciari nr. 34909 cu Nr. Cadastral 34909, ciitre S.C. Black Sails S.R.L.

Comisia Economico-Financiara, intrunitd in sedintd in data de ......... Martie 2026, a luat
in discutie urmatoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar I Musat Gabriel
B  Cererea S.C. Black Sails S.R.L., inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr.
71451/2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numirul de
inregistrare 45996/23.03.2026, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, judetul Ialomita, nr.
Cadastral 34909 inscris in cartea funciari nr. 34909;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 46003/23.03.2026;
B Proiectul de hotirare promovat de citre dl. Viceprimar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa); art.
129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Avéand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiar, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Savoiu Octavian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 949 mp, situat in Municipiul Slobozia, Sos Bucuresti - Constanta nr. 3, inscris
in Cartea Funciari nr. 34909 cu Nr. Cadastral 34909, citre S.C. Black Sails S.R.L.

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunitd in sedinta in datade ......... Martie 2026, a luat
in discutie urmatoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar I Musat Gabriel
B Cererea S.C. Black Sails S.R.L., inregistratd la Primiria municipiului Slobozia cu nr.
71451/2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numirul de
inregistrare 45996/23.03.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Sos. Bucuresti - Constanta nr. 3, judetul Ialomita, nr.
Cadastral 34909 inscris in cartea funciari nr. 34909;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 46003/23.03.2026
B Proiectul de hotdrdre promovat de catre dl. Viceprimar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérére are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile s
completarile uvlterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificirile si completarile ulterioare pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexd); art.
129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.
Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihiiti



