CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

E _DE | Nr. 46623/25.03.2026
| HOTARARE | HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 62 mp, situat
in Municipiul Slobozia, Bulevardul Matei Basarab nr. 11, inscris in Cartea Funciari nr.
36699 cu Nr. Cadastral 36699, citre S.C. MIND S.A.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinari din

data de 30 Martie 2026,

Avind in vedere:

B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar II Manea Gigi;

B Cererea S.C. MIND S.A., inregistratd la Primdria municipiului Slobozia cu nr. 349/2026,
respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avidnd numirul de inregistrare
44279/18.03.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat
in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. 1, judetul Ialomita, nr. Cadastral 36699 inscris
in cartea funciari nr. 36699;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 44832/18.03.2026;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730

din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile

art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; ale

HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul privind vanzarea bunurilor

mmobile, proprietate privatd a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011

privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificarile si
completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anex3).

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafata de 62 mp,
situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. 1, inscris in Cartea Funciard nr. 36699 cu
Nr. Cadastral 36699 cu o valoare de 46.440 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aproba vanzarea terenului in suprafata de 62 mp, situat in Municipiul
Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. 1, inscris in Cartea Funciarid nr. 36699 cu Nr. Cadastral 36699.
In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr.
3008/04.02.2019.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeazi a fi achitat de cédtre S.C. MIND S.A. pe terenul situat in
Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. 1, inscris in Cartea Funciard nr. 36699 cu Nr.
Cadastral 36699 , este de 46.440 lei.



(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita integral, la data incheierii contractului de
vanzare — cumparare, iar regimul de taxare pe valoare adaugati este de taxare inversa (art.331, pct 2,
lit.g din Codul fiscal).

Art. 4. — S.C. MIND S.A. va fi notificata de cétre Compartimentul Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primariei Municipiului Slobozia, in termen de 15
zile de la data adoptarii prezentei hotdréri, conform art. 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu
modificarile gi completérile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de ciétre cumparator.

Art. 6. — Prezenta hotirdre se va aduce la cunostinta cetitenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotirare va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Economicd si Finante Publice Locale si Compartimentului
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.
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Nr. 46621/25.03.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 62 mp, situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul Matei Basarab nr. 11,
inscris in Cartea Funciari nr. 36699 cu Nr. Cadastral 36699, ciitre S.C. MIND S.A.

Supunem spre analizi si aprobare proiectul de hotirire promovat in urma solicitirii de
vénzare-cumparare a terenului concesionat, depusa de catre S.C. MIND S.A. si inregistrati cu nr.
349/2026, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numirul de inregistrare
44279/18.03.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului situat
in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. 1, judetul Ialomita, cu suprafata de 62 mp, nr.
cadastral 36699 inscris in cartea funciard nr. 36699 si a Raportului de specialitate al
Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la Primiria
Municipiului Slobozia cu nr. 44832/18.03.2026.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 151/2013, pozitia nr. 1543, se afld in intravilanul localitatii si nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafatd de 62 mp este incheiat un contract de concesiune.

in urma evaluirii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de
46.440 lei. Mentionam ci acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeaza TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a pliti pretul terenului integral la data semndrii
contractului, iar regimul de taxare pe valoare adaugata este de taxare inversa (art.331, pet 2, lit.g
din Codul fiscal).

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumpdrare vor fi suportate
de ciitre cumpdritor. In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului,
beneficiarul este obligat sd achite TVA-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugdm Consiliul Local sa dezbati prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotérare promovat stau urméatoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anex).

B art.129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

VICEPRIMAR,
DI. Manea Gigi
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar Nr.44832/18.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Barboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, vé rog s binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului Local al
Municipiului Slobozia cererea de vanzare-cumpirare a terenului concesionat, depusd de citre
S.C. MIND S.A. din municipiul Slobozia si inregistrata cu nr. 349/2026.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
legiuitorul a stabilit ca, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate hotéari vanzarea
terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ stabileste ¢4, in cazul vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata
a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credingi
beneficiazi de un drept de preempiiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiala a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul citre S.C. MIND S.A. din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei
hotarari individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe vénzarea terenului situat in
Slobozia, b-dul Matei Basarab, nr. 11, judetul Ialomita, cu suprafata de 62 mp, nr. cadastral
36699, intabulat in C.F. nr. 36699 pentru suma de 46.440 lei.

Precizdm ca terenul propus spre vanzare citre SC MIND S.A. face parte din domeniul
privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 151/30.09.2013, pozitia nr. 1543,

Mentionam cd acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret se
calculeaza TVA.

Solicitanta prin cererea nr. 44327/17.03.2026 si-a exprimat optiunea de a plati pretul
terenului integral la data semnarii contractului, iar regimul de taxare pe valoare adaugati este de
taxare inversd (art.331, pct 2, lit.,g din Codul fiscal).

Totodatd va aducem la cunostinta faptul ca SC MIND SA este beneficiarul contractului
de concesiune nr. 3008 /04.02.2019, pentru care pliteste o redeven(a de 1.240,98 lei pe anul
2026.

Apreciem ca solicitarea SC MIND S.A. este legala raportat la prevederile art.129 alin.6,
lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, dar s1 prin HCL nr.
147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat Regulamentul privind vénzarea bunurilor imobile,
proprietate privatd a Municipiului Slobozia putdndu-se lua decizia de vanzare a acestui bun
imobil.



Fatd de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in materia
vanzarii bunurilor din domeniul privat al localitdtii si propunem spre aprobare proiectul de
hotérare.

Amplasamentul ( terenul) este in concordantd cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenta si Gestiune Patrimoniald
Draghici Mirela

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons. juridic Soceanu Silviu
Cons. Barboselu Mariana

S

Teren propus pentru vanzare, fiu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
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SC MIND SA
Nr.ord.reg.com J21/92/1991, CIF RO2071962
Judetul lalomita, Localitatea Slobozia, Sos. Brailei, nr.5
Tel : 0243/206176; Fax : 0243/206177

Nr.241/18.03.2026
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CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA

-SERVICIUL DISCIPLINA IN CONSTRUCTII SI EVIDENTA PATRIM ONIALA-
- Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar-

Referitor la adresa dumneavoastra cu nr.44156/1 7.03.2026, vi comunicim ci suntem
de acord cu pretul de 46.440 lei (+TVA), pentru terenul in suprafatd de 62 mp situat in b-dul
Matei Basarab nr.11, care face obiectul contractului de concesiune nr.3008/04.02.2019.

Vom face plata prefului integral, la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare.

Cu stima,

SC MIND SA
Director General

TINTA ANCA
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
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Website: https://municipiulslobozia.rg, Email; office@municipiulsicbozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar
Nr.44156 /17.03.2026

Catre,
SC MIND SA
municipiul Slobozia, judeful lalomita

In urma solicitarii dumneavoastrd prin adresa nr. 349/2026, privind cumpararea
terenului in suprafatd de 62 mp situat in b-dul Matei Basarab, nr. 11, judetul Ialomita care
face obiectul contractului de concesiune nr, 3008/04.02.2019, va informam ca in urma
raportului de evaluare preful este de 46.440 lei, pref la care se adauga TVA.,

De asemenea, vd rugim si ne informati dacd sunteti de acord cu pretul si in ce
condifii se va efectua modalitatea de platd (integral sau in rate).

PRIMAR, / °
ADMINISTRATOR PUBL
Mocioniu Adriani.é

o

Sef Serviciul Disciplina in Constructii si Evidenta Patrimoniali

Draghici Mirela

i, = Tntocmit,
A WRANT A L

Cons. Barboselu Mariana

\R.0h. WQ,C;

fnccpéud cu data de 25 mai 2018, Regulamentyl (UE) 2016/679 al Parlamentului Europ
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cufcaracter personal §i privind libera circulatie a acestor date §i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Datelor- RGPD), gste aplicat de toate statele Unijunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protectia asigurarea
confidenjialitafii, integritatii si accesibilitafii dafelor dumneavoastra cu caracter personal. Vo preveni utilizarea sau accesul neautorizat gi incalcarea securitiii

datelor cu caracter personal, in conformitate du legislatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institutia noastra, dumneavoastra aveli obligafia de a
respecta prevederile Regulamentului (UE) 20161679.

can i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind proteciia persoanelor 1
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructii

Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia
Utilizator Primaria Municipiului Slobozia
Membru corporativ ANEVAR AM VERUS SRL, AUT 0687
Nr. raport APO1/27.02.2026

Februarie 2026

AM VERUS SRIL C.UL1. RO362036(8 ¢ Reg. Com.: J40:8299/2016
Punct de lueru: str. Tordache Golescu, ur 4A, sector |, Bucuresti officefiivenis.ro www.iverus.ro
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructii

e o
Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia
Utilizator Primaria Municipiului Slobozia
Membru corporativ ANEVAR AM VERUS SRL, AUT 0687
Nr. raport APO01/27.02.2026

- Mg, ,;::n,‘.

Februarie 2026

AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector |, Bucuresti office@iverus.ro WWW IVErus.ro
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SINTEZA EVALUARII

Cliants o Ao s Prlmana Mumcxplufm Slobozua
e e : s s s S Y
Data raportului
B 57 02 S I i
Data evaluarii | 27.02.2026 ”

Utilizarea desemnata '

Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii

Evaluator autorizat | Evaluator E.P.I.
Ciobanu Mircea Catalin nr. legitimatie 19643 i
Compania de evaluare | AM VEERUS S R.L. Membru corporativ ANEVAR aut 068? '
Reprezentant — functia ' Mihai Dediu - Director tehnic b g I <R Tt T
Tip proprietate " Teren Intravilan Curti-Constructi 5
Adresa proprietatii — cf. acte | | Lot 90,00 mp - Jud. lalomita, Loc. Slobozia, B-dul. Matei Basarab nr. 11,
 NC45887 e e
Nr. carte funciara / nr. cadastral | Carte funciara nr. 45887 NC 45887
Amplasare / Cartier Loc Slob02|a
o S U —
Utilitati | Inzona — Electricitate, canalizare, apa, gaze
Suprafete I'Tere’n | Ateren=90,00 mp, NC 45887

Proprietar (persoana juridica) = Primaria Municipiului Slobozia, in cota actuals de 62/90
MIND S.A. Slobozia in coté actuald de 28/90

Utilizare emstentalpoteﬂttala ~Intravilan/ c.m.b.u. Curti Constructi
Curs de schimb valutar 5 0955
VALOAREA DE PIATA 9.114 | Euro 46.440 | Lei
 Dreptul de proprietate "Considerat deplin
Sarcini lnreglslrate ) ' Nu sunt
Descriere anexe ﬁ_f B T T ee—————
Observatii speciale 3l Obiectul evaludrii 1l reprezmta dreptul de proprietate detinut de UAT

- Municipiul Slobozia, Tn cot4 actuald de 62/90, corespunzatoare unei
| suprafete de 62,00 mp.
Societatea de evaluare:
AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
Evaluator E.P.l.
Ciobanu Mircea Catalin nr. legitimatie 19643

- i ciiint

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: 140/8299/2016
Punct de lucru: str. Iordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officefiverus.ro WWW IVErus.ro
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Client; Primaria Municipiului Slobozia

Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia si MIND S.A. Slobozia

Adresa: Jud. lalomita, Loc. Slebozia, B-dul. Matei Basarab nr. 11, NC 45887
Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Slobozia

Tipul Proprietatii: Teren intravilan Curti Constructii
Numar de inregistrare: AP01 /27.02.2026

Valoarea de Piata: 9.114 Euro
46.440 Lei
Cursul de schimb (1 euro = 5,0955 lei)
Abordari utilizate Abordarea prin piata —
Valori rezultate Metoda comparatiei
directe
9.114 Euro

Metoda Extractiei
nu s-a aplicat

Suprafata teren Lot — 62,00 mp NC 45887,
(cotd actuald 62/90; din
documente)
Evaluator autorizat, Administrator, AM Verus SRL
Ciobanu Mircea Catalin Mihai Dediu

Nr legitimatie 19643

Data inspectiei: 27.02.2026
Data evaluarii: 27.02.2026
Data redactarii raportului: 27.02.2026
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Catre: Primaria Municipiului Slobozia
Ref.: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, B-dul. Matei Basarab nr. 11, NC 45887

Stimate Domn / Stimata Doamna,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatile
mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre client,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii de piata a dreptul de proprietate detinut de UAT Municipiul Slobozia, n cotd actuald de 62/90,
corespunzatoare unei suprafete de 62,00 mp., la data evaluarii este de:

VALOARE DE PIATA TEREN
9.114 Euro, respectiv 46.440 Lei
(nouamiiosutapaisprezece Euro)

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate
sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca AM Verus S.R.L nu
are niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta
legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat,

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Director tehnic
Mihai Dediu
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitatilor, din mai multe
surse. De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluzile noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certificdm c& nu avem niciun interes prezent sau de
perspectivd cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau
influenté legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu
este influentati de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorli au respectat codul etic al ANEVAR. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, editia 2025.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneazd mai jos sunt membrii ai Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au ndeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea,
evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma AM
Verus S.R.L si angajatii/colaboratorii sai au incheiate asiguréri de raspundere profesionala.

Cu stima, Evaluator autorizat,
Director tehnic Ciobanu Mircea Catalin
Mthai Dediu Nr legitimatie 19643
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1.1 ldentificarea evaluatorului

AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687. Evaluator autorizat(EP1) Ciobanu Mircea
Catalin nr legitimatie 19643

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala RO 36203618

Registrul Comertului sub nr. J40/8299/2018

Sediul: Str Varnita, nr. 21, Sector 1, Bucuresti

Tel: 0745.778.349

E-mall: office@iverus.ro; mircea.ciobanu@iverus.ro

Web site: www.iverus.ro

1.2 ldentificarea clientului

Client:

Denumire: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa sediu: Jud. lalomita, Slobozia, Str. Episcopiei, nr. 1
CUIl: 4365352

1.3 ldentificarea altor utilizatori desemnati
Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat Primaria Municipiului Slobozia si nu poate fi
utilizat in alte utilizari desemnate sau de catre alti utilizatori.

1.4 ldentificarea proprietatii imobiliare subiect al evaluari

Proprietate imobiliara — Teren intravilan Curti Constructii
Adresa imobilului evaluat: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, B-dul. Matei Basarab nr. 11, NC 45887

1.5 Moneda evaluari

Toate valorile din prezentul raport sunt exprimate in lei si in euro la cursul de schimb valutar BNR din

data 27.02.20286, respectiv 5,0955 lei.

1.6 Utilizarea desemnatéa a evaluarii

Utilizarea desemnaté este Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii
1.7 Tipul si premisa valorii
Tipul valorii estimate este valoarea de piatd ca urmare a utilizarii prezentate in raport, asa cum este ea

definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Anexa, A10 si anume: “Valoarea de piata
reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un
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cumpérétor hotarat si un vanzator hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat $i in
care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.8 Data evaluarii

Data evaluarii este 27.02.2026, data la care este valabilad concluzia privind valoarea estimata.

Data redactarii raportului este 27.02.2026

1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:

e Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

s Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 27.02.2026 de catre Ciobanu Mircea Catalin, ca

evaluator autorizat al AM VERUS SRL in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a identificat
activul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea
documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite
de la client/proprietar.

o Culegerea si analiza datelor de piata

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care sa bazeaza evaluatorul

Informatiile’ utilizate au fost:
o Situatia juridica a proprietatii imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala)
o Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul
proprietarului/solicitantului In cadrul inspectiei.
e Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Abordaéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

O 0O 0O 0 0 C 0O 0

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

o GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

' Sursele de informatii au fostreprezentantil solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluaia (situatie juridica.
suprafele, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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» Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/sau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL
2010, actualizate cu indicii IROVAL sifsau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale, editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie —
Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii
speciale, Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL.

» Informatii privind piafa imobiliaré specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

* Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate : www.flexmis.ro; www.imobiliare.ro:
www. storia.ro; www.olx.ro

1.11 Ipoteze si ipoteze speciale relevante

1. Ipoteze semnificative

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau

inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio

opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida

integritatea elementelor.

Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului

de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem

investigatii pentru a le descoperii.

Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea

sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile

estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in

concordanta cu toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor

invecinate sau administratia locala.

Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate

licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

- Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parii neangajate de citre AM VERUS SRL se presupun
a fi adevarate gi corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de
informatii eronate oferite de client.

- Daca nu este precizat, se presupune cd nu existd abuzuri sau incilcari ale legii, care sa afecteze

proprietatea evaluata.

Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele,
licentele sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, i ca toate autorizatiile,
permisele, certificatele, francisele si aga mai departe pot fi refnoite si / sau transferate citre un eventual
cumpérator sau alt ocupant;

- Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cérora se supune, nu au calitatea juridica de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate
asupra bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, find evaluata in aceasta ipostaza.
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestel evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta,
care ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila,

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8209/2016
Punct de lucru: str. Tordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officeiverus.ro Www.iverus.ro

¥




IVERUSY

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a

acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi
distribuita in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de
autor al raportului este retinutd de AM VERUS SRL si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.
Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar
sau corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se
recomanda contactarea evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot
sa afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piata a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
scadere brusca, in conditile economice locale. Nu putem si nu garantam cd estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate sa tina
seama de experienta investitorilor.

Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate sé fi fost generate de modele financiare, facand
calcule bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai
multe cifrele prezentate Tn acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de
rotunjire, in anumite cazuri,

Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie s& fie considerate ca fiind n acelasi timp o stiinta si o artd. Desi
aceastd evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
valorii este subiectivd si poate fi influentatd de experienta anterioara a evaluatorului si de alti factori care
sunt sau nu, specificati Tn prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurinta, fara nicio restrictie nejustificata, cu
exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o garantie de orice fel.

Nu s-au ficut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale
constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de catre proprietar /
dezvoltator.

Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertizd extrajudiciara.

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin
perspectiva situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval
mai scurt sau mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei
noastre.

Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri,
sustinand oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare
rezultata dintr-un alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea evaluata sau cu partile
interesate in tranzactie
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2. Ipoteze speciale semnificative

- Nu sunt
1.12 Utilizarea unui specialist

Nimeni altcineva nu a oferit o asistenta profesionald semnificativa celui ce semneaza acest raport.

1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Factorii ESG (Environment, Social, Governance) sunt acum elemente cheie in evaluarea
performantei proprietatilor, influentand pretul, finantarea si atractivitatea acestora.

1. Mediu (E):
o Eficientd energetica, emisii scazute de CO,
¢ Utilizarea materialelor sustenabile, surse regenerabile, managementul apei si riscurilor de
mediu (poluare, inundatii)

2. Social (S):
¢ Bunastarea ocupantilor: sigurant3, sénétate, confort
« Transparentd in raportarea impactului social si riscurilor aferente

3. Guvernanta (G):

¢ Implementarea principiilor de guvernanta corporativa
* Raportare transparenta, managementul riscurilor, conformitate si etic in deciziile de
investitie.

Aceste aspecte evidentiaza modul in care criterile ESG au devenit o cerinti indispensabila in
sectorul imobiliar, influentand deciziile de construire, investitii, evaluare, finantare si utilizarea spatiilor de cétre
chiriasi.

"In ceea ce priveste cladirile nou construite, tendinta dezvoltatorilor importanti din tara noastra este sa
respecte de la bun inceput criteriile de sustenabilitate legate de mediu, sociale si de guvernanta. 2022 a fost
un an record pentru cladirile verzi din Romania, nu mai putin de 154 de cladiri find certificate conform
standardelor BREEAM sau LEED, adica o treime din numarul celor certificate n 14 ani de cand a aparut in
Roménia prima certificare de clddire verde, conform unei analize realizate de ADP Green Building, citatd de
Forbes Romania. In 2023, numarul de certificari a fost cu 17% mai mic, 128 de cladiri fiind certificate in acest
an, dintre care 57 de cladiri industriale, urmate de cele de retail (43 de magazine, parcuri comerciale sau mall-
uri) si birouri (19). De asemenea, aproape 50 de locuinte si proiecte rezidentiale sunt certificate sau in curs de
certificare ca locuinte verzi de catre Consiliul Roman pentru Cladiri Verzi (RoGBC).

Pe masura ce ocupantii si investitorii sunt atrasi de proprietéti care sunt mai durabile, acestea vor fi
mai atractive, cererea va creste si, implicit, vor valora mai mult. De asemenea, avand facturi mai mici de plata
pentru utilitati, chiriasii vor fi dispusi s& plateasca o chirie mai mare pentru aceste cladiri "verzi’, generand
astfel un venit mai ridicat si o valoare mai mare pentru proprietari. Implicatiile asupra veniturilor investitorilor
sunt benefice: cladirile verzi vor genera chirii si valori de piatad mai mari, in timp ce costurile lunare de operare
si intretinere vor fi mai mici.

Exista evidente clare ca pentru cladirile "verzi” se platesc chirii mai mari, insa este dificil de estimat o
prima de sustenabilitate pentru astfel de cladiri, deoarece diferenta de chirie fata de o cladire mai putin
eficienta poate fi determinata si de vechime, locatie sau facilitatile disponibile. Tn schimb, avand in vedere ca
cererea se va reorienta treptat catre ciadirile "verzi”, gradul de ocupare al clidirilor cu performante de mediu
mai reduse va scadea si, automat, se vor aplica discounturi asupra chiriilor si valorii acestor cladiri.
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Reglementarile guvernamentale, cererea ocupantilor pentru cladiri verzi si o mai mare constientizare
a problemelor legate de schimbarile climatice conduc la o concentrare mai mare asupra acestor aspecte ale
performantei cladirilor, cu implicatii de amploare pentru investitori. Dar sa nu uitam de ceilalti doi factori
importanti ai sustenabilitétii — impactul social si al guvernantei corporative.

Proprietatile imobiliare sunt active unice, deoarece sunt componente integrale ale cartierelor si
comunitatilor, sunt ocupate de o gama largd de utilizatori (inclusiv familii, studenti si companii), nu pot fi
mutate fizic si influenteaza atat valoarea si caracterul proprietatilor din jur, cat si utilizérile posibile ale
terenurilor libere.

Avand Tn vedere ca proprietatea imobiliara este esentiald pentru sanatatea economica a unei regiuni
si pentru productivitatea tuturor celor care o folosesc, imobilele au un impact social profund asupra
comunitatilor in care se afld. Cum puterea de cumparare este din ce in ce mai scazutd in ultimii ani, iar ratele
dobanzilor la credite se afla la cote record, autoritatile statului si investitorii in domeniul imobiliar ar trebui s ia
in calcul parteneriate in urma cérora sa fie construite asa numitele "locuinte sociale”, la preturi accesibile
pentru cei cu venituri reduse, care nu pot tine pasul cu cresterea pietei imobiliare si a costurilor creditelor. In
ciuda perceptiei ca acest tip de locuinte genereaza un profit mai mic pentru dezvoltatori, pot fi obtinute
beneficii semnificative, astfel de proprietati mentindndu-si valoarea si veniturile din chirii Tn pericadele de
instabilitate economica.

De asemenea, in ultima vreme, sanatatea si bunastarea ocupantilor cladirilor, fie c& sunt destinate
locuiri sau desfasurarii activitati profesionale, au reprezentat preocupdri majore ale dezvoltatorilor si
investitorilor in real estate.”

Sursa: https://www.economica.net/esq—si-evaiuarea—uerformantei-in-sectorui-imobiliar—din-
romania_738569.html

1.14 Tipul raportului care va fi elaborat

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare si cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor
si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivele Standarde.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta poate fi publicate si inclus intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al AM VERUS SRL cu specificarea formei si contextului in care ar
urma sa fie reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
utilizarea desemnat3 mentionata in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru utilizarea declarat, fie pentru oricare alta utilizare. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acesté utilizare si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii
si respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizatd a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre
utilizatorul desemnat si pentru utilizarea desemnata precizata.
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1.16 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare aplicabile in
roménia sau explicarea cauzei neconformitatii

In'vederea elaborarii raportului de evaluare, s-au urmdrit recomandaérile din Standardele de Evaluare a

Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 — Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din;

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

+

Identificarea
proprietatii
imobiliare
subiect

Descrierea
juridica

Ateren= 62,00 mp, NC 45887, Carte funciara nr. 45887 — in cotd actuald de
62/90 din suprafata totald de 90,00 mp

Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia, persoana juridica.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Primaria Municipiului
Slobozia asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la
dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexa 6)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documente:
nistrat n 4 20/077/2011 emis de CONS L LOCA

1) UNITATEA ADMINISTRATIY TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA
i AT i 4 a o bhor's

Date privind intabularea:
Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.
45887 a Loc. Slobozia, sub NC 45887.

AM VERUS SRL C.U.1. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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Sarcini:
Nu sunt.

Date privind documentatia cadastrala:
Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Plan de situatie si amplasament

2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4 Date despre zona, Porprietatea este situata in intravilanul Loc. Slobozia, in apropiere de

oras

Primaria Slobozia (vezi ANEXA 3).
Acesta zona este considerata ca fiind una industriala/comerciala, in partea
de est a localitati find in cea mai mare parte formata din terenuri
intravilane.
In zona nu exista stocuri de terenuri intravilane la vanzare iar evaluatorul a
marit aria de piata la nivelul localitatii.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu
trafic intens.

& Date despre Proprietatea are acces la caile de transport in comun — microbuz, autobuz.

vecinatati

& Amplasarea

Artere importante de circulatie existente in zona:

- B-dul. Matei Basarab
Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite publice si
private.

Puncte de interes:
Primdaria Slobozia

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinete private si
farmacii.

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existente

Retea de apa: existente

Retea de gaze: existente

Retea de canalizare: existente

Retea telefonie fixa si/sau mobila: in zona: existente

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
aglomerata. Poluarea este relativ intensa. Retelele publice de utilitati se
prezinta in stare satisfacatoare.
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2.3 Informatii despre amplasament

4

Suprafata
terenului

Geografia

Accesul la drum
public / Front
stradal

Utilitati

Regim economic

Indicatori
urbanistici

Utilizarea
proprietatii la data
inspectiei

Analiza celei mai
bune utilizari

Suprafata de teren aferenta proprietatii este formata din lot in suprafata
Ateren= 62,00 mp, NC 45887, Carte funciara nr. 45887 — in cota actuald de
62/90 din suprafata totald de 90,00 mp

Relieful proprietatii este plat, iar forma este relativ regulata.

Proprietatea are acces la drum public pe drum asfaltat.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: existente

Gaze: existente

Apa: existente

Canalizare: existente

Folosinta actuala: teren intravilan Cuti Constructii

Zona intravilana

e el Y S

La data inspectiei terenul era construit.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta altemnativa de
utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor
de evaluare,

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025 — SEV 102 — Tipuri ale valorii, Anexs. A90,
astfel:

"Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare vafoare a unui activ.

Conceptul de cea mai bund utilizare se aplica cel mai frecvent
activelor nefinanciare. Cu toate ca multe active financiare nu au utilizari
alternative, pot exista circumstante Tn care este necesard luarea in
considerare a celei mai bune utilizéri a activelor financiare.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul),
fezabild din punct de vedere financiar, permisé din punct de vedere legal si
s& genereze cea mai mare valoare a activului. Dacd cea mai buni utilizare
este diferitd de utilizarea curenta, valoarea este influentata de costul necesar
conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curents/
existentd atunci cand activul este utilizat optim.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statator,
poate sa difere de cea mai buna utilizare a sa ca parte a unui grup de active,
situatie in care trebuie luaté n considerare contributia acelui activ la valoarea
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Punet de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro Www.iverus.ro

15



4.1 Piata imobiliara

4.2 Piata specifica
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totald a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a
urmatoarelor:

(a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibild, se va avea in
vedere ceea ce participantii de pe piata ar considera a fi rezonabil,

(b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea s& fie permisa din punct de
vedere legal, este necesar s& fie luatd in considerare orice constrangere
legald privind utilizarea activului, de exemplu, planui de urbanism/zonare,
precum si probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

(c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabilad din punct de vedere financiar ia
in considerare daci utilizarea alternativa, fizic posibila si permisa din punct
de vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un participant tipic
de pe piatd, superioard rentabilititi generate de utilizarea curenta, dupa

luarea in calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.”

Asadar, cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele
situatii:

> cea maibuna utilizare a terenului liber

» ceamai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal

e posibila fizic

s fezabila financiar

e maxim productiva
Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de
cheltuielile necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare
etc) ipoteza utilizarii terenului ca teren liber aduce o valoare mai mica
proprietatii decat varianta terenului construit.
Astfel alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in
continuare in ipoteza terenului construit.
Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei
imobilului analizat si a costurilor altor alternative de dezvoltare se poate
concluziona ca cea mai buna utilizare a terenului construit este cea
actuala si anume teren intravilan construit.

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre cumparatori si
vanzatori prin mecanismul preturilor, toate pietele sunt influentate de
atitudinile, motivatiile si interactiunile vanzatorilor si cumpdrétorilor, care la
randul lor, sunt sub actiunea unor influente sociale, economice,
guvernamentale si fizice.

Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor din Loc. Slobozia.
Analiza_productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, deschidere, acces, utilitati,
indicatori urbanistici etc.
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4.3 Analiza si previziunea cererii

Deoarece proprietatea se afla in Loc. Slobozia, cererea potentiala este mica
iar cererea efectiva este tot mai mica in stagnare datorita limitarii accesului la
surse de finantare.

4.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 100 - 161 euro/mp
diferenta fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni, utilitati si
imprejmuire.

200 : - ;
Valeare de piata
100 : :
50
0k re—

|

AXIS TITLE

- Pret unitar Oferta
[Tranzactie (EUR/mp /Au) {
MEdiana(ELjﬁ] B

| Minim (EUR)

~Maxim (EUR) |

4.5 Analiza echilibrului pietei specifice
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile
la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe
termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de
finantare.
In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.
Sustinute de cererea ridicata, preturile terenurilor s-au mentinut stabile.
in ceea ce priveste oferta de terenuri, aceasta rdméne substantiala si vine din
partea unor categorii diferite de vanzatori. ,Noi terenuri sunt scoase la vanzare
chiar si in aceasta perioada si nu neapérat la preturi reduse, ci la prefuri care
nu tin cont de contextul pandemic, pe fondul cererii care exista in continuare”,
explica reprezentantii Colliers. Acestia precizeaza ca, pana acum nu au existat
inca active de tip ,distressed” (la preturi sub nivelul pietei, pentru a asigura o
vanzare rapidd, din nevoia de a face rost de lichiditati). Totusi, in timp, In
contextul deteriorarii climatului economic, pot apérea dificultati financiare
pentru anumite persoane sau companii, obligandu-le sé-si reduca pretentiile.
In ceea ce priveste nivelul preturilor, consultantii companiei se asteapta ca
situatia sa raméana oarecum stabila in perioada urmétoare (cu posibile ajustari
in jos doar th anumite cazuri) — cu exceptia unui scenariu in care lucrurile ar
lua brusc o intorsatura negativa. (sursa: imobiliare.ro)

Dezvoltatorii de proiecte rezidentiale continud si manifeste interes pentru
achizitia de terenuri, desi acesta este mai redus comparativ cu perioada 2018-
2019, cand au fost inregistrate valori record — ceea ce nseamni ci muli
asemenea investitori au, acum, stocuri importante de teren in portofoliu. Cu
toate acestea, majoritatea dezvoltatorilor de locuinte raman in ciutare de
oportunitati, mai ales pentru consolidarea prezentei in jurul proiectelor actuale.
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Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de
fata, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad
posibilitatea utilizarii a mai multor metode si anume :

5.1 Evaluarea
terenului

Metoda comparatiei directe

Tehnica parcelarii si dezvoltarii
Metoda alocarii

Metoda extractiei

Tehnica reziduala a terenului

e Capitalizarea rentei funciare (chiriei)

e @ o o

1. Metoda comparatiei directe se bazeaza pe principiul economic al
substitutiei. Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care
se considera a fi libere pentru utilizarea evaludrii. Valoarea terenului deriva din
informatiile de piata ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri similare,
respectiv valoarea de piatd poate fi determinaté in urma analizei preturilor de
piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piata, care au fost
tranzactionate la o data apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor la care s-
au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de vanzare de terenuri similare libere
este urmatid de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre prefurile platite sau cerute
pe unitatea de suprafats, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale
proprietatilor si tranzactiilor (numite elemente de comparatie). Aceasta metoda
este cea mai uzuald si preferabild tehnica de evaluare a terenului, cu conditia
s4 existe informatii suficiente despre vanzarile de terenuri similare, din aceeasi
arie de piata.

in cazul c& nu existd un numdr suficient de vanzari sau de oferte de vanzare
de terenuri similare sau in situatia Tn care evaluatorul ar trebui s& faca multe si
ample ajustari ale preturilor de tranzactie ale unor terenuri cu caracteristici
mult diferite de cele ale terenului in cauza, care nu ar asigura credibilitatea
rezultatului aplicarii metodei comparatiei vanzarilor, evaluatorul de proprietati
imobiliare are la dispozitie alte 5 metode de evaluare a terenului, redate mai
jos. Credibilitatea rezultatelor obtinute din aplicarea acestor 5 metode, mai
putin preferate, depinde de profunzimea analizelor, de fundamentarea
ipotezelor si a rationamentului profesional al evaluatorului.

2. Tehnica parcelarii si dezvoltarii (numita si metoda utilizérii anticipate sau
metoda costului dezvoltarii) constd in plasarea evaluatorului in postura
ipotetica de dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa c& amenajdrile gi
constructiile proiectate reprezintd cea mai probabila utilizare a terenului.

Aceastd metoda este aplicabild in cazul evaluarii unor suprafete mari de teren
neamenajat, a caror cea mai buna utilizare o reprezinta parcelarea si
amenajarea ca amplasamente si/sau eventual construirea pe loturile parcelate
si amenajate ale cldirilor rezidentiale. Deci, aceastd metoda se poate aplica
n doua ipoteze:

« parcelarea unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament,
prin dotarea cu infrastructura necesard si apoi vanzarea loturilor
amenajate; si

« parcelarea unui teren viran, amenajarea acestuia ca amplasament,
construirea locuintelor adecvate si apoi vanzarea proprietatilor
rezidentiale rezultate (teren plus locuinta).
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Rezultatul acestei metode este valoarea maxim& pe care un dezvoltator
prudent ar putea sd o plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat,
deci o valoare calculatd ca marime reziduald dintre preturile de vanzare
estimate ale loturilor amenajate sau ale proprietatilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire, in care se include Si
profitul dezvoltatorului.

Credibilitatea rezultatului metodei este conditionata de existen{a unui volum
important de informatii despre costurile de parcelare, amenajare si de
constructie, despre preturile de véanzare ale parcelelor amenajate
(amplasamente), precum si despre preturile de vanzare ale proprietatilor
construite.

3. Metoda alocarii se bazeaza pe principiul echilibrului, conform ciruia existd
un raport procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii
proprietati, specific diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatji
specifice. Acest raport procentual este dedus din analiza preturilor de vanzare
ale terenurilor libere si ale unor proprietati comparabile (teren si constructii),
dintr-o arie comparabild si competitivd invecinata, cu caracteristici similare.
Acest raport procentual este aplicat apoi pretului de vanzare a proprietaii
construite, pentru a determina valoarea terenului. Aceastd metod3 este
aplicabild Tn situatia cand nu existd terenuri libere vandute sau oferite la
vanzare, Tn aria de piata a terenului supus evaludrii.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totala a
proprietafii este dificil de obtinut si de sustinut, aceastd metoda este mai rar
utilizata si aproape niciodata ca o prima metodé de evaluare a terenului.

4. Metoda extractiei constd in determinarea valorii terenului liber ca o marime
reziduald, dupa ce din preful curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare
(teren plus amenajari si constructii) s-a scdzut costul de inlocuire net al
constructiilor si amenajérilor. Aceasta metoda este adecvati cand:
e nu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare, in aria de
piata a terenului supus evaluarii;
» valoarea constructiilor este mica (indeosebi in mediul rural);
* daca se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al
constructiilor.

5. Tehnica reziduald a terenului este inscrisd in abordarea prin venit, fiind
utilizata cand fluxul de venit este dependent atét de constructii si amenajari,
cat si de teren.

Etapele aplicarii acestei metode sunt:

determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietétii;
determinarea VNE anual alocabil constructilor pe baza ratei de capitalizare
aferente constructiilor si sciderea acestuia din VNE anual total al proprietatii;
Si

capitalizarea VNE ramas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o
rata de capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(a) cunoagterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajarilor sau
posibilitatea determinarii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoagterea venitului net total din exploatare al proprietati sau
posibilitatea determinarii acestuia cu credibilitate; si

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale
terenurilor gi cladirilor.

Aceastd tehnica de evaluare se utilizeaza in doua situatji:

- cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piata

a terenului supus evaluarii;
AM VERUS SRL C.U.L. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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5.2 Metoda
comparatiilor
directe
(teren)

fIVERUSY

&

- pentru testarea fezabilitdti financiare a utilizérilor posibile ale unui
amplasament, in cadrul analizei celei mai bune utilizari.

6. Capitalizarea rentei funciare (chiriei) se aplica in cazul in care venitul se
obtine din cedarea dreptului de folosintd a terenului, independent de
amenajarile de pe acesta (daca exista), in schimbul unei rente sau chirii, deci
este un venit independent de veniturile generabile de constructile si
amenajarile de pe teren.

Aceastd metoda se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu destinatie agricola,
ca si pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

Metoda consta in convertirea rentei funciare (sau chiriei pentru teren) Tn
valoarea terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare extrasé de pe piata.
Metoda poate fi aplicaté in conditiile in care exista informatii de piaté suficiente
asupra nivelurilor de piata ale rentelor si chiriilor funciare, precum gi a ratelor
de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie sd se analizeze clauzele contractului
de inchiriere/ arendare/ concesiune, referitoare la escaladarea chiriei/ rentei,
reinnoirea contractului, precum si valoarea terminala si selectarea unei rate de
capitalizare de piatad adecvate.

in concluzie, se poate spune ca cea mai buna metoda de evaluare a terenului
este comparatia directa, iar cand nu existd vanzari sau oferte de vanzare de
terenuri comparabile, pot fi aplicate cu precautie celelalte metode de evaluare.
In cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin
piata prin metoda comparatiilor directe si metoda extractiei.

Pentru estimrea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda
comparatiei directe. Metoda consta in analiza unor tranzaclii recente sau a
unor preturi de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie
alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata, distanta
fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima
coloana proprictatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii:
una pentru comparare si alta pentru ajustare. in grila datelor de piata, au fost
preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru comparatie,
care s& justifice ajustarile operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei
proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii:
total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si s& selecteze valoarea finala. Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare
(terenuri) din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din
paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare.
Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
este comparabila C (are cea mai mica ajustare totala bruta).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a terenului estimat

prin aceasta metoda este:

AM VERUS SRL C.U I R036203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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. | Valoare de |Valoare de piat3 Valo.ar? de
Drept de proprietate  [Cotaacutuald Supratafd piata LEl la EUROIla plata
™8] | 27.02.2026 | 27.02.2026 |EURO/mP la
27.02.2026
1 UAT MUNICIPIUL SLOBOZIA 62/90 62,00 46.440 9.114 147,00
Total 46.440 9.114

Extractia este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul
unei proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor,
estimate prin metoda costului de inlocuire net.

Determinarea valorii prin metoda extractiei reprezinta valoarea terenului
extrasa din pretul de vanzare a unei proprietati prin scaderea contributiei
constructiilor care este estimata prin costuri.

Nu s-a aplicat

oy e

5.3 Metoda
extractiei

ey D ,,wyA_ga;a:cfﬁm._;,._l S G A R S RN e £ S SR : 00 2t 8 2N M

TP T o Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a
; s putea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si

valoril finale logica au condus la judecéti corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse

considerate de Tncredere.

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie;

valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare: tinandu-se cont de

orientarea spre piata.

Pentru proprietatile imobiliare ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

Metoda comparatiilor directe 9.114 Euro
Metoda extractiei nu s-a aplicat

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea
mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile
fiind adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita
pentru acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de
tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al
informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind
inchirieri.. Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea
informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din
prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea corectiilor aplicate
precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata
ca fiind cea mai precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie
studiate in raport cu cantitatea informatiifor; chiar si informatiile precise si
adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a
lorii analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si
asipravalorll conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza
ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare supuse evaluarii asa cum se
prezentau la data inspectiei este estimata prin abordarea prin piata la:

6.2 Concluzia

9.114 Euro

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile
prezentului raport;
e Valoarea opinata include terenul in cot4 actuala de 62/90;

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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Evaluator autorizat,

HIVERUS]

A4

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

o Valoarea este o estimare;

e Valoarea de piata estimata nu contine TVA

o Valoarea este subiectiva;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Ciobanu Mircea Catalin

Nr legitimatie 19643

AM VERUS SRL, C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/201 6
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NEXA 1 - FOTOGRAFII
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ANEXA 2 - HARTA LOCALIZARE PROPRIETATE

Steada/Alensndru 0dobssty
Seaiy

A Slu&n Alexant

8

ermparamli
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ANEXA 4- COMPARABILE UTILIZATE

COMPARABILE TEREN SLOBOZIA

COMPARABILA A
LINK: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1200-mp-in-slobozia-sau-schimb-cu-apartament-si-diferenta-

IDk6COL html2isPreviewActive=0&sliderlndex=0

Say ria eufe o B0 de g areniae

( Inapol  Pagma; {13 Dfiare | Lenuty/ Joepys - Sty 7 Teremgn - SODOLN

PRIVAT O
‘ Catbtn !
[ o, 074 320 1030 |

Mai mute anuntur 3 acestus vanzator >

LOCAUTATE
® Swbora / = |

lalomila
e \
\

vezi iocalia pe hand
“m e
s
DREPTURILE CONSUMATORILOR v
Achizniie o 3 v3n 480 peival v 3o
< i sl

Vand teren 1200 mp in Slobozia sau schimb cu
apartament si diferenta

Schimb

PROMOVIAZA REACTUALIZEAZA

Potsoanad hoca - Supeatata utds B Eatravia traviian: Inlravia

[ Asiqurare pantry Casa ta  Partener Aflent 8 Triac 4 |

DESCRIERE

Vand toeen in SIOD0sa U supialya de
scnimt Jh anartament 0 Sobosa 1au B ureln = aferenta

78 e 4 dese Bedere ge o s protul oc |
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COMPARABILA B
LINK: Retras la 19 ianuarie 2026
Teren, Constructii, supraf de 388 mp. FS.de 20mp 1D:V1003PDHE20

Status: la vanzarc din 12 bmeasic 2026, retras a 19 ianuaric 2026, data curemt a: 27 fcbieuaric 2026

Adresx Nard, Slobasia, lalomita Sursaxr Amnte Ofclia (particular)
Zilc in piata: & rikc Tektoanc:  Date de contact anonimizate conform GDPR
Primad prot soficaat: 42500 EUR E-mail:
Uitierad] gwret sobicital: 42 300 FUR Actwlizar: Imobiliarcro- 19.01.2026
161 FURAnp
Caractenistici proprietate
lip teren: Constructii
Claificarc toron: Intrzvilan 1@, A
Supeaista toren: 188 g i »
Front stradak 20m ‘ §
Unifit atic - ‘ ; ; “"1'.
[S—- g s
Acces / amcenajarc strasi: - % slogozia Al
Unilizare: - Go ”5 € 3 - \'a.:*i-l s ’,.‘Fj.‘h
PO e
Cur: -
Regim inaltionc: -
Sursa cock urbanistic: Nocunowuta/Nu = aplca

3 ciaaze oo =3 0326

Fvolutia protubu coree

Contorm srttniisl 43 @ Oswdulde Uvshiane CUV 500 Saavaardols de Dvatiars ANTVAR 10 16) evanustont re e 21 SUET O3 PR U COMmpan ST mind Fe adc
Lt ot 8 sbemtiber o) i ca oo cartacter mitsctie st v eoriur e on P IS T PINE. D Fagtv il S ki are Webske \s s Ve o it i [ vty date dc
LRkt e @ v TRCHTT It et Al datele ulilashs W rataasmeniul fr Bass Carers cothniorul s wicrbal proge s Lot coosmar st
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COMPARABILA C
LINK: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-
vanzare/d0i02hg2 5th7714120dh75070¢9d0355 htm|

vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-

romimo.ro & 2 Conimeu O Agentiimobitare

Toate judeieie 2 Toate categoriiie 2 a

Teren de vanzare 60 000 EUR - Tatador veliind

L2220 2

Gabrieia Drezaliu

Veri toate anunfurile

0733828643

Contacteazd vanzdtorul

Buna, mi intereseazii
alerta dumneavoastr, Mai
acta walahiié?

Caractere rimase. 2919
@ Adaugd figier ?

Distribuie anun
Specificatii o pe
Supratata e 2 o @ ol
terenulul S
Descriere

toren de vanzare . 500 metri patrat In Siobozia , cartierul tineretului
posibiitate plata in 2 rate!

1D anung: 1717066289

Raportea:rd

® Faofertd

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com : J40/8299/2016
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B
388
Pret oferta/vanzare €/mp 100 161 120

retras la 19 Au fost splcate ajustan negalive de 5%

A £ L) lanuane 2026 i comparabilelor A, C pentru ca acesla esle intervalul

: % 5% 0% 5% de negoclere pentry acest tip de proprictate.
st Abs e 0 £

95 161 114

Pret ajustat €

i stari spacdice ironzocte!
Drepturl de proprietate ransmise Deplin Deplin Deplin Deplin

justari Y 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustar deoarece drapturile
Abs 0 0 0 ale tuturor dalor sunt integral
Pret ajustat € 95 161 114
[Conditil de finanfare Cash Cash Cash Cash
Ajustan % 0% 0% 0% Nu au fost necesare ajustar deoarece loale|
Abs o 0 0 comparabilele sunl ofertale pentru plata cash
Prel ajustal € 95 161 114
I T o a Ind d ot oy b "
: % 0% 0% 0%
Ajustari Abs 0 0 0 Nu au fost necesare ajustaril
Prel ajusiat € 95 161 114
Cheltuieli necesare Imediat dupa
cumparare Fara Fora LS G Nu au fost necesare sjustari deoarece toate
pjustan % 0% 0% 0% comparabilele sunl of fara cheltuiel
Abs 0 0 o Imediat dupa vanzare
Pret ajustat € 95 161 114
Conditil de piata actuale actuale actuale actuala
59
Ajustan 1"‘: N; 0’; 5_’: Nu au fost necesare ajustar deoarece loate
:; comparabilele au aceleasi conditi de piala
Pret ajustat € 95 161 108
Au lost aph ajustan ive de 30% bl
Localizare (CarieriZona): Slobozla Slobovle: Sir. Viloe -+ SKLAIE Sak . Slopuzie, CoMeni g opo sy abovtied poakive e 10% coroamsbei A,
C di sunt situate intr-o zona recunoscula de
% 10% -30% 10%  piata ca find superioara/inferioara proprietatil subiect,
o Arves 4 -
<tk ¢ "
ACCEs ;h“ LU 0% Sics 0% Slmds 0% Nu au fost necesare ajustan decarece toale,
X o
Ajustan Abs o o ° comparabilele au acces la drun
Destinatie/Utilizare: Curti Constructi Cuni G Curti Constructi Curti G
% 0% 0% 0% Nu au fest necesare ajustari
iusisd Abs 0,00 6,00 0,00
[Suprafata (mp): 90 1.200 388 500 Au fost aplicate ajustar negalive de 26%|
% 26% 26% 26% parat A BsiCd au posibiltate de
dezvellare mai mare. Am aplcat analiza pe perochi de
Ajustan dale =(G7-F7YF7. pereche de dale este formata din
Abs 25 42 28 comparbilete 8 si C.
Front stradal: 10,85 20 20 30
Raport laturi 0,76 3,00 0.97 0,56 Au fost aplicate ajustari pozitive de 5% comparabilei Al
deoarece are forma neregulala fata de proprelatea
% 5% 0% subigct]
JAjustan
A Abs 5 0 0
Constructii pe teren Da NU Nu NU Nu au fost ajustari d tarenul eval
i % 0% 0% 0% este in ipoteza terenulyl ber]
paat Abs 0,00 0.00 0,00
Ate (t i ajari) Da Mu Nu hu Nu au fost necesare ajuslar|
%
Ajustart 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Pret sjustal € T T TR T [ T RN DO iR
|Ajustare totala neta € 39 -5 33
Ajustare totald neta (%) 41% 4% 29%
Ajustare lolald bruta € 39 90 45
Ajustare tolala bruta (%) 41,00% 56,00% 39.20%
INumar ajustan 3 2 3

Valoam estimata (€] {3000 €
Valoare sstimata (€mp)

Maloare estimata gy

AM VERUS SRL C.U.1. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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Elemente de comparatie

Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta
https://www.olx.rofd/of Mttps://www.romimo.ro/
ertafvand-teren-1200- anunturifimobiliare/de-
mp-in-slobozia-sau- ! . vanzare/terenuri/teren-
: . Retraslal9ianuarie
|Sursa informatiei schimb-cu-apartament-si: 2026 ptr-casa/anunt/teren-de-
diferenta- vanzare/d0i02hg25th77f
IDk6COL.html?isPreview 412pdh75070e9d0355.h|
’ tml
Pret de ofertalvanzare € 62.500 60.000
Pret de ofertalvanzare €/mp i 161 ! 120
Suprafata teren mp - rs 388 ¥ 500
& - \?_\-..t“.’, - rg r
} v | I ia, ierul
ILocalizare (Cartier/Zona):  Slobozla Stoirio, Str, Vilor  Sobozia, Sos: Nordutul -~ o000z, Certiany
] Tineretului
Acces Strada asfaltata Strada asfallata Strada asfaltala Strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: Curti Construetil Curtl Constructii Curti Constructii Curti Constructii
Suprafata (mp): 90 r 1.200 r 388 r 500
Front stradal: 10,85 v 20,00 o 20,00 r 30,00
Raport laturi 0,76 L 3,00 k 0,97 ¥ 0,56
Constructii pe teren Pa NU Nu NU
Alte elemente (autorizatie, Da Nii Nu Nu
amenajari)

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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ANEXA 6 - DOCUMENTE

Oficiul ge Cadastru g1 Publicitate mobiliara 1ALOMITA "N cerere 15560

4
" Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard Slabozia L e 06
4 | tuna -
' Angt 2026
CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T cod vemawe
PENTRU INFORMARE 7

g

Carte Funciard Nr. 45887 Siobozia

A, Partea I. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adr’ei;_i-‘ Jud, latomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Bdul MATEI BASARAB, Nr. 11, ZONA BARA COMERCIALA

Nr, iNr. cadastral Nr,
crt| topografic Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 45887 80 TEREN INTRAVILAN. §
Constructll
Nr cadastral R
1
crt Nr, topografic Adresa Observatli / Referinte
ALl 4588701 Jud. Talomita, UAT Slobozla, Loc.  [Nf, Niveluril; 5. canstrida 18 sol63.4 1mp: . Constriia
) Slobozia, Bdul MATE] BASARAB, Nr. 11, /desfasurata:63.4 mp,  SPATIU COMERCIAL, PARTER
ZONA BARA COMERCIALA SUPRAFATA DESFASURATA 6340 MPALCATUHT DIN
SPATIU COMERCIAL MODERNIZAT $=23.7 MPEXTINDERE
39.7 MP 51 TERASA ACOPERITA 2437 MP.ANUL!
DER

CONSTRUIRI 1976,E)
8 Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte

104644 7 10/09/2025

Act Notarial nr, 1456, din 05/09/2025 e de Dutu Neagu Luiza Maris;
3Se infinteaza cf. 45887 a imobil cu nr, . 45887/Slobozia ca: Al
urmare a alipiril urmatoarelor 2 imobile:

| B |~ nr.cad.30906\cf.30906;

i gm nr.cad 36695\ ¢l.36699,;

‘Cestmcar De Atestare nr. seri L e e R .
{ B2 {Intabutare,” drept de PROPRIETATanstare si preluare, dobanuit prin; Al /B4, BB
‘Lege, cota actuala 28/90 . N . W - o

i. 1) S.C. MIND S.A. SLOBOZIA
OUSERVATH: pozitio transcrisa din OF J0Y06sSlo00zia, INSCrisa prin mcheierea e, 379 din 86022001, (provenits

din conversia CF 2611}

oL Admzmstratw nr. 104, din 28/07/2011 emis de CONSILIUL LOCAL SLOBOZIA T )
B3 ilnldbuime drept de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota Alisg T
la 62/90

1} UNITATEA AD MINISTRA‘[W TERITORIALA MU&JCiPiUL SLDBOZIA :

B PVATH pazilie zranserisa <tin CF Jﬁn‘??{ifobo;m nscrisa prin mrhe-.-erprr m' izu 5 din 06511 FR014;
g4 abulare, drept de PROPRIETATEpreluare, dobandit prin Lege, cota ALL
P lactuals 171 o e
1) SCMINDSA —— . .
1161577 / 20/11/2025

ACt Administrativ nr, 96169, din 17/10/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; ACt Admimistrativ Ar 853,
Engégztzzﬁ emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 101945, din 05/11/2025 emis de PRIMARI
L H
noteszs extinderen constructiei C1 de |a 23,7 mp i3 63,4 mp s sef 7T o
intabuleaza dreptul de proprietate cu titlul de drept ¢ construire . R
n 1) sC MIND SA

Dacumant Lpre congine date fu Caracier persenal, protejata de prevaderiia Legi Ne, 671/2001

e pele (e 30resn apay acpire

Mirasa g

AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 | Reg. Com - J40/8299/2016
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Carte Funciard Nr. 45887 Camuna/Oras/Municipiu: Slabozia
Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantie sl sarcinl

C. Partea lIl. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintete dreptulul de proprietate, dreptur! reale
de garantie si sarcinl

Referinte
Referinte
104644 ] 10/09/2025
1 nr. 3008, din 04/02/2019 emis de PRIMARIA M SLOBOZIA

CEsiUNEincepand de la data de 28112018} AT T
67.. : .

Document carn coniing data cu caracter parsongl, pratejate de prevedaie Legli Nr. 8772001 Pagina 2 din 4

Lorrain pertiy ielorman eochng ia adress epay.ancplia - -
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Carte Funciard Nr. 45887 Comu 1a/Qras/Municiplu: Slebozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinie
45887 90 TEREN INTRAVILAN,
* Suprafata este determinata in planul de proiectle stereo 7 0.

DETALI LINFARE IMOBIL

A5He7 Yy
E
|
i
H
|
|
]
2, £, 7 ! L
A ]
Date referitoare la teren
wr ¢ Categorie lmra | Suprafata o : . o
o | folosint |wan|  mps Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA ] - . -
constructii
Date referitoare fa constructil
2 Destinatie \ |Situatie e VR
Crt Numr constructie Supraf. {rop) furidica Observatii / Referate
constructii 5. construita @ sel:63.4 mp: S, construia
industriale si desfasurato:63.4 mp:  SPATIU COMERCIAL,
edilitare PARTER SUPRAFATA DESFASURATA 63.40 Mp,
B P ALCATUIT DIN SPATHI COMERCIAL
ALL | 458B7-CL B34 |CuactelyohennizAT S=23.7 MPEXTINDERE 36.7 Mp
S TERASA  ACOPERITA 2432 MPANUL
CONSTRUIRN 1976 EXTINDERE 51
MODERNIZARE 2024,

Lungime Segmente
1} Valorile lungirmilor segmentelor sunt obtinute din prolectie n pian.

Punct Punct Lungime segment
inceput sFarsit (e}
Document care confine date cu Caracter personal, protefote de prevederide Legii Nr. 67772001, _ Pagina 5 din 4

epayv.ancphis #

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com - J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Iordache Golescu, nr 4A, sector [, Bucuresti office@iverus.ro www.iverus.ro
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Carte Funciard Nr. 45887 Comuna/Orag/Municipiu: Slobozie

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarslt 0 {m)
I - 7.298
” il el
oo e
4! 5
5 6|
6 i
o 7 8
8 I
9 10
10 14
T 12

12 1
# [ingimile segmentelor sunt determnate in planil de prolectte Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru,
#% Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemult informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii, Acests este valabil in conditille prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
caroborat cu art, 3 din O.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul etectronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigeare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
ducumentului. fira semniturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitaii
care a solicilal prezentarea acestul extras.

Veriticarea corectitudinll si realitatii informatiitor continute de document se poate face la adresa
wyew.ancpl.rafverificare, folosind codul de verificare online disponibil In antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data 5t ora generdril,
N6/0272026, 12:17

Acest document se elibereaz) gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de Jef la ghigeu, respectiv 20 de lef daca este objinut online prin platforma

http:i/fepay.ancpl.ro

Dacument £are ranting date cu caracter parsonal, protefate de prevedentie Legli Ne. B77/2001, Pagina 4 din 4
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NP Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA
PP Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliard Slobozia

+

(‘ud utnhulr' EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

i!"llli pentru imobilul cu IE 45887, UAT Slobozia / IALOMITA, Loc,
ety Slobozia, Bdul. Matel Basarab, Nr. 11
Teren: 90 mp

Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{rmp): Curti Constructii 90mp

Plan detaliu
e e e
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Plan de ansamblu
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Legea 17, Art. 3 [0

Ultima actualizare a geometrier; 27-11-2025
Data si ora generérii: 05-01-2026 13:30
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SC MIND SA

Nr.ord.reg.com J21/92/1991, CIF RO2071962
Judetul lalomita, Localitatea Slobozia, Sos. Brailei, nr.5
kb }1\([3&)3 o Ren Tel: 0243/206176; Fax : 0243/206177

o

7.0l 1028 e W L T

26~349-DFB Primaria Sloboxia 08.01.2026

260 -/BRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA
-Domnului Primar POTOR DANUT-ALEXANDRU -

Subserisa S.C. MIND S.A., cu sediul in localitatea Slobozia, sos. Brailei nr. 5, inregistratd
la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J21/92/1991, CULI RO2071962, reprezentatd de dna, Tintd
Anca, nascutd la data de 31.08.1986 in mun.Slobozia, jud.lalomita, cu domiciliul in mun. Slobozia,
bld. Matei Basarab, nr.27, bl.160, sc.A, ¢t.6, ap.24, Jud.lalomita, posesoarea Cl sr. SZ nr.650226,
CNP 2860831211238, in calitate de Director general, va rog sii aprobafi cumpfrarea terenului
concesionat cfin. contractului de concesiune ne3008/64.02.2019, In suprafatd de 62,00 m.p., situat
in mun. Slobozia, bld. Matei Basarab nr.11, jud.lalomita, identificat cu nr. cadastral 45887, inscris
in CF 45887 a mun. “)k}bi}?ld pe care s-a edificat constructia | Extindere spativ comercial bdul
Muatei Basarb nr.ll(Bara Comerciala)”, in suprataid de 39,70 m.p. si terasa descoperitd in
suprafatd de 24,32 mp, conform autorizajiei de construire nr. 14124/08,12.2022, PV receptie la
terminarca lucririlor nr.683/29.03.2024

Se imputerniceste domnul Marianu Nicolae, domiciliat in Slobozia, str. Tralan Vuia nr. 20,
CNP 1720717212961, Cl seria SZ nr. 701791, eliberatd de SPCLEP Slobozia la data de 17.05.2023,
pentru ca in numele meu si in contul societatii sus mentionate sa indeplinecasca toate formalitatile
necesare la Primiria Slobozia, pentru depunerea prezentel cereri, precum si a altor documente
necesare solutiondrii acesteia.

Ancxez urmitoarele documente:

- Contract coneesiune nr.3008/04.02.2019-copie;

- Extras CF 45887,

- Extras plan cadastral NC 45887

- Autorizatie constr. 14124/08.12.2022-copie;

- PV receptic la tenmmrfa luerdnlor nr. 683 /29.03.2Q24-copie.
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JUDETUL JALOMITA
MUNICIPIUL SEOBOZI1A

CONTRACT DE CONCESIUNE

N, € ( U9 FOSKGALE 208

L PARTILE CONTRACTANTE/

I, MUNICIPIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul sav leval Mocionin Advian-Nicolue
Peimar,  ecu sediul  in Slobozia st Episcopici ne. 1, CUL RO4365352,  cont
ROBYTREZIVIZTARC0530NXXXN deschis fa Trezoreria Slobozia, in calitate de CONCE m NT.
de o parte, si

2. 8.C. ,,MIND” S.A.. cu sediul in municipiul Slobozia, Sos, Briilel, nr. 5, judetuf Ialomitu,
inregistratd la ORC Ilomita sub nr. J21/92/1991, CUT RO 2071962, rqm,/i,m. a prin DOBRE
VICTOR, avind functia de director, in calitate de CONCESIONAR, pe de aiti parte,

In temeiul Legii S0/1991 - privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructis, cu
modificirile gi completdrile ulterioare, a Hotdrdrii Consiliului Local al mun. Slobozia nr. 128 din
29.06.2017 privind aprobarca Regulamentului referitor la concesionarea/inchiricrea/constituirea
dreprului de superficie cu tithu oneros asupra terenurilor din domeniul privat al Municipiului Slobozia
sioHLC L 222728012018, s-a incheiat prezentul contract de concesiane,

L OBIECTUL CONTRACTULUL
Art. L - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarca unui bun, teren in suprafafd
de 62,00 myp., din domeniut privat g1 identificat prin pr. cadastral 36699, inseris in CF. nr, 36609 4
municipinlui Slobozia, B-dul Matei Basarab, nr. 11 (Bara Comerciald), juderul Inlomita, avand
urmatoarele vecindia:
= la Nord -~ teren domeniul privat al Municipiului Slobozia (spagin verde):
= la Sud - teren domeniul public al Municipiului Slobozia ~ trotuar afercnt b-dul Matei Basaral:
- la Est — spatiuv comercial proprictatea $.C.  \MIND" §.A;
- la Vst - teren domeniul privat al Municipiului Slobozia (spatiu verde).
in conformitate cu obiectivele concedentului.
(2) Obiectivul concesiunii constd in realizarea unei extinderi a construetici existente - spajiv
comercial.
(3) In derularea contractutui de concesiune, Concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:
4} “Bunuri de Retur™ care Tnseamnd terenul fmpreund cu toate utilititile edilitare aduse in zond i
investitiile realizate de ciitre Concedent;
b) “Bunuri proprii* care inseamnil bunurile care, la expirarea Contractului, riman in proprietatea
Concesionarului, Concesionarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri §i le-a folosit pe durata
concesiunii, cu exceptia celor previzute 1a lit, a),

HI, TERMENUIL,

Art. 2. - (1) Prezentul contract este valabil incepand cu data de 28 nolembrie 2018 pani la
28 noiembric 2067.
{2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu eel mult 31.11313“%.

me 54 initiala, y .
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IV REDEVENTA
Art, 3o-(1) Red leventa este de 744.00 lei, platita anual, e
{23 Redeventa va 1 indexatd anual cu rita infladict, co
pentru Statistica pentra anul anterior,

s ce reprezintd pretal de 12,00 lermp.an
e : |

municatd de ¢itre Comiste Nattonadd

CPEATA REDEVENTE]

Art, 4. (1) Plata redeveniei se va efectua fn doud anse egale, pana la dat de 31 martie
respectiv 30 septembric a ficcdrui an, Executarca cu intdrzicre a acestei obligatii conduce la
caleularea de magorari de intirzicre, in aceleasi condifii cu prevederile Legii 2072015 privind Codul
de proceduri tiscald, en modificanie si completdvile ulterioure.

Mata redeventet se fuce pri conturile:

contul Coneedentulni nr. ROSOTREZIVIZLAZ0IZONX NN, deschis  la Trezoreria
municipiutui Slobozia san fu ghiseele din eadrul Primdriel municipiutui Slobozia:
2y Concedentul are drd ptul sd recaleuleze redeventa §i acecsoriile de intarzicre, potrivi
actelor normative sau Hotdrarilor Consiliului Loceal al lmlwri]"-iu‘Lli Slobozia, cc intervin dup
incheierea contractului, cu conditia notificarii concesionarutui de aplicarea nvilor tarife ce se reterd o
redeventi.

VI DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Coneesionarul are dreptul de a exploata in mod direet, pe riscut §1 pe rispunderea
s, bunurile proprictate publicd ce fac obiectul contractului de concesiune.

{2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obicetul
concesiunit, potrivit naturii bunului gt obiectivelor stabilite de pirti prin contractul de concesiunce

Brepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptal 83 inspecteze bunurile concesionate, veriticand
respectares obligatilor asumate de coneesionar,

Verificarea se va efectnn aumal cu potitiearca prealabild a concesionarului cu 5 zilc

lueritoars anterior efecludnii controlutul,

{3y Concedentut are dreptul si modifice fn mod unilateral partea reglementard a contractului
de concesiune, din motive exeeptionale legate de interesul national sau local.

VIL OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanentd a bunurilor proprictate publicd ce fac obicctul concesiunii, potrivit obiectivel
stabilite de citre concedent,

(2) Concesionarul cste obligal si exploateze in mod divect bunurile care fue obicctul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concestunii. Concesionarul
poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat si plateasci redeventa.

(5) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, Coneesionarul este obligat
si restituie Concedentului, 1n deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i libere de orice
sarcini.

(6) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, tard a putea
solicita incetarea acestuin. "

(7) Concesionarul se obligd sd nu schimbe destinatia obiectivulul construit ge° ;uw’!‘”m ace

X1t i%x&tr& acestul contraet, N
(¥4 v
: o
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{(8) Coneestonarul este obligar sa respecte P.UZ.L - L Exiindere st modernizare spatite comg
b-ctul Matei BAsarab, nr. 11" aprobat prin HL.C.L. nr. 5929.03.2018.

Obligatiile concedentului

\rt, 8. - (1) Concedentul este obligat si nu 1l relbure pe concestonar in exercitiul drepturils
vesultate din prezentul contract de concesiune,

(2} Concedentul nu are dreptud 53 modifice in mod mailterdd contractul de concesiune. i afuri
du cazurile previzute expres de lege.

3) Concedentul este ohligat s nutitive Concesionarubui aparibia orearor imprejurdet de maturd
siadued atingere drepturifor concesionarului,

() Concedentul este obligat sd garanteze pe convesionar de orice evictiune din part

persoanc

VUL INCETAREA CONTRACTULUL

Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoareke situaiii;
a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de convesiune; |
b} in cazul In care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarca unilaterald de citre

;

Concedent, cu plata unei despiigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind ;
competentd instanta de judecati; |
¢) in cazul nefndeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de Concesionar la are, ‘

7 din prezentul contract; contractul se reziliazd de plin drept, fard a fi necesari iterveniia vreunei ,
instante judecdtoresti, notificarea sau orice alta formalitate. Cu toate acestea, Concesionarul 1 va |
desplaubi pe Concedent; |

d) in cazul inciledrii obligatiilor contractuale asumate de Coneedent prin avr. 8 din prezentul
contract, contractul de concesiune se reziliazd de plin drept, {ird a 1i necesardi interventia vreunci
instante judecatoresti. Cu toate acestea, Concedentul 1 va despigubi pe Concesionar:

¢} la disparitia, dintr-o cauzd de fortii majorii. a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii
obicetive u concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata unei despigubiei;

£ alte cauze de inectare a contractului de concesiune, frd a aduce atingere cauzelor si conditiilos
reglementate de fege:

o) in cas de fortd majora,

{2} La incetaren, din orice cauzd, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost atilivale de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupia cum urmenzi:

) bunuri de retur vor fi preluate de ciitre CONCEDENT,

b) bunuri proprii vor fi preluate de clitre CONCESIONAR .

(3) Neplata redeventei in termen de 60 de zile de ta implinirea termenului previizut in contract, |
atrage dupd sine rezilierea de drept, fird nicio notificare din partea proprictarului, a contractului de
concesiune §i revenirea terenurilor lu dispozitia proprictarului fird nicio obligatic a acestuia fagi de
concesionar,

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 10. - Concesionarul se obligi si respecte conditiile de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii §i alte asemenea conditii impuse de patura bunurilor folosite si o
activitatilor desfasurate.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 1L - (1) Pentru nerespectarca obligatiilor prevazute in acest contract, partea in culpd
datorcaza celeilalte par)i daune. Cuantumul daunelor se va determina in tunctie de prejudiciul produs,
f&@&{}’cmlsu va evalua printr-o expertiz3 tehnici;
% (ﬁ);}?rcz;f@mul contract constituie titlu executoriv prin vointa pirtilor,
7 N i
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XL LITIGH
Art. 12, - (1) Orice disputd, controversi sau prefentie caye ar pufea rezulta din sau in lepd
cu incheiere, mberpretarea, puncrea b exeelilare sau neetarea pro zenlubui Convact va i solutionata
de catre Parti pe cale amiabili.
(2) In ipoteza in care partile nu ajung la o sotutie amiabild, disputa, controversa sau pr

i va soluliona potrivit prevederitor Legit contenciosului administratiy ar, 354/2004, cu modificarile
ulterioare _
(31 Pentru solutionarca eventualefor litigii, partile pot stipula in contractul de conce e

clatze comprooisoni,

NIL DEFINITIH

Art, 13, - (1) Prin caz fortuit se intelege acele imprejuran care au irervenit si aw condu
producerea prejuciviulai siocare nu Bnplied vinovitia pasmicuiul juridie, dar care nuomtrunese
cavdeteristiciie fortel majore.

(2 I sensul prezentului Contract, (JForta Majord” va inscruna oriee Daprejuraie de gy
imprevizibili si insurmontabild, precam i cauzele unor astlel de imprejurdrd, care determind in mod
obicctiv imposibilitaica oricirei Parti s continuic obligatiite sale contractuale. Ascrnenea fmpicjuriri
includ, dar nu se limiteaza la: fenomene naturale. blocade, revolutii, razboi, nagionalizdri, confisein,
greve, embargo, dispozitii legale imperative intrate Tn vigoare dupd semnarea acestul Contract, ete.

(3) In cazul aparitici unci situatii de Fortd Majori. nici una dintre Parti nu va fi considerats
responsabild pentru nefndeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatitfor sale confractun
cu conditia ca respectiva Parte sii fi incercat 3 remedicze consecintele unes astlel de situaiii

() Partea care invoc Forta Majord trebuie sd notifice ecleilalte Pirti aparitia sitvatici de Tortd
Maijord in termen de 24 ore de la producerea acesteia, urmand ca un certificat sau un alt document de
la autoritates competentd certificind aparitia situatiel de Forld Majord sit fie trimis eeleitaite Parti.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioadd de timp egali cu durata situatiei de Tortd Majori
sail cu o perioadd de timp consideratd rezonabild, ludnd in considerare situatia specificd,

(6) Dacii situatia de Forgd Mujord nu fnceteazi in termen de 60 de zile de la producerea
westefa, oricare Parte are dreptul sd termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile,

{7) Rezilicrea Contractutui se va putea fuce numal dupa notificaren intentiei de rezilicre cu
precizaren cauzelor care au determinat-o. Rezilicrea va opera de phin drept la expirarea unei perioade

de 30 de zile de la data primitii comunicdrii, fird alti somafic san punere in intdrzicre si Ll
inferventia vreunei instanle judecitoresti dacd partea notilicatd ou iy indeplineste oblipatiile o
termenul mentionat, cu plata unci despdpubiri.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru} exemplare avind 4 (patru) pagini,
semnat si stampilat pe fiecare fila. -
JaWANIg S
CONCEDENT, &7 & \2\ CONCESIONAR,

*/ 1\

PRIMAR |5/ (8B 5 5.C. ,MIND” S.A,
Adrian-Nic {0 %‘_@* j lf Director,

NANR AT Dobre-Victor
\ o "“g-ﬁ"}”’ P
> Cerr 3 -

Set Serviciy Juridic, Directoe DL T L.,
jr. Emilian Barbu ec. Virg nig Avdam

Intoemit,
cons. Litha Greeu

5 [
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Oficiul de Cadastru gl Publicitate tmobiliard IALOMITA fr cerere 15560

EB’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia L Ziua .06
g Luna 0z

” Anul 2026 i

AL\ CPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ’ Cov verificars

— concrumwn s owocss |INIENEY

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Bdul MATEl BASARAB, Nr. 11, ZONA BARA COMERCIALA

Nr. inNr. cadastral Nr. ® :
Crt|  topografic Suprafata* (mp) Gbservatli / Referinte
[ AL 45887 90 TEREN INTRAVILAN,
Constructil
crt | Nrcadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr, topografic
AL A58B7-C1 Jud, Talomita, UAT Slobozia, Loc. [Nr. niveluriil; S, construita la sol:63.4 mp; S. construita
' Slobozia, Bdul MATEI BASARAB, Nr. 11, desfasurata:63.4 mp;  SPATIU COMERCIAL, PARTER,
ZONA BARA COMERCIALA SUPRAFATA DESFASURATA 63.40 MPALCATUIT DIN

SPATIU COMERCIAL MODERNIZAT S=23,7 MP,EXTINDERE
39.7 MP 51 TERASA ACOPERITA 24.32 MP.ANUL
CONSTRUIRIE 1976,EXTINDERE S| MODERNIZARE 2024,

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
104644 / 10/09/2025
Act Notarial nr, 1456, din 05/09/2025 emis de Dutu Neagu Luiza Maria; e

|Se infiinteaza cf. 45887 a imobilului cu nr. cad. 45887/Siob02|a cal Al
‘urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile: :
Bl | ~-nr.cad.30906\cf,30906; ;

| |~ nrcad.36699\cf.36699; f: .

‘c_;gr-gf‘figat De Atestare nr. seria IL nr. 0018, din 18/10/2000; ) N, ‘

JIntabuiare, drept de PROPRIETATEatestare si preluare, dobandit prin: ~Al/BABE T

B2 ‘

Lege cota actuala 28/90 i ;

1) §.C. MIND S.A, SLOBOZIA :

] OBSERVATII pozitie transcrisa din CF 30906/5lobozia, inscrisa prin incheierea nr. 379 din 06/02/2001, fpmvemta

! | din conversia CF 2611)

eACt Admm]strat;v nr. 104 din 28/0?/2011 emis de CONS!LEUL LOCAL SLOBOZf

| 3 |Intabulare, drept” de PROPRIETATEprivata, dobandit prin Lege, cota AL/B.B
aciuala 62/90 o
1) UN]TATEA ADM]NESTRATEV TE'RITOREALA MUNEQIP%{JL SLOBOZEA B

o OSSERVATI{ pozme transcm-a din CF }fﬁg_?f:.‘ii‘qg_q_z?, m;;ﬂfsgprm Jnc.'m."ére:: nr 72 715 a’m 06/1 1/20114
ng intabulare, drept de PROPRIETATEpreluare, dobandit prin Lege, cotal Al
: ~actuala 1/1 f

1) SC MIND SA
161577 / 20/11/2025 |
[Act Administrativ’ nr, 96169, din 17/10/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA: Act Administrativ A, 653, dan
|10!11f2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 101945, din 05/11/2025 emis de PRtMARIA
Si OBOZIA;

86 ‘Se noteaza extinderea constructiel C1 de la 23,7 mp la 63,4 mp si se| AL
|ntabuleaza dreptul de proprsetate cu titlul de drept construire !
1) SC MIND SA s
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din4

Lxprace pentii informare on-dine o adresa gpay.ancplro Farmudar varsiunes 1.1



Carte Funciara Nr. 45887 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

1 pana la data de 28.11.2067,

| 1) SC MIND SA

it
|

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36699/Siobozia, inscrisa prin incheierea nr. 19014 din 28/02/2019;

de garantle si sarcini Referinte
C. Partea Hi. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle §i sarcini v
1104644 / 10/09/2025
{Act Administrativ nr. 3008, din 04/02/2019 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBOZIA;
T lintabulare, drept de CONCESIUNEincepand de 12 data de 28,11.2018] AT 7 7

Document care contine date cu caracter personal, protc_zjate da prevederiie Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 45 887 Ct)muna/Oras/ML{gir__{p{y_:_Sf_glg_m‘q

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  (Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
45887 30 TEREN INTRAVILAN.
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

45887 & 807
v —d
3 4 5 n + %

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata ¥ . ;

crt| folosintg |vilan | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA 90 < & W

constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie . Situatie s ;

Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructil $. construita la sol:63.4 mp; 5. construita
industriale si desfasurata:63.4 mp;  SPATIU COMERCIAL,

sihliare PARTER,SUPRAFATA DESFASURATA 63.40 MP,
ALCATUIT DIN SPATIU COMERCIAL
ALl  45887-C1 63,4 JCUACte{MONERNIZAT 5=23.7 MP.EXTINDERE 39.7 MP
SE TERASA  ACOPERITA  24.32  MP.ANUL
CONSTRUIRII 1976,EXTINDERE S
MODERNIZARE 2024,

Lungime Segmente

Punct
fnceput

sfarg

Lungime segment
(= (m)

it

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct

Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 45887 Comuna/Oras/Municipiw: Slebozia

Punct Punct Lunglme segment
fnceput sfArsit = (m)
. . 7.298
2 3 8.522

3 4 2.092

" 4 5 4,779
| 5 8 0.453
5 7 0.837

T 8 1.555

8 9 0.24

9 10 0.902

10 11 8.251

11 T2 2.965

12 1 0.419

# [lngimile segmentalor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 millmetru,
*ox Distanta dintre puncte este formati din segmente cunulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 millmetru.

extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat at ANCP! contine informatiile din cartea
funciard active la data generaril, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural at institutiei publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de fa momentul generéarii documentulul,

Data si ora generarii,
06/02/2026, 12:17

Acest document se elibereaza gratult pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://fepay.ancpi.ro

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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B#

»
\NCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA
ire i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia

! _od verificare — :

s g EXTRAS DE PLAN CADASTRAL e S0
llﬁ!ﬁilﬁ !g pentru imobilul cu IE 45887, UAT Slobozia / IALOMITA, Loc. ?'i? L]

5 kv Slobozia, Bdul. Matei Basarab, Nr. 11

Teren: 90 mp

Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 90mp

Plan detaliu

| 687300 687350

343050

39329

343000
i
b

+

0

343

343000

Intravilan

Legea?? A
[ tegea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codu!t de verificare difi antet poare fe 19108t pentry verticaras autanticitatl documentulu (a adrasa o Fwww ancpr rojvenlicars Pag. idin




Plan de ansamblu
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eeged 17
[T iegea tas Sicwmr de proecie Stereg X
Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic

Llegea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 27-11-2025
Data si ora generarii: 05-01-2026 13:30

Couul di Venticare i antel poate Tt 16wt pentry venficarea autenbiCidaty documentulut 1a adrésa hitpywwewr. ancorijvendicare Pag. 2 din




ROMANIA
DU IALOMITA
MUNICIPHUL SLOBOZTA
Nro EE3T700 din £0.11.2022

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. din ‘ 7 - 2022

Lrmare a cererit adresate de 5.0, MIND S.AL cu sediul in judetal Talomita, muanieipiud Slob
aua B n‘-i\-i nr.S,mregistrald cunr FEA701 din 1112022,
30/1961

TR VAT Y ey {ueviel

1 GrGTRA o i )
i ¢conto .lufutu, ».bl UL .u;u i \,:ni 2 f-...ulu dULOTLZarSd SXCCLiim ueririlii de con

cu moditicarile si completarile ulietionre,
SE AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DI CONSTRUIRE / BESEUNFARE  pentru:
EXTINDERE $1 MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL B-DUL
MATEI BASARAB NR.11 (BARA COMERCIALA)

Constructia cu regim de indlfime parter se va extinde cu 393 mp. si se va moderniza spaiul existent astivl
meal vaaves funcliunea de cafenea-bor.Acest spatiu va avea fa intenior ¢ 2ond de tip bar pentru servire, deservit da
un grup saniar, jar la exterior se va amenaja o twerasi descoperitd delinntnd da vest prin riflaje verticale de
lene Constoge tia e xistenta predndi o stiucluid de s dstenld din cadie de beton armat cu inchident din adivie de BCA
st cardimidi Solutia de extindere prezinta fundalit 1zolate cu grigzi continue de cebnhibrare, o stroctrd din cadre du
beton armat. planseu 51 console din beton armat. Inchidertle propuse ver 1 realizate din zidirie de BOUA far acoperisul
vie Fde fip terasa necareulabila

Pe dmobilul - feren si/san construci - siwal in judetal lalomiga, municipiul Slobozin, BULEVARDUL
MATET BASARAB, NR.I sau idemificar prin Cartea Funciard or30906 - ur. Cadastral 953 <IN
SUPRAFATA DE 23 Ty i |niu Cartea Funviara ne.36692 - ar. Cadasteal J6699 -IN S1 ‘:'R,\l';‘\l;“‘\ DL 62
Ii’lp.

Tuerari in valoare 92.904,00 lei,

i baza Docomentagiei tehnice - D1 pentru aitorizaren lucrdrilor de consteuire (DVLAC + DTOED o
32022 din 2022, claboratd de VA Studio Design SR cu sedinl in Bucuresti, seetor 6, bulevardul Timisoara,
nr 39, bLPIS, seb, ap 91 respectiv de Valcea-Precup Marly Emanuel, arhitect/conductor arhitect cu drept de
semndiurd, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. §790, In conformitate cu prevederile Legii 1842601
privind organizarca $i exercitarea profesie de arhitect, republicata, aflat in evidenta Filialei Teritoriale Muntenia Sud-
Est o Ordinului Arhiteetitor din Romduoia.

Suprafata construitd va fi de 63,2 mp i desfagurati va fi de 63,2 mp, far suprafaga utild va 01 de 53,1 myp.

Se vor respecta prevederife notificarin nr.7283 din 14.10.2022 emisik de S.C. URBAN S.A., notificarii
nr 2499558 din 11.10.2022 emisd de E-DISTRIBUTIE DOBROGFEA S.A. notificani nr.18090-317.952.434 din
11L10.2022 emisd de DISTRIGAZ SUD RETELE, notificarii nr8387 din 11.10.2022 emisd de AGENTIA
PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IALOMITA, notificirii nr.100/05/02/02/01/03/B/IL/1832 din 13,10.2022
emisi de ORANGE ROMANIA C OMMUNICATIONS S.A., notificdrii nr.618 din 17.10.2022 emisia de
DIRECTIA PENTRU SANATATE PUBLICA IALOMI' FA.

[n urmatoarele conditii:

Trasarea constructiel §i receplin acesteia se va executa ﬂi)i!gﬂtﬁli in pregenfa investitorubui, a
constructoruhul, a projiectantului, a divigintelui de santier $i a unuoi reprezentant al servicialui de specialitate al
Primiriel Muunicipiului Slobozia.

Verificarea calitdth  lucrdrilor exceutate pentrn rvealizarea construetiifor si a  interventiibor I
vonstructile existente, pentrn care se emit {..) antovizafii de construire sau de desliingare, este obligatoric si se
clectuenza de edtee rvestitori prin diviginti de santicr antorizati, angojnti i investitorilor si prin vesponsabili

iclenict e exccuatin anforizath, sngajut al excentintilosr



LU PRIVIRE LA ALTORIZAREA BEXECUTARE LLORARILOR S FAC URMATOARELLE
PRECIZARE

A Docgmentatin Fehnicn - DT (DDA HIVTORL sau BT AR vizatd spre neschimbare
fmpreuna cu toate avizele i acovdueile obtinnte, precum i actad administratihy ol autoritaty
competente pentry profecgi nredinlui, face parte imfegranti din prosenta nutorizatic,

i A . - . . . i
verespectrea ifocmat i Eu: wmentatict ViZala spre ng sehombai i'!ll.‘gil‘l‘. a avizelor sy |
¢ acorduilor ehyisnte - constitnic nlaciiune san contranentie, Jupa cas, o wemeind prevederilon

wt 20 alingg 1), resp |

{
{
tvart. 20 aling Uy din Legea ne 3070091 privind antorizarea execatarit lucririlos !

de construci. repubicat

[ conlormiitate cu prevederife art.7 alin (15 )-(} 1991 s el respectarea
Edegislafici pentra apicarca Dicectived Consiliulug 85 7337 CEL (Darectiva BIA) privind evaluaren
cleetelor anunior protecte publice si private asupra wedifui, in situatia in care i tespul esecutin
fucrandor si nemai in perioada de svalabilimte o autorizaticl de construive survin modificdr de tema
privind lucrarile de constructii aptonzate, care condue fa necesitatea modificivii aeestora, titelarul

are obligatin de a solicia ¢ noud autorizatie de construire.

B TITULARUL AUTORIZATIED ENTE OBLIGAT:

[, i anunte data inceperii locririlor astorizate, prin frimiterea fngtiii it conform formularulut anexal
antorizaticl {formularul-model ¥ 13) la autoritatea administratict publice locale emitenti a awntorizatici:

2. sd anunge data inceperit fucririlor avtorizate, prin trimiterea ingtitntdril conform formudarului apexat
avtorizatel (onmdarst-moded 14 o mspectoratul tertorial in conswuctii, unpreand cu dovada achnas
coted fepale de 0,1% din valonrea autorizatit a luerfirilor de constructii si instalagii aterente acestora:

v, si anunge data finabizacii fucrdiriior autorizate, prin trimiterca ingtiingarii conform formularuiui anexat
awtorizaticl (Formulartt-mode! F.15) Lo inspectoratul wegitorial in constructit. odata cu copvocaren comisied

de i'l'(‘l'g\ﬁl"

W pAsteze P (:””,:‘_.‘ i nertecta star ;‘-illl,jga-_p':. de cotsty i docnmentatia tehnica « D1

e ) i i il

(O AC D TOW /DT AT vizatd spre neschimbare, imprenna eu Proivetal Tehnic - PUTh st Detabiile
o executic pentra realizrea uerarifur de constructi autorizate, pe care fo va prezenta fa cererea organelor
fe control, potrivit legit, pe toata durata exeeutdeil lugrdritor:

5. cazul T care. pe pareursut executirii duerdrifor. se descoperd vestighi arheologive (fragmente de
ziduri. ancadramente de gelurd, Tundatii. pietre cioplite sau sculprate, oseminte, inventar monetar, ceramic
cle) sit sisteze exeeutarca fucriifor, saia masard de pasd st de protecfiv sio s anunfe imediat emitentul
autorizaicl. precuns si Diveetia judefeand pentry culturd, culte si patrimoniu

6. sd respecte conditiile impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum i de protectie a
mediului. potrivit normelor generale si Jocale:

7. s wamsporte fa_groapa ecologicd a municipiului Slobozia  materiaicle care ny se pot secupena san
valorifica, ramase in urma executirii luerdrilor de constructii.

8, sa destiinteze constructiite provizorii de santier in termen de 5. zile de la tervunares efectiva o
luerdrilor

9. la inceperea executici lucrdrilor, s monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiet” (vezi
anexa nr. 8 la normele metodologice):

10. la finalizarea executiel lucrarilor, sd monteze "Placuta de identificare a investitied™;

L in sitwatia nefinaliziril lucrdrilor in termenu! previzawt de autorizatie, sd solicite prelungirea
valabilitatii acesteia. cu cel putin 45 zile lueritoare inaintea termenului de expirare a valabilitafii
autarizatiel de construire/destinsare (inclusiv durata de executic a lueririlor);

12. sa prezinte "Certificatul de performanga energetich a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea
uerdrilor

13, i solicite "Autorizatia de securitate fa incendin™ dapi efectuarca recepticd la terminarea lneririfor
wan fnainte de punerea in funetiune a cladivilor pentru care s-a obginut "Avizol de seeuritate Ia incendin™

14, i repularizezy taxa de autorizare ce revine emitentului. precim si celefalie obligatit de plad ce i
revin, potrivit legii, ca urmare a realizacii investigien:

13, 5a deelare constiuctitle proprictate particulara realizate, in vederea impunerii, fa organele financiare
teritoriade sau o anitagile subordonate acestora. dupa terminarea bor cotpleta st o mai tared do 13 sile de
fa dagr expirarii wrmenalni de valabilitate a avterizatici de constenire/desfingare CGnelusiy dorata
exvengie a luerardory.



C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR | 24 dunberte valeulatd do o data inceperit 4
ritrdor (anungatd e prealabil ), situatie 1o care perioadn de vadabili vittorizatice se extinde pointeeags dua
a luerariior autorizale

D TERMENUL DE VALABILITATE AL ALUTORIZATIEY o 24 tunio# L st

pvad de funp incare trebuie incepute huerivile de executic atorizat

PRIMAR SECRETAR GENERAL

Soare $irgos ; Ir. Fudoras Vilentin

MRIHTECT SEE,

(1R} \‘-u ‘-in El JHE M

ltocmit,
Drighici Mirck
/Y
Taxa pentru autorizare In valoare de 936,00 Tei a {ost achitata conform chitaniei ne. 68010766 din 112022,
Prezenta antorizafic a fost transmisd sobicitantului direet/prin posti fa datade oo, insofita de (...
excmplag(e) din documentatia tehnicd impreund cu avizele siacordwrile obginute, vizate spre neschimbare

|
nodificirile st completdeile ulierivare,

In conformitate cu prevederile Legii S0/1991 privind auwtorizarca exeewtdrti lucririfor de constructii

SE PRELUNGLESTE VALABILITATEA
AUTORIEZATIET DE CONSTRUIRF/DESEHNFAR]

dedadmta den i pana Jadatade L e s
Pupid aceasta dutid. o noud prelungive a valabiliagl nu este posibila, solicitantad srmand sa obtina, i
condifitle legii, o altd autorizagic de construire/desiiinfare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

.S,

ARHITECT SI'F,

Data prelunginti valabilitA{. .o oo

Achitat Xa e i tei cotform SRR N s 1 L | o
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Conform Anexeinr. 2 din H.G. 343/2017- privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructit 3i
instalagii aferente acestora
APROBLAD EA /7 RESPINGEREA

e e EES IS PR o o T S -

Y PROCES - VERBAL DE RECEPTIE

:1«:\ E" [ 2 - \4
“\\ P LA TERMINAREA LUCRARILOR
‘-':t;::v.‘mu MW
e Nr. 683 din 29.03.2024-- UAT Slobozia

Nr 167 din 29,03.2024 - SC MIND S.A. Slobozia

privind execufia lucrdrilor de construire aferente investifiei:
SEXTINDERE SI MODERNIZARE SPATIU COMERCIAL”
lucrdtri executate In cadrul contractului incheiat intre SC MIND SA si 5.C. EXPERIENCE COM SRL

i. Imobilui care face obiectul investifiei se identifici dup# cum urmeazi:

- adresa administrativ: municipiul Slobozia, b-dul Matei Masarab, nr. 11, Jud Ialomita
- numir cadastral/numar topografic: 955 si 36699

- numdr carte funciard: 30906 si 36699:

2. Luerarife au fost executate In baza Autorizafiei de construire Nr, 14124/ 08.12.2022 emisa de Primaria

Municipiului Slobozia pentru obiectivul de investitie “ Extindere si modernizare spatiu comercial b-dul Matei Basarab,

or. 11 { Bara comerciala ) Parametrii constructiei Sc extindere = 39,50 mp: Sc total = Sd= 63,20 mp; Su= 53,10 mp
si terasa deschisa de 23,80 mp

3. Comisia de receptic: gi-a desfisurat activitatea de la data 29.03.2024, pind la data: 29.03.2024, fiind formatd
din;

1.Pregedinte:

- Dobre Victor — reprezentant beneficiar, SC MIND SA

2. Membrii:

- Aron Virginia - reprezentant primaria municipiului Slobozia

- Ing. lordache Gica - reprezentznt ISC lalomita

3. Specialisti: ing. Foamete Bogdan - reprezentant beneficiar SC MIND SA

4, Au mai fost prezenti

- proiectant: - Arh, Valces — Precup Emanuel, proiectant, SC EVA STUDIO DESIGN SRL
- executant: Raileanu Jonut- reprezentant constructor , 8.C. EXPERIENCE COM SRL

5. Secretariatul a fost asigurat de Golovel Eugeniu, diriginte de santier autorizat Tn domeniu l/domenitle: Constructit
civile, industriale si agricole - categoria de importanta B, autorizafie nr. 6002 1383;

6. Consiatarile comisiei de recepiie la terminarea lucriirilor:

6.1. Capacitiyi fizice realizate:Lucrarile cuprinse in Autorizatiile do Construire au fost realizate integral

6.2. Nu au fost remediale aspeciele consemnate in Procesul - verbal de suspendare a procesului de receptie la
terminarea lucrarilor, inclusiv cele rezultate fn urma expertizelor lehnice, ridicdrilor topografice, incerearilor
suplimentare, probelor, masurdtorilor §i altor teste solicitate, in termenul de remeadiere, cuprinse in lista din anexa nr.
{ la prezentul proces — verbal: NU ESTE CAZUL

6.3. Nu au fost realizate masurile previizute in avizul de securitate la incendiu si n documentatia de executic din punct
de vedere al prevenirii 5i al stingerii incendiilor, cuprinse In lista din anexa nr. 2 la prezentul proces — verbal: NU
ESTE CAZUL

6.4. Lucrairile cuprinse In Hsta din anexa nr. 3 Ia prezentul proces - verbal prezintd yicii care nu pot {1 inlaturate §i care
prin natura lor implicd nerealizarea uncia sau a mai multor cerinje fundamentale, caz in care se impun expertize
tehnice, reproiectari, refaceri de lucriiri si altele: NU ESTE CAZUL



6,5, Valoarea finald a luerfirilor executate este de {lei, cu si fArd TVAL: 65947577 lei cu TVA 81 134.181,32 lei
fara TVA

6.6, Perioada de garantie: 12 luni

6.7, Alte constatari, inclusiv ca urmare a solicitdrilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut examina nemijlocit
constructia, s¢ constatd ¢4 lucrdrile nu respectd autorizatin de construire, reprezentantul autoritdfii administragied
publice compelente care a emis autorizafia de construire/desliintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii -~ L5.C.,
al directiflor judetene pentru culturd/Directiel pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judefene
pentru situalii de urgentd propun respingerea receptici ete.): NU ESTE CAZUL

7. In urma constatdrilor ficute, comisia de receptie decide:

X admiterea receptiel la terminarea luerrilor;

" respingerea recepfici la terminarea lucrérilor,

8. Comisia de receptie motiveaza decizia luatd prin; Respectarea prevederilor Autorizatiei de construire! destimtare
nr 14124/ 08122022 emisa de Primaria Municipiului Slobozia pentru obigctivul de investitie * Extindere si
modernizare spatiu comercial b-dul Matel Basarab, nr. 11 ( Bara comerciala ) ale Proiectului tehnic, precum st ale
reglementarilor tehnice in vigoare.

9. Comisia de receptie recomanda luarea urmitoarelor maisuri: Beneficiarul va urmari cu atentie comportatea in timp
a lucrarilor executate, conform Normativului PI 30/1999.

10, Prezentul proces - verbal, continénd 2 (doua) file 51 0 (zero) anexe pumerotate, cu un total de 2 {doua) file, a fost

ncheiat astazi 29.03.2024 in 7 (sapte) exemplare. LoMp,
t1. Alte mentiuni -Nu este cazul s 8 0y oy,
[P ¢ » \
= . Ne WYY H
Comisia de receptie (.‘i(;!l_ii’iﬁll{%l) [y R
Qe
Presedinte comisie: \ ! B, T ¥ F
oMoz AR

{.DOBRE VICTOR - reprezentant beneficiarSC MIND 5A

" 0 i

Membrii: b/
2. ARON VIRGINIA ~ UAT SLOBOZIA L

£
(_,p e

/| JHSHECTORATUL OF §7AT iN
/ CONSTRUCTH

’f/ﬁ SERIA

3. ing IORDACHE GICA ~ISCIALOMITA A ISCMR. 152 o

4. ing. FOAMETE BOGDAN - specialist FOMANIA MD RTwi5.C. -
| GOLOVE] EUGENIU
LI DIRIGINTE DE SANTIER
‘ AUT NR 00021383
5. .GOLOVEI EUGENIU:- diriginte de santide BQMEMM;‘;BUQMEN"

T :
SR AR
Ot ROMANMIA,

et

8790
e
waris Ernauel
YALGEAPILE (jil.h “v__“

e et e 5

Alti participanii:

| Arh. VALCEA - PRECUP EMANUEL - proiectant general

2. RAILEANU IONUT - Constructor: e s



ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Duju Neagu Luiza Maria
Licentd de functionare nr. 3284/2876/20.12.2013
Sediul in localitatea Amara, strada Nicolae Bélcescu, bloc F, scara B
-— parter apartament 1, judetul lalomita
araith E-mail bnp.dufuneagu@gmail.com

PuBLLct ol Telefon : 0343401121/0787288627

RohAKIA

INCHEIERE DE RECTIFICARE NR. 1
Data: 21.01.2026

Pe rol cererea de rectificare din oficiu, a contactului de alipire autentificat sub nr.
1456/05.09.2025, de BIN Dutu Neagu Luiza Maria, cu sediul in orasul Amara, judetul lalomita, in
condifiile art. 88 din Legea 36/1995 a notarilor publici si a activitdti notariale, modificata si
republicatd, si a prevederilor Regulamentului de aplicare a Legii 36/1995, in sensul ¢4, in cuprinsul
actului de alipire, a fost trecut din eroare In cadrul Art.3, cotele indivize, detinute de cei doi
coproprietari, respectiv:

" - UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA - cota parte de
28/90 din terenul In suprafata de 90 mp si

- Societatea MIND S.A., cota parte de 62/90 din terenul in suprafata de 90 mp” si nu

" - UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA - cota parte de
62/90 din terenul in suprafatd de 90 mp si

- Societatea MIND 8.A., cota parte de 28/90 din terenul In suprafatd de 90 mp", cum era

corect,

NOTARUL PUBLIC
Constaté ci,

Eu, Dutu Neagu Luiza Maria, notar public, cercetand actele depuse la dosar, respectiv actels
de proprietate, hotéréarile Consiliului Local Slobozia si documentatia cadastrali realizat3 in vederea
alipirii imobilului, constat ¢ intr-adevér exista o eroare materiala.

Fata de cele constatate, in temeliul art. 88 din Legea 36/1995 a notarilor publici si a
activitafii notariale, modificata si republicata, si a prevederilor Regulamentului de aplicare a
Legii 36/1995;

Avand in vedere cele de mai sus,
DISPUNE

Rectificd actul de alipire autentificat sub nr. 1456/05.09.2025, de BIN Dutu Neagu Luiza
Maria, cu sediul in orasul Amara, judetul lalomita, si duplicatele realizate in trei exemplare, In
sensul de a se citi corect in cadrul Art.3, cu referire la cotele indivize, detinute de cei doi
coproprietari :

"~ UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA - cota parte de 62/90
din terenul in suprafatd de 90 mp si Societatea MIND S.A., cota parte de 28/80 din terenul in
suprafata de 90 mp”",

Celelalte paragrafe ale actului de alipire, mai sus mentionat, rAman nemodificate,

Redactata, procesata si inregistrata la Biroul Individual Notaflial Duju Neagu Luiza Maria In 4
(patru) exemplare. '

Onorariu; scutit,
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DUPLICAT

ACT DE ALIPIRE

Art. 1 Partile
1.1. SOCIETATEA MIND S.A,, persoand juridicd romana, cu sediul social in Municipiul
Slobozia, str. Brailei, nr.5, judetul lalomita, avand numdr de ordine in Registrul Comertului
J21/92/1991, avand CUl 2071962, Identificator Unic la  Nivel European (EUID):
ROONRC.J21/92/1991, reprezentatd prin administrator si director g

. cetatean roman, domiciliat Tn municipiul Slo
, judetul talomita, identificatd cu Cl seria
Slobozia la data de 02.08.2023, cu valabilitate pani la data de 03.08, :

2.2. UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA, judetul lalomita,

cu sediul Tn municipiul Slobozia, strada Episcopiei, nr. 1, judetul lalomita, avand cod Inreaqi
fiscald 14780084, reprezentatd legal de vicepri ﬂ
cetatean romén, domigiliaid /| SIobozia.“; efurtalomita,
posesor al Cl seria eliberatd de P Slobozia la data de 10.09.2024, cu
valabilitate pana la V6.£031, conform Dispozitiei nr. 549/01.0.2025, referitoars la
desemnarea domnului Manea Ggi - viceprimar Il al Municipiului Slobozia in calitate de

representant al Municipiulul Slobozia.

Art. 2 Preambul $i modul de dobandire

2.1 Avénd in vedere faptul ca detin in proprietate urméitoarele suprafefe de teren:

A) Imobilul compus din teren intravilan situat in localitatea Slobozia, Strada Matei
Basarab, Bara Comerciala, judetul lalomita, in suprafatd de 25 m.p., (din acte), 28 mp
(masurata), din categoria de folosinta curli constructii, Identificat cadastral cu nr.30906 si
constructia edificatd pe acesta, respectiv constructia C1, spatiu comercial, cu suprafata construita
la sol i suprafata construitd desfasuratd de 23,70 mp, identificatsd cadastral sub nr.30906-C1,
imobil Inscris in Cartea Funciara nr.30906, a localitatii Slobozia, judetul lalomita, conform Incheierii
numarui 379/06.02.2001, a OCPI lalomita - BCPI Slobozia, asa cum rezultd din Extrasul de carte
funciard pentru autentificare nr. 102120/03.09.2025, emis de Oficiul de Cadastru si Pubilicitate
Imobiliara lalomita, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia, proprietatea SOCIETATII
MIND S.A,

Imobilul descris mai sus la punctul A) a fost dobandit de Societatea MIND S.A., prin atribuire T
proprietate potrivit certificatului de atestare seria IL nr. 0018/18.10.2000 si Protocolul incheiat in
data de 01.03.1991, privind predarea primirea activitatii metale — chimice.

B) Imobilul compus din teren intravilan, situat in localitatea Slobozia, Strada Matei
Basarab, Zona Bara Comerciala, judetul lalomita, in suprafata de 62 m.p., din categoria de
folosinta curti constructii, identificat cadastral cu nr.36699 si inscris in Cartea Funciara nr.36699, a
localitatii Slobozia, judetul lalomita, conform Incheierii numérul 72715/06.11.2014, a OCPI lalomita
- BCPI Slobozia, asa cum rezultd din Extrasul de carte funciara pentru autentificare nr.
102122/03.09.2025, emis de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara lalomita, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia. :

Imobilul descris mai sus la punctul B) face parte din domeniul privat al UAT Slobozia, conform
hotéararii privind completarea H.C.L., nr.104/28.07.2011, privind aprobarea inventarului domeniului
privat al Municipiului Slobozia, cu modificrile si completarile ulterioare nr.151/30.09.2013, pentru
incheierea prezentei alipiri a fost adoptatd Hotararea nr. 210/30.06.2025, a UAT Slebozia, privind
aprobarea operatiunilor notariale si cadastrale de alipire a doua terenuri, din care unul apartine
S.C. MIND S.A. si unul privat al UAT Municipiul Slobozia, avizul de legalitate nr.8763/11.07.2025,
emis de Prefectura judetului lalomita.

Art.3 Obiect

3.1. Avand Tn vedere faptul c& cele trei imobile descrise la art. 2, pot. A si B, urmeaza sa
constituie un singur corp, decid alipirea lor, urmand sa fie inscrise in aceeasi carte funciara,
descrisa astfel:
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Imobilul compus din teren intravilan in suprafatd de 90 m.p., situat in localitatea
Slobozia, Bdul Matei Basarab, Zona Bara Comerciala, avand numarul cadastral 45887, avand
categoria de folosintd curti constructii, conform schitei plan de amplasament si deiimitar@,.a-”i
imobilului intocmit pentru actul de alipire. b 'ﬁi”‘r' \

Avand n vedere ca imobilul alipit, are proprietari diferiti, noi proprietarii, UNET’M‘E‘
ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA si Societatea MIND S.Ag/ ar
convenit ca asupra imobilului rezultat sd detinem urmétoarele cote indivize: »( Wy

- UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA - cota paite\de %
28/90 din terenul in suprafatd de 90 mp si

- Societatea MIND S.A., cota parte de 62/90 din terenul in suprafata de 90 mp. < /

Art. 4. Declaratii

4.1. Impozitele si taxele catre stat sunt achitate la zi asa cum rezulta din certificatul de atestare
fiscald pentru persoane juridice nr. 2025-80600/25.08.2025, emis de Directia Finante Publice
Locale, Primaria Municipiului Slobozia, judetul lalomita.

4.2, Pentru alipirea terenurilor descrise mai sus s-a depus documentatia cadastrali realizats in
vederea alipirii de Alexandru Pefru-Dinu, avizatdi de OCPI lalomita, certificatul de urbanism
nr.25753/05.05.20205, eliberat de Primdria Municipiului Slobozia, judetul lalomita Hotérirea
Consiliului Local Municipiul Siobozia, nr. 210/30.06.2025, privind aprobarea operatiunilor notariale
cadastrale de alipire a doud terenuri din care unul apartine 8.C. MIND S.A. si unul domeniul privat
al UAT Municipiul Slobozia, avizul de legalitate nr. 8743/11.07.2025 emis de Institutia Prefectului
Judetul lalomita.

4.3. Suprafefele de teren descrise la art. 2.1 pct. A si B, nu sunt grevate de sarcini sau
servituti, nu existd nicio notare Tn cartea funciard de naturd s aducad atingere dreptului de
proprietate, cu exceptia concesiunii in cepand cu 28.11.2018 — 28.11.2067, Tn favoarea SC MIND
SA, ce greveazd imobilul proprietatea UAT Slobozia, astfel cum rezultd din extrasele de carte
funciara pentru autentificare nr.102122 si nr.102120/03.09.2025, emise de Oficiul de Cadastru i
Publicitate Imobiliara lalomita - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia.

4.4. Noi partile solicitim notarea prezentului act de alipire la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard lalomita, Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Slobozia.

Redactat la Birou Individual Notarial Dutu Neagu Luiza Maria din Amara, str. Nicolae Balcescu,
bl. F, sc. B, parter, ap. 1, judeful lalomita, la cererea partilor.

Semndéturi,
SOCIETATEA MIND S.A.,
Reprezentatd de administrator
TINTA ANCA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA
Reprezentata de Viceprimar Il
GIGI MANEA



ROMANIA
Uniunea Nationald a Notarilor Publici
Birou Individual Notarial Dutu Neagu Luiza Maria
Licentd de functionare nr. 3284/2876/20.12.2013
Sediul in localitatea Amara, strada Nicolae Bélcescu, bloc F, scara B

UKIUKES

" ik parter apartament 1, judetul lalomita
E@ﬂm Wi E-mail bnp.dutuneagu@gmail.com

Telefon : 08343401121/0787288627

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1456
Anul 2025 luna SEPTEMBRIE, ziua 05

In fata mea, DUTUN RIA, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:

-TINTA ANCA, CNP cetatean roman, domiciliat in municipiul Slobozia,

g rab nr.27, bl » SC. A, LD, ap. 24, judetul lalomita, identificatd cu Cl seria
mliberafé de SPCLEP Slobozia la data de 02.08.2023, cu valabilitate péna la data de
00, . in calitate de administrator pentru SOCIETATEA MIND S.A., persoand juridica

romana, cu sediul social In Municipiul Slobozia, str. Brailei, nr.5, judetul lalomita, avand numdr de
ordine in Registrul Comerfului J21/92/1991, avand CUI 2071962, I|dentificator Unic la Nivel

European (EUID): ROONRC. J

- MANEA GIGI, cu CNP m, cetdfean roman, domigiliat? Bipiul Slobozia,
str. Ciprian Porumbescu, nr. 18 _ ita, posesor al Cl seria M eliberatd de
SPCLEP Slobozia la data de 10.09.2024, cu valabilitate pani I data de 03.08,2031, in calitate de
viceprimar I, pentru UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL SLOBOZIA,
judetul lalomita, cu sediul In municipiul Slobozia, strada Episcopiei, nr. 1, judetul lalomita, avand
cod Tinregistrare fiscald 14780984, conform Digpozitiei nr. 549/01.0.2025, referitoare |a
desemnarea domnului Manea Ggi - viceprimar Il al Municipiului Slobozia in calitate de
representant al Municipiului Slobozia.

care dupa ce au citit actul, au declarat ¢3 au inteles continutul, ¢& cele cuprinse in act
reprezintd vointa lor, au consimiit la autentificarea prezentului nscris si au semnat unicul
exemplar,

In temeiul art. 12 iit. b din Legea notarilor publici $i a activitatii notariale nr. 36/1 995,
republicatd, cu modificérile ulterioare, se declard autentic prezentul inscris,

Impozit asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare nu se datoreaza.

S-a perceput onorariu tn suma 1052,70 lej (870 lei + 182,70 lel TVA 21%), s-a emis factura
seria DNLM din data de 05.09.2025.

S-a Tncasat pentru OCPI suma de 60 lei, cu chitanta seria ANCPI _[L nr. 0224177 din data
de 05.09.2025. cod (2.2.2).

NOTAR PUBLIC,
DUTU NEAGU LUIZA MARIA

"Prezentul duplicat s-a intocmit in trei exemplare, de Dutu Neagu Luiza Maria, notar public,

astazi, data autentificarii actului si are aceeagi fortd probanta ca originalul sl constitule titlu
executorificonditiile legii .
/3 e Ay
QR} =
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
SLOBOZIA

HOTARARE
privind completarea H.C.L, nr. 104/28.07,2011 privind aprobareca
inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia,
cu modificirile si completiirile ulterioare

Consiliul Local al Municipiuiui Slobozia, Judetul Ialomita, intrunit in
sedinga ordinard din data de 30 septembrie 2013,

Aviénd In vedere:

- Expunerea de motive a domnului Primar Alexandru Stoica:
Referatul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu Inregistrat sub
nr. 50693/20.09.2013;
Prevederile H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea
inventarului  domeniului privat al Municipiuluj Slobozia, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Raportul de avizare al Comisiei de Urbanism si  Amenajarea

Teritoriului din cadru) Consiliului Local al Municipiului Slobozia,

in temeiul prevederilor art, 36, alin. 2, lit. ¢), art. 122, respectiv art, 45,
alin. 3 din Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, cu
modificarile gi completirile ulierioare,

HOTARASTE:

Art. I - Se aprobd completarea Anexei la H.C.L. nr. 104/28.07.201 ]
privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu
modificérile §i completdrile ulterioare, cu 2 noi pozitii (pozitiile [543 - 1544),
conform Anexei, care face parte integranta din prezenta hotdrdre,

Art. 11 - Celelalte prevederi ale FLC.L, nr. 104/28.07.201] privind
aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului = Slobozia, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare, riméan neschimbate.

Art, I - Prezenta hotirire va fi adusi Ia cunostina cetitenilor prin
afisare la sediul Primariei Municipiului Slobozia si pe site-ul www.slaboziail.ro.

Art. IV — Prezenta hotdrdre va fi comunicats, prin grija secretarului
Municipiului Slobozia, Serviciului Urbanism $i Amenajarea Teritoviului si
Compartimentului Patrimoniu, in vederea aducerii la Indeplinire,

Contrasemneazi
SECRETAR MUNICIPIU,
Costea Agripina-Gabriela

.’;

o "

PRESEDINTE DE SEDINTA
N@deleu Dan 6’}%3@ e

NI’. 151 : v % gz Py
din 30.09.2013 /gy

Red. ¢.j. Andreea Toana Tastaman
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Anexa la H.C.L. nr. 151/30.09.2013

?;é Denumirea bupuhd Flemente de identificare

T Vatoare de

inventar [l

Amplasament: b-dul Matei Basarab, zona “Bara Comerciala”

Vecinditifi:

Nord: teren domeniul privat af municipiului Slobozia- zona verde;

f 1543 ; giian Sud: teren domeniul public al municipiviui Stobozia- trotuarul alerent bulevirdului
H = Matei Basarab ;

Est: teren proprivtate private -8C “Mind" SA;

Vest: teren domenin privat al municipiului Slobozia~ zona verde,;

Supeafatd = 61,65 mp

25.000,00

Amplasament: str. Prelungiren Magurii
Veeindtdfi: )

Nord: drum de explontare;

Sud: teren domenivl public al municipiului Slobozis, zana gospodarie comunala { Nh
1544 | teren TT21);

Est: teren domeniu public al municipinlui Slobozia- Prelungirea Magurii;

Vest: teren domeninl public al municipiului Stobozia, zora gospodarie comunala ¢ Nk
786/2);

Suprafafé = 61.722,00mp

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi
Nedelen Dianpt SECRETAR MUNICIPLU,
‘ Costea Agripina-Gabriela

Red ¢ ). Andreea loana Tostaman

1.050.000,00
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 62 mp, situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul Matei Basarab nr. 11, fnscris
in Cartea Funciari nr. 36699 cu Nr. Cadastral 36699, ciitre S.C. MIND S.A.

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedinti in data de ......... Martie 2026, a luat
in discutie urmatoarele materiale:

B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar I Manea Gigi;

B Cererea S.C. MIND S.A,, inregistratd la Primaria municipiului Slobozia cu nr. 349/2026,
respectiv acordul exprimat de detinatoarea terenului, avand numirul de inregistrare
44279/18.03.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului
situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. 1, judetul lalomita, nr. Cadastral
36699 inscris in cartea funciara nr. 36699;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 44832/18.03.2026;

B  Proiectul de hotarare promovat de catre dl. Viceprimar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérare are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si

completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobi Regulamentul

privind vanzarea bunurilorimobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa); art.

129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

Avéand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiari, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Sivoiu Octavian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 62 mp, situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul Matei Basarab nr. 11, inscris
in Cartea Funciari nr. 36699 cu Nr. Cadastral 36699, ciitre S.C. MIND S.A.

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intrunita in sedinti in data de ......... Martie 2026, a luat

in discutie urmétoarele materiale:

B Referatul de aprobare al domnului Viceprimar 11 Manea Gigi;

B Cererea S.C. MIND S.A., inregistrati la Primaria municipiului Slobozia cu nr. 349/2026,
respectiv acordul exprimat de defindtoarea terenului, avind numirul de inregistrare
44279/18.03.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al terenului
situat in Municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab nr. 1, judetul Talomita, nr. Cadastral
36699 inscris in cartea funciari nr. 36699;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 44832/18.03.2026;

B Proiectul de hotirare promovat de citre dl. Viceprimar.

Comusia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotérare are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si

completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privatdi a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa); art.

129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihiita



