ROMANIA
CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slohozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiobozia.ro | Email: office@municipiulstobozia.ro

s Nr. 77612/28.07.2026
HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare §i vinzarea terenului
in suprafati de 977 mp, situat in Municipiul Slobozia, Strada Sudului nr. 16, lot 3,
inscris in Cartea Funciara nr. 36061 cu Nr. Cadastral 36061,
ciatre S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomita, intrunit in sedinta ordinars din

data de 30 Iulie 2026,

Avind in vedere:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut-Alexandru;

B Cererea S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L., inregistratd la Priméria municipiului Slobozia cu
nr. 106641/18.11.2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numirul
de inregistrare 76264/22.07.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat iTn Municipiul Slobozia,str. Sudului, nr. 16, lot 3, inscris in Cartea Funciari nr.
36061 cu Nr. Cadastral 36061;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 76599/23.07.2026;

B Referatul Directiei Finante Publice Locale, inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr.
77111/27.07.2026;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare gi Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730

din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile

art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ; ale

HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul privind vinzarea bunurilor

imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011

privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu modificirile si
completdrile ulterioare (pozitia nr. 735 din Anexa).

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si c), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafati de 977 mp,
situat in Municipiul Slobozia, Strada Sudului, nr. 16, lot 3, inscris in Cartea Funciari nr. 36061 cu
Nr. Cadastral 36061, cu o valoare de 615.100 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aproba véanzarea terenului in suprafatd de 977 mp, situat in Municipiul
Slobozia, Strada Sudului, nr. 16, lot 3, finscris in Cartea Funciard nr. 36061 cu Nr. Cadastral
36061. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr.
2253/11.03.2008.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.



Art. 3. — (1) Pretul care urmeazi a fi achitat de citre S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L.
pe terenul situat in Municipiul Slobozia, Strada Sudului, nr. 16, lot 3, inscris in Cartea Funciara nr.
36061 cu Nr. Cadastral 36061, este de 615.100 lei.

(2) Pretul de vanzare stabilit la alin. (1) se va achita integral, la data incheierii contractului
de vanzare — cumparare, iar regimul de taxare pe valoare adaugati este de taxare inversi (art. 331,
pct. 2, lit. g) din Codul fiscal).

(3) Suma de 77.924,70 lei se constituie in avans si a fost achitatd conform Ordinului de plata
din data 10.03.2008 emis de BRD reprezentind contravaloarea lucririlor de utilitdti i va fi dedus
din suma de 615.100 rezuland 537.175,30 lei.

Art. 4. - S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L. va fi notificati de citre Compartimentul
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar din cadrul Primiriei Municipiului Slobozia, in
termen de 15 zile de la data adoptirii prezentei hotirari, conform art. 364 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. S. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate
de citre cumpdritoare.

Art. 6. — Prezenta hotirdre se va aduce la cunostinta cetitenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotirdre va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al
Municipiului Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.



ROMANIA

PRIMAR
i MUNICIPIUL SLOBOZIA
\ u Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul ialomita, CUI 4365352

\"” Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiuislobozia.ro | Email: office@municipiulsiobozia.ro

Nr. 77611/28.07.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 977 mp, situat in Municipiul Slobozia, Strada Sudului nr. 16, lot 3, inscris
in Cartea Funciari nr. 36061 cu Nr. Cadastral 36061,
citre S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L.

Supunem spre analiza §i aprobare proiectul de hotdrdre promovat in urma solicitirii de
vAnzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusd de cétre S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L.
si inregistratd cu nr. 106641/18.11.2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului,
avand numarul de inregistrare 76264/22.07.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul
de evaluare al terenului situat in Municipiul Slobozia, str. Sudului, nr. 16, lot 3, inscris in Cartea
Funciard nr. 36061 cu Nr. Cadastral 36061 si a Raportului de specialitate al Compartimentului
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia
cu nr. 76599/23.07.2026.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2011, pozitia nr. 1121, se afld in intravilanul localitatii si nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafatd de 977 mp este incheiat un contract de concesiune.

In urma evaluirii facute de catre un evaluator autorizat ANEVAR, a rezultat o valoare de
vanzare a terenului de 615.100 lei. Mentionam ca acest pret este propus prin raportul de evaluare.
La acest pret se calculeazd TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a pliti preful terenului integral la data semnarii
contractului, iar regimul de taxare pe valoare adaugati este de taxare inversd (art. 331, pet 2, lit.g
din Codul fiscal).

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vdnzare-cumparare vor fi suportate
de catre cumpdrator.

Avand in vedere propunerea de mai sus, rugdm Consiliul Local sa dezbatd prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotarire promovat stau urmétoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile si completarile ulterioare (pozitiile nr. 176, 328 si 646 din Anexa).

B art.129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRIMAR,
Potor Danut-Alexandru
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JUDETUL IALOMITA
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Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 320023, Juderu! lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulsiobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Directia Finante Publice Locale
77.111/27.07.2026

Referat
la proiectul de hotarare privind vanzarea unui teren concesionat si
compensarea sumei achitate in avans de SC Cubix Comercial SRL (fosta
La Fochiu Com SRL)

Avand in vedere solicitarea Cubix Comercial SRL cu nr.
106641/2025 de cumparare a terenului concesionat, va facem cunoscute
urmatoarele:

In calitate de concesionar, Cubix Comercial SRL (fosta La Fochiu
Com SRL), conform art. X alin. (3) din contractul de concesiune
nr.2253/11.03.2008, poate opta pentru cumpararea terenului, caz in care
va achita contravaloarea acestuia diminuata cu valoarea lucrarilor de
infrastructura platita anticipat;

Din evidentele noastre fiscale, conform documentelor justificative
existente, se constata ca societatea a achitat anticipat suma de 77.924,70
lei cu OP 755/20.03.2008. Aceasta suma reprezinta un avans ce urmeaza
sa fie luat in considerare la stabilirea obligatiei finale de plata.

Fata de cele prezentate, apreciem ca sunt indeplinite conditiile
pentru adoptarea proiectului de hotarare privind vanzarea terenului catre
societate, cu deducerea din pretul de vanzare a sumei achitate anticipat.

Director executiv,
Virginie-Adam
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5 E Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352

Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar
Nr.76599/23.07.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Subsemnata Bérboselu Mariana, consilier Compartiment Patrimoniu, Concesiuni
Cadastru si Fond Funciar, va rog si binevoiti a supune analizei si aprobarii Consiliului
Local al Municipiului Slobozia cererea de vinzare-cumpdrare a terenului concesionat,
depusd de citre CUBIX COMERCIAL SRL din municipiul Slobozia si inregistrati cu
nr. 106641/2025.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, legiuitorul a stabilit ci, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale
poate hotari vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ stabileste ¢, in cazul vanzirii unui
teren aflat in proprietatea privatd a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd beneficiazd de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intenfia initiald a Consiliului Local al Municipiului
Slobozia de a vinde terenul citre CUBIX COMERCIAL SRL din municipiul Slobozia,
propunem adoptarea unei hotarari individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe
vanzarea terenului situat in Slobozia, str. Sudului, nr. 16, lot 3, judetul Ialomita, cu
suprafata de 977 mp, nr. cadastral 36061, pentru suma de 615.100 lei. Precizim ca
terenul propus spre vanzare cétre face parte din domeniul privat al municipiutui Slobozia
conform Anexa la HCL 104/2011, pozitia nr.1121.

Mentiondm ca acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest
pret se calculeazd TVA.

Intrucat solicitanta a platit suma de 77.924,70 lei conform Ordinului de plata din
data 10.03.2008 emis de BRD reprezentdnd contravaloarea lucrarilor de utilititi, riméne
ca pret pentru teren, suma de 537.175,30 lei (615.100-77.924,70).

Solicitanta prin adresa nr. 76264/22.07.2026 si-a exprimat optiunea de a plati
pretul terenului integral la data semnérii contractului, iar regimul de taxare pe valoare
adaugati este de taxare inversd (art.331, pct 2, lit.g din Codul fiscal).



Totodatd vd aducem la cunostintd faptul ci CUBIX COMERCIAL SRL este
beneficiaria contractului de concesiune nr. 2253/11.03.2008, pentru care pléteste o

redeventd de 25.740 lei/ pe anul 2026.

Apreciem ca solicitarea subscrisei CUBIX COMERCIAL SRL este legala
raportat la prevederile art.129 alin.6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, dar si prin HCL nr. 147/ 28.04.2022 prin care a fost aprobat
Regulamentul privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privata a Municipiului
Slobozia putdndu-se lua decizia de vanzare a acestui bun imobil.

Fata de aspectele anterior mentionate, sunt indeplinite prevederile legale in
materia vanzérii bunurilor din domeniul privat al localititii si propunem spre aprobare
proiectul de hotarére.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanta cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina fn Constructii, Evidenti si Gestiune Patrimoniali
Rosu Mirela
1

Compartiment Patrimoniu, Concesiun ‘ Vizat,
Cadastru si Fond Funciar V' cons juridic Soceanu-Silyiu
Cons. Barboselu Mariana

Cadastry,

Teren propus pentru vanzare, ny a facut obiectul unei cereri de retrocedare
Cons. Ciobanu Ziurentiu
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adres§: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municiplulsiobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar
Nr. 75848/20.07.2026

Ciitre,
SC CUBIX COMERCIAL SRL
municipiul Slobozia, judetul Ialomita

in urma solicitdrii dumneavoastrd prin adresa nr. 106641/2025, privind cumpérarea
terenului in suprafafi de 976,50 mp situat in str. Sudului, judetul Ialomifa care face obiectul
contractului de concesiune nr. 2850/19.01.2015, vé inform#m cd in urma raportului de
evaluare pretul este de 615.100 lei, pref la care se adaugd TVA.,

De asemenea, va rugidm s ne informati dacd suntefi de acord cu pretul si in ce
conditii se va efectua modalitatea de platé (integral sau in rate),

PRIMAR, /- 2O AN, N\
ADMINISTRATOR PUBLIG: — \* \
Mocioniu A( 1}1{5

b AN 4

N A /i
Sef Serviciul Disciplina in Construcyirsi Eyidenti Ratrfmoniali
RosuMirela ~ ———
A A
= Intoemit,

Cons. Bérl}oielu Mariana

frgepling cu data de 25 mai 2018, Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European gi al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice 1
fn ceen ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul General
piivind Proteetia Datelor- RGPD), este aplicat de toate statele Uniunii Europene. Municipiul Slobozia este preocupat de protecia asigurarea confidentialitatii,
Intepritngll §i pocesibilitagii datelor dumneavoastrd cu caracter personal, Yom preveni utilizarea sau accesul neautorizat §i incalcarea securitatii datelor cu caracter
personid, I conformitate cu legistatia in vigoare, iar in raportul de colaborare cu institutia noastrd, dumneavoastrd aveti obligatia de a respecta prevederile
Repntomentului (UE) 2016/679.
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25-106641-DFB Primaria Slobozia 18.11.2025

Citre,
Primarul Municipiului Slobozia PERSOANE HURIDICE

CERERE

pentru cumpérare teren concesionat

Subsemnata(a) Cohiv Comereial SRT renreventati nrin Hie Radn Moarigs, cu sediul Tn

localitatea Slobozia, CL . judetul lalomita,
solicit cumpdrarea terenului in supratagd de 976,50 mp, situat in Municipiul Slobona strada Sos
Sudului, nr. 16, lot. 3, zona Pepiniera, judejul lalomita,

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERII:
] Imputernicesc autoritatea publicd / imi ofer consimtdmantul expres ca autoritalea publica sa

obtind Tn mod direct documentele solicitate de la autorititile emitente / autorititile care detin acele

documente, conform Art. 4 din QUG 41/20186, cu respectarea prevederilor GDPR,

m/ Furnizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publica avénd obligatia.conform Art.
L I

3 din QUG 41/2016 si asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente.
DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:
Conform prevederilor Art. 6 din OUG 41/2016, durata estimatd pentru completarea prezentei

cereri este de aproximativ 5 minute,

DOCUMENTELE NECESARE IN VEDEREA SOLUTIONARTI CERERIT:

- contract de concesiune;

- contract de vanzare cumpdrare (unde este cazul);

- autorizatie de construire;

- certificat de urbanism;

- procesul verbal de receptic la terminarea lucrérilor;

- extras de carte [unciar actualizat (NU mai vechi de 30 de zile);

- documentatie cadastrali (inclusiv plan de amplasament si delimitarea imobifului)

- certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile);

- certifical constatator;

- REVISAL din care sa reiasa numarul angajatilor (in cazul persoanclor juridice care opieazi
pentru cumpdrarea in rate).

dtfﬁ /{ Ct“q, &

Tel:
Adresa matt: 1

=X i“:

Semniturd
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EXPRIMAREA LIBERA A CONSIMTAMANTULUI
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Subsemnatul (a) llic Radu Marius, cu domiciliul in judetul lalomita, municipiul/orasul/comuna

Slobozia, satul/sectorul - _, strada ip.

{ identificat cu B.I./C.1. seria SZ, nr. ),

Confirm ci am fost informat referitor la prevederile Regulamentului UE 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulafie a acestor date si ci mi-au fost aduse la cunostinti drepturile si responsabilitdile mele

prevdzute in Regulamentul mentionat anterior.

Imputernicesc autoritatea publica / imi ofer consimfiméntul expres ca autoritatea pubticd sd
obtind Th mod direct documentele solicitate de la autorititile emitente / autorititile care detin acele

documente, conform Art. 4 din OUG 41/2016, cu respectarca prevederilor GDPR.

Prin semnarca prezentului document, Tmi exprim consimta@mantul privind preligrarea datelor
mele cu caracter personal in scopul solutiondrii cererii cu respectarea prevederilor Regulaihentului UL

679/2016.

, Data, N _ .
/Y CORD o .

(Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal)
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

Nr. ag:?’ﬂ" / 3 Q ?;%Nf ﬁﬂ‘)@,ﬂ;‘? 201{1{

L PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICIPIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul siu legal Stoica Alexandru — Primar, cu
sediul in Slobozia str. Episcopiei nr. 1, CUI R04365352, cont ROSITREZ39121A300530XXXX
deschis la Trezoreria Slobozia, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

st :
2. 8.C. ,CUBIX COMERCIAL” S.R.L., cu sediul in municipiul Slobozia, b-dul Unirii, bloc
U7, scara A, etaj 4, ap. 20, judetul Ialomifa, inregistratd la ORC Ialomifa sub nr. J21/ 135/09.02.1993,
CUI 3533504, reprezentati prin GEORGESCU BOGDAN-MARCEL, avénd functia de asociat unic si
administrator, In calitate de CONCESIONAR, pe de alti parte, '

La sediul Concedentului, in temeiul H.C.L. nr. 17/27.01. 2011 privind aprobarea Regulamentului
de concesionare a bunurilor proprietate privati a municipiului Slobozia, art, 41 din.Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdril lucrrilor de constructii si Act constitutiv actualizat nr. 1358/04.07.2014,
s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art, L. - (1) Obiectul contractuiui de concesiune este exploatarea unui bun, teren in suprafah de
976,50 mp., din domeniul privat al municipiului Slobozia, zona ,,Pepinierd"”, lot 3, s0s. Sudului, nr. 16,
judetul Talomita. avand urmitoarele vecinatati: ' '

- la Nord: teren domeniul public al mun. Slobozia — soseaua Sudului; =

-la Sud . teren domeniul public al mun. Slobozia - strada Molidului; 8

-la Est : teren domeniul public al mun. Slobozia — strada Pinului;

- la Vest : teren domeniul public a] mun. Slobozia - alee pietonal;
in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivul Concedentului este suprafafa teren concesionat, in vederea construirii. unor spatii

comerciale, servicii comerciale si alte dotari urbane.
(3) In demlarea contractului de concesiune, Concesionarul va utiliza urmitoarcie categorii de
bunuri: -

a) “Bunuri de Retur” care inseamni terenul impreund cu toate utilitdtile edilitare aduse in zona §i
investitiile realizate in conformitate cu autorizatia de construire;

b) “Bunuri proprii care inseamni bunurile care, la expirarea Contractului, rimén in proprietatea
Concesionarului. Concesionarul a avut proprietatea asupra acestor bunuri si le-a folosit pe durata
concesiunii, cu exceptia celor previzute la lit. a).

LI TERMENUL
Art. 2. - (1) Prezentul contract este valabil incepand cu data de 04 julie 2014 péni la
01 martie 2057. N A
. (2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egald cu cel mult jumitate din

durata $a intiald. . PR e
. F 3 4] o
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IV RFDEVENTA ; o
Art. 3 -—(1) Redeventa este de 14979,51 lei, platitd anual ceea ce repre71nta preful de 15,34

lei/mp. /an '
(2) Redeventa va fi md;:xaté anual cu rata mﬂattex comunicati de citre Comisia National pentru

Statistic pentru anul anterior.

.V i‘LA TA REDEVENTEI

Akt. 4.(1) Plata redeventei se face prin conturile:

- contul Concedentului nr. R089TREZ39121A3005 30XXXX, deschis la Trezoreria municipiufui
Siobozia say.1g casietie;

-(2):Plata se va efectua in doud trange egale, pand la data de 31 martie si 1espect1\' 30 septembrie a
anului in curs. Executarea cu Intirziere a acestei obligafil conduce la calcularea de majoréri de intArziere,
conform dispoz1;1110r légale in vigoare. Majordrile aferente vor fi caiculate conform dispozitiilor legalc"
in vigoate la data efectudrii plaii.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exxploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa,
bunurile pmpnetate publici ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concc,slunu potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite de pir{i prin contractul de concesiune.

' Dreptunle concedentului o

Art - (1) Concedentul are dreptul s inspecteze bunurile concesionate, verificand respectarcs
obligatiilor. asmnate de concesionar.

(2). Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului cu 3 Zile
lucritoare anterior efectudrii controlului.

(3). Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de inieresul national sau local.

VH OBLIGAT IILE PARTILOR

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate, si
de, permanenté a bunutilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilize
de ciitre copcedent.

(2) Loncesmnarul este obligat s3 exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii, .

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. Concesionarul
poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor HL.C.L. nr. 17/2011.

(4) Concesionarul este obligat 3 plateasca redeven;a

() La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(6) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin, (3) din prezentul contract de concesiune, fard a putea
solicita incetarea acestuia.

(7) Concesionarul se obligd si nu schimbe destinatia obiectivului constrmt pe teremd ce face
obiectul acestui contract.

Obligatiile concedentului

oAt 8- (1) Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercifinl drepturilor

‘reziiltat®din prezentul contract de concesiune.
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(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat s# notifice Concesionarului aparitia oriciror :mprejmarl de naturd si
aduci atingere drepturilor concesionarului,

(4) Concedentul este obligat si garanteze pe concesionar de orice evictiune din partea terfelor
persoane.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 9. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazii In urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune,

b) in cazul in care interesul national sau local o 1mpune, prin denuntarea umilaterala de citre
Concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de de?.acmd fiind
competent instanta de judecati; &

¢} in cazul neindeplinirii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de Concosmnar la are. 7
din prezentul contract; contractul se reziliazd de plin drept, fird a fi necesar interventia vreunei instante
Judecitoresti, notificarea sau orice altd formalitate. Cu toate acestea, Concesionarul 11 va despagubl pe
Concedent;

d) in cazul incilcarii obligatiilor contractuale asumate de Concedent prin art. 8 din prezentul contract,
contractu} de concesiune se reziliazd de plin drept, fard a fi necesard interventia vreunei instante
Jjudecitoresti. Cu toate acestea, Concedentul i1 va despigubi pe Concesionar;

¢) la disparitia, dintr-o cauzi de forfa majord, a bunului concesionat sau in'cazul inaposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fiird plata unei despagubiri;

f) alte cauze de ncetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzé]or st conditiilor
reglementate de lege;

g) in caz de for{a majora.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce ad ‘fost’ utilizate de

concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupé cum urmeazi: -
) bunuri de retur vor fi preluate de catre CONCEDENT;
b) bunuri proprii vor fi preluate de ciitre CONCESIONAR . _

(3) Dupé realizarea integrald a investitiei, concesionarul poate opia pentru cumpar%u ca terenulu, caz
In care concesionarul va achita contravaloarea terenului diminuati cu valbarea’ lérfrilor de
infrastructura (79,80 lcl/mp) suma care a fost platitd anticipat de ctre S.C. , LA FOCHTU O’\/I” R.L.
conform Contract de concesiune nr. 2253/11.03.2008. A

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA - -~
RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 10. - Concesionarul se obligd si respecte conditiile de sigurants in exploatare, protectia
mediului, protecfia muncii §i alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosm, 5 a uctivitatilor
desfasurate,

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 11, - Nerespectarea de ciitre pirfile contractante a obligatiilor cuprinse. in p1 ezenitul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpi. ¥ :!

Hor 7wy Ll it

XL LITIGII

Art. 12. - (1) Orice disputs, controversd sau pretentie care ar putea rezulta din’ sau In leghturd cu
Incheierea, interpretarea; punerea in executare sau incetarea prezentului Contract xa f: solufionatd de
catre Parp pe Qale amiabil. , el
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(2) in ipoteza in care pértile nu ajung la o solujie amiabild, disputa, controversa sau pretentia %,‘
va solutiona potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
ulterioare, : "

) {3) Pentru solutionarea eventualelor litigii, périile pot stipula in contractul de concesiune clauze
compromisorii. i
XIL. DEFINITH it
o Art 13, - (1) Prin caz fortuit se injelege acele imprejuriri care au intervenit si au condus la
praducerea, prejudiciului §i care mu implicA vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forei majore. ; ‘ =
.. £2) In sensul prezentului Contract; »Forta Majord” ,va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibild si insurmontabild, precum si cauzele wnor astfel de imprejurari, care determini in mod
obiectiv imposibilitatea oricirei Parti si continuie obligatiile sale contractuale. Asemenea Imprejurari
includ, dar nu se limiteazd la: fenomene naturale, blocade, revolutii, razboi, nationaliziri, confisciri,
greve, emibargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare dup# semnarea acestui Contract, etc. '

" (3) In cazul aparitiei unei situatil de Fortd Majord, nici una dintre Pirfi nu va fi considerats
respoﬁsa})ﬁé,_pentl'u neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor sale contractuale, cu
condifia ¢z respectiva Parte s fi incercat si remedieze consecintele unei astfe! de situatii. *

~ (4) Partea care invoci Forta Majord trebuie si notifice celeilalte Pirti aparitia situaiei de Forts
Majora in-termen de 24 ore de la producerea acesteia, urménd ca un certificat sau un alt document de la
auloritatga competentd certificind aparitia situatiei de Fortt Majora si fie trimis celeilalte Parti.
"+ (5) Contractul va fi prelungit cu o perioadi de timp egald cu durata situatiei de Forta Majors suu
¢u o perioadd de timp considerats rezonabila, luand in considerare situatia specifica,

(6) Daci situatia de F ortd Majord nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea acesteis,
oricare Parte are dreptul si termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile.

(7) Rezilierea Contractului se va putea face numai dupa notificarea intentiei de reziliere cu
precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de
30 de zile de la data primirii comunicarii, fird alti somatie sau punere in intirziere gi fard interventia
vreunei instante judecétoresti dacd partea notificatd nu isi indeplineste obligatiile In termenul mentionat,
cu plata unei despagubiri.

(8) Prezentul contract de concesiune inceteazi contractul nr. 2253/11.03.2008 incheiat cu
8.C. ,,LA FOCHIU COM" S.R.L.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat tn 4 (patru) exemplare avand 4 (patru) pagini,
semnat gi-gtaiupilat pe fiecare fil. :

: e
+.3,CONCEDENT, CONCESIONAR,

* PRIMAR S.C. ,,CUBIX COMERCIAL” S.R.L.

PR
e ¥4

Georgescy Bogdan-Marcel

SéfAS{er\ir'iCil‘J‘ Juridic, Director Impozite si Taxe,
jr. Emilign Barbu ec. Virginia Adam
\!. \ 7 ',é}f'
e \i\l . Vi ‘/7
W <
- Intocmit,

cons. Lidia Grecu
’}I N



ROMANIA
J UDE'}‘UL IALOMITA

MUNICIPIUL SLOBOZIA

PRIMAR

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

o5 A ;
N TRBE_ain i} rEBRAHEE 2009

Urmare cererii adresate de SC,,LA FOCHIU COM?* SRL, cu sediul in Jjudetul
Talomita, municipiul Slobozia, strada Unirii, bloc U 7, scara A, ap.20, inregistrati la nr. 1
458 /16.01.2009.

in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executiirii
tucrarilor de constructii, cu modificrile si completarile ulterioare, se:

AUTORIZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESEHNTARE—  pentru;
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL SI DE SERVICII;

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul lalomita, municipiul Slobozia,
soseaua Sudului, nr.16. HEFEETE

Carte funciar&/Fisa bunului imobil sau nr. Cadastral : zona Pepiniers, tot 3.
in valoare de 740.915,90 lei.

In baza proiectului pentru autorizarea lucrdrilor de construire (P.A.C.)/desSintare
(PAB)nr. 41A /2008 elaborat de SC DARPROMED SRL, cu sediul in Bucuresti, strada
Artemis, nr.10, bloc J 5, scara A, ap.6, respectiv de Bogdan Cristian Mihai — arhitect /
conduetor-arhitect cu drept de semndturd, in conformitate cu prevederile Legii 184 ./ 2001
privind organizarea i exercitarea profesiei de arhitect, republicata.

1 urmatoarele conditii «
- Trasurea constructiei §i receptia acesteia se va executa obligatoriu in

prezenta investitorulut, a constructorului, a proiectantului si a unui reprezentant
al serviciului de specialitate al Primiriei municipiului Slobozia.



Piats
«««««

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC
URMATOARELE PRECIZARI:
A.  DOCUMENTATIA TEHNICA PAC/RAD - VIZATA SPRE NESCHIMBARE -
IMPREUNA CGU AVIZELE $1 ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN
PREZENTA AUTORIZATIE. ks
Nerespectarea fntocmai a documentatiei - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si
acordurilor obfirtute) - constituie contraventie - in temeiul legii 50/1991 cu odificérile si

completdrile ultétioare, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii. T
BT }B‘RM?EN{:J‘[,"EE VALABILITATE AL AU TORIZATIEI este-de [ luni/zde de la

data emiterii, initerval de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate,

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de __ 24 1unifsile calculatd de Ia
data inceperii efcctive a lucririlor (anuntatd in prealabil), situalie in care perioada de valabilitate a
autorizatiei se extinde pe intreaga duratd de executie a lucrdrilor autorizate.

D.  TITULARUL AUTORIZATIEI ESTE OBLIGAT:
.1. 88 anunfe daﬁgl_ Inceperii lucrénilor autorizate, prin trimiterea ingtiintArii conform formularului
‘anexat autorizatiei la autoritatea administratiei publice locale emitente a autorizatiei.

2. 54 anunfe data inceperii lucrdrilor autorizate, prin trimiterea Instiintarii conform formularului
anexat autorizafiei la Inspectoratul de Stat n Constructii, impreund cu dovada achitarii cotei
legale de 0,1 % 'di'!ﬁ;\zaloarea lucrdrilor autorizate,

3. 84 plstreze pe gantier - in perfectd stare - autorizatia de construire si documentatia vizata spre
neschimbare, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toatd durata
‘executdyii lucdirilor.

4. In cazulin care, pe.parcursul executérii lucrarilor, se descoperd vesti gil arheologice

{ fragmente de ziduri, ancadramente de goluri, fundafii, pietre cioplite sau sculptate, oseminte,
inveniar monetar, ceramic etc.) si sisteze executarea lucrarilor, sd ia masuri de paza si de
protectie i s& anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia judefeand pentru culturi,
culte, si patrimoniu cultural national.

5. Si respecte condifiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de
protectie a mediuly, potrivit normelor generale si locale.

6. S& transporte. la _ groapa ecologicit a_municipiului Slobozia __materialele care nu se pot
Tecupera sau valorifica , rimase fn urma excavérii lucrdrilor de constructi,

1. 33 desfiinteze constructiile provizorii de gantier in termen de zile de la terminarea
ofectivi a lucrdrilor.

8. Lafnceperea execufiei lucrdrilor, s3 monteze Ia loc vizibil »Panou de identificare a investifiei”
9. La finalizarea executiei lucrdrilor, s3 monteze »Placuta de identificare a investitiei”.

10.In cazul nefinalizarii lucririlor In termenul previizut de autorizatie, si solicite prelungirea
valabilitatii acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitdtii autorizafiei
de construire/desfintare-(inclusiv durata de executie a lucrdrilor).

1.5 regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata
ce-1 revin, potrivit legii, ca urmare a realizirii investitiei.

12.Toate constructiile proprietate particulard se declard, in vederea impunerii, la organele
financiare teritoriale sau la unitdtile subordonate acestora, dupd terminarea lor completd si nu mai
rziu de 15 zile .de la data la data expiririi termenului de valabilitate a autorizatiei de
construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrérilor).

1. oy .
"I’R[Mt’};prf*";“"f‘“ SECRETAR;
LS.yl N/
Ing. [onascu Gabi Cons.jr.Simona Dumitrache
AL
ARHI\‘
Ing. Marian Ge¢ 'I
Intacmit,

Inn Manan Vinkets

WAL - o f



Taxa pentru autorizare, in valoare de 7.409,16 lei a fost achitatd conform chitangei
nr b B din £ 8.22:2009,
Prezenta autorizafie a fost transmisd solicitantului direct/prin postd la data de
............................ » nsofitd de un exemplar din documentatia tehnicd inipreund cu
acordurile si avizele obfinute, vizate spre neschimbare.

In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executiini lucririlor
de constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESEINTARE

deladatade....c.oooccerrmmeneeen. pind la data de........cccoecvnincrnnennnnnn

Dupé aceastd daté, o noud prelungire a valabilittii nu este posibild, solicitantul urmind s
ob{ind, in conditiile legii, o altd autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S.
Ing. Ionagcu Gabi Cons.jr.Simona Dumitrache .
ARHITECT SEF,
Ing. Marian George Corneliu
Data prelungirii valabilitaii........ccocoe e, 200. :
Achitat taxa de....o.occeeeennnen, lei conform chitantei nr..................... din.....cccveenenene 200.

Transmis solicitantului Ia data de ......ccoueu.eee. 200, direct/prin posta.



ROMANIA

JUDETUL TALOMITA

MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 112238 din 18 11,2004

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRF,
Nr._Jy 748 din _J3 becemsrie 2024

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CUBIX COMERCIAL S.RL.. cu sediul in
Judetul Talomita, municipiul Slobozia, bulevardul Unirii, bl U7, s¢. A, et 4. ap. 20, inregistrati
cunr. [12238 din 19.11.2024,

o conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. privind autorizarea executirii
luerarilor de coustruetii. cu modificarile si completarile ulterioare, :

SE AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DF CONSTRUIRE / QFMLHN-’FA-RJA pentril

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL $1 DE SERVICY - REST
DE EXECUTAT

Pe imobilul - teren sifsau construc(ii - situat in judetul lalomita, municipiul Slobozia.
ZONA PEPINIERA, SOSEAUA SUDULUIL, NR. 16, LOT 3 sau identificar prin Cartea
Funciard nr, 36061 si numir cadastral 36061, in suprafatit de 977,00 mp,

Iuerdri in valoare de 463.071,00 e,

in baza profectului pentru autorizarea lucrarilor de construire (P.ACY or 41A/2008 din
2008, elaborat de S.C. DARPROMED S.R.L., cu sediul in Bucuresti. strada Artemis, nr. 10,
bl IS5 se. AL ap. 6. respectiv de Bogdan Cristian-Mihai, arhilectfeonduetor-arhiteet cu drept
de semnaturd, inscris in Tabloul Nagional al Arhiteclilor cu nr. 1535, in confomnitate cu
prevederile Lepii nr. 184/2001 privind organizarea $i exercitarea profesiei de arhitect.
republicatd. aflat Tn evidenta Filialei Teritoriale Bucuresti a Ordinului Arhitectilor din
Romania. !

[n urmitoarele condiii:

Pentru lucrdri de construire riamase de executat in raport cu Procesy] Verbal e
stadin__fizic_intoemit _de arh. Bosdan Cristian-Mihai, documentatia tehnica,
avizele/acordurile/studiile care au stat la baza emiterii Autorizatici de Ct,v_znstruirc nr.
8266 din 17 februarie 2009, vizata spre neschimbare emis pe numele 8.C. :1.A FOCHIU
COM” S.R.L, Qi

“Verificarea calititii lucravilor executate pentru realizarea constructiifor §i a
interventiilor la constructiile existente, pentru care se emif (...) autorizatii de coustruire san
de desfiintare, este obligarorie $i se efectueazdi de citre investitori prin diriginti de santicr
autorizati, angajeti ai investitorilor §i prin responsabili tehnici cu execrfry aulorizafi,
angajali ai executantiior.”

Formut A3

H



CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARLLE
PRECIZARI:

A. Bocamentatia Tehnicd —~ DT, (D.TAC. + DT.OE. sau DTAD) - vizath spre
neschimbure ~ impreund cu foate avizele si acordurile obtinute, precum §i actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului, face parte integranta din prezenta nutorizatie,

{ : Z\fcrcSpccmrea infocmai a documentatici - vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si ]
acurdurilc}% obtinute) - constituie infractiune sau confraveniie, Jupd caz., in temeiul prevederilor art.
U2 aling (1), respectiveart. 26 atin (1) din Legea nr. 3071991, privind autorizarea exeeutirii luerarilor
de construdiii. republicata.

‘I, conformitate cu prevederile ant. 7 alin (15)-(15"y din Legea 50 / 1991 si cu respectarca ‘
tegislatiei pentru aplicarea Dircetivei Consiliubui 85/ 337 CLE (Directiva BIA) privind evaluarea
electelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, in situatia in care In timpul executarii ‘
lucrarilor $i numai in perioada de valabilitate a autorizatiel de construire survin modificari de tema
privind Jueririle de constructii autorizate, care conduc la necesitatea moditicarii acestora, tiwdarul |
are ubligatia de a solicita 0 noud awtorizatie de construire. :
! i

CROTITULARUL AUTOREZATIED ESTE OBLIGAT:

1. 88 anunge data ceperii lucrBirilor autorizate, prin trimiterea fngtiing@ri conform formularniui anexal
autnrizatiei {formularul-mode! F.13) la autoritatea administratiet publice locale emitentd a autorizajicl:

?..si anunte data inceperii luerarilor autorizate. prin trimiterea ingtiingiirii conform formularului anexat
awtorizatici Gormularul-model F.14) la inspectoratul teritorial in constructit. impreund cu dovada achitarii
cotet fegale de 0,1% din valoarea autorizatd a lucrdrilor de constructii si instalagii afereme acestora:

3. si anun(e data finalizari lucriivilor autorizate, prin trimiterea fstiiniarii conform farmularului anexat
autorizatici { formularul-model F.15) la inspectoratul teritorial in construciii, odata cu convocarea comisic
de receplie:

4. sd pastreze pe santier, in perfectd stare, autorizatia de construire si documentatia tehnicd - D1
(DT ACAHDTOE/BEAD.) vizatd spre neschimbare, impreund cu Proiectul Tehnic - PUTh si Detaliile
de execufie pentru realizarea lucrarilor de constructi autorizate, pe care le va prezenta la ceverea organelor
de control, potrivit legii, pe toata durata executarii luerarilor;

S.in carul in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
ziduri, ancadramente de goluri, fundatii. pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic
eie.) sa sisleze executarca fucrdrilor, sa ia masuri de paza si de protectic si sd anunfe imediat emitentul
autorizatiel, precum si Diveclia judefeana pentru culturd, culte si patrimoniu,

G. sa respecte conditiife impuse de utilizarea §1 profejarea domeniului public. precum si de proteciic a
medivlui. potrivit normelor geperale si locale ;

7. 55 wansporte la groapa ecologies a Municipitdui Slobozia  malerialele care nu se pot recupera sau
valorifica, ramase In urma executdrii luerdrilor de constructii.

8. si destiinteze constructiile provizorii de santier in termen de .5 zile de Ta ternvinarea efcetivi a
tueriirilor;

9. la inceperea executiei lucrarilor, s& monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investifie” (vezi
ancxa i, 8t notmele metodologice);

10 da.finalizarea executiel luerarilor, s monteze "Placuta de idestificare o investitiei”;

i1 sicuatin nefinalizacll luerdirifor n termenu! prevazut de autorizatie, sd solicite prelungiten
valahilitigii avesleia, cu cel pugin 45 zile luerdtoare inaintea termenului de expirare a valabilitai
autorizagiei de construire/destiintare (inclusiv durata de executie a luerdrilor);

12, s@ prezinte "Certificatul de performantd energeticd a cladinii” la efectuarca receptiel Ta terminaren
luerdviior;

13, sh solicite "Antorizatia de securitate la incendiu” dupd efectuarea receptiei la terminares lucrérilor
sau inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut "Avizul de securitate la incendiu®:

14, s regularizeze taxa de avtorizare ce revine emitenfului, precum st celelalte obligafii de plaid co i
revin, potrivit legii, ca urmare a realizarii investiiei;

I3, 58 deelave constructiile proprietate particulara realizate, n vederea impunerii, la organele fanciare
teritoriale sav la unitatile subordonate acestora, dupi terminarea lor completa si nu mai tarzin de 15 sile de
fa data expiravii termenului de valabilitate a autorizntiel de construire/destidntre Ginclusiv duraia de
execntie a lucraritor).




C. DURATA DF EXECUTIE A LUCRARILOR este de A2 lunifzdte caleulatht de la data
Tnceperii efective a luerdirilor (anunjati in prealabil), sitatie in care pericada de valabilitaie a

autorizafici se extinde pe intreaga duratd de execuie a lucririior autorizate. :
B, TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de k2 hnifede de T data
emiterii. interval de timp Tn care trebuie incepute lucrarile de executic autorizate.

SECRETAR GEMERAL,
jr. Tudorgh Valentin

ond e

ARHITE ('I S,
arh. '\T:Lulac/fmnd tulia

C/ ﬁuocmit_,

Grosu luliana
N .

Taxa pentru autorizare, in valeare de 4,631,00 lei a fost achitatd conform chitwitel v 8613 din
19.11.2024,

Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin posia ladatade ...
insofitd de (.....) exemplar(e)} din documentatia tehnica impreund cu avizele §i acordurite obfinufe,

vizate spre neschimbare.
In conformitate cu ple»cderilc Legii 50/1991 privind aulorizarea executarii - luerarilor de

construefil. cu modificarile si completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESE

de fa data e, pand ladata de... oo

Dupa aceastd dat, ¢ noud prelungire a valabilitiii nu este posibild, solicitanivl urmind si
abtind, in conditiile legii, o altd autorizatie de construir e/destilnture, e

PRIMAR, SECRETAR GENERAY,,

ARHITECT SEF,

Data prelungieti velabilitagii........ e de e
Achitat 1axa de.....oe. o det conform chitanged nee. oo, dinfo b 00
Transmis solicitantutui la data de .o.ooovvvvrveennnn direet/prin posid.


lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi


Conform  Regulamentului 67972016 privind protectia persoanclor fizice In ceen ce priveyte
prefucrares datefor cu caracter personal, temeivrite juridice ale prefueriivii datelor pot i relafia contructuali.
obligatiite legale ale operatornlui, interesul public sau exercitarea awtoritatii oficiale cu care este mvestit

operatm!

| NS PP =

Drepturile persoanclor vizate sunt dreptul de informare si acces fa datele personale prelucrase.
dreptui- fa rectificare si gtergere a acestor date, drepd I reswictionareq prelucrinii. deeptul fa opoxitie
impoiriva prelucrarii datelor sau de a face obicctul unei decizii bazate pe prelucrarea antmmatd o ditelor cu

caracter personal.

CR2202

C gL

Se vor respecta prevederile wrt. 17, ading 7 din Ordonanga de Urgenld ne. 92 din 19 augost 2021 privind regimul
deyenr :lm vonform chrora: . Fituduril pe numele cicora an fost emise antorizafii de constraire si‘sau desfiinure potrivii
P vwdw:mu Legii ar, S99 privind quiorizorea executdrii lerarifor de constrictii, vepablicatd, cn modificarile s
(m))/lff‘h‘ll il slterinare. au obligatic s& gestionege degenrite din construclii §i dmﬂm{un a\m/ {HedtL 88 atingd an /n-(!
ids ])ltff.’u': 4 1' RIFK FU m:l:_zm' rz'L £ Imv §1alte opwurtum u'(* 29} i j

LIV oy Jg,irrszl'rtcrie si tluxﬁz’nf«“n’i. Ciepxcentio malm-fal.:ﬁ’nr veologice n:‘:luu{g ({cjli!/im fa n'aru.(gm'ia 17030 dine o
{a Decizie Uopister din 18 decembric 2084 do modificare o Decisiei 2000

temein! Diveefivei 008 98°CE o Parlumentnlui Ewropean si ¢ Consilinlud,

'y}
32 CL de stabilive o unei liste de desenre jn

_Totodata, conform prevederilor art, 17, alin. 4 din Ordonantu de Urgen(d nr. 92 din 19 august 2021 privind
regimut Lleseurilor: | Tindarul autorizufiel de construire/desfiinfure emise dv edtre awtorilatea administratiel publice
ltacle, contrale san de care instingiife abiliiate $d waoricese lucedrile de constructii cu caracier special are obligafia de
o ave wn plan de gestionure a desenrifor din activitGi de coustinire yizcan desfiinfare, dupa caz, prian care se nstimic
sisteme de-sortare peniry desearile provenite din activital de constriegie si desfiingare. cel prpin pentru e, meerale
niinerale - heros, cardmidd, gresic §i ceranticd. pioerd. metal. steld. plastic si ghips peuri veciclurea revtilizarea o pe
amplasazeni. In ntdsiva in care este fezabil din punct do vedere economic, nu afecteasa medid insonjurdtor si xiguraeio
i consirucii, precum §i de a fns mésari de pranovare a demoldrilor selective pentri a permite elimitarea g7 monipedearea
i condipii de siguranta o substonjelor per icutoase pentric a facitita reudlizarea si veciclarea de inalte calitare prin
vhminarea meateviclelor nevalorificabile. ™

vor 11 colectate hc‘h‘.‘t‘ll\. SW d[b m .simm smcml anmn..nnlc s \aiormu\!d«.Innmdt l)nn muu
descuwrile _ periculoase se vor _indepdrta de pe amplasament siovor {1 predate sogictdilo
vidorificare/eliminare, pe bazd de contract,

b bbb



ROMANIA

JUDETUL IALOMITA e
MUNICIPLUL SLOBOZIA g
Nr. 37083 din 06.03.2025 S

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. 4335 din 1L upeTE 2025

Urmare a cererfi adresate de  CUBIX COMERCIAL S.R.L. cu sediul in judetul lalomita. municipiul
Stoborzia, B-duf Matei Basarab. nr.33. bl 10, se.A, etd, ap.18§, inregistrati cu nr. 37083 din 06.03.2025,

in conformitate cu prevederile Legii S0/1991. privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii. cu
modificirile yi completdrile ulterioare.

: SE AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / PESEHNFARE pentri

CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL SI DE SERVICII -
MODIFICARE DE TEMA

Prin modificarca de temd se propune modificarea regimului de indltime din parter si etaj. in reghng partes,
precum gi modificarea compartimentarilor dupa cum urmeazi: perefil dintre axele [-2/B-C.2-3/8-C 4-5/B-C 5-6/B-
C.6-7/8-C. 4-5/A-8 se destiinteazd si se propune o noud compartimentare, Se renuntd la scari“din axele 6-7/C.
precum si i seara din axele 4-5/1-C Peretele ax YA-B se desfiinteaz. peretele ax B/2-3 se propune, se mareste ty
dinax C/1-2, se renuntd la rampa pentru persoane cu dizabilitagi. Se propune usa din ax C/3-4. Procentdl spariilor
verzi rimane cel aprobat prin autorizatia de construire nitiala.

Pe imobilal - teren sifsau constructii - situat in judetul lalomita, municipiul Slobozia. SOSEAUA
SUDULUL, nr.16, Lot 3 Pepinierd, sau identificat prin ni.cadastral 36061 si carte funciard pr.36061 - IN
SUPRAFATA DE 977 mp SN

lucrdiri n valoare 4915,90 lei,

in baza Documentatici tehiice - DT, pentru aworizarea lucrdrilor de construire (DT AC HDTOE) nr 414
din 2008, elaboratd de DARPROMED S.R.L.. cu sediul in municipiul Bucuresti, sector 3. strada Alcea fon
Agarbiceanu. nr3-11 B, respectiv de Bogdan Cristian Mihai arhitect/sonduetor-aditect cu drept de semnatur, inseris
in Tabloul National al Arhiteetilor cu nr. 1535, in conformitate cu prevederile Legii 18472001 privind organizarca si
exercitarea profesici de arhitect, republicati. aflat in evidenta Filialel Teritoriale Muntenia Sud-Ust & CGrdinului
Arbitectilor din Romania.

Suprafata construith va fi de 497.00 mp s5i desPisurats va fi de 497,00 mp. iar supratata utitd v e 4507 i
Inurmitoarele condifii;
Trasarea constructiei i recepfin acesteia se va exccula obligatoriu Tn prezents investitorufui, a

constructorului, a proiectantului, a divigintelui de santier s a unui reprezentant al serviciuiui de specialitate al
Primirici Municipinlui Slobozia.

Forima AL



Verificaren calititii uerdirilor cxecutate pentin realizarea constroctiilor $i a interventitlor ia
constroctiile existente. pentra care se emit {..) atorizatii de construire sau de desfiintare, este
obligatorip, 3i se efectueazdt de ciitre investitori prin dirigin{i de santier autorizati. angajagi ai
investitorilay si prin responsabili tehnici cu executia autorizati, angajati ai executantilor.

CrOPRIVIRIE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARHROR SE FAC URMATOARI b
PRECIZARL -

A. Pocumentatia Tehnicd ~ DT, (D.TACAHDT.OE sau D.T.AD)- vizatd spre neschimbare -
impreund ce toate avizele si acordarile obfinute, precum i actul adminisirativ al autoritatii
cd:pp’ctéﬁtc ‘péntru protectia mediului, face parte integranti din prezenta antorizafie.

‘Nerespectarea intocmai a documenlatiei - vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor §i
acordutilor obfinute) - constituie infractiune sau contravengie, dupd caz. i temeind prevederitor
art 24 shin(1), respéetiv art,26 alin{1) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executdrii hwririlor
de constructit. republicata,

‘ © B conformitate cu prevederile art.7 alin (15)-(1 3'y din Legea 507 {991 si cu respectaren I
legistativi pentru aplicarea Directivei Consiliului 85 7337 CEL (Divectiva EIA) privind evalvarea |
‘ cfectelaianumitor proiecte publice st private asupia mediului. I situagia in care in timpul excculdrii ‘

[

luéririlot'sinumati in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire survin modificri de tema
priving luctarile de constructii antorizate, care conduc ia necesilatea modiliciirii acestora. titulacul
“nre obligajia de a solicita o noud autorizatic de gonstruire.

s o e - T T SN
&, TITCLARUL AUTORIZATIE! ESTE OBLIGAT:

. s anunte data inceperii tueriritor auwtorizate, prin trimiterea ingtiingarii conform formularuiui anexat
autorizatici (formularul-modet F.13) ta autoritatea administratiei publice locale emitentd a antorizaiei:

2. si anunte data inceperil Jucrrilor autorizate. prin trimiterea instiintarii conform formularului anexat
autorizatici (formularul-model F.14) la inspectoratul teritorial fo constructii. impreunit cu dovada achitivii
cotei legale de 0,1% din valoarea autorizatd a Jucririlor de constructii si instalatii aferente acestoral

3. s anunie data finalizdrii fucrérilor autorizate, prin frimiterea ingtiintdrii conform formularulul anesat
autorizatiei (formularul-model F.15) la inspectoratul teritorial in construc(ii, odata cu convocaien comisiet
de receptic:

- 4. s& pastreze pe santier, in perfectd stare. autorizaia de construite st documentatia tehnca - DT,
(D TALCHT.OE/D. T.AD.) vizat spre neschimbare. fmpreund cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile
de executie pentry realizarea lucrarilor de constructi autorizate, pe eare le va prezenta la cererea organelor
de control. potrivit legii, pe toata durata exccutarii lucriirilor:

5 in cazul in care, pe parcursul exccurdrii lucrdritor, se descoperd vestigii arheologice (fragmente de
siduti, ancadramente de goluri, fundatil. pietre cioplite sau sculpfate, oseminte, inventar monetar, cerpniic
eic.) €3 sisteze executarea lucriirtlor, sa ja masuri de pazd si de profectie si sd anunfe imedial eomitentl
autorizatjci, precum si Directia judeeand pentru culturd, culte si patrimoniu:

6. sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectic
mediului, potrivit normelor generale si locale:

7. sa transporie la _groapa ecolooicd a municipiului Slobozia materialele care pu se pol recupers sau
A Tamase in urma executarii tucrdrilor de constructii.
desfiinfeze constructiile provizorii de santier in termen de ..5... 7ile de la terminarea clectivd a

fuerarilor .

9. la inceperea execulic juerarilor. sa monteze la loc vizibit *Panoul de identificare a investific” (vesi

“anexa nr. 8-1a normele metodologice),

10..la Nnalizarea executiei Juerdrilor, s& monteze *Placuta de identificare a investifiet™

11, in situatia nefinalizarii luerdrilor in termenu] previizut de autorizafie. s& solicite pretungirea
vulabilitiii acesteia, cu cel putin 45 zile lucritoare fnaintea termenului de expirare a valabiludtii
autorizatiei de construire/destiintare (inclusiv durata de exceutie a lucriritor):

12 sa prezinte "Certificatul de performanta energeticii a cladirii® la efectuarea receplici la terminaren
fucririlor

13, 53 solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” duph efectuarea receptiei la terminaren tucrdrilor
sau inainte de punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendin™

14, si regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului. precum si celekalte obligatit de plata ce 1
revil, potrivit legii, ca urmare a realizarii investitiei;

. 15, 53 declare constructiile proprietate particulara realizate. in vederea impunerii. la organcle fmanciare

teritdnale sau la unitatile subordonate acestora. dupa terminarea lor completa sinu mai tarziv de 15 sle de
“la data exXpicarii termenului de valabilitate aulorizatici de construire/des(iinjare (inclusts durata de

executie a lucrardor).




CDURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de 12 lunifzite caleulatd de la data inceperii efeciive a
fucrdrilor {fanuntaid in prealabil). situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreagan durata
de exceutiv a lucrarilor autorizaie.

. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEL este de _ 12 lunifstle de 1 data emiterii,
intersal de timp in care trebuie incepute luerdrile de execuiv autorizate,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Jr. Tudoran Valentin
| B
LS. ..

ARHITECT $EF,
Arh, Nigt{m&_e__lm oana

(W
Intocmit.
ing.l)l‘é#iici Mirela
| o —

I"l W,OE’-‘.&O&EM
.'l.’l .
laxa pentru autorizare Tn valoare de SCUTIT a fost achitatd conform I,"i,/hlf'é'll'lt.t‘l nr.o din - Prezenta
. . v e . .. - . . f L3 [
amorizafie a fost transmisd solicitantului direct/prin postd fa data de ... M. msofnd do (L)
excrplar(e) din docwmentagia rehnicd impreund cu avizele si acordurile obfinute. vizate spre neschimbare,
fn conformitate cu prevederile Legii 5071991 privind autorizarea cxecutdinii lueririlor e cansteucti. cu

modificarile si completirile ulterioare.

SE PRELUNGESTE VALABHITATEA
AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/BESEHNTARE

de la data de. e pind ladatade.........ocoooe berer s 2P s
Bupd aceastd datdi, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmidnd sh oirting, In
conditiile legii. o alth aitorizatie de construirce/desfiintare,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

f.h.
ARHITECT SEF,
Duta prelungivii valabilititii............... e
Achitut tasa de,. .o vdei contorm chitanted tre.. o 412 TOUOUIe | S

Fransmis solicitantalui la data de ooovoo . directprin posti.


lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi


Conlorm Regulamentului 6792016 privind protectia persoanclor fizice i ceea co priveste prefucrarcs datekor ou catacter
personat: lemeiurile furidice ale prelucednii datetor pot fi: relagia comractuata. obligatiile legale ale operatoritui. interesud public sun
exeriiies satoristii oficiale eu care este investit operidorud.

Brepiupte persoanchor vizate sunt: dreptul de informare si acees (o dalele personide prefucrate. dreptat fu rectificare s SeTRCIC U
weesta cate. dreptul T restrictionarea prebirerdnii. drepiul 1a opozdiic impotriva prelucrarii datelor san de a face ohieet] vngi Jocisis
Pasate pe prelucrares avtomata 2 datelor cu caracter personal,

' PEUIP S B



ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICIPIULUI SLOBQGZIA

PRIMAR

CERTIFICAT DE URBANISM

AL g L
Nr. 75787 ain 70 aapeis #2008

5.0 &é 7O el Cant

...................................... - cu domiciliul in
Jadetul.. (L Sl i, mu.muplul ..... -\(‘“e—-«tzr ~strada ."{4’“ F S eeinsy Do, BL
C[ﬂef/sc »61’ et. f , ap. L., inregistratd ladir. 1 464 /15.01.2008.

fn con_fornn*ate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare, se: 5 NP

Ly

CERTIFICA:

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in In judeful Ilalomita municipiul
Slobozia, zona Pepinieri. _
sau identificat prin: Plan Urbanistic Zonal, aprobat prin H.C.L. 65/ 31,03.2005:3 © -

In temeiul reglementérilor documentatiei de wbanism nr. 104/ 1995, faza P.U.
aprobatd cu hotdrarea Consilivlui Local Slobozxa nr, 25/29.03.1996.. "

1. REGIMUL JURIDIC

- teren: - se afld situat In intravilanul municipiului Slobozia;
- apartine domeniului privat al municipiului Slobozia;

- obiectiy: - va fi proprietatea cdstigitorutui desemnat prin licitatie publica, cu diept deplin de

dispozitie In conditiile Coduluj Civil.

¥

2 . REGIMUL ECONOMIC

- teren: - destinafia actuald: zond institutiilor si serviciilor;
- folosinfa actuald: zond institutiilor si serviciilor;
- obiectiv: - se afld in zona A de impozitare,

format A3

S



3, REGIMUL TEANIC
- teren = §c,hrgerea apelor pluviaie se face catre stradd; panta terenului in interiorul lotului va cobaord
spre stradd sub un unghi de minim 2% supraindliarea terenului in interiorul lotului poate fi de maxim 20
om., fatd de cota finitd 2 drumului §i se va face numai cu paméant rezultat din fundatiile constructiilor; se
va asigura, In mod obligatoriu pentru fiecare incintd, un acces carosabil de minim 3,50 m 1afime; dinir-o
cale de cif;é_:'u:la.ﬁe publicd care si permitd intrarea iijloacelor de interventie 1n caz de incendiy; se vor
asigura parcaje obligatorin in interiorul parcelelor; _

- obiectiv: ~ amplasarea constructiei se va face avand in vedere prevederile Planului Urbanistic General
al municipiului Slobozia §i al Planului Urbanistic Zonal Pepinier;

- rcgiriiul de aliniere va fi de.minim 3,00 m fafd de limita terenului dinspre stradd, 5,00 m fafa
de liniitalatai'élﬁ de vest, 3,00 m fafd de limita laterald de est gi 3,00 m. fatd de limita din spatele lotului;
cladirile se vor retrage de limitele laterale ale parcelei cu 0 distantd egald cu jumatate din indltimea la
cornigd dar nu mai putin de 3 m; cladirile se vor retrage fats de limita postericard la o distanta de cel
putin jurnitate din inltimea cladirii la corniga dar nu mai putin de 5 m; cota pardoselii parterului va fi
ridicata cu minim 0,50 m., cel putin, peste cota finita a trotuarului strazilor adiacente;

- gspectui exterior al cladirilor: se va urmiri ca, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior,
cladirile noi s& nu deprecieze valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii; se va asigura 0
tratare gimilard a futuror fatadelor aceleiagi cladirii; se interzice realizarea calcanelor vizibile din
cireulatille publice; anexele vizibile din circulatiile publice s& vor amortiza ca finisaje §i arhitectura cu
clidirea principald;

o -'Ap"éix‘t'ﬁcla minim# construibild va fi de minim 300 mp., cu front minim de 12 m. latime;

- adgperirea constructiei se va realiza cu sarpantd peste toats cladirea §i/sau partial terasd; pe
acopetis 8. admit maxim 4 ferestre tip tabacher® si/sau maxim 0 Jucarnd; nu se admite acoperis sub
forma gb;u_ioﬁ; numarul maxim admis de ape ale acoperigului este de 6; unghiul sarpantei va i maxim 45
grade; se permite construirea unei mansarde partiale sau totale; intrarile trebuie facute In planul fatadei
san refrase din planul fatadei cu maxim 1,50 m.; ele pot &i acoperite cu 0 copertind iesitd n afard maxim

1,20 m; invelitoarea s va exeouta din tigld sau tnlocuitori de tigld de culoare grena; | e e
| noregim de inaltime : P+1E; sunt admise urmatoarele utilizari: comert cu amanuntul, servicii
comerciale de interes general, alimetatie publicd, loisir urban;

5 sunt interzise urmatoarele activitati; comert §i depozitare en-gros, activitati care depozitarea
unor cantitati insemnate de materiale toxice sav inflamabile, depozitare de materiale refolosibile,
p‘xﬁ.‘L{Gﬂ’ﬁé de precolectare a degeurilor urbane, activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil
de cipguiagii]é publice sau din institutiile publice, orice alte activitati care sunt surse de risc tehnologic
say genereazi n mod curent poluare sau trafic greu;

- constructia va fi racordatd la toate tipurile de refele telmico-edilitare existente in zond si va
avea -prevéizutd posibilitatea de racordare la viitoarele retele tehnico-edilitate; toate cheltuielile
ocazionate de racorduri la refelele tehnico-edilitatre, intrd exclusiv in sarcina beneficiarului;

- se vor asigura parcaje functie de aria construita/desfisurata si spatii verzi de minim 5 % din
supreifét’ga parcelei;

4+ gardul spre stradg va avea partea inferioars opacd pani la lndliimea de maxim 0,60 (pentru
protejarea irotuarelor de paméntul adus din precipitatif) si 0 parte srapsparentd pind la nilimea totald
maximi de 2,20 m gardurile intre pr‘opriet?agi pot fi opace, vor aved nilfimea de maxim de 2,20 m. §i
panta de sourgere va fi orientatd spre parcela proprietarului mprejmuiris; fmprejmuirile pot f dublate cu
gard vig; P.O.T. = 70 % 51 CUT. = 14

. documentaiia pentru emiterea autorizatiei de construire va fi intocmitd §i semnat de cétre un
proiectant:autorizat, in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 modificatd si actualizatd §i va cuprinde
piese scrise §i piese desenate conform cu normele metodologice de aplicare ale acestsia.

- spatiul se va amplasa cu respeciared prevederilor Codului Civil si va fi executatd in
conformitate cu prevederile Legii 10/1995 51 cu autorizatia de consiruire cliberatd de autoritatea locald;

Prezentul certificat ¢ de_urbanism poate fi utilizat 40 scopul declarat peniru. construire spafiu
comercial — servicii nr. 3~ participare ] licitatie .

4. CEREREA DE ADMITERE A AUT ORIZATIEL DX CONSTRUIRE / DESFONTARE VA ¥1
§NSOTTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupra tmobilului (copie legalizatd);

b) Proiectul de autorizare a executdrii lucrarilor de constructii;

‘?P.A.C. 0 P.AD. D P.OE.

) Figele tehnice necesare emiterii Acordului Unic;
o1. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructurd:

O alimentare cu apd [ canalizare

£] alimentare cu energie electricd [} alimentare cu energic fermica
0 gaze naturale 0 telefonizare

1 salubritate [1 transport urban

0 altele



¢2. Avize §i acorduri privind:
[J prevenirea si stingerea incendiilor O apararea civila
/m protectia mediului 0 sandtatea populafie

d) Avizele / acordurile si alte documente ce se asigurd de cétre solicitant;
dl. Avizele / acordurile specifice ale administratie] publice cenirale gi/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora:

d2. Alte avize/acorduri:
verificator (exigentele de verificare vor fi stabilite de ciitre proiectat)‘.___lr___ o

—

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINELOC Dl*
| AUTORIZATIE DE CONSTR UIRE/D@SFIIN TARE ) -
9! NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH |

|

L _ .

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatede 12 luni de Ia datw emiterii,

A SECKETAR. »-

Comns. Jr. Simona Dumitrache

.\ =
l. Ilrun. Lo

Ing. Maria,, T;wﬂgc LOrGely
J / N s

| f‘l
!
|1]


lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi


UTG22 3
Achitat taxa de: 10,00 lei, conform chitantei nr, (g ( din Z/yd)/ 2008,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data

de j/f el 2008

v,
A

fu conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auvtorizarea exccutirii
hucrdrilor de construetii, cu modificiirile si completirile ulterioare:

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

-
o
by

de la data de _ _ 200__péndladatade 200

Dup? aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul
urménd s& obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
ﬁfilg“’..;'Gabi Ionagen Cons. Jr. Simona Dumitrache
L.S.
ARHITECT SEF,
o Ing. Marian George Corneliu
Data prelungirii valabilitaii: 200
Aclutat  taxa de: _ lei, conform chitantei nr. _din
- 2008.
Prezentul certificat de wbanism a fost transmis solicitentului direct / prin post la data
de _.2008.

formalAl



Contorm Anexei nr. 2 din HL.G, 343/2017- privind aprobarea Regulameniului de receptie a lucraritor de construcyij si
 instalatii aferente acestara
APROB: ADMITEREA / RESPINGEREA _
INVESTITOR: $.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L.(cu sediul in judetul lalomita, municipiul
Slobozia, batevarduldaizii, bloc U7, seapa A, etajd,ap.20) — Bogdan GEORGESCU si-Marius.

ILIE Lot 2= A
Ny s y u
£

PROCES - VERBAL DI RECEPTIE
~ la terminarea lucririlor

Nr. 7 din__ 0S5 0< popsT
£9% OF. 0). 025

privind execuia lucrarilor de constructii aferente investijiei
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL SI DE SERVICIH
Avand categoria de importanta “C”
L. Imobilul care face obicetul investitici se identifici dupa cum urmeaza:
- adresa administrativd:  soseaua Sudului, nr. 16, mun, Slobozia , jud. Ialomita
- humir cadastral/numr topografic: 36061
- numar carte funciardi; 36061

2. Lucririle au fost exccutate tn baza Autorizatiei de construire:
- Awtorizagiei de Construire nr.8266 din | 7Jebruarie. 2009;
- Autorizatiei de Construire nr, 14748 din 13, decembrie. 2024 (rest de execuial);
-Autorizatici de Construire nr. 14792 din 12.martie.2025 - modificare de temd, eliberati
de  Primaria municipiului Slobozia (constructia are regim de iniltime P, Sc=Sd = 497 m?,
Sutil=436,9 m?), als
ladatade 12.03.2025 > cu valabilitate pani la data; 12.03.2026 ( 12 {uni)
3. Comisia de receptic si-a desfagurat activitatea de la data: 05.05.2025, péini la data de
05.05.2025: fiind formata din: Aaiin
t. Presedinte(nume si prenume): doamna GHEORGHE ALINA o
Membri(nume si prenume, autoritatea publici carc i-a desemnat):
2. doamna ARON VIRGINIA -~ membru — UAT Slobozia
. ing. GHERMAN FLORIN — membru specialist
4. doamna ing. STROE FLORENTINA- reprezentant LS,C. Inlomita
5. domnul SPATARELU CRISTIAN
4. Au mai fost prezenti(nume $i prenume, calitatea, semnitura):
L. exccutant: - 8.C, GRIFON CONSTRUCT S.R.L. — ing. STANESCU IQAN
2. profectant: arh, POGAR OVIDIU

L

Ly

- Seeretariatul a fost asigurat de s
diriginte de santier autorizat in domeniul/domeniile: Ing . CILIBEANU CRISTIAN .. secretar,
autorizagie nr, 00021205 din 10,12.2010

6. Constatiirile comisici de recepiie la terminarea lucririlor:
0.1, Capacitayi fizice realizate:

A tost realizald o constructie cu functiunea de comery, cu regim de inaltime P, suprafa constriita -
de 497 m?, suprafaga desfaguratd de 436,9 m?, cu respectarea dispozitiilor proiectului nii -4 1.A.2008.
6.2, Nu au fost remediate aspectele consemmate in Procesul - verbal de suspendare a procesului-de -
receptie la terminarea luerarilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridiczirilor
topogralice, incerciirilor suplimentare, probelor, miisurdtorilor si altor teste solicitate, Tn termenuil de
remediere, cuprinse in lista din anexa nr. | Ia prezentul proces — verbal;

-

Nu este cazul




6.3. Nu au fosl tealizate masurile previizute In avizul de securitate la incendiu i in documentatia de
exceulie dm punct de vedere al prevenirii gi al stingerii incendiilor, cuprinse in lista din anexa or, 2
la prezunu}_ proces — verbal: Nu este cazul

6.4. Lucririle cuprinse 1o lista din anexa nr. 3 la prezentul proces - verbal prezintd vicii care nu pot
fi inldturate i care prin natura lor implica nerealizarea uncia sau a mai multor cerinfe fundamentale,
caz in care se lmpun expertize tehnice, reproiectari, refaceri de lucrdri si altele:

Nu este cazul

0.5, Valoarca finald a lucrdrilor executate este de [lei, cu si fard TVA]:
525370 ,00 lei (fara TVA) 625190.30 lei (inclusiv TVA )

odtay Mgl

() 6. Per ioada de parantie: -

7. Alte constatiiri, inclusiv ca urmare a solicitirilor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut
cxz‘uni'ﬁa néijlocit constructia, se constald i lucririle nu respects autorizm,ia de construire,
reprezentantul autoritafii administratiei publice competente care a emis autorizaia de
construire/desfiinare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.S.C., al directiilor Jud(,tbm, pentru
culturd/Directiel pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al mspcctomtdor judeténe pentru
situafii de urgentd propun respingerea receptiei etc.): :

Nu este cazul

7 ln urma constatirilor ficute, comisia de receptie decide:
) v\ndmttcrca :‘eccpucx Ia terminarea laeririlor;
. ‘tespingerea recepfiei la terminarea lucririlor,

8. Comisia e receptie motiveazi decizia luatd prin:
EXAMINAREA VIZUALA A OBIECTIVULUI DE INVESTITIE EDIFICAT SI A STUDIERII
DOCUMENTELOR CUPRINSE IN CARTEA TEHNICA -

9. Comisia de receptic recomandi luarea urmitoarelor misuri:
EX‘Ff‘-l(i[.ﬁ"i'f“_ﬁ'}‘?gﬁ?\ SI ADMITEREA RECEPTIEI LA TERMINAREA LUCRARILOR SI
URMARIREA IN TIMP A CONSTRUCTIEI

T
B

i, Pru:mtul pru&.es = verbal, confinind 2 file $i 0 anexe numerotate, cu un total de...2(doua)
file, u fost Incheiat astiizi ... JC) TLE8. ,in 7 (sapte). exemplare.
11, Alte. mcnglum

Comisia de receptic [ Gempanrg
\ Pi(.stdmlg doamna GHEORGHE ALINA o
L o N J
Membri: 7. b= o |
2. doamna ARON VIRGINIA ~ memmbru — UAT Slobezia J’; 2

3. ing. STROE FLORENTINA~ membru specialist
i ing. GHERMAN FLORIN — membru specialist
5. domnul fsl’A FARELU C RIS’E IAN membru

e

{Suretdn Comxsu de receptie

fing . CILIBEANU CRIST CRIS’I‘IAN diriginte de sanum

1Al§1 par hupantl'
Profectant:arh, POGAR OVIDIU

txecutant; M,. GIIHION-CONSTRUCT S.R.L. - ing. STANESCU N gl .
}0 \V AN!A M D R T - !&S-C0 ‘i "‘«»-..MA“\“ ;

'DIRIGINTE DE SANTJER RS

| . AUT.NR.0002f208 7| = zﬁ‘
1 DOMENIISUBDOME) ALy :
| ;

2.2:6:82 -
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CANECEL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia o

Dosarul nr. 150605 / 05-11-2025

INCHEIERE Nr. 150605

Registrator: MARIAN IONUT AXINTE
Asistent: VIOREL NICOLAE TURTURICA

Asupra cererii introduse de SC CUBIX COMERCIAL SRL privind Actualizarea informatii
tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.14792/12-03-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; .
-Act Administrativ nr.3823673/27-10-2025 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI
COMERTULUI:
-Act Administrativ nr.7/05-05-2025 emis de PRIMARIA SLOBQOZIA;
-Act Administrativ nr.14748/13-12-2024 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
-Act Administratiy nr.2025-96330/20-10-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
-Act Administrativ nr.92978/08-10-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;

tariful achitat in suma de 1135 lel, cu documentul de plata:

-Ordin de plata cont QCPI nr.25110419421752/04-11-2025 in suma de 1135

pentru serviciul avand codul 261

Vazand referatuf asistentului registrator o SRl

si prev. art, 14 alin. 7 din Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare,
art. 215 din Ordinu! nr. 600/2023 al Directorului General al ANCPI,

EHENATERS

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 36061-C1, inscris in cartea funciara 36061-C1 UAT Slobozia avand
proprietarii: CUBIX COMERCIAL SRL in cota de 1/1 de sub B.1;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE construire in rangul Incheferii nr.13096/201.4 mod
dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in favoarea SC CUBIX COMERCIAL SRL, sub B.4 din
Cartea funciara 36061-C1 UAT Slobozia;

- 5e noteaza din oficiu indreptarea erorii materiale strecuratd Tn prezenta carte funciars siin
Incheierea nr. 13096/2014, in sensul ca, dreptut de proprigtate asupra constructiei C1 trebuia
intabulat pe stadiu fizic de executie, constructiia nefiind finalizatd asupra A1.1 sub B.3 din cartea

Prezenta se va comunica partilor:
SC CUBIX COMERCIAL SRL
PETRESCU EUGEN CONSTANTIN
ILIE RADU MARIUS
CUBIX COMERCIAL SRL BT

o

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slobozia, se inscrie in Cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solution&rii, Registrator, Asistent Regist.ratq’r‘, BN R

13-11-2025 MARIAN [ONUT AXINTE VIOREL NICOLAE TURTURICA
Document caré confing Jaté o caraciar personal, protefat 0¢ prevederie Regulamentult [UE] nr. 67572016 3 Legi 19072018 - Aﬁgﬂ,a_ idnz —

Autenti¢itatea documentuiui poate fi verificata Ia adresa WWW.anepi.ro/verificare [



Incheiere Nr. 150605 / 05-11-2025

Decument semnat cu slgiliv electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru gl carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorufui General al ANCPI

Diocoment car ~ ront °C date cu caracter personal, protejat de prevederie Regulamentului (UE] nr. 67872018 57 Leégii 19072078 Pagina_fﬁfh 2
Autenticitate. Luraentuwiui poate fi verificatd Ia adresa www.ancpi.ro/verificare



Fo
@ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA i Nrgeiare 150605

= Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Slobozia ’ . I_lex:z o (1).:
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA g
B B o

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Sos SUDULUI, Nr. 16, Lot 3 Pepiniera

2; Nr. tc:g:;:;%; Nr. Suprafata* (mp) ‘ Observatil / Referinte
A | 3s061 | 977 |Constructia C1 inscrisa in CF 36061-C1; i

B. Partea Il. Proprietari i acte

J Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate sf alte drepturi reale Referinte

113096 / 03/03/2014 ] o o
JAct Administrativ nr. 12123, din 27/03/2012 emis de PRIMARIA SLOBOZIA (act administrativ nr. 22583/11-:
IO3-2008_emis de PRIMARIA SLOBOZIA; act administrativ nr. 8266/17-02-2009 emis de .PRIMARI'A_ SLOBOZIA;

femis de PRIMARIA SLOBOQZIA; act administrativ nr. 122/30-06-2005 emis _de PBIMARIA SLOBOZIA; act
iemig_ de PRIMARIA SLOBOZIA;); o At
' B1 ]Tntabulare. drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota AL
| (actuala_1/1 _ _ _
. |'1) UAT sLoBOZIA i

C. Partea IIl. SARCINI

inf;sérieﬁ privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale |
i de garantie si sarcini

|
Refarinte

113096 /03/03/2014 - - o e
Act Administrativ nr. 12123, din 27/03/2012 emis de PRIMARIA SLOBOZIA {act admiﬁi‘stréitiy_‘nl'*. 22583/11-!
|03-2008 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; act administrativ nr. 8266/17-02-2009 emis de PRIMARIA. SLOBOZIA;
lact administrativ nr. 1037/09-03-2011 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; act administratiV,fir. 65/31-03-2005
lemis de PRIMARIA SLOBOZIA: act administrativ nr. 122/30-06-2005 emis de PRIMAR’[‘\, SLOBOZIA; actj
|administrativ nr. 19307/27-05-2009 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; act administrativ nr. 12168/18-01-2008!
lemis de PRIMARIA SLOBOZIA;); . i

| c1 lintabulare, drept de CONCESIUNE
| _ [ 1) CuBIX COMERCIAL SRL

| — N

1
— e e __i

Document care contine dake cu caracter personal, protejat de prevederiie Regulamentuii (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 - Pagina 1 din 3
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Teren .-

Carte Funciara Nr. 36061 Com una/Oras/MuniCI_’piu: Slobozz:gi

~ Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
36061 977 :

3

* Suprdfata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Intra

vilan Tarla

(mp)

Parceld

Observatii / Referinte . :

Zona
Pepiniera

DA 977

Lot 3

- {toare la constructii

L .

¥

. S Destinatie Situatie " .
<l i {itenar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
| constructii Cu acte |5 construita la sol:497.4 mp; S. construi-'
W) sana1-cl administrative si 497,4 in CF |Jesfasuratordn mpi | CENTEL COMERGIAL -
social culturale Propriu | construita=497mp: y .

Sdesfasurata=497mp: :

C* Aceascd constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Lungime . ‘gmente
1) Valori* 'ungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.

[ hua Punct Lunglme segment
! sfarsit = {m}
i 2 43197
M 3 - 26.281)

Docur.. »nt casc “ontine date cu caracter personal, pratejat de prevederile Regulamentuliui (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 36061 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Punct Punct Lungime segment
} fnceput sférsit e (m)
! 3 4 40.114
4 1 - 20.83
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru,

Certific c& prezentul extras corespunde cu porzitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata-de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil |a autentificarea de catre notarul public a actelor juricice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legli. L

S-a achitat tariful de 1135 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.25110419421752/04-11-2025 ity suma de 1135,
pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 261.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-11-2025 VIOREL NICOLAE TURTURICA

Data eliberarii,

A (parafa si semnatura) (parafa si sempnatura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regularnentuiui {UEF} nr. 679/2016 i Legr 190/2018 Pagina 3din3
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w Oficiul de Cadastru si Publicitate fmobiliard IALOMITA

“ Nr._cerere 150605
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o

A. Partea l. Descrierea imobilului

Constructii
Constructii
Nr cadastral " ;

’ Crt | e topografic Adresa Observatii / Referinte

[ a1 36061-c1 | Jud.falomita, UAT Slobozia, Loc, Nr. niveiuri:1; S. construita 2 sol:497.4 mp;S; construita

[ Slobozia, Sos SUDULUL, Nr. 16, Lot 3 |desfasurata:497 mp; CENTRU COMERCIAL 5i.DE SERVICI,
Pepiniera AN 2025, PARTER, - Stonstriita=497mp;

| | |Sdesfasurata=497mp el vat e ]

B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinge
1150605 /05/11/2025

(Act Administrativ nr. 92978, din 08/10/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 14792, din|
12/03/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 2025-96330, din 20/10/2025 emis de
PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ  nr. 3823673, din 27/10/2025 emis de OFICIUL NATIONAL AL
REGISTRULUI COMERTULUI; Act Administrativ nr. 14748, din 13/12/2024 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act!
|Administrativ_nr. 7, din 05/05/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; . o
B4 |INtabulare, drept de PROPRIETATE construire in rangul incheierii nr. AL
13096/2014, dobandit prin_Construire, cota actuala 1/1 LT,
1) SC CUBIX COMERCIAL SRL R

r PR AN =50

C. Partea lil. SARCINI , : s
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale ’ ﬁefe.rfnfé
de garantie si sarcini T
_ NUSONT

SHe

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Requlamentului (UE) nr. 679/2016 sf Legii 190/2018 ,Pagina 1din2
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3k . o Carte Funciara Nr. 36061-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
e Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

M Destinatie Situatie » '
Crt | {\lumar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
S . S. construita la sol:i497.4 mp; S. construital
constructii Cu acte ! = _
AL [ 36061-C1 administrative si 497,4 in CF g‘ESf"’S“gaEtg\-/’l*gﬁ mp'ANCENTEEngOMEPIﬁ\'Q%Eﬁ'
' social culturale Propriv |geonstruita=497mp:  Sdesfasurata=497ms

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 1135 RON, -Ordin de plata cont OCPI nr.25110419421752/04-11-2025 in suma de 1135,
pentru serviciul de publicitate imobiliarsd cu codul nr. 261,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
12-11-2025 VIOREL NICOLAE TURTURICA

Data eliberarii,
i1 (parafa si semnéatura) {parafa si semnatura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care confme date cucaracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) or, 676/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2
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ROMANIA Nr. 2025-96330 /data elib. 20.10.2025

Municipiul Slobozia

DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
Strada Episcopiei, nr.1

CF 4385352

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE PRIVIND IMPOZITELE St TAXELE
LOCALE 81 ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *)

Ca urmare a cererii DI/D-nei llie Radu Marius 1nr...96290 din data de 20.10.2025 legitimata prin Gl seria numarul
CUI 3533504, avand califatea de actionar unic/asociat/administratorfimputernicitymandatar 1 / executor n / lichidator 1y sioa
verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritatior adminstratiei publice, focale Ja nr. de rol
neminal unic 10118694 se atesta urmatoarele: L '

Denumire CUBIX COMERCIAL SRL , CUI 3533504, cu sediul BD. UNIRH BL. U7 SC. A ET. 4 AP, 20, 5L.OBQZIA Jud
IALOMITA 2), contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunari: 3

tip
“CLADIRE SOS. SUDULUI NR. 16 val. inv.. 334000.00 lei Scseaua Sudui, i 16
CLADIRE STR. SUDULUINR. 16 val. inv.: 20000.00 lei Acoperire terasa - Sudului, 16
CONCESIONARE LE! (2850/19.01.2015) (01.03.2008/01.03.2057) SOS. SUDULU!I NR. 16 BL. lot 3
MIJLOC TRANSPORT DACIA (motor: U164808 sasiu: UU1DBGOOSNU083881)
TEREN INTRAVILAN iN FOLOSINTA Categorte: Terenuri cu constructii, Suprafata: 976.50 mp; SOS. SUDULUI = l

©' La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscala, nu figureaza cu 'crean'gg bugetare
de plata scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii: ol i

i 2o

.. Denumirea creantei Curent Ramasita Majorari/ Penalitati o To{a[

bugetare dobanzi intarziere i
i |-
TOTAL ;

I in cazul utilizari pentru deschiderea procedurii de lichidare /dizolvare/fuziune/absorbtie/divizare/privatizare  certificatul  se
eliereaza cu debite. in documentul de finalizare a procedurii se inscriu in sarcina cui raman debitele, - iar. documentul care .,e
cemunica, in copie, organului fiscal.. .
¢ * Prezentul certificat s-a eliberat pentru 5, O.C.P.l. :

Pentru instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si mijloacelor de transport, proprietarii bunurifor o
s& Intraineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor- obligatilor de plata
datorate bugetului local al unitati administrativ - teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineazs .
7 Pentru bunul ce se instraineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul datorat. p_eqtru anuf “in “care "t
intraineaza bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impozitul""s¢ datoreaza ' de ait
persoana decat proprietarul, Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectly riifloace ‘de transport, cu
incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile is
completarile ulterioare sunt nule de drept. o "
" Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Alte mentiuni ale organului fiscal :

Termenul de valabilitate: 30 de zite de la data emiterii,

Director executiv, Digitally signed by Mura intocmit azi la data 20.10°2035 "o+ '
- e Rad i S ope i
e rmes samme MUFA RadUcanu oy 36 oaoosaron SECTLEANY Mpmus

pranume,nume si stampila

functie, prenumassi e s
it +0300' P >

Canform Regulamentului 679/2016 privind proteciia perscanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea dalelor cy ceracter personal. lemeiurile juridico ale preluceérii datelor pol R
reialia contracluala, obligatiile legale ate operatorului, interesul public sau exercitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatorut,

Diepunile perscanelor vizate sunt @replul de informare si acces la datele personale prehicrate, dreplul la rectificare si gtorgere a acestor date, dreplul Ja restrictionarea prelucraid
Giepll i opozitie impotriva prelucar datelor sau de a face obiectuf unel decizli bazate pe pretucrarea aulomata a datelor cu caracter persenal.

1 Gxecutorii fiscall ai altor orgene fiscate, executori judecalorestilbancari, lichidatar, notari.

2) Figureaza in evidenigle fiscale cu urméitoarele bunuri.... proprietate-folosina din data.... /alts situaji .

3 W0 cazul in care nformatile nu au joc in aceasta sectiune, organul fiscal local poate elibera o anexd la certificatul de atestare fiscald, facdnd mentiune asupra sceslui aspec
Anexa la certificatul de atestare fiscald va avea anlet si va purla semnaturite si stampila organului fiscal local. Anexa este valabild doar insolita de ceriifical.

") Certificatul de atestare fiscald se poate elibera si in format electronic
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
SLOBOZIA

HOTARARE
privind aprobarea inventarului domeniuluj privat al municipiului Slobozia

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul Ialomita, fntrunit tn sedinta
ordinari din 28 julie 2011,
Avénd in vedere:
- Expunerea de motive a dlui Primar;
- Referatul Directiei economice — Compartiment Patrimoniu, Inregistrat Ia
Primé#ria municipiuiui Slobozia sub nr, 29433/20.07.2011;
- Raportul de avizare ale Comisiei de urbanism sl amenajarea teritorjului din
cadrul Consiliului Local a] municipiului Slobozia,
In temeiul art, 36, alin. 2, lit. ¢), art. 122, respectiv art. 45, alin. 3 din Legea nr,
215/2001 privind administratia publici locals, republicatd, cu modificirile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi inventarul domeniuluj privat al municipiului Slobozia,
conform Anexei care face parte integranti din prezenta hotirire
-Art. 2 — Prezenta hotirire va fi aduss la cunostinfa cetétenilor prin afisare la
sediul Primériei municipiuhii Slobozia $1 pe site-ul www.sloboziail.ro.
Art. 3 — Prezenta dispozitie va fi comunicats prin grija secretarului municipiului
Slobozia, Compartimentului Patrimoniu, in vederea ducerii la indeplinire.

{

PRESEDINTE DE SEDINT ‘
Stoica Alexandru / '
n 7 il 7 1

Contrasemneazi
SECRET AR,
Costea Agripgqa—Gabriela

\

Nr. 104
din 28 iulie 2011
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Anexala HCL nr.104/2807201¢ ~ ————— e e ——
Valoare de §‘

Nr. | Denumirea bunului Elemente de identificare [ ’
e | inventar [lei] |

'_r_t.______ L ——

T Nord: teren domeniul privat al municipiului - garaj
| Sud: teren domeniul privat al municipiului - garaj
| Est: teren domeniut privat al municipiului; - ‘
- Vest: teren domentul public - ale¢ acces garaje.
L _4“_ - Suprafai=24 mp . - -
Amplasament: zond Pepinieri”, lot 47, str. Ulmutui, nr, 7 (locuin{d) |
Veocinitifi: ' ’ [
' Nord: teren domeniu] privat al municiptului Slobozia -lot 46
Sud: teren domeniu! privat al municipiului Slobozia - lot 48 - concesionar ' 23040.00
| Est: teren domeniul public - alee pietonaldi; |
. Vest: teren domeniul public - strada Ulmului;
A Suprafag=450my____ . o
| Amplasament: zon Pepiniert”, lot 64, str. Pinuiui, nr. 8 (locuinta)
4 1120 Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - lot 63
' , Est: teren domeniul public - strada Pinului;
J l Vest: teren domeniul public - alee pietonald;
| — | Suprafata=450mp . '
‘ Amplasament: zond Pepinied”, |
| Vecinatdfi: .. . o . .
‘ Nord: teren domeniul public - oseaua Sudului; :
Sud: teren domeniul public - strada Melidului; ? 49996.30
| Est: teren domeniul public - strada Pistului; - |
Vest: teren domeniul public - ales pietonald; . .. i
__ __________Sup_)rafaiﬁ'ﬂ 976.50mp - . . . - L
| Amplasament: zon “Pepinierd”, Iot 45, str. Ulmului, nr, 3 {locuin{) E
‘ Veelntati: . :
Nord: teren domeniul public - strada Molidului; |
Sud: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - lot 46; | 23040.00
Est: teren domentul public - alee pietonald; i
‘ Vest: teren domeniu] public - strada Ulmului; |
 Suprafa@=450mp - |

Amplasament: Plata Agroalimentard (extindere spatiu comercial)

Vecinatifi:
Nord: teren domeniul public - drum carosabil de acces in zond ansamblului PECO;
Sud: teren domeniul privat al muricipiului Slobozia - platformi betonati; 27000.50
Est: teren domeniul privat al municipiului Slobozia - spajiu verde; |
Vest: teren domeniul public - trotuarul pictonal adiacent Trezoreriei Stobozia. | l
I | swmp=17imp -

' | Amplasament: str. Talomifed, lot 4 (garaj) - |
Vecinatifi:
‘ Nord: teren domeniul privat al mun. Slobozia - zond verde - bloc B1/39;
. 1124 | teren Sud : teren domeniul public - alee acces garaje; 1689.60
i Bst: teren domeniu] privat al mua. Slobazia - lot 5
f Vest : teren domeniul privat & mun., Siobozia - 1ot 3 7o

Suprefafi=22mp

=

| Amplesament: b-dut Mate! Basarab (stajie refugiu caidtori 5i spatiu comercial}
Vecinitdfi:
Nord: teren domeniul public - b~dul Matei Basarab;
Sud: M2niistirea "SFINTII VOIEV OZI",
Bst: teren domeniul privat al municipiului Slobozia;
Vest: teren domeniul public - alee acces,

DN = | Suprafafg=85mp
. Amplasament: strada Decebal, bloc §1 {extindere §i modernizare spatiu comercial) T
’ Vecinitafis .
Nord: teren domeniu] public - trotuar adiacent stréizii Decebal;

| Sud: teren domeniul privat al munjcipiului Slobozia - platformé betonati si parial |

1126 | teren | domeniu} public - parcare auto; P e 505280

‘ Est: teren domeniu! pudlic - trotuarul pietonal adiacent Aleei Biii;

i | Vest; teren domeniul privat al municipiului Slobozia

o | o | Suprafalg=32mp o e
Amplasament; Aleea Tipografiei, zond bloc G5 (garaj)

Vecinatati:

Nord: teren domeniul privat al municipiului - garaj

1127 Sud: teren domeniul privat al municipiului ~ garaj 1792.51

Eist; teren domeniul privat al municipiului;

Vest: teren domeniul public - alee acces garajs.

1119 | teren

Vecinkitali: : |
‘ Nord: teren domeniul privat al municipiclui Slobozia ~lot 65
23040.00
|

teren

ot 3, so5. Sudului, nt. 16 (spaiii comerciale)

1123 | teren

1125 | teren 13421.50

feren |

| Suprafafg=2334mp
Amplasament: zona Pepinierd, {ot 36, str. Ulmulu, nr. 6 {{ocuintd) 23040.00

e | Veomwh |
112




Anexa la HCL nr, 104/ 28.07.201

I

| 1422 | Terea neproductiv

N

r. . .
Crt. Denumirea bunului

Elemente de identificare

‘ Valoare de }
inventar [lei]

| E-De 752

V —De 762

Suprafali = 6.68 ha

1420 | Teren neproductiv

Amplasament: Nr 771
Vecinatati;

N-Cc 773/1
S—-Cc792

E—-De 770/1
V—AT77]
Suprafafi = 4.00 ha

‘ 5.100,00

1421 | Teren nepreductiv

Amplasament: A 340
Vecin#tati:

N — Prival 339
S—-DF 344

E-Cd 341

V — Prival 339
Suprafati = 7.00 ha

9.000,00

Amplasament: Nm 875/5
Vecinatagi:

N-De 874

§ - teren domeniul privat
E - teren domeniul privat
V —De 875/2

Suprafafd; 3 ha

| 3.900,00 (

1423 | Teren

| Amplasament: Strada Cuza Vods ar. 12A

Vecinatati:

N — Strada Cuza Voda

S — domaniul public al municipiului Slobozia - alse acces
E — domeniul privat al municipiului Slobozia

V — domeniul privat al municipiului Stcbozia

Suprafatd: 208 mp

‘ 32.800,00

Suprafete aferente
1424 | terase blocuri L1, L2,
L3, L4, 15

Amplasament: B-dul, Matei Basarab, nr. 49 sinr.51
Vecinatai;

N~ blocurile L1, L2, L3, L4, L5

S — B-dul, Matei Basarab

E — Strada Coloanelor

V — alee acces

Suprafata = 777 mp

122,700,00

Suprafete aferente
| 1425 | terase blocuri T, U si
magazin ,Jlalomifa”

Amplasament; B-dul, Matei Basarab, nr. 53, nr.57 gi nr.59
N~ Magazin , lalomifa™, bloc T, bloc U

S — B-dul. Matei Basarab

E —alee acces

¥ — parcare auto

Suprafajf = 1353 mp

} 213.600,00 f

.

I 1426 | Teren

I —

Amplasament: Strada Vnatori, bloc D1, sc.A
Vecinitifi:

N — domeniu public al municipiului Slobozia
S—bl. DI

E~bl. DI

V — domeniu public al municipiului Slobozia (trotuar adiacent bloc D1)

Suprafatd = 26.20 mp

—
}‘ L2 J

|

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Stoica Alexandru
~ :'1

Contrasemneazi
SECRETAR,
Costea Agripi a~Gabriela

o
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[IVERUS]
RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructii

Jud. lalomita, Loc. Slobozia, $os.
Adresa Sudului nr. 16, Lot 3, Pepiniera, N.C.
36061
Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia;
CUBIX COMERCIAL SRL
e Primaria Municipiului Slobozia;
Baligater CUBIX COMERCIAL SRL
Membru corporativ ANEVAR AM VERUS SRL, AUT 0687
Nr. raport AP09 / 29.05.2026

2 —d _. S

e

———— —— ———

Mai 2026

AM VERUS SRL C.U.I R0O36203618 I Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Tordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www.iverus.ro
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SINTEZA EVALUARII

Client Primaria Municipiului Slobozia
| Utilizator desemnat Primaria Municipiului Slobozia; CUBIX COMERCIAL SRL
‘ Data raportului 29.05.2026

Data inspectiei 28.05.2026

Data evaludarii 28.05.2026

Utilizarea desemnata . - PN P
Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii

Evaluator E.P.I.
Ciobanu Mircea Catalin nr legitimatie 19643

e

‘ Evaluator autorizat

Compania de evaluare AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
‘ Reprezentant - functia Mihai Dediu — Director tehnic
Tip proprietate Teren Intravilan Curti-Constructii

Adresa proprietatii — cf. acte Lot 977,00 mp - Jud. lalomita, Loc. Slobozia, $os.—Sudqui nr. 16, Lot 3,
| Pepiniera, N.C. 36061
Nr. carte funciara / nr. cadastral | Carte funciara nr. 36061; nr. Cad. 36061

Amplasare / Cartier Loc. Slobozia
| Codul postal’ |- - B
| Utilitati ~ In zon& - Electricitate, canalizare, apa, gaze
~ Suprafete | Teren Ateren=977,00 mp, Nr. Cad 36061
Proprietar (persoana juridicd)  Primaria Municipiului Slobozia, in cota determinata de 1/1
Utilizare existentd/potentiala  Intravilan/ c.m.b.u. Curti Constructii comercial
Curs de schimb valutar 55,2484
' VALOAREA DE PIATA 117.200 | Euro 615.100 | Lei
' Dreptul de proprietate Considerat deplin
‘_Sarciniinregistrate ~ Nusunt

| Descriere anexe -
| Observatii speciale -
: Societatea de evaluare:
[ AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
Evaluator E.P.I.
Ciobanu Mircea Catalin nr. legitimatie 19643

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Iordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www.iverus.ro
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L 4

Client; Primaria Municipiului Slobozia

Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, $os. Sudului nr. 16, Lot 3, Pepiniera, N.C. 36061
Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Slobozia; CUBIX COMERCIAL SRL

Tipul Proprietatii: Teren intravilan Curti Constructii
Numar de inregistrare: AP09 /29.05.2026

Valoarea de Piata: 117.200 Euro
615.100 Lei
Cursul de schimb (1 euro = 5,2484 lei)
Abordari utilizate Abordarea prin piata —
Valori rezultate Metoda comparatiei
directe
117.200 Euro

Abordarea prin venit —
Metoda capitalizarii
veniturilor

Nu s-a apliact
Abordarea prin cost —
Metoda CIN

Nu s-a apliact

Suprafaia teren Lot — 977,00 mp, nr. Cad
36061 (din documente)

Evaluator autorizat, Administrator, AM Verus SRL
Ciobanu Mircea Catalin Mlhai Dediu
Nr legitimatie 19643

Data inspectiei: 28.05.2026
Data evaluarii: 28.05.2026
Data redactarii raportului; 29.05.2026
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Catre: Primaria Municipiului Slobozia
Ref.: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Sos. Sudului nr. 16, Lot 3, Pepiniera, N.C. 36061
Stimate Domn / Stimata Doamna,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatile
mentionate mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre client,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii
de piata a bunurilor mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

VALOARE DE PIATA TEREN
117.200 Euro, respectiv 615.100 Lei
(osutdsaptesprezecemiidoudsute Euro)

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ulterioara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca AM Verus S.R.L nu are
niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata
de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Director tehnic
Mihai Dediu
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam cé afirmatiile prezentate si
sustinute Tn acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate, in limita posibilitétilor, din mai multe
surse. De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepértinitoare din punct de vedere profesional. Tn plus, certificdm c& nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta
legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturad cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandérile si metodologia de lucru recomandate de cétre
Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR.

Evaluatorii au respectat codul etic al ANEVAR. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, editia 2025.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregétire profesionala
continud al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost
efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma AM Verus S.R.L si
angajatii/colaboratorii sai au incheiate asigurari de rdspundere profesionala.

Cu stima, Evaluator autorizat,
Director tehnic Ciobanu Mircea Catalin
Mlhai Dediu Nr legitimatie 19643
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1.1 ldentificarea evaluatorului

AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687. Evaluator autorizat(EPI) Ciobanu Mircea
Catalin nr legitimatie 19643

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala RO 36203618

Registrul Comertului sub nr. J40/8299/2016

Sediul: Str Varnita, nr. 21, Sector 1, Bucuresti

Tel: 0745.778.349

E-mail: office@iverus.ro: mircea.ciobanu@iverus.ro

Web site: www.iverus.ro

1.2 ldentificarea clientului

Client:

Denumire: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa sediu: Jud. lalomita, Slobozia, Str. Episcopiei, nr. 1
CUI: 4365352

1.3 ldentificarea altor utilizatori desemnati
Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat Primaria Municipiului Slobozia; CUBIX
COMERCIAL SRL si nu poate fi utilizat in alte utilizari desemnate sau de catre alti utilizatori.

1.41ldentificarea proprietatii imobiliare subiect al evaluari

Proprietate imobiliara — Teren intravilan Curti Constructii
Adresa imobilului evaluat: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Sos. Sudului nr. 186, Lot 3, Pepiniera, N.C. 36061

1.5 Moneda evaluari

Toate valorile din prezentul raport sunt exprimate in lei si in euro la cursul de schimb valutar BNR din

data 28.05.2026, respectiv 5,2484 lei.

1.6 Utilizarea desemnata a evaluarii

Utilizarea desemnata este Estimarea valorii de piatéa in vederea vanzarii
1.7 Tipul $i premisa valorii
Tipul valorii estimate este valoarea de piatd ca urmare a utilizarii prezentate n raport, asa cum este ea

definitd in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Anexa, A10 si anume: “Valoarea de piatad
reprezinta suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un
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cumparétor hotérat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care
pértile au actionat fiecare in cunostinid de cauza, prudent si féré constréngere.”

1.8 Data evaluarii

Data evaluarii este 28.05.2026, data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata.

Data redactarii raportului este 29.05.2026

1.9 Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:

e Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

* Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 28.05.2026 de catre Mircea Ciobanu, ca reprezentant

al AM VERUS SRL in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a identificat
activul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea
documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.
Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la
client/proprietar.

e Culegerea si analiza datelor de piata

1.10 Natura si sursa informatiilor pe care sa bazeaza evaluatorul

Informatiile’ utilizate au fost:
¢ Situatia juridica a proprietaiii imobiliare (extras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala)
e Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare si alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul
proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
o Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 - Abordéri in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de inirare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

o 0O 0 O 0O ¢ O O

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

! Sursele de informalii au fostreprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situaijie juridica,
suprafete, istoric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor furnizate;
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o GEV 520 Evaluarea penfru garantarea imprumutului

¢ Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri
de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL 2010,
actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri rezidentiale,
editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de
inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale,
Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL.

» Informalii privind piata imobiliara specifica (prefuri, nivel de chirii etc.);

e Baza de tranzaciii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate : www.flexmis.ro: www.imobiliare.ro:
www. storia.ro; www.olx.ro

1.11 Ipoteze si ipoteze speciale relevante

1. Ipoteze semnificative

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre
starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ca ar valida integritatea
elementelor.

Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de
proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
investigatii pentru a le descoperii.

Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta
cu toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia locala.

Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile (inclusiv
situatiile financiare, estimari si avize) obtinute de la parti neangajate de catre AM VERUS SRL se presupun
a fi adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de client.

Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze proprietatea
evaluata.

Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele, licentele
sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, si ca toate autorizatiile, permisele,
certificatele, francisele si asa mai departe pot fi reinoite si/ sau transferate cétre un eventual cumparator sau
alt ocupant;

Evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care
ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu ne este
imputabila.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate.
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Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport
de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui

raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma féra acordul prealabil al evaluatorului, si nici nu poate fi distribuita
in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al
raportului este retinutd de AM VERUS SRL si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.
Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau
corporativ, si are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se recomanda
contactarea evaluatorului,

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa
afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piata a
acesteia. Previziunile financiare prezentate Tn acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
competenta manageriala. Orice variatie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national si local, fara a exclude niciun element si fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem si nu garantam cé estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, si sunt destinate s tina seama
de experienta investitorilor.

Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s4 fi fost generate de modele financiare, facand calcule
bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele
prezentate Tn acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite
cazuri.

Evaluarea proprietétilor imobiliare trebuie sa fie considerate ca fiind in acelasgi timp o stiinta si o arta. Desi
aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
valorii este subiectiva gi poate fi influentatd de experienta anterioard a evaluatorului si de alti factori care sunt
sau nu, specificati in prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fara nicio restrictie nejustificata, cu
exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatiile continute in acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o garantie de orice fel.

Nu s-au facut verificari in ceea ce priveste probleme legate de buget, de sarcini si monitorizari ale constructiei.
in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.
Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva
situatiei pietei, la data de referinta a evaluarii, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau
mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand
oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un
alt proces de evaluare,

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea evaluata sau cu partile
interesate n tranzactie
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2. lpoteze speciale semnificative

Nu sunt.

1.12 Utilizarea unui specialist

Nimeni altcineva nu a oferit o asistentd profesionald semnificativa celui ce semneaza acest raport.

1.13 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Factorii ESG (Environment, Social, Governance) sunt acum elemente cheie n evaluarea performantei
proprietatilor, influentand pretul, finantarea si atractivitatea acestora.

1. Mediu (E):
o Eficientd energetica, emisii scazute de CO,
e Utilizarea materialelor sustenabile, surse regenerabile, managementul apei si riscurilor de
mediu (poluare, inundatii)

2. Social (8):
s Bunastarea ocupantilor: siguranta, sanatate, confort
» Transparentad in raportarea impactului social si riscurilor aferente

3. Guvernanta (G):

¢ Implementarea principiilor de guvernania corporativa
* Raportare transparentd, managementul riscurilor, conformitate si etica in deciziile de
investitie.

Aceste aspecte evidentiaza modul in care criteriile ESG au devenit o cerinta indispensabilé in sectorul
imobiliar, influentand deciziile de construire, investitii, evaluare, finantare si utilizarea spatiilor de cétre chiriasi.

"In ceea ce priveste cladirile nou construite, tendinta dezvoltatorilor importanti din tara noastré este s&
respecte de la bun inceput criteriile de sustenabilitate legate de mediu, sociale si de guvernanta. 2022 a fost un
an record pentru cladirile verzi din Romaénia, nu mai putin de 154 de cladiri fiind certificate conform standardelor
BREEAM sau LEED, adica o treime din numarul celor certificate Tn 14 ani de cand a aparut in Romania prima
certificare de cladire verde, conform unei analize realizate de ADP Green Building, citatd de Forbes Romania.
in 2023, numarul de certificari a fost cu 17% mai mic, 128 de cladiri fiind certificate Tn acest an, dintre care 57
de cladiri industriale, urmate de cele de retail (43 de magazine, parcuri comerciale sau mall-uri) si birouri (19).
De asemenea, aproape 50 de locuinte si proiecte rezidentiale sunt certificate sau in curs de certificare ca
locuinte verzi de catre Consiliul Roméan pentru Cladiri Verzi (RoGBC).

Pe masura ce ocupantii si investitorii sunt atragi de proprietati care sunt mai durabile, acestea vor fi mai
atractive, cererea va creste si, implicit, vor valora mai mult. De asemenea, avand facturi mai mici de plata pentru
utilitati, chiriasii vor fi dispusi sa plateasca o chirie mai mare pentru aceste cladiri "verzi®, generand astfel un
venit mai ridicat si o valoare mai mare pentru proprietari. Implicatile asupra veniturilor investitorilor sunt
benefice: cladirile verzi vor genera chirii si valori de piatd mai mari, in timp ce costurile lunare de operare si
ntretinere vor fi mai mici.

Exista evidente clare ca pentru cladirile "verzi” se platesc chirii mai mari, insa este dificil de estimat o
prima de sustenabilitate pentru astfel de cladiri, deoarece diferenta de chirie fatd de o cladire mai putin eficienta
poate fi determinata si de vechime, locatie sau facilitétile disponibile. Tn schimb, avand in vedere ca cererea se
va reorienta treptat catre cladirile "verzi®, gradul de ocupare al cladirilor cu performante de mediu mai reduse
va scédea si, automat, se vor aplica discounturi asupra chiriilor si valorii acestor cladiri.
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Reglementarile guvernamentale, cererea ocupantilor pentru cladiri verzi si 0 mai mare constientizare a
problemelor legate de schimbarile climatice conduc la o concentrare mai mare asupra acestor aspecte ale
performantei cladirilor, cu implicatii de amploare pentru investitori. Dar sa nu uitam de ceilalti doi factori
importanti ai sustenabilitatii — impactul social si al guvernantei corporative.

Proprietatile imobiliare sunt active unice, deoarece sunt componente integrale ale cartierelor si
comunitatilor, sunt ocupate de o gama larga de utilizatori (inclusiv familii, studenti si companii), nu pot fi mutate
fizic si influenteaza atat valoarea si caracterul proprietatilor din jur, cat si utilizérile posibile ale terenurilor libere.

Avand in vedere ca proprietatea imobiliara este esentiala pentru sanatatea economica a unei regiuni si
pentru productivitatea tuturor celor care o folosesc, imobilele au un impact social profund asupra comunitatilor
n care se afld. Cum puterea de cumparare este din ce in ce mai scézuta n ultimii ani, iar ratele dobanzilor la
credite se afld la cote record, autoritétile statului si investitorii in domeniul imobiliar ar trebui sa ia Tn calcul
parteneriate in urma carora sa fie construite asa numitele "locuinie sociale”, la preturi accesibile pentru cei cu
venituri reduse, care nu pot tine pasul cu cresterea pietei imobiliare si a costurilor creditelor. Tn ciuda perceptiei
ca acest tip de locuinte genereazé un profit mai mic pentru dezvoltatori, pot fi obtinute beneficii semnificative,
astfel de proprietéti mentinandu-si valoarea si veniturile din chirii Tn perioadele de instabilitate economica.

De asemenea, in ultima vreme, sanatatea si bunastarea ocupantilor cladirilor, fie c& sunt destinate
locuirii sau desfasurdrii activitétii profesionale, au reprezentat preocupédri majore ale dezvoltatorilor si
investitorilor Tn real estate.”

Sursa: https://iwww.economica.net/esa-si-evaluarea-performantei-in-sectorul-imobiliar-din-
romania 738569.html

1.14 Tipul raportului care va fi elaborat

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare si cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivele Standarde.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta poate fi publicate siinclus intr-un document destinat publicitatii,
fara acordul scris si prealabil al AM VERUS SRL cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie
reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
utilizarea desemnata mentionata in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru utilizarea declarata, fie pentru oricare alta utilizare. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in
care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special
pentru acesta utilizare si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunii si
respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, anexe),
nefiind acceptata utilizarea divizatad a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre utilizatorul
desemnat si pentru utilizarea desemnata precizata.
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1.16 Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare aplicabile Tn
romania sau explicarea cauzei heconformitatii

In vederea elaborérii raportului de evaluare, s-au urmarit recomandarile din Standardele de Evaluare a
Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul generatl al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 — Abordari Tn evaluare (IVS 103)

SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 108)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

<+ |dentificarea Ateren= 977,00 mp, Nr. Cad 36061
proprietatii
imobiliare
subiect
4+ Descrierea Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia, persoana juridica.
juridica

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Primaria Municipiului
Slobozia asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la
dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexa 6)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:
Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documente:

Date privind intabularea:
Dreptul de proprietate asupra bunului imobhil este inscris in Cartea Funciara nr.
36061a Loc. Slobozia, sub nr cadastral 36061.

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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Sarcini: B

C. Partea Hi. SARCINI

ireg

41 illwwuam Seept de CONCF Sl
. CUBIX COMERGIAL SAL

Date privind documentatia cadastrala:
Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Plan de situatie si amplasament

2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

<+ Date despre zona,
oras

4 Date despre
vecinatati

+ Amplasarea

Porprietatea este situata in intravilanul Loc. Slobozia, in apropiere de
Centrul comercial Park Plaza (vezi ANEXA 3).
Acesta zona este considerata ca fiind una rezidentiala, in partea de sud a
focalitatii fiind in cea mai mare parte formata din terenuri intravilane.
In zona nu exista stocuri de terenuri intravilane la vanzare iar evaluatorul a
marit aria de piata la nivelul localitatii.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu trafic
intens.

Proprietatea are acces la caile de transport in comun — microbuz.
Artere importante de circulatie existente in zona:
- $os. Sudului
Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite publice si
private.

Puncte de interes:
- Parcul Mare
- Centrul comercial Park Plaza

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinete private si
farmacii.

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existente

Retea de apa: existente

Retea de gaze: existente

Retea de canalizare: existente

Retea telefonie fixa si/sau maobila: in zona: existente

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
aglomerata. Poluarea este relativ intensa. Retelele publice de utilitati se prezinta
in stare satisfacatoare.
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2.3 Informatii despre amplasament

.

Suprafata
terenului

Geografia
Accesul la drum

public / Front
stradal

Utilitati

Regim economic

Indicatori
urbanistici

Utilizarea
proprietatii la data
inspectiei

Analiza celei mai
bune utilizari

Suprafata de teren aferenta proprietatii este formata din lot in suprafata Ateren=
977,00 mp, Nr. Cad 36061.

Relieful proprietatii este plat, iar forma este relativ regulata.

Proprietatea are acces la drum public pe drum asfaltat.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: dispune

Gaze: dispune

Apa: dispune

Canalizare: dispune

Folosinta actuala: teren intravilan Cuti Constructii

Zona intravilana

La data inspectiei terenul era construit si anume constructie comerciala.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare
a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de
evaluare.

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025 — SEV 102 — Tipuri ale valorii, Anexa, A90,
astfel:

"Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piaté, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Conceptul de cea mai buna utilizare se aplica cel mai frecvent activelor
nefinanciare. Cu toate ca multe active financiare nu au utilizéri alternative, pot
exista circumstante in care este necesard luarea in considerare a celei mai
bune utilizari a activelor financiare.

Cea mai buna utilizare frebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul),
fezabila din punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si sa
genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare este
diferita de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costu/ necesar
conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta/
existenta atunci cand activul este utilizat optim.
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Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statétor,
poate sa difere de cea mai buna utilizare a sa ca parte a unui grup de active,
situatie in care frebuie luata in considerare contributia acelui activ la valoarea
totald a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea in considerare a
urmatoarelor:

(a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibild, se va avea in
vedere ceea ce participantii de pe piatd ar considera a fi rezonabil;

(b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de
vedere legal, este necesar sa fie luata in considerare orice constrangere legals
privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism/zonare, precum si
probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

(c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabild din punct de vedere financiar ia
in considerare daca utilizarea alternativa, fizic posibila si permisa din punct de
vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un participant tipic de
pe piata, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in

calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.”

Asadar, cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele
situatii;

» cea mai buna utilizare a terenului liber

» ceamai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

e permisibila legal

e posibila fizic

¢ fezabila financiar

e maxim productiva
Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de
cheltuielile necesare aducerii lui in starea de teren liber ( demolare, eliberare
etc) ipoteza utilizarii terenului ca teren liber aduce o valoare mai mica
proprietatii decat varianta terenului construit.
Astfel alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in
continuare in ipoteza terenului construit.
Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de dezvoltare se poate concluziona ca
cea mai buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume
teren intravilan construit.
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. IV. ANALZAPIETEIIMOBILARE

‘4,1 Piata imobiliara

Camediu in care proprietatile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori
prin mecanismul prefurilor, toate pietele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile si interactiunile vanzatorilor gi cumparatorilor, care la randul lor, sunt
sub actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale gi fizice.

4.2 Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor din Loc. Slobozia.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, deschidere, acces, utilitati, indicatori
urbanistici etc.

4.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in Loc. Slobozia, cererea potentiala este mica iar
cererea efectiva este tot mai mica in stagnare datorita limitarii accesului la surse
de finantare.

4.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 100 - 125 euro/mp diferenta
fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni, utilitati si imprejmuire.

140

Valgare de piata euro/mp
80 )

60
40
20
0 {
|
Pret unitar Oferta |
/Tranzactie (EUR/mp /Au)
Mediana (EUR}
Minim {EUR})
- Maxim (EUR)

AXIS TITLE
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4.5 Analiza echilibrului pietei specifice
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile
la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe
termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de
finantare.
In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.
Sustinute de cererea ridicata, preturile terenurilor s-au mentinut stabile.
In ceea ce priveste oferta de terenuri, aceasta rdimane substantiala si vine din
partea unor categorii diferite de vanzatori. ,Noi terenuri sunt scoase la vanzare
chiar si In aceasta perioada si nu neapérat la preturi reduse, ci la preturi care
nu tin cont de contextul pandemic, pe fondul cererii care exista Tn continuare”,
explica reprezentantii Colliers. Acestia precizeaza ca, pana acum nu au existat
incé active de tip ,distressed” (la preturi sub nivelul pietei, pentru a asigura o
vanzare rapida, din nevoia de a face rost de lichiditati). Totusi, in timp, In
contextul deteriorarii climatului economic, pot apérea dificultati financiare pentru
anumite persoane sau companii, obligandu-le sé-si reduca pretentiile. In ceea
ce priveste nivelul preturilor, consultantii companiei se asteapta ca situatia sa
raméana oarecum stabila in perioada urmatoare (cu posibile ajustari in jos doar
in anumite cazuri) — cu exceptia unui scenariu in care lucrurile ar lua brusc o
intorsatura negativa. (sursa; imobiliare.ro)

Dezvoltatorii de proiecte rezidentiale continua s& manifeste interes pentru
achizitia de terenuri, desi acesta este mai redus comparativ cu perioada 2018-
2019, cand au fost nregistrate valori record — ceea ce Inseamnd cd multi
asemenea investitori au, acum, stocuri importante de teren in portofoliu. Cu
toate acestea, majoritatea dezvoltatorilor de locuinte rd@méan in cautare de
oportunitéti, mai ales pentru consolidarea prezentei in jurul proiectelor actuale.
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5.1 Metodologia
de evaluare

5.2 ABORDAREA
PRIN PIATA -
metoda
comparatiei
directe

V. EVALUAREA

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de
fatd, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad
posibilitatea utilizaérii a mai multor abordari de evaluare. Conform SEV 103
Abordari n evaluare, parag. 10.1 — ,Evaluatorul trebuie s3 ia in considerare
abordarile Tn evaluare adecvate si relevante. Pentru estimarea valorii in
conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai mulie abordari in
evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in continuare sunt abordérile
principale utilizate in evaluare” :

e Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe
¢ Abordarea prin venit — Metoda capitalizarii veniturilor

e Abordarea prin cost - Metoda cosului de inocuire net

In cazul de fata evaluatorul nu a considerat oportun a se aplica abordarea prin
piata — prin metoda comparatiilor directe.

Abordarea prin piata, (conform SEV 103 paragraf 20), este procesul de
obtinere a unei indicalii asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite pentru vanzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub
denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor. Abordarea prin
piaté este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte recente credibile.
Prin informatii recente, in contextul abordarii prin piata, se inteleg acele
informatii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de
modificarile intervenite Tn evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt
valabile la data evaluarii.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda
consta Tn analiza unor tranzaciii recente sau a unor prefuri de tranzactii sau de
ofertd de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor
necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata teren,
suprafata constructie, finisaje etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana
proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Uneori
pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare
si alta pentru ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice ajustarile
operate asupra pretului de vanzare/oferta al fiecarei proprietati similare
comparabile.
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5.3 ABORDAREA
PRIN COST

1 Metoda
comparatiei directe
(TEREN)
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In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii:
total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finald. Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare
(terenuri) din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din
paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare.

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
este comparabila B {(are cea mai mica ajustare totala bruta).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata
prin aceasta metoda este:

Conform SEV 103 — parag. 40 - Abordarea prin cost oferd o indicafie asupra
valorii prin utilizarea principiului economic conform cdruia un cumpdrator nu va
pléti mai mult pentru un activ decét costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu exceptia situatiei cand se
interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alfi
factori. Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin calcularea
costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor
deduceri pentru toate formele relevante de depreciere.

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de
achizitionare a terenului si de construire a unei noi proprietati, cu aceesi utilitate,
sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate
de timpul de constructie/adaptare.

Pentru estimrea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda
comparatiei directe. Metoda consta Tn analiza unor tranzaciii recente sau a
unor preturi de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatiie
alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata, distanta
fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana
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2 Metoda costului
de inlocuire
(constructie)
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proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Uneori
pentru fiecare element de comparatie se alocd doua linii: una pentru comparare
si alta pentru ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice ajustarile

operate asupra prefului de vanzare/oferta al fiecarei proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii:
total ajustari exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finald. Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Nu s-a aplicat

Pentru estimarea valorii constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire
net, care consta in stabilirea costului de inlocuire din care se deduc o serie de
deprecieri: fizica, functionala si economica. Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere
functionala + Depreciere economica), in care:

e Costul de inlocuire determinat din Indreptar tehnic pentru evaluarea
imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/sau
sifsau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale, editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau
Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe
cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale,
Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL

» Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii
unui activ in functiune si expunerea factorilor de mediu.

o Deprecierea functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al
progresului tehnologic, supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic
sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

¢ Deprecierea economica consta in pierderea de valoare datorata unor
factori externi proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, urbanismul,
finantarea si reglementarile legale.
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5.4 ABORDAREA
PRIN VENIT -
Metoda
capitalizarii
veniturilor

IIVERUS)

>

Conform SEV 103, parag. 30 - Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra
valorii prin convertirea fluxurilor de numerar previzionate intr-o singura valoare
curentd. Conform abordarii prin venit, valoarea unui activ este determinata prin
estimarea marimii venitului, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri
generate de acel activ.

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a
beneficiilor viitoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea
proprietatii.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor. Aceasta
presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive si de
localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere,
renta etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are o valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii proprietatii prin aceasta metoda sunt :

= Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea
proprietatii

Grad de ocupare -
Venitul brut efectiv VBE - veniturile anuale obtinute din inchirierea
proprietatii dupa amendarea VBP cu gradul de ocupare

Uy

= Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului /
investitorului. Acestea se impart in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate si
cheltuielile cu asigurarea acesteia) si variabile (reparatii si renovare)

= Nu s-au luat in calcul cheltuieli cu utilitatile deoarece acestea cad in sarcina
chiriasilor

= Venitul net din exploatare VNE - venitul rezultat din deducerea
cheltuielilor de exploatare din venitul brut potential;

= Rata de capitalizare "c" reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie
acceptata pe piata si rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a
chiriilor pentru proprietati comparabile.

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea justd a proprietatii estimata prin
aceasta metoda este:

Nu s-a aplicat
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VI. ANALIZA REZULTATELOR $| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1 Analiza
rezultatelor

AL TR AT UL A AN B

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a
putea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si
logica au condus la judecati corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate
de Tncredere.

in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de
orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

Abordarea prin piata 117.200 Euro
Abordarea prin cost Nu s-a apliact
Abordarea prin venit Nu s-a aplicat

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea
mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind
adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru
acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de
tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al informatiilor
privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri..
Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a
ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui
criteriu tinand cont de numarul si marimea corectiilor aplicate precizia relativa
asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport
cu cantitatea informatiilor: chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate
de insuficienta cantitate
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor
asupra valorii noastre, adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile
limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza ca valoarea

de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la data

inspectiei este estimata prin abordarea prin piata — metoda comparatiei directe la:

117.200 Euro, respectiv 615.100 Lei

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederile
prezentului raport;

e Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

e Valoarea este o estimare;
+ Valoarea de piata estimata nu contine TVA
e Valoarea este subiectiva;

e Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Evaluator autorizat,

Ciobanu Mircea Catalin

Nr legitimatie 19643
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ANEXA 1 - FOTOGRAFII
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ANEXA 2 — HARTA LOCALIZARE PROPRIETA
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{IVERUS|
ANEXA 4- COMPARABILE UTILIZATE |

COMPARABILE TEREN SLOBOZIA
COMPARABILA A
LINK: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1200-mp-in-slobozia-sau-schimb-cu-apartament-si-diferenta-
IDk6COL . html?isPreviewActive=08&sliderIndex=0
¢ lnapoi

PRIVAY

[ Suna vanzatorl l

LOCALITATE
@ Shobozia

o

e

~

Vezi kocatia pe harth

DREPTURILE CONSUMATORILOR (V2

Vand teren in Slobozia

100 €

Vg W 14 aDrivad D Gran Coupe
l Calkculeayd rata
Vezi toate ofertale Automoblis
| PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA Bavarial

DRSS iatith i 178 fxtrnvalan ¢ wdiinalin wttavia 44,626 € +TVA [soucaa. .|

Aﬂianz@?’iﬂac@ AL aIE DNt CALa T3 m

DESCRIERE
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COMPARABILA B
LINK: Tranzactie la 08 mai 2025

470(patru sute saptezeci) m.p., situat In intravilanul Municipiului Slobozia, Strada
Plopului, nr.6, Judeful Ialomita, avind categoria de folosin{d curti-constructii,

Pretul stabilit de pirtile contractante este de 245.270(doui sute patruzeci si

Restul informatiilor si documentelor aferente proprietatii se regisesc in dosarul de casa si nu sunt prezentate in cadrul
raportului, intrucat contin date cu caracter personal, a caror prelucrare si divulgare sunt supuse prevederilor legislatiei
privind protectia datelor cu caracter personal (GDPR)
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COMPARABILA C
LINK: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-
vanzare/d0i02hg25th77f412gdh75070€9d0355 html
romimo.ro o 2 Conwimeu  Agenti monlare [T
Toate |udcieis ¢ Toate categonife o n
Laesry & ! . e
Teren intravilan 400m2 slobozia 50000 EUR © Tujto
g .

Gabriela Drezaliu

Vezi toote anunfurile

Contacteazd vanzdtorul

Bund, ma imleroseaza
oferts dumnedvoastra Ma
et vnlabaAT

Caoractere rémase: 2939
< Adaugt fisier 2

Specificatii Distribuie anuntul pe

Supratata 2 o ©
terenulul AR -
Descriere

teren de vanzare 400metri patray n Siobozia carierul ineretului
posibiiitate plata in 2 rate!

1D anunt: 1717066289
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ANEXA 5 — GRILA DE COMPARATIE TEREN
[ RezNAReCOWPARABLETEREN ]

Elemente de compatatie Subiect Comp. A Comp. B Comp. C
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Ofert
r
https://www.olx.ro/d/of https://www.romimo.ro/
erta/vand-teren-1200- anunturi/imobiliare/de-
mo-in-slobozia-sau- vanzare/terenuri/teren-
Sursa informatiei schimb-cu-aiartament-si- ~ Tranzactie Mai 2025 ptr-casa/anunt/teren-de-
diferenta- vanzare/d0i02hg25th77f
IDK6ECOL.html?isPreview 4125dh75070e9d0355.h
Active=0&sliderIndex=0 tml
| ) 8
% N L
Pret de oferta/vanzare € | . N vl 2@_’000 "l 47.000 L7 50.000
Pret de ofertajvanzare €/mp - . (oo e 100 r 125
Suprafata teren mp i ; ‘1 1.266° 4 470 = 400
r r r
. . i . ] . . . Slobozia, Cartierul
Localizare (Cartier/Zona): Slobozia Slobozia, Str. Viilor Slobozia, Sos. Plopului Tineretului
Acces Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: Curti Constructii Curti Constructii Curti Constructii Curti Constructii
Suprafata (mp): 977 r 1.200 r 470 r 400
Front stradal: 40,11 r 20,00 r 20,00 r 30,00
Raport laturi 0,61 F 3,00 F 1,18 L4 0,44
Constructii pe teren Da NU Nu NU
Alte ek?mfente (autorizatie, Da Nu NU Nu
amenajari)
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Suprafata (mp):

Pret oferta/vanzare €/mp

Tip tranzactie

Ajustar

Pret ajustat €

(== . . 1
Drepturi de proprietate ransmise
Ajustari

Pret ajustat €
Conditil de finantare

Ajustari

Pret ajustat €
|Conditii de vanzare

Ajustari

Pret ajustat €
Cheltuieli necesare imediat dupa
cumparare

Ajustan

Pret ajustat €
Conditii de piata

Ajustari

Pret ajustat €

ILm:alizare (Cartler/Zona):

Ajustari

Acces

Ajustari

Destinatie/Utilizars.

Ajustari

Suprafata {mp):

Ajustari

Front stradal:
Raport laturi
Ajustari

Constructii pe feren
Ajustari

Alte ol (autorizatis,

Ajustari

Ajustare totala neta (%)
Ajustare totala brut3 €
Ajustare totald brut (%)
Numar ajustari

c
977 400
100 100 125
Tranzactie Mai
Oferta 2025 Oferta
% 5% 0% -5%
Abs -5 [ k]
85 100 119
Deplin Cepiir Deplin
% 0% 0% 0%
Abs ] 0 0
95 100 119
Cash Cash Cash Cash
% 0% 0% 0%
Abs a a [}
95 100 119
Independ Ind dent Independent independent
% 0% 0% 0%
Abs 0 0 4]
95 100 119
Fara Fara Fara Fara
% 0% 0% 0%
Abs 0 4] [}
95 100 119
actuale actuale actuale actuals
% 0% 0% %
Abs 0 0 a
119
Slobozia Slobozia, Str. Vilar Slobozia, Sos. Sloquia. Cartiorul
Plepufui Tineretulu
% -10% 10% 5%
Abs -0 10 [
Strada asfaltata Strada Strada Strada
% 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
Curti Constructii Curti Constructi  Curti Constructi  Gunti Constructii
% 20% 20% 20%
Abs 20,00 20,00 23,75
977 1.200 470 400
% 10% -10% -20%
Abs 10 =10 -24
40,11 20 20 30
0,61 3,00 1,18 0,44
% 0% 0% 0%
Abs 0 o [¢]
Da NU Nu NU
% 0% 0% 0%
Abs 0.00 0,00 0,00
Da Nu Nu Nu
% 0% 0% 0%
Abs 0 0 0
15
20
21%
3¢
41,05%
3

Au fost aplicate ajustari negative de 5%,
comparabilelor A, C pentru ca acesta este intervalul
de negociere pentru acest tip de proprietate.

Nu au fost

ajustari d d
ale tuturor i

sunt

Nu au fost necesare ajustari decarece toate,
comparabilele sunt ofertate pentru plata cash

Nu au fost necesare ajustari

Nu au fost necesare ajustan deoarece toate
comparabilele sunt ofertate fara cheltuleli necesare
imediat dupa vanzare

Nu au fost necesare ajustan deoarece toate
comparabilele au aceleasi conditii de piata

Au fost aplicate ajustdn negative de 10% comparabilei
A, ajustan pozitive de 10% comparabile: B si de 5%
comparabilei C, intruct acestea sunt amplasate in

zone recunoscute de piafa ca avand o atractivitate g1
© perceptie supericardfinferioara fatd de zona in care
este situatd d subect, Di de
localizare influenteazi nvelu! cererii, accesibilitatea i
it aspecte reflectate in valorile

de piatd ale proprietatilor D

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate,
comparabilels au acces la drun asfaltat|

Au fost aplicate ajustén pozitive de 20%
comparabilelor A, 8 si C pentru a reflecta diferenta de
potential economic si de utilizare dintre acestea gil

[ subiect. C bilele anzalizate sunt|
destinate praponderent utilizérni rezidentiale, in timp ce
propri subigct benefi de un potential
comargial superior, generat de amplasarea favorabila
s de dubla deschiders {a céi de acces. Aceste
caracteristici ii conferd o viziblitate si o accesibiitate
sporite, aspecte recunoscute de participantii piefei ca
avand un impact pozitiv asupra valorij

Au fost aplicate ajustari pozitive de 10% comparabilel
A deoarece are suprafata mai mare recunoscutd de
piata ca fiind ofertate la preturi de euro/mp mai mici
decat loturile cu suprafete similare cu cea proprietatil
de evaluat s1 ajustan negative de 10% respectiv 20%
bilslor B tiv C d au f

cor

Nu au fost necesare ajustari

Nu au fost necesare ajustari decarece terenul evaluat
este in ipoteza terenului liber

Nu au fost necesare ajustar
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ANEXA 6 - DOCUMENTE

. L M4 agast ¥ L Lole Jrexnb i d LALDMIT A Wit g =rr 195060~
BHOUl de Caaiitis 4 Fubilicitite thatwha b Slok dis oA
P tuna 11
A 2075

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE T
Carte Fotciard Nr. 36061 Staboria 'I“'l“"lﬂmll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Im1700 100

Adresa: ud. falomita, T Sonos s Lo Sloboa 500 SUDULUL #r, 16, Lot 3 Pep vy

Nr, [ir. |
@I’" e "'-l Suprafata* (mp) I Observalii / Referinte -
Wi Ov e Lomistrechia C1 imdonda in O 30811 o
- B. Partea I\. Proprietari si acte
Inscrier! privitoars la dreptul de proprietate sl alte dreptur resle Referinte /

13096 / 03/03/2014
ratwy nr. 12
312008 emus o PRIM

32012 emis de PRIMARIA 5 0B0ZIA (act pdministratiy nl

i “ atl administrativ nr. BJ66/17-02-2009 emis de PRIMARIA 5L C
4<t agmirestrativ nr. 10 32011 emis de PRIMARIA SLOBOZIA act aoministrativ ne. 65/31.03.200%
e de PRIMARIA SLOBC ; fustrativ nr, 1223/30.06-2005 emis de PHIMARIA SLOBOZIA  act
7 sirativ nt. 19307/27.05%.2009 omis de PRIMARIA SLOBOZIA act administrabiv nr, 12168/18.01-2008
ey de PRIMARIA SLOBOZIA |

| Lulare, orepl de PROPRIETATE privata. dobanon ptin Lege. cota Al

actusla 171

1] UAT 5L0BOZIA

At Admans

C. Partea 1il. SARCIN|

—

f‘ Iﬁsmerizpnvlnd dezmembramintele dreptutul de proprietate, dre;turi reale I L
_ degaronie i sereinl - Referinte

113096 / 03/03/2014
Act Adminisiraliv nt 23 1 2770372017 emis ar PRIMARIA SLOBOZIA (act adiministeat ry
e ge PRIMARIA SLOBOZIA: acl aministrativ e E266/17-02-2009 emis de PRIBARLL SLG
37/09-03-2011 emis de PRIMARIA SLOBOZIA. act administrativ 1t 65/31-0
! OZIA. act sdministraloy nr. 122/30-06-7005 emis de PRIMARIR SLOBOZIA, act
drmr ativ nr 19307727-05-2009 emic de PRIMARIA SL OBOZIA act administialiy ne, 12168/18.03.5008
emis de PRIMARIA SLOBOZIA

Inlabiulsre, drept do CONCE SIUNE

CUBIX COMERCIAL SRL

¥ if SSCE:
iy r Sa0%

v} |

adminislrativ nr
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Carte Funciard Nr. ¢
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren -
[ N cadastra I iprafat (mp)*i- rvatil/ Reforitite
| ! 977
uptpfata oslc determinata in v proiectie Stereo 0 S
ALl RE 1M
¥
\ a
\ B =
!
\ \ -
\ - i
Date refuiitoare fa teren -
| Catr ”-?(5(.‘ 1atra | Suprafata tarla Piveel Nr. o
crif Yoluwindd |v on|  (mp} ' - i
1|- cite  pa 177 Zona
conell lei | _Pepimeta — | _3
Date rei -itoare I3 constructii - B
_l . Destin : Suprat: tmpd |° ‘I 8| 2 Bt ot 4 B ol i
. T construeni Cuacte] s b SOIA0T0 M S (o
. ' . ‘ administrative : 1074 nCF [
| . social culturale . propriu |,
. et ! : Sile fangiata propae

Lungime . gmente
i) Velord: ‘ungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectia in plan.

T e, Punat| Lungime segment|
Incep.|  sfarsit] B e {m}
i | i 2 ‘. . .
a
+ 43
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Punct] ?un'cﬂ ~ Lungime segment|
Inceput, sfarit| B = {m)|
L 3 __:1___ 40.114

I -{i 1 20.83

** Lunginie segitiemtelor suik Geterminate T planal de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunite 1a 1 milimetry,
e+ Digtanta dintre puncte este formatd din segmente cunmilate ce sunt mal mid decht vaicarea 1 miimetru.

Asistent Registrator,

Acest document se ellbereaza gratuit pentru proprietarli imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel ta ghiseu, respectiv 20 de lei dach este obtinut online prin pistforma

http://epay.ancpi.ro
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.rféﬁ. 12/!3!‘&&“&1&' T e

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. MUNICI{PIUL SLOBOZIA - prin reprezentantul sty legal Stoica Alexandre - 110

in Slobozia su. Episcopiei nr. 1, CUI RO4365352, cont ROBYTREZIOIZIAI053NIXNYNY
deschis Ja Trezoreria Slobozia, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,

§i

2. 8.C. ,,CUBIX COMERCIAL™ S.R.L., cu sediul in municipiu! Slobozia, t-dul Unirh, blov
L7, scare A. etai 4, sp. 20, judequl lalomita, inregistrath la ORC lalomija sub nr, J21/135/09.02.1993.
CUI 3533504, reprezentath prin GEORGESCU BOGDAN-MARCEL, avéind funcia de asociat unic si
adwinistrator, in calitate de CONCESIONAR, pe de st parte,

La sediul Concedentulul, in temeiul H.C.L. nr. 17/27.01. 2011 privind aprobarea Reguiameniului
de concesionare u bunurilor proprietate privath a municipiului Slobozia, art. 41 din Legea nr. 501991
privind sutorizarea executiirii lucrdrilor de constructii $i Aet constitutiv actualizal nr. 1358/04.07.2014,
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

1L OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. - (1) Obiectu] contractului de concesiune este sxploatatea unui bun, 1eron T suprian o
976.50 mp.. din domeniul privat al municipiuloi Slobozie, zona .Pepinicra®, fot 3, w00 Sudulu o 16,
judel lalomita, avénd urmdioarele vecingiagi;

- Ja Nord: teren domeniul public al mun. Slobozia - goseaus Sudului;

-1z Sud ! weren domeniul public al mun. Slobezia - strada Molidutui;

- la Est ; teren domeniul public al mun. Siobozia - strada Pinului;

- la Vest : teren domeniul public al mun. Slobozia - alee pictonals;
in conformitate cu obiectivele concedentului.

+

{2) Obiectivul Concedentului este suprafaja teren concesionat, in vederea construirii ur
comerciale, servicii comerciale i alte dothri urbane.
(3) In derularea contractului de concesiune, Concesionary! va utiliza urmatearcle categordi de

@) “Bupuri de Rewr” care inseamna terenul fmpreund co toate utilitdgile edilitare aduse in zond §1
mvestigiife realizate in conformitate cu sutorizagia de construire;

b} “Bunuel_proprii care inseamnd bunurile care, la expirares Contractului, romis !
Concesionarului, Concesionarul o avii proprielates asupra sacestor burnari $i le-y K o dura
concesiunil, cu exeeplia celor previzute Ja lit a).

HL TERMENUL
Art. 2. - (1) Prezentul contract este valabil incepind cu data de 04 fulie 2014 pana |
REliE Hens
(21 Contractul de co e poste fi prelungit pentra o perioad couli cu o
durata sg initiula, .
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1IV.REDEVENTA )
Art. 3—{1) Redeventa cstc de 1497951 lei, pidtits anual, cooo oo roprezimtn prepal de 190
ledrap fan.
(2) Redevenia va fi indexatd anual cu rata inflaiei, comunicatl
Statistics pentru anul anterior,

¥
I

V.PLATA REDEVENTEI

Art. 4, (1) Plata redeventei se face prin conturile:

- cpntul Concedentului nir. ROBITREZIOIZTAI0SININX, devch Itezore
Slobozia say la casierie;

(2) Plata se va efectua in doua trange cgale, pind la data de 31 martic §i respectiv 30 septembrie a
anului in curs. Executares cu inthrziere 2 acestei obligatii conduce la calcularea de majorari de intarziere.
conform dispozitiilor legale in vipoare, Majorarile aferente vor fi caleulate conform dispozititlor [c:

n vigoare b data efectulirii platii.

Y1 DREPTURILE PARTILOR

Drepturile concesionaralui

Art. 5, - (1) Concesionarul are dreptul de a cxploata in mod direct, pe riscul 5i pe raspuntlerca «
bunurile pfoprictate publica ce fac obiectu] contractuli dé concesiune.

{gj, neesionaru] are dreptul de a folosi §i de e culege fructele bunurilor care fac obiectyl
contesiunii, potrivit naturii bunului §i objectivelor stabilite de plirji prin contractul de concesiune. N

_, Drepturile concedentului

Art, 6. - (1) Concedentul arc dreptul s2 inspecteze bunurile cancesionate, verificing respectarga
obligatiilor asumate de concesionsr.

(2) Verificarca s¢ va efectus numai cu notificarea prealabilf a concesionarului cu § zie
lueriitoare anterior efectuliri controlului.

(3) Concedentul are dreptul si modifice In mod unilateral partes reglementard o contrac
concesiune, din motive exceplionale legate de jnteresul nafional sau local.

VI, OBLIGATILE PARTILOR

Obligatiile concesionaruiut

Art.-7, - (1) Concesionarul estc obligat si asigure exploatarca cficace in regim de continuitate, si
de permancnyd & bunutilor proprictate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stahilit
de clitre copeedent.

(2) Concesionarul este obligat 53 exploateze in mod disect bunurile care fac obleciul concesiunii,

{3) Cencesionars! nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concestunii. Concesionary!
poate subconcesiona bunu! ce face obiectul concesiunil, cu respectarea prevederilor H.CL, ar. 172011

(8} Concasionarul este obligat si plateascd redeventa.

(3) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, Concesionarul este obligal s8
restituie Concedentului, in depling proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i libere de oriee sarcin.

(6) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in neile conditii stabilite de
concedent. in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fard ©

(7) Contesionarul se obligh 83 mu schimbe destinafia obicctivului construit pe terenul
obiectul acestui contract.

Obligalilc concedentului

Ar. 8. - (1) Concedentu! este obligat 52 nu il tulbure pe concesionar ir exercitinl Jx
rezitate din prezentul contract de coneesiune.
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(2) Concedentul nu are dreptul <2 modifice in mod unilatern) contractul de concesiune, i afard
de cazurile prevazute expres de lege,

(3) Concedentul este obligat s notifice Concesionarului aparifia oricror imprejuran de natur
aduca atingere drepturilor concesionarului,
(4) Concedentu] csic obligat sh garanteze pe concesionar de once eviciune din punes |

-

V1L INCET, ONTRACTULUI
Art. 9. - 1) Prezentul contract de concesiune inceteazs in urmatoarele situajii:

u} la expirarca duratei stabilite in contractu} de concesiune;

by in cazul in carc interesul nafional sau local o impune, prin denunjarea unilaterals dy
Concedent, cu plais unei desplpubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. in caz de dezacord (1
campetentd instania de judecatd; o

¢) in eazul neindeplinitii in mod culpabil a obligatiilor contractuale asumate de Concesionar Ja ars, 7
din prezentul contracy; contractul se rezilinzd de plin drept, frs a fi necesarh intervengid vreunei instanje
Judecktoresti, notificarea sau orice altd formalitate. Cu toate acestea, Concesionarul 1l va despagubi pe
Concedent; N ’

d) in cazul incalearii obligatiilor contraciuale asumate de Concedent prin art. § din prezental contract,
contractu] de concesiune se rezilinzd de plin drept, i & fi necesard intervengin vreunci instanye
Jjudechtoresti. Cu toste acestes, Concedentul 31 va despiigubi pe Concesionar;

¢) la disparifia, dintr-o cauzi de for{d majorfi,  bunului concesional sau in*cazul imposibilitaii
vbicctive & concesionarudui de s exploata, ptin renunjare, fird plate unei despapubiri; |

1) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere caudtlor si conditiilor
reglementute de Jege; =

£)In caz de forjh majord.

(2) La incetaren, din orice cauzk a contractului de concesiune, bunurile ce wd fost wilizae
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dup cum urmeazs:

a) bunuri de retur vor fi prefuate de catre CONCEDENT:
b) bunuri proprii vor fi preluate de chtre CONCESIONAR .

(3) Dupd realizarea integrala » investifiei, concesionarul poste opta pentru cumplrarea toronulul
in care concesionarul va achita contravaloarea terenului diminuatd cu valosrea
infrasiructurd (79,80 lei/mp.), suma care o fos! platité anticipat de eitre 5.C. , LA FOCHIU ¢
conform Contract de concesiune nr. 2253/11.03.2008. e

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA

RESPONSABILITA 11LOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT 8] CONCESIONAR
Art. 10, - Concesionarul s¢ obligh sk respecie condijiile de sipurangd in oxplontie
mediuluy, protectic munci 51 alte usernenea condifii impuse de natura bunurilor {0]osi

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALRX

Art, 11. - Nerespectarea de clire plirjile contractante a obligatiilor cuprinse in prozenn
concesinne atrage rdspunderea contractunla a parfii in culph.
AL LITIGII
Art. 12. - (1) Orice disputh. controversd sau pretenjie care ar putea rezulia din sau in lepfitur
tocheieres, inlerpretares, puneres In cuccutone sau incetares prezentului Contract v i solutionstd de
Parti pe cale amiubils. ol -
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(2) in ipoleza in care paniile nu ajung Ia o solulic amiabil, disputa, controverss - pretentia .,
ve solufipna potrivit prevederilor Legii comenciosului administrativ 1+ 55412004, cu madificarjle
ulicrioare,
’ ;d! Pentru solujionarea eventualelor litigii. phrtile pot stipula in contraotul de conccei-
compragisorii,

11 DEFINITH

.. Art13. - (1) Prin caz fortuit sc injelege acele imprejurlini care au intervenit gi ay condy
nmducgg&ea_‘pmjtldiciului §i care nu implicd vinovalis paznicului juridic, dar care nu i
caructeristicile forjei majore. :

(‘Z-}, In sensul prezentului Contract; ,Foria Majord” ,va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibila §i insurmontabila, precum §i cauzele unor astfel de imprejurhr, care determind in mud
obiectiv imposibilitatea oricarei Pargi s3 continuie obligatiile sale contractunle. Asemenea Smprejurac
includ, dar 5w se Yimiteazi la: fenomene naturale, blocade, revolugii, rizhoi, nationalizirl, canfiscari.
greve, cmbargo, dispozitii legale imperative intrate in vigoare dupl semnarea acestui Contract. etc,

3) In cazu! aparifiei unei situafii de Fortd Majors, nici una dintre Parti nu va §i consideraa
responsabild.pentry neindeplinirea san indeplinires necorespunzitoare a obligatiilor sale contractuale, cu
condijia ca respectiva Parte si fi incercat s3 remedieze consecinjele unei astfel de situaii,

(4} Partea care invocs Forta Majork trebuie s notifice celeilalte Pérfi aparifia situaici de Foga
Majora in;lermen de 24 ore de la producerea acestein, umiand ca un certificat sau un alt document de te
autoritalea competentd cenificind aparitie situatiei de Fort% Majora s¥ fie trimis celeilalte Pari. .
w4 {8) Contractul va fi prelungit cu o periondd de timp egala cu durata situajici de Forta Majora s
cu o perjoada de timp considerat rezonabild, luénd in considerare situatia specifica.

(6) Dacé situafia de Forji Majora nu inceteaza in termen de 60 de zile de la producerea acesters.
oricare Parte are drepiul sk termine unilateral Contractul, cu termen de preaviz de 10 zile,

(7) Rezilierea Contractului se va putes face numaj dupa notificarea intenfiei de reziliere cu
precizarca cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de
30 de zile de la data primitii comunicarii, fird alts somafie sau punere in inthrziere §i fars interventia
vreunei instanje judecitoresti daci partea notificats no isi indeplineste obligafiilc in termenul mentionat
cu plata unei despigubiri.

{f) Prczentul comract de concesiune inccleazi conwactyl nr, 0 32008 in
§ C LA FOCHIU COM™ S.R.L.

Prezentul contract de concesiune a fost incheial in 4 (patru) exemplare avind 4 (patsu) po;
spmnai §i-slanpilat pe fiecare fila.

*.%. -, CONCEDENT, CONCESIONAR.
"PRIMAR S.C. .CUBIX COMERCIAL” S.R.L.
‘ 1 3 I
_ Alékandru Stoica Georgescy Bogdan-Marce!

furid Director lmpozite §i Taxe, £ ' €U

g Barbi ec. Virgg‘ ia Adam AL o A
\ l-"} &

fntoemit,
cons. Lidia Grecu

i)
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CONSILIUL LOCAL
\ TR MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresia: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUf 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia Economico-Financiara

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 977 mp, situat in Municipiul Slobozia, Strada Sudului nr. 16, lot 3,
inscris in Cartea Funciari nr. 36061 cu Nr. Cadastral 36061,
citre S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L.

Comisia Economico-Financiard, intrunita in sedinti in data de ......... Tulie 2026, a luat in
discutie urmitoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut-Alexandru;
® Cererea S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L., inregistrata la Primaria municipiului Slobozia cu
nr. 106641/18.11.2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numarul
de inregistrare 76264/22.07.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare
al terenului situat in Municipiul Slobozia,str. Sudului, nr. 16, lot 3, inscris in Cartea Funciard
nr. 36061 cu Nr. Cadastral 36061;
B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 76599/23.07.2026;
M Referatul Directiei Finante Publice Locale inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr.
77111/27.07.2026;
B  Proiectul de hotarare promovat de citre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotiirdre are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificirile si completarile ulterioare pozitiile nr. 735 din Anexa); art. 129 alin. (2)
lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.
Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiara, analizand
materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Savoiu Octavian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Wehbsite: https://municipiulslobozia.ro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 977 mp, situat in Municipiul Slebozia, Strada Sudului nr. 16, lot 3,
inscris in Cartea Funciari nr. 36061 cu Nr. Cadastral 36061,
citre S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L.

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intruniti in sedintd in datade ......... Tulie 2026, a luat in

discutie urmatoarele materiale:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Dénut-Alexandru;

B Cererea S.C. CUBIX COMERCIAL S.R.L., inregistrata la Priméria municipiului Slobozia cu
nr. 106641/18.11.2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avand numérul
de inregistrare 76264/22.07.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare
al terenului situat in Municipiul Slobozia,str. Sudului, nr. 16, lot 3, inscris in Cartea Funciara
nr. 36061 cu Nr. Cadastral 36061;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Priméria Municipiului Slobozia cu nr. 76599/23.07.2026;

B Referatul Directiei Finante Publice Locale inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr.
77111/27.07.2026;

B Proiectul de hotirare promovat de catre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotirare are la baza art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si

completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul

privind vénzarea bunurilorimobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.

Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului

Slobozia, cu modificarile si completarile ulterioare pozitiile nr. 735 din Anexd); art. 129 alin. (2)

lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul

Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihaita



