CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: httpsz/municiplulsioboziaro | Emall: sffice@municiphuisiobozia.ro

Nr. 92253/24.09.2026

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafati de 1.117 mp,
situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in Cartea Funciari nr.
42192 cu Nr. Cadastral 42192, ciitre domnnl Stan Mihai Ionel

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judeful lalomita, intrunit in sedinta ordinara din

data 30 Septembrie 2026,
Avand in vedere:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Cererea domnului Stan Mihai Ionel, inregistrati la Primaria municipiului Slobozia cu
nr. 96062/2025, respectiv acordul exprimat de defindtoarca terenului, avind numirul de
inregistrare 91271/21.09.2026, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, judetul Ialomita, nr,
cadastral 42192 inscris in cartea funciara nr. 42192;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar,
inregistrat la Prim&ria Municipiului Slobozia cu nr, 91702/22.09.2026;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare $i Comisiei de Comert, Prestiri
Servicii din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

B Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719,
1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completirile ulterioare;
prevederile art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul
Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobad Regulamentul privind
véanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia, ale H.C L. Slobozia nr.
104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu
modificarile i completarile ulterioare .

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafata de 1.117 mp,
situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in Cartea Funciard nr, 42192
cu Nr. Cadastral 42192 cu o valoare de 438.800 lei, la care se adauga TVA.

Art. 2. — (1) Se aprobad vénzarea terenului in suprafatid de 1.117 mp, situat in Municipiul
Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in Cartea Funciard nr. 42192 c¢u Nr. Cadastral
42192. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr.

3458/15.05.2025.
(2) Terenul solicitat este proprietate privatd a Municipiului Slobozia si nu este

solicitat/revendicat conform legilor proprietitii.
Art. 3. — (1) Preful care urmeazi a fi achitat de citre domnul Stan Mihai Ionel pe terenul
situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in Cartea Funciari nr. 42192

cu Nr. Cadastral 42192 , este de 438.800 lei, la care se adaugd T.V.A.



(2) Pretul de vanzare stabilit 1a alin. 1 se va achita astfel: avans in valoare de 219.400 lei la
data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul prefului de 219.400 lei in 2 rate anuale

esalonate pe o perioada de 2 ani.

Art. 4. — Domnul Stan Mihai Ionel va fi notificat de citre Compartimentul Patrimoniu,
Concesiuni Cadastru $i Fond Funciar din cadrul Primdriei Municipiului Slobozia, in termen de 15
zile de la data adoptiirii prezentei hotérari, conform art, 364 alin. (2) din Codul Administrativ, cu

modificérile si completirile ulterioare.
Art, S, — Cheltuiclile ocazionate de incheierea contractului de vnzare vor fi suportate  de

citre cumparator.

Art. 6. — Prezenta hotiirdre se va aduce la cunostinta cetétenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiulslobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotérare va fi comunicati, prin grija Secretarului General al Municipiului
Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru

si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.
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Nr. 92248/24.09.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotirére privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 1.117 mp, situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918,
inscris in Cartea Funciard nr. 42192 cu Nr. Cadastral 42192, citre domnul Stan Mihai
Ionel

Supunem spre analizd §i aprobare proiectul de hotirare promovat in urma solicitirii de
vénzare-cumpérare a terenului concesionat, depusa de cétre di. Stan Mihai Ionel si inregistrati cu
nr. 96062/2025, respectiv acordul exprimat de defindtoarea terenului, avind numérul de
inregistrare 91271/21.09.2026, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, judetul Ialomita, cu
suprafatade 1.117 mp, nr. cadastral 42192 inscris in cartea funciara nr. 42192 si a Raportului de
specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond Funciar, inregistrat la
Primiria Municipiului Slobozia cu nr. 91702/22.09.2026.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2011, pozitia nr. 1335, se afld in intravilanul localititii §i nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafati de 1.117 mp este incheiat un contract de concesiune.

fn urma evaluirii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vanzare a terenului de
438.800 lei. Mentiondm cd acest pref este propus prin raportul de evalvare. La acest pret se
calculeazi TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a pliti pretul terenului astfei: avans in valoare de
219.400 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul prefului de 219.400 lei
in 2 rate anuale esalonate pe o perioadi de 2 ani.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare-cumpdrare vor fi suportate
de citre cumpdaritoare. In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea
terenului, beneficiarul este obligat si achite TV A-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propuncrea de mai sus,rugam Consiliul Local sa dezbata prezentul
proiect de hotarare.

La baza proiectului de hotérare promovat stau urmatoarele prevederi legale:

B art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1736 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

® H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile §i completdrile ulterioare (pozitia 1278 din Anexi).

B art.129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr, 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile §i completarile ulterioare.

PRIMAR,
Potor Dinut Alexandru
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru §i Fond Funciar Nr. 91702/22.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Supunem analizei si aprobarii Consilinlui Local al Municipiului Slobozia cererea de
vinzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusa de catre DI, Stan Mihai Ionel din municipiul
Slobozia §i Tnregistrati cu nr. 96062/2025.

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, legiuitorul a stabilit c¢i, Consiliul Local al unititii administrativ-teritoriale poate
hotéri vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din Q.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ stabilegte ci, in cazul vinzirii unui teren aflat in
proprietatea privati a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate construciii,
constructorii de bunii-credinti beneficiaza de un drept de preemptiune la cumprarea terenului

aferent constructiilor,

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consilivlui Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul citre DI Stan Mihai Ionel din municipiul Slobozia, propunem adoptarea unei
hotérari individuale a Consiliului Local prin care si se aprobe vinzarea terenului situat in
Slobozia, b-dul 1 Decembrei 1918, judetul Ialomita, cu suprafata de 1.117 mp, nr. cadastral
42192, intabulat in C.F. nr. 42192 pentru suma de 438.800 lei.

Precizim ca terenul propus spre vénzare citre DL Stan Mihai Ionel face parte din
domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 104/28.07.2011, pozitia nr.

1335.
Mentiondm c# acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pret se

calculeazid TVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022 art.22, D). Stan Mihai Ionel prin cererea nr. 91271/21.09.2026 solicitd
esalonarea ratelor anual pe o pericadi de 2 ani .

Solicitantul si-a exprimat optiunea de a pliti pretul terenului astfel: avans in valoare de
219.400 lei 1a data incheierii contractului de vinzare-cumparare, iar restul prefului de 219.400 lei
in 2 rate anuale esalonate pe o pertoadi de 2 ani.

Ratele vor fi plitite anual, dupa incheierea contractului de vanzare- cumpirare; in cazul
nerespectirii termenului de platd a ratelor, dobanzilor remuneratorii §i a TVA-ului aferent
dobénzii renumeratorii, se vor percepe majoriri de intarziere in procent de 1% pentru fiecare
luna de intérziere. Pentru rata anului 2 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu
rata dobénzii de politicd monetars, la momentul incheierii contractului de vAnzare, la care se vor



adaugs doud puncte procentuale, pentru fiecare ratd, Dobdnda renumeratorie stabilitd la data
incheierii contractului de vanzare va fi fixa pe intreaga duratd a derulirii contractului. Dobanzile
remuneratorii mai sus mentionate vor fi purtitoare de TVA, astfel ci pentru fiecare rati se va
adduga TV A, mai putin pentru prima ratd care nu este purtitoare de dobandi.

in termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenului, beneficiarul
este obligat s3 achite TV A-ul aferent acesteia.

In situatia in care se opteazi pentru achitarea anticipata si integrald a restului de pref pana
la primul termen scadent nu se vor mai percepe dobénzi renumeratorii.

Totodatd va aducem la cunogtintd faptul ¢i DI. Stan Mihai Ionel este beneficiarul
centractului de concesiune nr. 3458/15.05.2025, pentru care pliteste o redevents de 51.537,26

lei pe anul 2026.
Fatd de aspectele anterior mentionate, propunem spre aprobare proiectul de hotarare.

Amplasamentul ( terenul) este in concordanti cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenti si Gestiune Patrimonial3
Cons. Rosu Mirela

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, " Vizat,
Cadastru si Fond Funciar cons juridic Soceanu Silvivy” Y
Cons. Bﬁrbosc;lﬁl Mariana ~ Varx

P
7

Teren propus pentru vinzard, nu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
Cadasfru,
Cons. Ciobanu Laurentiu
il
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.407, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiutsiobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru si Fond Funciar
Nr.90346/17.09.2026

Citre,
DL Stan Mihai Ionel
Judetul Ialomita, Slobozia

In urma solicitarii dumneavoastrs prin adresa nr. 96062/2025, privind cumpiirarea
terenului fn suprafaa de 1.117 mp situat in B-dul 1 Decembrie 1918, judeful lalomita care
face obiectul contractului de concesiune nr. 3458/15.05.2025, vi inform&m ci in urma
raportului de evaluare pretul este de 438.800 lei, pref la care se adaugd TVA.

De asemenea, vi rugim si ne informati daci suntefi de acord cu preful si in ce
conditii se va efectua modalitatea de platd (integral sau in rate).

PRIMAR,

Intocmit,
Cons. Birboselu Mariana
i

incepind cu data de 25 mai 2018, Regulamentol (UE) 2016/679 al Pardamentului European §i al Consiliutui din 27 apeilie 2016 privind protectia persoanclor 1
fizice in ceea ce priveste prelucrares datefor cu caracter personal §i privind libera circufagie a acestor date §i de abrogare a Dircotivei 95/46/CE (Regulamentul
General privind Protectia Dasclor- RGPD), este aplicat de toste statele Uniunii Europene. Municiplul Slobozia este P pal de protectia asig
fidenpialitagi, integritagii §i ibilieatii datelor d i cu I 1, Vom p i utilizarce sao accesud neawmorizar si incalcarea securithtii
datefor cu |, in conformitate cu legislafia in vipoare, iar in rapostal d¢ colsborare cu institufia noastrs, dumneavosstrs aveti obligatia de »

ile Regul lui {UE) 201 6/679,

P
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IIVERUS|
RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliaré : Teren intravilan Curti-Constructii $i teren intravilan

arabil
Adresa Decembiie 1518 or, 35.40. WG, 42192
Proprietar Primaria Municipiutui Slobozia
Client | Primaria Municipiulul Slobozia
Utilizat &L anaria Munilp.iuli Slohozlm
Membry carporatlv ANEVAR AM VERUS sm. 70337
Nr. raport AP13 1/ 29.05. 202&

».&J“é%wmﬂ it

Mai 2026 /\

AM VERUS SRE CU.L RO36203618 | Reg. Com.: J40:8299/201 6
Punct de tucru: str. lardache Golescu, ar 44, sector 1, Bucuresti office(divenss.co www.iverys.ro
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IIVERUS]

SINTEZA BEVALUARI

Client -~ " "TPrmara Municipiuiui Slobozia T B
Utitizatar desemnat Primaria Municipiului Slobozia; Stan Mihai-lonel
Daita raportulul. - 29,05.2026
E}ata !ﬂspee&i&! 28.05.2026
D&ta evaludri 128.05.2026 o M T -
Utiizarea desemnat Estimarea valorii de pia{a in vederea vanzarii
; Evaluator autorizat f Evaluator EP.L. )
Giobanu Mircea Catalin nr legitimatie 19643 I
Smwaaﬂa de evaluafe | AM VERUS 8.R.L. Membru corporativ ANEEVAR aut 0687
; Reprsmimi ﬁmm [ Mihai Dediu — Director tehnic™ . -
' Tip pmpﬁa&ta | Teren intraviian Curll—Constructu si intravilan arabil
ma propriets - cf. acte | i&n"i‘i?cm ‘4219‘; - Jud. Tetorilia, Loe, 1050z, BAt. T DesBmbne mﬁ:&
N, ‘carte funclerd 7 fir. cadasival | Carte funciara nr. 42193; nr. Cad. 42192
. Amplasare / Cartier - . {toc. Siobozia R o ' o
Cod&tl Eestal — ‘ *.‘. S | S - e e . e
! Uil : _”"[ In zona - Electricitate, canalizare, apa, gaze ]

i Suprafefe | TeFéﬁ' 7 7 Ateren=1.117,00 mp, Nr. Cad 45243
Pmpnet@r {persoand jurédlu§’) Primaria Municipiului Slobozia, in coté determinata de 171

- Utilizare mﬂentﬂpa@anﬁajg | Intravilan/ c.m.b.u, Curt] Constructii
Curs de schimb velutar | 5,2488 '

' VALOAREA DEPIATA | 83.600 | Euro [

: DW e prome@_te  Considerat deplin .

'r strate | Nosunt

i 'Desoﬂere anexe. . | " . _

-Observatil tispeciatle
| Socletatea de evaluare:

. AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687

| Evaluator E.P.I.

| Ciobanu Mircea Cataiin pr. legitimatie 19643

AM VERUS SRL C.UL RO362016]8 | Reg. Com.: J40/829920)6
Punet de fucru: str. foedache Golescw, nr 4A. sectar 1, Bucuresti olficef@iverus.ro wWWw.iyens.co
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Privaria Slebozia 17.10.2025 PERSOANE FIZICE

i

-D

CERERE

pentru cumparare feren concesionat

Subsemnatul(a)Stan Mihai Ionel cu domiciliul in localitatea ]
., sC. , ap. , judetul lalomita, solicit cumpdrarea terenului in

s?prafa;é de 1117 m};, situat in Municipiul Slobozia, strada Bulevardul 1 decembrie 1918, nr. 38 - 40,
lot. |, judetul lalomita.

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERII:
[ Imputernicesc autoritatea publicd / imi ofer consimp@mantul expres ca autoritatea publici s3
obtind Tn mod direct documentele solicitate de la autoritétile emitente / autoritatile care detin acele

documente, conform Art. 4 din QUG 41/2016, cu respectarea prevederilor GDPR.
] Fumizez documentele solicitate in format tipizat, autoritatea publics avénd obligatia conform Art.

3 din OUG 41/2016 s asigure fotocopierea in mod gratuit a acestor documente,
DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA CERERII:
Conform prevederilor Art. 6 din QUG 41/2016, durata estimata pentru completarea prezentei

cereri este de aproximativ 5 minute.

DOCUMENTELE NECESARE fN VEDEREA SOLUTIONARII CERERII:

- contract de concesiune;

- contract de vanzare cumpdrare (unde este cazul);

- autorizatie de construire;

- certificat de urbanism;

- procesul verbal de receptie la terminarea lucriirilor;

- extras de carte funciary actualizat (NU mai vechi de 30 de zile);

- documentatie cadastrala (inclusiv plan de amplasament si delimitarea imobilului)

- certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile);

Data, Semnétura,
17.10.2025 Stan Mihai lonel

Tel:0726122522
Adresa mail;
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EXPRIMAREA LIBERA A CONSIMTAMANTULUI
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Subsemnatul (a) Stan Mihai Ionel, cu domiciliul in judetul Ialomita, municipiul/orasul/comuna
, strada Ion Creanga, nr. 15, bl. , 8C. , et .
_, identificat cu B.L/C.IL. seria SZ , nr, ,

Bucu, satul/sectorul

ap- , telefon

Confirm ci am fost informat referitor la prevederile Regulamentului UE 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera

circulatic a acestor date si ci mi-au fost aduse la cunogtinti drepturile si responsabilititile mele

previzute in Regulamentul mentionat anterior.

Imputemicesc autoritatea publici / imi ofer consim{amantul expres ca autoritatea publica s&
obtind in mod direct documentele solicitate de la autorridfile emitente / autoritatile care detin acele

documente, conform Art. 4 din QUG 41/2016, cu respectarea prevederilor GDPR.

Prin semnarea prezentului document, fmi exprim consimfiméntul privind prelucrarea datelor

mele cu caracter personal in scopul solufioniirii cererii cu respectarea prevederilor Regulamentului UE

679/2016.

Data, Semnitura,
17.10.2025 Stan Mihai Ionel

(Sunt de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal)



JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

Ne. 34588 1 15 M# 2025

L PARTILE CONTRACTANTE
al POTOR DANUT-

1. MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentantul siu leg
ALEXANDRU - Primnar, cu sediul in judeful Ialomifa, municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr. 1,
CUI RO4365352, cont ROS9TREZ39121A300530XXXX deschis la Trezoreria Slobozia, in

calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si
2. STAN MIHAI-IONEL, cetifean roméan, domiciliat in Sat Rnen (am, Bucn), strada
udeful Ialomita, identificat orin C.1. seria ! eliberatii la data
» In cantate de CONCESIONAR, pe

i
de 26.09.2024 ae SPCLEP Slobozia, CNP

de ait# parte,

fn temeiul prevederilor:
- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu meodificirile si completirile

ulterioare;
- HC.L. nr. 57/27.02.2025 privind concesionarea prin licitafie a unor bunuri imobile

(terenuri cu destinatia curti-constructii), proprietatea privati a Municipiului Slobozia;

- H.C.L. nr. 78/20.03.2025 privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 57/27.02.2025
referitoare la concesionarea prin licitatie a unor bunuri imobile (terenuri cu destinatia curfi-
constructii), proprietatea privatd a Municipiului Slobozia;

- Certificatul de urbanism nr. 25706/13.03.2025 in scopul informirii in vederea licitatiei;

- Raportul Comisiei de evaluare privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri imobjle
proprietatea privati a Municipiului Slobozia inregistrat sub nr. 43744/28.03.2025 pentru licitatia

din 27.03.2025,
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.
(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in suprafafa de

de 1117,00 mp, din domeniul privat al Municipiului Slobozia, inventariat 1a pozifia 1335,
conform  H.C.L. nar. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniutui privat al
Municipiului Slobozia, cu modificérile §i completérile vlterioare, identificat cu numarul cadastral
42192, inscris in Cartea Funciard nr. 42192 a U.A.T. Municipiul Slobozia, situat in municipiul
Slobozia, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 38-40, judeful Ialomita, avind urmitoarele vecinitagi:

- 1a Nord: teren domeniul privat al mun. Slobozia - nr. cad, 35720;

- 1a Sud: teren domeniul public - B-dul 1 Decembrie 1918 (nr. cad. 31800);

- la Est: teren domeniul public - str, Walter Maracineanu (nr. cad. 3181 5);

- ]a Vest: teren domeniul public - str. Panait Istrati (nr. cad. 31803).
i u obiectivele concedentului.
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contul Concedentului  numim]

(3)Plata  redevenfei se  face  prin
tului Slobozia sau la ghiseele

RO89TREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria municip
din cadrul Primariei Municipiului Slobozia.

(4) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenuluj previzut in
contract, atrage dupad sine transmiterea de citre concedent a unei somafii de plats, citre

concesionar,
(5) Daca in termen de 15 zile de la transmiterca somatiei de platd concesionarul ny a

efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fir3 interventia instangelor

Judecitoresti, prezenta clauza echivaldnd unui pact comisoriu de gradul IV, conform art 1553 din
Codul Civil §i se procedeazi la revenirea teremurilor la dispozitia concedentului fird ticio
obligatie a acestuia fati de concesionar.

(6) Concedentul are dreptul s recalculeze redeventa si accesoriile de intarziere, potrivit
actelor normative san Hotirérilor Consilivlui Local al municipiului Slobozia, ce intervin dupa
incheierea contractului, cu conditia notificirii concesionarului de aplicarea noilor tarife ce se
referd la redeventi.

(7) In situatia in care pe parcursul deruldrii contractului de concesiune, interesul proprin
al proprietarului o impune, prin act adifional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a
suprafefei atribuite si cn reducerea corespunzitoare a redeventei viitoare datorats de concesionar
pentru suprafata respectivi.

(8) Predarea-primirea suprafetei de teren mentionate mai sus se face pe bazi de proces
verbal incheiat la sfargitul anului calendaristic in care intervine modificarea suprafetei.

(9) Proprietarul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,

notificand acest fapt concedentul.

VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. - Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe rispunderea sa,

bunurile proprietate publicd ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiect]
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de p#tii prin contractul de concesiure.

Art. 6. - Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunurile concesionate, verificind modul in care

sunt respectate obligatiile asumate de concesionar cu privire la exploatarea terenurilor i modul

in care este satisficut interesul public prin exploatarea terenurilor.
(2) Verificarea se va efectua numai cu.notificarea prealabili a concesionarului si in

prezenta reprezentantului acestuia, cu excepfia cazurilor cand concesionarul isi di acordul, in
scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cind acesta are rolul de a constata situafii de fapt

reclamate, in scris, de concesionar.
(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a

contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
oK
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VHI. INCETAREA CONTRACTULUI

Art- 9.
(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situafii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, dacj parfile nu convin, prin act
aditional, prelungirea acestuia;

b) rdscumpirarea dreptului de concesiune de citre proprietar, prin hotérire a acestuia, in
cazul in care interesul nafional sau local o impune cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
sarcina proprietarului, intocmindu-se o documentafie tehnico-economics in care se va stabili

preful riscumpdéririi. In aceasts situafie nu se percep daune.

¢} Rezilierea contractului intérvine;.
- In cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de clitre concesionar, prin rezilierea

unilaterald de catre proprietar, cu plata unei despégubiri (plata redeventei datorati pe perioads
rimasa péni la finalizarea contractului) in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de catre proprietar, prin rezilierea
unilateral de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului;

- in cazul in care concesionarul nu exploateaza terenul in scopul in care a fost atribuit;

- renuntarea la concesiune din partea concesionarului, fir3 plata unei despagubiri, la
disparifia, dintr-o cauza de forta majori, a bunului atribuit sau in cazul imposibilitifii obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate doveditd cu acte de concesionar fi acceptati
de proprietar), in acest caz concesionarul va notifica propritarul, in termen de zile de la
constatarea situatiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivi de realizare a activitiifii,
Imposibilitateas obiectivi de a exploata bunul, poate fi invocats in cazul cind concesionarul are
o situafie financiari precard, in cazul falimentuilui sau al dizolvirii societdfii ciruia i-a fost

atribuit terenul,
(2) La expiraréa contractului de concesiune, concedentul este obligat si restituie in

deplini proprietate, liber de orice sarcin, bunul atribuit.
(3) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost

utilizate de concesionar in derularea contractului,, vor fi repartizate dupa cum urmeazs:
a) Bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia proprietarului, gratuit gi libere de orice sarcini; '
b) Bunurile de prefuare, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
proprietar de la concedent contra unei sume de bani stabilite pe bazy de evaluare intocmits de
una din pirfi §i fnsugitd de cealaltd parte sau pe bazi de raport de evalyare fntocmit de un

evaluator independent;
¢) Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméne in

proprietatea si posesia concesionaruhui.
IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIREA

RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT §] CONCESIONAR

Art. 10,
Concesionarul se obligd si respecte condifiile de sigurani in exploatare, protectia

mediului, protectia muncii si alte asemenea conditii impuse de natura bunurilor folosite si a

activitétilor desfisur;
m ’ .10
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XIHL. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 14,

(1) Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucriirii datelor pot fi:
relafia contractuald, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoritifii
oficiale cu care este investit operatorul.

. (2) Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale
prelucrate, dreptul la rectificare i stergere a acestor date, dreptul 1a restricfionarea prelucrarii,
dreptul la opozifie impotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul uneji decizii bazate pe

prelucrarea automata a datelor cu caracter personal.

XIV. DISPOZITII FINALE
(1) Noi, pirtile contractante, declar#m ci suntem de acord cy prezentul contract de

concesiune asttfel cum a fost redactat, ci am convenit fiecare clauz gi am injeles continutul si
consecinfele juridice ale actului, acestea reprezentind vointa noastrs reald, drept pentru care

stdruim §i consimfim la incheierea prezentului contract, semnind maij jos.
(2) Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avind 7 (sapte)

pagini, semnat si stampilat pe fiecare pagini.

CONCESIONAR,

NCEDENT,
/ﬁ% SLOBOZIA STAN MIHAI-IONEL
N 2\ 1AR

-------
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Nr. cerere 134219

ﬁrf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA

. p Biroul de Cadastru si Publicltate Imobiliara Slobozia Ziua 10 |

gf, L tuna ! 10 i

r/ " [ Ano T 205
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

_ANCPIL
s Ty PENTRU INFORMARE i
Carte Funciard Nr. 42192-C2 Slobozia mww HHWN

A. Partea |. Descrierea imobilului

Canstructii
Constructii
Nr cadastral ..
Crt | wr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:12 mp; S. construita

Al 42192-C2 Jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc.
Stobozia, Bdul IDECEMBRIE 1918, Nr. |desfasurata:12 mp; SPATIJ BIROUR), SUPRAFATA
| | 38-40 DESFASURATA 12.0 MP.ANUL CONSTRUIRN 2025.

B. Partea M. Proprietarl si acte

Refarinte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

1134219 / 10/10/2025 .
|Act Administrativ nr. 91952, din 06/10/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 92273, din|

07/10/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 91872, din 06/10/2025 emis de PRIMARIA
|

'SLOBOZIA; - .
B1 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al I
|

| lactuala 1/1 -
' 1} STAN MIHAI-IONEL, cdsatorit cu

2) STAN FANUTA e
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer!
de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

Pag__r'na Idin2

Docurnent care conine date co caracter persopal, protejat de prevederiie Reguiamentuluf (UE} nr, 673/2016 §1 Legii 190/2018

Extrase pentru informare orling 13 adress epay.ancpiro Forrmular versfunea 1.1



Carte Funciard Nr. 42192-C2 Comuna/Qras/Municipiu: Stobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

. Destinatie Situatie e .
Crt Numar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinte
Cu acte (Sj fconstruita la sokl2 mp; S. construita
. , esfasurata:12  mp; SPATIU  BIROUR),
Al [ 42192-C2 | constructii anexa 12 i CF |SUPRAFATA DESFASURATA 12.0 MP.ANUL
Propiiv | cONSTRUIRIL 2025,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara original3, pastrats de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modlficare, In conditiile legi.
S-a achitat tariful de 355 RON, -Chitanta interna nr.2021028993/10-10-2025 in suma de 355, pentru serviciul

de publicitate imobiliaré cu coduw! nr. 261.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
VIOREL NICOLAE TURTURICA

16-10-2025

Data eliberarii,
Y (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru aiti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentului (UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Exkrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



Nr. cerere 134219

g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IALOMITA
| 4 Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Slobozia | Ziua | 10
F’ Luna 10
r w Anul | 2025 i
M EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
3‘;';2“,.'2{’25:’-‘;-‘:,‘ PENTRU INFORMARE Wm 7

Carte Funciard Nr. 42192 Slobozia lﬂﬂﬂ ﬁﬂ!ﬂ

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: jud. talomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Bdul 1DECEMBRIE 1918, Nr, 38-40

El:t Nr. tc:::gs:ar?ilc N suprafata* (mp) Observatii / Referinge
| Teren imprejmuit; Constructia C2 inscrisa in CF 42192-C2;
M A 1117 TEREN INTRAVILAN, IMPREJMUIT.

!

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

173222 /271172023
Act Administrativ nr. 822, din 27/07/2023 emis de MUNICIPIUL SLOBGZIA; Act Administrativ nr, plan semnat |
|Primarie, din 10/08/2023 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 83813, din 27/07/2023 emis
de MUNICIPIUL SLOBOZIA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 84198, din 28/07/2023 emis de MUNICIPIUL|
[SLOBOZIA; Act Administrativ_nr. 104, din 28/07/2011 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA; |
| 'Intabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota| Al ]

el ‘actuala /1
| 1) UAT SLOBOZIA

C. Partea Iii. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

88945 / 27/05/2025
Act Administrativ nr. 3458, din 15/05/2025 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA; |
Al |

[Intabulare, drept de CONCESIUNE pe o pericada de 49 de anl, pana ‘_aL

Cl |data de 01.04.2074,
| | 1) STAN MIHAI-IONEL o

Fagina 1 din 2

Document care contine date cu caracter parsonal, protejat de prevederile Regilamentulul (UE) nr. 679/2016 5i Legli 190/2018
Formular versivnes 1.1

Exirase pentru informare on-line le adiesa epay.ancpi.ng




Carte Funciara Nr. 42192 Comuna/Orag/Municipiu: Slobozia

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m)

1 2 19.154

2] 3| - 18.736
3 4 8.202
o 4 5 17.708
5 6 25,003

6 7 25003

7| 8 17.206

8| K 8.234

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciarad original3, p3stratd de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciard este vaiabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunitor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
5-a achitat tariful de 355 RON, -Chitanta interna nr.2021028993/10-10-2025 in suma de 355, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu codul nr. 261.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
VIOREL NICOLAE TURTURICA

16-10-2025

Data eliberarii,
i r (parafa si semnétura) {parafa si semnatura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costui
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro
Pagina 3 din 3

Document care contine date ci caracter personal, protejat de prevederife Regulamentuiui {UE} nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Exlrase penlru informare cn-line 12 adresa epay.ancpi.ro Formular versivnea 1.1



Referat de admitere, cerere nr. 134219 7 10-1 @?2_5

F
| L# o
zr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard IALOMITA e 10 ]
r -‘5' NCPI Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia [ Luna | 10 |
Frrteeppnemmyny) Adresa: LOC: SLOBOZIA, STR GARII NR. 3 COD POSTAL: 920003 TEL; |_Anul | 2025 |
b s e ATt A 0243/211307, 0243/233319

REFERAT DE ADMITERE
(Actualizare date imobil)

Domnului/Doamnei STAN MIHAI-IONEL
Demicitiul Jud. lalomita, YUAT Bucu, Loc. Bucu, Str ION CREANGA, Nr. 15

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 134219 din data 10-10-2025, va informam:

Inspector
IULIAN COSTACHE

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lewii Nr, 677/2001. P_ag}na 1 dinl



Incheiere Nr. 134219 7 10-10-2025
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ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars IALOMITA
Vb nenidy Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

FURERCTTATE OMOBTRT AR

Dosarul nr. 134219/ 10-10-2025%

INCHEIERE Nr. 134219

Registrator: MARIAN IONUT AXINTE
Asistent: VIOREL NiCOLAE TURTURICA

Asupra cererii introduse de STAN MIHAI-IONEL privind Actualizarea informatii teknice in
cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr,91872/06-10-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
-Act Administrativ nr.91952/06-10-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
-Act Administrativ nr,92273/07-10-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;

tariful achitat in suma de 355 lei, cu documentul de plata:
-Chitanta interna nr.2021028993/10-10-2025 in suma de 355
pentru serviciul avand codul 261

Vazand referatul asistentului registrator
si prev, art. 37, alin. 1 din Legea nr. 7/1996, republicatd, cu medificarile si completarile uiterioare si

art. 86, alin. 1 din Ordinul 600/2023, al Directorului General al ANCPI,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 42192-C2
- imobilul cu nr. cadastral 42192, inscris in cartea funciara 42192 UAT Slobozia avand proprietarii:

UAT SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.1;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.2 in

favoarea STAN MIHAI-IONEL, caséatorit cu, STAN FANUTA, sub B.1 din cartea funciara 42192-C2

UAT Slobozia;
- Se noteaza actualizarea de informatii cadastrale, conform documentatiei cadastrale intocmita de

persoana fizica autorizata Dinu Alexandru Petru, avizata la data de 17,10.2025, anexa 1 la partea
a l-a a cartii funciare cu privire la schimbarea categoriei de folosinta a terenului de la Al din curti
constructii in curti constructii si arabi, inscrierea constructiei C2 asupra A.1 sub B.2 din cartea

funciara 42192 UAT Slobozia;

Prezenta se va comunica partilor:
STAN MIHAI-IONEL
DINU ALEXANDRU PETRU
MUNICIPIUL SLOBOZIA
STAN FANUTA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slobozia, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

16-10-2025 MARIAN IONUT AXINTE VIOREL NICOLAE TURTURICA

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 gi Legii 190/2018 T Pagina 1 din 2

Autenticitatea decumentului poate i varificatd 13 adrasa www.ancpiro/verificare



incheiere Nr. 134219/ 10-1 0-2025

Document semmnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicaté, cu modificarile si completdrile ulterioare.

*) Cu exceptia situaliilor previzute la Art. 52 alin. (1} din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

Deocument care contine date cu caracter personal, protefat de prevederiie Regulamentulul (UE) nv, 679/2016 sf Legit 190/2018 Pagina 2din2

Autenticitalea documentulul poate If verificatd 1a adresa www.ancpl.rofverificare




APROB: ADMITEREA / RESPINGEREA _/ /1] Ser |
INVESTITOR: STAN MIHAI IONEL (=70~ s
(cu domiciliul in: comuna Bucu, strada fon Creangd, nr. 15, jud. lalomita)

PROCES - VERBAL DE RECEFTIE
1a terminarea lucriirilor —

Nr. 34k din )9, 07, 2045

privind executia lucririlor de constructii aferente investijiei
CONSTRUIRE SPATIU BIROURI
Avand categoria de importanta “D”
1. Imobilul care face obiectul investiiei se identificii dupi cum urmeazi:
- adresa administrativi: municipiul Slobozia, b-dul. 1 DECEMBRIE 1918, nr.38-40, jud. lalomita
- numir cadastral/numér topografic: 42192
- numir carte funciari: 42192

2. Lucririle au fost executate in baza Autorizatiei de construire:
-Autorizatici de Construire nr. 14889 din 07.angust.2025, eliberatd de Primaria

municipiului Slobozia (constructia are regim de inil{ime P, Se=Sd=12,00 m?, Su=9,76 m?.
la data de 07.08.2025 , cu valabilitate pini la data: _ 07.08.2026__ .

omisia de tie si-a desfigurat activitatea de la data.uZ?O?s'z'oﬂz( ..., panii la data de

3.
2509, 200L0............. fiind formati din:
1. Presedinte(nume si prenume): domuul SCARLAT CONSTANTIN

Membri(nume si prenume, autoritatea public3 care i-a desemnat):
2. doamna ARON VIRGINIA — membru — UAT Slobozia = .
3. ing. GHEORGHE RADU — membru specialist '

4. Au mai fost prezenti(nume si prenume, calitatea, semnitura):

1. executant: -
2. proiectant: $.C. ATELIERUL ERNIC S.R.L. — c.arh. Mititelu Alexandru

5. Secretariatul a fost asigurat de |
diriginte de saitier autorizat in domeniul/domeniile: ing . C]'LIBEANU CRISTIAN - secretar,

autorizafiens. 00021205 din 10.12.2010

6. Constatiirile comisiei de receptie la terminarea lueririlor:

6.1. Capacitati fizice realizate:

A fost realizati o constructie cu funétiune administrtivi (,,de birouri”), cu regim de inaitime Parter,
suprafajs construiti de 12,00 m? si suprafafa utili de 9,76 m’. Execufia investifiei s-a ficut cu
fespectarea dispozitiilor proiectului nr.367/C/2025.

6.2. Nu ai fost remediate aspectele consemnate in Procesul - verbal de suspendare a procesului de
receptie la terminarea lucriirilor, inclusiv cele rezultate in urma expertizelor tehnice, ridicirilor
topografice, incercirilor suplimentare, probelor, misurditorilor §i altor teste solicitate, I termenul de
remediere, cuprinse in lista din anexa nr. 1 la prezentul proces —verbal; = -

Nu este cazul
6.3. Nu au fost realizate misurile previizute in avizul de sécuritate la
executie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii ingendiiler, ¢
la prezentul proces — verbal: Nu este cazul '

incendiugi in documenta;xa de
uprinse in lista din anexa nr. 2



ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 75296 din 04.08.2025

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. 14 425 din 9+ Aoyl 7 2025

Ca urmare a cererii adresate de STAN MIHAI IONEL cu domiciliul in judetul Ialomita,
comuna Bucu, str, Jon Creangi, nr. 15, inregistratd cu nr. 75296 din 04.08.2025, in conformitate cu
prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si

completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / DESEFHNTARE- pentru:

CONSTRUIRE SPATIU BIROURI

Se propune construirea unui spafiu de birouri cu regim de inélfime parter, fundatii din beton
armat, suprastructura din cadre metalice, inchideri perimetrale cu panouri termoizolante §i acoperis

sarpanti metalici cu invelitoare din panouri termoizolante.
Suprafata construitd va fi de 12 mp, suprafata desfasurati de 12 mp i suprafata utila de 9,76 mp.

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat In judetul lalomita, municipiul Slobozia, B-dul
1 Decembrie 1918, nr. 38 - 40 sau identificat prin cartea funciari nr. 42192 si nr, cadastral

42192, in suprafati de 1.117 mp.
lucriiri in valoare 17.904,00 lei,

in baza Documentajiei Tehnice — D.T. 367/C/2025 pentru autorizarea lucririlor de
construire (D.T.A.C. + D.T.O.E.) , elaborati de S.C. ATELIERUL ERNIC S.R.L., cu sediul in
judetul lalomita, Slobozia; respectiv de Mititeln Alexandr, arhitect cu drept de semnéturs, inscris.
in Tabloul National al Arhitectilor cu ar. 1003, in conforrnitate cu prevederile Legii 184/2001
privind organizarea §i exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei
teritoriale MUNTENIA SUD - EST a Ordinului Arhitectilor din Roménia,

“Verificarea calitdfii lucririlor executate pentru realizarea constructiilor §5i a
interventiilor la constructiile existente, pentru care se emit (...) autorizatii de construire sau de
desfiintare, este obligatorie si se efectueazd de cdtre investitori prin diriginti de santier autorizati,
angajati ai investitorilor §i prin rvesponsabili tehnici cu execufia autorizati, angajafi ai

executanfilor.”
Format A3



C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este de _ 24 hni/zile calculati de la data
inceperii efective a lucrdrilor (anunjatd in prealabil), situatie in care pericada de valabilitate a

autorizatiei se extinde pe intreaga durati de executie a lucrarilor autorizate,
D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de __ 24 luni/eile de la data

emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Potor Danut Alexandru Jr. Tuﬁlgrf_‘n @lentm
L.S. _
G N-Lo25
ARHITECT SEF,
Arh. Niculae Ioans

Intocmit/redactat,
Scarlat Mariana

Taxa pentru auiorizare, in valoare de 179,00 lei a fost achitatd conform chjtéhl;ei cu or. 60006638 din

04.08.2025
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prin postd ladatade ......................... , Insogita
de (...) exemplar(e) din documentaffa tehnicd impreund cu avizele si acordurile obfinute, vizate spre

neschimbare.
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu

modificirile §i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/BESEHNTFARE

de ladatade.........ooovevvrcrincrencvnrcnicecnnee, PANE la data €.

Dupd aceastd datii, o noudi prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmAand si
obtinf, in conditiile legii, o alti autorizatie de construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii............ Havvmssoninsisssiteeonens Achitat taxa de........................ lei conform
chitanteinr....................... din..cnnnn 202,

Transmis solicitantulvi la data de ........................, direct/ prin posta.


lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi

lorena.calin
Dreptunghi


ROMANIA

JUDETUL IALCMITA
MUNICIPIUL SLOBOZ!IA
Nr. 61156 din 10.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

\

Nr.Z5Fo7din (71 4/E...... 2025

in scopul:
CONSTRUIRE SPATIU BIROURI

Ca urmare a cererii adresate de STAN MIHALI - IONEL cu domiciliul in judetul Ialomita, comuna Bucu, Str. Ion
Creangi, nr. 15 nregistrati cu nr. 61156 din 10.06.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful lalomita, municipiul Slobozia, BULEVARDUL 1
DECEMBRIE 1918, NR. 38 - 40 sau identificat prin Cartea Funciari nr. 42192 si numir cadastral 42192, in

suprafati de 1.117 mp,
in temeiul reglementirilor Documentafiei de urbanism nr. 104/1995, faza P.U.G., aprobatd prin Hotérfrea

Consiliulni Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizaty conform Hotirdrii Consiliului Local Slobozia nr.
132/26.11.2008, pretungit conform Hotérartlor Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023 si a
documentatiei de urbanism P.U.Z. §i R.L.U. aferent ,Ansamblu rezidential Zona Gara Slobozia Noud” aprobate prin

Hotérirea Consiliului Local Slobozia nr. 67/27.04.2008,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucriirilor de constructii, repubhcatﬁ

cu modificrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC. =
Imobilul se afl3 in intravilan, conform P.U.G. si R.L.U. aferent, aprobate prin Hotirarea Consiliului Local Slobozia
nr. 25/29.03.1996, actualizate conform Hotdrarii Consiliului Local Slobozia nr. 132/20.11.2008, prelungite conform
Hotirérilor Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023 §i a documentatiei de urbanism P.U.Z.
si RL.U. aferent , Ansamblu rezidential Zona Gara Slobozia Noud", aprobate prin Hotirirea Consiliului Local
Slobozia nr. 67/27.04.2008 5i aparfine domeniului privat al U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, teren concesionat de

catre STAN MIHAI - IONEL in baza Contractului de Concesiune nr. 3458 din 15 mai 2025.
in vederea emiterii autorizatiei de construire proprietarul va prezenta actn) de proprietate in copie conformi
cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat la zi i extrasuvl de carte funciard de informare actualizat la zi.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald a terenului este curti-constructii (conform extrasului de carte funciard), jar destinafia acestuia

conform P.U.Z. si RL.U. aferent , Awsamblu rezidemyial Zona Gara Slobozia Nouk”, aprobate prin Hotarirea
Consilivlui Local Slobozia nr. 67/27.04.2008 este de — subzona activitdgilor mixte, max P+2 (servicii, dotiri).
Amplasamentul se 4flz in zona C de impozitare conform Hotarérii Consiliului Local nr. 86/29.11.2016.

3. REGIMUL TEHNIC:
Ingdicii urbanistici maximi, procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenuluf sunt - P.O.T.

maxim 70% si C.U.T. = 2,2 conform P.U.Z. 5i R.L.U. aferent, aprobate prin Hotardrea Consiliului Local Slobozia nr,
67/27.04.2008.

Utiliziri admise - sunt admise urmitoarele functiuni: institutii, servicii si echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipal si de cartier; sedii ale unor companit §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective i personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; comert cu améanuntul; depozitare mic-gros; pensiuni, agentii de
turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport §i recreere in spafii acoperite; parcaje la sol i muitietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate.

Utilizari admise cu condifiondri — toate clidirile vor avea la parterul orientat spre strad functiuni care admit

accesn] publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific; se admit activitii fn care
accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca si nu reprezinte mai mulit de 30% din lungimea strazii incluse in

Zona mixti.

Format A3




e

In acesle canaji:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la

autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va
emiteactul administrativ al autoritatii comvetente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORLZATIEI DE CONSTRUIRE/DESENNTARE va fi insofith de urmatoareie

documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, In copie conforma cu originalul, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funclara de informare actualizat fa 2i.

¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[x] D.TAC. [1D.T.OE. [ ID.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism;

d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

[ ]alimentare cu apa [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri

[ ] canalizare [ ]telefonizare [ oo

[ ]alimentare cu energie electrica [ x ] satubritate ontractiaviz degeur rezutate din constructi
valabli pe perfoada executsrii lucrlirilor de constructil)

[ alimentare cu energie termica { ]transport urban [ Lo
d.2} avize si acorduri privind:
| ] securitatea la incendiu [ ]protectia civild [ ]1sanatatea populaiei

*in cazul Tn care constructia propusa va avea o suprafald desfaguratd mai mare sau egald cu 600 mp se va

solicita avizul de securitate la incendiu;
d.3)avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie);

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
# Studiu energetic (conform art. 10 din Legea 372/ 2005 in corelatie cu Mc001 — 2022).

# Studiu Geotehnic verificat la cerinta Af;
# Verificator (exigentele de verificare vor fi stabilite de citre proiectant);
# Dovada inregistririi proiectului la Ordinul Arhitectilor din Rominia §i Juarea in evidenti a partii de

arhitecturd 2 proiectului;
¢) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediviui;

Documentele de plata ale nrimatoarelor taxe (copie):
# Taxi Timbru Arhitecturd (0,5%. din valoarea lucririlor de constructii);
# Tax3 Autorizatie de Construire (1% din valoarea lueridrilor de constructii).
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism s¢ poate face numai de catre emitent, la

cererea titularului, formulatii cu cel putin 15 zile inaintea expiriirii acestuia.

PRIMAR, N SECRETAR GENERAL,

R e ?hl 1)

arh. Niculae apa—!ulia

ST . /-. -
A ET R
. 0_,1,&-,,':""-— e (\\1-//
\‘*:;'.;;*_- _ ;ﬁ_}}ﬂ —
Rqﬁm&é@man

Achitat taxa de: 22,08 el conform chitaniei nr. 2875 din 10,06.2025.
Prezentul certifical de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postala datade ..................
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULY]
SLOBOZIA

HOTARARE
privind aprobarea inventarului domeniului privat al municipiului Siobozja

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judetul Talomita, intrunit in sedinta

ordinara din 28 iulie 2011,

Aviénd In vedere:

- Expunerea de motive a dlui Primar; o
Referatul Directiei economice - Compartiment Patrimoniu, inregistrat la
Prim#iria municipiului Slobozia sub nr, 29433/20.07.2011;

- Raportul de avizare ale Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din

cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia,

In temeiul art. 36, alin. 2, lit. c), art, 122, respectiv art. 45, alin. 3 'din Legea nr,

215/2001 privind administratia public locald, republicats, cu modifichrile si

completirile ulterioare,

-

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi inventarul domeniuluj privat al municipiului Slobozia,

conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare
Art. 2 — Prezenta hotirire va fi adusi la cunostinfa cetéfenilor prin afisare la
sediul Primariei municipiutui Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.
Art. 3 — Prezenta dispozitie va fi comunicati prin grija secretarului municipiuui
Slobozia, Compartimentului Patrimoniu, in vederes ducerii Ja indeplinire,

PRESEDINTE DE SEDINTA, . Contrasemneazi
JATRRREN

Stoica Alexandru ;9,\!13?&,; \\ SECRETAR,
( 7 Costea Agripiga—Gabriela

/
[ETTN
()
13
) PLR /
o s
N4
Wi Gf/"

“m\___:':d‘

Nr. 104
din 28 iulie 2011



Anexp ln HE), e, 1044 28.07.2{]] {

Nr, .
Cr Denwmires bnpuhei

Elemente de identificare

| S

]

' Suprafaia toralf = 11,38 ba intrevilan

Valuar“e_de_i

| inventar [fei| |

D133 | veren
|

I Amplasament: Turlaua 533, zono gara Slobozis Moud
| Suprafota totats = 5,86 hu intreviian

DO - == SR—

[ 1asonono |

L

1335 / Teren

Amplasament: Tarlena 539, zona gure Slobuzin Noust
Suprafhin Iotald = 16.7 ha intraviton -5.393 1 ha

|" Amplasement: Tarlaun 525, zoon para Slobozia Nouft
Suprafyn jotals = 1.78 ha intravitan

( A55.000,00 ]

[ o000 |

e N

| Amplusament; Torlsun 527, 20nn gre Siobozin Noud
| Suprefuja it = | hg intravitan

21.00¢,00 }

——

|' 1136 ] Teren
| 1337 | Teren
1338 l Teren

| Amplasameny: Toelam 537, zons goret Slobozia Noud
|_Supraliia totald = 0.85 ha iniravilan

[ 1339 | Feren

| Amplasement: Tarlaue 536, zona gara Slobozia Nou
|_Suprafaja lotalt = §.47 hu intravilan

| 1R000.00

| lnamnon

et
— e

|
L34 | Pagune idarn

| Ampinsament; Turlave 741 zona parn Slobozin Noud
| Suprafain winth = 12.80 he exieavilon

|
274.000.00 |

[ 1341 | Pagunc Boru

| Amplasgment: Tarlays 743
|_Suprulisjs otald = 0,68 ha extravilon

[ 14.50000 |

|

' 3 [ Teren I Amplussment: Tarliug 718, met drept el Talomip N
#_ T | Zuonu lernse Borg | Supralujn welE = 8.94 ha intruvilan 16:400,00 |
Teren Amplosnment: Tirlaun 768 ' |
1343 || Neproduetiv Bor / Suprofain tolala = 3.79 hn o ) .| 4.B00.00 [
[ Teren Amplasament: Tarlpun 764 I P

LN4ﬁ'__Nn:r:rc:clur:li\r Hor Supralajo lotadh = 3,78 ha o J 4.500,00

| Teren | Amplasament: Tarlauy 745

{_I3i]|_Ncpraductlv l3ora | Suprafeia tolali = 1.09 hy ) . 1.400.00 |
| | Amplosament: soseaus Bucuregti-Constanfa {fostele sere, zona Abator) o ]
| Vecinatalh |
N = Drum stradaf (5.C. ATALANTA S.R.L) |
, ] l's ~ Drum stradal (S.C. URBAN S,A.) !
| ‘ v - 8.C. ALBERO COM. SR.L, |
~5.C. MELCRET S.R.L. I

‘ 1346 | Teren arbil intravilan

|

( - 8.C. METALICAS.R.L.
- $.C. LARS IMPLX S.1.L.
' - S.C EXPOCAR S.R.1.,
' - 8.0 ROMPETRO, $.A.
f - S.C. TRANZIT SERYICE S.R.L..
£ ~8.C, URBAN $.A.
| Suprafoje totala = 12.52 ha B

( 266.400,00 |

]7

-
|

| Amplassment; Sie, Tralan Vuia
Yecingu)i:

|

o gt s - - In nord - sir. Cimitirulul - DLE, 163
1347 | ! "r‘:" “!mb'l 'I“;’;;;g;" ~ta sud ~ Ieren proprietaie Cioranu Nicolac
' pentru fegen - Jaest - drum exploatare 16873
- la vest = str. Venian Y uvin
L ) |_Supm|"a1a tolak = 2.3 ha
| T | Amplasament; Tarfaug 160/6
Yecindiili:
[ 4 iy . - nord - teren proprietate-Vitafl Zaharia

| 1348 ]“::: "[rab'l-'[";g;g;n ] - lnsud - teren proprietate Duju lon
| pentrn legea | - lagst - lersn propristate Collice] Gheorghe
| | - fa vest - str. Marulyi
| } |_Suprafata toield = 530mp _
' { |" Amplasament: strade Jezerului, zona sud Slobozia Noud
. ' Vecintati:
| 134 .l Teren arabil intravilan | g::;—r ILG:E&?;;; o

| pentru fegen 1572003

| E - ste. Unirii
| 'V - teren domeniy privat al municipiului Slobozia

| Suprafala totals = 3.5 ha

| Teren arabil intravilan
1350 [ Slobozia Nou§ (fostul
CAP)

j Amplasament: str, Scolii
Yecinatip:
|' N - drum de exploatare agricols (05
8 — teren domeniu privat al municipivlui Slobozia
E - teren proprietate particulard
V - drum de exploatare agricola (00
| Suprafatd fotald = 7,5 ha .

‘ Teren intravilan curti
1351 constructii
| Stobozia Noud (fostul

[ CARy

[ Amplasamenr; s, Seolii

Vecinfitati:

N — teren domeniu privat af municipiuluf Slobozia
8§ — drum de exploatare De 10D

49.000,00 I

—— .

1.100,00




_Anéxa la HCL nr, 104/ 28.07.2011

Nr.

Ny, |
Crt. J Denumirea bunului

Elemente de identificare

R _" Valoare de
Inventer [lel]

T TE-De 752

V —De 762
| Suprafatg = 6.68 ha

1420 | Teren neproductiv

| Amplasament; Nr 771
Vecinatdti:

N—Cec 7731

8=Cc 792

E~De 7701

V= A 772/1
Suprafad =4.00 ha

1421 | Teren naproductiv

|

Amplasament; A 340
Vecinitaji:

N — Prival 339
S-DE3144 .
E-Cd 341

¥.— Prival 339

Suprafatd = 7.00 ha

| 122 | Toren neproduciiv

|
[

Amplasarnent: Nm 875/5
Vecinathi:

N-—-De 874 -

§- teren domeniul privat
E — teren domeniu! privat
V~De 87572

Suprafats: 3 ha

} 1423 | Teren

Amplasament: Stradg Cuza Vod& nr. 12A

Vecinatiti:

N = Strada Cuza Vodi

§ - domaniul public al municipiuli $lobozia - alee scces
E - domeniu} privat al municipiulti Slobozia

¥ — domeniul privat al municipiuluf Stobozia

| Suprafajé: 208 mp

| Suprafete aferente

1424 } terase blocuri L1, L2,

&
&
&

[ Amplasament: B-dul. Matel Basarab, ar. 49 si nr,51
| Vectnathi: .

| N~blocurile LT, L2, L3, 14,L5

S~ B-dul. Matei Basarab

E — Strada Coloanelor

V - alee acces

122.700,00

-
|
|
|
l

| Suprafah = 777 mp

[
IJ | Suprafete aferente

1425 | terase blocuri T, U 5i

| Amplasament; B-dul. Matei Basarab, nr. 83, nr.57 si 1,59
N - Mbgezin ,Jalomia”, blec T, blec U
8 - B-dul. Matei Basarsb
E ~alee acces
V — parcare auio
Suprafald= 1353 mp

213.600,00

| 1426 | Teren

J magazin ,talomifa”
|

Amplasament: Strada Vénatori, bloc D1, sc.A
Yecinkiafi:
[ N - domeniu publiz al municipiului Slobozia
| §—bL D1
| E~bL DI

\
|
|

’ 1.342,00

' I ¥ — domeniju public al municipiului Slobozia {trotuar adiacent bloc D1)
i 2620 mp i 1 ]

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Stoica Alexandru

Contrasemneazi
SECRETAR,
Costea Agripina—Gabriels
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ROMANIA Nr. 2025-91872 /data elib. 06.10.2025

Municiplut Slobozla

DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
! Strada Episcopiel, nr.1

CF 4365352

TEL. 0243 . 231401 FAX 0243-212149

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE SI
TAXELE LCCALE Si ALTE VENITURI ALE BUGETULLN LOCAL *)

Ca umare a cererii D-luifD-nei STAN MIHAI IONEL nr. 91838 din data de 06.10.2025 cu domiciliul in STR. ION CREANGA, NR.
15, BUCU, Jud JALOMITA |legitimata prin Cl serie SZ numar 685028 CNP/CUl 1820501211201, avand calitatea de
preprietar/coproprietar/mandatar 1) fexecutor 2} /mostenitor 3) si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al

autoritatilor adminstratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 1024827 se atesta urmatoarels:

figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri 3):;
STAN MIHAI IONEL! FANUTA STR. IALOMITE] NR. 8 BL. 12 SC. A ET. 4 AP, 18, SLOBOZIA Jud IALOMITA

tip Declaratie

CLADIRE Data dob.: 03.04.2007 STR. IALOMITEINR. 8 BL. 12 SC. AET. 4 AP, 18, Suprafaia consinita la
sof: 701.00 Constructie1: Rezidenfial -corp principal: Supr. constr, 74.58 m.p. din beton sau
cadre din beton armat, Val. imp, 2303356.86 lel, An constr.: 1977, Zona: A, Cerlificat energelic
NU;

CLADIRE Data dob.: 29.09.2025 BED. 1 DECEMBRIE 1918 NR. 38-40, Suprafata construita la sol; 12,00
Conslructie1: Val, cf. raport: 21664,00, An evaluare: 2025 Nerezidential -corp principal Strpr.
constr. 12,00 m.p. din beten sau cadre din beton anmat An constr.: 2025, Zona: C, Certificat
eneraetic NU,

CONCESIONARE LEI (34658/15.05.2025) (15.05.2025/01.04.2074)

TEREN INTRAVILAN Categorie: Terenur cu constructii, Suprafata: 18.66 mp; STR. IALOMITEI NR. 8 BL. 12 SC. AET.
4 AP 18

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Calegorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 1117 mp; BD. 1 DECEMBRIE 1918 NR. 38-40 Nr
Cf42192; ;

La data de intai a lunii urmatoare eliberarii prezentului certificat fiscal, nu figureaza cu creante bugetare de plata
scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente [a data intocmirii:

Nr. Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita Majorari { Penalitati Total

1

TOTAL :
Precizam ca prezentul certificat nu constituie titiu de proprietate &i nu confera aceasta calitate,

Alte mentiuni ale organului fiscal: .
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii.
In cazul utillzarii pentru deschiderea procedurii succesorale cerlificatul se poate elibera cu debltele inregistrate pana la data

decesului 6), iar notarul are obligatia inscrieni in cerfificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si  comunicarea catre

organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru 5) CARTE FUNCIARA
Pentry instrainarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si mijicacelor de fransport, propretarli bunurilor ce se

infraineaza irebuie sa prezinte cerificate de atestare fiscala prin care sa se aleste achitarea tuturor obligatilor de plata datorate

bugetului local al unitatii administrativ - teriloriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se instraineaza,

Pontru bunul ce se instraineazn, proprietarul bunulul trebufe sa achite impozitul datorat pentru anul in care se Intrainesze
bonul, cu exceptis catuiui in cere peniry bunul ce se Insirainesza impozitui se datoreazs de ala persoana decet propristarul,
Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transpori, cu Incalcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din

Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

ED"'GSFO". gxe::llv, Digitally signed by Mura Intocmit azi la data 06.10.2025
c. Virgimia Adam Raducanu V,
Mura Raducanu pesos 1006 110844 mnﬁﬁ";ﬁ,ﬁﬂ? :ﬁ'::a

prenumse, nume si stampila
+03'00"

Conform Regulemeniului 679/2016 privind protecils persoanefor fizice In ceea ce privesle prelucrarea dalelor cu caracler personal, temeiurile juridice ale prelcrari dstelor pat
#: relatia contraciyala, obdigatite legale ale cperatorului, interesul public sau exarcitarea autoritatii oficiale cu care este investit operatonu,

Dreptusile perscanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale preluceate, dreptul la rectificars si glergere a acestor date, dreplWl la restricionares
prelucrari, dreptul la opozilie impotriva prelucsrii datelor saw de a face obdectul unei decizil bazate pe prefucrarea automata a datelor cu caracder parsonal,

1) Spre exemply notarwl public conform delegarii date de cafre condrbuabil.

2} Executorii fiscall ai allor organe fiscala, execulorn judecatorestithancarn

3) Mostenilorii lrebuis ga faca dovada decesului titularului cu copia actul de deces

4) Contribuabilul figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bununi...proprietate folosinta ...falte situatii

5) n cazul in care informatie nu au foc in aceasta seclivne, organul fiscal local poate efibera o anexa la certilicatul de atestare fiscala. facand mentiune asupea acesiui aspect
Anaxa la certificalul de atesiare fiacala va avea antet st va purta samnaturile si stampila organuiut scel local. Anexa este valabila insotita doar de cerlifical,

€) Debitele Iinregistrate pana la dala decesulul vor completa pasivid masel succesorale DebHele inregistrate dupa deta decesule! reprezinta ds drepl sarcina fscala a

masténitorului,
*) Cevtificatul de aleslare fiscala s& poate ekbers siin format electronic.



IrvERUS
RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructii i teren intravilan
arabil

Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Bdul. 1 }

Adresa Decembrie 1918 nr. 38-40, N.C, 42492
Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia
Utilizator ananas z:nl*}ﬁ; ;::'I::lesllobozm,
Membru corporativ ANEVAR AM VERUS SRL, AUT 0687
Nr. raport AP13/29.05.2026

Mai 2026
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Punct de lucru: str. ferdache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office @ iverus.ro www.iverus.ro




[IVERUS|

Cuprins

Proprietate imobiliard ; Teren intravilan Curti-Constructii ........c.coeceecevceercrrermvcnrone, erirenere et ser ettt saaes 1
SINTEZA EVALUARII ..o .3
CERTIFICARE .ot 6
I, TERMENN DE REFERINTA Al EVALUARII ... sevrerevner e beres 7
1.1 Identificarea evaluatorulUi.......crcceccreereenenreens w7
1.2 ldentificarea clientului..... 7
1.3 Identificarea altor utilizatori desemnati ......ccoeeriemeeieeeecceeeeerrnae, w7
1.4 ldentificarea proprietatii imobiliare sublect al @VAIUAKI ... vvveceececeeeevesresreeserserseanees T
1.5 MONEda @VAIUAT ...t resssses et tessaste i ra et ssons .7
1.6 Utllizarea desemnata a evaluérii e reeearaemesreraea et b bt Shsaar e b s e A sastrebe 7
1.7 Tipul gi premisa valorii.......... 7
1.8 Data evaluarii g
1.9 Natura $i amploarea actlwtaplor evaluatorului si oricare Ilmttarl ale acestora................ 8
1.10  Natura si sursa informatiilor pe care sa bazeazd evaluatorul ..o, 8
1.11  Ipoteze gi ipoteze speciale relevante ..... . 9
142 DEHZAres UnUi SPEOTANST ...t ves st ssa s s ssrass s ssrassessressesonssesssssess 11
1.13 Factorii de mediu, sociali i de guvernanté {ESG) ettt bbbt b at b ereatanaes 11
1.14  Tipul raportului care va fi @laborat........... s o eses 12
1.15  Raestrictii de utilizare, difuzare sau publlcare ............................................. 12

1.16  Declararea conformitétn evaludrii cu standardele de evaluare apllcablle n roménia
sau explicarea cauzei neconformitatii ................. b st sreane 13
I PREZENTAREA DATELOR . .13
2.1 ldentificarea proprietatll imobiliare sublect Descrierea juridica. . 13
2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare .14
2.3 Informatii despre amplasament ... ... sttt est st amaens 15
. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI .. 15
iv. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE........... b b st et b 17
4.1 Piata imobiliara .......ccooveoeeeeeeeecere e 17
4.2 Piata specmca eE R LN bR bR A AR b b b be b e b r e e mann e R AR SRRt 1saam e seee e e st 17
4.3  Analiza si prevuz:unea cereru ............................................ . 17
4.4  Analiza si previziunea ofertei....................... bbb SRRt f1 st ensve et b e 17
4.5 Analiza echilibrului pietei speciﬁoe........,... bt b r s srar s e s s bbb A e AR A SRR 4R b em b menenatnns 18
V. EVALUAREA .. . 19
5.1 Metodologla de evaluare 19
5.2 ABORDAREA PRIN PIATA - metoda comparatiei directe.. .19
5.3 ABORDAREA PRIN COST - 20
1 Metoda comparatiei directe (TEREN) 20
2 Metoda costului de inlocuire (CONSIUCHIE) ... es e rs s esssasssaes 21
5.4 ABORDAREA PRIN VENIT — Metoda capitallzarii veniturilor... . 22
VI, ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII ........ 23
6.1 Analiza rezultatelor... 23
6.2 Concluzia asupra valoru ............................... 24
ANEXA 1 - FOTOGRAFI ..ot . 25
ANEXA 2 - HARTA LOCALIZARE PROPRIETATE ....ccoceeoereenenn. 26
ANEXA 3- TABELE S| GRAFICE COMPARABILE ..o sesrecssssares 27
ANEXA 4- COMPARABILE UTILIZATE............. 28
ANEXA & — GRILA DE COMPARATIE TEREN......vireerinens 31
33

ANEXA 6 - DOCUMENTE ....coov i esessnssrnanes

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de hueru: str. lordache Golescu, nr 44, sector 1, Bucuresti officef@iverus.ro www,iverus.ro



ITVERUS]

*

SINTEZA EVALUARII

Client Primaria Municipiului Slobozia

| Utilizator desemnat Primaria Municipiului Slobozia; Stan Mihai-lonel

' Data raportului_ 29.05.2026

' Data inspectiei” 28.05.2026
Data evaluarii 28,05.2026 ) -
Utilizarea desemnata Estimarea valorii de piata in vederea vanzérii

" Evaluator autorizat Evaluator E.P.I. )

_Ciobanu Mircea Catalin nr legitimatie 19643

| Compania de evaluare AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
Reprezentant func;ca Mihai Dediu — Director tehnic -
Tsp pmpnetate Teren Intravilan Curti-Constructii st intravilan arabil

| Adresa proprietatii— cf. acte Lot 1.117,00 mp - Jud. lalomita, Loc. Siobozia, Bdul. 1 Decembrie 1918 nr.
el 3 ... . 9SBA40,NC. 42192
| Nr. carte funciaré / nr. cadastral | Carte funciara nr. 42192; nr. Cad. 42192

Amplasare { Cartler Loc. Slobozia

| Codul postal - ) R
Utilitati " In zon3 - Electricitate, canalizare, apa, gaze

| Suprafete |Teren  Ateren=1.117,00 mp, Nr. Cad 45243 N

Propnetar (pergoana jundlcé) " Primaria Municipiului Slobozia, in cot3 determinata de 1/1
Utllazare ex:stentéipotentlala Intravilan/ ¢.m.b.u. Curtl Constructii

' Curs de schimb valutar | 5,2488

' VALOAREA DE PIATA 83.600 Euro ' 438.800 | Lel
[ Dreptul de proprietate Considerat deplin

| Sarcini aneglstrate Nu sunt -

 Descriere anexe - - :

| | Observatil speciale - - - )
Societatea de evaluare:

‘ AM VERUS 3.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
Evaluator E.P.I.
Ciobanu Mircea Catalin nr. legitimatie 19643

AM VERUS SRL C.\).]. RO36203618 | Reg. Com.: J40/3299/2016
Punct de lucru: str. Ierdache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucurestt officei@iverus.ro www.iverus.ro
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Client: Primaria Municipiului Siobozia

Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa: Jud. lalomlta, Loc. Slobozia, Bdul. 1 Decembrie 1918 nr. 38-40, N.C. 42192
Utilizator desemnat: Primaria Municlpiului Slobozta; Stan Mihai-lonel

Tipul Proprietatii: Teren infravilan Curti Constructii si intravilan arabil
Numar de inregistrare: AP13 /29.05.2026

Valoarea de Piata: 83.600 Euro
438.800 Lei

Cursul de schimb {1 euro = 5,2484 Jei)

Abordari ufilizate Abordarea prin piata —
Valori rezultate Metoda comparatiei
directe
83.600 Euro
Abordarea prin venit —
Metoda capitalizarii
veniturilor
Nu s-a apliact
Abordarea prin cost —
Metoda CIN
Nu s-a apliact

Suprafata teren Lot~ 1,117,080 mp, nr, Cad
42192 {din documente)

Evaluator autorizat, Administrator, AM Verus SRL
Ciobanu Mircea Catalin Mihai Dediu
Nr legitimatie 19643

Data inspectiei: 28.05.2026
Data evaluarii: 28.05.2026
Data redactarii raportului: 29.05.2026

AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punet de lucru; str. Jordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office i iverusro www.iverus.ro
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Catre: Primaria Municipiului Slobozia
Ref.: Jud. lalomita, Loc, Slobozia, Bdul. 1 Decembrie 1918 nr. 3840, N.C. 42192

Stimate Domn / Stimata Doamna,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesut de Intocmire al raportului de evaluare pentru proprietitile
menticnate mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre dlient,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare |a data intocmirii prezentului raport de evaluare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii
de piata a bunurilor mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

VALOARE DE PIATA TEREN
83.600 Euro, respectiv 438.800 Lel
(optzecisitrelmiisasesute Euro)

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemensa,
aceasta valoare este valida la data intecminii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data uiterioara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este fumizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori sl nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unel terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus, certificam ca AM Verus S.R.L nu are
niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata
de partile implicate, asadar, avand aptlitudinea de a oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Director tehnic
Mihai Dediu

AM VERUS SRL C U1 RO36203618 | Reg. Com.: J40/3299/2016
Punct de lucru: sir. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www.iverus.ro
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor definute, certificdm ci afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte si au fost verificate, in fimita posibilitétilor, din mai multe
surse. De asemenea, certificam cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate gi conditiile limitative specifice gi sunt analizele, opiniile $i concluziite noastre personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. Tn plus, cerfificdm ca nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenté

legatd de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a2 unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s& favorizeze clientul si nu
este influentata de aparilia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre
Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR,

Evaluatorii au respectat codul etic al ANEVAR. Prezentul raport a fost efectuat in concordantd cu
Standardsie de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, editia 2025.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei Nationale
a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au Tndeplinit cerintele programului de pregétire profesionala
continud al ANEVAR si au competenfa necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost
efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma AM Verus S.R.L si
angajatiifcolaboratorii sai au Tncheiate asigurari de raspundere profeslonala.

Cu stima, Evaluator autorizat,
Director tehnic Cicbanu Mircea Céatilin
Mihai Dediu Nr legltimatie 19643

( . Ax__ RUS N

AM VERUS SRL C.U.L R036203618 | Reg. Com.: JA0/8299/2016
Punct de lucru: str, lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuzesti officef@iverus.ro www. iverus.ro
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1.1 Identificarea evaluatorului

AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687. Evaluator autorizat(EPI) Ciobanu Mircea
Catalin nr legitimatie 19643

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala RO 36203618

Registrid Comertului sub nr. J40/8299/2016

Sediul: Str Vamita, nr. 21, Sector 1, Bucuresti

Tel: G745.778.349

E-mail: office@iverus.ro; mircea.ciobanu@iverus.ro

Web site: www.iverus.ro

1.2 ldentificarea clientului

Client:

Denumire: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa sediu: Jud. lalomita, Slobozia, Str. Episcopiei, nr. 1
CUI: 4365352

1.3identificarea altor utilizatori desemnati
Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ji este adresat Primaria Municipiului Slobozia; Stan Mihai-lonel
si nu poate fi utilizat in alte utilizari desemnate sau de catre alti utilizatori,

1.4 |dentificarea proprietéd{ii imobillare sublect al evaluari

Proprietate imobiliara — Teren intravilan Curti Constructii si intravilan arabil
Adresa imobilului evaluat: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Bdul. 1 Decembrie 1918 nr. 38-40, N.C. 42192

1.5 Moneda evaluari

Toate valorile din prezentul raport sunt exprimate n lei si in euro la cursul de schimb valutar BNR din

data 28.05.2026, respectlv 5,2484 lei.

1.6 Utilizarea desemnata a evaluérii

Utilizarea desemnaté este Estimarea valorli de piata in vederea vanzarii
1.7 Tipul gl premisa valorii
Tipul valorii estimate este valoarea de piafd ca urmare a utilizérii prezentate Tn raport, asa cum este ea

definitd In Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Anexa, A10 si anume: “Valoarea de piafé
reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorle ar putea fi schimbal(a), la data evaluarii, intre un

AM VERUS SRL C.U1 R0O36203618 | Reg. Com.: }40/8299/2016
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr A sector 1, Bucuresti office « iverus.ro www.iverus.ro
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cumpdrétor hotdrat si un vanzétor hotdrét, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupé un marketing adecvat si In care
pértile au actionat fiecare in cunostinid de cauza, prudent sf fara constréngere.”

1.8 Data evaluarii

Data evaluarii este 28.05.2026, data la care este valabild concluzia privind valoarea estimata,

Data redactarii raportului este 29.05.2026

1.9 Natura gl amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitari ale
acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost;

+ Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii
» Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 28.05.2026 de catre Mircea Ciobanu, ca reprezentant

al AM VERUS SRL in prezenta reprezentantului clientuluifproprietarului.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client/proprietar/utilizator, si a identificat

activul/activele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului,
La data Inspectiei, au fost preluate informatii referitoare Ja proprietatea evaluata (identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea

documentelor in original),
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate,

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatli, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la

client/proprietar.
» Culegerea si analiza datelor de piata

1.10 Natura gi sursa informatiilor pe care sa bazeazi evaluatorul

Informatiile’ utilizate au fost:
» Situatia juridica a proprietatii imobiliare {(extras CF, acte dobéndire, documentatie cadastrala)
» Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare gi alte informatii puse la dispozitie de reprezentantul
proprietarului/solicitantului Tn cadrul inspectiei.
» Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general af evalusrii (V8 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale vaforii (IVS 102}

SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

G 0 0 C 0 00D

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

' Sursele de infermatii au fostreprezentantii solicitantului, pentru informatille legate de proprietatea imobiliara evaluatls (situatie juridica,
suprafete, istoric, amd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatiilor fumizate;

AM VERUS SRL C.ULL RO36203618 | Reg. Com.: }0/8295/2016
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o GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumuituluj

+ Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiifor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri
de infocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IROVAL 2010,
actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri rezidentiale,
editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de
inlocuire, Cladiri cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale,
Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL.

e Informalii privind piafa imobiliara specifica (prefuri, nivel de chirii etc.);

¢ Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate : www.flexmis.ro; www.imobiliare.ro
www. storia.re; www., ofx.ro

1.11 lpoteze gi ipoteze speciale relevante

1. Ipoteze semnificative

Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna, Nu se poate exprima nicio opinie despre
starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu frebuie considerat ca ar valida integritatea
elementelor.

Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de
proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu facem
investigatii pentru a le descoperii,

Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea
sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electric, etc. Valorile
estimate in raportul de fata au plecat de la premisa ca imobilul evaluat este construit sl utilizat in concordanta
cu toate autorizatiile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiifor invecinate sau
administratia locala,

Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informaliile {(inclusiv
situatifle financiare, estimari gi avize) obfinute de ta parti neangajate de citre AM VERUS SRL se presupun
a fi adevarate si corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii
eronate oferite de client.

Daca nu este precizat, se presupune ¢a nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care sa afecteze proprietatea
evaluata.

Se presupune cé proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimiamintele, licentele
sau reglementarile relevante la nivel national, oragenesc, local sau privat, i ¢a toate autorizatiile, permisele,
certificatele, francisele gi aga mai departe pot fi reinoite $i/ sau transferate cétre un eventual cumpéritor sau
alt ocupant;

Evaluatorii, prin reglementarile profesionale céarora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate i nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.
Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestei evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietatii, niciun fel de substanta poluanta, care
ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acesteia. Qrice identificare ultetioara nu ne este

imputabila.

Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese
fractionate va invalida valorile estimate,
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Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre dientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport

de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui

raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fara acordul prealabil al evaluatorului, i nici nu poate fi distribuita
in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media. Dreptul de autor al
raportului este retinutd de AM VERUS SRL i se aplicé chiar daca este numit un evaluator sau nu.
Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

In cazul in care cititoru! este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau
corporaliv, i are orice nelamurire in ceea ce privegte continutul material al acestui raport, se recomanda
contactarea evaluatorului.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa
afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice gi valorii de piatd a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate responsabil si
competenta manageriala. Orice variafie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate,

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei actuale la nivel
national gi local, fara a exclude niciun element gi fara a face previziuni cu privire la efectele de crestere sau
scadere brusca, in conditiile economice locale. Nu putem si nu garantam c& estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute Tn cursul acestui studiu, gi sunt destinate s tin& seama
de experienta investitorilor,

Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s fi fost generate de modele financiare, ficand calcule
bazate pe numere cu frei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate i simplificare, cele mai multe cifrele
prezentate in acest raport au fost rotunjite i pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, in anumite
Cazun.

Evaluarea proprietétilor imobiliare trebuie 53 fie considerate ca fiind in acelagi timp o stiinta si o arta. Desi
aceastd evaluare utifizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
valorii este subiectiva gi poate fi influentatd de experienta anterioars a evaluatorului si de altj factori care sunt
sau nu, specificati in prezentul raport,

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurintd, f&ré nicio restrictie nejustificats, cu
exceptia cazurilor In care este altfel specificat,

Chiar daca toate informatiile continute Th acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba,
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebuie sa fie interpretata ca o garantie de orice fel.

Nu s-au facut verifican in ceea ce priveste probleme legate dae buget, de sarcini i monitorizari ale constructiei.
in acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.
Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiet si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instanta fiind o expertiza extrajudiciara.

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valorl de
piata. Cricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietatii in cauza. Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva
situatiei pietei, fa data de referinta a evaluaril, situatie care se poate modifica, Intr-un interval mai scurt sau
mai iung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

Desigur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand
oricare alta vaioare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un
alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea evaluata sau cu partile
interesate in tranzactie
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2. Ipoteze speciale semnificative

Nu sunt,

1.12 Utilizarea unul specialist

Nimeni alicineva nu a ofetit o asistenta profesionala semnificativa celui ce semneaza acest raport.

1.13 Factorii de mediu, sociali §i de guvernanti (ESG)

Factorii ESG (Environment, Social, Govemance) sunt acum elemente cheie in evaluarea performantei
proprietétifor, influentand pretul, finantarea si atractivitatea acestora.

1. Mediu (E):
» Eficients energetica, emisii scizute de CO,
» LUtilizarea materialelor sustenablle, surse regenerabile, managementuf apei st riscurilor de

mediu {poluare, inundatii}

2. Sacial {S):
+ Bunastarea ocupantilor: siguran{a, sénatate, confort
» Transparenta in raportarea impactului social si riscurilor aferente

3. Guvernanta (G):

+ Implementarea principiilor de guvernanta corporativa
» Raportare transparenta, managementul riscurilor, conformitate si efica in deciziile de

investitie.

Aceste aspecte evidentiazi modul In care criteriile ESG au devenit o cerinté indispensabili in sectorul
imobiliar, Influentand deciziile de construire, investitii, evaluare, finantare si utilizarea spatiilor de care chiriagi.

"In ceea ce priveste cladirile nou construite, tendinta dezvoltatorilor importanti din tara noastra este sa
respecte de la bun inceput criteriile de sustenabilitate legate de mediu, sociale si de guvernanta. 2022 a fost un
an record pentru cladirile verzi din Romania, nu mai putin de 154 de cladiri fiind certificate conform standardelor
BREEAM sau LEED, adica o treime din numérul celor certificate in 14 ani de cand a apérut in Roméania prima
certificare de cladire verde, conform unei analize realizate de ADP Green Building, citatd de Forbes Romania.
In 2023, numérul de certificari a fost cu 17% mai mic, 128 de cladiri fiind certificate Tn acest an, dintre care 57
de cladirl industriale, urmate de cele de retail (43 de magazine, parcuri comerciale sau mall-uri) $i birouri (19).
De asemenea, aproape 50 de locuinte si proiecte rezidentiale sunt certificate sau in curs de certificare ca
locuinte verzi de catre Consiliul Roman pentru Cladiri Verzi (RoGBC).

Pe masuré ce ocupantii gi investitorii sunt atrasi de proprietétt care sunt mai durabile, acestea vor fi mai
atractive, cererea va creste i, implicit, vor valora mai mult. De asemenea, avand facturi mai mici de plata pentru
utilitéti, chiriasii vor fi dispusi sa plateascd o chirie mai mare pentru aceste cladiri "verzi”, generénd astfel un
venit mai ridicat i o valoare mai mare pentru proprietari. Implicafile asupra veniturilor investitorilor sunt
benefice: cladirile verzi vor genera chirii i valori de piata mai mari, in timp ce costurile lunare de operare si
intretinere vor fi mai mici.

Exista evidente clare ci pentru cladirile "verzi® se platesc chlrii mal mari, insd este dificil de estimat o
prima de sustenabilitate peniru astfel de clédiri, deoarece diferenta de chirie faté de o clidire mai putin eficienta
poate fi determinata si de vechime, locatie sau facilitifile disponibile. Tn schimb, avand in vedere ¢4 cererea se
va reorienta treptat cétre cladirile "verzi”, gradul de ocupare al cladirilor cu performante de mediu mai reduse
va scadea gi, automat, se vor aplica discounturi asupra chiriilor si valorii acestor cladiri.
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Reglementarile guvernamentale, cererea ocupantilor pentru cléidiri verzi $i o mai mare constientizare a
problemelor legate de schimbarile climatice conduc la o concentrare mai mare asupra acestor aspecte ale
performantei cladirilor, cu implicatii de amploare pentru investitori. Dar s3 nu uitdm de cellalti doi factori
importanti ai sustenabilitatii — impactul social si al guvernantei corporative.

Proprietatile imobiliare sunt active unice, deoarece sunt componente integrale ale cartierelor si
comunitatilor, sunt ocupate de o gama larga de utilizatori (inclusiv familii, studenti si companii), nu pot fi mutate
fizic gi influenteaza atat valoarea si caracterul proprietatilor din jur, cat si utilizirile posibile ale terenurilor libere.

Avand in vedere ¢a proprietatea imobiliaré este esentiald pentru sinatatea economica a unei regiuni si
pentru productivitatea tuturor celer care o folosesc, imobilele au un impact social profund asupra comunitatilor
in care se afla. Cum puterea de cumpérare este din ce in ce mai sc&zutd in ultimii ani, iar ratele dobanzilor la
credite se afla la cote record, autoritatile statului si investitorii Tn domeniul imobiliar ar trebui s4 ia in calcul
parteneriate in urma cérora s fie construite asa numitele "locuinte sociale”, la prefuri accesibile pentru cei cu
venituri reduse, care nu pot fine pasul cu cresterea pietei imobitiare si a costurilor creditelor. Tn ciuda percepiei
¢a acest tip de locuinte genereazé un profit mai mic pentru dezvoltatori, pot fi obfinute beneficii semnificative,
astfel de proprietati mentinandu-si valoarea si veniturile din chirii in perioadele de instabilitate economica.

De asemenea, in ultima vreme, sdnitatea gi bundstarea ocupantilor cladirilor, fie ¢ci sunt destinate
locuirii sau desfisurdrii activitdlii profesionale, au reprezentat preocupdri majore ale dezvoltatorilor 8i

investitorilor in real estate.”

Sursa: https:/fwww.economica.net/esg-si-evaluarea-performantei-in-sectorul-imobiliar-din-
romania_ 738569.html

1.14 Tipul raportului care va fi elaborat

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 106 — Documentare i
raportare si cuprinde, pe langa termenii de referinid, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicalia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectivele Standarde.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta poate fi publicate siinclus intr-un document destinat publicitatii,
fara acordul scris si prealabil al AM VERUS SRL cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie

reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
utilizarea desemnatd menticnaté in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este fransmls
altei persoane, fie pentru utilizarea declarata, fie pentru oricare alta utilizare, Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in

care ar urma sa apara.

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special
pentru acesta utilizare si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunli sl

respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare,

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, anexe),
nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de caire utilizatorul

desemnat si pentru utilizarea desemnata precizata.
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1.16 Declararea conformititil evaludrii cu standardele de evaluare aplicabile in
roméania sau explicarea cauzei neconformititii

[n vederea elaborarii raportului de evaluare, s-au urmérit recomandérile din Standardele de Evaluare a
Bunuriler, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarnii (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii (VS 102)

SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informalii 5i date de intrare (IVS 104)

SEV 105 — Modele de evaluare {IVS 105)

SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106}

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaiuarea bunurilor imobite

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului,

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea Juridica.

<+ ldentificarea Ateren= 1.117,00 mp, Nr. Cad 42192
proprietatii
imobiliare
subiect
% Descrierea Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia, persoana juridica.
juridica

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Prmaria Municipiului
Slobozia asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documenteior puse (a
dispozltle si anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexa 6)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:
Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documents:

8. Pertea Il, Proprietart 3t scte
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Date privind intabularea:
Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.

42192 a Loc. Slobozia, sub nr cadastral 42192,

Sarcini:
C. Partea . SARCIN

Inscried peiving duzirembramncete dreptii in proprietate, repton reske

B da garantie §l ssreini Referinte
j38945 1 270872085 .

Act Adeinstraty ne. 3458, din 150572073 ems 60 MUKICIALL SLOB0ZiA,

€1 ‘niabulare. drept o8 CONCTSIUNE pe o roada dr 40 de am, pans @ Fi]

[ =" data de 01 042074,
[ 1} STAN MINA)-HONEL

Date privind documentatia cadastrala:
Proprictatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost

prezentate: Plan de situatie si amplasament

2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

+ Date despre zona,
oras

# Date despre
vecinatati

+ Amplasarea

Porprietatea este situata in intravilanul Loc. Slobozia, la marginiea orasului
{vezi ANEXA 3},
Acesta zona este considerata ca fiind una rezidentiala, in partea de nord a
localitatii filnd in cea mai mare parte formata din terenuri intravilane.
In zona nu exista stocuri de terenuri intravilane la vanzare iar evaluatorul a
marit aria de piata la nivelul localitatii.
Zona din imedlata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu trafic
intens,

Proprietatea are acces la caile de transport in comun — microbuz,
Artere importante de circulatie existente in zona:
- Bdul. 1 Decembrie 1918
Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite publice si
private.

Puncte de interes:

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinete private si
farmacii,

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existente

Retea de apa: existente

Retea de gaze: existente

Retea de canalizare: existente

Retea telefonie fixa sifsau mobila: in zona: existente

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.
Zona din imedlata vecinatate a proprietafii poate fi caracterizata ¢z relativ
aglomerata. Poluarea este relativ intensa, Retelele publice de utilitati se prezinta

in stare satisfacatoare.
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2.3 Informatil despre amplasament

£

oy

Suprafata
terenului

Geografia
Accesul la drum

public / Front
stradal

Utilitati

Regim economic

Indicatari
urbanistici

Utilizarea
proprietatii la data
inspectiei

Analiza celei mai
bune utilizari

Suprafata de teren aferenta proprietatii este formata din lot in suprafata Ateren=
1.117,00 mp, Nr. Cad 42192,

Relieful proprietatii este plat, iar forma este relativ regulata,

Proprietatea are acces la drum public pe drum asfaliat.

Utilitati de care dispune proprietatea:
Energle electrica: dlspune

Gaze: dispune

Apa: dispune

Canalizare: dispune

Folosinta actuala: teren intravilan Cuti Constructii

Zona intravilana

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

La data inspectiei pe teren se afla doud constructii.

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare
a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de
pomire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de
evaluare.

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor, edifia 2025 — SEV 102 — Tipuri ale valorii, Anex3, AS0,
astfel:

"Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piaté, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Conceptul de cea mai bund utilizare se aplica cel mai frecvent activeior
nefinanciare. Cu toate ca multe active financiare nu au utilizar aiternative, pot
exista circumstante in care este necesara luarea in considerare a celei mai
bune utilizari a acfivelor financiare.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibild fizic (daca este cazul),
fezabila din punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si sa
genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mal buna utilizare este
diferita de utilizarea curentd, valoarea este influenfatd de cosful necesar
conversiei activului la cea mai bun utilizare a sa.

Cea mai bund utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curentd/
existenta atunci cnd acfivul este utilizat optim.
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Cea mai bund utilizare a unui acfiv, evaluat ca fiind de sine statitor,
poate si difere de cea mai buné utilizare a sa ca parte a unui grup de active,
situatie in care frebuie luata in considerare contributia acelui activ la valoarea
totald a grupului de active.

Determinarea celei mai bune utilizari implica luarea fn considerare a
urmatoarelor:

{a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, se va avea in
vedere ceea ce participantii de pe piaté ar considera a fi rezonabil;

(b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de
vedere legal, este necesar s fie luata in considerare orice constringere legala
privind utilizarea activuiui, de exemplu, planul de urbanism/zonare, precum si
probabilitatea schimbarii acestor constringen;

(c) cerinta ca utilizarea sa fie fezabilé din punct de vedere financiar ia
in considerare daci utilizarea alternativa, fizic posibild si permisé din punct de
vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un participant tipic de
pe piatd, superioara rentabilita{ii generate de utilizarea curenta, dupa luarea in

caleul a costurilor de conversie fa acea utilizare.”

Asadar, cea mai buna utilizare este analizata uzval in una din urmatoarele
situatii;

» cea rmai buna utilizare a terenului liber

» ceamai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

+ permisibita legal

+ posibila fizic

¢ fezabila financiar

s maximn productiva
Utilizarea terenului ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de
chettuielile necesare aducerii lui in starea de teren liber { demolare, eliberare
etc) ipoteza utilizarii terenului ca teren liber aduce o valocare mai mica
preprietatii decat varianta terenului construit.
Astfel alternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in
continuare in ipoteza terenului construit,
Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiel Imobilului
analizat si a costurllor altor alternative de dezvoltare se poate concluziona ca
cea mail buna utilizare a terenului construit este cea actuala si anume

teren intravilan construit.
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"IV, ANALIZAPI

4.1 Plata imobiliara

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre cumparatori si vanzatori
prin mecanismul preturilor, toate piefele sunt influentate de atitudinile,
motivatjile si interactiunile vanzatoritor si cumpdratorftor, care la randul lor, sunt
sub aciiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale gi fizice.

4.2 Piata speclfica
Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor din Loc. Slobozia.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietatii care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, deschidere, acces, utilitétj, indicatori
urbanistici etc,

4.3 Analiza sl previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in Loc. Slobozia, cererea potentiala este mica iar
cererea efectiva este tot mai mica in stagnare datorita limitarii accesului la surse

de finantare.

4.4 Analiza si previziunea ofertei
Ofertele de terenuri similars se situeaza in intervalul 100 - 161 euro/mp diferenta
fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni, utilitati si imprejmuire.

%8 — s - Aad 588
Valoare d€ piata—euro/mp—
» Pretunitar Oferta | -:_"_- G
JTranzactie {(EUR/ 161
fAu)

=
=
=
B
2

‘ Minil‘*n'{EUF.l‘l__
Vtaxim (EUR)
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4.5 Analiza echilibruluf pletel specifice
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatil economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile
la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe
termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de
finantare.
In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este supericara
cererii, fapt datorat accesului dificil fa finantare.
Sustinute de cererea ridicata, prefurile terenurilor s-au mentinut stabile.
In ceea ce priveste oferta de terenuri, aceasta ramane substantiala $i vine din
partea unor categorii diferite de vanzatori. ,Noi terenuri sunt scoase la vanzare
chiar si in aceasta perioada §i nu neapérat la preturi reduse, ci la preturi care
nu tin cont de contextul pandemic, pe fondul cererii care existd in continuare”,
explica reprezentantii Colliers. Acestla precizeaza cd, pand acum nu au existat
incé active de tip ,distressed” {la prefuri sub nivelul pietei, pentru a asigura o
vanzare rapida, din nevoia de a face rost de lichiditdti). Totusi, in timp, in
contextul deteriorarii climatului economic, pot apérea dificultéti financiare pentru
anumite persoane sau companii, oblighndu-le sa-si reducd pretentiile. In ceea
ce priveste nivelul preturilor, consultantii companiei se agteapta ca situatia s
ramana oarecum stabild in perioada urmdtoare (cu posibile ajustari in jos doar
in anumite cazuri} — cu exceptia unui scenariu in care lucrurile ar lua brusc o
Tntorsaturd negativa. (sursa: imobiliare.ro)

Dezvoltatorii de proiecte rezidentiale continud sd manifeste interes pentru
achizitia de terenuri, desi acesta este mai redus comparativ cu perioada 2018-
2019, céand au fost Tnregistrate valori record — ceea ce inseamnd ca mullj
asemenea investitori au, acum, stocuri importante de teren in portofoliu., Cu
toate acestea, majoritatea dezvoltatorilor de locuinte rimén in ciutare de
oportunitati, mai ales pentru consolidarea prezentei in jurul proiectelor actuale.

AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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V. EVALUAREA

Pentru estimarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de
fals, Standardele de Evaluare a Bunurllor ANEVAR in vigoare, prevad
posibilitatea utilizérii @ mai multor abordéri de evaluare. Conform SEV 103
Abordéri in evaluare, parag. 10.1 — ,Evaluatorul trebuie s3 ia in considerare
abordarile in evaluare adecvate si relevante. Pentru estimarea valorii in
conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mai muite abordari in
svaluare. Cele trei abordéari descrise si definite In continuare sunt abordarile
principale utilizate in evaluare" ;

¢ Abordarea prin piata - Metoda comparatiel directe
» Abordarea prin venit - Metoda capitalizarii veniturilor

s Abordarea prin cost - Metoda cosului de inocuire net

in cazul de fata evaluatorul nu a considerat oportun a se aplica abordarea prin
piata — prin metoda comparatiilor directe.

Abordarea prin plata, (conform SEV 103 paragraf 20), este procesul de
obtinere a unei indicalii asupra valorii proprietatli imobiliare subiect, prin
compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vindute recent sau care
sunt oferite pentru vénzare. Abordarea prin piatd este cunoscutd si sub
denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzarilor. Abordarea prin
piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informatil credibile privind tranzaciii si/sau oferte recente credibile.
Prin informalii recente, In contextul abordarii prin piatd, se inteleg acele
informalii referitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de
madificarile intervenlite fn evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt
valabile la data evalugrii,

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda
constd in analiza unor tranzactil recente sau a unor prefuri de tranzactii sau de
ofertd de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor
necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative,

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata teren,
suprafata constructie, finisaje etc,

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana
proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile, Uneori
pentru fiecare element de comparatie se alocd doua linii: una pentru comparare
si alta pentru ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate $i
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care s3 justifice ajustarile
operate asupra pretului de vanzarefoferta al fiecdrei proprietati similare
comparabile.
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In partea de jos a grilei exista o sectiune de analizd a rezultatelor cu dou3 linii:
total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzaciiilor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finald. Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustan vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare
(terenuri) din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din
paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare.

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata
prin aceasta metoda este:

Valoare estimata (€)

Valoare estimata (€/mp)
Valoara estimata (lei

Conform SEV 103 - parag. 40 - Abordarea prin cost oferd o indicalie asupra
valorii prin utifizarea principiului economic conform céruig un cumpdrator nu va
plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obfinerii unul activ cu aceeasi
utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire, cu excepfia situafiei cand se
interpun facton precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alfi
factori. Abordarea prin cost oferd o indicafie asupra valorii prin calcularea
costului curent de infocuire satt de reconstruire al unui activ sf aplicarea unor
deduceri pentru toste formele relevante de deprociere.

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de
achizitionare a terenului si de construire a unef noi proprietati, cu aceesi utilitate,
sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate
de timpul de constructie/adaptare,

Pentru estimrea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda
comparatiei directe. Metoda consta in analiza unor tranzaclii recente sau a
unor prefuri de tranzaclii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie
alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditil de plata, localizare, suprafata, distanta
fata de utilitati, regim ecoromic, regim tehnic otc,

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grifa de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana

AM VERUS SRL C. UL RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile comparabile. Uneori
pentru fiecare element de comparatie se atocd doua linii: una pentru comparare
§i alta pentru ajustare. Tn grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care si justifice ajustarile
operale asupra prefului de vénzare/oferta al fiecdrel proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analizi a rezultatelor cu doua linii:
total ajustari exprimate absolut gi procentual din preful de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si s& selecteze valoarea finald, Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale, In acelagi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Nu s-a aplicat

Pentru estimarea valorii constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire
net, care consta in stabilirea costului de inlocuire din care se deduc o serie de
deprecieri: fizica, functionala si economica. Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere
functionala + Depreciere economica}, in care;

s Costul de inlocuire determinat din Indreptar tehnic pentru evaluarea
imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matfrix Rom Bucuresti sifsau
sifsau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale, editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL sifsau
Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe
cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale,
Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL

s Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii
unui activ in functiune si expunerea factorilor de mediu.

» Deprecierea functionala reprezinta pierdersa de valoare ca rezultat al
progresului tehnologic, supradimensionarii cladirii, stitului arhitectonic
sal instalatiilor si echipamentelor atasate.

» Deprecierea economica consta in pierderea de valoare datorata unor
factori externi proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, urbanismul,
finantarea si reglementarile legale.
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Conform SEV 103, parag. 30 - Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra
valorii prin convertirea fluxurilor de numerar previzionate intr-o singura valoare
curentd. Conform abordarii prin venit, valoarea unui activ este determinata prin
estimarea marimii venitului, a fluxurilor de numerar sau a economiilor de costuri
generate de acel acliv.

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a
beneficiilor viltoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea
proprietatii.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor. Aceasta
presupune ca un imobil, in functie de caracleristicile sale constructive si de
localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere,
renta etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are ¢ valoare de randament.

Elermentele necesare calculului valorii proprietatii prin aceasta metoda sunt

= Venltul brut potential VBP - veniturile anuale obtinute din inchirierea
proprietatii

Grad de ocupare -
Venitul brut efectiv VBE - venifurile anuale obtinute din inchirierea

proprietatii dupa amendarea VBP cu gradul de ocupare

Uy

= Cheituielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina propristarului /
investitorului. Acestea se impart in cheltuisli fixe ({impozitul pe proprietate si
cheltuielile cu asigurarea acesteia) si variabile (reparatii si renovare)

= Nu s-au luat in caleul cheltuieli cu utilitatile decarece acestea cad in sarcina
chiriasilor

= Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea
cheltuielilor de exploatare din venitul brut potential;

= Rata de capitalizare "¢" reprezinta relatia dintre castig si valoars, relatie
acceptata pe piata si rezultata dintr-c analiza a vanzarilor, respectiv a
chiriilor pentru proprietati comparabile.

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea justd a proprietatii estimata prin
aceasta metoda este:

Nu s-a aplicat
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VI. ANALIZA REZULTATELOR $! CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1 Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a
pufea avea siguranta ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si
logica au condus la judecati corecte.

Datele utilizate sunt pertinente gi suficiente, fiind obtinute din surse considerate
de incredere,

In analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie:
vaicarea esie subiectivd; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de
orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut;

Abordarea prin piata 83.600 Euro
Abordarea prin cost Nu s-a apliact
Abordarea prin venit Nu s-a aplicat

In procesul de analiza se cantareste semnificatia refativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea

mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.
Decizia privind declararea valerii necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind

adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru
acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe piata specifica este de
tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul mai mare al informatiilor
privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri.,
Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatlilor si a
ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui
criteriu tinand cont de numarul st marimea corectiilor aplicate precizia relativa
asupra abordaritor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport
cu cantitatea informatiifor; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate
de insuflicienta cantitate

AM VERUS SRL C.U1. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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6.2 Concluzia Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor
asupra valorii noastre, adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile
limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza ca valoarea

de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la data

inspectiei este estimata prin abordarea prin piata — metoda comparatiei directe la:

83.600 Euro, respectiv 438.800 Lei

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

* Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditile si prevederlle
prezentului raport;

* Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva,

+ Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

s Valoarea este o estimare;
+ Valoarea de piata estimata nu contine TVA
» \Valoarea este subisctiva;

» Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

Evaluator autorizat,
Ciobanu Mircea Catalin

Nr legitimatie 19643
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ANEXA 2 - HARTA LOCALIZARE PROPRIETATE
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ilVERUSi
ANEXA 4- COMPARABILE UTILIZATE

COMPARABILE TEREN SLOBOZIA

COMPARABILA A
LINK: hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1200-mp-in-slobozia-sau-schimb-~cu-apartament-si-diferenta-

IDk6COL. html?isPreviewActive=0&sliderindex=0
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[ s ]

ar mulie anunjun e aceda vanesor

LOCALITATE
Sobozia ” |
© tahorma / -~ L
5 I
oaplye ..
Vo locatia pe hartd
PREFTUREE CONSIMATORILOR \vs
ety I" : .“I |.-I :.."-. ‘ ". | '
Aot 18wl 20 v
Vand teren in Slobozia Pubiiitate
100 € B s
Eél{:ﬁ:&b M sDrivedt Gran Coupe

—
Aomohie

] PROMOVEAZA (™ RIACTUALIZEAZA

Perisana haca Supralata wia 1 K78 mt Eatavilan £ s avilae: Wravilan 24,826 € +TVA s, | Py
Alianz @ Triac @) sewopenricass
DESCRIERE

Wand teven 0 Slobozia. shada Yitor ie B4, cu supratata de 1178 mp si deschidere de Smka pretd
de 100 euro/mp Tevenudt este Bbor de saicing 4 este plincu diferite tipun de porm lructfen La
cergee 0 oo face dezmombiiee 3 10 pot vinds dosr 700 mo

0 297102867 Vil 36 3 Raporteazs

AM VERUS SRL C.U.1 RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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COMPARABILA B
LINK: Retras la 19 januarie 2026

Teren, Constructii, supraf, de 388 mp, F.5.de 20 mp iC: V1003PDHEZ20

Status lavanzaredin 12 ianuarie 2026, reiras Ja 19 anuarie 2026, data curents. 27 februarie 2026

Adresa Nord, Siobozia_talomita Sursa Ainte Ofelha {particular)
Zilein piata 8 nbe Tetefoane  Date de contact anonimizate conform GDPR
Primud pret solicitat 62 S00EUR E-mail.
Uttmed pret solicitat. 62 500 EUR Actuslzat  imobidiare ro - $19.01.2026
161 EURAmp
Caracteristici proprietate:
Top teren. Constructs
Clasificare teren Intravilan K J
v

Suprafata teren 388 mp - }
Front stradal 20m
Utilrtat - : ;
Acces { amenajare strazi - Slobazia 51 @
Utihzare - Gogle ‘\lé:‘ oan ﬁg&
POT: =
cuT -
Regwninaltime -
Sursa coef urbanishici Neamaoscuta/Nu se aplea

30T

|

] |

ma

£3400

3o . —_— ey

12026 012026 oA 0152026 022005
Evolutia pretului cerut
Condom articobb £3 Sin Ghichal de £ val are - GEV 530S Landor dofe de Evaluar: ANEVRR X078} ovoa f iroimise £ 5 Ayt et il e sl reale
{adica pot & Konti 2t 3 2 au caracteristicc haias confarme gy informatil; soptior. § tul dc ovaluar brotric 3 soindice surscle de frdexmali Gncesivdate do
dact pninso verihcare indeperdenta) dotcle wiilinge o ratlorcascnhs pob Suntneed 3 schout sl proprictatile comp sk,

AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 | Reg. Com : J40/8§299/2016
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COMPARABILA C
LINK: https://www romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-

vanzare/d0i02hg25th77§412gdh75070e9d0355 html
romimo.ro % 2 conulmeu 7 Ageniiiimobiliare R VTS EEET

Toate judelcle ¢  Toate categorlile © n

Romis Ariurtur et re Do vanzas

Teren intravilan 400m2 slobozia 50 000 EUR # Taislon
fdat
lalomita, Sovozia @ Vezd Valabil din §/12/2026 9:48 46 AN —
r2 hartd o
' Gabriela Drezaliu
Vezi toate anunturile

L Arotd telefon

Contacteazrd vinzdtorul

Bund, m8 interesanzd
oferta dumneavoastra. Mai
agta walghils?

Caraclere rimase: 203%

% Adaugd fiier 7

Specificatii Distribuie anuntu pe
e 00c
tarenulul 400

Descriere

teren de vinzare , 400metri pétragi tn Slobozla , cartien Enerstului .

posthifiata plats Tn 2 ratel

ID anung: 1717066269

o Vizuolizdri: 394
Raporteazd

[ © Fa ofertd J

& Argtd relefon

AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. Tordache Golescu, nr 44, sector 1, Bucuresti office iverus.ro www.iverus.ro
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ANEXA 5 - GRILA DE COMPARATIE TEREN

PREZENTARE COMPARABILE TEREN

Elemente de comparatie Subiect Comp. A Ip.
Tiptd tranzactisi Oferta Olerta Ofera
r
hitps; w ol i httos://www.romimo.ro/|
etta/vand-teren-1200- anunturi/imebitiare/de-
mp-in-slobozia-sau- Retrasla 18] ! vanzar ri -
. I etra
Sursa informatie! schimb-cu-apartament-si- fe'a 26|anuaa' e ptr-casa/anunt/teren-de-
diferenta- 2026 vanzare/dgi02 ki
IDk&COL.html 2isPreview 412¢dh7 5.h
— Active=0&sliderlndex=0' y tml
| - - [}
Pref de ofartafvanzare € ,._1 | 62.500 { 50.000
Pret de ofertafvanzars €/mp LA 161 % 128
Suprafata teren mp : ass : 400
Localizare (CartieriZona):  Slobozia Skobozia, Str. Vilor  Stobozia, Sos. Nordului Sb'}";:;f:&"’"'
|Acces Strada asfaltaty Slrada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata
Destinatis/Utilizare: Curtl Constructil Curtl Gonstructi Curtl Constructii Curll Constructli
Suprafata (mp): 1117 r 1.200 s 388 r 400
Front stradal: 37,89 v 20,00 4 20,00 v 30,00
Raport laturi 0,78 v 3,00 v 0,97 L4 0,44
Consiructii pe teren Da NU Nu NU
Alte elemente (autorizatie, Da Nu Nu Nu
amenajari)

AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officed@iverus.ro www, ivenus.ro
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retrag ba 19 Au fost apticate ajustari negativa da 5%
Tip wranzactis Qforla lanuvare 2026 Crema onmparabietor A, C pentrt ca sceets egie nlervel|
%, 5% 15 5% de negeciam pantny acest fip de proprstats,
Austan Aba 5 o £
Frel ajustal € 0% 181 119
Drapiusi de proprisiats mnamiss
- : % O% 0% % Nnaufoat i d drephurk
Apastari Abs [ 0 [ ioa als ol for unt Iniagrat
Prot ajustal € 95 161 1%
Condigl de finangare Cash Cash Cosh Cagh
Apstan % % % 0% Hu uu fost necesars ajustad deoarecs inate,
Ahs ] 1] L] comparabiek aunt aferate penlu plata cash
Pret justal £ L] 151 1
\Conditil de vanzare independ Independ Indepand ey AGRE
% 0% % % ~
Apustar it A ° p Nu au fost
Prat ajustat € as 161 19
Chultuisll necasare imedai dupa
cumparars Fara Gar (L] 7] Mo 2u fost nucesare ajuslar deoanece toate
. “% L3 0% L9 sunt olfesiate fara chaluish
\nrctar Abs ] a 0 imadial dupa vanzee
Pret ajustal € 95 161 119
[Condi] de piata achuals acduals achrale actualy
Ajuslari :’& wo' u‘lg D": Nu au fost nacesare sjustar deoamce 1oete
compambists au sceleasi condRil e plata
Pret ajusial € 25 161 19
Au fos! aplicate ajustin negative de 0% comparakitsi
Locatizars (CargarZonal: Sloboti Stabozia, SI VRor Skebozla, Sos.  Skeboza, Caniend A, e 20% bijet B ¢i do 5% c,
Nerdubn Tinevetulul e -
Tntnicdy £unl amy n Zan il
% Q0% -20% 5% de piaia ca aviind o alractivitate g o porcep]is |
supenoaed fafl de zona In cans asle situald
nstari propestatea subloc. D¥amnieta de localzare |
A Abs 28 -3z r hlluan;nazs nivalul comd, accasbMatea gi
braycgh flactata in valorls
= — A d» platd ab proprutiilor compants
Acons m" asiuitats | b dl ,—1 a2 % stoph liuum:% Nu au bost necosar ajustari decaece toate
Ajustard abc l i [F i comparablede au aoces la drun asfehat
- - - S
) i " b [ Au fost aplicate alustdn nagative de 2%
Destinatie/Mlizare: Curtt Construell ’ﬂiﬁmui k_i* CoMEO  Curl Combtct comparabdulor , B 9 G, il coseas au categor
o 2% 2% 2% e + Tn timp 6o
i wbm m tnc.auralé punhlla eabegora 2
1 il i + i hd Ak
- relo:ﬁ sk ok 8 penin
Ajustari Abs 322 322 2,38 i tngoriel e folosint din AEABI B car )
cohstruchii, astisl Tneat proprotifie & deving
oompmabia din punct de veders ot utizar
Suprafain (mp): 1z 1200 358 100 Au fost aphcate ajust.annugam de 30%
% o% -30% 0% BalCd v el ud
mcunosnuln de piala Ga ﬁ‘nd ofariate ka proturi de
Aluglan unimp mas mad decat loturte cu aupmfate sindlars cu
Abs 1] 48 =36 coa peopriaialil da svahal
Front stradek 7,88 il a o)
Raport laturl 18 300 0,87 044 Comparabita A 2 fost ajstata poxitiv ci 10% pantng
8 108 0% g% 1 fronl etradal mai mic decat al propretat subied,
Ansian Abs 10 0 o
Canstructi ps isran Da L3} Ny HU Mo 3y fost ajustad d tamnul
% Q% % &£t in ipokeza terenubs Boar|
Austar Avs 0.08 0.00 0.00
Alta ok to. (autoriza jariy Da Hu W Hu M au fost nacazam ajusian
% 0% 0% 0%
Apstari
AbE ] L] [}
Prat sjustal € [ AT AR S TR LS TV SN 70 e T 7 - |
Ajustare lolali nata € -22 &4 <
Ajuslarg foteld netd (%) 23% -52% Py Y
Ajuslare kotald brutd € at ad 44
Aguelale tolald brutd (%) 43,39% 52,00% 37,.00%
3 3 3
c
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ANEXA 6 - DOCUMENTE

e Oficrt de Cadestru i Pubicdate Wnolebard IALOMITA Nt trecs THH
L Biew’ dr Cadastru 5 Publicale imobibard Siptmoze L 10
'l Lurd 1
r . Arnl 2023
(o] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N i it
Fomey PENTAL INFORMARE b |
Caste Funciard Nr. 43197 Shobozia "“ """”"HH“ II
A, Fartea I. Descrieres imobitulul
TEREN intravilan
Adresa: ud. alomita, UAT Sioborna. Lor, Slobozia, Bdul ADECEMBRIE 1918, Mr, 33.45
I ] T o o e ———
o I“"m*] Supratata® {mp} Observatil / Referinge |
W aner i |Teran imprepnoA_ Constructs C7 inscraa m (7 47T97.C3, o
I TEREN PITRAVIANIMPREMUTT
8. Partea i Proprietarl sl acte o
[ Inscriert privitosre ta drepiul de propristate # alte drepturd reale Referinge —‘
7222727117202 — e . __J
1Act Admwnistrativ ne 822, tin 2770772073 emis de MUNICISOL SLBBOZA AT AdmeniEirate nt, plan semnat’

:Primare, din 10/08/2023 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA; Act Adminisirativ nr, 83812, thin 27072023 emis

“de MUNICIHUL SLOBOZIA: Inscris Sub Sermnaturs Brivats nr. 84198, din 28/07/2023 emis de 'HUMCIPIULi

ISLOBOZIA; Act Admunistrativ nr. 104, din 28/07/201) emis ge MURICIPIUL SLOBOZIA; ;
rizbulare, srept de PROPRIETATE privats. dobandn piin Lege. total

I Actuala 14 - . . . .

. 1} UAT SLOROZIA B _ i

C. Partea I15. SARCINI

"nscrieri priving dezmembrimintele dreptuldl s proprietate, dreprav reate Ao e
de garanpie # sarcinf 1 - "

a1 |
i

58945  27/05/2025
Act Administralw ar, 1458, din 1 /G5/2025 emis de MUNICIPRIL SLOBOZIA.
c;{lﬁim‘ﬁ. drept de CONCESIUNE Be o perioatia de 49 de ani. pana laj Al H
jdata de 0].04.2074, .
| 1) STAN MIHAI-IONEL

AM VERUS SRL C.U.l. R0O36203618 | Reg. Com.: }40/8299/2016 )
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AnExa Nr,

Teren
Nre cadast:al T [Supratata (mp_)"-
42192 1117

lIVERUS)

+

Cante ﬂmcoré Nr. 42192 fmuow:awumlﬂlu SJobana
1iaPartez i

_ Observatu / Referinte o i

TEPEN INTRAVILAN mP!lEJHLuT h |

|
* Supralata este determ nats i pianul de prowectse Stered 10, — S

’/’
o
’—"/
- /—/
\
\l
.\
~_ 5
\\\ B //
Date referitoare la teren

3 -
éa 'fm."m{_:k“?gjfﬂ - Tans J Parcelé ] Hr, topo

1 curts oal 86
| constiectii|

2| aawd DA 1031
Date referitoare fa constructil
i | oestinatie
| J My | construcye
i constructn
ANl ansci industriate si
[ __edisitare

]'Al : 42102.02

| SRS §

constructiv arexa

GETA

INTARE (M|

- /

Obsewa;u;‘ Rel-,mnte

—[SUpfaf (mpl :;:m};:T Observatil / Referinte |
fars Lo U coPStrumta a 300D o S construnsl

10 | aste |desiaswdta 40 mp;  powt trafp
b atlelS tomtreda B se010 mp S “tomtroits

- k";?}‘ destaturats 12 SPATIU

", BIROUW.-l
SUPRAFATA  DESFASURATA 120 MPANUL

| Propriu leonsrrumic 207

* Aceasta camtmcm‘ esu- INSEEISA IEr-0 carte Juncira Dioprie o

BRSO Y

AM VERUS SRL C.11). RO36203618 | Reg. Com.: 140/8299/2016 )
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Lurgime Segmente
1) Vatarile lungimbior segmentetor sunt cbiinute din prolectie In plan,
[ Punct]  Punct] Lungime segment
| dnceput|  sférsn| " _r_@]
[ - - B . 19,.154’
— 2 ?‘I_ . 18,7361
a 4 8.202
S| (S 4
4 s . ir7o8
— 5 8’_ 25.003;
—___ & Li o 25.003;
— LB 17,206,
8] {10 8734
*+ Lunplfile segmentelor sust d Inate 1A Blanil 32 prowctie Sterac 70 51 sunt rotunjice In 1 milimetry,
v DLt dintre pundte eche f b din seg b ¢ late ce sunt sl mici decht valoarea 1 mikmetry

Ceridic ¢d prerentul exiras corespunde Cu pazite 1n vigoare din cartes funcrara originali, pastratd de acest
birgy.

Frezentul extras de caste funcisrd este valabil ta autentificarea de cdire notarul public 2 actelsr juridice prin
care s& sting dgreplutite reale precum 5 pentru dezbaterea succesiundor, 1ar informatiile prezentate sunt

susceplibile de oarice modificare, in condibile legii.
5-3 achutat garitd de 355 RON, -Chitanta interna nr.202 1026993/10-10-2025 in suma de 355, pontig serviciil

de pubbckate imobilard cu codu! v, 261,

Data solugiondi, Asistent Registralor, Raferent,
16-10-2025% VIOREL NICOLAL TOURTURICA

Data eliberdri,
{parafa gt semndtura Daraly 3i xemnliurg

LA

Acest document se clibereazd gratuit pentru proprietaril imoblielor, Pentro alti sohcitangi, costul
extrasulul este de 25 de i 1a ghigew, respectiv 20 de Jel dacs esie oblinut online prin platforms

hitp:/fepsy.ancpi.ro

by ahigren

AM VERUS SRL C. U1 RO36203618 | Reg. Com.: J40!8_299i2016 .
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JUDETUL LALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZ1A

CONTRACT DE CONCESIUNE

ne. 3458 4 5 M7 2028
. .

1. MUNICIP{UL SLOBOZIA- prin reprezentanty] say legal POTOR DANUT-
ALEXANDRU - Primar, cu sadin) fni Judetu Talomips, municipiul Slobozis, str, Episcopiei s, ),
CUT RO4365382, comi ROBOTREZ39121 AI00530NXNXX deschis e Trexareria Sloboria, tn

calitale de CONCEDENI, pe de o parte, i

AT

» TiE 683028, eliberntd Is daty
Mmoo UG DFLLEE JI0DOZIE, (NP 1R 1, in calitate de CONCESIONAR, pe

de alis pane,

i temeiud prevederiior:
- QUG nr. 57720019 privind Codul administrativ, cu modificirile 5 completirle

ulterivare;
- HOL. o, 57/27.02.2025 privind concesionarcs prin licitsgic 9 wnor bunur imobije
terenuri ¢u destinagin curfi-constructii), proprictatea privaid 8 Munieipiuluj Slobozis;

- H.C.L. nr, 78720.03.2025 privind modificases % compieiareg BCL wr. $727.02.2025
refleritonre le concesionarea prin licitatic a wnor bunur imobile (Weremuors oy destinafie curpi-
ennisiruchii), proprictatea privats a Municipiulyi Slobozis;

» Certificatul de urbanism nr. 28706/13.03.2025 in seopul inforentinii In vederen licitatiei:

- Rapartul Comisiei de evalusre privind concesionarea pein licitagie & unor bunuri imohile
proprietaten privath a Munfeipiutui Slobozia Inregistrat sub nr. 43744728.03 2025 pentry Jicitafia

din 22.03.20335,
s-a Incheiet prezeniul contrac de concesianc,

- QBIECTUL CONTRACTULWY

Art. 1,
(1) Obiectul contractubsi de concesiune este exploatares unui bun, teyen & suprafagh de

de HIETO0 mp, din domeniul privat ! Mumicipiului Slobozia, inventarint g pozifia 1333,
conform  H.C.L. nr, 104/28,07.201) privind aprobarea invensanly; domenivlui privat ol
Municipiului Slohazia, co modificirile §i completdrile vlierivare, identifice; cu numdnil cudasiiy)
42192, inseris in Cartea Funciard nr. 42192 8 U.AT. Municipiul Slohozin, situnt in mumnicipiul
Slobowia, B-dul t Decembrie 1918, nr. 38-40, judequl ialemits, avind urmitoarclc veciniati;

+ Is Nord: teren domeniul privat af mun. Slobozia - nr. cad. 35720;

- la Sud: 1eren domenivl public - B-dul | Decembrie 1918 (nr. cad. 31300);

= 1a Est: teren domeniy] public - str. Walter Misieincany Ov. ad. 31815);

+ In Vest: teren domeniul public - sir. Panait Istrati (. e, 31503),

B cos Tt o0 obiectivele concedentulyi,
SO Oy,

(F/ s ;?‘/';\9’ LA .-

 JAGf8299/2016
AM VERUS SEL C UL RO36203618 | Rep. Copl.. 14 : )
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{2} Otiectivele Concedentului prin Centificatui de wrbanism nr, 25706/13.03.2025: csic
curi construcfii conformn extrusului de carle funciard, ior destinajia acestuia conform P.UZ 4
R.L.U, aferent, aprobate prin Hotdrfrea Consiliolui Locsl Sloboxia nr. 67727.04.20608, pretungit
confurm Howrfri Consitivlei Locat Slobozie nr. (86/27.09.2018, prelungit conform Hotdriri;
Consitiul Local Shobozia ne. 171/19.12.2023 este subzona cu focuinje individuale cuplate ey
P42, Utitizrile sdmise - locuinje, echipamente publice sau de nteres public, sctiviidyi
comerciste, servicii artizanale de mici dimensiuni vo conditia s nu incomodeze sau $3 polueac
veciniidgile, Pe seest amplassment se afld o construclic C1- post wrafo (identificatd prin nr,
cadastral 42192-C1, inscrish in C.F. nr. 42192-C1 svind o suprafah consiruitd la o) de 10 mp.).
(33 §n dervtarea contracivivi d¢ concesivne, concesionaru! va wiilize urmbtosrele cutegorii
de bunun:
B} “Bunur de Retur” care insetnnd lercnul impreund cu 1oate uwiilithgile edititare aduse in zon3
si investifitle realizate de citre congedent;
b} “Bumuri_proprii* c¢are inseumnd bunurile core, la expirarea Contraciului, rainén In
propritistez concesionarului. Concesionarul 8 avul propriciaten asupra acestor bunuri §i le-n
folosit po durata concesiunii, cu exceptin celor previzule fa lit, 4).

1. TERMENUIL,
Art, 2.
(1) Preszentul contract este valabil de la data incheierii pe o periosdd de 49 de and, pind Ia data
de 01 sprific 2074.
2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentra o perioads egrld oo cel mult jumatate

din durna sa mijialt.

1V, REDEVE
Art. 3.
(1) Redevenja este de 45.031,00 Ioi, pidtid anual. coea ce reprezintd prejul de 43,00 feifmpran

(la nivelul anvlui 2023).
{2} Redevenya ve fi indexath anual, lu | isnuaric, cu indicele de inflafie, comenicat de Institutul

Najional de Statistich pentru snut precedent,

V. PLATA REDEVENTE]

Arh 4,

{1) Pinia redeveniel se va plati dupd cum wurmeazd, conform Ancxei nr. 4 la HC.L,
Stobozia nr, 78/20.03.2025:

8) pentru contraciele incheiste pind T deta de 30 martie, redeven)a se plitegie In dous
trange, respectiv: 5084 din cuaniumul redeventel ping Ia 30 martic, fer diferenja de 50% pana 1a
durin de 30 seplambric;

bj pentru contracicle incheiste dupd dats de 31 mai, redeventa se piiteytc intcgral pAna |a
dsia de 31 ectombric;

¢) pentry perioads cuprinsd Intre 01 isnvanie 2 uhimului an B concesiunii §i dats Incelini
conlraciului de convesiune, redeven)s sc piiitesic pand la 31 innuanic a snului respectiv,

{2) Exccutarea cu intrziere 2 obligatiilor previzute i ant. 3, alin. (1} 3i (3) conduce lu
calculares de majorari de inthrziere, in soelcagi condifii cu prevederile Legii 20972013 privind

Codul de procedyrsHseiascu modifichrile §i compleirile ulierioare.
_ﬁﬁ’:_}m 14 15

AM VERUS SRL C U1 RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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(3) Hata redevener se fuce  prin conul Convedentuluj numary]
ROSQTREZSSHZIAJOOSBOX)(XX_. deschis ln Trezoreria municipiului Slobogia sau Jy ghigeele
din cadru) Primdiriei Municipivlui Slohazia,

(4) Neplata sedeventei in tenmen de 30 de zile de Ia plinirca termenclui previzul in
CoRlisct, sieage dupd sine iransmiteres de citre concedent 8 unei somagii de Matd, chipe
cenceNionar,

(3) Dach v termen de 15 zide de la wransmiterea somatiel de platd concesionarul ny a
cfectoal plata. atunci conteactul de concesivne este reziliat do drept, fir3 intervenyia ingianjelor

dreptul s recalculese redevents s accesoriile de Intirziere, potrivit
agtclor normative ssu Hotarkslor Consiliviui Local al municipivluf Sloboria, ce intervip dupd
incheicrea contructohii, cu condijia notificlirii concesionaruhui de splicarca noilor tarife ce se
referd la redevena,

(7 In situagia i care pe parcursul derulisii contractului de concesiune, inleresul Mopriu
zl proprictarviui o impunc, prin act aditionat sz va proveds Ja roeduceres e phng la 5% &
suprafetei atribuite 5 e reduceren corcspunzatoare 8 redevenied viitoars dataraty de eoncesionar
pentru supralala rexpectiva,

(B} Predaren-primirea suprafejei de teren menjionsic mai sus ge face pe bazh de proces
verbal incheiat la sfargitul anvlui calendaristic in care inlervine modificaren suprafejei,

(9) Propuietare] are drepl s& modifice in mod unilaleral partea reglomentort
comtractului de concesivne, din motive excepfionsle lepate de interesyl national sau local,

notificlingd scest fapt concedentud,

V1. BREPT R

Art. 8. - Drepturile coneesionarvluj

(1) Concesionani are drepaud de s exploata in mod direct, pe rgseyl $i pe rispundercs sa,
bunurik: proprietate publics ce fac obisctul contraciului de concesiune.

{2) Concesionana! ane dreptul de s folos i de a culege fructele bururilor care fac obieeny)
cancesiunii, potrivit naturii bunlug §i obicctivelor siabilite de pirti prin contractul de COntes e,

Art. 6, - Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul s inspecteze hunurite concesionate, verifichnd modu) tn care

sunt respectole obligajiile asurnate de concesionar ey privire 1a exploalares terenurilor $i madu

in care este satisficut interesut public prin exploatarca terenurilor,
{2) Verificurea se va efectus numai cu notificares prealabils o concosionaruly; st th

prezenja reprezentantului scesiuia, cu exceppia caruritor clnd concesionarul isi 44 acardul, in
05, cu privire Io verificares in absentn s sau cfind scesta are rolu) de 8 constata sitaii de fupt

reclumate, in scris, de concesionar,
3) Concedentul are dreptul 5 modifice in mod unilaiers] parien reglementary o

contractului de eoncesivae, din motive exeeplionale Jopate de interesul nafional sau locs).
P "—f fnh"'\‘:l\_
o A
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VIL OBLIGATTILE PARTILOR

Art, 7. - Obligatiite concesionsarule]

(1) Concesionarul esie ohligat sk asigure explostarce eficsce in regim de continuitate &
de permanentd 8 bunuriles propricigie publicl ce fae obiectul concesiunii, potrivi§ obiectivelor
slabilitc de citye conveden.

(1) Cancesionarul este obligal 53 explosteze in wod divect bunurile care fac obicctul
corcesiunii,

(3) Concesionars] ny  poate subconcesiona bunul ce face obiectw] concesiunii,
subconcesionares find interzisa.

{4) Concesionarului i este interzis a substnbui, inchiria sau ceda folosinga terenlui care
face obicetul contreciului de concesiune sub orice ahd forma juridica.

(5) Concesionarul cste obligal s& respecte condifiile impuse de natura bunurilor
proprietate publics (protejucea secretului de stal, materisle cu regim special, condifii de siguranga
in exploatare, proiectia medivivi, proteetiz muncii, condipii privind flosires i conservares
pairimonivbel etc.}

(6) Concesionsrul este obligel si plateascd redevenia Tn condijiile §i termencle previzute
la ar. 4 din prezentu] contract.

(1) Concesionanul csic obligat s inscric dreplul de concesiune in canes funciurd, Taxele
aferente fnscrieril in evidenjele de publicitate imobiliard sunt in sarcina beacficiarilor dreptulu;
de concesiune,

(%) Concesionan)) esic obligal de a asigure, pe pericada concesiunii, regularizares yi
continuitatea activithiii in scopul cirein & fost dat in folosingh terenul.

{9} La fncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligal $3 sestituie Concedentutui, Tn deplind propriciate, terenul impreima cu toate investigiile
realizaie pe scesta

{10) Dreplurile §i indatoririle pasyilor se siabilesc prin contract,

(11) Dupa Tncheicrea contractului de concesiune, realizaren obiectului de investitii se va
face numai pe baze unui projecy Jepal avizat §i aprobal i & autorizatiei de consiruine emisd de
organele competente. Objinerea tuturor svizelor iehmice definitive pentrui realizarea s
funcionares investilicl sunt in sarcina concesionzrubui,

{12) Toete lucrairile privind racordarca ba rejelele 1chnice edililare existente $i obtincrea
acurdulul de Ju dejindtorii acestora sunt §n ssrcing concesionarului.

{13) Proprietarul are dreptul ca, prin imputernicifii sai, sd urmareascl mersul hucrinlor de
constructli, In vederca asigurdnii calit3fii §i stebilithfii constructici ¢ incadrarea in termenut di
punere in funciiune stabilit prin contracizd de concesiune,

Art. 8. - Obligsiiite concedentului
(1) Concrdentul este obligat g& pu §l tulbure pe concesionar in exercitinl drepturitor

sezuliate din preventul contract de concesiune,

{2) Concedeptul pu are drepial $3 modifice in mod unilateral contractul de concesiume, In
afurd de cazurile previzute expres de lege. '

{3) Concedemut cste obligal si nolifice concesionarolui aparijis oricirer fmprejurdri de
naturd s aduch atingere dieplurilor concesionaruiui,

{4y La expirarca coniraciolui de concesiume, concedentul este obligal sd restituie in

deplind propriciete; Fbar e sarcini bunol atribuit

Y T
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VIH, [NCETAR! A CONTRACTULIN
Art. 5.
(1} Prezentul cantruct de concesiune inceteazs in wdtoarele situcgii;

) ba expivares durate] stubilitc in contractol de coneesivne, dach Parile ru convin, e Bt
adifionsl, prelungires acestuia;

b} rhscvnipirares drepiidot de concesiune de olitre moprictar, prin hotirére 5 scesinio, in
<ozl in care interesu nafionat sau local o impune v plata vnei despligubiri Jusie $i prealabile in
BArCing proprictarotui, intoemindu-se o doeumnentajic tehnico-cconamics i care se va siabiki
Frejul shscumplerii. In aceastd sitasgic nu se percep daune.,

€] Rezilierca contractului imenvine:

- In cazul nerespectdrii obligajiilor conlractuale de cdire concesionar, prin rezilivres
unilaterals de clire proprietar, o plats unei despagubini (plata redeventei datorsia pe periosda
shmasd pina Ia finalizsres contractului) in sarcina concesionarulyi:

- In cazul nerespectani obligsjiilor contractuste de ciitre proprictay, prin rezilierca
unilaterald de chtre conecsionar, ou pleds de despAgubin in sarcins proprictarulu;

+in cazul in care concesionanit pu explogicaz) erenul in scopul in care a fost atribuit;

atribuit lerenut,
{2) L8 cxpirarea contractolui de concesiune, concedenty] cste obligal 53 restituie in

depling propristate, liber de orice sancind, bunul atribuit,

{3) La incetarea, din orice cauzd, » cohiractulyi de conoesiune, bunurile ce gy fus
uiilizate de concesionsr in derularea contractului,, vor fi repariizate dup¥ cum urmeaza:

&) Bunurile de retuy, aga cum aw fosl stabilite in cajetul de sarcini, s¢ vor fntoarce fn

posesie proprietarolui, gretwit gi libere de orice sarcini;
h) Bunurite de preluare, ase cum au fost stabilite In caietu) de sarcini vor 5 dohdndite de

peoprietar de Ja concedent contra unei sume de bani stzbiditc pe bazs ge evaluare intoemits de
une din plrfi §i fnsugits de ccalala parte saw pe bazh de mapon du evalutre fntoomit de up
cvaluator independent;

<) Bunirile proprii, asa cum au
proprieistca si poscsia concesionarsiui,

IX. CLAUZE CONTRACTUALP REFER JTOARE La IMpAiR TIREA

fost stabilite in caictul de sercini, vor rdménc in

RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE ¢ INCEDENT $1 CONCESIONAR
Art. 10,

Concesionana) se obligh 53 respecte condifiile de sigurangy In exploatare, protectia
mediolui, protectin muncii $i alle asenienea condifii impuse de nstura bunuriley folosite §i 2

sctivitifilor desfaguiuie. i

. /829972016
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¥ RASIMUNDEREA CON1

Art. 1.

(1} Nerespeciarea de oatre panlile contractante a obligatidor cuprinse in preseniv} contract
de concesivne atrage rhspunderea contractuald a parfii in culpd,

(2} Prezentu) contract constituie titlu &xecutoriv prin voings paryilor,

XiL LITIGH

Art. 12,

{1) Orier dnputd, controversh sau pretenffe care ar potea rezelta din sav in legaturd cu
incheicrea, interprelarea, puneree in CXcCiare sau incelarca prezentului contract va fi sofuponsts
de caire parii pe cale amiabila.

2y I ipoteza In care pArjile nu ajung 34 o solujie amiabils, dispula, controverss ssu
pretentia ge va solufions polrivit grovederlor Legii contenciosulid administrativ nr. 55472004,

cu modificarile wherioare,

Xi1. DEFINITII
Art. 13,
(1) Prin caz fortuil se infelege acele imprejurdni care go intervendt §i au comdus tn

producerea prejudicivtui § care nu implich vinovajia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracleristicile for{ei majore.

(@) In sensul prezentului contract, Forja Major™ va insemna orice imprejurare de fapt,
imprevizibild §i insurmonlabils, precumn 5 cauzele vnor astfe) de Tmprejurdn, care determing in
mod ebiectiv imposibititsten orichrel phrji s continuie obligajiile sale contractunle. Ascmenea
impreyurdie nclud, dar ma se limiteazd la: fenomene naturale, blocade, revolugii, rhuzboi,
migionalizari, confiscari, greve, embargo, disporifii Jegale imperanve inrate In vigeare dupi
Sumpiltel Bugatus ConIrsct, clc.

(3) I cazul aparijici unci situstii de fond majord, nics wan dintre phrli nu va fi consideruta

sespunsibilt pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunziiomre o oblipatiilor sale
contractuade, cu condijie ca respectiva parte sd fi Incercal sh remedieze consoeingele unei astiv)
de situapii.
{#) Partca care invocd forja majord irebuie s notifice celeilulte pAryi aparijia situagiei de
forja majord fn lemmien de 24 ore de Ja producerea acesivia, urmnénd ca un centifiesl sou un ah
document de Jo sutoritatea competentd certificind aparitia situagied de forya majord sh fic 1hmis
celeilalie pani.

(5) Contrectul va fi prelungit ce o perioads de timp egald cu durata situeliel de fona
majord sy ot 0 perioadd de timp consideratd rezonabild, hadnd in considerare situatia specifica.

(6 Dac situagia de forfd majord nu inoctcazl in termen de 60 de zile de da produceres
geesicia, oricore parte arc dreptul s termine unilateral contrmeiul, cu tenmen de preaviz de 10 zile.

(7) Rezilweres contraciului se va putea face numsi dupd notificarea intenjie de reziliere
¢y presizares cavzelur care au determinat-o, Revilicren va opera de plin drept 1a expirarca unei
perioade de 30 de zile de [a dete primirii comunicarii, fard alth somagie san punere in Intdrziere si
far intervengia vreunei ingtanje judechionesti dach partea nolificatd nu is indeplinegte obligagile
in icrmenul mentional, ¢u plita unei despdyobin.

m- s
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XHI CLAUZA DE CONFIDENIALITATE
Art. 14, -
{1} Conform Regulamentuiui 679/2016 privi ]

- ‘ ! privind protectin persvancior fizjee ;:
p:-wg,tc prejucrarca dﬁf_:ior_ eu earacier personsl, lemciurile ju:idi(—i: ale mc]u;ﬁ:-:?:jzli? cee ?
n.lu!:a conifactusld. oblipatiile jogale ale operatoruui, interesul pubdic spy exereins ol
oficiule o care esic investit operatorul. SRS SRR

(2) Drepturife pasoancior vizate sunt: dre, inft }
. ¢ drephad de infirmare o acves | perso
‘);mlncralc, d:ep_ln._rl Ia recllficnrc §i stergere a acestor daie, drepiut I: :xkr?:ﬁ:n:f;calc clq;aéﬂzIF
veptul la opuzific impoirive prehucarii datelor sau de a face obicctul unei decis p; .
prefucrarcs avtomata a datelor cu coracler personal. i Demaie pe

X1V, Z1711 E

{1) Noi, plirile contraciante, declarim ol suntem d

. N v 00T o ¥
mnc.:esfune as‘uffrl cum a fost lt’:finclal, b um convenit fiecare ol s‘; uaul:f ;:;?;:Ie::n‘::?]d?
qms?cm;_dc y.md!-ce ele aciviui, acestea reprezenting voinia nossted regllt, dre t ’ u A
SLArim $ consimiian Je Sncheierea prezenivtui contract, semning ma; jos (R pening care

() Preaemiul contrast de concesiune » fost incheiat in 4 {patry) exemplare avind (senic)

pagind, semnat gi glampitat pe fiecary pagind.

= CONCEDENT, 'ONCESION
7T P L SLOBOZIA ersme AR,
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa; Slobozia, Strada Episcopiel pr. 1, 920023, Judeiul lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Wehbsite: hitps:// Iciplulsloboziare | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia Economico-Financiari

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafatd de 1.117 mp, situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris
in Cartea Funciara nr. 42192 cu Nr. Cadastral 42192, citre domnul Stan Mihai Ionel

Comisia Economico-Financiaré, intruniti in sedintd in data de ......... Septembrie 2026, a

luat in discutie urmitoarele materiale:

B Referatul de aprobare al domnuiui Primar Potor Dénut Alexandru;

B Cererea domnului Stan Mihai Ionel, inregistratd la Priméaria municipiului Slobozia cu
nr. 96062/2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numairul de
inregistrare 91271/21.09.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, judetul Ialomita, nr,
cadastral 42192 inscris in cartea funciari nr, 42192;

B  Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Priméaria Municipiului Slobozia cu nr. 91702/22,09.2026;

B Proiectul de hotarire promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hot#rdre are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si
completdrile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vinzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia or. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare; art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b),
art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificirile si

completirile ulterioare.
Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiard, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Saveiu Octavian



CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

L35
L
Q Adresa: Slchozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, judetul Ialomita, CUI 4365352

Telefon: 0243/231.407, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulslabozia.ro | Email: office@municiplulsiobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 1.117 mp, situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris
fn Cartea Funciari nr. 42192 cu Nr. Cadastral 42192, citre domnul Stan Mihai Ionel

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intruniti in sedintd in datade ......... Septembrie 2026, a

luat in discutie urmitoarele materiale:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Déanut Alexandru;

B Cererea domnului Stan Mihai lonel, inregistrati la Priméria municipiului Slobozia cu
nr. 96062/2025, respectiv acordul exprimat de defindtoarea terenului, avdnd numérul de
fnregistrare 91271/21.09.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, judetul Ialomita, nr.
cadastral 42192 inscris in cartea funciard nr. 42192;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 91702/22.09.2026;

B Proiectul de hotérdre promovat de cétre dl. Primar,

Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotdrire are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile gi
completirile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul
privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificérile 51 completiirile ultericare; art. 129 alin. (2} lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b),
art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificarile si

completirile ulterioare.
Avind in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,

analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Pares Mihiiti



