CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

‘g AWV
&
™ Adres3: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CU) 4365352

Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

J Website: https:// teiplulslobozla.ro | Email: ofice®municiplulsiobozla.ro

Nr. 92302/24.09.2026

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in suprafata de 437 mp,
situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in Cartea Funciari nr,
41093 cu Nr. Cadastral 41093, citre domnul Mihalascu Gabriel Florin

Consiliul Local al Municipiului Slobozia, judetul Ialomifa, intrunit in sedinta ordinara din

data 30 Septembrie 2026,

Avind in vedere:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;

B Cererea domnului Mihalascu Gabriel Florin, inregistrata la Priméria municipiului Slobozia cu
nr. 99058/2025, respectiv acordul exprimat de detindtoarea terenului, avind numirul de
inregistrare 91434/22.09.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, judetul Ialomita, nr,
cadastral 41093 Tnscris in cartea funciara nr. 41093;

B Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru §i Fond Funciar,
Inregistrat la Primdria Municipiului Slobozia cu nr. 91643/22.09.2026;

B Rapoartele de avizare ale Comisiei Economico-Financiare si Comisiei de Comer{, Prestiri
Servicti din cadrul Consiliului Local al municipiului Slobozia;

W Prevederile art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719,
1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificérile si completirile ulterioare;
prevederile art. 129 alin. 6, lit. b) si art. 364, alin. 1 din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul
Administrativ; ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobd Regulamentul privind
vénzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L. Slobozia nr,
104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului Slobozia, cu
modificarile si completdrile ulterioare .

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢}, alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139
alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobé raportul de evaluare al unui teren intravilan in suprafati de 437 mp,
situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in Cartea Funciara nr. 41093
cu Nr. Cadastral41093 cu o valoare de 171.600 lei, la care se adauga TV A.

Art. 2. — (1) Se aprobd vénzarea terenului in suprafati de 437 mp, situat in Municipiul
Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in Cartea Funciard nr. 41093 cu Nr. Cadastral
41093. In prezent, asupra terenului este constituit un drept de concesiune conform contractului nr.
3457/15.05.2025.

(2) Terenul solicitat este proprietate privatdi a Municipiului Slobozia si nu este
solicitat/revendicat conform legilor proprietatii.

Art. 3. — (1) Pretul care urmeaza a fi achitat de ciitre domnul Mihalagcu Gabriel Florin pe
terenul situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in Cartea Funciari nr.
41093 cu Nr. Cadastral 41093, este de 171.600 lei, Ia care se adaugd T.V.A.



(2) Preful de vanzare stabilit la alin. 1 se va achita astfel: avans in valoare de 85.800 lei la
data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul prefului de 85.800 lei in 2 rate anuale

¢salonate pe o perioadi de 2 ani.

Art. 4. — Domnul Mihalagcu Gabriel Florin va fi notificat de citre Compartimentul
Patrimoniu, Concesiuni Cadastru §i Fond Funciar din cadrul Primériei Municipiului Slobozia, in
termen de 135 zile de la data adoptarii prezentei hotariri, conform art. 364 alin. (2) din Codul
Administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare vor fi suportate de
cétre cumpdarator,

Art. 6. — Prezenta hotdirdre se va aduce la cunostinta cetdtenilor prin afisare la sediul
Primériei Municipiului Slobozia si pe site-ul propriu www.municipiuislobozia.ro.

Art. 7. — Prezenta hotérére va fi comunicatd, prin grija Secretarului General al Municipiului
Slobozia, Directiei Finante Publice Locale si Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru
si Fond Funciar, in vederea aducerii la indeplinire.
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Nr. 92299/24.09.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotiirire privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului
in suprafati de 437 mp, situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918,
inscris in Cartea Funciari nr. 41093 cu Nr. Cadastral 41093, citre domnul Mihalascu
Gabriel Florin

Supunem spre analiza si aprobare proiectul de hotirare promovat in urma solicitarii de
vanzare-cumpdirare a terenului concesionat, depusi de citre dl. Mihalagcu Gabriel Florin si
inregistratd cu nr. 99058/2025, respectiv acordul exprimat de detinitoarea terenului, avand
numirul de inregistrare 91434/22.09.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de
evaluare al teremului situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, judetul
Ialomita, cu suprafata de 437 mp, nr. cadastral 41093 inscris in cartea funciard nr. 41093 si a
Raportului de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru gi Fond Funciar,
inregistrat la Primé#ria Municipiuiui Slobozia cu nr. 91643/22.09.2026.

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului Slobozia, conform Anexei la HCL
nr. 104/2011, pozitia nr. 1335, se afld in intravilanul localititii $i nu a fost revendicat. La acest
moment asupra terenului in suprafatd de 437 mp este incheiat un contract de concesiune.

In urma evaluarii facute de citre expert, a rezultat o valoare de vinzare a terenului de

171.600 lei. Mentiondm ci acest pret este propus prin raportul de evaluare. La acest pret se
calculeazd TVA.

Solicitanta si-a exprimat optiunea de a plati pretul terenului astfel: avans in valoare de
85.800 lei la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, iar restul pretului de 85.800 lei in
2 rate anuale esalonate pe o perioadi de 2 ani.

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vinzare-cumparare vor fi suportate
de citre cumpdritoare. In termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea
terenului, beneficiarul este obligat sa achite TV A-ul aferent acesteia.

Avand in vedere propunerea de mai sus,tugam Consiliul Local sa dezbata prezentul
proiect de hotarare,

La baza proiectului de hotdrdre promovat stau urmatoarele prevederi legale:

W art. 1650 alin. (1), art.1652, 1657, 1660, 1666 alin. (1), 1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din
Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu medificarile si completarile ulterioare;

B H.C.L. Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile §i completiirile ulterioare (pozitia 1278 din Anex3).

B art.129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6} lit. b), art. 364 alin. (1), din O.U.G nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare.

PRIMAR,
Potor Dinut Alexandru



ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
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Compartiment Patrimoniu, Concesiuni Cadastru i Fond Funciar Nr. 91643/22.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Supunem analizei $i aprobérii Consiliului Local al Municipiului Slobozia cererea de
vanzare-cumpdrare a terenului concesionat, depusa de ciitre D1. Mihalascu Gabriel Florin din
municipiul Slobozia §i inregistrati cu nr. 99058/2025,

Prin prevederile art.129 alin.6, lit. b} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, legiuitorul a stabilit ¢i, Consiliul Local al unitatii administrativ-teritoriale poate
hotdiri vanzarea terenurilor aflate in domeniul privat. De asemenea, art. 364, alin. 1 din O.U.G.
or, 537/2019 privind Codul Administrativ stabilegte ci, in cazul vinzirii unui teren aflat in
proprietatea privati a unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii,
constructorii de bund-credin{d beneficiaz de un drept de preemptiune la cumpirarea terenului
aferent constructiilor.

Pentru a pune in aplicare intentia initiald a Consiliului Local al Municipiului Slobozia de
a vinde terenul citre DL Mihalagcu Gabriel Florin din municipiul Slobozia, propunem
adoptarea unei hotiirari individuale a Consiliului Local prin care s3 se aprobe vanzarea terenului
situat in Slobozia, str. B-dul 1 Decembrie 1918, judetul Talomita, cu suprafaja de 437 mp, nr.
cadastral 41093, intabulat in C.F. nr. 41093 pentru suma de 171.600 lei,

Precizdm ca terenul propus spre vénzare citre D1. Mihalagcu Gabriel Florin face parte
din domeniul privat al municipiului Slobozia conform Anexa la HCL 104/28.07.2011, pozitia nr.

1335,
Mentioniim ci acest pret este propus prin Raportul de Evaluare anexat. La acest pref se

calculeaza TVA.

Conform Regulamentului privind vanzarea bunurilor imobile aprobat prin HCL nr.
147/28.04.2022 art.22, D1. Mihalagcu Gabriel Florin prin cererea nr. 91434/22.09.2026 soliciti
esalonarea ratelor anual pe o perioadi de 2 ani .

Solicitantul si-a exprimat optiunea de a pliti preful terenului astfel: avans in valoare de
85.800 lei la data incheierii contractului de vinzare-cumparare, iar restul prefului de 85.800 lei in
2 rate anuale esalonate pe o perioadd de 2 ani.

Ratele vor fi platite anual, dupa incheierea contractului de vinzare- cumpirare; in cazul
nerespectarii termenului de plati a ratelor, dobinzilor remuneratorii §i a TVA-ului aferent
dobénzii renumeratorii, se vor percepe majoriri de intarziere in procent de 1% pentru fiecare
luna de intirziere. Pentru rata anului 2 se vor datora si dobanzi remuneratorii care vor fi egale cu
rata dobéanzii de politicd monetar, la momentul incheierii contractului de vénzare, la care se vor



adaugd doud puncte procentuale, pentru fiecare ratid. Dobinda renumeratorie stabiliti la data
incheierii contractului de vanzare va fi fixa pe intreaga durati a deruldrii contractului. Dobanzile
remuneratoril mai sus mentionate vor fi purtitoare de TVA, astfel ca pentru fiecare rati se va
adduga TVA, mai putin pentru prima rati care nu este purtitoare de dobanda.

in termen de zece zile de la emiterea facturii pentru contravaloarea terenutui, beneficiarl
este obligat si achite TV A-ul aferent acesteia.

In situaia in care se opteazi pentru achitarea anticipati si integrala a restului de pref pana
la primul termen scadent mu se vor mai percepe dobanzi renumeratorii.

Totodatd vd aducem la cunostingi faptul ci DI Mihalascu Gabriel Florin este
beneficiarul contractului de concesiune nr. 3457/15.05.2025, pentru care pliteste o redeventd de

23.445,05 lei pe anul 2026,
Fata de aspectele anterior mentionate, propunem spre aprobare proiectul de hotarare.

Amplasamentul ( terenul) este in concordant3 cu planul de urbanism general.

Sef Serviciul Disciplina in Constructii, Evidenti si Gestiune Patrimoniali
Cons. Rosu Mirela

Compartiment Patrimoniu, Concesiuni, | Vizat,
Cadastra si Fond Funciar dons juridic Soceanu Silviv’ b

Cons. Barbogelu Mariana
o]

Cadastfu,

Teren propus pentru vanzare, nu a facut obiectul unei cereri de retrocedare
Cons. Ciobanf Laurentin
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TR OO

26~91434-DFB Primaria Slobozis 22.09. 2026

Domnule Primar,

Subsemnatul Mihalascu Gabriel - Florin,
domiciliat in sa urmare a
adresei dvs. cu nr. 90392 din 17.09.2026, va
aduc la cunostinta faptul ca sunt de acord cu
pretul rezultat in urma evaluarii si voi achita
pretul astfel:

- avans 50%;
- restul in 2 ani in rate anuale egale;

- T.V.A. -ul il voi achita integral.

22.09.2026
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[IVERUS]
RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliaré : Teren intravilan Curti-Constructii si teren intravilan

arabil
Adress ‘Devemirie 1918 or 25 .. 41085
Pmprietar : Primaria Municipiulul Slobozis
Client Primm Mumciﬁutm Siebozia
Utilizator ~ N ‘Gabriél:
Membru corporativ ANEVAR | AM VERUS SRL, AUT 0687
N, raport AP14/29.05.2026

/ Lvasan arane —4 v

AM VERUS SRIL C.UL RO36203618 ! Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lueny: str. Tordache Golescu, nr 4A_sector 1, Bucwiesti officotiiivenss.ro www. iverus.io
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iIVERUSi

+
SINTEZA EVALUARH
Client "~ [Primaria} Municipiului Siobozia ' -
 Utllizator desemnat { Primaria Mumcipluim Slobozia; Mihalagou Gabriel-Florin T
Data raportulsi | 29052026 T T
[ Data evatutili = eeo006 T T -
f Utiiizarea desemnat Estimarea valorii de piala in vederea vanzarii
|
| Evaluator eutorizat J Evalator EPI 7
! . Ciobanu Mircea Cétalin nr legitimatie 19643 _ .
Compania de evaluare AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
2 or ! "Mihai Dediu — Director tehnic - - o
Teren intraviian C_urtl-Conéii'uctu s intravilan arabll
: mp"”"Jud TEigHE, Loo. SICRAEE, BUG. 1 Decerbre: 191;&11@
%‘o’ *ﬁ_ G 410t . - |
Carte funciara nr_211093 n.Ced. 47093 =~ B “__’
| Amplasars Loc. Siobozia
: M pasl;ai' toa L1 T N — —
_»Uﬁl'{i‘.ﬁfim_" _' T T Tinzena - Electrrc:ta_fé, canalizare, apa gaze o o
;-,. W - Tama B0 Aierorn=i37 00 1, N, Cod 41993 et e et
Propriglar _ipasrswﬁ g.n'léiwa Primaria Municipiului Slobozia, Tn cota determinats de 11
! Ufilizare ex&tentéfpe!eﬁiam Intravilan/ ¢.m.b.u. Curti Constructii .
| Curs de schimb valular " '6.3488
VALOAREA DE PIATA 32.700 | Euro | 800 | L j
| jephide ppilis” " | Corerirtden I
: Sarelni ‘inregistfm ¥ Ny s R
Observam - mm e o e e s A S e s i ME
E , Societatea de evaluare: i
: f AM VERUS S5.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
X . Evaluator E.P.I.
. : =i o LCE!EI?_EQU Mircea Catalin nr, legitimatie 19643

AM VERUS SRL C.U.1 RO36203618 | Reg. Com.: JA/E299:2016
Punct de luem: str. lordache Golescu, nr 44, sector |, Bucuresti olficed@iverus.ro www.ivems.ro
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ROMANIA
JUDETUL JALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresd: Slobozia, Strada Episcopiel nr. 1, 920023, Judetu! lalomita, CUI 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: https://municipiulslobozia.ro, Email: office@municipiulsiobozia.ro

Compartimentul Patrimoniu, Concesiuni, Cadastru §i Fond Funciar
Nr. 90392/17.09.2026

Ciitre,
DI. Mihalascu Gabriel Florin
Judeful Ialomita, Slobozia

In urma solicitirii dumneavoastra prin adresa nr. 99058/2025, privind cumpirarea
terenului in suprafati de 437 mp situat in B-dul 1 Decembrie 1918, judeful Ialomita care
face obiectul contractului de concesiune nr. 3457/15.05.2025, vi informfin ci in vrma
raportului de evaluare preful este de 171.600 lei, pret 1a care se adaugs TVA.

De asemenca, va rugdm si ne informafi dacd suntefi de acord cu preful si in ce
conditii se va efectua modalitatea de plati (integral sau in rate}. ——

PRIMAR,
ADMINISTRATOR IJ
Mocioniu Adri

: om/,/?
Sef Serviciul Disciplina in Constructii sl Evidenti Patrimoniali
Rogu Mirela
\

Intocmit,
Cons. Bérb%]u Mariana
77~

A oMy T uN ERCM LA

incepind cv data de 25 mai 2018, Regulamentut (UE) 2016/679 al Parlamentului Ewopean g al Consiliolui din 27 aprilie 2016 p I 1
fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu casacter personal $i privind libera circulatie a acestor date 5i de sbrogare 3 Dmecuvtl QﬂWCE (Regnlmnenml

General pﬂwnd Protectla Datelor\- _RGPD), este lpl:cal de 1oate sziele Univndi Em'opm Municipial Slobozia esie pat de p 1
fidentialitaghi, imegritatii 5i ibilitatii datelor d 4 cu p \. Yom prevend utilizarea san izen §i incab seoumapl
datelor cu caracker personal, In conformitate cu Tegislatia in vigoare, iar in raportut de colat cu institdia noastrd, 4 & avepi obligatia de »

respecta prevederile Regulamentuhi (UUE) 2016/679.
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25-99058-DFB Pripya
9.2025 \

pemre vesepee— 81 concesionat

Subsernatul(a) M/ i ZAL CV/ A8 fQ'._.EZ — R ONy

cu domiciliul  in  localitatea TV R0 . sl
J o, nr. bl.
,  SC. , o ap. 5 udetul

2 AoV , solicit ‘cumpiirarea terenului in suprafaiid de

22 mp, sitwat  in Municipiu!  Slobozia, strada
Bodls [ BE M 20 A3/ . azj'__, lot.

. Judeml lalomita.

MODALITATEA DE SOLUTIONARE A CERERII;
e  [mputernicesc autoritatea publica / imi ofer consimtamantul
expres ca auloritaiea publicd si obtind in mod direct documentele
solicitate de la autoritdjile emitente / autoritatile care dejin acele
documente, conform Art. 4 din OUG 41/2016, cu respectarea

prevederilor GDPR.
¢ Fumnizez documentele solicitate T format tipizat, autoritatea

publicd avand obligatia conform Art. 3 din QUG 4172016 s3 asigure
folocopierea in mod gratuit a acestor documente.

DURATA ESTIMATA PENTRU COMPLETAREA
CERERIL

Conform prevederilor Art. 6 din QUG 41/2016, durata estimata
pentru completarca prezentei cereri este de aproximativ S minute,

DOCUMENTELE NECESARE iN VEDEREA

SOLUTIONARI] CERERII;
- conlract de concesiune;

contract de vanzare cumpirare (unde este cazul);
- aulorizatie de construire;

- certificat de urbanism;
- procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

- extras de carte funciard actualizat (NU mai vechi de 30 de
zile);

- documentatie cadastrald (inclusiv plan de amplasament si
delimitarea imobijlulut)

-certificat fiscal (NU mai vechi de 30 de zile);

KX~

ata,
Semnitwr?

—_
U

.
&
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EXPRIMAREA LIBERA A CONSIMTAMANTULUI
PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER

PERSONAL
Subsemnatul MiHACS U S AEREC — Fereily v (a)
,_ cu domiciiul in judetul dEoy _'__ .,
municipiul/orasul/comuna  7uwe, . satul/sectorul
o , strada jo L
1 - faslt , SC. , et. ,ap. ., telefon

, identificat cu B.1/C.I. seria , |

b T W
L]

nr.

=4 ——

Confirm ca am fost informat referitor la prevederile
Regulamentului UE 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind
libera circulatic a acestor date si cd mi-au fost aduse la cunostinta
drepturile si responsabilitatile mele prevazute in Regulamentul

mentionat anterior.

imputernicesc autoritatea publicd / imi ofer consimtamantul
expres ca autoritatea publicd sid obtind in mod direct documentele
solicitate de la autoritdfile emitente / autoritatile care detin acele
documente, conform Art. 4 din OUG 41/2016, cu respectarea

prevederilor GDPR.

Prin  semnarea prezentului document, imi  exprim
consimtamantul privind prelucrarea datelor mele cu caracter
personal in scopul solutiondrii cererii cu respectarea prevederilor

Regulamentului UE 679/2016.

-

\
Daa, Scmnétura,\ r,/f

ESWLTSe

{Sunt de acord cu prelucrarea dotelo ter personali
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 75300 din 04.08.2025

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

Nr. 44 999 din 02 Au605T 2025

Ca urmare a cererii adresate de MIHALASCU GABRIEL FLORIN cu domiciliul in
judepul IlIfov, comuna Tunari, str. Ioan Slavici, nr. 44 — 44 A, vila 1, inregistrati cu nr. 75300 din
04.08.2025, in conformitate cu prevederile Legii 50/1991, privind autorizarea executiirii lucririlor

de constructii, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE / BESEHNTARE- pentru;

CONSTRUIRE SPATIU BIROURI

Se propune construirea unui spafiu de birouri cu regim de inal{ime parter, fundatii din beton
armat, suprastructura din cadre metalice, inchideri perimetrale cu panouri termoizolante i acoperis

sarpantdl metalicd cu invelitoare din panouri termoizolante.
Suprafata construiti va fi de 9 mp, suprafata desfagurati de 9 mp i suprafafa utila de 7,06 mp.

Pe imobilul - teren §i/sau constructii - situat in judeul Falomita, municipiul Slobozia, B-dul
1 Decembrie 1918, nr. 25 sau identificat prin cartea funciari nr. 41093 si nr. cadastral 41093,

in suprafati de 437 mp.

lueridri in valoare 12.428,00 lei,

In baza Documentatiei Tehnice — D.T. 363/C/2025 pentru autorizarea lucriirilor de
construire (D.T.A.C. + D.T.O.E.) , elaboratd de S.C. ATELIERUL ERNIC S.R.L., cu sediul in
Jjudejul lalomita, Slobozia, respectiv de Mititelu Alexandru, arhitect ¢u drept de semniturd, inscris
in Tabloul Nafional al Arhitectilor cu nr. 1003, in conformitate cu prevederile Legii 184/2001
privind organizarea si exercitarca profesiei de arhitect, republicat, aflat in evidenta Filialei
teritoriale MUNTENIA SUD - EST a Ordinului Arhitectilor din Roménia.

“Verificarea cqlitdfii lucrdrilor executate pentru realizarea constructiilor §i a
interventiilor la constructiile existente, pentru care se emit (...) autorizatii de construire sau de
desfiintare, este obligatorie si se efectueazd de citre investitori prin diriginti de santier aulorizafi,
angajati ai investitorilor §i prin responsabili tehnici cu executia autorizafi, angajafi ai

executantilor.”
Format A3



C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR ecste de _ 24 luni/zile calculati de la data
inceperii efective a lucrdrilor (anuntatd in prealabil), situafie in care perioada de valabilitate a

autorizafiei se extinde pe intreaga durata de executie a lucririlor autorizate.
D. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI este de _ 24 Juni/zile de la data

emiterii, interval de timp in care trebuie incepute lucririle de executie autorizate.

SECRETAR GENERAL,

Potor Dinut Alexandru

L.S.

oA L/ Y
ARHITECT SEF,
Arh. Niculf'ne Ioana

Intocmit/redactat,
Scariat I\//lariana

Taxa pentru autorizare, in valoare de 134,00 lei a fost achitatd conform chitantei cu nr. 60006637 din

04,08.2025
Prezenta autorizatie a fost transmisé solicitantului direct/prin postd ladata de .........................

de (....) exemplar(e) din documentatia fehnici fmpremn# cu avizele §i acordurile obfinute, vizate spre

neschimbare.
In conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completirile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTFARE

, Tnsofita

deladata de...eeieeceececrcereerseorinseeneee. PARA 1A AALA d€.ovnincce s

Dupi aceasti datdi, o noudl prelungire a valabilitiitii nu este posibild, solicitantul urmand s
obtind, in conditiile legii, o alti autorizafie de construire/desfiinfare,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L. S L]
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii................... ...c.c........... Achitat taxa de........................Iei conform

chitanteinr...........ococeoeerenendiNuiiinnenn 2020000
Transmis solicitantului la data de ..........ccovvereeneinn , direct/ prin pogta.
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ROMANIA

JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Nr. 61158 din 10.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM

Nrdsdod. din 42./90E.. 2025

in scopui:
CONSTRUIRE SPATIU BIROURI

Ca urmare a cererii adresate de MTHALASCU GABRIEL FLORIN cu domiciliul in Jjudetul lifov, sat Tunari, Str.
Toan Slavici, nr. 44 — 44A, VILA | inregistrat4 cu nr, 61158 din 10.06.2025,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul lalomita, municipivl Slobozia, BULEVARDUL 1
DECEMBRIE 1918, NR. 25 sau identificat prin Cartea Funciari nr. 41093 si numir cadastral 41093, in suprafaja

de 437,00 mp,
fn temeiul reglementirilor Documentagiei de urbanism- nr. 104/1995, faza P.U.G., aprobati prin Hotirirea

Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.03.1996, actualizats conform Hotarérii Consiliului Local Slobozia nr.
132/20.11.2008, prelungit conform Hotér#rilor Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 sinr. 371/19.12.2023 si a
documentatiei de urbanism P.U.Z. 5i R.L.U. aferent , Ansambly rezidential Zona Gara Slobozig Noud” aprobate prin

Hotirdrea Consiliului Local Slobozia nr. §7/27.04.2008,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati

cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul se afli in intravilan, conform P.U.G. si RL.U. aferent, aprobate prin Hotirdrea Consiliului Local Slobozia

nr. 25/29.03.1996, actualizate conform Hotdrérii Consiliului Local Slobozia nr. 132/20.11.2008, prelungite conform
Hotarérilor Consiliului Local Siobozia nr, 186/27.09.2018 sinr. 371/19.12.2023 sia documentatiei de urbanism P.U.Z.
$i RL.U. aferent , Ansamblu rezidential Zona Gara Slobozia Noud ", aprobate prin Hotirirea Consiliulii Local
Slobozia nr. 67/27.04.2008 si apartine domeniului privat al U.A.T. MUNICIPIUL SLOBOZIA, teren concesionat de
catre MIHALASCU GABRIEL FLORIN in baza Contractului de Concesiune nr. 3457 din 15 maj 2025

fn vederea emiterii anforizatiei de construire proprietarul va prezenta actul de proprietate in copie conformi
cu originalul, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de carte funciars de informare actualizat Ja zi,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinga actuald a terenului este curfi-constructii (conform extrasului de carte funciary), iar destinatia acestuia
conform P.U.Z. si RL.U. aferent , Ansamblu rezidential Zona Gara Slobozia Noud”, aprobate prin Hotarfrea

Consiliului Local Slobozia nr. 67/27.04.2008 este de — subzona activitafilor mixte, max P+2 (servicii, dotari),
Amplasamentul se afla in zona C de impozitare conform Hotardrii Consiliului Local nr, 86/29.11.2016.

3. REGIMUL TEHNIC:

Indicii urbanistici maximi, procentul de ocupare al terenului i coeficientul de utilizare al terenului sunt - P.O.T.
maxim 70% si C.U.T. = 2,2 conform P.U.Z. $i R.L.U. aferent, aprobate prin Hotirérea Consiliului Local Slobozia nr.
67/27.04.2008,

Utilizéiri admise — sunt admise urmatoarele functiuni: institufii, servicii §i echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipal si de cartier; sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; comerf cu amanuntul; depozitare mic-gros; pensiuni, ageniii de
turism; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje Ia sol si multietajate;
spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite, spatii plantate.

Utilizéiri admise cu conditioniiri — toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strad# functivni care admit

accesul publicului in mod permanent saw conform unui program de functionare specific; se admit activitdfi in care
accesul publicului nu este liber numai cu conditia ca sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in

ZOna nixtd.
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In aceste condifil
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va

emiteactul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea ceretii pentru autorizarea

executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatutui de urbanism ori pe parcursulderularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESEHNTARE va fi insofiti de urmatoarele

documente:

2) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlufui asupra imobilulul, teren gi/sau constructii, in copie conformé cu originalul, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi sl extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi.
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[x] D.T.AC. [1D.TOE [ ID.TAD.
d) avizele si acordurite de amplasament stabilite prin certificatui de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura {cople}:
[ ] alimentare cu apa [ 19aze naturale Alte avize/acorduri
[ Jcanglizare [ }elefonizare 5 -

[ ] alimentare cu energie electrica [ x ] salubritate (contractiaviz degeur] rezultate din construci
valabil pe perioada executiiril lucrarilor de constructil)

[ ]transport urban [ —

[ ]alimentare cu energie termica
d.2} avize si acorduri privind:

[ ] securitatea la incendiu [ ]protectia civila | ] sanatatea populatiei

*in cazul in care constructia propusa va avea o suprafata desfasuratd mai mare sau egald cu 600 mp se va

solicita avizul de securitate la incendiu;
d.3)avizefacorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie).

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
# Studiu energetic (conform art. 10 din Legea 372/ 2005 in corelatie cu Mc001 — 2022).
# Studiu Geotehnic verificat la cerina Af;

# Verificator (exigentele de verificare vor fi stabilite de citre proiectant);
# Dovada inregistriirii proiectului Ja Ordinul Arhitectilor din Romania i luarea in evidentd a pirtii de

arhitecturd a proiectului;
" ¢) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia medivlui;

Documentele de plata ale nrmatoarelor taxe (copie):
# Taxd Timbru Arhitecturd (0,5%o din valearea lucririlor de constructii);
# Taxii Autorizatie de Construire (1% din valoarea lucririlor de constructii).
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului de urbanism se poate face numai de catre emitent, la

cererea titularului, formulati cu cel putin 15 zile inaintea expiririi acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Potor Danut Alexandru ir. Tudoran Valentin
LS.
ARHITECT $EF,

arh. Niculae/oana-lutia

—

o

Achitat taxa de: 9,00 lei conform chitanfei nr. 2874 din 10.06.2025.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladata de ..................
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JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

N 345 F 1 15 M 2025

L PARTILE CONTRACTANTE
POTOR DANUT-

1. MUNICIPIUL SLOBOZIA- prin reprezentantul siu legal
ALEXANDRU - Primar, cu sediul in judetul Ialomifa, municipiul Slobozia, str. Episcopiei nr. 1,
CUI RO4365352, cont ROSITREZ39121A300530XXXX deschis Ja Trezoreria Slobozia, in

calitate d¢ CONCEDENT, pe de o parte, si
2. MTHAT ASCT) CARRTRT _RT ORTN, cetifean romén, domiciliat in Sat Tunari (Com.

, judeful Ilfov, identificat nrin T earjg
sliberati la data de 28.06.2023 de SPCLEP Otopeni, CNP in caiitate
de CONCESIONAR, pe de alti parte,

in temeiul prevederilor:
- O.UG. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cuv modificirile §1 completirile

ulterioare;

- H.C.L. or. 57/27.02.2025 privind concesionarea prin licitafie 2 unor bunuri imobile
(terenuri cu destinatia curti-constructii), proprietatea privats a Municipiului Slobozia; |

- H.C.L. nr. 78/20.03.2025 privind modificarea i completarea H.C L. nr. 57/27.02.2025
referitoare la concesionarea prin licitatie a unor bunuri imobile (terenuri cu destinatia curfi-
constructii), proprietatea privati a Municipiului Slobozia;

- Certificatul de urbanism nr. 25688/13.03.2025 in scopul informirii in vederea licitatiei;

- Raportul Comisiei de evaluare privind concesionarea prin licitatie a unor bunuri imobile
proprietatea privati a Municipiului Slobozia inregistrat sub nr. 43744/28.03.2025 pentru licitafia

din 27.03.2025,
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1,
(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unuj bun, teren in suprafagi de

de 437,00 mp, din domeniul privat al Municipiului Slobozia, inventariat la pozifia 1335, conform
H.C.L. nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domenivini privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile §i completirile ulterioare, identificat cu numarul cadastral 41093,
inscris in Cartea Funciard nr. 41093 a U.A.T. Municipiul Slobozia, sityat in municipiul Slobozia,
B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 25, judeful Jalomita, avind urmiitoarele vecinatati:

- Ja Nord: teren domeniul public - B-dul 1 Decembrie 1918;

- Ia Sud: teren domeniul privat al mun. Slobozia - nr. cadastral 40364 si 40729;

- la Est: teren domeniul public - B-dul 1 Decembrie 1918;

- la Vest: teren domeniul privat al mun. Slobozia - nr. cadastral 41095,

)
LM BLVY T g
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contul Concedentuhai numirl

(3)Plata  redeventei se face prin
iului Slobozia sau la ghiseele

ROBYTREZ39121A300530XXXX, deschis la Trezoreria municip
din cadrul Prim#riei Municipiului Slobozia.

(4) Neplata redeventei in termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevazut in
contract, atrage dupd sine transmiterea de ciitre concedent a unei somafii de plats, citre

concesionar,
(5) Daca in termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de plati concesionarul nu a

efectuat plata, atunci contractul de concesiune este reziliat de drept, fir interventia instantelor
judecitoresti, prezenta clauzi echivalind unui pact comisoriu de gradul IV, conform art 1553 din
Codul Civil §i se procedeazi la revenirea terenurilor la dispozitia concedentuluj fir¥ nicio
obligatie a acestuia faji de concesionar.

(6) Concedentul are dreptul si recalculeze redeventa si accesoriile de intérziere, potrivit
actelor normative sau Hotirarilor Consiliului Local al mumicipiului Slobozia, ce intervin dupa
incheierea contractului, cu conditia notificiirii concesionarului de aplicarea noilor tarife ce se

referd la redeventa. _ _ _
(7) In situatia in care pe parcursul deruldirii contractului de concesiune, interesul propriu
al proprietarului o impune, prin act adifional se va proceda la reducerea cu pand la 5% a

suprafetei atribuite §i cu reducerea corespunzitoare a redeventei viitoare datorats de concesionar

pentru suprafata respectivi.
(8) Predarea-primirea suprafefei de teren menfionate mai sus se face pe bazi de proces

verbal incheiat Ia sfarsitol anului calendaristic in care intervine modificarea suprafetei.
(9) Proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementary a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau local,

notificind acest fapt concedentul. -

VL. DREPTURILE PARTILOR

Art. 5. - Drepturile concesionarului
(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in miod direct, pe riscul i pe raspunderea sa,

bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune.
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesjunii, potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilite de pair{i prin contractul de concesiune.

Art. 6. - Drepturile concedentulu
(1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunurile concesionate, verificand modul in care

sunt respectate obligatiile asumate de concesionar cu privire la exploatarea terenurilor si modul
in care este satisficut interesul publicprin exploatarea terenurilor.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabily concesionarului §i in
prezenta reprezentantului acestuia, cu exceptia cazurilor cfind concesionarul isi di acordul, in
scris, cu privire la verificarea in absenta sa sau cind acesta are rolul de a constata situatii de fapt

reclamate, In scris, de concesionar,
(3) Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a2

coniractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.
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VIII INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9.
(1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, dacy partile nu convin, prin act
adiftonal, prelungirea acestuia;

b) riscumpirarea dreptului de concesiune de citre proprietar, prin hotarére a acestuia, in
cazul in care interesul national sau local o impune cu plata unei despiigubiri juste si prealabile in
sarcina proprietarului, intocmindu-se o documentatie tehnico-economici in care se va stabili
preful rascumpdrdirii. In aceasti situatie nu se percep daune.

¢) Rezilierea contractului intervine:

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de ciitre proprietar, cu plata unei despigubiri (plata redeventei datoratd pe perioads
ramasi péni la finalizarea contractului) in sarcina concesionaruhui;

- In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre proprietar, prin rezilierea
unilaterald de clitre concesionar, cu plata de despigubiri in sarcina proprietarului;

- In cazul in care concesionarul nu exploateazi terenul in scopul in care a fost atribuit;

- renunfarea la concesiune din partea concesionarului, firi plata unei despagubiri, la
disparitia, dintr-o cauzA de forf4 majord, a bunului atribuit sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a exploata terenul (imposibilitate dovediti cu acte de concesionar ti acceptatd
de proprietar), in acest caz concesionarul va notifica propritarul, in termen de zile de la
constatarea situafiei intervenite, despre imposibilitatea obiectivi de realizare a éctivitéﬁj.
Imposibilitateas obiectivd de a exploata bunul, poate fi invocats in cazul céind concesionarul are
o situafie financiard precars, in cazul falimentuilui sau al dizolvirii societifii ciruia i-a fost

atribuit terenul.
(2) La expirarea confractului de concesiune, concedentul este obligat s3 restituie n

deplindi proprietate, liber de orice sarcini, bunul atribuit.

(3) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea contractului,, vor fi repartizate dup3 cum urmeazs:

a) Bunurile de retur, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, se vor intoarce in
posesia proprietarului, gratuit si libere de orice sarcini; '

b) Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in caietul de sarcini vor fi dobandite de
proprietar de la concedent contra unei sume de bani stabilite pe bazi de evaluare intocmits de
una din pirfi §i insugitd de cealaltd parte sau pe bazi de raport de evaluare intoemit de un

evaluator independent; _ _
¢} Bunurile proprii, aga cum au fost stabilite in caietul de sarcini, vor riméne in

proprietatea §i posesia concesionarului.
IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA iIMPARTIREA

RESPONSABILITATILOR DE MEDIU INTRE CONCEDENT SI CONCESIONAR

Art. 10.
Concesionarul se obligh si respecte conditiile de sigurani in exploatare, protectia
osite si a

mediului, protectia muncii §i alte asemenea conditii impuse de natara bunurilor fol
activitifilor desféisurate,

ézfﬂ.é Qo et Mmjﬁ / [ ﬂ
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XHI CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art. 14,
(1) Conform Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce

priveste prelucrarea dateior cu caracter personal, temeiurile juridice ale prelucririi datelor pot fi:
relafia contractuald, obligatiile legale ale operatorului, interesul public sau exercitarea autoritafii

oficiale cu care este investit operatorul.
(2) Drepturile persoanelor vizate sunt: dreptul de informare si acces la datele personale

prelucrate, dreptul la rectificare si stergere a acestor date, dreptul la restrictionarea prelucririi,
dreptul la opozitie fmpotriva prelucarii datelor sau de a face obiectul unei decizii bazate pe

prelucrarea automata a datelor cu caracter personal,

XIV. DISPOZITII FINALE
(1) Noi, pértile contractante, declarim ci suntem de acord cu prezentul contract de

concesiune asttfel cum a fost redactat, c am convenit fiecare clauzi si am ingeles conjinutul si
consecinfele juridice ale actului, acestea reprezentind voinfa noastrdi reals, drept pentru care

staruim gi consimtim la incheierea prezentului contract, semnénd mai jos.
(2) Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 (patru) exemplare avand 7 (sapte)

pagini, semnat si stampilat pe fiecare pagina.

CONCESIONAR,
MIHALASCU GABRIEL-FLORIN
|
n. J =
Sef Segviciu JLA
| Vio
{
Se
I
U - —
[PRIMARIA M-t T84 JSLOBOZIA |
{ AP IR STy l
FINALICIS R ey 62 Tivegagpray
NE 41 |
SE
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Scarz 17 200 ANEXA KR, 10
— (Anaxa ne.16 kb t}
Nr. cadastral | prf (mp) | Adrgs robildd
Bulevargul 1 DECEMBRIE 1918,nr. 25
41093 a7 Mimiclpiud Slobozia
Joddetul Talom
Nr. carte funclars Unitates Adiministrativ serttoriafa (LUAT)
41093 Sloboeia
g g g
5
44480 244480
E
44480 344060
(=]
L)
A, Date referitoare {e teren
ar. Cabegnria de Suprafata Mentiuni
parcela folosina {me)
« = Teren Intravilan impryvesit
2 A A%
3 A M0
Totaf 437
B. Date referitoars 13 constructiy
Cod R Suprafats tonsruits Mentiuni
la sol (mp}
1 CA §,0 Spatiu birour, suprafeta desfasursta 9.0 mp, Anul construlril 2025,
Total 2.0
Suprafata totala masurata = 437 mp
'.??;.“ T ,;#,%
Execiftent Y £ (.ERTH'IC:\TR'Y&‘ i ’
Al d DINLY ALEXANDRL PETRU .~ DE ; .
exandaru- Autorizatia : Seria RO-IL-F NEFOOT AUTORIZARE o Confirm i'lnodnr;ma Imobilubs in baza de date integrake s,
i ) . . ] " raima
Petru D in ﬁxﬂmﬂmmmﬁ'&ma}gl,& PrdINsa z e RRASSEES
amumenE irale i
L ” 3 Y * Senratura s =]
Semnat digital corespondenta aches’::i w ’ ‘ I’L‘!‘R:}wa y . ure sf paral
de Alexandru- S o pk
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14 Oficivl de Cadastru §i Publicitate Imobiliara IALOMITA

» I Nr. cerere 134220 _f
.’u Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia Ziua !
!; | Luna 20 10 _ ]

e T anu 2025 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ' Cod verificare

Add B‘l.l\ Nﬂ'i LLLETS %

L]

iy oo

)
" Itl Ht! ! thEipnir s

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE Wmﬁﬁ
Carte Funciard Nr. 41093 Slobozia IWWW MHHW

A. Partea l. Descrierea imobfiuiui

Adresa: Jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc. Slobozia, Bdul 1DECEMBRIE 1218, Nr. 25

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr,
topografic

Suprafata* (mp}

Observatii / Referinte

Al

41093

Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa in CF 41093-C1;

437 | TEREN INTRAVILAN,IMPRE/MUIT. -

B. Partea Iil. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

61412 / 10/04/2023

‘Act Administrativ nr. hcl, din 28/07/2011 emis de MUNICIPIUL BRAILA; Act Administrativ nr. FISCAL, din
04/04/2023 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIiA; Act Administrativ nr. 50069, din 28/03/2022 emis de MUN!CIPIUL|

SLOBOZIA;
Bl actuala 1/1

| 1) UAT SLOBOZIA

Intabulare, drept de PROPRIETATE privata, dobandit prin Lege, cota| Al —|

C. Partea lll. SARCINI

Cl

respectiv pana la data de 01.04.2074., dobandit prin Conventie, cota
|actuala 1/1 ‘

| 1) MIHALASCU GABRIEL-FLORIN

Inscriert privind dezmembraminteie dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie i sarcini
58943 / 27/05/2025
Act Administrativ nr. 3457, din 15/05/2025 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA
Intabutare, drept de CONCESIUNE pe o perioada de 49 de ani, Al |

Document care contine date cu caracter personal, protefat de prevederife Reguiamentufud (UE) nr, 679/2016 sf Legii 190/2018

Pagina I din 3

Extrase penlru informare Giline It dresa epay.ancpl.ro

Formular verstunea 1.1




Carte Funciara Nr. 41093 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41093 437 TEREN INTRAVILAN,IMPREJMUIT,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata

Cn | folosintd |vitan {mp}

curt pDa | Dinacte: - - R

constructi 437

| Masurata: }
80O

|
2| arabil [DA| 17 : - |
i

3| arabil |DA| 340 - -

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare la constructii

x Destinatie Situatie . .
Crt Numéar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
Cu acte g fconstruita la sol:3 mp; S. construita
i . A esfasurata:; mp; SPATIU  BIROURI,
*A1.1 41093-C1 constructii anexa 9 in Cli: SUPRAFATA  DESFASURATA 9.0  MPANUL
Propriv [consTRUIRN 2025

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Document care contine date Cu caracter personal, protejat de prevederile Ragtiarmentuivl (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagfna 2din3

Extrase peniru informare on-line la adresa apay.ancpi.ro Fermular versiynes 1.1



Carte Funciard Nr. 41093 Comuna/Oras/Municipiu: Slobozia

Lungime Segmente

1) Vaiorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment.
inceput sfarsit = (m)
I 2 5.039
L 2l 3 0.714|
3| 4__ - 21.38
4] 5 6.0
S )
] 7 6.0
T 8 6.0
8 9| 6.0/
9 10 6.0
10| 11 1.132
11| 1 22.72

fectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 2 milimetru.

= Lungimile' segmentelor sunt determinate in planul de pro
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cut pozltiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrat3 de acest

birou.
Prezentut extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum i pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
$-a achitat tariful de 350 RON, -Chitanta interna nr.2021028994/10-10-2025 in suma de 350, pentru serviciul

de publicitate imobiliara cu codul nr. 261.
Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
GABRIELA LIGIA MATEI

24-10-2025

Data eliberarii,
S A {parafa si semnatura)

(parafa si semnétura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alfi solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacad este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuiul (UE) nr. 679/2016 5f Legil 19072018 Pagina 3 din 3

Erirase penlre informare on-tine 13 adresz epay.ancpi.ra Formular verslunga 1 1



Referat de admitere, cerere nr. 134220 7 10-10-2025

| LA U —

Za Oficiul de Cadastru s Publicitate Imobiliars IALOMITA Bt

:A,MCBL Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliard Slobozia “luna | 10

A Sl et Adresa: LOC; SLOBOZIA, STR GARII NR. 3 COD POSTAL: 920003 TEL: | Andl | 2025 |
FARESE ARSI A 0243/211307, 0243/23331?
REFERAT DE ADMITERE

(Actualizare date imobil)

Bomnului/Doamnei MIHALASCU GABRIEL-FLORIN
Domiciliul Loc. Tunari, Nr. 44-44A, BI, VILA 1, Jud. lifov

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 134220 din data 10-10-2025, va inform3m:

Inspector
ILIE PAHONTU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 JNE




Nr. cerere 134220

P’ Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara IALOMITA |
.J,. Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia _ Ziwa _ __ 1D |
| & ™ Luna !
o Anul 2025
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Jatrtis Kamhas PENTRU INFORMARE mﬁﬁ%?
Carte Funciard Nr. 41093-C1 Slobozia lMﬂw Hﬂﬂmnﬂ

A. Partea |, Descrierea imobilului

Constructii
Constructii
Nr cadastrai
Ct . topografic Adresa Observatli / Referinte
Nr. niveluri:l; 5. construita la sol:9 mp; 5. construita

Al 41093-C1 Jud. lalomita, UAT Slobozia, Loc,
Slobozia, Bdul 1DECEMBRIE 1918, Nr. |desfasurata:9 mp; SPATIU  BIROURI, SUPRAFATA
| 25 DESFASURATA 9.0 MP.ANUL CONSTRUIRN 2025,

B. Partea |l. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

134220 /10/10/2025 _
Act Administrativ nr. 91954, din 06/10/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 31850, din|

06/10/2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA; Act Administrativ nr. 92295, din 07/10/2025 emis de PRIMARIA|

sLoeOZIA;, 0000 ) o
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| Al ]

Bl lactuala 111 - ‘
| ' 1) MIHALASCU GABRIEL-FLORIN - - B
C. Partea lll. SARCINI . o

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

~NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederlie Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 si Legil 190/2018 FPagina 1 din 2

Extizse pentro infnrm ore co-ing la adres:, epay.ancpiro Formuler ver$runca 1.1



Carte Funciard Nr. 41093-C1 Comuna/Oras/Municipiu. Slobozia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie o
Cri Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
Cu acte (Sj sfconstruita la sol9 mp: S. construita
} s . esfasurata:8  mp; SPATIU  BIROQURI,
Al 41093-C1 constructil anexa 9 N CF |SUPRAFATA DESFASURATA 9.0 MP.ANUL

PIOpriv | cONSTRUIRI 2025,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achltat tariful de 350 RON, -Chitanta interna nr.2021028994/10-10-2025 in suma de 350, pentru serviciui
de publicitate imobiliard cu codul nr. 261.

Data solutionarii,
24-10-2025
Data eliberdrii,

Y

Asistent Registrator,

GABRIELA LIGIA MATEI

(parafa si semnétura}

Referent,

{parafa si semndtura)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru akti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de iel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpl.ro

Dacurnent care conlbine date cu caracter persenal, protejat de pre

L

Exirase pentru informare on-ling iz adresa epay.ancphro

tusi (UE) nr. 879/2016 si Legii 190/2018 Pagina 2 din 2

Forrmdar versiunea 11



WWM incheiere Nr. 134220/ 10-10-2025

ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliar IALOMITA
rEssraart,  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Slobozia

EP e PORTRYE IR by

Dosarul nr. 134220/ 10-10-2025

INCHEIERE Nr. 134220

Registrator: MONICA GAZDARU
Asistent: GABRIELA LIGIA MATEI

Asupra cererii introduse de MIHALASCU GABRIEL-FLORIN privind Actualizarea informatii
tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.21954/06-10-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
-Act Administrativ nr.91850/06-10-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;
-Act Administrativ nr.82295/07-10-2025 emis de PRIMARIA SLOBOZIA;

tariful achitat in suma de 350 lei, cu documentul de plata;
-Chitanta interna nr.2021028994/10-10-2025 in suma de 350
pentru serviciul avand codul 261

Vazand referatul asistentului registrator
-- Avand in vedere si prevederile art 37 alin 1 din Legea nr. 7/1896 republicatd si art 86 alinl din

Ordinul 600/2023 al Directorului General al ANCPt,

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 41093-C1

- imobilul cu nr. cadastral 41093, inscris in cartea funciara 41093 UAT Slobozia avand proprietarii:
UAT SLOBOZIA in cota de 1/1 de sub B.1,

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire construire in cota de 1/1 asupra Al.1 in
favoarea MIHALASCU GABRIEL-FLORIN, sub B.1 din cartea funciara 41093-C1 UAT Slobozia;

- Se noteaza actualizarea informatiilor cadastrale ale imobilului cu privire la schimbarea
categoriei de folosinta din curti constructii in curti constructii si arabil asupra A.1 sub B.3 din

cartea funciara 41093 UAT Slobozia;

Prezenta se va comunica partilor:
MUNICIPIUL SLOBOZIA
MIHALASCU GABRIEL-FLORIN
DINU ALEXANDRU PETRU

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de Ja comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Slobozia, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data selutiondrii, Registrator, Asistent Registrator,
24-10-2025 MONICA GAZDARU GABRIELA LIGIA MATEI

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, In conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile uiterioare,

*) Cu exceptia situatiflor previzute fa Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
i 679/20 Pagina 1 din 2

Autenticitatea documentuiul poate Ii verificatd la adresa www.ancpi.ro/verificare



ROMANIA Nr. 2025-91850 /data elib. 06.10.2025

. Municipiul Slobozia

DIRECTIA FINANTE PUBLICE LOCALE
Strada Episcopiei, nr.1

CF 4385352

TEL. 0243 - 231401 FAX 0243-21214%

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND IMPOZITELE SI
TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUILOCAL )

Ca urmare a cererii D-luivD-nei MIHALASCU GABRIEL-FLORIN nr. 91840 din data de 086.10.2025 cu domiciliul in STR. IOAN
SLAVICI NR. 44-44 BL. VILA 1, Com. TUNARI JUD ILFOV legitimata prin C{ serie IF numar 885884 CNP/CUI 1841120211209,
avand calitatea de proprietar/coproprietar/mandatar 1) Jfexecutor 2) Jmostenilor 3) si a verificarifor efecluate Ja  nivelut
compartimentului de spedialitate al autoritatilor adminsiratiei publice locale la nr. de rol nominal unic 11168165 se atesta unmatoarsle:

figureaza in evidentals fiscale cu urmatoarele bunur 3):
MIHALASCU GABRIEL-FLORIN STR. IOAN SLAVICI NR. 44-44 BL. VILA 4, Com. TUNARI JUD ILFOV

tip Decdlaratie

CLADIRE Déla dob.: 20.09.2025 BD. 1 DECEMBRIE 1918 NR, 25, Suprafata construita la sol: 9.00
Constructiel: Val, cf. raport: 16248.00, An evaluare: 2025 Nerezidentlal -corp principal; Supr.
constr. 9.00 m.p. din beton sau cadre din beton ammat An constr.: 2028, Zona: C, Certificat
energetic NU;

CONCESIONARE LE) (3457/15.05.2025) (15.05.2025/01.04.2074) SLOBOZIA, B-DU. 1 DECEMBRIE 1918 NR.25

TEREN INTRAVILAN IN FOLOSINTA Categorie: Terenuri cu constructii, Suprafata: 437 mp; BD. 1 DECEMBRIE 1918 NR. 25 NrCf
41083; ;

La data de intai a lunii umatoare eliberarii prezentului cerificat fiscal, nu figureaza cu creante bugetare de plata
scadente catre bugetul local, conform evidentelor existente ta data intocminii:

Nr. Denumirea creantei bugetare Curent Ramasita Maijorari / Penalitati Total

1

TOTAL :

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera acessta calitate.

Alie mentiuni ale organului fiscal: .
Termenul de valabllitale: 30 de zile de la dala emiterii.
In cazul utilizari pentru deschiderea proceduni succesorale cerdificatul se poate efibera cu debilele inregistrate pana la data

decesului 6), iar notarul are obligatia inscrieni in cerlificatul de mostenitor a debitelor ce revin mostenitorilor si comunicarea catre
organul fiscal a unei copii de pe cerlificatul de mostenitor.

Prezentul certificat s-a eliberal pentru 5) CARTE FUNCIARA
Pentru instrainarea dreptului de propritate asupra cladirifor, lerenurifor si mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ¢ se

intraineaza trebuie sa prezinte cerlificate de alestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatilor de plata datorate
bugetului local al unitatii administrativ - teritoriale in a carei raza se afla inregistrat fiscal bunul ce se Insiraineaza.

Pentru bunuf ce se instralneaza, proprietarvi bunului (rebuie sa achife impozitul datorat pentruy anul In care se intraincaza
bunul, cu exceptia cazulul In care pentru bunul ce se Instralneaza impozitul se daloreaza de alta persoana decai propristaruf,
Actele prin care se instraineaza cladiri, terenuri, respectiv mifloace de fransport, cu Incalcarea prevederilor arl. 159 alin, (5) -din
Legea 207/2015 privind Codul de procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare sunt nule de drept.

Direc_torl e_xecutiv. Digitally signed by Mura Intocmit azi la data 06.10.2025
Ec. Virginia Adam  Mura Raducanu reducans VASILE ADRIANA
prenume, nume si stampila Date: 2025.10.06 1¢:23:00 +03'00' functie, prenume i nume

Conform Regulamentului 676/2016 privind proteclia persvanetor fizice in ceea ce priveste prelucrares datelor cu caracler pesonsl, lemelwile juridice ale prelucrdrii daletor pot
fi: relaia contraciuala, obligatiile legale ale spetatorulul, imeresul public sau exercitarea awormati oficiale cu care este inveslit oparatonl.

Oreptuwrile persomnelor vizate sunt dreptul de informare si acces la dalele personale pesiucrate, dreplul la reclificare sl slergere a acestor date, dreptl la reslictionarea
preducrnii, dreptul la opozifie impotriva pralucari datelor sau de a face obdectud wnei decizii bazale pe preducrarea automala a datelor cu caracher personal.

1} Spre examplu netarel public conform delegark date de caire contribuabil,
2) Executon] fiscali al allor organe fiscale, st fupck i
3} Mostenioril irebuie sa faca dovada decesutui tiularului cu copla actului de deces

4] Contribuabilul fig in evidentele fiscals cu urmatoarete bunur .. propriatate folosinia .. falte sltuat]

3)l n cazul in care informatile nu au k¢ In aceasta sectiune, organy! fiscal local poaie elibera o anexa la certificatul de aleslare fiscale. facard menfiune asupra acestul aspeci .
Anexa la certificatul de alestare fiscala va avea antet si va puria samnahxile si stampila organului fiscal local. Anexs esle valabiz insolfla doar de certifical.

@) Debiteds inregistrale pana 1a data decesull vor completa pasivil masel succesorate Debilele Inregisirate dupa deta decesului reprezinta de drept sarcina fiscals a

mostenitordui.
) Cenificalul de ateslara fiscala s& poale alibera sl in format eleclronic,



scepfie a Iucriirilor de constractii §i

Conform Anexeinr. 2 din H.G. 343/2017- privind aprobarea Regulamentiﬁm de
: AXEEREA / RESPINGEREA _ : -
INVESTITOR M]HALASCU GABRIEL FLGRIN XK
(cu domiciliul in: comuna Tunari, strada Ioan Slavici, nr: 44..:.1 A, Vi

PROCES VERBAL DE RECEPTIE
gﬁ:é’ din_o29, p? Ma

privind executia lucriirilor de constrietii aferente mvestlp ei _
CONSTRIJ]ERE SPATIU BIROURI
~ Avand categbna dedimportanta “D”

1. Imobllnl care f:we oblectﬁl ""'ésh jei- se-identific dupét‘:um urmeazi:
: IDECEMBRIE 1918, nr.25, Tid. Ialomita

-nmﬁarcarteﬁmcm'msas — __

2. Lucriirile au fost executate in baza Autorizatiei de constryire:
" -Auforizafi¢i de Constriiiie ar. 14888 din degusms ‘liberati ‘de Primaria’

municipiulii Slobozia (constructis are regim de fnglyime P, Sc=8d=9,00 m?, Su=7,{l6 m?).
ladatade _ 07. 08.2025 ., cu valabilitate pﬁnﬂ ia dacta _07- 03 2026

gﬁfeﬁfw’ ... link 1a data de

yiniisis de Fecep
i‘f . ,m’f?‘
S
gy
Seemmafostaslg_ratde . __

autorizafiens 00021205 din 10.12.2010

6. Constatirile Wlﬂ de recep;le Ia termmarea Jucririlor:

6.1. Cap_aglﬁtlﬁmue_;;
Afostrealmtﬁtwonsﬂucpecuﬁmc;umeadmmsﬂﬂvﬁ(,dc b!mun”),cureglmdc inaltimé Parter,

suprafafi Qonstmltﬁde 9,00 m® §i suprafafa utili de 7,06 m” Executia investifiei s-a ficut cu
§p ""pilor prolectulm nr.363/C/2025. .

aspectele conseninate in Procesul - verbal de suspendare a procesului de
i ; or; mclusw cele rczultaﬁe in urma expemzelor tehmce ndlcﬁrﬂor

6.3 N'u i fos‘f ,;Z",:_-; R T tw Y FREL ;tapa de
executie din punct de vedere al prevenirii si al stmgerﬂ mcendlﬂor wpnnse in hsta dm ‘bnexa nr. 2

la prezentul proces —~ verbal: Nu este cazul
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ROMANIA

¥
a - L d—, -
e, e S,

CARTE IPENMTITATE L
D'IDENTITE atm;1EE-P IDENTITY

CARD
cne ] {ik il
Nume/NomjLasl name - N o D011G AT
MIHALASCU @ .\ il
Prenume/Prenom/First name | ,

GABRIEL-FLORIN.

Cel&lenie/Natlonalite/Nationality Sex/Sexe/Sex

Romana / ROU: ' oie | M
Loc nastere/Lieu de nalssance/Place ¢ .

Jud.IL Mun.Slobozia
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ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU}
SLOBOZIA

HOTARARE
privind aprobarea inventarului domeninlui privat al municipiului Stobozia

Consiliul Local al municipiului Slobozia, Judeful Ialomita, intrunit in sedinta

ordinars din 28 iulie 2011,
- Avand in'vedete:
- Expunerea de motive a dlui Primar;
Referatul Directiei economice — Compartiment Patrimoniu, Inregistrat la
Primétia municipiului Slobozia sub nr, 29433/2 0.07.2011;
Raportul de avizare ale Comisiei de urbanjsm $i amenajarea teritoriului din
cadrul Consiliujui Local al municipiului Slobozia,
In temeiul art. 36, elin. 2, lit. c), art. 122, respectiv art. 45, alin. 3 din Legea nr.

215/2001 privind administratia publica locald, republicats, cu modificirile 51
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobd inventarul domeniului privat al municipiulyi Slobozia,
conform Anexei care face parte integranti din prezenta hotdrére
-Art. 2 - Prezenta hot¥rire va fi adusi la cunostinga cetiitenilor prin afisare la
sediul Primériei municipiului Slobozia $i pe site-ul www.sloboziail.ro.
Art. 3 - Prezenta dispozitie va fi comunicats prin grija secretarului municipiului
Slobozia, Compartimentului Patrimoniu, in vederea ducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINT@Z,;_Q;;-\“ Contrasemneazs
Stoica Alex?qndru V4 ;;%f%\ SECRETAR,
N7/ d TR N co

Nr. 104
din 28 julie 2011
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Ao o HCE, e, 104/ 28,07, 07.201] - = i
M. . ' - . I Valoarede )
e Denumirea b""“‘i‘_]_ Biemente de identificare o J inventar Jkei]
D A _i'Sume’aw tolals = 1138 b intravilan [
Lo 1.
f r " Amplasament: Tarlaug 533, zenu gara Siobozie Notrd
! L34 | eren Suprafuja totata = 5,86 hp intravilan | 12500000 |

r 1335/ Teren

|
| Amplosament: Tarlava 539, 200 gare Slobazin Nowd

| Suprafiia lolal = 18,7 ha intraviln -5.3931 hu

|
U 1236 | teren

Ampinsament; Tarlaua 525, zonn gars Slahozia Noud

| 3ss.00000 |

| 38.000,00 (

. _ - |_Suprafuin wonds = 1,78 his iniravilan o ’ |
| g [ Amplesament: Tarlava 527, zona pien Sloboziz Noud o
|--m? [ Toren |_Suprafya toialt = 1 ha intravilun - - } 2L0u0,00
| [ o | Amplasarncnt: Tarlaun 537, zonu gam Slobozia Mool |
| 1| Terew | Suprafiya fotwld = 0,85 hu Iiraviian B | o000
[T | Amplasament: Tarfava 536, 7ong gara Slobazia Nouh / -
'_1_13 ) I'f":n_ ] Suprafajo totaln = 0,47 hn intravilan IU.U(J(J.(NI
[ Jx f Amplagarent: Tielaua 741 zonn para Slebozia Noua T
[ 1340 | Ptgunc Bor | Suprafain foteld = 12,86 b exienvilun — . e - | 274. Oﬂ(l ”U_J
| | 1 Amplasnment: Tarlaun 743 ’
13411 Phgune Bony J Supfufi]n 10t8lA ~ 0.68 ha éxtriviln B . ’ 1450000 |
|34y lTeren” ~ ["Amplusament; Tariaus 718, mal drept e Jalomi.” T
|- | ZonutersseBory | Supwifie towld = 8.94 ha intriilng R e | 140000 |
Teren . - |.Amplasament; Tarlaun 768 [ == ]
.J 1343 J Neproduetly Bor _‘ Supealaie i = 3,79 ha ’ 480000 |
Teren Amplasasiican: Tarlsun 764 I ==
| '_ i | Neproguetiv Boru || Suprafin towlt = 3.78 hi _ 4.800,00
Teron Amplesament: Teclava 745 ] I
1343 | Neproduetly Bora r Supralata tolgld = 1.09 hp __{ I"OO'U" I
o I Amplasament: goscaus Bucuresii-Constanja (fosiele sere, zona Abmur) ' -|
| | Vesinamgi: |
J N - Drum stradai (5.C. ATALANTA S.R.L.) |
| [ s - Drum stradal {S.C. URBAN S.A.) '
' J\f -5,C. ALBERO COM. S.R.L. ‘ !
- 8.C. MELCRET SR.L. r
1346 | Teren arabil intravilan i - S.C.METALICA S.R.L. | 266.400,00 |
~ S.C. LARS IMPLX §.R.L. ’
! - 5.C EXPOCAR SR L., |
' = 5.C ROMPETRO, 8.4, '
| | - 8.C, TRANZIT SERVICE S.R.D.. | |
[ | I = 8.0, URBAN §.A, |
| | Supenfiia towli = 12,52 ha — |
| Amplasament: Sie. Tralan Vuia I
] Yecinkulji:
o R I - in nord - §tr. Climitirviui - [2.E, 163
1347 | I"ﬁ;‘}?i‘; "“;;3;6?" ~lasud - teren propriclaie Ciorany Micolue 49,000,006 |
| pe € “ f < u et - drum exploalare {6873 '
' - 18 vesl - str. Trafan Vuip |

| L -

| Suprusaa totalh = 2. Jha

J

; 48 1 pentr leges 1572003

L,
ﬂ |

1349

| Teren arapil intravitan
11350 | Slobazia Nous (fost f

CAP)

l

constructif
|

| Teren urabil intravilap

Teren arabi! inteavilan |
penteu iegea 5/2003

1351 Slobozia Neud (fostul

| Amplasament: Tarlaua 16076

| Yecintd|i;

' - fu nord - teren proprietate Vitafu Zaharén
- Ja sud - teren proprietate Dyjy fon
~1a zst - 1eren proprictate Colécel Gheorghe
- lavest - sir. Marului

Suprafata tolald = 530mp ) ==

| Amplagsament: strada lezerului, 2ona sud Slobozia Mous
| Vecinitai:
| N - str. [ezerulul
— str. lon Creanga
J E str, Unirii
| ¥ - teren domenly privat al municipiuiui Slobozia
| Suprafata totald = 3.5 ha
Amplasament: str. Scolii
] Vecinatipi:
N — drum de exploatare agricola 105
S teren domeniu privat al municipivlui Slobozia
| — teren propriciete particulard
¥~ drum de exploatare agricola |00

4‘ Suprafafd totats = 7,5 ha o B
Teren intravilan curti | Amplesament: str, Scolii

Vecindth]i:
‘ N - teren domeniu privat al municipiului Slobozia

| 8= drum de exploatare De 100 o

[ | CAP)

_____llr :

[ 110000 |

/f ‘..n”\\ h|
i\!

253.000,60 |'

== S
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Anexa 8 HCL nr. 104/ 28.07.2011
} Denumirea bunulsi

Nr.

Elemente de dentificare

| Valoare de |'
J Inventar [lef| |

| crt

[E-De752
V—De 762
| Suprafafh = 6,68 ha o

|

1420 | Teren neproduciiv

| Amplasament: Nr 771
Vecinftafi:

| N~Cc 77341

[ 8-Co792
E~De 7701

Suprafaili = 4.00 ha )

’ 5.100,00

|
| |

|
|

1421 | Teren neproductiv

( V—ATI
|

Amplasament: A 340
Vecinatati:
N ~ Prival 339
S-DF 344
E—-Cd 34]

| 'V —Prival 339

| Suprafafd = 7.00 ha

| |

9,000,00

| 1422 | Teren neproductiv

| Amplasament: Nm 875/5
Vecinstati:

N-—De 8§74

§ — teren domeniul privat
E — teren domeniu! privat
V—De 8752

Suprafais: 3 ha

l
| 3.900,00

‘ 1423 | Teren

| Amplasament: Strada Cuza Voda nr, 124

Vecinasfi:

N — Strada Cuza Vodi _

8 - demaniu} public al municipiului Slobozia - ates acces
E - domeniu) privat al municipiului Siobozia

V — domeniu| privat al municipiului Slobozia

Suprafaif: 208 mp

Suprafete aferente

1424 I terase bloguri L1, L2,

| L3, L4, L5

| Amplasament: B-dul. Matei Basarab, or. 49 §i 1.5
| Vecinatali: .
N~ blocurile L1, L2, L3, L4, LS
| S~ Bdul. Matei Bastrab
[ E - Strada Coloznelor
|V —alee gcces

" ] 22. ?00.00

| Suprafala =777 mp

J | Suprafete aferents

magazin ,lalomifs”

| 1425 terase blocuri T, U i

| Amplasement: B-dul. Mate! Basarab, nr. 53, nr.57 si nr.59
N -~ Magazin , lalomijz", bloc T, bloc U

S — B-dul. Matei Basarab

E ~ alee acces

V ~ parcare aulo

Suprafad = 1353 mp

213,600,00 }

[ 1428 | Tearen

Amplasament: Strada Véndtor, bloe D1, sc.A
Vecinata]i:

N~ domeniu public al municipiului Slobozia

! 8-bl.D?

| E~bl DI

" V¥ — domeniu public al municipiulvi Stebozia (frotuar adiacent bloc D1)

Suprafajd = 26.20 mp N =

PRESEDINTE DE SEDINTA,

Stoica Alexandru

Contrasemneazi
SECRETAR,
Costen Agripina—Gabriela

41



[IVERUS]
RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara : Teren intravilan Curti-Constructil si teren Intravilan

arabil
Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Bdul. 1
Adresa Decembrie 1918 nr. 25, N.C. 41093
Proprietar Primaria Municipiului Slobozia
Client Primaria Municipiului Slobozia
ol Primaria Municipiului Slobozia;
Utilizator Mihalagcu Gabrlel-Florin
Membru corporativ ANEVAR AM VERUS SRL, AUT 0687
Nr. raport AP14/29.05.2026

Mai 2026

AM VERUS SRL C.UL]. RO36203618 | Reg. Com.. [40/8299/2016
Punct de lucru: str. lardache Golescu, nr 44, sector 1, Bucuresti officeffiverus.ro wiww, iverus ro



Cuprins
Proprietate imobiliaré : Teren intravilan Curti-Constructii erer e b s e smenrns l
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SINTEZA EVALUARII

Client " Primaria Municipiului Slobozia
' Utilizator desemnat "Primaria Municipiului Slobozia; Mihalascu Gabriel-Florin
' Data raportului 29,05.2026
| Data inspectiei "28.05.2026 -
“Dofa evalugri 36.05.20%
i I oSSR Estimarea valorii de piata in vederea vanzarii
| Evaluator autorizat = Evaluator E.P.i.
LR s Pt Ciobanu Mircea Catalin 1r legitimatie 19643 )
| Compania de evaluare | AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
| Reprezentant — functia Mihai Dediu — Director tehnic
|' Tipproprietate ~ ~ Teren Intraviian Curti-Constructi siintravilan arabil "~
Adresa proprietétii — cf, acte Lot 437,00 mp - Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Bdul. 1 Decembrie 1918 nr.
PSR IR | 25, N.C.41088
| Nr. carte funciard / nr, cadastral = Carte funciara nr. 41093; nr. Cad. 41093
Amplasare / Cartier Loc. Slobozia o
 Codulpostal -
‘utiitsti Inzona - Electricitate, canalizare, apa, gaze
| Suprafete | Teren ~ Ateren=437,00 mp, Nr. Cad 41093 |

| Proprietar (persoana juridica) ~ Primaria Municipiului Slobozia, Tn cotd determinata de 1/1
Utilizare existentd/potentiala | Intravilan/ c.m.b.u. Curti Constructii

Curs de schimb valutar ~ 5,2488
' VALOAREA DE PIATA 32,700  Euro [ 171.600 | Lei
 Dreptulde proprietate Considerat deplin
| Sarciniinregistrate  ~~~ Nusunt

Descriere anexe -
' Observatii speciale |-
| Societatea de evaluare:
AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687
Evaluator E.P.I.

‘ Ciobanu Mircea Catalin nr. legitimatie 19643

AM VERUS SRL C.U.l. RO36203618 | Reg. Com.. J40/3299/2016
Punct de Jucru: str. [ordache Golescu, nr 44, sector 1, Bucuresti office@iverus.re www. iverus.ro



Client: Primaria Municipiului Slobozia

Proprietar: Primaria Municipiului Slobozia

Adresa: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Bdul. 1 Decembrie 1818 nr, 25, N.C, 41093
Utilizator desemnat: Primaria Municipiului Siobozia; Mihalascu Gabriel-Florin

Tipul Proprietatii: Teren intravilan Curti Constructii si intravilan arabil
Numar de inregistrare: AP14 /29.05.2026

Valoarea de Piata: 32.700 Euro
171.600 Lei

ii- / Cursul de schimb (1 euro = 5,2484 Iei)
Abordari utitizate Abordarea prin piata -
Vailori rezultate Metoda comparatiei
directe
32.700 Euro

Abordarea prin venit —
Metoda capitalizarii
veniturilor

Nu s-a apliact
Abordarea prin cost -
Metoda CIN

Nu s-a apliact

Suprafata teren Lot — 437,00 mp, nr. Cad
41093 {din documente)

Evaluator autorizat, Administrator, AM Verus SRL
Ciobanu Mircea Catalin Mlhai Dediu

Data inspectiei: 28.05.2026
Data evaluarii: 28.05.2026
Data redactarii raportului: 29.05.2026

AM VERUS SRL C 1).]. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lueru: str. lordache Golescu, nr 44, sector 1, Bucuresti office ¢ iverus.ro www.iverus.ro
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Catre: Primaria Municipiului Slobozia
Ref.: Jud. lalomita, Loc, Slobozia, Bdul. 1 Decembrie 1918 nr. 25, N.C. 41093

Stimate Domn / Stimata Doamna,

tn urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentry proprietatile
mentionate mai sus,

Pentru intocmirea prezentului raport am avut ca baza atat informatiile furnizate de d-voastra si de catre client,
cat si date furnizate de piata de specifica si baza de date proprie. In cazul in care orice informatie din cele ce
urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari poate fi afectata si, in
conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator Autorizat calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip si in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor in vigoare la data intocmirii prezentului raport de evaiuare.

Luand in calcul bazele subliniate mai sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra valorii
de piata a bunurilor menticnate mai sus, la data evaluarii este de:

VALOARE DE PIATA TEREN
32.700 Euro, respectiv 171.600 Lei
(treizecigidoudmlisaptesute Euro)

Aceasla valoare se supune atat termenilor si conditiilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse. Deasemenea,
aceasta valoare este valida la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la o data ultericara.
Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este fumizata exclusiv destinatarului prezentei scrisori si nu se
accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea sau expunerea, in totalitate sau
partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In pius, certificam ca AM Verug S.R.L nu are
niciun interes direct cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de evaluare si nicio influenta legata
de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a oferl cansultanta in mod deliberat.

Avern increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie pentru
eventuale informatii ultericare.,

Cu stima,
Director tehnic
Mihai Dediu
R
F I
[« ant frus -
\e. F* &
\“?f'f-f’_sn “"‘&/

AM VERUS SRL C.U.1 RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucry: str. Jordache Golescu, nr 44, sector 1, Bucuresti office « iverus.ro www.iverus.ro
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor i informatiilor detinute, certificdm c& afirmatiite prezentate $i
sustinute in acest raport sunt adevérate i corecte gi au fost verificate, Tn limita posibilitatilor, din mai multe
surse. De asemenea, certificim ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si condifile limitative specifice i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind
nepdrtinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certificim ¢ nu avem niciun interes prezent sau de
perspectiva cu privire la imobilele care fac abiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta

legata de parfile implicate.

Onorariul ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s& favorizeze clientul si nu
este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate
in conformitate cu cerintele din standardele, recomandérile si metodologia de Jucru recomandate de citre
Asociafia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia - ANEVAR,

Evaluatorii au respectat codul etic al ANEVAR. Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, editia 2025.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membrii ai Asociatiei Natichale
a Evaluatorilor Autorizati din Romania — ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionald
continuad al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport. De asemenea, evaluarea a fost
efectuata in conformitate cu Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat. Firma AM Verus S.R.L si
angaijatiifcolaboratorii s3i au incheiate asiguréri de raspundere profesionald.

Cu stima, Evaluator autorizat,
Director tehnic Ciobanu Mircea Catéalin
Mlhai Dediu Nr legitimatie 19643

/ *‘.\EA CO{@.*.\\

AM VERUS SRL C U.1. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8295/2016
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sectar 1, Bucuresti officei@iverus.ro www. iverus.ro
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1.11dentificarea evaluatorului

AM VERUS S.R.L. Membru corporativ ANEVAR, aut 0687. Evaluator autorizat{EP1) Ciobanu Mircea
Catalin nr legitimatie 19643

Date de identificare:

Cod de Inregistrare fiscala RO 36203618

Registrul Comertului sub nr. J40/8299/2016

Sediul: Str Varnita, nr, 21, Sector 1, Bucuresti

Tel: 0745.778.349

E-mail: office@iverus.ro; mircea.ciobanu@iverus.ro

Web site: www.iverus.ro

1.2ldentificarea clientului

Client:
Denumire: Primaria Municipiului Slobozia
Adresa sediu: Jud. lalomita, Slobozia, Str. Episcopiei, nr. 1

CUI: 4365352

1.3 ldentificarea altor utilizatori desemnati
Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat Primaria Municipiului Slobozia; Mihalascu
Gabriel-Florin si nu poate fi utilizat in alte utilizari desemnate sau de catre alti utilizatori.

1.4 ldentificarea proprietdtii imobiliare subiect al evaluari

Proprietate imobiliara — Teren infravilan Curti Constructii si intraviian arabil

Adresa imobilufui evaluat: Jud. lalomita, Loc. Slobozia, Bdul. 1 Decembrie 1918 nr. 25, N.C. 41093

1.5Moneda evaluari

Toate valorile din prezentul raport sunt exprimate in lei $i in euro la cursul de schimb valutar BNR din
data 28.05.2026, respectiv 5,2484 lei,

1.6 Utllizarea desemnata a evaluérii

Utilizarea desemnata este Estimarea valorii de piaté in vederea vanzarii

1.7 Tipul i premisa valoril
Tipul valorii estimate este valoarea de piafa ca urmare a utilizérii prezentate in raport, aga cum este ea

definité in Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Anexa, A10 i anume: “Valoarsa de plats
reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), Ia data evaludrii, intre un
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»

cumparétor hotdrat si un vanzator hotdrdt, intr-o tranzacfie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au acfionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constréngere.”

1.8 Data evaluirii

Data evaluarii este 28.05.2026, data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata,

Data redactarii raportului este 29.05.2026

1.9 Natura $i amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitéri ale
acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:

» Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluaril
» Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 28.05.2026 de catre Mircea Ciobanu, ca reprezentant

al AM VERUS SRL in prezenta reprezentantului clientului/proprietarului.
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispoziie de catre client/proprietar/utilizator, si a identificat

activulfactivele impreuna cu reprezentantul clientului/proprietarului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata {identificare, starea fizica,
istoric, verificarea corespendentei dintre starea faptica si documente, caracteristicile proprietatii, vizualizarea

documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate,

Nu am realizat o analiza structurala a proprietatii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata, conform informatiilor primite de la

client/proprietar.
+ Culegerea si analiza datelor de piata

1.10 Natura gi sursa informatillor pe care sa bazeaz# evaluatorul

Informatiile! utilizate au fost:
* Situatia juridica a proprietatii imobiliare (exiras CF, acte dobandire, documentatie cadastrala)
¢ Istoricul utilizarii proprietétii imobiliare si alte informatii puse ia dispozitie de reprezentantul
proprietarului/solicitantului in cadrul inspectiei.
» Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evaludrii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 107)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (iVS 102}

SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 - Informalii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 - Documentare si raportare (VS 106}

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

OO0 C 0O 0 00 0

Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

! Sursele de informalii au fost:reprezentantii solicitaniului, pentru informatfile legate de proprietates imobiliara evaluata {situatie juridica,
suprafete, islaric, samd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea informatillor furnizate;

AM VERUS SRL C.U.1 RO36203618 | Reg. Com - J40/8299/2016
Punct de Jucrw; str, Ierdache Gelescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office ¢ iverus.ro www. iverus.ro




IIVERUS]

o GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului

¢ Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri
de inlocuire, Cladiri industriale, Comerciale, Agricole si Constructii Speciale, editura IRCVAL 2010,
actualizate cu indicii IROVAL si/sau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri rezidentiale,
editura IROVAL 2011, actuallzate cu indicii IROVAL sifsau Costuri de Reconstructie = Costuri de
inlocuire, Cladin cu structuri pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale,
Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL.

s Informatii privind piata imobiliars specifica (preturi, nivel de chirii etc.);

¢ Baza de tranzactii a evaluatorului site-uri imobiliare specializate : www.flexmis.ro; www.imobiliare.ro:
www. sforia.ro: www.olx.ro

1.11 Ipoteze gi ipoteze speclale relevante

1. Ipoteze semnificative

- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
si s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buna. Nu se poate exprima nicio opinie despre
starea tehnica a partilor neinspectate si acest raport nu frebuie considerat ca ar valida integritatea
elementelor.

- Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de

proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilutui. Mai mult, nu facem

investigatii pentru a le descoperii,

Nu s-au realizat estimari cu privire la starea structurala a imbunatatirilor sau la dimensiunea si adecvarea

sistemelor mecanice si a altor componente precum incalzire, canalizare, sistemul electrle, ete. Valorile

estimate in raportul de fata au plecat de la premlsa ca imobilul evaluat este construit si utilizat in concordanta
cu toate autorizatile de constructie, neexistand nicio disputa cu vecinii, ocupantii spatiilor invecinate sau
administratia lccala,

Evaluatorii au presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine toate

licentele, autorizatiile, cerlificatele necesare utilizarii sale.

Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile {inclusiv

situafiile financiare, estimari i avize) obtinute de la parl neangajate de cétre AM VERUS SRL se presupun

a fi adevarate gi corecte. Nu ne asumam nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii

eronate oferite de client,

Daca nu este precizat, se presupune cé nu exista abuzuri sau inclcari ale legii, care sa afecteze proprietatea

evaluata.

Se presupune ca proprietatea este in deplind conformitate cu toate codurile, legile, consimtamintele, licentele

sau reglementarile relevante la nivel national, cragenesc, local sau privat, si cé toate autorizafiile, permisele,

certificatele, francisele gi aga mai departe pot fi reinoite §i / sau transferate catre un eventual cumparétor sau
alt ocupant;

Evaluatorii, prin reglementarile profesionale cdrora se supune, nu au calitatea juridicd de a certifica

corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate i nici a dreptului deplin de proprietate asupra

bunului imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.

Evaluatorii au considerat proprietatea imobiliara subiect libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipostaza.

- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si, prin urmare,
nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. In consecinta, pentru scopul
acestel evaluari, am presupus ca nu sunt, pe sau in cadrul proprietafii, niciun fel de substanta poluanta, care
ar putea contamina proprietatea si diminua valoarea acestela. Orice identificare ulterloara nu ne este

imputabila,

- Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe interese

fractionate va invalida valorile estimate.
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Evaluatorii au fost de acord sa-si asume responsabilitatea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizarii precizate de catre client respectiv in scopul mentionat in raportul de fata.
Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii, iar valoarea prezentata in prezentul raport

de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.
Intrarea in posesia unel copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui

raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fira acordul prealabil al evaluatorului, $i nici nu poate fi distribuita
in raport prin publicitate, refatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media, Dreptul de autor al
raportului este refinutd de AM VERUS SRL si se aplica chiar daca este numit un evaluator sau nu.
Evaluatorii, prin natura muncii sale, nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si personal, fiduciar sau
corporativ, §i are orice nelamurire in ceea ce priveste continutul material al acestui raport, se recomanda
contactarea evaluatorului,

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care pot sa
afecteaza valoarea proprietatii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest raport, fie
datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitatii economice si valorii de piat a
acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de proprietate respensabil si
competenta manageriala. Orice variafie de la aceasta ipoteza ar putea avea un impact semnificativ asupra
estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeazi pe o evaluare a economiei actuale la nivel
nafional si local, fara a exclude niciun element gi fara a face previziuni cu privire la efectele de cregtere sau
scadere brusca, in conditile economice locale. Nu putem i nu garantam ca estimarile vor fi atinse, insa
acestea au fost intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, §i sunt destinate sa tina seama
de experienta investitarilor.

Unele dintre cifrele prezentate fn acest raport se poate s fi fost generate de modele financiare, ficand calcule
bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifrele
prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot fi, prin urmare, pasibile de mici erori de rotunjire, In anumite
cazuri.

Evaluarea proprietatilor imobiliare trebuie sé fie considerate ca fiind in acelagi timp o stiinta sl o arti. Degi
aceasta evaluare utilizeaza diferite calcule matematice pentru a oferi indicatii de valoare, decizia finala a
velorii este subiectiva gi poate fi influentaté de experienta anterioara a evaluatorului si de alfi factori care sunt

sau nu, specificati in prezentu! raport,
Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurin{a, fara nicio restricie nejustificata, cu

exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatiile continute Tn acest raport sunt considerat a fi corecte, acestea se pot schimba.
Nicio parte a continutului acestui raport nu trebule sa fie interpretaté ca o garantie de orice fel.

Nu s-au fécut verificari in ceea ce priveste probleme legate de bugst, de sarcini si monitorizari ale constructiei.
In acest domeniu, ne-am bazat, inca o data, pe informatiile furnizate de cétre proprietar / dezvoltator.
Evaluatorii nu isi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenteaza valoarea proprietatii care
au avut loc dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au fost indicate.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba i instanta fiind o expertiza extrajudiciara,

Natura pietelor emergente cum este si Romania presupune anumite dificultati in cuantificarea unor valori de
piata. Oricum, valorile exprimate in cadrul acestui raport trebuie sa fie considerate ca fiind cea mai buna
estimare a proprietatii in cauza, Subliniem ca valoarea recomandata a fost determinata strict prin perspectiva
situatiei pietei, la data de referinta a evaluarfi, situatie care se poate modifica, intr-un interval mai scurt sau
mai lung, in functie de dinamica economica, ceea ce ar implica reconsiderarea pozitiei noastre.

Deslgur ca proprietarul respectiv un potential cumparator, pot avea, argumentat, alte opinii si pareri, sustinand
oricare alta valoare dintre valorile determinate in prezentul raport sau oricare alta valoare rezultata dintr-un
alt proces de evaluare.

Evaluatorul nu are niciun interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea evaluatd sau cu partile
interesate in tranzactie
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2. Ipoteze speciale semnificative

MNu sunt.

1.12 Utilizarea unui specialist

Nimeni altcineva nu a oferit o asistentd profesionala semnlficativa celui ce semneaza acest raport.

1.13 Factorli de mediu, sociall $i de guvernanti (ESG)

Factorii ESG (Environment, Social, Governance) sunt acum elemente cheie in evaluarea performantei
proprietatilor, influentand pretul, finantarea si atractivitatea acestora.

1. Mediu {E):
« Eficientd energetica, emisii scézute de CO,
« Ulifizarea materialelor sustenabile, surse regenerabile, managementul apei si riscurilor de
mediu {poluare, inundatii)

2. Social (S}
+ Buné&starea ocupantilor: sigurantd, sénétate, confort
+ Transparenta in raportarea impactului sccial si riscurilor aferente

3. Guvernan{a (G):

¢ Implementarea principiilor de guvernanta corporativa
+ Raportare transparenta, managementul riscurilor, conformitate si etica in deciziile de
investitie,

Aceste aspecte evidentiazi modul Tn care criteriile ESG au devenit o cerintd Indlspensabila in sectorul
Imobiliar, influeniand deciziile de construire, investitii, evaluare, finantare si utilizarea spatlilor de catre chiriagi.

"in ceea ce priveste cladlrile nou construlte, tendinta dezvoltatorilor importanti din tara noastrd este sa
respecte de la bun inceput criteriile de sustenabilitate legate de mediu, sociale si de guvemanta. 2022 a fost un
an record pentru cladirile verzi din Roménia, nu mai putin de 154 de cladiri fiind certificate conform standardelor
BREEAM sau LEED, adica o treime din numérul celor certificate Tn 14 ani de ¢and a aparut in Roménia prima
certificare de cladire verde, conform unei analize realizate de ADP Green Building, citatd de Forbes Romania.
In 2023, numarul de certificri a fost cu 17% mai mic, 128 de cdadiri fiind certificate in acest an, dintre care 57
de cladiri industriale, urmate de cele de retail (43 de magazine, parcuri comerciale sau mall-uri) si birouri (19).
De asemenea, aproape 50 de locuinte si proiecte rezidentiale sunt certificate sau in curs de certificare ca
lecuinte verzi de cétre Consiliul Roman pentru Cladin Verzi (RoGBC),

Pe masura ce ocupantii si investitorii sunt atrasi de proprietati care sunt mai durabile, acestea vor fi mai
atractive, cererea va creste i, implicit, vor valora mai muit. De asemenea, avand facturi mai mici de plata pentru
utilitdti, chiriasii vor fi dispusi sa plateasca o chirie mai mare pentru aceste cladir "verzi”, generand astfel un
venit mai ridicat si o valoare mai mare pentru proprietari. Implicatile asupra veniturilor investitorilor sunt
benefice: cladirile verzi vor genera chirii gi valori de piatd mai mari, in imp ce costurile lunare de operare si

intretinere vor fi mai mici.
Exista evidente clare ¢a pentru clédirile "verzi” se platesc chirii mai mari, ins3 este difici! de estimat o

prima de sustenabilitate pentru astfel de cladiri, decarece diferenta de chirie faté de o cladire mai putin eficient
poate fi determinata si de vechime, locatie sau facilititile disponibile. In schimb, avand in vedere ca cererea se
va reorlenta treptat catre cladirile "verzi”, gradul de ocupare al cladirilor cu performante de mediu mai reduse
va scédea i, automat, se vor aplica discounturi asupra chirlilor si valorii acestor cladiri.
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Reglementarile guvernamentale, cererea ocupantilor pentru clédiri verzi si o mai mare constientizare a
problemelor legate de schimbrile climatice conduc la o concentrare mai mare asupra acestor aspecte ale
performantei cladirilor, cu implicatii de amploare pentru investitori. Dar s3 nu uitim de ceilalti doi factori
importanii ai sustenabilitatii — impactul social gl al guvernantei corporative.

Proprietafile imobifiare sunt active unice, deoarece sunt componente integrale ale cartierelor si
comunitatilor, sunt ocupate de o gama largé de utilizatori {inclusiv familii, studenti i companii}, nu pot fi mutate
fizic si influenteazd atat valoarea si caracterul proprietitilor din jur, cét si utilizérile posibile ale terenurilor fibere.

Avéand in vedere cd proprietatea imobiliar3 este esentiald pentru s&nitatea economica a unei regiuni sl
pentru productivitatea tuturor celor care o folosesc, imobilele au un impact social profund asupra comunitatilor
in care se afld. Cum puterea de cumparare este din ce Tn ce mai scizutd in ultimii ani, iar ratele dobanziior la
credite se afld la cote record, autoritatile statului i investitorii fn domeniul imobiliar ar trebui s2 ia in calcut
parteneriate in urma cérora s fie construite aga numitele "locuinte sociale”, la prefuri accesibile pentru cei cu
venituri reduse, care nu pot tine pasul cu cresterea pietei imobiliare si a costurilor creditelor, In cluda perceptiei
ca acest tip de locuinie genereaza un profit mai mic pentru dezvoltatorl, pot fi obtinute beneficii semnificative,
astfel de proprietéti mentinandu-si valoarea si veniturile din chirii in pericadele de instabilitate economica,

De asemenea, in ultima vreme, sandtatea si bunastarea ocupantilor cladiritor, fie ¢4 sunt destinate
locuirii sau desfésurdrii activitatii profesionale, au reprezentat preocupari majore ale dezvoltatorilor $i

investitorilor Tn real estate.”

Sursa; https://www.economica.net/esg-si-evaluarea-performantei-in-sectorukimobiliar-din-
romania_738569.html

1.14 Tipul raportului care va fl elaborat

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit n conformitate cu SEV 106 — Documentare si
raportare si cuprinde, pe langa termenii de referinta, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor sl
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesar
nicio excludere sau abatere de |la respectivele Standarde.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta poate fi publicate siinclus intr-un document destinat publicitatii,
fara acordul scris si prealabil al AM VERUS SRL cu specificarea formei si contextului in care ar urma sa fie

reprodus sau publicat.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil numai pentru
utilizarea desemnata mentionata in prezentul raport; nu se accepta nicio responsabilitate daca este transmis
altei persoane, fie pentru utilizarea declaraté, fie pentru oricare alté utilizare. Raportul de evaluare nu va putea
fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel,
fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in

care ar uma sa apara,

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament special
pentru acesta utilizare si in limita permisa de reglementarile deontologice si de conduita ale profesiunil si

respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, certificare, prezentare raport evaluare, anexe),
nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. A fost redactat exclusiv pentru a fi folosit de catre utilizatorui

desemnat si pentru utilizarea desemnaté precizata.

AM VERUS SRL C.U.I RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de luery: str. Tordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.ro www.iverus.ro

12



[IVERUS]

*

1.16 Declararea conformitatil evaluirii cu standardele de evaluare aplicabile in
romania sau explicarea cauzei neconformitatii

in vederea elaborarii raportului de evaluare, s-au urmarit recomandirile din Standardele de Evaluare a
Bunurilor, editia 2025:

SEV 100 - Cadrul general al evalugrii (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)

SEV 102 - Tipuri ale valorii {IVS 102)

SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 — Informatii $i date de intrare (IVS 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Documentare i raportare {IVS 106)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului.

TAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.

% identificarea Ateren= 437,00 mp, Nr. Cad 41093
proprictatii
imobiliare
subiect
< Descrierea Proprietar. Primaria Municipiului Slobozia, persoan3 juridic.
juridica

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al Primaria Municipiului
Slobozia asupra proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la
dispozitie si anexate prezentului raport de evaluare {(vezi Anexa 6)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documente:

B. Partea il Propeietari si acte )
F w2 drapiul o progrletais gl st dieptos resle Reterinte
ST4NT 7 16/0472673 o
Aek ddrcivsivala re ke gin PROTAYE wave 0 MUNICIR G0 BR AT AT Act ADDUREL Aty BELML e
24%?“«-»« o MURK PILI SEOBOTR. £t Mfimineitralie At SO06%, gin JEDTOLF ¢
L OBLHIA )
laDulere dropt o PROPAE TATE i Lege ots’
attualy 3t |
L1 UAT SLOBOZIA
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Date privind intabularea:
Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.

41093 a Loc. Slobozia, sub nr cadastral 41093.

Sarcini:
C. Partea W, SARCINI
Hnscrer prvind Sasroarbriminiele repRuio O% epiate, dreptrt e

| ] ) e garahtie ;i sarcini
SE943 [ 27/057703%
Act Admwnisleativ . 3457 dan 15052005 emis de MUNKIPIY, SLOBOZIA
otabutare, drept de CONUESIUME pe o penoada de 49 di o, F¥i
€1 respectiv pang fa Oata de D104 2674, dobandil grin Conventie, cota
joluala 171
15 MINALASCY GABRIEL-FLORIN

Date privind documentatia cadastrala:
Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost

prezentate: Plan de situatie si amplasament

2.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4. Date despre zona,
oras

~ Date despre
vecinatat

+ Amplasarea

Porprietatea este situata In intravilanul Loc, Slobozia, la marginiea orasului
(vezi ANEXA 3).
Acesta zona este considerata ca fiind una rezidentiala, in partea de nord a
localitatii fiind in cea mai mare parte formata din terenuri intravilane.
in zona nu exista stocuri de terenuri intravilane la vanzare iar evaluatoruf a
marit aria de piata la nivelul locatitatii.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu trafic
intens,

Proprietatea are acces la caile de transport in comun —~ microbuz.
Artere importante de circulatie existente in zona:
- Bdul. 1 Decembrie 1918
Unitatile de invatamant existente in zona sunt: scoli si gradinite publice si
private.

Puncte de interes:

Unitatile medicale existente in zona sunt: dispensar public, cabinete private si
farmacgii,

Retele edilitare existente in zona:

Retea de energie electrica: existente

Retea de apa; existente

Retea de gaze: existente

Retea de canalizare: existente

Retea telefonie fixa si/sau mobila: in zona: existente

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
aglomerata. Poluarea este relativ intensa. Retelele publice de utilitati se prezinta
in stare satisfacatoare,

AM VERUS SRL C U1 RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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2.3 Informatit despre amplasament

%

+

Suprafata
terenului

Geografia
Accesul la drum

public / Front
stradal

Utifitati

Regim economic

Indicatori
urbanistici

Utilizarea
proprietatii la data
inspectiei

Analiza celei mai
bune utilizarni

Suprafata de teren aferenta proprietatii este formata din lot in suprafata Ateren=
437,00 mp, Nr, Cad 41093.

Relieful proprietatii este plat, iar forma este relativ regulata,

Proprietatea are acces la drum pubilic pe drum asfaltat.

Utilitati de care dispune proprictatea:
Energle electrica: dispune

Gaze: dispune

Apa: dispune

Canalizare: dispune

Folasinta actuala: teren intravilan Cuti Constructii

Zona intravilana

ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

La data inspectiei pe teren se afla o constructie.

Conceptul de cea mai buna ufilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare
a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii abordarilor de
evaluare.

Cea mai bund utilizare (CMBU) este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025 — SEV 102 — Tipuri ale valorii, Anexd, A90,

astfel:

"Cea mai bund utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui
participant de pe piata, are ca rezultat cea mai mare valoare a unul activ.

Conceptul de cea mai buna utilizare se aplics cel mai frecvent activelor
nefinanciare. Cu toate ca multe active financiare nu au utilizAri alternative, pot
exista circumstante in care este necesara luarea in considerare a celei mai
bune utilizéri a activelor financiare.

Cea mai bund utilizare trebule sa fie posibils fizic (daca este cazul),
fezabila din punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal 5isd
genereze cea mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare este
diferita de utilizarea curentd, valoarea este influentatd de costul necesar
conversiei activiiui la cea mai buna utilizare a sa.

Cea mai bund utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta/
existenta atunci cand activul este utilizat optim.

AM VERUS SRL C.UL R0O36203618 | Reg. Com.: JA0/8299/2016
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*

Cea mal buna utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statator,
poate sa difere de cea mai bund utilizare a sa ca parte a unui grup de active,
situatie in care frebuie luata Tn considerare contributia acelui activ Ia valoarea
totald a grupului de active,

Determinarea celei mal bune utilizéri implica luarea n considerare a
urmétoarelor:

{a) pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibild, se va avea in
vedere ceea ce participantii de pe piata ar considera a fi rezonabll;

{b) pentru a respecta cerinta ca utilizarea s fie permis3 din punct de
vedere legal, este necesar sa fie luaté in considerare orice constréngere legals
privind utilizarea activului, de exemplu, planul de urbanism/zonare, precum si
probabilitatea schimbarii acestor constrangeri;

{c} cerinta ca utilizarea s& fie fezabila din punct de vedere financiar ia
in considerare daca utilizarea alternativa, fizic posibila si permisa din punct de
vedere legal, va genera o rentabilitate suficientd pentru un participant tipic de
pe piatd, superioard rentabilitétii generate de utilizarea curents, dup3 luarea in

calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.”

Asadar, cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoareie
situatii;

#» cea mai buna utilizare a terenului liber

¥ ceamai buna utilizare a terenului construit
Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie sa fie:

* permisibila legal

» posibila fizic

» fezabila financiar

¢ maxim productiva
Utitizarea terenulul ca fiind liber este posibila fizic. Permisibilitatea legala este
posibila sub conditia obtinerii autorizatiei de demolare, dar tinand cont de
cheltuielile necesare aducerii lui in starea de teren liber { demolare, eliberare
etc) ipoteza utilizaril terenului ca teren liber aduce ¢ valoare mai mica
proprietatii decat varianta terenului construit.
Astfel slternativa de aducere a terenului la forma initiala de teren liber nu este
fezabila. Concluzia este ca cea mai buna utilizare va fi analizata in
continuare in ipoteza terenulul construit.
Avand in vedere probabilitatea foarte mica de schimbare a destinatiei imobilului
analizat si a costurilor altor alternative de dezvoitare se poate concluziona ca
cea mal buna utilizare a terenujul construit este cea actuala sl anume
teren intravilan construit.
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4.1 Piata imobiliara

Ca mediu in care proprietatile se comercializeaza intre cumparétori si vanzatori
prin mecanismul prefurilor, toate pietele sunt influenfate de atitudinile,
motivatiile gi interactiunile vanzatorilor $i cumparatorilor, care la randul lor, sunt
sub actiunea unor influente sociale, economice, guvernamentale si fizice.

4.2 Piata specifica
Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor din Loc. Slobozia.
Analiza productivitatii: Caracteristicile proprietati care determina abilitati
productive sunt: localizare, suprafata teren, deschidsre, acces, utilitat, indicatori
urbanistici etc,

4.3 Analiza si previziunea cererii
Deoarece proprietatea se afla in Loc. Slobozia, cererea potentiala este mica iar
cererea efectiva este fot mai mica in stagnare datorita limitarii accesului la surse

de finantare.

4.4 Analiza si previziunea ofertel
Ofertele de terenuri similare se situeaza in intervalul 100 - 161 euro/mp diferenta
fiind data de localizare / amplasare, dimensiuni, utilitati si imprejmuire.

Va lo% ﬁr?‘dﬁ.—l’i‘a-tﬁ@r of mﬁ"—u—

* Pretunitar Oferta | |
/Tranzactie {EUR/mp ] 100 [ 161

AXIS TITLE

1
/Au) |

‘Mediana (EUR)

Minim (EOR}

Maxim f.E-Ui{} T
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4.5 Analiza echilibrului pietei specifice
Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitati economice, activitatea imobiliara raspunzand la
stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile
la nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, in timp ce pe
termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si conditiilor de
finantare.
In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este supetioara
cererii, fapt datorat accesului dificil la finantare.,
Susfinute de cererea ridicatd, preturile terenurilor s-au mentinut stabile,
In ceea ce priveste oferta de terenuri, aceasta ramane substantiald si vine din
partea unor categorii diferite de vanzatori. ,Noi terenurl sunt scoase la vanzare
chiar si in aceasta pericada si nu neapérat la preturi reduse, ci la prefuri care
hu tin cont de contextul pandemic, pe fondu! cererii care exists in continuare”,
explica reprezentantii Colliers. Acestia precizeazi c&, pana acum nu au existat
incé active de tip .distressed” (la preturi sub nivelul pietei, pentru a asigura o
vanzare rapidé, din nevoia de a face rost de lichiditat). Totusi, Tn timp, In
contextul deteriorérii climatului economic, pot aparea dificultéfi financiare pentru
anumite persoane sau companii, obligéndu-le si-si reduca pretentiile. In cees
ce priveste nivelu) prefurilor, consultantli companiei se asteapta ca situatia s&
ramana oarecum stabild In perioada urmétoare (cu posibile ajustiri in jos doar
in anumite cazuri) - cu exceptia unui scenariu in care lucrurile ar lua brusc o
intorséturd negativa. (sursa: imobiliare.ro)

Dezvoltatorii de proiecte rezidentiale continui s& manifeste interes pentru
achizitia de terenuri, desi acesta este mai redus comparativ cu perioada 2018-
2019, cand au fost inregistrate valori record — ceea ce inseamnd ci multi
asemenea investitori au, acum, stocuri importante de teren n portofoliu, Cu
toate acestea, majoritatea dezvoltatorilor de locuinte rdmén in ciutare de
oportunitati, mai ales pentru consolldarea prezentei in jurul proiectelor actuale.
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5.1 Metodologia
de avaluare

5.2 ABORDAREA

[IVERUS]
V. EVALUAREA

Pentru estimarea valorii de piata a unei propriet3li imobiliare de tipul celei de
faia, Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad
posibilitatea utilizarii @ mai multor aborddri de evaluare. Conform SEV 103
Abordéri in evaluare, parag. 10.1 — ,Evaluatorul trebuie sa ia in considerare
abordérile in evaluare adecvate si relevante. Pentru estimarea valorii in
conformitate cu tipul valorii, se pot aplica una sau mal multe abordari in
evaluare. Cele trei abordiri descrise gi definite in continuare sunt abordarile
principale utilizate in evaluare”

+ Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe
+ Abordarea prin venit — Metoda capitalizarii veniturilor

+ Abordarea prin cost - Metoda cosului de inocuire net

In cazul de fata evaluatorul nu a considerat oportun a se aplica abordarea prin
piata — prin metoda comparatiilor directe.

Abordarea prin piata, (conform SEV 103 paragraf 20), este procesul de

PRIN PIATA -~ obtinere a unei indicatil asupra valorii proprietatii imobiliare subiect, prin

metoda
comparatiel
directe

compararea acesteia cu proprietai simllare care au fost vandute recent sau care
sunt oferite pentru vénzare. Abordarea prin piatd este cunoscutsd si sub
denumirea de comparatia directd sau comparatia vanzirilor. Abordarea prin
piatd este aplicabila tuturor tipurilor de proprietati imobiliare, atunci cand exista
suficiente informafii credibile privind tranzaclii si‘sau oferte recente credibile.
Prin informatii recente, in contextut abordarii prin piatd, se infeleg acele
informatji referitoare la prefuri de tranzactionare care nu sunt afectate major de
madlficarile intervenite in evolutia pietei specifice sau la oferte care mai sunt
valabile la data evaludrii,

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda
constd in analiza unor tranzactii recente sau a unor preturi de tranzactii sau de
oferta de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea ajustarilor
necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative,

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata teren,
suprafata constructie, finisaje etc,

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana
proprictatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietitile comparabile. Uneori
pentru fiecare element de comparatie se aloci doua linii: una pentru comparare
si alta pentru ajustare. [n grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care sa justifice ajustarile
operate asupra prefului de vanzare/oferta al flecirei proprietati similare
comparabite.
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5.3 ABORDAREA
PRIN COST

1 Metoda
comparatiei directe
(TEREN)

JIVERUS}

-

In partea de jos a grilei exista o secfiune de analiza a rezultatelor cu doua linii:
total ajustari exprimate absolut si procentual din preful de vanzare, Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata
de proprictatea evaluata si s3 selecteze valoarea finali. Comparabilele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. In acelasl timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare
(terenuri) din zona studiata existente in ziarele/revistele de specialitate, din
paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date proprie
aferenta departamentelor de evaluare respectlv de tranzactii imobiliare.

Grila de piata este prezentata in ANEXA 5.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect
este comparabila A (are cea mai mica ajustare totala bruta).

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata
prin aceasta metoda este:

- 32700€]
L= '€fi‘hp|
_171.600 lei

Valoare estimata (€)
Valoare estimata (€/mp)
Maloare estimata (leiy

Conform SEV 103 ~ parag. 40 - Abordarea prin cost oferd o indicafle asupra
valoril prin utilizarea principiului economic conform céruia un cumpdritor nu va
plati mai mult pentru un actly decét costul necesar obfinerii unui activ cu aceeasi
utiiitate, fie prin cumpérare, fie prin construire, cu excepfia situafiei cénd se
interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri sau alfi
factori. Abordarea prin cost oferd o indicafie asupra valori prin calcularea
costului curent de inlocuire sau de reconstruire af unui activ si aplicarea unor
deduceri pentru toate formele relevante de depreciere.

Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de
achizitionare a terenului si de construire a unei noi proprietati, cu aceesi utilitate,
sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate
de timpul de constructie/adaptare,

Pentru estimrea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda
comparatiei directe. Metoda consta in analiza unor tranzacii recente sau a
unor prefurl de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie
slese ca reprezentative,

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate
transmise, conditii de finantare, conditii de piata, localizare, suprafata, distanta
fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.

tnstrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grifa de plata care
reprezinta un tablou ce are pe linii elementele de comparatie, pe prima colgana
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2 Maeatoda costului
de inloculre
{constructie)

[IVERUS]

proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietdtile comparabile. Uneori
pentru fiecare element de comparatie se alocd doua linii: una pentru comparare
§i alta pentru ajustare. In grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si
utilizate toate informatiile culese pentru comparatie, care s justifice ajustirile
operate asupra prefului de vénzare/oferta al fiecdrei proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sectiune de analiz3 a rezultatelor cu doud linii:
total ajustarl exprimate absolut si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste
rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiitor/ofertelor fata
de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Comparabllele care
necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea
valorii finale. in acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are
evaluatorul in dateie privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Nu s-a aplicat

Pentru estimarea valorii constructief s-a utilizat metoda costului de inlocuire
net, care consta in stabilirea costului de inloculre din care se deduc o serie de
deprecieri: fizica, functionala si economica. Relatia de calcul este:

Valoarea bunului = Cost de inlocuire — {Depreciere fizica + Depreciere
functionala + Depreciere economica), in care:

o Costul de inlocuire determinat din Indreptar tehnic pentru evaluarea
imediata, la pretul zilei, a costurilor elementelor si constructiflor de
locuinte — procentual si valoric, editura Matrix Rom Bucuresti sifsau
sifsau Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri
rezidentiale, editura IROVAL 2011, actualizate cu indicii IROVAL sifsau
Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri pe
cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale,
Editura IROVAL 2014, actualizate cu indicii IROVAL

¢ Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii
unui activ in functiune si expunerea factorilor de mediu,

» Deprecierea functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al
progresului tehnologic, supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic
sau instalatiilor si echipamentelor atasate.

= Deprecierea economica consta in pierderea de valoare datorata unor
factori externl proprietatii, cum ar fi modificarea cererii, urbanismul,
finantarea si reglementarile legale.
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5.4 ABORDAREA
PRIN VENIT -
Metoda
capltalizaril
veniturilor

I VERUS]

*

Conform SEV 103, parag. 30 - Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra
valorit prin convettirea fluxurilor de numerar previzionate intr-o singura valoare
curenta. Conform abordarii prin venit, valoarea unui activ este determinata prin
estimarea marimii venitului, a fluxurilor de numerar sau a economillor de costuri
generate de acel activ,

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a
beneficilor viitoare anticipate aduse proprietarului, obtinute din exploatarea
proprietatii.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor. Aceasta
presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale constructive si de
localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin inchiriere,
renta etc, Cu alte cuvinte, proprietatea are o valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii proprietati prin aceasta metoda sunt :

= Venitul brut potential VBP - veniturile anuale obfinute din inchirierea
proprietatii

Grad de ocupare -
Venitul brut efectiv VBE - veniturlle anuale obtinute din inchirierea
proprietatii dupa amendarea VBP cu gradul de ocupare

iy

= Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului /
investitorului. Acestea se impart in cheltuiel fixe (impozitul pe proprietate si
cheltuielite cu asigurarea acesteia) si variabile (reparatii s renovare)

= Nu s-au luat in calcu! cheltuieli cu utilitatile decarece acestea cad in sarcina
chiriasilor

= Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea
cheltufelilor de exploatare din venitul brut potential:

= Rata de capitalizare "¢" reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie
acceptata pe piata si rezultata dintr-o analiza a vanzarilor, respectiv a
chiriilor pentru proprietati comparabile.

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea justa a proprietatii estimata prin
aceasta metoda este:

Nu s-a aplicat
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| VL. ANALIZA REZULTATELOR $| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

6.1 Analiza
rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii fucriri, pentru a
putea avea sigurania ca datele disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si
logica au condus la judecili corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate
de incredere,

in analiza rezultatelor s-au avut in vedere faptul ca valoarea este o predictie;
valoarea este subiectivd; valoarea este o comparare; tinandu-se cont de
orientarea spre plata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

Abordarea prin piata 32.700 Euro
Abordarea prin cost Nu s-a apliact
Abordarea prin venit Nu s-a aplicat

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si
argumentarea fiecarui rezultat al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea
mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logigi, critreriile fiind

adecvarea, precizia si cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru
acest tip de proprietate, intrucat tendintele pe plata specifica este de
tranzactionare si nu de inchirlere. Dovada fiind si numarul mai mare al informatiilor
privind oferte de franzactii de locuinte comparativ cu cefe privind inchirieri..
Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a
ajustarilor efectuate pentru fiecare comparabila analizata. Din prisma acestui
criteriu finand cont de numarul si marimea corectiilor aplicate pracizia relativa
asupra abordarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind cea mai
precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport
cu cantitatea informatiilor: chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate
de insuficienta cantitate

AM VERUS SRL C.UIL R0O36203618 | Reg. Com.: MO/8299/2016
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8.2 Concluzi

asupra valoril

Evaluator autorizat,

IIVERUS]

*

a Avandin vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor

noastre, adecvarea abordarilor prezentate, principiul prudentei si conditiile

limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii opineaza ca valoarea
de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la data
inspectiei este estimata prin abordarea prin piata — metoda comparatiei directe la:

22.700 Euro, respectiv 171.600 Lei

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

Ciobanu Mircea Catalin

Nr legitimatie 19643

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditifle si prevederiie
prezentului raport;

Valoarea opinata include terenul in cota exclusiva;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
implicate de conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva:

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

AM VERUS SRL C.1).]. R0O36203618 | Reg. Com.; J40/8299/2016
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office ¢ iverus.ro www iverus ro
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ANEXA 2 — HARTA LOCALIZARE PROPRIETATE
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fIVERUS|
ANEXA 4- COMPARABILE UTILIZATE

COMPARABILE TEREN SLOBOZIA

COMPARABILA A
LINK: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-1200-mp-in-slobozia-sau-schimb-cu-apartament-si-diferenta-

IDk6COL.html?isPreviewActive=0&sliderIndex=0

(M Fa I ] dl =]
PRIVAT (O

[ Suna vanzatorud J

btan frwle anuoniun ale anests vanrdiey

{OCALITAYE
@ Sobozy ! & |
dornity @ pa
Vicemts - I'
Ve locatla pa hartd
DREPTURILE CONSUMATORROR v
o 1
Vand teren in Slobozia PrbilicRate
100 € e
4 aUrivad it Gran Coups

:on o, IRIF
Vign hnamaio

Vezt fosle olertels Automobile
Bavarial

£3 PROMOVEAZA AEACTUALIZEATA

Pevsoana hca  Supalgtawiia D178 ¢ Extravilaa fewawilan otravkan 44,628 € +TVA Jucicna. .|
Publciate
Attlanz @ Tiriac @ rsguae pertru cass ta m
DESCRIERE

Vano 1even n Slobona. strada Vilkir nr 64, oy supratata o2 78 mp w deschidore de ([Sm lg protd
de 100 euasmp Tevenul este bher de sarcini 3 eite pia Gy diente bpun de poms tmcwori La
congee 50 pOike face deimembive 4 3¢ pot vinge doar 700 mp

w0 257102807 i ' F Repoteazs

AM VERUS SRL C.U1. RO36203618 | Reg. Com.: J40/829%/2016
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COMPARABILA B
LINK: Retras la 19 ianuarie 2026

Teren, Constructii, supraf. de 388 mp, F.S. de 20 mp ID: V1003PDHE20

Status Is vanzare din 12 ianuane 2026 retrasla 19 ianuane 2026, dats arenta. 27 februarie 2026

Adresa Nord, Slobozia, Laiomita Sursa Axzrve Ofelea {partscutar)
Zilein prata 8 ple: Telefoane  Datede contact snovumizate conform GDPR
Primud pret sobatat 62 500 EUR Emd
Ultsmul pret solicat 52 SDOEUR Actuakizat  Imobeiare ro- 19 012026
141 EURMmp
Caracteristici proprietate:
Tep teren Constructis
Clasifuare teren Intravitan :'-...
Suprafata teren 88 mp I
Front stradal 20m
Litiktats - ... I
Acoes / amenajare strazi - Slobo2a 'm‘fm
Gogle i
300
e
80} i
S5EOD
|
43460
M e . —
012020 0126 eglrin- G, 2004 022006

Evolutia pretuiu cenut

Condurm articoiobs 21 din Ghidul de: Fealuzs - GVMM&H-Mmmnlﬁlmimuchmn:mnumkmnﬁ:m;dc
I.l&awlhbmltzlnucamu eticic o W e b raport ‘-mmnxmm*mﬁmma
cantact pontra-o vorihcare & Sonka), datcle atilimee of rad; dpc baro o douzd - progrickatile conarabile.

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8293/2016
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COMPARABILA C
LINK: https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-de-

vanzare/d0i02hg25fh77f412gdh 75070940355 html

romimo.ro B & contuimey O Agentiiimebitiare [ ¥ TR
ia v Toate judejele ¢ Toate cotegorille & n
ae vanzate ¢ Yeran gt
Teren intravilan 400m?2 siobozia S0 000 EUR © Telefon
valda)
lafomita, & 0o U Va0 446 AN ’
pe harty o

Gabrisla Drezaliu
Vezi toate anunjurile

Contacteard vanzdtorul

Buna, ma interesaazs

oferta durnneavossird Mai .
ache wniohild?

Caraclere fimase; 2939
“ Adougd figier ?

Specificatii Distribuie anunful pe
e . 0o
torenuiul 400 m

Descriere

teren de vanzare , 400metr pairall in Stobazla . cartlerul tineretuiul

posibilliate platd in 2 rate!

1D anur; 1717066289

¥ Vizualizan 194

Roportegzd

® Fd ofertd ‘

AM VERUS SRL C.ULL R(36203618 | Reg. Com.: J40/8259/2016
Punct de lucru: str. lordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti office@iverus.re wwiv. jverus.ro
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ANEXA 5 — GRILA DE COMPARATIE TEREN

PREZENTARE COMPARABILE TEREN
= 'Subiect Comp. A Cormy Comp. C

kemente de comparatie

Tipul tranzactiel Olera Oferta Oferta
r
https; .olx.rofdfof https://www.romimo.re/
erta/vand-teren-1200- anunturi/imobiliare/de-
mp-in-sighoda-sau- ) 2ar nuri/teren-
N Retras |a 19 ianuarie
Sursa informatiei schimhb-cu-apartament-si- T— 1r- eren
diferenta- 2028 vanzare/d0i02hg25th7 7§
IDKECOL html?isPreview 412edh75070e9d0355.h
lr. — Active=0&sliderindex=0 4 tmt
1 \ |
| g I“ |
Pref do oferta/vanzare € | S ri 62.500 L 50.000
Pret de ofertafvanzare €/mp 1 i 161 L 125
Suprafata teren mp : . 388 : 400
Localizare (CartieriZona):  Slobozla Skbozia, Sir VEor  Siobozla, Sos. Norduki  S1onzie: Carterul
ineretubsi
Acces Strada asfaltata Strada asfaliata Strada asfaltata Strada asfaltata
Destinatie/Utilizare: Curtl Constrieti) Curtl Constructi Curti Constructi Curfl Constructll
Suprafata (mp}: 437 v 1.200 r ass r 400
Front stradal: 22 F 20,00 4 20,00 v 30,00
Rapaort laturl 0,90 F 3,00 F 0,97 v 0,44
Constructli pe teven Da NU Nu NU
Alte alemente (autorizatie, Da Nu Nu Nu
amenajari}

AM VERUS SRL CU1. RO36203618 ) Reg. Com.: J40/8295/2016
Punct de lucru. str. Jordache Golescu, or 4A, sector 1, Bucuresti officef@ivenys.ro WWwW.iverus.ro
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Sugraista (mp); 437 1.200 288 400
Prot afsrtafvanzare €/mp 100 161 125
huiray ba 1% Au fost aplicate ajsian negative de 5%
T ranaactle Sicia tonuarie 2028 EIn Domparabislor A, C peniru ca acests esla intervat
Auetar % 5% 0% 5% e negocien: pantn acest s de pmprisiats,
Abg =5 4 -8
Prat mjustal € L] L 119
Dreplurl de p L Deplin Daplin Bopin Deplin
. % a% 0% % Nu ay fost ajustad f
(Apssian Abs q a a I ale luturar ksl sunl nbeg
Pret olugtal & 95 161 1g
Condiil de Andtare Cash Cath Cash Cash
Ajustari % 0% 0% 0% Mu au fosfi nacsare ajustan dosarace toate
Abs i] [ b1} compatabliels sunt afentale pentru plate cash
Prat ajusiat € 85 161 119
Condil ds vanzare Indepund il o Intepend ==
justor L o 0% % N 2w fost necessrs ajustad
Prel ajurtat € a5 161 119
Chethsali necesure invedial dupa
- Fara Fara Far [0 Nu au fost necesare ajustar decarsra toats
4justar % % ¥% 0% comparabilsta sunt ofertals fasm chelbdel necesare
Abs 1] [+ 1] imedial dupa vanzary
Pret ojrstal € 95 61 t1e
[Conditlt de piata Actusky attuale nctunke actusis
% 0% 0% %
LAjustar Abs s o Py Hu 2 fosl necasam ajustar decarece loala
compambisle au acaleas! condili de piata
Prat ajustal € 1] 161 119
Au fast aplicate sjusidn da 30% comp
Localizars (CartisriZonak $lobria Shobeza, S vilor  S6POZ6. Sov.  Skibozs, Caenl T, o 20% B ¢l do 8% bikei €,
Tntrucdt sunt W zane
% A0% -20% 5% do piatd o aviind © atractivitata 5 o percep]is
supenoars fath da zone in care este mﬂéi
Ajustari Propestaias sublect. D¥arentsh do eakzan
Aba 29 a2 -5 im'luenw-zl nivedyl coraed, acorsbitatos i
T n valors
da plath ale propiatitior L
Bl i“" esfultatn § » wm H Simgll a ahla Hu v fost nacessre ajustan denance toala
- . I: cormpambliske au acces B drun asfaltal
) &c' Au fost aphcate ajusian negative ds 2%,
Destinatio/Uilizars: Curt Constractl] cum(ﬁimh ﬁi co}-mau Curt c&mmui conprablotr A B 3 O inaeh! atmstee s cutaort]
" .z, g8 flosinid courfloanstctile, in timp co propretates
subiact este Tncadradd partial e caiegoria «cunj-
1k 5) partial o calegorts carabil. Afust
) sturie 3l d
Ajuslan Abg 3,22 3,42 238 gehimb lei da folosintd din ambi m
conalnicli, aifed incdt proprietdife sd devind
mnmm din punct do vedure Al uhilizim
Supratfaty (mp): a7 1.200 38 400 Au fost aplicate sjuslad negative de 3%
% 0% 0% 30% cenparablalor B 5l c fospaciiv pston nuiﬁw do
20% au
Wguston wiclrmar meunw:ulu de piata ca Sind uﬁamm h
Abs 19 -48 36 praturt de suro/mp mai naiimia decat loturika cu
auprafabe simian o 68 proprietatli de evahiat
Pront atradal: a2 20 20 20
Ruport b 0,80 3.00 0,97 0,04
Nu necsa star
% 0% % 0% 2 fost 1 S
Asiad Abs 0 0 9
Conatractl pe Mran Da NU 1] Hu Hu ov kost necasare ajustart deganpce ferenul svalsat
] % 0% o% % st in poleza tarnulu fber
Auslan Abs 0,00 0.00 0,00
Al o} ¢ ) ba Fur hu M Nu au fost nacesasm ajustas
= % 0% %
Ajustari
Abs o [ 0
Fret ajusisl € [ ol == SRS s e e T ]
Ajuslars tolokd nell € 3 4 44
Afusiars tolalh nuth (%) =13% 52% A7%
Apuslare fotald bruis € §1 4 44
[Ajustans totabi brata (%} 53.39% 52,00% 37.00%
Huntac ajualar 3 3
[

AM VERUS SREL C.ULL RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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ANEXA 6 - DOCUMENTE

[ Ofawl e Cadasten | Pubdiodare beobobard W g N 134720
' Bwoul ge Cadasira - Furic e tooral aed %o ; 18
Lty W
AI\{ J’l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cmunvtm

PENTRU INFORMARE } ﬁ ‘m! ]
Carte Funciard Nr. 41093 Slohoso H‘[ ’.' ! m “

A. Partea I. Descrierea imoblluviui
TEREM Intravitan

Adresa; ud. jalomila, UAT Slobosia. Loc. Sleboris, Bdu) 1DECEMBRIE 1918, Nr. M. 2%

gr" J"’ Copeprark "’] Suprataga* (mp) ' Observetl / Referinte }
a1 | 2109 az7 (Feren impreimuit; Constructia C3 inscraam  F 4109301 B
TEREN METRAVILAK IMEREISLIT J
B. Partea 8. - Proprietari 5l acte
= B R —
inscrien priwmare ia dreptyl de ptopfme sl alte dreptur reale Referque J
161412 /10/08/2023 B . e .

ALt Administrat nr. hel, Gin 8773011 Temin de MUNICIPIER BRAILAT ATt Administratiy  nr. FISCAL, din:
1040472023 emis de MUNICIPIUL SLOBOZIA, Act Administraly ne. 50069, din 280312022 ernis de um:cmui

‘5199..5?.2'* ...... "
I 0 itabulare, didpt de PROPRIETATE privata. dobandit Pl Lege, cuta} Al

jactuala 1)
1) UAT SLOBOZIA

C. Partea 1. SARCIN

} Inscrieri privind dezmambramintete Greptuiot de proprietate. drepiun rea:e"[ Rafers
de garantie sl sarcin erinie
yACE Adrrin slratw nr. 3457, dm lSp‘OSF!ﬂ)S emis de MURICIPILY, SLOBOZIW,
1" intabulite. drept de CONCESIUNE pe o perioads de 45 0 sai] Al
’ Cl irespectiv pana la datp ge 01.04.2074 . dobandit grin Conventie, cotal
.acteals 141
1) MIHALASCY GABRIEL-FLORIN

AM VERUS SRL C.U.L RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
Punct de lucru: str, Jordache Golescu, nr 4A, sector 1, Bucuresti officer@iverus. ro www.iverus.ro
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L]
. _I_g‘?ﬁq!q?naram. 41083 Comuna/ras/Munig o Slobona
Anexa Nr. 1 'La Partea |
Teren
Mr cadastiol [Supratata (majt] ____ Observain / Referinge
[ 41093 ] 437 | FEREN INTRAVILAN, IMPREMLIT
* Suprafala este determmata m plany do proecpe Steren 10 ) o
DETALI LEHIAARE IMOBIL
o T T—
\ S~
\ ~—
\
\ \\
\ R
\ N
\ ~
\ N\
\.‘ \
>

x -

>l
g
=

\ .
\ o

Date referitosre lateren I
e | Categosie | ... | Supsalata | | B .
e | m_wsml;*_ Cew | et | Parcets | M 000 | Obsarvati/ Relerinte
1 curti DA Do acte:

—_—

Construchi 437
Masurata:
bk} BD_ ] . —— !
2 arabdl D& 17 |
(31 aravit 0A 340 " 1 1 L = =
Date referitoare faconstrueyt -
Destinatre Situatie . |
ol s | comene[swotiow [FRE] omena meeme
CustelS €ONSIIG B 5ol mp. S conytrona)
AL 410931 | constructn anexs 9 N CE | oRAPATA | DESEisURATA g SIROUA,
o _ """’_"“.'JCO_NSTEU"SH w7y = r

* ACeasta const:uclic este scrica Intr-o carle funciora propie

Pyrng o

AM VERUS SRL C1).). RO36203618 | Reg. Com.: 14018;9%20!6 .
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e funcara Ne 41083 Comuna/Oragiunicipn

Lungime Segmente
1) Vakorile lungimilor segpmentetor sunt obiinute din proiectwe In plan,
[ Punet|  Pund|  Lungime sagment
incepis |  sthrgit| - fm}
A J ! 503!
a9 LXITS
B B 2138
a8 Y
.8 L)
&! 7. 0
S N i
& .3
- ._..._,g,' = 1._0, — A
0 1 1,
ol i :
=* Lungrnile segmanteior dunt det atw BV plbnel de profectie Steses Y6 § sumt rotundite 0 1 milimetry,

*** Datanta dintre purecte este formatk din segmente Cumlate ce Sant anas micl dect valoares 3 mifienetru.

Centific ch prezentui extras corespunde tu poritide in vigoare din cartea funciard orgunall. pastrats de acest

biroy.
Prézentul extros de carte funtiard este valabil & alentiicarea de calre notand pulic 3 gctelor jJundice prn

Late <o sting dropturite reple precum §i pentry desbatesea succesiundor, ar mfoimalile pregentate sunt

susceptibiie de orice motificare, In congitiite lagis,
5-a achital tarify! de 350 RON, -Chitanta rderna ne 2021028994/10-10-2025 1+ suma e 350, pentey

e publicHate imobiliard cu Codul ar 261,
Dala solutionisis, Asrstent Registrator, Referent,
24-10-2025% GABRIEL A LHGIA MATEL

Data ehbeikm,
K

Acest document se elibereszd gratuit pentru proprictant imobilelor. Pentru alti solicvtantd, costu
extrasuiui este de 25 di lel la ghiseu, respectiv 20 de Jel dach eshe obtinut online prin platforma

hitpeffepay.arpi o

AM VERUS SRL C.U.I. RO36203618 | Reg. Com.: J40/8299/2016
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Alexandruy
"r"'.l.._:u-l:.
AN
tr Ale s art
Patea Do
e Pahontu 2= .o x|,
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JUDETUL FALOMITA
MEUNICIPHIL $1.OBOZIA

CONTRACT DE CONCESIUNE

ne S5 E ) 18 MA 2025

. -

I v g
). MUNICIPIUL.  SLOBOZIA- prin reprezentantul say legsl POTOR DANUT.
ALEXANDRU - Primar, cu sediul in Judejul latomia, muzicipit) Slobozia, sir. Epircopiei nr, |,
Cl) RO4365352, com ROBITR EZ3VI2EAMNSIONXXN deschis la Teezoreria Slobozia, in
calitate de CONCEDENT, pe de o parte, si
2. MIHALASCU GABRIEL-FLORIN, cetdjcan romdin, domicilint in Sat Tunurt £¢ e

Timart steuda Toune Dla_ 2t
3
d

~ GUG. o 5772019 privind Codul sdminjstrativ, cu madificirile $i complethrnite
vltericare;

- RCL. nr. 57/27.02.2025 privind concesionarca prin licitatie a ww bgwr inohile
{terenuri ¢u destinatia custi-constructii), proprietaien privaia s Municipiului Slobozia;

- HC.LL e 78720032028 priving modificarea $i completarca H.C'.L_ ny, SNV02.2025
referitoare Ja concesionarea prin lictafic a unor bunur imobile {téronuri ¢u destingia curgi-
construcil), proprietalea privata a Municipiului Slobozia;

- Centificatul de urbanism nr. 25688/13.03.2025 in seopul informiinii ko vederes Ncitagied;

- Raportul Comisied de evaluare pivind concesionases prin licitafic & unor bunur imobile
froprictates privath & Municipiului Slobozie inregistrat sub nr. 43744/28.03.2025 pentra liciagia
din 27.03.2025,

s-8 incheiat prevemiul contrsct de concesiune,

In. IECTUL "RACTD

Art, 1.

(1) Obiectw contractului de concesiunc este exploatarcs Y bun, teren fn suprafagd e
de 437,00 mp, din domeninl privat sl Municipiului Stobozia, inveniariat la pozitia 1335, confomg
H.CL. nr. 104/28.07.2011 privind sprobarea inventarului domenivlyj prival al Municipiutui
Slobozin, v modificarile i completarile ulieriosre, identificat ev aumiiyyl cadastes! 43093,
inseris in Canca Funciard nr. 41093 a ULALT, Municipiul Stobuzis, situat in municipiel Sloboza,
B-dul 1 Decembrie 1918, ny, 25, judctul 1alomita, avand ummdloarele vecinguagi:

- la Nerd: teren domeniul public - B-dul | Decembrie 19)E;

-~ |8 Sud: teren domeniul privat al mun. Stobozia - nr. cadastral 40364 i 40729,

- Is Est: teren domeniul public - B-dul ] Decembrie 1918;

- ba Vest: taren domeniul privat al mun. Slobozio - ., cadasiral 410935, \

) Ty Ghitredl i |
in wn!‘on’t.n},:\.vﬁ:. \‘?‘Eﬂcl yf:lc enneedentolui \ I:I |

s el oﬁn \

AM VERUS SRL C U.1. RO36203618 | Reg. Com.: 140,‘8;99!2016 .
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(2) Objectivele Concedentulud prin Centificatul de wibanism nr. 25688/13.03.2025:
folosinia actuald a terenulus oste cur)i construelii conform extrosului de carte fanciard, ior
dextinafia acestuia confunn P.ULZ. §i R.L.U. sferent, aprobsie prin Motirivea Consilivtui Local
Slobozie nr. 67/27.04.2008, prefungit conform Hotdrdrii Consilivlui local Slobozia me
186/27.09.2018 este subzona cu lecuinje individuale cuplate max P42 - L2,

Utilizaride admive - locuinje, cchipasmiente publice ssu de inferes public, uctivitap
comerciale, servicii artizanale de mici dimensiuni cu conditis 58 ny incomodeve sou 58 polueze

vecindidjile.
(3} in derularea contractului de concesiune, concesionarul va uliliza urmitoarele categarii

de bunuri:

&) “Bunied de Renwr™ cure insewmnd terenul fmpreund eu toate wiilitgfile edilitare aduse in zond
§i investifijle realizate de cltre concedent;

b} “Bunuri propeii care inseamnl bunurile care, lp expirarea Comtractului, sAmfn in
proprictaten concesionarutui. Cuncesionarul a svar proprictaten asupra scestor bunun §i le-a
folosit pe durata concesiunid, cu excepfie celar prevazuie le lit. a).

II. TERMENUL.
Art. 2.
{1) Prezentul contract este valubil de la data incheierii pe o perioads de 49 de ani, pand o duta

de 0 sprilie 2074,
(2) Contracta] de concesiune poale fi prelungil pentru o perioada egald cu cel mult jumatate

din dursia sa inifiald.

{V.REDEVENTA

Art. 3,
(1) Redevenla este de 21.850,00 jei, piAtitd anoal, coea oc reprezintd preful de 50,00 Jeifmpian
{la sevelol anutui 2025).
{2) Redevents va fi indexatd anual, 1o 1 ishuarie, cu indicele de inflajie, comunicat de Institutul

Nationsl d¢ Statistich pentru snul precedent.

V. PLATA REDEVENTE]

Art. 4,

(1) Plata redevenjei se va plii dupd cum ummneazd, conform Anexei nr. 4 la HCL.
Slobozia nr. 78/20.03.2025:

a) pentru contractele incheiate pand fa deta de 30 manie, redevenia se plategie In dous
trange, respectiv; SO% din cuantumul redevenjei phnd la 30 martic, iar diferentn de 50% pdna [u

data de 30 septembrie;
b) pentru conteuctele incheisie dupd data de 31 mai, redeventa sc pliteste integral pand Ji

data d¢ 31 octnbric;
¢} pesriru perioada cuprinsé Tnlre 01 janusrie a ultimului an af concesiunii §i data Tncetdrii
conlraciului de concesiune, redeventa se pliiteic pdad 1a 31 inpuanie 8 anbui respectiv,
(2) Executarca cu inthyziere a obligatiilor prevazute 12 an. 3, alin. (1) §i (3} conduce la
cahularen do majordr de inidrziere, in secleayi condifii cu prevederile Legii 2092015 privind
“odul de procedugd-fiscstp. cu modificarile si completinle ulterionre.

OMAL, =
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(3} Plata redeventei se face prin  conna Concedentuluy nmdrul
ROSYTREZIGI21AZ00530XXXX, doschis la Trezoreria municipiului Slobozia sau a ghigeele
din cadrul Primarici Municipistui Slohozia,

{4) Neplata redeventei By termen de 30 de zile de la implinirea termenului prevauna in
contracl, atruge dupd sine transmitcres de cltre voncedont a unel samafii de platd, cawe
CONCCSIONGT,

(8) Dach in termen de 15 zile de la transmitercs somalici de platd concesionurut nuoa
efectunt plata, gtunci contreciul de conoesiune este rezilia de drept, fard imervenyia instanjelor
Judechtoresti, prezenta chauzd echivalind uny; pact comisoriu de gradul 1V, conform art 1553 din
Codwd Civil $i se procedenzs In revenirea terenurilor la dispozitia concedentului BIrd piciu
obligatie a acestvia fafs de concesionar,

{6) Concedentul are dreptul 88 recalculeze redevenis §i secesoriile de intheriere, potrivit
actelor nonnative sau Hotdrdrilor Consiliului Local sl municipivlui Slobozis, ce intervin dups
incheierca contractubui, cu canditia notifichnt concesionarvlui de aplicarea noftor tarife ce se
referdi Ia redevenga.

(7) In situatia in care pe parcursul deruifirii contractului de concesiune, interesul propriu
al proprietarului o impune, prin ect adifionsl sc va proceda la Feduceres ¢ pand la 5% »
suprafolei atibuite si cu reducerca corespunzdtodre a redeveniel viitoare datorats de Lonvesionar
peninu suprafala respectivl,

(8) Predarea-primirca suprafefei de teren menfionatc maj sus se face pe bavk de proces
verbal incheiat 1a stBrginal anului calendaristic in care intervine modificarea suprafejes.

9) Proprictanul are drepiul 58 modifice it mod  unilateral partes reglementarh »
eentraciuiui de concesiune, din motive excepionale Jegate de interesul nafional sav local,

natificind acest fspt concedentul.

V1. E LOR

A, 5. - Drepturile concevionarulul

{1) Concesionarut are dreptul de a explogta n mod direct, pe riscul gi pe rispunderes sa,
bunurilc proprictate publich ce fac obicctul contractului de concesiune,

(2} Concesionaru are dreptul de a folasi §i de & culege fructele bunurilor care fac obiect
coneesiunii, potrivit natarii bunolui §t chicctiveior stabilite de parti prin contractul de concesiune,

Art. 6. - Drepiurllc concedenivlul
(1) Concedentul are drepiul sb inspecieze bunusile concesionate, verificind modut in care

sunt respectaie obligatiile asumaie de congesionar en privire la exploatarea terenurilor 5t modul

in care esle satisthcut interesul public prin exploaiarea terenurilor.
(2) Verificarea se va efcctus numai cu notificares prealabilt a concesionarulyi §i in

prezenfa reprezenlantulni acestuie, cu exceptio cazurilor cénd cononsionarul 5 df geordul, in
seris, cu privite Ja verificarea in ahscofa sa sav cingd acesia are rolul de g constals sivslii de fapl

reclamate, in scris, de concesionar.
(3) Concedentu! arc drepiul sb modifice in mod unilaten| partea reglementard a

contrictului de concesiune, din motive exceplionsfe begate de interesul national tay local.

:'.-g\'\o?_'f'r *Ro \ ,
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VIL OBLIGATIILE PARTILOR

Art, 7. - Obligatiile concesionarelui

1) Concesionarul este obligal 53 asigure exploatares eficoce In regim de continuitaie W
de permaned a bunurilor proprictate publich ce foe obicetul concesiunii, potrivit ohlectivelor
stabilite de catre concedent

{2) Concesionarul este obligol s& exploateze in mod direct bunurile came fac obiveiu

CoOncesiumi.

(3) Concepronurul  me poate subvoricesiona bunul ce  face obieciul  concesiunis,
subcuncesionares Hind interaisa.

(4) Concestonangtm §i esle imerzis o substribui, Inchiria sau ceda falosinga teremeli case
toce obiectu! contractului de concesiune sub orive ahd form juridicd.

(5) Concesionarul este obligal s& respecte condifiile impuse de natura bununler
propri¢tate publicd (protejares secretului de stat, materinle cu regim special, conditii de sigurama
in explosiare, proteciia mediahui, proteciiu muncii, condifii privind folosirea §i conservarea
patrimoniuiui ete.)

(6) Concesionarul este obligat si plitensch redeventa In condijiile §i termencle previzute
lu prt, 4 din preventul comract.

(7} Cancesionarul este obligar 53 inscrie drepiul de concestune In cantea funciard. Taaele
aferente Snserierti in evidenjele de publicitate imobiliard sunt in sarcina beneficiarilor dreptulu
de concesiune,

(8} Concesianarul esic obligm de o asigora, pe perioada concesiunii, regutarizares 3
continmtates sctivitatii fn scopul careia a fost dat In folosinld 1erenl,

(%) La incetaren contractului de concesiune prin ajungere ln tamen, concesionarut cste
obligat s3 resutme Convedentului, In depling propriciote, teren] impreund cu 1oate investifsily
realizite pe atesta

{10) Dreptunle i fndatoririte pargsho se stabilese prin comred,

{§3) Dupli incheicrea comraciuiui d¢ comcesiune, realizarcs obicctului de investilh se va
fave numoi pe beza unuf profect dugal avizal 3i aprobat ¢i @ avtorizatiei de construire einisa e
organele competente. Obfineres tuturor avizelor dchnive definitive pentrui reslizarca
fancionarea investijiei suni in sarcina concesionarului.

(12) Tonte lueririle privind racordarea la rejclele ichnice edititare existente s objinerca
acordului de Jz detinditori acestora sunt In sarcina concesionanuiui.

(13) Proprictarul are dreptul ¢a, prin impulemicilii »8i, €& unndreascd mersul lucrdnlor de
construciii, in vedevea asigurlrii calithyii gi siabilisajii constructici §i Incedrares fn termenwl de
puncre in funcliune stobilil prin coniraetl de concesivne,

Art. B. - Obligaglile concedentului
{1) Concedentul este obligat sa nu @ wlbure pe concesionar in exercifiul drepturilor

tezultate din prezeniul contract de convesiune.

(2) Concedentol ru are drepiul s2 modifice in mod unilzters! contrctal de concesiune, fn
atard de vazurile previsute expres de Jege,

(3) Coneedentud csic obligat 58 notilice concesionarului aparitis oriclror imprejurirni de
naturd 53 pducd atingere diepturiler concesioparaluy.

{4) Lo expirurea contractului de concesiune, concedentul cste obligat 3 restilvie in

deplind propriciate, liber de sarcini bunu! atribuit, \

S e R
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VIIL NCETAREA CONTRACTULU
Art. 9,
{1) Prezentul contruct de concesiune inceleazs in unmitoarele siuafis:

#) la expivarca durazei stabikite in comraciul de concesiune, ducd pirgile n CORVIn, prin acl
adijionzl, prelungiren acestuia:

b} riscumplirarea dreplolui de concesiune de oltre propriciar, pein hisilise a acestuia, in
eazal in care imeresu) natienal sau local © impune cu plats unei desplgubin Jjuste si preatabiie in
sareing proprietarubui, intoemindu-se o documcntaie tehnico-econamica in Lare s¢ va stabili
prejul rascumpararii. fn aceast situaic nu sc percep duune.

) Rezilicrea contraciului iniervine:
- In cazul nerespectarii obligatiilor contractmale de chitre concesionar, prin reeltieres

unilateralf de citre propriewr, cu platn unei despagubins (plata redeveniei datorats pe perioads
ramagch pAnd Ia finalizarea contractului) in sarcing concesionarului;

- Tn caml nevespectarii cilipatiilor contractusle de cdire proprietar, prin rezilierca
unilateraid de ¢Atre concesionar, cu pista de despagubiri in sarcina moprictarufui;

- in cazul I care concesionar) nu exploateazd ferenul in scopul in carc g fost atribuit;

- Fepunjarea la concesiune din partea concesionariui, fir plata unei despguhir, 1o
disperijia, dintr-o cauzs de fonjs majord, & bunului atribuit san in cazul imposibilitaii obicctive a
concesionaruluf de a exploats terenul (imposibilitate dovedith cv sete ge concesionar §i acceplats
de proprieiar), in scesl eaz concesionarul va notifica proprifarel, in termen de zile de la
constatares situafiei intervenile, despre imposibilitniee ohicctiva de reabizare & activitsi,
Imposibilitateas obicctive de » cxploata bunul, poate fi invocatd in cazul efnd concesionaryl are
o sifuafie finonciard precard, In cazal falimentuilui sau al dizolvhrj SoCictitii caruis i-a fost
atribuit lerenul.

(2} La cxpirarea contractolui de concesiune, concedentul esic obligat sh restituie in
duplind proprictate, lber de orice sareing, bunul atribuit,

(3) La incetaren, din orice couz, 6 contractulu; de concesiune, bunurile ce au fost
atilizate de concesioner in derularea cantractalui,, vor fi repartizate duph cum urmeazh:

¢) Bunurile de retur, aga cum au fost siabilite f caictul de sarcini, s¢ vor inloares in
posesia proprietarubui, gratuit §i Jibere de orice sarcini;

b) Bunurily de preluare, asa cum au fost stabilite in eaictul de sarcini vor dobinditc de
proprictar de la concedent contra unei sume de bani stabilite pe bazi de cvalusre intocmiits de
und din pdri ¢i insugitd de ccalalis parte sou pe bazi de ruport de cvaluare imocmit de un

evalustor independent;
¢) Bunurile proprif, asu cum au fosi stabilite in caier) d¢ sarcini, vor rAmifine fn

pruprictatea §i posesis concesionamlui.
IN. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA IMPARTIRFA
RESPONSABILITATILOR DE MEDIY INTRE CONCEDENT St CONCESIONAR

Art. 10,
Concesionarul se obligh sh respecte condigiile de sigurangd In exploatare, protecyia
medivlui, protectia muncii i alte asemenea condifii impuse de natura bunurilor folasite s a
setivitifilor desfigurate.
ant ¥
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ONTRACTUALA

X. RASPUNDEREA CON

Art, 31,

{1) Nerespecturce de chre parfife contrectanic a obligalilior cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rlspunderes contractuald a parii in culpd.

(2) Prezentu) conteact constituie Gifle executoriu prin voinja parjilos.

XL LATIGHE

Art. 1.

{1) Orice dispmd, confroversd sau pretenfic carc ar puten rezwlta din sav o legfiard cu
incheicren, interpretores, puncren In executare sau Incetarea prezentului contract va fi solutionaa
de calre plrgi pe cale amizhild,

(2) In ipoteza in earc panile nu ajung la o solufie amisbild, disputa, controversa suu
pretentin se va solujions potrivit prevedesilue Legii contenciosului administrativ nr, $54/2004,

vu modificarile witerivare,

X DEEINITIE

Art. 13,

(1) Prin cax fortvil se injelege acele imprejurdn care au intervenit §i su condus la
producerey prejudicivlui g care nu implicd vinovitia pazaicului juridic, dar care nu intrunesc
caracieristicile forjei majore.

(2) In sensud prezentului contract, Forja Majord™ va insemna orive fmprejurare de fape,
imprevizibila si insunnontabild, precum §i cauzele unor astfed de Tmprejurdri, cere determing in
uwid obivctiv imposibilitatea oviclirei piri & continuie obligafiile salc contractuale. Asemenca
imprejurdn includ, dar nu se limiteazd la: fenomene nalurale, blocade, revolujis, razboi,
pafionalizliri, confisclsi, geve, cmbargo, dispozitii Jepale imperative intrsle in vigoare dupi
sernnares scesiul conpliact, ¢le.

3} In cazul aparijici unvi situagii de ford mejora, pick una dintre pargi nu va fi considerata

responssbitd pemtre neindeplinirea sau Indeplinires necorespunzitosre a obligajiilor sale
contractuale, cv conditia ca respectiva parte sé i ncercat 88 remedicze consecingele unei astfc!
de situaji.
(43 Partea care invoch forja majord trebuie s& notifice ccleilakte pirli aparifio sitatiel de
forih majord In 1ermen de 24 ore de le prodocerea acestein, vrmind ca un certifical sas un alt
document de In avtoritaten competentd certifichnd aparifie sivaici de forfh majord s& fie wimis
celeilalte pari.

(5) Contractul va fi prelungit cu o perioadi de limp cgold cv durata situagici de forgh
major suu cu 0 perfoadd de limp consideratl rezonabild, ubnd fn considerare situajin specifics.

(6) 12ach situatia de for]d majord nu inceieazdl in termen de 60 de zile de la producarens
acesicia, oncare parle are greptul 53 termine wnilateral contractul, cu termen de preaviz de 10 2ile,

{7) Rezilicrez contractului se ve putes face numai dupd notificarea intenjiei de reziliere
cu precizarca cauzelor care au determinat-o. Rezilicren va opers de plin drept 1a expirares uaei
perivnde de 30 de zile de la data primirii comuniedrii, frd alil somagic sau punere in intdrziere g
ird inlervenfia vreunei instanje judechoregti dac parica potificend nu i3 indeplineste obligatsile
in termenud mesgionat, cu plata unei despagubiri.

= M 3 .
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XIN. CLAUZA DE CONFINENTIALITATE
Art. 14,
{1} Conlinm Regulumentulii 6792016 privind protectia persoanelor fizice in vera ¢

prveyle prefucsare datelor cu caracter persanal, tameiurite juridice ale prelucrarii dulelw por fi:
refafin contractuadi, ubligagisle legale ake operatorului, ineresul public say exvreilarce suluriidn
oficiule cu care este investit operatorul,

() Dreprunle persoanclor vizate sunt: dreptul de informare §i acees 15 datele personale
prelucrate. dreptul 1 rectificare $i gtergere & scestor date, drepiul Ja restrictionarea prelucrrii
dreptol Ia opozific impotrive preluceni datolor suu de 8 face obiectul unei decizi oz ]\:
preluerares sulomota a daelor cu carscler personal, '

XIV. DIS N, ;

(1) Noi. parfile contractante, declarfm ca sentem de scord cu yerentul
conocyiune asttfel cum & fosd redactat, ch am convenil fiecpre clauza §i a£ Injeles cgﬁ?i::::}t
o(mw:-cmq_c]e Juridice wle actoiui, aceswea reprezentdng voinje noasis reald, drept pentre carc
sthruim $i consimfim la incheierea prezentului contract, semnind naj Jjo.

(2) Prezentul consract de concesiune & fost Incheiut in 4 {pairu) exemplare avind {3apc

pagini, semnal 5i ylampilat pe fiecare pagind.

- LONCEDENT, CONCESIONAR,
3'-"3” N(“’S:f,?_\lfko"m'“ MIHALASCU GABRIEL-FLORIN

SRV P
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CONSILIUL LOCAL

'f.'\'.'.;_ MUNICIPIUL SLOBOZIA
&
A o Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalormita, CUI 4365352
/ Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: hitps://municiplulslobozia.ro | Email: office@municiplulsiobozia.ro

Comisia Economico-Financiara

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafat{i de 437 mp, situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, inscris in
Cartea Funciari nr. 41093 cu Nr, Cadastral 41093, ciitre domnul Mihalascu Gabriel Florin

Comisia Economico-Financiard, intrunitd in sedinti in data de ......... Septembrie 2026, a
luat in discutie urmatoarele materiale:
B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Dédnut Alexandru;
®  Cererea domnului Mihalagcu Gabriel Florin, inregistratd la Primaria municipinlui Slobozia
cu
nr. 99058/2025, respectiv acordul exprimat de definiitoarea terenului, avind numarul de
inregistrare 91434/22.09.2026, in ceea ce priveste preful rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, judetul Talomita, nr,
cadastral 41093 inscris in cartea funciari nr. 41093;
B  Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimonin, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primaria Municipiului Slobozia cu nr. 91643/22.09.2026;
B Proiectul de hotardre promovat de citre dl. Primar.
Comisia a constatat urmatoarele:
Proiectul de hotarare are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),
1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completarile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobid Regulamentul
privind vénzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificarile si completirile ulterioare; art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b),
art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, cu modificirile si

completarile ulterioare.
Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia Economico-Financiar3, analizand

materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Stoica Mihaela Séivoin Octavian



CONSILIUL LOCAL

L MUNICIPIUL $LOBOZIA
&
Q Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUI 4365352
/ Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.148
Webslite: hteps:/, icipiulsloboria.re | Email: officed® Iciplulslobozia.ro

Comisia de Comert si Prestarii Servicii

RAPORT DE AVIZARE
al proiectului de hotarare privind aprobarea raportului de evaluare si vinzarea terenului in
suprafati de 437 mp, situat in Municipiu) Slobozia, Bulevardu! 1 Decembrie 1918, inscris in
Cartea Funciara nr. 41093 cu Nr. Cadastral 41093, catre domnul Mihalagcu Gabriel Florin

Comisia de Comert si Prestarii Servicii, intruniti in sedintd indatade ......... Septembrie 2026, a

luat in discutie urmatoarele materiale:

B Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danug Alexandru;

W Cererea domnului Mihalagcu Gabriel Florin, inregistrati la Priméria municipiului Slobozia
cu
nr. 99058/2025, respectiv acordul exprimat de definitoarea terenului, avind numirul de
inregistrare 91434/22.09.2026, in ceea ce priveste pretul rezultat din raportul de evaluare al
terenului situat in Municipiul Slobozia, Bulevardul 1 Decembrie 1918, judetul Ialomita, nr.
cadastral 41093 inscris in cartea funciari nr. 41093;

® Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimoniu, Concesiuni Cadastru si Fond
Funciar, inregistrat la Primiria Municipiului Slobozia cu nr. 91643/22.09.2026;

®  Proiectul de hotérdre promovat de citre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele;
Proiectul de hotardre are la bazi art. 1650, alin. (1), art. 1652, 1657, 1660, 1666, alin. (1),

1672, 1673, 1676, 1719, 1730 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completirile ulterioare, ale HCL Slobozia nr. 147/28.04.2022 prin care se aprobi Regulamentul
privind vanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Municipiului Slobozia; ale H.C.L.
Slobozia nr. 104/28.07.2011 privind aprobarea inventarului domeniului privat al Municipiului
Slobozia, cu modificirile si completirile ulterioare; art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (6) lit. b),
art. 364 alin. (1), respectiv ale art. 139 alin. (2) din Codul Administrativ, ¢u modificarile si

completarile ulterioare.
Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Comert si Prestarii Servicii,

analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

.............................................................................................................................................................
.............................................................................................................................................................

..........................................................................................................................................................

PRESEDINTE, SECRETAR,
Manea Gigi Radu Paros Mihaiti



