ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
MUNICIPIUL SLOBOZIA
Adresa: Slobozia, Strada Episcopiet nr. 1, 920023, Judetul latormita, CUH 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149
Website: hitps:/municipiuisiobozia.ro, Email: office@municipiulslobozia.ro

Serviciul Resurse Umane si Management Institutional (SRUMI)
Compartiment Comunicare , transparenti decizionalisi guvernanti corporativi
Nr. 69153 /23.06.2026
Avizat
Primar
Potor Dinut-Alex
! /i

ANUNT

in conformitate cu prevederile art.7, alin.2 si alin.4 din Legea nr.52/2003 republicata
privind transparenfa decizionald, cu modificarile si completirile ulterioare, se aduce la
cunostinta cetatenilor Municipiului Slobozia urméatorul proiect de hotirire referitor la:

1.Aprobarea (30cumentgtiei VP.U.Z » LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA STR. CALUGARENI, NR.50 ”,

Persoanele interesate pot formula propuneri, sugestii, opinii in vederea imbunitatirii
proiectului de hotédrdre la sediul Primariei Municipiului Slobozia, la dl. Murarasu Ilie
Cristian, responsabil pentru relatia cu societatea civild, et.4, cam. 53, telefon 0243 231
450, interior 273 , in termen de 10 zile calendaristice de la afisarea proiectului de hotarare.

Proiectul de hotirére, insotit de expunerea de motive, raportul compartimentului de
specialitate este afisat la Sediul Municipiului Slobozia si poate fi accesat pe site-ul

primariei www.municipiulslobozia.ro, in sectiunea Informatii de interes public/

Transparentd Decizionald .
Data afisarii :
Sef S.R.U.M.I intocmit

Deda Maria Consilier transparenti decizionala
L) Murarasu Cristian







ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
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Nr. 66577/15.06.2026 f PROIEST—
DE ]

LHOTARARE

et

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei
P.U.Z.— ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA
STR. CALUGARENI NR. 50”

Consiliul Local al municipiului Slobozia, judeful Ialomita, intrunit in sedin{a ordinarad din
datade .ooooooovioiiiiiiii, 2020,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare al d-lui Primar Potor Danut-Alexandru;

- Raportul de specialitate al Directiei Urbanism si Evidenta Patrimoniald 65022/09.06.2026;

- Raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul
Consiliului Local al municipiului Slobozia;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului a Municipiului
Slobozia nr. 44633 din 18.03.2026;

- Avizul favorabil al Arhitectului sef al municipiului Slobozia nr. 65282 din 09.06.2026;

- Prevederile art. 25, alin. 1, 27”1, lit. ¢), 37, alin. 1"2 si 1°3, 56, 57 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Legii nr. 52/2003
privind transparenfa decizionald, cu modificarile si completirile ulterioare, ale Ordinul M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale H.C.L.
Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in
municipiul Slobozia;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2), lit. b) si ¢) coroborat cu alin. (6), lit. ¢), ale art.
139 alin. (3) lit. ) din Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 - 1) Se aproba Raportul privind informarea si consultarea publicului referitor la
claborarca P.U.Z.~ ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI
NR. 50” numarul cadastral 37083, CF 37083, situat in Municipiul Slobozia.

2) Se aproba documentatia Plan urbanistic zonal - P.U.Z.— ,,LOTIZARE DEZVOLTARE
REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50” numarul cadastral 37083, CF 37083, situat
in intravilanul Municipiul Slobozia, strada Calugéreni, nr. 50, conform Anexelor care fac parte
integrantd din prezenta hotirére.



3) Documentatia de urbanism prevazuta la alin. 2 vizeazd un teren proprietate privatd si este
situat in intravilanul Municipiului Slobozia, strada Célugareni, nr. 50, poate reglementa
urbanistic zona, in sensul schimbérii indicatorilor urbanistici, astfel incat avand categoria de
folosintd arabil si curfi- constructii si destinatia de zona de locuit - L, subzona functionald L3 -
locuinte individuale cu gospodarii de tip rural P, P+1, se propun reglementdri referitoare la
indicii de ocupare a terenului si distante fata de vecindtati, sd se poatd edifica pe terenul in
suprafata de 5167 mp, identificat prin numarul cadastral 37083, CF 37083, si este delimitata de:

Vecinatatile terenului studiat prin P.U.Z. sunt:

- la Nord — strada Neajlov;

- la Sud — teren proprietate privaté nr. cadastral 36189,

- la Est - strada Calugéarent;

- la Vest — teren proprietate privata.

Art. 2 - Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate de 5 ani de la data aducerii la
cunostinta publicul

Art. 3 - Prezenta hotarire va fi adusa la cunostinta cetdtenilor prin afisare la sediul
Primériei municipiului Slobozia si pe site-ul www.sloboziail.ro.

Art. 4 - Prezenta hotarare va fi comunicata, prin grija secretarului, Primarului si Directia
Urbanism si Servicii Utilitati Publice, in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi,
SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Jur. Tudoran Valentin

din 2026



PRIMAR
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, judetul lalomita, CUI 4365352
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Nr. 68656/22.06.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea documevntatieiv
P.U.Z. - ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50”

Supunem spre analizd si aprobare prezentul proiect de hotdrare care are la baza Raportul de
specialitate al Directiei de Urbanism si Servicii Utilitati Publice, inregistrat la Primiria Slobozia sub
nr. 65022/09.06.2026, prin care se argumenteazd necesitatea aprobirii documentatiei P.U.Z.—
»LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50” - NR. CAD.
37083 - CF 37083, S= 5167 MP. situat in Municipiul Slobozia.

Terenul se afld In municipiul Slobozia, strada Calugareni, nr. 50, are categoria de
folosinta arabil si se afla amplasat in zona de Vest a municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriald
de Referintd A2 (subzona terenurilor agricole din intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat
in intravilanul municipiului, apartine domnului Vede Ion si doamnei Vede Elena.

Urmare a notificdrilor nr. 49184/02.04.2026 catre domnul Grumezea Boris si nr.
49193/02.04.2026 catre doamna Banu Elena, in calitate de vecini, ale cdror proprietiti se afld in
zona de studiu, am primit urmétoarele:

- adresa d-nei Banu Elena inregistratd sub nr. 51040/14.04.2026 prin care ne-a comunicat
faptul cd nu este de acord cu acest obiectiv de investitie, deoarece in urma ingradirii suprafetei de
teren de cétre domnul Vede lon, i-a fost diminuata suprafata proprietitii sale;

- adresa domnului Grumezea Boris inregistratd sub nr. 54846/28.04.2026 prin care ne-a
comunicat faptul ¢d nu are de facut nicio obiectie si este de acord in totalitate cu initiativa
vecinului;

- din verificdrile noastre, terenul intravilan proprietatea doamnei Banu Elena, avand
categorie de folosinta arabil, situat pe strada Neajlov, nr. 3, identificat prin nr. cadastral 42811,
inscris In cartea funciard nr. 42811 are o suprafatd din acte de 5000 mp, iar suprafata masurati este
de 4858 mp. Astfel, reiese o diminuare a suprafetei de teren de 142 mp.;

- prin adresa nr. 52495/20.04.2026 i-a fost comunicat domnului Vede Ion acest aspect, cu
rugdmintea remedierii situatiei;

- rdspunsul domnului Vede Ion inregistrat la nr. 56326/05.05.2026, referitor la dezacordul
doamnei Banu Elena, prezintd in  mod detaliat istoricul si parcursul proprietitilor in decursul celor
30 de ani de la constituire, precum $i eventualele modalititi de aplanare a diferendelor privind
suprafetele celor doua proprietiti.

Avénd in vedere cd de la maisurarea, punerea in posesie, imprejmuirea si intabularea
terenului au trecut 30 de ani i nu a fost initiatd nicio revendicare a incilcdrii dreptului de
proprietate, iar refuzul doamnei Banu Elena de a fi de acord cu documentatia de urbanism pentru
motive de naturd funciard nu se justifici, deoarece nu-i sunt afectate interesele urbanistice si nici nu
a solicitat rezolvarea acestora, in justitie, pretentiile de natura funciara si faptul ci in prezent nu este
inregistrat niciun litigiu privind proprietatea, considerdm cd acordul negativ al doamnei Banu Elena
este profund subiectiv si nu se referd la obiectul documentatiei P.U.Z., astfel cd se va continua
procedura de informare si consultare a publicului.

Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia, zona studiati in acest proiect a fost inclusi
intr-o Unitate Teritoriald de Referinta de tip A2 - Subzona terenurilor agricole din intravilan, pentru
activitti agricole, gradinarit si livezi, cu interdictie de construire.






Prin P.U.Z.-ul initiat de proprietarul terenului se urméreste definirea unei Unitéti Teritoriale
de Referintd de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3 semnificd functiunea urbanistica principala
.»locuinte individuale P si P+1", asa cum aceasta este definitd si reglementatd prin Regulamentul
Local de Urbanism aflat in vigoare.

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin intermediul ciruia
se va intreprinde o actiune de naturd reparatorie, precum i de actualizare a unor reglementari
urbanistice depdsite. Pe baza propunerilor de reglementare se pot fundamenta inclusiv variantele de
modernizare a strazii Calugireni si de ameliorare a traficului auto pe strada Neajlov, ca si
alternativele de diminuare a impactului sonor pe care Fabrica de biodiesel EXPUR, situatd in
proximitatea amplasamentului, 1l exercitd in zona.

Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o zona cu
caracter rezidential, precum si suprafetele edificabile de pe fiecare lot din dezvoltarea rezidentiala,
astfel ca demersul de reglementare urbanistica sd-si poatd mentine viabilitatea pentru o perioadi de
timp céat mai indelungata.

Suprafata de teren a amplasamentului alocat investitiei este structuratd, dupd categoriile de
folosintd a terenului, asa cum atesta extrasul de carte funciara, in trei parcele distincte, astfel:
Parcela 1 -suprafata = 1877 mp, categoria de folosinta padure (vegetatie arboricold)

Parcela 2 -suprafata = 1272 mp, categoria de folosinta curti constructii
Parcela 3 -suprafata = 2024 mp, categoria de folosintd padure (vegetatie arboricold)
Indicatori de urbanism in cadrul UTR”L3 -Vest”, locuinte individuale:
-P.O.T. maxim: 30%;
-CUT.maxim: 0,60;
-Regim de indl{ime maxim: P+E+(eventual) Mansarda;
-Iniltime maxima la cornisd de 9,20 m si, respectiv, o indl{ime maxima la coame de

12,60 m.

Zona studiatd si reglementatd prin PUZ are suprafata de 10 084,80 mp, din care suprafata de
teren de 5 167mp este propusd spre lotizare, doar aceastd suprafatd aflandu-se in proprietatea
exclusiva a investitorului, asa cum rezultd din actul de proprietate si cuprinde perimetrul destinat
construirii Zonei rezidentiale, cu circulatii carosabile si pictonale aferente asa cum acestea sunt
cuprinse in zona studiata.

Fatd de cele mai sus mentionate, propun spre aprobare documentatia P.U.Z.— ,,LOTIZARE
DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 507, situat in Municipiul Slobozia.

PRIMAR,
Potor Danut Alexandru
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DIRECTIA DE URBANISM SI EVIDENTA PATRIMONIALA
Nr. 65022/09.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Directia de Urbanism si Evidentd Patrimoniald propune spre analizd si aprobare intentia de
elaborare P.U.Z~ ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI
NR. 50” - NR. CAD. 37083 - CF 37083, S= 5167 MP. situat in Municipiul Slobozia,

Terenul se afla In municipiul Slobozia, strada Calugireni, nr. 50, are categoria de
folosintd arabil si se afla amplasat in zona de Vest a municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriald
de Referintd A2 (subzona terenurilor agricole din intravilan), conform PUG aprobat. Terenul, aflat
in intravilanul municipiului, apartine domnului Vede Ion si doamnei Vede Elena.

Urmare a notificarilor nr. 49184/02.04.2026 catre domnul Grumezea Boris si nr,
49193/02.04.2026 catre doamna Banu Elena, in calitate de vecini, ale ciror proprietifi se afld in
zona de studiu, am primit urmétoarele:

- adresa d-nei Banu Elena inregistratd sub nr. 51040/14.04.2026 prin care ne-a comunicat
faptul cd nu este de acord cu acest obiectiv de investitie, deoarece in urma Ingradirii suprafetei de
teren de citre domnul Vede lon, i-a fost diminuata suprafata proprietatii sale;

- adresa domnului Grumezea Boris inregistratd sub nr. 54846/28.04.2026 prin care ne-a
comunicat faptul cd nu are de facut nicio obiectie si este de acord in totalitate cu initiativa
vecinului;

- din verificarile noastre, terenul intravilan proprietatea doamnei Banu Elena, avand
categorie de folosinta arabil, situat pe strada Neajlov, nr. 3, identificat prin nr. cadastral 42811,
tnscris in cartea funciard nr. 42811 are o suprafatid din acte de 5000 mp, iar suprafata masurati este
de 4858 mp. Astfel, reiese o diminuare a suprafetei de teren de 142 mp.;

- prin adresa nr. 52495/20.04.2026 i-a fost comunicat domnului Vede Ton acest aspect, cu
rugdmintea remedierii situatiei; .

- raspunsul domnului Vede Ion fnregistrat la nr. 56326/05.05.2026, referitor la dezacordul
doamnei Banu Elena, prezintd in mod detaliat istoricul si parcursul proprietitilor in decursul celor
30 de ani de la constituire, precum si eventualele modalititi de aplanare a diferendelor privind
suprafetele celor doud proprietati.

Avand in vedere cd de la masurarea, punerea in posesie, iImprejmuirea si intabularea
terenului au trecut 3o de ani si nu a fost inifiatd nicio revendicare a incilcirii dreptului de
proprietate, iar refuzul doamnei Banu Elena de a fi de acord cu documentatia de urbanism pentru
motive de naturd funciard nu se justificd, deoarece nu-i sunt afectate interesele urbanistice si nici
nu a solicitat rezolvarea acestora, in justitie, pretentiile de naturd funciara si faptul ca in prezent nu
este inregistrat niciun litigiu privind proprietatea, considerim ca acordul negativ al doamnei Banu
Elena este profund subiectiv si nu se referd la obiectul documentatiei P.U.Z., astfel cd se va
continua procedura de informare si consultare a publicului.

Prin P.U.G.-ul aprobat al municipiului Slobozia, zona studiatd in acest proiect a fost
inclusd intr-o Unitate Teritoriald de Referintd de tip A2 - Subzona terenurilor agricole din
intravilan, pentru activitati agricole, gradinarit si livezi, cu interdictie de construire.



Prin P.U.Z.-ul initiat de proprietarul terenului se urmdareste definirea unei Unitati
Teritoriale de Referintd de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3 semnifica functiunea urbanistica
principald ,locuinte individuale P si P+1", asa cum aceasta este definitd si reglementata prin
Regulamentul Local de Urbanism aflat in vigoare.

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin intermediul ciruia
se va intreprinde o actiune de naturd reparatorie, precum si de actualizare a unor reglementiri
urbanistice depasite. Pe baza propunerilor de reglementare se pot fundamenta inclusiv variantele
de modernizare a strizii Célugareni si de ameliorare a traficului auto pe strada Neajlov, ca si
alternativele de diminuare a impactului sonor pe care Fabrica de biodiesel EXPUR, situatd in
proximitatea amplasamentului, il exercita in zond.

Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o zond cu
caracter rezidential, precum si suprafetele edificabile de pe fiecare lot din dezvoltarea rezidentiala,
astfel ca demersul de reglementare urbanistica sa-si poatd mentine viabilitatea pentru o perioada de
timp cat mai indelungata.

Suprafata de teren a amplasamentului alocat investitiei este structuratd, dupd categoriile de
folosinta a terenului, agsa cum atestd extrasul de carte funciard, In trei parcele distincte, astfel:
Parcela 1 -suprafata = 1877 mp, categoria de folosinta padure (vegetatie arboricold)

Parcela 2 -suprafata = 1272 mp, categoria de folosinta curti constructii
Parcela 3 -suprafata = 2024 mp, categoria de folosinta padure (vegetatie arboricold)
Indicatori de urbanism in cadrul UTR”L3 -Vest”, locuinte individuale:
-P.O.T. maxim: 30%;
-CUT.maxim: 0,60;
-Regim de inal{ime maxim: P+E-+(eventual) Mansarda;
-Inaltime maximi la cornisa de 9,20 m si, respectiv, o inil{ime maxima la coame de

12,60 m.

Ll Zona studiatd si reglementatd prin PUZ are suprafata de 10 084,80 mp, din care suprafata
de teren de 5 167mp este propusa spre lotizare, doar aceasta suprafatd aflandu-se in proprietatea
exclusivd a investitorului, asa cum rezulta din actul de proprietate si cuprinde perimetrul destinat
construirii Zonei rezidentiale, cu circulafii carosabile si pietonale aferente asa cum acestea sunt
cuprinse in zona studiata.

Propunem aprobarea P.U.Z.— ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR.
CALUGARENI NR. 50” , situat in Municipiul Slobozia.

Fata de cele prezentate va rugam s dispunet.

Sef serviciu D.C.E.G.P., Persoana responsabila cu
informarea si consultarea publicului,
ing. Draghici Mirela cons. Lidia Grecu




F7 - Aviz Plan urbanistic zonal
ROMANIA
Judetul Ialomita
Priméria Municipiului Slobozia
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de domnul VEDE ION, cu domiciliul in judetul
lalomita, municipiul Slobozia, B-dul Matei Basarab, nr. 29, bloc A2, scara C, et. 1, ap.
10, inregistrata la nr. 44622 din 18.03.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si  urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 65282 din 09 iunie 2026

pentru P.U.Z.— ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR.
CALUGARENI NR. 50” generat de imobilul situat in Municipiul Slobozia, strada
Calugéreni, nr. 50, identificat prin numarul cadastral 37083, CF 37083, in suprafati
de 5167 mp.
Initiator: VEDE ION
Proiectant: S.C. ARHITECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnéatura RUR: arh. ION D.VEDE.
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: se afld in intravilanul
municipiului Slobozia, strada Calugareni, nr. 50, numarul cadastral 37083, CF 37083,
proprietate privatd, avand categoria de folosinta curfi constructii si padure conform
extrasului de carte funciard, iar destinatia acestuia conform P.U.G. si R.L.U. aprobat
prin Hotararea Consiliului Local Slobozia nr. 25/29.23.1996, actualizat conform
Hotararii Consiliului Local Slobozia nr. 132/2008, prelungit conform Hotérarii
Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018 si nr. 371/19.12.2023 este de subzona
terenurilor agricole din intravilan - A2.

Vecinitatile terenului studiat prin P.U.Z. sunt:

- la Nord — strada Neajlov;

- la Sud — teren proprietate privata nr. cadastral 36189;

- la Est - strada Calugireni;

- la Vest — teren proprietate privata.

Urmare a notificérilor nr. 49184/02.04.2026 cétre domnul Grumezea Boris si
nr. 49193/02.04.2026 cétre doamna Banu Elena, in calitate de vecini, ale céror
proprietdti se afld in zona de studiu, am primit urméatoarele:

- adresa d-nei Banu Elena inregistrata sub nr. 51040/14.04.2026 prin care ne-a
comunicat faptul cd nu este de acord cu acest obiectiv de investitie, deoarece in urma
ingradirii suprafetei de teren de citre domnul Vede lon, i-a fost diminuatd suprafata
proprietatii sale;

- adresa domnului Grumezea Boris inregistrata sub nr. 54846/28.04.2026 prin
care ne-a comunicat faptul c& nu are de facut nicio obiectie si este de acord in
totalitate cu initiativa vecinului;

- din verificarile noastre, terenul intravilan proprietatea doamnei Banu Elena,
avand categorie de folosintd arabil, situat pe strada Neajlov, nr. 3, identificat prin nr.



cadastral 42811, inscris in cartea funciara nr. 42811 are o suprafatd din acte de 5000
mp, iar suprafata masuratd este de 4858 mp. Astfel, reiese o diminuare a suprafetei de
teren de 142 mp.;

- prin adresa nr. 52495/20.04.2026 i-a fost comunicat domnului Vede lon acest
aspect, cu rugdmintea remedierii situatiei;

- raspunsul domnului Vede lon inregistrat la nr. 56326/05.05.2026, referitor la
dezacordul doamnei Banu Elena, prezintd in mod detaliat istoricul si parcursul
proprietatilor in decursul celor 30 de ani de la constituire, precum si eventualele
modalititi de aplanare a diferendelor privind suprafetele celor doud proprietati.

Aviand in vedere ca de la masurarea, punerea in posesie, Tmprejmuirea si
intabularea terenului au trecut 30 de ani si nu a fost initiatd nicio revendicare a
incalcarii dreptului de proprietate, iar refuzul doamnei Banu Elena de a fi de acord cu
documentatia de urbanism pentru motive de naturd funciard nu se justificd, deoarece
nu-i sunt afectate interesele urbanistice si nici nu a solicitat rezolvarea acestora, In
justitie, pretentiile de naturd funciard si faptul ¢d in prezent nu este inregistrat niciun
litigiu privind proprietatea, acordul negativ al doamnei Banu Elena este profund
subiectiv si nu se referd la obiectul documentatiei P.U.Z., astfel ca se va continua
procedura de informare si consultare a publicului.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR: Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia
nr. 25/29.23.1996, actualizat conform Hotararii Consiliului Local Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform Hotérarii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
si nr. 371/19.12.2023, este in proprietate privata, iar terenul se afld in intravilanul
municipiului Slobozia, in Unitatea Teritoriald de Referinta A2 (subzona terenurilor
agricole din intravilan), conform PUG aprobat;

— regim de construire: aceste zone constituie rezerve de extindere viitoare a unor
functiuni si sunt supuse interdictiei de construire.

— functiuni predominante: activitati agricole, gradinarit, livezi

—P.O.T. si C.U.T. se vor stabili prin P.U.Z. conform Hotararii Guvernului Roméaniei
nr. 525/1996, republicatd si conditiile impuse de “’Ghidul privind elaborarea si
aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism™ aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
21/N/10.04.2000

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR: Conform P.U.G. si R.L.U. aprobat prin Hotararea Consiliului Local Slobozia
nr. 25/29.23.1996, actualizat conform Ilotararii Consiliului Local Slobozia nr.
132/2008, prelungit conform Hotarérii Consiliului Local Slobozia nr. 186/27.09.2018
si nr. 371/19.12.2023, terenul se afla in intravilanul municipivlui Slobozia, avand
categoria de folosinta arabil si curi- constructii si destinatia de zona de locuit - L,
subzona functionala L3 - locuinte individuale cu gospodarii de tip rural P, P+1, se
propun reglementari referitoare la indicii de ocupare a terenului si distante fatd de
vecinatifi.

— regim de construire: a) Se pot autoriza, in cadrul UTR L3-Vest, clddiri supraterane
izolate, cu functiune rezidentiala si instalatii anexe pentru echiparea tehnico-edilitara
a acestora (apd, canalizare, electricitate, pompe de caldurd, gaze pentru prepararea
hranei), platforme amenajate in incinte (parcare de domiciliu, padoc pentru pubelele
destinate colectarii selective a deseurilor) si alei de promenada in incinte;



b) Se pot autoriza, in cadrul UTR L3-Vest, cu titlul de constructii de loisir: foisor de
agrement, piscind de uz familial, loc de joaca de tip domestic, amenajare desitinati
picnicului familial fira emisii poluante;

¢) Se poate autoriza, in cadrul UTR L3-Vest, amplasarea unor elemente supraterane
rigide, permanente, destinate protectiei fonice sau alte amenajari care si impiedice
propagarea prafului in interiorul proprietatilor , aceste elemente urmand a fi realizate
intr-un registru signalectic neutru si volumetric decent.

— functiuni predominante: prin P.U.Z.-ul initiat de proprietarul terenului se urméireste
definirea unei Unitati Teritoriale de Referinta de tip L3 (conform P.U.G. Slobozia, L3
semnificd functiunea urbanistica principala ,Jocuinte individuale P si P+1", asa cum
aceasta este definitd si reglementatd prin Regulamentul Local de Urbanism aflat in
vigoare.

Zona studiatd si reglementatd prin PUZ are suprafata de 10.084,80 mp. Din
care suprafata de teren de 5.167 mp. Este propusa spre lotizare, doar aceasta suprafat
aflandu-se in proprietatea exclusiva a investitorului, asa cum rezultd din actul de
proprietate si cuprinde perimetrul destinat construirii Zonei rezidentiale, cu circulatii
carosabile si pietonale aferente aga cum acestea sunt cuprinse in zona studiati.

Bilanful teritorial al suprafetei de 10.084,80 mp. A zonei reglementate se
prezintd astfel:

Suprafata terenului studiat : 10.084,80 mp. in care sunt cuprinse:

UTR - Al 802,45 mp.
UTR-A2 1212,05 mp.
UTR-A3 5.173,00 mp.
UTR -G 964,80 mp.
Drumuri si nstrdzi existente 1932,50 mp.

in cadrul UTR-L3 propusd, suprafata de 5.173,00 mp. Pe care se initiaza
investitia cu obiectul lotizare pentru o dezvoltare rezidentiald, isi va structura
folosintele terenului in:

- curti constructii 3.756,20 mp.

- perdele de protectie 1.416,80 mp.

INDICI URBANISTICI CARE REGLEMENTEAZA UTILIZAREA
TERENULUI PE PROPRIETATEA INVESTITORULUI:

-P.O.T 30%

-C.UT 0,60

Se propune realizarea a 5 incinte cu destinatie rezidentiala.

Suprafata edificabila totald, reglementatd prin P.U.Z. va fi de 2393,80
mp., restul terenului aflat in proprietatea investitorului urmand si ramani
ocupat cu vegetatie arboricola cu titlul de perdele de protectie.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) va fi de 30%, iar
coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) de 0,60.

Obiectul lucrdrii il constituie elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal prin
intermediul cdruia se va intreprinde o actiune de naturd reparatorie, precum si de
actualizare a unor reglementari urbanistice depidsite. Pe baza propunerilor de
reglementare se pot fundamenta inclusiv variantele de modernizare a strizii
Célugareni si de ameliorare a traficului auto pe strada Neajlov, ca si alternativele de
diminuare a impactului sonor pe care Fabrica de biodiesel EXPUR, situati in
proximitatea amplasamentului, il exercitd in zoni.




Pe amplasamentul studiat se definesc coeficientii urbanistici specifici pentru o
zona cu caracter rezidential, precum si suprafetele edificabile de pe fiecare lot din
dezvoltarea rezidentiala, astfel ca demersul de reglementare urbanisticd sd-si poata
mentine viabilitatea pentru o perioadd de timp cat mai indelungata.

Suprafata de teren a amplasamentului alocat investitiei este structurata, dupa
categoriile de folosinta a terenului, asa cum atestd extrasul de carte funciard, In trei
parcele distincte, astfel:

Parcela 1 -suprafata = 1877 mp, categoria de folosintd padure (vegetatie arboricola)

Parcela 2 -suprafata = 1272 mp, categoria de folosinta curfi constructii

Parcela 3 -suprafata = 2024 mp, categoria de folosinta padure (vegetatie arboricold)

Indicatori de urbanism in cadrul UTR”L3 -Vest”, locuinte individuale:

-P.O.T. maxim: 30%;

-CUT.maxim: 0,60;

-Regim de Inaltime maxim: P+E+(eventual) Mansarda;

-Indltime maximi la cornisd de 9,20 m si, respectiv, o indlt{ime maxima

la coame de 12,60 m.

—retragerea minima fata de aliniament:

e Aliniamentul la stradd reprezintd limita de separare a domeniului edificabil fata
de terenul din domeniul public, aferent circulatiilor stradale. Pe strada Célugareni
aliniamentul este situat la distanta de 7,00 m fata de limita de proprietate; pe
strada Neajlov aliniamentul este situat la 10,00 m fata de limita de proprietate,
datorita prezentei deasupra Imprejmuirii proprietdtii a unei linii electrice aeriene
de medie tensiune.

— retrageri minime fata de limitele laterale:

e Pe partile laterale ale lotului propuse, constructia supraterana de pe lot trebuie
amplasata la minim 3,00 m fata de vecinitatea din lotizare. Pe partea vesticd a
proprietitii supuse lotizérii este obligatorie pastrarea unei distante minime de 6,00
m fatd de imprejmuire, aceasta reprezentand distanta minim necesard pentru
asigurarea cdilor de interventie in caz de incendiu .

— retrageri minime fa{d de limita posterioard - minim 2,00 m.

— circulatii i accese:

e In cadrul zonei studiate, profilul transversal al carosabilului pe str. Calugireni
este propus la 7,00 m, cu trotuare pietonale si spatii verzi pe ambele parti, iar pe
strada Neajlov va fi asigurat un profil transversal de 4,00 m cu trotuar pietonal pe
o singurd parte, fard nicio diminuare a proprietatilor riverane. Pe strada Neajlov
nu este posibila prevederea unui prospect cu doud fire de circulatie carosabila si
nici trotuare pietonale pe ambele laturi, fara afectarea vreuneia dintre proprietatile
riverane.

Se va asigura minim un loc de parcare in incinta.

Nu existd statii transport in comun sau intersectii cu probleme de trafic sau acces in

zona afectata;

— echipare tehnico-edilitara:

- pe teren existd bransament asigurat pentru alimentare cu apa;

- locuinta este racordata la reteaua de canalizare menajerd si pluviald existentd;

- este racordatd la reteaua electrica din zon4;
¢ Se propune ca alimentarea cu energie electricd a consumatorilor din cadrul

constructiei dedicata functiunii rezidentiale Lotul 3 si se realizeze in continuare
din racordul existent.

- nu sunt necesare bransamente la retele de telefonie;



e Se propune extinderea, pe strazile Neajlov si Calugéreni, a retelei publice de
telecomunicatii.

Se propune realizarea de retele interioare de telecomunicatii pentru toate cele
5 loturi.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de 18.03.2026 s-a avizat favorabil/eu-conditiifnefaverabil Planul urbanistic zonal
s1 Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata
si vizatd spre neschimbare.,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare. Prezentul aviz
este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea
respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 26055 din 05.02.2026, emis de Primiria
municipiului Slobozia.

Arhitect-sef,
arh. Niculag Joana-lulia
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CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL SLOBOZIA

Adresa: Slobozia, Strada Episcopiei nr. 1, 920023, Judetul lalomita, CUl 4365352
Telefon: 0243/231.401, Fax: 0243/212.149

Website: https://municipiulsiohoziaro | Email: office@municipiulslobozia.ro

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

RAPORT DE AVIZARE
la proiectul de hotiirare privind aprobarea documevntatieiv
P.U.Z.— ,,LOTIZARE DEZVOLTARE REZIDENTIALA STR. CALUGARENI NR. 50”

Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului intrunitd in sedin{i in data de ...........

2026, a luat in discutie urmatoarele materiale:
W Referatul de aprobare al domnului Primar Potor Danut Alexandru;
B Referatul de specialitate al Directiei Urbanism si Servicii Utilitati Publice inregistrat la

Priméria Municipiului Slobozia sub nr. 65022/09.06.2026;
B Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului a Municipiului

Slobozia din 44633/18.03.2026;
B Avizul favorabil al Arhitectului Sef al municipiului Slobozia nr. 65282/09.06.2026;
M Proiectul de hotarare promovat de cétre dl. Primar.

Comisia a constatat urmatoarele:

n Proiectul de hotarare are la baza prevederile art. 25 alin. (1), art. 2771 lit. ¢), 37 alin. 12
s alin. 173, art. 46 "1, art. 56, art. 57 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului, cu
modificarile si completarile ulterioare; ale Legii nr. 52/2003privind transparenta decizionald, cu
modificérile si completarile ulterioare; ale Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ale HCL Slobozia nr. 45/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Municipiul Slobozia; art.129, alin. 2, lit.
b) si ¢) coroborat cu alin. 6, lit ¢), ale art. 139 alin. 3 lit. ¢) din Codul Adminiostrativ.

Avand in vedere cele specificate mai sus, Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
analizand materialele prezentate,

AVIZEAZA FAVORABIL/NEFAVORABIL/CU AMENDAMENT:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Ilie Eugen Manea Gigi






